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Master 2 : Architecture urbaine

Résumé :

L’activité commerciale a connu une grande évolution dans le monde en milieu urbain. Au cours des trois
dernicres décennies, la progression rapide du commerce international a touché beaucoup de villes entrainant

d’importants dysfonctionnements et déséquilibres en termes d’urbanisme et de paysages urbains.

El Eulma, ville intermédiaire, par la présence de grands capitaux, vit une situation de dynamisme
commercial bouleversant une structure urbaine de plus en plus affaiblie par une mauvaise gestion du
foncier, des incohérences dans 1’aménagement de son espace urbain et surtout des impacts

environnementaux négatifs.

Dans cette optique, il est question de définir les enjeux pour un dynamisme commercial en milieu urbain.
La cohérence entre le commerce et I'urbain semble possible par une définition des interactions des

différentes formes de commerce et les espaces qui les supportent, notamment 1’espace public.

La 1égislation relative a I’'urbanisme commercial a I’étranger a permis une pleine intégration du commerce
dans les instruments de planification, notamment 1’organisation des surfaces de vente et la gestion des
déplacements et stationnements aussi bien en centre-ville qu’en périphérie. Dans les pays en voie de
développement, le passage d’une économie planifiée vers une libéralisation rapide du commerce a
encouragé le commerce informel. En Algérie, ’inadéquation entre les textes et la pratique commerciale
révele des comportements ayant conduit a des infractions de tout genre sur les plans social, économique et

surtout environnemental.

L’étude du cas du « quartier Doubai » constitue un exemple intéressant de dynamisme commercial pour la
ville d’El Eulma. La notoriété acquise de cette ville tant sur le plan national qu’international a engendré un
flux important de marchandises donc de capitaux créant ainsi des richesses mais aussi des
dysfonctionnements urbains tels que la congestion des voies, des difficultés de déplacements et de

stationnement, de graves risques urbains en cas de catastrophes et autres fléaux sociaux.

L’amélioration de la qualité de vie dans un tissu urbain a vocation commerciale constitue 1’objectif majeur
d’une stratégie d’urbanisme commercial dont les principaux enjeux sont fondés sur une activité
commerciale socialement solidaire, économiquement rentable et équitable et respectucuse de

I’environnement.
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Summary:

The commercial activity has seen a great evolution in the world in urban areas. Over the past three decades,
the rapid growth of international trade has affected many cities causing major malfunctions and imbalances

in terms of urban planning and urban landscapes.

El Eulma, intermediate city, by the presence of large capital, is living in a dynamic commercial upsetting
urban structure increasingly weakened by poor land management, inconsistencies in the development of its
urban space and especially the environmental impacts negative. To this end, it comes to define the issues
for a dynamic sale in urban areas. Coherence between trade and urban seems possible by defining the

interaction of different forms of trade and spaces that support them, including the public space.

Legislation on commercial zoning abroad allowed the full integration of trade into the planning instruments,
including the organization of retail space and parking and transportation management both in the city center
and the periphery. In developing countries, the transition from a planned economy to a rapid trade
liberalization has encouraged informal trade. In Algeria, the mismatch between the texts and commercial

practice reveals behavior that led to violations of all kinds of social, economic and especially environmental.

The case study of "neighborhood Dubai" is an interesting example of commercial dynamism to the city of
El Eulma. The reputation acquired by the city both nationally and internationally has led to a significant
flow of capital goods thus creating wealth but also dysfunction such as urban congestion routes, difficulties

of travel and parking, serious risk urban disasters and other social ills.

Improving quality of life in an urban commercial is the major objective of a retail planning strategy whose
main issues are based upon a commercial activity socially cohesive, economically viable and equitable and

respectful of the environment.
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