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  مدینة أم البواقي في السكن الجماعي 
والقضاء على   المعیشيطار الإ لترقیةكآلیة 

  السكن  مشكل



II 
 

  الإھداء

ة  ل الجن ا وجع ي بطاعتھ ى رب ن أوص ى م إل

ى  ریمین إل دین الك ى الوال اھما إل لاح برض والف

ن  ي م ن یعرفن ل م ى ك دقاء إل رام والأص وة الك الإخ

ذه  را ھ ا وق ن ھن را م ن م ل م ى ك د إل ب أو بعی قری

دي  طر نھ ھ الأس ذال ود ھ ل  المجھ والعم
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  كلمة شكر
ا المقام إلا أن أتوجھ بالشكر الجزیل إلى الأستاذ ھذلا یسعني في 

 اھذالمشرف الدكتور مروك مسعود على قبولھ الإشراف على 
الكریم  العمل وصبره طیلة أیام العمل وأقول لھ ألف شكر أستاذي

  من علمنا ومن لھ فضل علینا  والى كل المعھد أساتذة والى كل

اعدني ن س ل م ى ك ل إل كر الجزی دم بالش ا أتق ي  كم ف

 تقدیم ید العون في مختلف الإدارات
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  :المقدمة العامة
عرفت الجزائر منذ الاستقلال العدید من المشاكل ولعل من أكبرها مشكل الإسكان، حیث أدى ارتفاع 

لعمل والرفاهیة إلى زیادة معدلات النمو السكاني وارتفاع معدلات الهجرة من الریف إلى المدینة بحثا عن ا
الطلب على المساكن، الشيء الذي أدى بالدولة إلى القیام بإجراءات عدیدة للتصدي لهذا الطلب من خلال 
عدة سیاسات منذ الفترة الاشتراكیة أین تبنت الدولة توفیر المساكن مع تشجیع الهجرة العكسیة وصولا إلى 

لفرصة للقطاع الخاص في محاولة للسیطرة على الوضع مرحلة التحول إلى اقتصاد السوق أین منحت ا
بالاعتماد على الكم دون مراعاة النوع الشيء الذي أدى إلى ظهور مشاكل عدیدة مرتبطة بمشكل السكن 

  .كالسكن الفوضوي والسكن الغیر لائق والذي بدوره یساهم بصفة كبیرة في انتشار المشاكل الاجتماعیة
بالتحلیل العلماء والمفكرون كل في اختصاصه من علماء الاجتماع ومعماریین ومشكلة الإسكان تناولها 

  .كون وجود علاقة بین الحاجة إلى السكن وظهور الاختلافات في المجتمعات
لقد عرفت الجزائر تحولات عدیدة في محاولة للنهوض بالاقتصاد الوطني من خلال العدید من السیاسات 

خاصة على الهیاكل القاعدیة والإسكان وذالك باستحداث العدید من الصیغ في تسییر المشاریع أین ركزت 
والتي تعتمد أساسا على إشراك العدید من الجهات العمومیة والخاصة في إنتاج السكن مع الإبقاء على 
مساهمة الدولة ودورها في التسییر والتوزیع والمراقبة والضبط، لقد ساهم السكن الجماعي المدعم من 

دولة بإشراك طالب السكن والمؤسسات في النهوض بالحظیرة السكنیة كما ونوعا وسنحاول تسلیط طرف ال
  .الضوء على أهم الصیغ المعتمدة في الجزائر كبدیل في المساهمة في إنتاج السكن

تعاني ولایة أم البواقي كباقي ولایات الوطن من مشكل السكن وذالك لعدة اعتبارات أهمها سیاسة الدولة 
تقدیم اكبر البرامج لعواصم الوطن ثم الولایات الساحلیة وأخیرا الولایات الأخرى مما ساهم في انتشار في 

مشكل الإسكان خاصة في التسعینیات ومع بدایة الألفیة الجدیدة عرفت الولایة حركة نوعیة في التنمیة مع 
ادة النظر في سیاساتها ارتفاع أسعار النفط وظهور الاحتجاجات الشيء الذي أدى بالدولة إلى إع

  .والالتفات أكثر إلى الولایات الداخلیة والهضاب العلیا
ومدینة أم البواقي باعتبارها مقر الولایة ومن بین اكبر مدنها تحصلت على حصة كبیرة من برامج التنمیة 

نتاج السكن بظهور عدة أقطاب سكنیة في سعي من الدولة لامتصاص ال الذي وكذا تدارك التأخر  مشكلوإ
تعیشه في مجال الإسكان والاستجابة للطلبات من كل الفئات  ومع استحداث الصیغ المتبعة حالیا في 
إنتاج ودعم السكن استفادت المدینة من العدید من المشاریع الشيء الذي ساهم في زیادة الحظیرة السكانیة 

من خلال سكنات لائقة   في المدینة وتقلیص نسبة الطلب على السكن وكذالك تحسین صورة المدینة



 ب 
 

البحث إبراز أهمیة السكنات الجماعیة المدعمة من طرف الدولة بأشكالها المختلفة موضوع وسنحاول في 
  -السكن الاجتماعي   -السكن الترقوي المدعم –السكن التساهمي   (وبالتركیز على أنماط أساسیة 

ها في المساهمة في تقلیص مشكل السكن ودور   )السكن البیع بالإیجار   -السكن الترقوي العمومي 
  .وتطویره مع ضمان الجودة والطابع الجمالي 

  :الإشكالیة
 السكن الملائم لا یتضمن الإنسانیة، ومصطلح الكرامة لضمان جوهریاً  عنصراً  الملائم السكن توفیر یعتبر
 من أساسیة ضرورة فالمسكن الإنسان فحسب، به یستظل الذي والسقف للغرفة الأربعة الجدران مفهوم

 الشخص على مقصور وبمكان بالخصوصیة للتمتع نفسیة حاجات یلبي أنه أي ترقیة الحیاة ،  ضرورات
  . الاجتماعیة الحاجة أیضا یلبي و بالأمن، للتمتع مادیة وحاجات ، وحده
 للحقوق الأساسیة الدولیة المعاهداتوكذلك به  و یعترف  الملائم السكن في بالحق الدولي القانون یقر

 له أفضل معیشي مستوى في شخص كل بحق فیها الأطراف الدولالتي تحث  والاجتماعیة الاقتصادیة
والجزائر من المعیشیة  لظروفه متواصل تحسین في وبحقه المأوى من بحاجتهم یفي ما یوفر ولأسرته

  .البلدان الموقعة على هذه الاتفاقیات وملزمة على تطبیقها
إن مشكلة السكن في الجزائر لها جذور وخلفیات تعود للفترة الاستعماریة حیث كانت تشیر الإحصائیات 

من الجزائریین كانوا یعیشون في مساكن لائقة مما استوجب على الدولة الجزائریة  القلیللتلك الفترة أن 
یث بدأت بتبني الموروث الاعتماد على عدة سیاسات سعیا منها لإیجاد حلول وتوفیر السكن للمواطن ح

وهي الفترة التي عرفت نمو سكانیا كبیرا  ،السكني وأصبحت الجهة الوحیدة التي تنتج وتمول السكن 
ونزوحا ریفیا بحثا عن الرفاهیة فارتفع عدد السكان في المدن مما زاد من أزمة السكن بشكل كبیر الشيء 

التسعینات من خلال تحریر العقار وحریة التصرف الذي استوجب القیام بالعدید من الإصلاحات مع بدایة 
ومع نهایة  ،في الممتلكات بإصدار العدید من القوانین المهمة والتي من شانها تنظیم العقار في البلاد

التسعینات  اتبعت الدولة عدة سیاسات ضخمة في مجال توفیر السكن كالمدن الجدید والسكنات المدعمة 
   .وبفتح المجال للقطاع الخاص

السیاسة والتي استفادت من عدة برامج ضخمة تلك مدینة أم البواقي من المدن التي انعكست علیها 
ساهمت في نمو المدینة وتوسعها وتوفرها على عدة أشكال من السكنات والتي تظهر في المدینة بشكل 

  .لافت لم یسبق أن شهدنه المدینة من قبل 
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الأزمة السكنیة والتي تستوجب سیاسة محكمة للقضاء علیها وفیه   وتكمن مشكلة البحث انه في ضل
اعتمدت الدول على فتح المجال للخواص لإنتاج السكن مع الإبقاء على دعمه وبالاعتماد على عدة 

كل یمكن أن یساهم في حل مشكل المقاییس تحدد نسبة الدعم و الحفاظ على دعم كلي للطبقة الضعیفة 
  .یاةالسكن وتحسین إطار الح

                           :یمكن توضیح ذالك إذا كانت مدینة أم البواقي تعاني من أزمة في السكن و مشكلة في توفیر السكنات و
إلى أي مدى یمكن اعتبار السكن الجماعي في مدینة أم البواقي بمختلف صیغه آلیة لترقیة وتحسین  

والمساهمة في  القضاء على مشاكله من جهة  الإطار المعیشي من جهة وكوسیلة لتوفیر السكن
 :  ویمكن التعمق أكثر من خلال عدة تساؤلات أخرى؟ 

  ؟ما هو السكن وماهي السیاسات العامة المتبعة في إنتاجه 
 ؟ماهي آلیات تمویل السكن الجماعي وماهي صیغه 
  ماهي الخصائص الطبیعیة والمجالیة والبنیة الاقتصادیة التي تمیز المدینة؟ 
 ؟ما هو واقع حظیرة السكن الجماعي في مدینة أم البواقي 
 ؟ كیف یكون السكن الجماعي آلیة لترقیة وتحسین إطار الحیاة و حل  مشكل السكن 

  :سنعتمد في معالجة إشكالیة البحث على فرضیتین كما یلي :فرضیات البحث
  :الفرضیة الأولى

یفترض البحث أنه في إنتاج السكن اعتمادا على فتح المجال للاستثمار الخاص وتنحي الدولة الجزائریة  
من كونها المنتج والممول الوحید له یمكن أن یساهم بشكل كبیر في توفیر السكن من عدة مصادر و 

 . ت المجتمعتقلیص الطلب علیه من خلال عدة صیغ مختلفة  تم الاعتماد علیها تستجیب لكل طبقا
  :الفرضیة الثانیة 

البدیل للقضاء على  - من جهة-یفترض البحث أیضا أن السكن الجماعي بصیغه المختلفة سیكون 
أن یساهم في تحسین  -من جهة أخرى-مشكلة السكن وذالك بتسهیل معاملات الحصول علیه ویمكنه 

وترقیة إطار الحیاة  للطالب السكن بالاعتماد على  معاییر راقیة كما ونوعا من اجل إطار حضري راقي 
  .ومنتظم

  :بحثمعالجة المنهجیة 
  :فصول كما یلي ثلاثسنعتمد في هذا البحث على الإحاطة بیه من عدة جوانب بالاعتماد على 



 د 
 

 :الفصل الأول
  :ول مفهوم السكن ومشاكله والسیاسة المتبعة في إنتاجه إستراتیجیة دعمه وتمویلهوهو عبارة عن دراسة ح

 .ودوره في تحسین الإطار المعیشيویحتوي على عدة مفاهیم حول السكن : المبحث الأول  - أ
 .السیاسات العامة للسكن وتخطیطه وأشكال تمویله في الجزائر: المبحث الثاني  -  ب
الجماعي المدعم بكل صیغه والیات تمویله في ظل الترقیة وفیه خصائص السكن  :المبحث الثالث  -  ت

 .العقاریة
 :الفصل الثاني

وهو عبارة عن دراسة تحلیلیة لواقع المدینة محل الدراسة من حیث الخصائص الطبیعیة والدراسة السكنیة 
  :والسكانیة والبنیة الاقتصادیة ومختلف الشبكات والتجهیزات

عرض لتطور  عن نشأة مدینة أم البواقي وتحلیل للعناصر الطبیعة و وفیه تقدیم ونبذة: المبحث الأول  -  أ
 .المدینة عمرانیا وسكانیا 

وفیه تحلیل للبنیة الاقتصادیة والاجتماعیة لسكان المدینة و نظرة على البنیة التحتیة : المبحث الثاني  - ب
 .للمدینة وما تحویه من شبكات و مختلف التجهیزات المتوفرة

وهو عبارة عن دراسة تحلیلیة لواقع السكن الجماعي في المدینة دراسة میدانیة ویتكون من  :الفصل الثالث
 :مبحثین

وفیه الإحاطة بواقع السكن الجماعي المدعم في المدینة ومختلف صیغه والبرامج : المبحث الأول  -  أ
 .المقدمة للولایة والمدینة ونصیب المدینة من الولایة

 :المبحث الثاني  - ب
دراسة میدانیة تعتمد على دعم البحث باستمارة مقدمة للسكان للحصول على آراءهم حول وهو عبارة عن 

الموضوع وكدالك دعم البحث بالصور والتحقیقات ثم تحلیل النتائج والتعرف على تأكید أو رفض 
  .الفرضیات مع إعطاء الحلول والاقتراحات الممكنة

  :أسباب اختیار الموضوع
 .حدیثا یعتبر من المواضیع البارزة -
 .مشكلة السكن واعتباره كمخرج وكحل لهده المشكلة -
 .أهمیته في رسم شكل المدینة والمساهمة في رسم الجانب الجمالي لها -
 .نقص الدراسات والرسائل المقدمة في هدا الجانب  -
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  :أهداف البحث
 .محاولة تقدیم الموضوع بشكل بسیط ومفهوم لدى الجمیع -
 .      الجانب الجمالي الراقيالجمع بین الجانب الكمي للسكن و  -
 .توضیح العلاقة بین مشكلة السكن والسكن الجماعي المدعم كونه یمكن أن یكون الحل  -
 .الكشف على السیاسات المتبعة والبرامج المقدمة والجهود المبذولة في هذا  الموضوع -
 .محاولة اقتراح حلول  -

  :البحث مراحل
ع السكن الجماعي ودوره في حل مشكل السكن والیة تم الاعتماد في هذا البحث الذي یخص موضو 

  :تحسین إطار الحیاة فیه ومن اجل تحلیله بطریقة علمیة على عدة مراحل كما یلي
  :مرحلة البحث المكتبي: أولا

من خلال الإطلاع على عدة مراجع من كتب ومذكرات والرسائل و المقالات وكذا المراسیم والقوانین 
یمكنه أن یخدم الموضوع في محاولة لتبسیطه أكثر والإحاطة بجمیع المفاهیم  ومواقع الانترنت وكل ما

  .والقوانین والتي لها علاقة بالموضوع
 :ولقد تم هدا البحث على مرحلتین  :مرحلة البحث المیداني: ثانیا

 :المعطیات الإداریة -1
خاصة حیث تم جمع جمیع تم الاتصال بمختلف الهیئات والمصالح الإداریة والتقنیة العمومیة منها وال

المعطیات والأرقام والإحصائیات والخرائط بالاطلاع على واقع السكن في مدینة أم البواقي وحجم الأزمة 
 .والسیاسة المتبعة في التصدي للازمة

  :التحقیق المیداني -2
ل في هذه المرحلة تم الاعتماد على توزیع استمارات تحتوي على عدة أسئلة متعلقة بالموضوع من خلا

سكن  ومنه فان عدد المساكن   5277من مجموع السكنات الجماعیة والمقدرة ب% 10عینة مقدرة ب 
  .سكن من مختلف الصیغ المتاحة 527التي یجب دراستها هي 

ولقد تم تقسیم المدینة اعتمادا على قطاعات وتم توزیع الاستمارات على القطاعات التي تحتوي على 
  .السكن الجماعي بمختلف صیغه

وبعد ذالك تم اختیار العدید من المؤسسات التربویة والتي تتواجد في ذالك القطاع وتم توزیع الاستمارات 
  . على الطلبة ومنه إلى أرباب العائلات بشرط أن یكون من سكان العمارات
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بعد جمع الاستمارات تما فرزها وتقسیمها حسب الوضعیة الاجتماعیة والصیغة السكنیة المتحصل علیها 
  .والحي الذي ینتمي إلیه

وبعد ذالك تم استخلاص المعطیات من هذه الاستمارات وتم تحدید العدید من الظواهر وتمثیلها من خلال 
  .العدید من الجداول والرسومات ومخططات

وفي الأخیر تم مطابقة النتائج المیدانیة بالمعطیات الإداریة وتغطیة النقائص بدعمها من خلال الخرجات 
  .یة للوقوف على كل الظواهر التي لها علاقة بالموضوع ومطابقة الدراسة النظریة بالدراسة المیدانیةالمیدان
  :تحریر وطباعة المذكرة: ثالثا

تما تحلیل النتائج وتمثیلها من خلال جداول ومخططات وتم تعین موقع الدراسة ودعمه بمختلف الخرائط 
  . المتوفرة وبعد ذالك تم كتابة وتحریر المذكرة
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  الفصل الأول

إنتاجھ   مفھوم السكن والسیاسة العامة المتبعة في 

  .وإستراتیجیة دعمھ وتمویلھ
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 مقدمة

ین  ذ بع ب الأخ یع یج ن المواض وع م ي أي موض ث ف ة أو بح أي دراس ام ب د القی عن

أداة  ر ك ذي یعتب ري ال ب ألنض ار الجان وع الاعتب م الموض ث لفھ فح للبح ل المتص تنق

رة  ة مباش ا علاق ي لھ طلحات الت اھیم والمص بط المف ن ض ن م تھ وتمك راد دراس الم

ع  ي جمی دیث ف ا الح ر علیھ ي یكث ة والت یع المھم ن المواض ا م كن عموم وع، والس بالموض

ى  دخول إل ل ال ب وقب ن الواج ل م اص ولع ام والخ دى الع ة ل ن أھمی بھ م ا یكتس رات لم الفت

ن شالموض ي م ھ والت ة ب اھیم المتعلق ة المف ن معرف د م م أوع لاب دخول وفھ د ل نھا التمھی

ف  ى مختل رف عل طلحات والتع ض المص بط بع ل ض دا الفص ي ھ نحاول ف وع وس الموض

وع  ھو الموض ل  أھمیت وع ك تم بالموض ي تھ ات الت بوالدراس نحاول  حس ھ وس تخصص

 .ھوض بالحظیرة السكنیةأیضا التطرق إلى السیاسات والجھود المبذولة من اجل الن
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  المبحث الأول

 أنواع السكن ودوره في تحسین الإطار المعیشي
 

 

 

 

 

 



4 
 

  :تمھید
ي  نحاول ف ر س ھ أكث وع وفھم یط الموض ل تبس ن اج ض ذھم رض بع ث ع ا المبح

ات  ى التعریف لاع عل ات والاط دة جھ لال ع ن خ كن م ة بالس ر المتعلق ض  ةنظ بع

  .والمختصین المفكرین

ى أھمیتذك و   رف عل روط ھا التع ا  وش ھ بحث الیب ترقیت كن  وأس ى الس ول عل الحص

 .على الرفاھیة 

  :تعریف السكن - 1

د  ل البع دا ك ى بعی قف یبق دران والس ن الج ألف م ذي یت كن وال یط للمس وم البس إن المفھ

ي  یش ف ى یع ان حت ل إنس ھ ك ع إلی ذي یتطل كن ال ھ فالس امل ل ي والش وم الحقیق ن المفھ ع

ك  و ذال تقرار ھ ة واس انيراح ز المك دمھا  الحی ي یق دمات الت ف الخ ھ مختل د فی ذي یتجس ال

ع  ي جمی ة ف ن الرفاھی د م ق المزی ى تحقی عى إل ي یس ائن ح اره ك رد باعتب ع للف المجتم

 )1( .مجالات الحیاة

 ر رى المفك ھnevitt Adam وی ي كتاب كن (ف ادي للس كل الاقتص كن )المش  أن الس

ر م ق وعنص ن ح م م ات ھ ع متطلب ذاء وجمی ان الغ انھ ش ة ش توى المعیش ر مس عناص

 )2(" الحیاة

ھ ن یوم را م زء معتب ھ ج ي فی ان لیقض ھ الإنس ا إلی ذي یلج ر ال و المق كن ھ و  المس ي ج ف

وده  ة  تس ى مواجھ درة عل الي المق اطھ وبالت د نش ل تجدی ن اج تقرار م كینة والاس الس

  .أعباء الحیاة

د  ة فق رورة حتمی كن ض ان المس ا ك ور ولم ارة وتط كل مغ ي ش دیم ف ان الق ھ الإنس عرف

 )3(.لیصیر مسكن في یومنا ھدا

  رى وان أن وی ین رش ام حس ر ھ ان وعنص یة للإنس ات الأساس د الحاج كن اح المس

دم اة یق وع الحی دد ن في  یح ي تض ھیلات الت ات والتس ف الإمكانی وفر مختل أوى وی الم

ان  ة والأم ة والطمأنین اة الراح ى الحی ى جوعل افة إل حیة بالإض ھ الص وانب

                                                
(1):J.E. HAVEL, habitat et logement, presse universitaires de France, France, 1968 
P 10. 
(2)  : Nevitt Adam Adela, The economic problem of housing, Ed Land, Me 
camillion, England 1975, P 189. 

ود:  )3(   ادق مزھ ري : الص ال الحض وء المج ي ض كن ف ة الس ور الھ، أزم ر، ادف دار الن ، 1995 ، الجزائ
  56ص 
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ب  افي والجان ب الثق ي الجان ة وھ ب مھم ا جوان ھ أیض ة فل ادیة والبیئی والاقتص

 ) 1(.الاجتماعي 

اكن  و ا مس كن وجمعھ ان الس ت مك زل والبی و المن كن ھ ة المس ي اللغ زلا وف كن من ان تس

 )2(.تقیم فیھ وتتوطن داخلھ أنیعني 

   وق ن حق ق م و ح كن ھ ول أن الس ن الق ق یمك ذا المنطل ن ھ ن  وم ة م ان ورغب الإنس

ھ ن رغبات ة م ن  وحاج ث ع تقرار والبح ق الاس ي تحقی ھ ف ن خلال دف م ھ یھ حاجات

ریم  یش الك بل الع اطات وس ع النش ة جمی ھ بممارس مح ل ذي یس ار ال ي الإط ن ف الأم

  . وھو لیس فقط حیز من الجدران المبنیة بأشكال وأنواع مختلفة

  )3(: الاتجاھات الإیدیولوجیة لمفھوم السكن - 2
 الاتجاه الاشتراكي: 

تغلال  ھا الاس لعة غرض ن س زمن م رور ال ا بم ر قیمتھ لعة تتغی ھ س ى ان كن عل ر الس یفس

  .إلى سلعة یمكن تداولھا في السوق والعكس صحیح

 الاتجاه اللیبرالي: 

دخل  دودة ال ات المح ل الطبق ن قب تعمال م رض الاس تج بغ ھ من ى ان كن عل ر الس یفس

 .یة كبیرة وتداولھا في السوق یتطلب فترة زمن

 اتجاه السوق الحر: 

ة لان  ادیة مطلق ة اقتص ھ عملی ادیة وان ة الاقتص ات التنمی د مكون ھ اح ى ان كن عل ر الس یفس

ة  أثر بالحال أثر وتت كنیة ت دة الس ھ وان الوح ة لإقامت وارد مادی ى م اج إل ھ تحت مكونات

  .الاقتصادیة 

  كن ول أن المس ات بق ین الاتجاھ ع ب ن الجم اجویمك ع  إنت ات المجتم ع فئ ھ لجمی موج

 .ویخضع لاقتصاد السوق ومؤشر من مؤشرات التنمیة

 

 

 

  
                                                

  96ص ،  2002،  ، الإسكندریة، المكتب العربي الحدیث  ، مشكلات المدینة: حسین رشوان  :(4)
ارة :)2( ي طب اء مك كني: رج ال الس ة للمج یة اجتماعی ة نفس ع ، مقارب ر والتوزی ة للنش ة الجامعی المؤسس

  86ص ،  1995 ، بیروت، 
ة: ) (3 دوح فاطیم ذكرة : دح تیرم واقي ،الماجس ة أم الب ة مدین كان دراس ة الإس ري وأزم و الحض  ،النم

  .  49:  ص  ،جامعة العربي بن مھیدي معھد تسییر التقنیات الحضریة
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 )1(:الشروط الأساسیة في المسكن الراقي - 3
 شروط توفیر الحاجة النفسیة: 

 .التھویة والإضاءة والتدفئة والتكییف لكل زاویة من زوایا المسكن -

 .الضوضاء داخل المسكن احداثعدم  -

 توفر مجالات ممارسة الریاضة واللعب للأطفال  -

  حمایة الأفراد من الأمراض: 

 .التزود بمیاه الشرب والاستعمال المنزلي -

اكن  - ى أم ا إل ا ونقلھ ق جمعھ ن طری حیة ع رق ص لات بط ن الفض تخلص م ال

 .مخصصة لھا بوسائل تضمن عدم انتقال الجراثیم للأفراد

 .تشار الأمراضمكافحة جمیع الحشرات التي تساعد على ان -

 .حفظ الأطعمة الصالحة والتخلص من المواد المنتھیة الصلاحیة -

 .إذا كان في البیت حیوانات یجب مراقبتھا وفحصھا لتفادي الأمراض المعدیة -

 شروط الوقایة من الحوادث المنزلیة: 

 .إقامة المسكن على ارض صلبة وثابتة -

 .تفادي استعمال مواد بناء مغشوشة  -

 .لوقایة من الحرائق وحوادث الكھرباء والغازتوفیر ما یلزم ل -

  .صیانة دوریة للمرافق والتوصیلات الكھربائیة والمجاري الصحیة  -

 الحاجیات الفیزیائیة الضروریة بالمسكن:  

 :المیاه المنزلیة -

عى  ل یس كال والك دد الأش تعمالھ متع اة واس تمرار الحی یة لاس روریات الأساس ن الض م

ذه  ھ بھ د منزل ى تزوی ون إل ربط یك ة وال ھیل العملی لطات لتس عى الس دورھا تس ادة وب الم

  .كلي وبشكل كافي ومعالج بجودة عالیة

 :قنوات الصرف الصحي للمیاه المستعملة -

حي كل ص تعملة بش اه المس ل المی مان نق ا ض ي دورھ ي  وھ ر ف ة تظھ ى تحتی كل بن تش

ر ا أو فس, أدوات التعمی دم توفرھ ة ع ي حال اكل ف ن المش د م ق العدی ب تخل ادھا تتطل

  .تكالیف كبیرة لانتشائھا

                                                
ر:  )1( د خیض ق محم ة : توفی حة العام ي الص امل ف ع ، الش ر والتوزی فاء للنش ان ، دار الص عم

 119ص  ، 1992،الأردن
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 :الكھرباء و الغاز -

  .یعتبر من أھم وسائل الاستخدامات المنزلیة وتعد من أھم عوامل الراحة

 :المطبخ الحمام المرحاض -

ة  ل الراح رف بمعام ة وتع اكن الحدیث ي المس ة ف كن خاص ل مس یة لك ق أساس ي مراف ھ

د ق العدی ا یخل حیة وغیابھ زات الص كن والتجھی ى  بالمس ر عل كل خط اكل ویش ن المش م

  .الأفراد

 )1( :عناصر الأساسیة في المسكن ال - 4

  :ینقسم المسكن عادة إلى عدة عناصر لكل عنصر وضیفة معینة

 ویمثل المكان الذي تتوفر فیھ الراحة والھدوء: منطقة النوم. 

 ة ة المعیش ام : منطق وس والطع تقبال والجل ة الاس رات ومنطق الون والحج مل الص ویش

 .ممارسة الأنشطة ویكون معزولا لاستقبال الضیوف ویستعمل عادة في

 دمات ة الخ احة : منطق ي مس دھا ف د نج رات وق لم والمم ام والس بخ والحم مل المط ویش

 .كبیرة عند الأغنیاء أو في أماكن صغیرة ومشتركة عند الفقراء

 :التقسیم الداخلي للمسكن وحجم الأسرة - 5
رة  اكن كثی یق المس كلة ض ة إن مش وم خاص ى الی تقلال وال ذ الاس ا من ي بلادن ار ف الانتش

اریع  ل مش ا تموی ي لا یمكنھ ة والت رف الدول ن ط ة م ة الممول اكن الاجتماعی ي المس ف

ون  ة وتك عار معقول ون بأس ة وتك ة والرفاھی ز بالفخام ة  تتمی الیف باھظ خمة بتك ض

  )2(.بمعاییر عالمیة
  .ف من طرف الأفرادالمعاییر العالمیة لاستعمال الغر): 1(جدول رقم

  المعاییر  فئة الأفراد في استعمال الغرفة الواحدة
  كثافة السكان ضعیفة  0,7   -   0,1من 
  كثافة عالیة  1,1   -   01من 
  اكتظاظ مقبول  02   -  1,9من 
  اكتظاظ  3,3  -   2,3من 
  اكتظاظ غیر مقبول  15   -    3,4من 

 1992والإسكان كندا المؤتمر العالمي للسكن : المصدر
ى  كن عل ل مس ن ك ة م ل غرف ي ك ھ ف دنا ان ا لوج ى مجتمعن اییر عل ذه المع ا ھ ا طبقن وإذا م

راد لاث أف ل ث ة ,الأق ذا خاص د ھ ة ویتجس ة مرتفع ن كثاف اني م اكن تع رز أن المس ذا یب وھ

                                                
  .  52ص  , مرجع سابق  .دحدوح فاطیمة : )1(
ي :  ) 2( د دلیم د الحمی ع : عب واھرالواق ریة والظ نطینة  ، الحض ة قس ورات جامع ص ،  2004، منش

18 
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كنات  ن س ارة ع اكنین بالعم راد الس ث الأف ا یبح ر م ذالك كثی ة ل اكن الاجتماعی ي المس ف

تج رى تس اكن أخ ذه المس ة وان ھ رھم خاص م أس ق وحج اتھم وتتواف ع متطلب یب لجمی

  .تعاني من رطوبة عالیة في فصل الشتاء من جراء التزاحم في غرفة واحدة

یة  حیة ونفس ب ص ل الجوان ن ك رة وم ى الأس رة عل ار خطی اكل وأث رز مش زاحم یف ذا الت ھ

ة حاجیا ي تلبی رد ف ل ف ق ك ن ح الانطلاق م ة وب ة واجتماعی د و أخلاقی و بالتأكی ھ فھ ت

  .یحتاج إلى غرفة مستقلة یمارس حیاتھ الخاصة وكما یرید

راد  دد الأف ب ع احیة حس اییر المس ى للمع د الأدن ا الح د بألمانی ؤتمر المنعق دد الم د ح وق

  ):2(كما ھو موضح في الجدول رقم 

  .المعاییر المساحیة حسب عدد الأفراد وعدد الغرف) 2(جدول رقم
  2المساحة م  عدد الأفراد  الغرف

3  3  56  
3  4  62  
4  4  65  
4  5  75  
4  6  82  
5  6  87  
5  7  94  
5  8  110  
6  8  114  

  .1999وكالة ترقیة السكن قسنطینة : المصدر
تطیع  ث لا نس ا بحی ي بلادن وفر ف و مت ا ھ ع م ق م دھا لا تتواف اییر نج ذه المع ى ھ النظر إل ب

  .توفیر المطالب في ظل نمو دیموغرافي سریع

دل ر مع ط ویعب ن متوس كن ع غال المس كن إش ي المس راد ف دد الأف ي , ع ر ف ر مؤش ویعتب

احة  ي المس رد ف یب الف ع نص رن م كن إذا اقت دان الس ي می ة ف ات الفعلی د الاحتیاج تحدی

اع  لال ارتف ن خ كان م كن والإس ة الس اقم أزم ى تف ر أولا عل ر مؤش ا یعتب كنیة كم الس

یولوجیة أ ات السوس ت الدراس د أثبت كن ولق ة المس ي كثاف زاحم ف ة الت اع درج ن ارتف

كن  تعملیھ فالمس دى مس یا ل وترا نفس د ت كن تول ت المس ي الوق روریا ف بح ض ع أص الواس

  )1(.الحاضر

  

                                                
ي  : )1( ھام وناس كن : س كلة الس ري ومش و الحض كانالنم ي  والإس ة ح ة باتن ة لمدین ة میدانی دراس

نة  1020 لامیة،  س ة والإس وم الاجتماعی ة العل ة كلی ر باتن اج لخض ة الح ص  ،2009 /2008، جامع
123 .  
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 :وظائف المسكن - 6
ة  ى دراس تنادا إل ي اس د دلیم د الحمی ح عب كن یوض ان إن للمس ا الإنس ول ایكولوجی ح

 )1(:ثلاث وظائف

 .یقي الفرد من العواصف والأمطار والشمس والثلوج  - أ

 .یقي الفرد من العدوان الخارجي  - ب

 .یحفظ الأشیاء السریة لكل إنسان  - ت

ا  ام بھ رى ق ة أخ اك دراس ع  jackeline palmadeوھن كن أرب ا إن للس ح فیھ یوض

  :وظائف 

ارة  - أ ي عب ارجي ف الم الخ ن الع رد م ي الف د -یحم ي اح د  -لا یران ي أری ة الت ي الحال إلا ف

 .فیھا ذالك

ذي   - ب ال ال ي المج ا ف ظ الأن ائف حف ةوظ ھ العائل یش فی ن , تع رد م ل ف وفر لك ب أن ی یج

 .العائلة الاستقلال في المجال الذي تشغلھ العائلة

وفر   - ت كن أن ی ى الس ب عل ة أي یج دة العائل وین وح ة وتك مانات الاجتماعی ائف الض وظ

مح  اطفي ویس تھلاك الع ي والاس ز النفس ان للتركی وفر مك ال وی ا بالأطف الا خاص مج

 .لقیام بدورهأیضا لكل فرد من العائلة ا

 .وظائف الاستقبال والحیاة الاجتماعیة  - ث

 :أھمیة المسكن - 7

 الأھمیة الاقتصادیة: 

ین  راوح ب بة تت ادي نس عید الاقتص ى الص كن عل ل المس ى  60یمث وع %  70إل ن مجم م

ة ناعیة العمرانی اطات الص ین , النش راوح ب ة تت ط عمال ي المتوس غل ف ى  7ویش %  9إل

ل  ا یمث طة كم ة النش ن الفئ ین م كنات ب از الس ي انج نوي ف تثمار الس ى  6لاس ن %  8إل م

  ) 2(.الناتج الوطني الخام 

ا  ة بنوعیھ دي العامل ن الأی ن م دد ممك ر ع غیل اكب دى تش ي م ادیة ف ة الاقتص ن الأھمی تكم

دول  ن ال ر م بة لكثی ة بالنس اص البطال ي امتص اھم ف ي تس یطة والت ة و البس المتخصص

ة ف ت البطال ال بلغ بیل المث ى س ر وعل ن الجزائ ة م اطق الریفی د % 40ي المن ا تتواج بینم

                                                
ي: )1( د دلیم د الحمی ة : عب ان والمدین ر الإنس كان مخب كن والإس ران الس ي العم ة ف دى ، دراس دار الھ

  .37 – 35ص ،  2007عین ملیلة ، للطباعة والنشر 
(2): Jean Peythieu, le financement de la construction de logement .édition 
Sirey. Paris .France .1991, P1 
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ي  ر ف ط أكث كن ینش اع الس ر وقط وفرة أكث غل مت رص الش دن لان ف ي الم ل ف كل اق بش

ریة اطق الحض ر , المن تخدم اكب انھا أن تس ن ش ة م كن المكثف رامج الس یم ب ا أن تنظ كم

ة  وارد المحلی ن الم در م تثماروق ق اس ال لخل یلة ومج ھ وس ت ذات ي الوق ون ف ات یك

ي  ة ف ر أداة مھم اء یعتب واد البن ناعة م ان ص ھ ف دة ومن ل جدی ب عم تح مناص ة وف متنوع

 )1(.خلق مجالات للعمل

 الأھمیة الاجتماعیة للسكن: 

ى  ھ إل ؤدي ب ھ ی ھ من ان فحرمان بة للإنس اة بالنس روریات الحی م ض ن أھ كن م ر المس یعتب

یلة  ھ الفض اه ل د لا ترض وي ق ر س لوك غی لك س ھ یس اعي ویجعل ي و الاجتم اط النفس الإحب

ا  كلین إم ذ ش كن یأخ ذا الس ى ھ ول عل ة والحص ق الكریم انیة ولا الخل یم الإنس والق

  )2(.علیة بصفة الكراء الحصول أوالحصول علیھ بصفة الملكیة 

 فیما یخص الحصول على سكن بصفة الملكیة:  

ول  د الحص ذي یری كن ال ن المس ل ثم بیا ویتحم ة نس ة عالی ل تكلف رد یتحم د الف ا نج ھن

ھ ن , علی د م ھ العدی ي ل ھ تعط ر أن ملیت كن غی راء المس د ش ادة عن ة ع ذه التكلف دفع ھ وت

ھ ة ل تقرار اجتماعی أداة اس ر ك ث تعتب ات حی دائم  الایجابی ؤوى ال ھ الم وفر ل ا ت لأنھ

 .والمأمن

 فیما یخص الحصول على سكن بصفة الكراء : 

ى   ول عل ل الحص ن اج ة م ة كافی وارد مالی م م یس لھ ذین ل ل لل د كح ة تع ذه الطریق ھ

امتھ ان إق ر مك ة تغیی م بحری مح لھ كن وتس ة الس ى ملكی ة الأول ن الحال ر م ھولة اكب م بس

ل مش ا تح م أنھ ة رغ ذه الحال ر أن ھ عیف غی دخل الض راد ذوي ال بعض الأف كن ل كل الس

 .انھ تبقى كحل مؤقت ولفترة زمنیة معینة والفرد قادر آن یفقد سكنھ في أي وقت ىإل

كن   ى الس ول عل ریقتین للحص اتین الط ود ھ ن وج رغم م ى ال دخل عل زال ذوي ال لا ی

  )3(.الضعیف یقومون باتخاذ ھاتین الوسیلتین كحل للحصول على السكن 

دم  ھ لا إن ع ارع لأن ي الش ھ ف م وقت ي معظ رد یقض ل الف ق یجع كن لائ ى س ول عل الحص

ھ  ات ودخول دة انحراف ھ لع ك تعرض ى ذال افة إل ائس بالإض أواه الب ي م كینة ف د الس یج

ي  اكل الت م المش ن أھ د م كن یع كل الس د أن مش ا نج ن ھن ة وم ة الاجتماعی ال الآف مج

                                                
ر ،  :) 1( ة ، الجزائ ات الجامعی وان المطبوع ر ، دی ي الجزائ ة ف رة الریفی نھو ، الھج ن أش ف ب د اللطی عب

  . 60، ص  1986
(2):Jean Peythieu , OP Cit , p5 . 

   .55: ص  ،فاطیمة مرجع سابقدحدوح :) 3
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ن رد م یة للف ة أساس ھ حاج را لكون ع نظ ا المجتم ى  یواجھھ رى تتجل ة أخ ن جھ ة وم جھ

  .) 1(فیھ كل العوامل التي تودي إلى تطویر المجتمع

 الأھمیة السیاسیة للسكن: 

ة  اھر الدیمقراطی د مظ یة اح ات السیاس رف الھیئ ن ط كنیة م اع الس ام بالأوض د الاھتم یع

ع  ا دف ة م ة وطنی یة لأي تنمی ر الأساس ن العناص كن م اج الس بح إنت ث أص كنیة حی الس

ب  ار كس ي إط أتي ف ث ی ة حی ا التنموی ي برامجھ وة ف ھ بق یة بتبنی زاب السیاس الأح

ول إ ي للوص ع سیاس اخبین لأي تجم وات الن بحت أص ي أص ر الت ن الأم لطة وم ى الس ل

اه ر الانتب ت , تثی ي الوق كن ف كل الس ى أن مش ع عل راد المجتم ین أف ائد ب اد الس الاعتق

ن  ر م ى إن الكثی ا حت عب حلھ ي یص ة الت اكل العالمی داد المش ي ع بح ف د أص ر ق الحاض

لطة  ى الس اقبوا عل ذین تع ؤولین ال والمس اع  اأدرك ون قط ا یك ي حینم دة وھ ة واح حقیق

 (2)  . ناء والسكن بخیر فان كل القطاعات الأخرى تكون كذالكالب

 :إنتاج السكن - 8
 مفھوم إنتاج السكن: 

رة  ذه الأخی ا إن ھ تھلاك علم ة للاس رى قابل ى أخ ة إل ات معین ل ممتلك و تحوی اج ھ الإنت

 )3(.یمكن أن تفید في إنتاج أخر وبالإنتاج یقوم الفرد بإضافة قیمة لشيء ما

  4(:لإنتاج السكنالعوامل الأساسیة (  
 :توفیر أراضي للسكن  - أ

از  ة انج ا عملی اج إلیھ ي تحت اییر الت كن بالمع ھ المس وم علی ذي یق ار ال وفیر العق ك بت وذال

وفیر  ي ت ة ف ات المحلی ر دور الجماع ا یظھ ن ھن ا وم تلاف أنواعھ ى اخ كنات عل الس

ان  ن الأحی ر م ي كثی ة ف ظ أن الدول ن الملاح از وم ة الانج ة لعملی ي المطلوب الأراض

ى ا ت عل د وافق یة ق ارات سیاس ر ولاعتب ة غی اء بطریق ة للبن ي المخصص تعمال الأراض س

ي  تغل الأراض م تس عة ول ھ شاس ي فلاحی تعمال أراض ك باس ة وذال ر معقول ة وغی منطقی
                                                

1 ): M/C Ben arbia.m atmani et autres, la question du logement a Alger 
OPU Algérie.1976 p 13. 

رفي:) 2 الي و المص اد الم اس، الاقتص ادر بلط د الق كن(عب ل الس ي تموی ة ف ات الحدیث وان )السیاس ، دی
  .19،ص 2001المطبوعات الجامعیة، الجزائر، ماي 

3)  :  HOURI AIT SIDOUM , Les cout de la croissance urbain en Algérie , 
Etude de cout d’aménagement de la ville de tizi ouzou , Université 
mouloud Mammeri tizi ouzou, 1998, p 7. 

  .58،57: ص ،مرجع سابق, دحدوح فاطیمة: ) 4
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زمن رور ال ع م ادیة م وق الاقتص ي الس عرھا ف اد س ى ازدی ا أدى إل اء مم لح للبن ي تص , الت

ى مس یمھا ال و تقس كنیة ھ ي الس ة الأراض ة بتھیئ راءات المتعلق ین الإج ن ب احات وم

  .  صغیرة من اجل أن یستفید منھا اكبر شریحة ممكنة في المجتمع

 :تنظیم سوق الأراضي الصالحة للسكن  - ب

ة  ام الملكی ف نظ كنیة ان توق ي الس وفیر الأراض ة ت ي عملی ة ف ب الھام ن الجوان و م وھ

راء  ع والش ات البی طة عملی ریین بواس ى الأخ ي إل ال الأراض یتم انتق ة وس ي الدول ائد ف الس

ل أي س ن ك ال م ة الانتق من عملی ة لتض ي الدول ة ف زة الإداری دخل الأجھ رى وتت عة أخ

وق  ى حق ة عل ل المحافظ ن اج ا م ول بھ د المعم نظم والقواع ق ال تري وف ى المش ائع إل الب

ر  ا غی ة تحویلھ ھیل عملی ة وتس ذه  أنالملكی د ھ ت أن تعقی د اثب ي ق ع العمل الواق

ا یخ ة فیم ار خاص وق العق ي س ؤثر ف د ی راءات ق ات الإج تحقات للھیئ ع المس ص دف

 .المشرفة على عملیة التحویل

 :إعداد التصمیم الھندسیة  - ت

ف  ي مختل ات ف ب الدراس لال مكات ن خ واعھم م تلاف أن ى اخ ین عل ام المھندس ن مھ ي م ھ

ات  ة ھیئ ذه المھم وم بھ كنیة وتق روعات الس ة المش راد لإقام ة الأف ك لحاج الات وذال المج

ة  ة التقنی ال المراقب ي مج ة ف ي مختص یة الت ائز الأساس ن الرك دادھا م ر إع ا یعتب كم

ادئ  ع المب ك جمی ي ذال ى ف ب إن یراع كني ویج اج الس ادة الإنت ھ وزی ي توجی اعد ف تس

 .والمعاییر المعمول بھا

  :توفیر مواد البناء  - ث

ع  ب جمی عار تناس ة وبأس اییس مقبول ا بمق م وجودتھ كل دائ ا بش ك وفرتھ ي ذال ى ف ویرع

ول  عب الوص ن الص رائح وم ا الش ي تواجھھ دیات الت ر التح ن اب و م ھ فھ ك ومن ى ذال إل

واد  ذه الم ي ھ وفرة ف ق ال ادیة أن تحقی ات الاقتص ت الدراس د أجمع ة وق ة حكومی أي سیاس

ق  ن طری تم إلا ع ھا لا ی اھر نقص ى مظ اء عل بیا وان القض رة نس وق كبی ود س ب وج یتطل

و نح تظم نح رى من ذ مج ك تأخ د ذال عار وبع د الأس وق بتحدی اد الس ا اقتص ات أو ربم و الثب

 .انخفاضھا ومن ذالك تصبح المشاریع المراد القیام بھا تكون تكلفتھا منخفضة نوع ما

  :تنفیذ مشاریع البناء  - ج

از  ا انج ة مھمتھ ت ام خاص ة كان ات عمومی ن المؤسس ة م ك مجموع ولى ذال ویت

ى غای از إل ي الانج تعملة ف واد المس ث الم ن حی ا م ا ومراقبتھ تم متابعتھ اریع وی ة المش

 .استلام المشروع بالمقاییس المطلوبة
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 :القوى العاملة  - ح

ة  ة لأي تنمی ر المھم ن العناص ریة م وارد البش ة أن الم ات الحدیث ل الدراس ت ج د أجمع لق

اءات  ر بالكف ق الأم دما یتعل ة عن ة خاص رة زمنی ل فت ي ك دد ف ال المتج ھ رأس الم وان

 .المتخصصة في المیدان وبأعداد كافیة والنوعیة المطلوبة

 :التمویل  - خ

ل   ن اج ة م یولة مالی ى س ة إل ا الحاج ان أم اجتماعی ادیا ك روع اقتص امج أو مش ل برن فلك

ھ  روع فی از المش راد انج ة الم ة والمنطق ب الكمی دوره حس ر ب ع ویتغی ي الواق یده ف تجس

 .وكذالك یخضع لسوق المواد الأولیة وسوق العقار

 :أنماط السكن - 9
 :المفھوم  - أ

كن  اط الس طلح أنم رف مص امینھایع اكن ومض كال المس ن أش ا م ث , انطلاق ن حی فم

اء  ادة البن ث م ن حی ة م ت متجانس ا لیس ارجي أي أنھ ا الخ ي مظھرھ ف ق كل تختل الش

ا أن  كن إم داخلي للمس یم ال ث التقس ن حی مون فم بة للمض ا بالنس ي أم كل الھندس والش

ن الأ ف ع ا یختل ل منھ ر وك ة أو أكث لاث أو أربع رفتین أو ث ة أو غ ن غرف ون م ر یتك خ

ھ  رف ان ذي یع كن ال ة الس وم بنوعی ذا المفھ ى ھ بعض عل طلح ال م ویص ث الحج ن حی م

ذه  ل ھ ي وتتمث توى معیش م مس ذین لھ كان ال ن الس ة م م مجموع ي تض كنیة الت دة الس الوح

رى  كنیة الأخ دات الس ة الوح ن بقی ا ع ذي یمیزھ اري ال ي المعم كنیة الھندس دة الس الوح

  )1( .الخ..كالعمارات والمباني الأرضیة

ة  راد فئ م أف ا معظ ز بھ ي یتمی ة الت فات خاص ل ص كل یحم ھ ش ى ان نمط عل رف ال ویع

ین  وازي ب ر ی ق أخ ك أن فری ى ذال اف إل ة یض ذه الفئ ن ھ ارة م ة مخت ر عین ة ویعتب معین

ر  ن عناص ر م دد الأكب ع الع ة تجم ة تمثیلی ن عین ر ع ث یعب وذج بحی نمط والنم وم ال مفھ

  .السكن والعیش في مجتمع ما

م ي عل ا ف ن  أم ي م ة الت ر الثابت تخلاص العناص ھ اس ى ان نمط عل رف ال اع یع الاجتم

فات  ن الص ة م ى مجموع طلح عل ذا المص دل ھ نف فی ارن ونص تطیع آن نق ا نس خلالھ

ث  اكن بحی ن المس ة م یة لمجموع ة الھندس ن الناحی ارجي م اء الخ كل البن زة لش الممی

 )2(.تمیزھا عن المساكن الأخرى

                                                
  .59مزھود، مرجع سابق ،ص  الصادق:) 1
ب:  ) 2 ي حبی د حلم ین،القاھرة ، ج: وحی ة المھندس دة، دار مكتب دن الجدی یط الم ص  ،1991 ،1 تخط

63  
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  :السكن موجودة في الجزائر كما یلية من أنماط ومنھ یمكن أن نمیز بین مجموع
 نمط السكن الفردي:  

ا  ك لھ رة أي مل اص بالأس كن خ ذا المس ون ھ د یك دة وق رة واح تعملھ أس كن تس و مس ھ

ذه  ردي وھ تعمال الف دف الاس ھ بھ رائھ أو كرائ ت بش ھ أو قام ت ببنائ ي قام ي الت وھ

كل ث الش ن حی دیث م دیم والح ابع الق ین الط ع ب اكن تجم ا  المس رف بكتلتھ ارجي تع الخ

دیث  دي و الح ین التقلی ین النمط زاوج ب ن ت ارة ع ھ عب ول ان ن الق نمط یمك ذا ال یطة وھ البس

ة  اكن دون حدیق ي مس دیث وھ دیم والح ي الق راز العرب ین الط ة بب رى مزاوج ارة أخ وبعب

 )1(:أو ساحات ویمكن تصنیف نوعین من ھذا النمط

  : مسكن فردي قدیم  -أولا

یلا ي ف ل ف ق ویتمث ن طری ث ع الم الثال ى دول الع ت إل ا وانتقل ي أورب رت ف اخرة ظھ ت ف

تعمر ز , المس ى المرك ول إل ي للوص ط أورب ن راب ر ع نمط یعب ر ك ي الجزائ ید ف ش

كن  واء بالس اخر س اھي و التف ى التب دف إل ي تھ ة الت ي البرجوازی ل ف اعي المتمث الاجتم

ن  رغم م ى ال طیاف وعل ة والاص م الراح ا لمواس ا أو تركھ ھ فیھ ى ان دیم إل ط ق ا نم كونھ

ب  انة والحط د والخرس ر كالحدی ك العص ي ذال ا ف ا م ة نوع ر حدیث واد تعتب ت بم بنی

اص  نمط الخ ا ال دائق أم یارات والح راب الس رفات وم من الش منت وتتض والاس

ة  را لطبیع ة نظ ز بالفردی ر یتمی ط أخ نمط أو أي نم ذا ال د ھ ا نج ل م ھ ق الجزائریین فان ب

ة ري عام ع الجزائ ار  المجتم ي إط كن ف ى الس ل إل ي تمی ة والت ة خاص ر الجزائری و الأس

  .عائلي تسوده المودة

  :مسكن فردي حدیث  -ثانیا

ى  یر إل ھ یش یتھ كون نمط خاص ذا ال د ھ تقلال وفق د الاس اكن بع ن المس نمط م ذا ال ي ھ بن

ا  ید أفكارھ ة تجس ات الاجتماعی ن الفئ ر م ان الكثی بح بإمك ل أص ة ب ة معین ة اجتماعی طبق

افة ورغباتھ ذ بالإض ع النواف رف وض ع الغ ة توزی ت وكیفی میم البی ي تص ا ف داء رأیھ ا وإب

دة و  رف جدی افة غ دیرة كإض اریع ج ي مش رف ف ة التص الامتلاك وحری اس ب ى الإحس إل

ك  دي وذال كل التقلی ذ الش ا یتخ را م كن كثی ذا المس ن ھ ت لك یع البی ق لتوس افة طواب إض

د ط ال اء یتوس ي بفن توى الأرض ى المس ھ عل ة أو ببنائ ة دائری رف حلق كل الغ ار وتش

طح  ى الس ل عل لالم تط اف س ذ وتض واب والنواف ق الأب ن طری اء ع ى الفن ل عل ة تط رباعی

اء  واد البن ق بم ا یتعل ة فیم ة خاص ات مادی ب إمكانی اء یتطل ن البن وع م ذا الن ز ھ ا یمی وم

ل ویؤ ر بمراح ل تم دة ب ة واح ى دفع ر لا تبن ي الجزائ اكن ف ذه المس ب ھ ان اغل ذالك ف ذ ل خ
                                                

 .60 ، 59: ص ،مرجع سابق: دحدوح فاطیمة : ) 1
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راء  نھم لإج د م ل واح دفع ك ا ی ن الأب مم ن ع رث الاب كن ی ھ س ائي لأن كل نھ ش

  . إصلاحات وتغیرات وفق للظروف التي تمر با العائلة 

 النمط الجماعي:  

دخل  ي م كانھا ف ترك س ق یش ن الطواب ة م ن مجموع ون م ارات تتك ن عم ارة ع و عب ھ

  )1(.واحد وقد تكون متجانسة في الداخل وتختلف في عدد الغرف

ة أو لا  ات قراب ا علاق ت تربطھ واء كان ر س دة اس كنھ ع ذي تس كن ال و الس ذالك ھ ك

 :وینقسم إلى

   :مسكن جماعي تقلیدي -أولا

ة  ة الخاص اتھم الیومی ق لممارس راد طب رف الأف ن ط ى م اكن یبن ن المس وع م ذا الن ھ

ة یطة تقلیدی واد بس ي بم د بن ة وق ي الزراع ا ف ل أفرادھ ي یعم ة الت ائلات التقلیدی و  بالع وھ

ن  د ع ارجي وابتع داخلي والخ قیھ ال ھ بش ات أھل ة حاجی ا لتلبی ع مھیئ ي متواض كن ریف مس

 )2(.الإسراف في استعمال مواد البناء یتمیز بالبساطة

ر  ع عش رن التاس ر الق ى أواخ دیم حت قھ الق ھ ونس ى بقائ دي عل كن التقلی افظ المس د ح ولق

د ة بع دخل القری ة ت ن المدین تعارة م كال المس دأت الأش یض  وب ر الأب ثلا الحج ك م ذال

  .والتراب الأبیض

ن  كن ع ب المس ھ حج ت وظیفت ور وكان ة بص ارج محاط ن الخ ة م اكن القدیم م المس ومعظ

منھا  رة وض ة كبی ھ بواب ع وتتخلل ط متس و نم ھ وھ اورة ل رى المج اكن الأخ ق والمس الطری

ل الأ أوي الأب والأم وك ان ی كن ك دار والس ا ارض ال ن خلالھ دخل م غیرة ن ة ص ل بواب ھ

احة  ول س ور ح ة تتمح ن بنای ارة ع و عب داخل فھ ن ال ا م روع أم ول والف ى الأص أو بمعن

كن  كان المس ع س ھ جمی ي إلی ترك ینتم ز مش ر كحی و یعتب دار وھ ط ال دعى وس ة ت مركزی

دعى  ة ت زات مختلف ارع تجھی ن الش لھ ع ة وتفص ال المنزلی ع الأعم ھ بجمی ون فی یقوم

رو ل مك ن ك كان م ي الس ث یحم ز حی رات دھلی ور مم د حض اء عن ة الاختف نح فرص ه وتم

عة  واد وأش دخول الم مح ب راغ یس رد ف ت مج احة لیس ذه الس ال فھ ن الرج یوف م الض

   )3(.الشمس بل ھو من الركائز المعماریة الأساسیة 

 :مسكن جماعي حدیث -ثانیا

ع  ع جم و مجتم اریة وھ ى الحض ھ إل ي یتج ع الریف دا المجتم ى ب ة الأول رب العالمی د الح بع

ین الری دول ب ا ال ي عرفتھ كان الت كن والإس ة الس ى أزم ب عل ارة للتغل ة والحض فی
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دأت  ة ب ة الثانی رب العالمی د الح رب بع ھ الح ذي خلفت راب ال دمار والخ ة لل ة نتیج الأوربی

اء  ي البن ة ف تعمال أدوات حدیث دا باس د وب كان یتزای دد الس ذ ع دن واخ و الم رة نح الھج

تعمال ال ل اس دة وادخ اء جدی ا أحی دأت تنش ة وب زات التكنولوجی اء والتجھی اه والكھرب می

ة  ل بنای قة داخ و ش دي فھ كن التقلی س المس دیث عك اعي الح كن الجم ازل فالمس ي المن ف

ا  اء تطلع زل الآب اء لمن ادرة الأبن یة مغ ة الأساس متھ العائلی ي س ر درج أساس ھ عب ندخل

 )1(:لحیاة مستقرة وغالب ما ینقسم ھذا المسكن إلى

 صالون أو اثنین 

  الاستقبال(للجلوس غرفة( 

 غرفتین أو أكثر للنوم 

 حمام أو اثنین 

 مطبخ وبجانبھ غرفة للمئونة 

 مدخل أساسي یوزع الغرف یمینا وشمالا 

  بواجھة غرفة الاستقبال( شرفة أساسیة( 

  بواجھة غرفة النوم او المطبخ( شرفات ثانویة( 

  لاث ابقین او ث ن ط ة م اكن المبنی ي المس ا ف یلا(أم رف ال) ف ون غ ابق فتك ي الط وم ف ن

 . العلوي مضاف إلیھا حمام خاص بھا

 النمط الأوروبي:  

ھ  ة وجدران ة المزخرف كالھا الخارجی ز بأش ق تتمی ع طواب ابقین أو أرب ن ط ادة م ون ع یتك

  )2(.السمیكة وسقوفھا المغطاة بالقرمید الأحمر وتمتاز باتساع حجمھا واتساع غرفھا

  نمط الفیلات:  

ر  ال المظھ از بجم ق تمت ع طواب اوز أرب ا تتج ادرا م اع ن ي الارتف دال ف اع والاعت والاتس

راء أو  ة خض ا منطق یط بھ ا تح ب م كالھا غال ي أش ائین ف نن البن ي یتف اكن الت ي المس ھ

ي  اط الت ن الأنم نمط م ذا ال ر ھ ائلات ویعتب دة ع دة أو ع ة واح كنھا عائل د تس ة وق حدیق

 )3(.عرفتھا المدینة وقد ارتبط بالطبقة الارستقراطیة
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 نمط المحتشدات:  

یماتھا  ة وتقس كالھا الخارجی ي أش ا ف ق جمیعھ دا إذ تتف عة ج وت المتواض ن البی ي م ھ

رب  ن الح رة م نوات الأخی ي الس ة فف ة مھنی روف تاریخی مھا بظ بط اس د ارت ة وق الداخلی

كان  ى الس ع عل ر الواق ة الأم رض سیاس ة ف ى محاول تعمار إل ئ الاس ة لج التحریری

ر اكن تفتق ي مس دھم ف دات  وحش ذه المحتش ت ھ روریة وبنی روط الض ط الش ى ابس إل

  )1(.خصیصا لغرض فرض العزلة على السكان لمنعھم من تقدیم المساعدة للمجاھدین

 نمط السكن الفوضوي:  

اكن  ة او أم اكن القمام ن أم حابھا م ا أص ل علیھ واد یحص ت بم اني بنی ن مب ارة ع ي عب ھ

دیر أو  فائح القص ش وص ي الق ة ف زین والمتمثل ب التخ خ....الخش ذا , ال اكن ھ ر مس تفتق

ذي  ر ال ة للفق رآة عاكس ر م ة وتعتب یة المعماری حیة والھندس روط الص ى الش نمط إل ال

ا ة منھ ة القدیم اكن الریفی ھ المس ارج , تعیش ئت خ ي أنش اء الت ذالك الأحی ا ك د بھ ویقص

اب  ھ وغی اءة بنائ دم كف وي بع كن الفوض ز الس مي یتمی ي والرس ریعي التقن اق التش النط

زات ال اب التجھی ریعیة وغی رف الإدارة التش ن ط ة م ھیلات المقدم رف ,تس اري الص مج

حي اءة, الص اكن دون , الإض ذه المس اء ھ ون بن ان یك ب الأحی ي اغل دة وف رق المعب الط

نمط  ذا ال ا ھ انون تمام ة للق ي مخالف ا و ھ تیلاء علیھ ات أو الاس حاب الملكی ة أص موافق

 )2(.ھو منتشر في كل الدول وخاصة النامیةأسوء نمط عرفھ الإنسان في ھذا القرن و

ار  ة وانتش حیة والثقافی ة والص ار الاجتماعی ن الآث ك ع د ناھی عي الی ذالك بواض رف ك ویع

  الخ...الأمراض والأوبئة وغیاب الأمن 

كن  ھ للس ي تعریف یني ف ید الحس ذھب الس وائي وی كن العش نمط بالس ذا ال رف ھ ا یع كم

د عل ذي یعتم كن ال ھ الس وائي بأن و العش ا وھ كن أو كلیھم رعیة الأرض والمس دى ش ى م

دول  م ال ین معظ تركة ب كلة مش ل مش دوره یمث و ب ر وھ ري الفقی كن الحض اط الس ن أنم م

ول  ن الق ریفین یمك ذین التع لال ھ ن خ ودة وم روق الموج ن الف ر ع ض النظ ة بغ النامی

ري للم یط الحض اق التخط ي نط دخل ف راء ولا ت ا الفق ي یقیمھ اكن الت ك المس ا تل ة أنھ دین

اكن  ذه المس ر ھ ان تفتق ن الأحی ر م ي كثی دیات وف ب البل ن جان انوني م ول ق ى قب و لا تلق

 )3(.إلى الحد الأدنى من المرافق والخدمات الحضریة الضروریة
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 :مفھوم الإسكان -10
افي  ادي والثق اجھم الم ة إنت انیة لتنمی ات الإنس كون بالمجتمع م والمس ال المنض و المج ھ

كا دود الس ي ح ي ف ذي بن ائف وال لاث وظ ھ ث ة ل ة ممتع و ذو قیم اج( ن وھ ال , الإنت مج

  ).مجال الحیاة, العمل

و  ة تنم ة الجماعی اة الاجتماعی ي الحی ة ف ة مندمج ان العائلی اة الإنس ن إن حی ا م وانطلاق

ر  ي تغیی ة ف فة دینامیكی اعي بص طھ الجم ي وس دمجا ف كن من ي المس ل ف ور والمتمث وتتط

   ) 1(.المجال الحضري

ا أن  ن وبم ھ م ا یحوی ي وم مل الح داه لیش ل یتع كن ب ى المس ر عل ر مقتص كان غی الإس

تقرارھم  ى اس ل عل اتھم وتعم بع حاج راد وتش دم الأف ة تخ ات خدماتی ق ومؤسس مراف

  :ویظھر ذالك من خلال ثلاث مؤشرات أساسیة

 .الإطار المعیشي والثقافي من خلال شخصیة الفرد والعائلة والمجتمع - 1

 .الخاصة التھیئة للتمتع بالحیاة - 2

رار - 3 اذ الق ي اتخ كان ف اركة الس ات ومش ة , العلاق ورة فعال ر بص ذا المؤش ر ھ ث ظھ حی

ي  دیات وھ ف البل ي مختل ي ف ل ح ان لك كیل لج لال تش ن خ رة م ة الأخی ي الآون ف

 .صورة ایجابیة لمشاركة المواطن في اتخاذ القرار

 :عناصر الإسكان  - أ

وث  ز البح دم مرك ام   comedoreق ب إن  1987ع ي یج كان الت ر الإس عناص

  :تتوفر في جمیع الأحیاء الجزائریة كالتالي

اه  - بكات المی ي ش ة ھ زات العام ن التجھی روریات م از, الض اء, الغ رف , الكھرب الص

 .الصحي

ي - ة ف ة والمتمثل كان الإداری ر الإس دمات : عناص راء, خ اءلت خض ة, فض اتین عام , ب

 .مطعم, مقھى 

 .مستوصف, مراكز حمایة الأمومة والطفولة, حمامات : الصحیة -

 .مركز التعلیم المھني, ثانویة تقنیة, ثانویة, متوسطة , دار الحضانة : التربویة -

 .دار الشباب, مسرح,سینما , مركز ثقافي: الثقافیة -

ة - اري: التجاری ج تج اكین, نھ لات ودك وق, مح لاح, س وق ف ة س ناعة , تعاونی ص

 ) 2(.یدویة
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 :میة الحضریةالإسكان كسیاسة للتن  - ب

دة  یط العدی ب التخط ن جوان ا م ادة تخطیطھ دن وإع یط الم كان وتخط اریع الإس ر مش تعتب

رى اریع أخ ة مش ي تنمی ارزا ف ھاما ب دم إس ي تق ة فھ ل التنمی ن اج ن أن , م رغم م ى ال عل

دة  رامج المع ة الب دة خاص اكن جدی ة مس ل إقام ن اج كان م رامج الإس ذ ب ي تنفی دأ ف د یب البل

دا تلقا داد جی دة إع ن ح ف م اء أو التخفی دة كالقض ب عدی ن جوان د م اد البل تفید اقتص ا یس ئی

ن  وق م یط الس ى تنش ل عل ذالك تعم كن ك اع الس ا قط ي یخلقھ غل الت ب الش ة بمناص البطال

ات  لال عملی ن خ ادیة م ة الاقتص ة المالی ي التنمی اھم ف ا تس اء كم واد البن تعمال م لال اس خ

روض  دم الق ات یق اء المرھون ار فإنش دة الادخ ات جدی دورھا أف تح ب ة تف دة مقبول بفائ

  .للدخل الناجم عن الضرائب

یس  ھ ل ر ان ا غی أثیر علیھ ة والت ة القومی الم البیئ ع مع ي وض رة ف لطات كبی ات س للحكوم

 )1(.كل الدول تعطي أھمیة كبیرة للإسكان في وضع معالم ونماذج المدن

ي  كانیة ف ات الإس ین السیاس ر ب تلاف كبی این واخ اك تب رة ھن ة والفقی ات الغنی المجتمع

ف  ا تختل ا وعلاجھ ى أن طبیعتھ ر إل ي المظھ كانیة ف كلات الإس ابھ المش ن تش الرغم م ب

المین ین الع را ب ا كبی وة , اختلاف ي والق تقرار السیاس ع بالاس ة تتمت ات الغنی فالمجتمع

ون  كانھ یتمتع ك أن س ى ذال افة إل اكل إض ذه المش ة ھ درة لمجابھ ا الق ادیة ولھ الاقتص

  .ل عالي ودعم الحكومات لقروض بناء أو شراء المساكنبدخ

ت  ات عان ذه المجتمع ا فھ ف تمام ر یختل ان الأم رة ف ات الفقی ص المجتمع ا یخ ا فیم أم

ر  ون اكب ة لك كانیة عنیف اكل إس دھور ومش ادي مت ع اقتص اني وض تعماریة وتع ة اس أزم

ي رة ف وات كبی و خط دأت تخط ا ب ن أنھ الرغم م ذاء ب ؤمن الغ ف ت ا كی ي  ھمومھ ة وف التنمی

ات  رة الانقلاب ي وكث تقرار السیاس دام الاس د انع ر تعقی د الأم ا یزی ة وم الات المختلف المج

ة ؤون العام ى الش كریین عل یطرة العس ة وس روب الأھلی ك  والح ى ذال افة إل إض

ن  ة م ادات الموروث یم والع ین الق ان ب ھ الإنس ي تواج دیات الت راعات والتح الص

  .المجتمعات القدیمة 

ة والملاح دة الأمریكی ات المتح ن الولای تھا م تمدت سیاس ة اس ات النامی ظ إن المجتمع

ة  ة الفردی ر والملكی اد الح ى الاقتص ة عل ي قائم ة الأمریك وفیتي فالسیاس اد الس والاتح

اج ائل الإنت لأرض ووس ة , ل ة الجماعی ى الملكی وم عل ي تق ي الت وفیتیة فھ ة الس ا السیاس إم

من ا رد ض اج والف ائل الإنت ل وس ي ك اء ف ة بن ولى مھم ي تت ي الت ة ھ ة والدول لجماع

  .الأراضي وتوزیعھا على الأفراد والجماعات
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اجزة  ى ع ا تبق كان إلا أنھ ال الإس ي مج ة ف ة معین ي سیاس اول تبن ة تح دول النامی إن ال

یادتھا  رض س ي ف ة ف ق للدول ي الح وانین تعط ن الق د م ین العدی وم ب دھا تق ذالك نج ا وب دوم

  )1(.خرى تشجع على الملكیة الفردیةفي حین أخر نجد قوانین أ

  )2(:ومن أھم المشاكل التي تعاني منھا الدول النامیة ھي

 انخفاض الدخل مع ارتفاع نفقات السكن: 

واد   عار م اع أس ع ارتف ة م كن خاص اء مس ل بن ن اج ار م ى الادخ ر إل ئ الكثی ن یلج أی

 .البناء وتكالیفھ

 سعر الأرض والتحكم بالمضاربة بھا :  

دن  و الم ى بنم ن المبن وازي ثم ا ی بح ثمنھ ث أص عار الأرض بحی ت أس عھا ارتفع وتوس

 .الذي سیقام علیھا

 انعدام ثقافة الادخار: 

ي   دخرة ف ا الم ن أموالھ ر م زء كبی رف ج ة تص دول النامی ي ال ات ف ن المجتمع ر م الكثی

كل  ى ش ون عل ا یك ب م دول غال ذه ال ي ھ ار ف ازل فالادخ ة بالمن رھن الخاص ال

 .یحتفظ  بھا صاحبھا خشیة للتضخم أو عدم الثقة في البنوكمجوھرات أو أموال 

دم  ك لع زل وذال راء من اء أو ش ل بن ن اج راض م ى الاقت ائلات إل ئ الع ا تلج را م وكثی

  .ةادخارھا للأموال مما یترتب علیھا دیون یصعب تسدیدھا مع الفوائد الربوی

 انعدام صناعة البناء: 

ناعة ي ص ر ف ف كبی ة تخل دول النامی اني ال وق تع ي الس عارھا ف لاء أس اء وغ واد البن , م

تج  ا ین ال مم ي المج رة ف ا خب یس لھ اء ل وم بالبن ي تق ة الت د عامل ك أن الی ى ذال افة إل إض

ا  ب م انھم وغال لاء أثم ین أو غ درة المھندس ك لن ة وذال ر مخطط اني غی ك مب ن ذال ع

  .یستفید منھا فئة قلیلة تخص الأغنیاء

 دام الموادالتخلف في الھندسة المعماریة واستخ: 

ا  ول بھ اییس المعم ان والمق اة الإتق ربح دون مراع عي وراء ال ي الس كال ف ذا الأش ن ھ یكم

ة أو  ب الاجتماعی ھ بالجوان ر من ي أكث ب الھندس اریین بالجان ام المعم ى اھتم افة إل إض

  .بالشكل الذي ستكون فیھ المدینة مستقبلا

 غیاب التخطیط وانعدامھ في بعض المناطق: 
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ا اء المس رق إن بن ق الط تحالة ش ى اس اطق إل ن المن ر م ي كثی ؤدي ف یط ی كن دون تخط

یارات  رور الس ارة وم ع للم یقة لا تتس ي ض دت ...فھ فة وان وج دام الأرص خ انع ال

تحیلا  ا مس رور علیھ ل الم ا یجع ذا م اجر وھ حاب المت ة وأص رف الباع ن ط تغل م تس

ي ال ف ف اھر التخل ف مظ ة ومختل ة العام ي النظاف اكل ف ى مش افة إل ط إض وس

  )1(.الحضري

  :مظاھر المشكلة الإسكانیة -11
ى  ورة إل وم متط ا العل ون فیھ ة تك ن الثقاف ة م ة متقدم ا درج ى أنھ ة عل ى المدین النظر إل ب

یة  یة والدبلوماس اة السیاس اھر الحی ي مظ ن وترتق ات الف ا درج ع فیھ ا ترتف وس كم د ملم ح

وظ كل ملح كان بش دد الس د ع ران ویتزای د العم ري یمت و الحض ع النم ة  وم زداد الكثاف وت

ة  ة المختلف ادر الطاق تخدام مص ا اس د معھ ا ویتزای ناعة ومجالاتھ و الص كانیة وتنم الس

فة  ة بص ر الطبیعی ي للعناص وازن الطبیع ى الت ؤثر عل وث وی دل التل زداد مع ذالك ی وب

وم د ی ا بع ناعیة یوم ریة والص اطق الحض ي المن د ف ذا التزای ز ھ ة ویترك ان , عام والإنس

ل إل ھ یمی ي بطبیعت ریة ف ائل العص ة والوس الیب الحدیث تمتاع بالأس ر والاس ى التحض

تھ ة, معیش ة دراس ذه الحقیق دت ھ د أك والي  وق ر أن ح ث ذك ترن حی تي وش ن % 21وآنس

   )2(نسمة 20000سكان العلم یعیشون في مدن او تجمعات تصل إلى أكثر من 

كن و  كلة الس ا مش ن أھم ري م ط الحض ي الوس كلات ف دة مش رت ع ذالك ظھ ى وب تتجل

  :مظاھرھا فیما یلي

 :النوم عل الأرصفة  - أ

واج  ة الأم ث نتیج الم الثال ة الع دن وخاص خمت الم ت وتض ر نم و التحض اه نح بالاتج

ي  ھ الأراض ا تقدم ة م دم كفای ع ع ل م ى العم ة وال بب الحاج ة بس رة الریفی ن الھج ة م الھائل

كان ة الس ة لمعیش دن , الزراعی ى الم اس إل رب الن ة یھ ات الریفی اب السیاس ل غی ي ظ وف

ام اءات وین ي و الفض ون الأراض دونھا ویحتل ة یج اكن خالی ة أم فة أو أی ى الأرص ون عل

ا  ان بھ ومي ك ة ب ال مدین بیل المث ى س نة 400000فعل ي س یف ف اكن رص ن  1986س م

درة  كان ق دد الس الي ع ین إجم عینات  4,5ب ر التس ي أواخ مة وف ون نس ون  4,5ملی ملی

                                                
ومي :) 1 د بی عد،احم ماعیل س ة : إس ة الجامعی ق دار المعرف ة والتطبی ین النظری ة ب ة الاجتماعی  ،السیاس

  .141ص  1996،الازاریطة
وض :) 2 ي ع ید حنف ان :الس ان والمك ین الزم ة ب كان المدین ر  ،س وتر والنش ي للكمبی ب العلم المكت
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ین  ن ب یف م اكن رص ن  9س ر م دل أكث فة بمع كان الأرص ادة س ظ زی مة نلاح ین نس ملای

  )1( .عافأض 10

أوى  ذا الم د ھ واخ ونج اء الأك ى بن ون إل كان یلجئ ؤلاء الس ن ھ د م د العدی ذالك نج ة ل ونتیج

ي  اكن الت ي المس النوم ف م ب ماح لھ بیل الس ي س خاص وف ن الأش د م ھ العدی ترك فی یش

وم  ان للن ى مك ول عل ة للحص دمات مجانی دیم خ ى تق نھم إل بعض م طر ال دمونھا یض یخ

ا  ال بنیجیری بیل المث ى س ي فعل وس( ف وم ) لاج ھ أن یق أوى ل ن لا م ى م رض عل یع

ر  دخل المتج افتراش م ھ ب مح ل ل أن یس ي مقاب ل ف اء اللی اجر أثن ة للمت ال الحراس بأعم

رات ولا  ات والحش ا النفای یط بھ فة تح ى أرص ر عل ن البش ام الآلاف م ويوین أي  تح

 )2(. نوع من الحمایة أو التدفئة

 :ظھور الأحیاء الفقیرة  - ب

وه  رة تش اء فقی ن أحی و م ة تخل د مدین ھ لا توج وم ان دن الی ع الم ي واق ظ ف ن الملاح م

ازل  واخ أو من ا أك ي إم ا وھ ي اغلبھ ر ف ابع الفق م بط اء تتس ذه الأحی ا وھ ا وجمالھ مظھرھ

ر  ا الكثی ترك فیھ ك یش ن ذال ر م ة وأكث ة أو ناقص ا مھم ض أجزائھ ققة وبع دعة ومتش متص

دم  ى ع ع إل ذا راج ائلات وھ ن الع رة م ة و الكثی اكن الرخیص وفیر الأم ى ت درة عل الق

فوح  ي س ار أو ف رب الأنھ واء ق رة س اكن كثی ي أم اء ف ذه الأحی د ھ ا وتتواج كن بھ للس

ة أو  ز الدول ي عج ود إل ھ یع ذا كل دن وھ داخل الم ن م القرب م ابر أو ب ال أو المق الجب

ذا دخل وھ ي ال دومي أو منخفض راد مع م للإف كن ملائ اد مس ى إیج ات عل ع  الحكوم راج

ئ  ل عب اء تتحم ذه الأحی ل ھ ا یجع ردي مم دخل الف اض ال كان أو انخف دد الس رة ع ى كث إل

راد  ؤلاء الأف واء ھ ة إی ة وخاص بكات التقنی ى الش ا عل دم توفرھ ي ع اء ف ذه الأحی ز ھ وتتمی

نھم  د م ا العدی ترك فیھ ر یش تعمال حف ى اس نھم إل د     م ئ العدی رف ویلج وات الص قن

و ة مكش اري مائی تعمل مج ن وتس خاص أی ى الأش ر عل كل خط دورھا تش ي ب فة والت

ة  ى البیئ أثیر عل ي الت بب ف ون س ذلك تك وض وب ذباب والبع رات كال ا الحش اثر فیھ تتك

ان حة الإنس راد , وص لوك الأف ى س لبا عل نعكس س اء ی ذه الأحی ي ھ ان ف ر والحرم إن الفق

 )3(.وكثیرا ما یؤدي إلى الانحراف والعنف
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 :سكاناكتظاظ الأحیاء الفقیرة بال  - ت

ام  ن الازدح اني م ة تع ة أو المتدنی اء الكئیب مى بالأحی ا یس رة أو م اء الفقی ن الأحی ر م الكثی

ا  ذا م راد وھ ن الأف د م أوي العدی د ی كن واح بح مس یمكن أن یص كن ف تعمال الس ي اس ف

یتھ رد خصوص د الف ذالك یفق راض وك ن الأم ر م ار الكثی ى انتش ؤدي إل د , ی د العدی ونج

مون غ راد یتقاس ن الأف د أن م دول نج ض ال ي بع رى ف ات أخ ي مجتمع دة وف ة واح رف

ن  ر م ن  20أكث احتھا ع د مس ة لا تزی ون غرف خص یقطن ؤدي  225ش ا ی ا مم دما مربع ق

  )1(.بھم إلى النوم بالتناوب

كن  اط الس ن أنم ط م ون نم اد یك دة یك ة الواح كن ذو الغرف د أن المس ثلا نج د م ي الھن ا ف أم

ر ر الحض ف الأس ن نص ر م یة لأكث دل الأساس ي  4,4یة وبمع دة وف ة الواح خص للغرف ش

والي  دة لح ة الواح كن ذو الغرف ط الس د نم رى نج اي الكب ر % 77مومب وع اس ن مجم م

  )2(.شخص للغرفة الواحدة 5,3المدینة وبمعدل كثافة سكانیة 

ى  خاص إل تة أش والي س ن ح ألف م ائلات تت اك ع ثلا ھن نغافورة م اجر بس د المت ي اح ف

ي  یش ف خاص تع ة أش د ثمانی واء ولا تزی ود للھ ذة ولا وج ة ناف ا فتح یس فیھ ة ل غرف

روش  ریر مف ت س امون تح ال ین ة أطف اك خمس ان ھن ا وك دم مربع بعین ق ن س احتھا ع مس

رات لا , بالحش ا ف ا أیض تعمل بیوت ي تس ت الت ي الحوانی ون ف كان یقیم ث الس والي ثل وح

و ا مكس ون زجاجھ دت یك ذ إن وج ھ النواف وتھم وھت ي بی ذ ف ون النواف ي یعرف تعمل ف ر تس

یس  تأجرھا ل ي یس احة الت ت المس ذا البی اكن ھ تخدم س ا یس وء وغالب ریب الض ب لتس الغال

ل  ل الك ة یتحم ن العائل د م رض اح ة م ي حال روات وف ة الخض ل لزراع ط ب وم فق للن

  )3(الإزعاج وقد یصاب بالعدوى

 :احتلال أراضي الغیر   - ث

رة الریفی كان والھج ریع للس ي  الس و الطبیع اھم النم د س تیلاء لق ى الاس دن إل و الم ة نح

یس  ائلات ل ن الع ة م تلال مجموع ذا الاح وم بھ ق ویق ھ ح با دون وج ي غص ى الأراض عل

ا  ر م د وأكث ع الی طلح وض ا بمص ق علیھ اكن ویطل اء المس ي لبن اكن أو أراض م مس لھ

ات  ك للمؤسس ي مل ى أراض ان إل دى أحی د یتع ة وق لاك الدول ى أم تلال عل ذا الاح ون ھ یك

واص ي الخ ویة  أو أراض اء الفوض یلاد الإحی ة وم ات التنمی ة عملی ى عرقل ؤدي إل ا ی مم

اكل  ن المش د م ى العدی ؤدي إل ذي ی يء ال یط الش ة أو تخط ى دون أي دراس ي تبن الت
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تقرار  دم الاس ن ع وع م ق ن ا ویخل تى أنواعھ دمات بش توى الخ دني مس ة وت الاجتماعی

  .السیاسي

ا ض الدراس ل بع ة وتمی اء بدائی ذه الأحی ب ھ ي الغال د وف عي الی اء واض ف أحی ى وص ت إل

اجرین  ن المھ اطق م ذه المن كان ھ ت وان س ا المؤق بب وجودھ تقرار بس دم لاس بع

ائف ن أو وظ اد مھ ن إیج وا م م یتمكن ذین ل ریفیین ال ات , ال ن الدراس ر م بعض الأخ وال

ي  د ینتم ون وق اء ریفی ذه الأحی كان ھ ون س رورة أن یك یس بالض ھ ل ول ان ة تق الواقعی

ى الحوا ھم إل دنبعض ر والم ع , ض ة وم ل قائم دت لتض اء وج ذه الأحی ى أن ھ یر إل ا تش كم

اء  ذه الأحی دن،إن ھ كان الم ن س ام م ة تم ي مرفوض تقرارا وھ زداد اس ت ت رور الوق م

اني  ادي فتع اعي والاقتص اء الاجتم اق البن ي أعم ذورھا ف رب بج ریة تض واھر حض ظ

ة عبیة المتخلف اء الش و الأحی أة نم ن وط ة م ا اللاتینی دن أمریك اء , م اق الأحی اع نط واتس

ر  د تعبی ى ح ا عل ة البرولیتاری اء حثال ذه الأحی م ھ د تض عي الی اء واض وائیة أو أحی العش

د عي الی ن واض ف م اء تختل ذه الأحی میات لھ ت التس انون وان كان رز ف اء , فرانت أحی

وائي  كن العش ر ...الس یة والفق ز بالھامش د تتمی عي الی كان واض ائص س خ إلا أن خص ال

م جغرافی د فھ ل البع دون ك ا بعی ادیا واجتماعی دن واقتص راف الم ى أط عون عل ا یتموض

  .عن الحیاة الحضریة بوجھ عام

ا  دن أمریك د لم عي الی اء واض ة أحی ت بالدراس ي تناول كانیة والت ات الس یر البیان تش

ارة  ي الق ریة ف اھرة حض ر ظ كل اخط رة وتش نوات الأخی ي الس خمت ف ا تض ة أنھ اللاتینی

ان ا ك ة لیم ي مدین نة  فف اء س ذه الأحی كان ھ دد س ى  1958ع ع إل مة لترتف ف نس والي أل ح

  )1(.من سكان مدینة ریو دیجانیرو % 20وھذا یمثل  1964أربعة ألاف نسمة سنة 

دن  ي الم ة ف ات الھش كنھا الفئ واخ تس ن أك ارة ع ون عب ا تك ادة م د ع عي الی اء واض أحی

د كل تھدی ا یش روریة مم اة الض روط الحی ى ش ى أدن وفر عل ةولا تت حة العام ا , ا للص كم

ان  ود مك دم وج ك لع كان وذال ؤلاء الس رد ھ ان ط ض الأحی ي بع تحیل ف ن المس ون م یك

  .یذھبون إلیھ

ي  ادیة ف باب اقتص ي أس ر ھ ي الغی تلال أراض ى اح ؤدي إل ي ت باب الت ب الأس إن اغل

طرابات  ذالك الاض رزق ك ب ال دن لطل ى الم ة إل رة الریفی ذالك الھج ى وك ة الأول الدرج

یة  عیا السیاس تلال س ارس الاح راد یم ض الأف دن وبع ى الم رار إل ى الف اس إل ر الن تجب

  .وراء الربح
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ذا  ردھم وھ ة ط ى الدول یس عل الأرض ول ة ب وق خاص دیھم حق ین أن ل دعي المحتل ا ی كم

ول  اد الحل ة أولا بإیج لطات مطالب نھم لان الس ر ع ض النظ ى غ ة إل ؤدي بالدول ا ی م

ت تدعیھ اس ا یس م وم ة لھ اكن البدیل رة والمس ذالك كث باب ك ن الأس اطق وم ذه المن قرار ھ

  .الطلب وعدم وجود عدالة في توزیع المساكن

ردة  الطین والخ ي ب ون مبن ا یك اني أكثرھ ن المب ة م واع مختلف كان أن ؤلاء الس ید ھ یش

ب  ا ...والخش م إذا م م نقلھ نى لھ ش لیتس ر ھ بعض الأخ وي وال ت ق ھا ثاب ون بعض خ ویك ال

ة أو ط رف الدول ن ط رھم م م تط اتھمت ترجاع ممتلك ي اس حاب الأراض ب أص اك , ال وھن

ل  اك المحت ى دون الأرض وھن ون المبن م یمتلك ین معظمھ ن المحتل ة م واع مختلف أن

ع  ن دف ون ع ذین یتوقف دامى ال دفع الق ا ی ھ وإنم وخ أو یبنی ك الك ذي لا یمل تأجر ال المس

ازلھم رك من ى ت رغمین عل ر م الكین وغی و م نھم لیس ار لك وع أ, الإیج اك ن ن وھن ر م خ

ربح ى ال ول عل تئجارھم للحص ون باس واخ یقوم الكین للأك ین الم ذالك , المحتل اك ك وھن

ى تولي عل ذي یس ارب ال ل المض حاب  المحت ة للأص دفع الدول ل أن ت ى أم الأرض عل

 )1(.الأراضي الحقیقیین مبلغا من المال ویعد من أكثر الأنواع مقاومة

د ت عي الی اء واض ریة أن أحی ات الحض ح الدراس ریة توض ر وف الحض ید للض جس

رائم جیع الج ة وتش ادة الأمی راض وزی ار الأم ؤر لانتش د ب یة وتع ك , القاس ق التفك ویتعم

ل  ة داخ ا ریفی كل جیوب اء تش ذه الأحی ى أن ھ ین إل ض الدارس ذھب بع اعي وی الاجتم

ة رة والقراب ط الجی ام رواب ب قی اعي بس تقرار الاجتم ن الاس در م ع بق دن وتتمت ك , الم وذل

  )2(.ر مشتركة بین فقراء ھذه الأحیاءلوجود عناص

 :جوانب وأبعاد مشكلة الإسكان -12
ى  ة وحت ة وثقافی ادیة واجتماعی ددة اقتص ب متع اد وجوان كان ذو أبع كلة الإس د مش تع

  .الخ وقد لقیت اھتمام كبیر من مختلف الباحثین في كل المجالات..الایكولوجیة 

 :الإسكان كمشكلة قدیمة  - أ

ن  ذ م ا اتخ ان لم دم الإنس دیم ق و ق ا ھ ر وإنم د الحاض یس ولی كان ل وع الس إن موض

تقرار دوء والاس ن الھ ا ع ة وبحث ات الراح اء أوق ا لقض ال بیوت وف والجب م , الكھ ھ ل ا ان كم

ا  ا م ي كنفھ د ف ھ یج بیلا لعل ك س ى ذال تطاع إل ا اس وت كلم ذه البی ویر ھ ي تط وانى ف یت
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تق راد والاس ن الانف ا م ھ نوع ظ ل درات یحف ن ق ھ م ن فی ا یكم ذل م ى ب ادر عل ھ ق رار ویجعل

 )1( .لتطویر الحیاة على الأرض

ان  ة  ف اة المختلف الیب الحی راد وأس اة الأف ي حی ارزة ف مات الب ن الس ور م ر التط ولان فك

ل  ر المراح ل عب ور الحاص ذا التط ن ھ أى ع ي من ن ف م یك كن ل ن مس ان م ھ الإنس ا یملك م

ن ال ة م ان  بدای ة للإنس جار التاریخی ان الأش ن أغص نوعة م واخ المص ى الأك وف إل كھ

ن  كن م ار المس ار وباعتب ن الأخط ة م وفیر الحمای ى  ت اجزة عل كال ع ذه الأش ت ھ وكان

ى  ل إل ر فانتق ة أكث ھ الحمای ر ل كن یف اء مس ي بن ر ف ذ یفك ان اخ روریة للإنس ات الض الحاجی

ناعي والتك ور الص ع التط ارة وم ب والحج ین والخش ن الط اكن م ة مس دا إقام وجي ب نول

ة  ة الھندس ة وجمالی اییس دقیق ة بمق اكن حدیث اء مس ال إنش ي مج دة ف ائل جدی تخدام وس اس

لح  منت المس ثمن كالاس ة ال واد غالی ى م ھ عل ي بنائ د ف بح یعتم ث أص ة حی المعماری

  .والرخام والتي توفر بدورھا أكثر رفاھیة وحمایة

ث  لال البح ن خ رة م كان أول م كلة الإس ور مش وادر ظھ دأت ب ة ب اء الغالی واد البن ن م ع

ا  كان وكلم ة الس رائیة لأغلبی درة الش وق الق دورھا تف ي ب اكن والت ین المس ي تدش ثمن ف ال

ى  ول عل ى الحص ادرة عل كانیة الق بة الس ت النس ا قل ال كلم ة وجم اكن رفاھی زادت المس

كان  ة الس بح أغلبی ق أص كن اللائ از المس اتورة انج اع ف د أدى ارتف كن وق ذا المس ھ

ن ون م اكن لا  یتجھ ى مس ك إل دى ذال ل یتع رداءة ب ة ال ى درج ة إل ل رفاھی ات اق درج

ة  ات اجتماعی ور فورق ى ظھ ك إل د أدى ذال ة وق اة الكریم روط الحی ي ش ا ادن وفر فیھ تت

وت  ي بی ن ف رى تقط ة أخ عة وفئ ة واس وت فخم ك بی ن یمل اك م كان فھن ین الس ب

دیریة غیرة, قص واخ ص ود أك ى وج ة عل ات الحدیث ارت الحفری د أش ب  وق ى جوان عل

ي  ام ف ت بالرخ ة بنی ا القدیم ة روم ال إن مدین بیل المث ى س ة وعل لاع الفخم ور والق القص

طى  رون الوس دن الق ي م كل ف س الش واخ ونف ي الأك ون ف كانھا یعیش ب س ان اغل ین ك ح

 )2(. حیث عانت الطبقات الدنیا من مشكلة السكن الرديء

د  ي تزای كن ف اجین للس دد المحت دن وع ور الم ذ ظھ ا من ا وتطورھ ادة نموھ تمرا وبزی مس

تلاف  ع اخ ف م دم والمتخل المین المتق ھ الع ة تواج ة وعالمی كان عام كلة الإس بحت مش أص

دول  ھ ال ي تواج اكل الت ات المش ن كبری كلة م ذه المش بحت ھ د أص دتھا وق ة ح ي درج ف

  .حدیثا

                                                
  .10، ص مرجع سابق: حسین رشوان  : ) 1
ید:) 2 اطي الس د الع ید عب ة: الس ة الجامعی ق دار المعرف ریة والتطبی ین النض ري ب اع الحض م الاجتم  ، عل

  .236ص  ، 1987 ،  2القاھرة، ج
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 :الإسكان كمشكلة حضریة  - ب

كان كلة الإس فت أن مش ات كش اث والدراس ن الأبح د م ة  إن العدی ق بالدرج ریة تتعل حض

ى  ة عل ل دول ي ك دتھا ف اوت ح كان تتف كلة الإس دت أن مش ا أك ة كم اة المدین ى بحی الأول

كلة  ي للمش بب الرئیس كانیة والس ا الس ار كثافتھ ى اعتب ادي وعل تواھا الاقتص ار مس اعتب

وفر  ا تت الم لم دن الع م م ي معظ ارزة ف مة ب بح س ذي أص كاني ال ام الس ي الازدح ن ف یكم

ن  ا م ام علیھ ل وازدح ة النق و أزم كانیة ھ كلة الس د المش ي تعقی ا زاد ف ة وم ل جاذب عوام

  .الحركة المروریة 

ا  اع قیمتھ بب ارتف ا یس ى الأرض مم ب عل زداد الطل دن ی ي الم كان ف دد الس اع ع وبارتف

اكن  اء لمس ي بن تثمارھا ف دات اس من عائ و یض ى نح ع عل ا الوض تغل ملاكھ الي یس وبالت

ع  ي ترتف تئجارھا والت زلاس و المراك ا نح ا اتجھن دورھا كلم ة , ب رة الریفی ا أن الھج كم

ي  یط وف وء التخط ي وس ى الأراض اربة عل ادة المض ى زی اعدت عل دن س و الم رة نح الكبی

اك  ع وھن یة المجتم تلاءم وخصوص توردة لا ت اذج مس ى نم د عل ان یعتم ن الأحی ر م كثی

  )1(.نقص كبیر في القوانین المنظمة لعملیات البناء والتشیید 

 :الإسكان كمشكلة اجتماعیة  - ت

ن  ذا م ى ھ دول ویتجل م ال ي معظ ة ف اكل الاجتماعی ى المش ن أول كان م كلة الإس إن مش

كان  ل للس وال أفض ى أح ول إل ل الوص ن اج ون م ا الإداری ي یواجھھ عوبة الت لال الص خ

ة  ات الاجتماعی ي العلاق رة أولا وف ي الأس ؤثر ف كان ت كلة الإس رى , فمش ة أخ ن جھ وم

ول  وین   M bryeeویق ي تك ا ف را حیوی د آم رد یع ھ الف كن فی ذي یس ان ال أن المك

 )2( .شخصیة الفرد وعاملا مؤثر في صحتھ النفسیة والجسدیة والاجتماعیة

حة  مان الص ق ض روري لتحقی رط ض د ش ده یع یانتھ وتجدی كن وص ة المس ا أن نظاف كم

دة  لاق الحمی ذات والأخ رام ال یا لاحت رط أساس دیة وش د , الجس اك العدی ن وھن م

ال  ات الأطف ة وافی ات وخاص بة الوافی ین نس ق ب اط وثی اك ارتب دت أن ھن ات أك الدراس

  .وكثافة المسكن ومعدلات إشغال المساكن

ا  روع الانثروبولوجی دى ف ة إح ارب الانثرومتری ات والتج ض الدراس فت بع ا كش كم

ال  ة لأطف دن البریطانی ن الم دد م ى ع ت عل ان أجری م الإنس اس حج تم بقی ي تھ الت

                                                
  .238، 237 :،صسابق السید عبد العاطي السید، مرجع :) 1
  .238:  ،صسابق السید عبد العاطي السید، مرجع :) 2
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دا ي الم رة ف م الحج ل وحج ول ووزن الطف ین ط اط ب اك ارتب ة أن ھن ت النتیج رس فكان

  )1(.المنزل

 )le cadre de vie:()2(مفھوم إطار الحیاة    -13

ر  خص لآخ ن ش ف م ذي یختل ي ال یط العلم و المح رد(ھ ل ف ب ك ى ) حس تمل عل و یش

  .عناصر الوسط الذي یؤثر على سلوكیات الأفراد و تصر فاتھم 

ذي  ط ال و الوس ھ ھ ھ علاقات بط فی اطاتھ ویض ف نش ارس مختل ان ویم ھ الإنس یش فی یع

 :بالمحیط، و یضم ھذا الوسط المكونات التالیة

 عناصر طبیعیة -تجھیزات -سكنات:(مكونات فیزیائیة.(... 

 ة ات فراغی ة :(مكون الات العمومی ة  -المج الات الخارجی الات  -المج المج

  ...).الداخلیة

 علاقات اجتماعیة -مختلف الفئات والأعمار أشخاص من :(عناصر اجتماعیة.(...  

 الإضاءة -التھویة  -المحیط البیئي:(عوامل بیئیة.(... 

 )degradation de cadre de vie):()3تدھور إطار الحیاة     -14

ن      ھ م زء من ھ أو ج ي بأكمل ال العمران دریجي للمج ر الت ر والتقھق ك التغیی و ذل ھ

ة  ى ممارس لبا عل ؤثر س ھ وی ھ وخصائص دان لقیمت ھ فق تج عن ث ین وأ حی ى الأس ن إل الأحس

  .الحیاة فیھ

یة ببات أساس ھ مس دھور ل ذا الت اني : وھ ل الإنس ن الفع اتج ع ا ن وء (إم ال و س الإھم

ـطیط،  وء التخ ییر، س ا التس ف أنواعھ ة بمختل اب التھیئ ـي، غی ـص الوع ).                                                                                                                           نق

  : وإما من مسببات طبیعیة و أھم الجوانب التي یمسھا ھذا التدھور ھي

 الفضاء الخارجي.  

 حیط البیئيالم . 

  رة اطق الح احات :(المن فة  -الس اة  -الأرص رات المش رق  -مم ر  -الط ارات الغی العق

 ) .مبنیة

 المساحات الخضراء. 

 المناطق المشجرة . 

                                                
 . 240نفس المرجع ص :) 1

ل : ) 2 ارح جمی اتح و ق ة  ف ة، : بوقاع دس دول ذكرة مھن ري م ین الحض ات ،التحس ییر و التقنی معھد التس
 .03:ص. 2008الحضریة ،جامعة أم البواقي 

 .3: صسابق بوقاعة  فاتح و قارح جمیل، مرجع :  ) 3
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 )amelioration de cadre de vie) :()1تحسین إطار الحیاة -15

ة   اة والرامی ار الحی ب إط ل جوان س ك ي تم ال الت وع الأعم و مجم اة ھ ار الحی ین إط تحس

      :إلى رفع مستوى حیاة السكان وذلك عن طریق تحقیق الأھداف التالیة

 تحسین الإطار الفیزیائي السكان. 

  و تقویة العلاقة بینھم,تشجیع الاتصال بین الأفراد. 

  یساھم في تغیر السلوك النفسي والاجتماعيإثراء النوعیة الجمالیة للمحیط الذي. 

  :خلاصة

ارف  وق المتع ن الحق ا وكحق م ي یجب توفیرھ ن الضروریات الت ھ م تظھر أھمیة المسكن من خلال كون

ن  ك یجب البحث ع ن اجل دال اعي وم علیھ عالمیا وكونھ أیضا من الوسائل التي تضبط الاستقرار الاجتم

 .ر المسكن ألائق لكل الفئاتأسالیب وسیاسات ناجحة من شانھا توفی
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  المبحث الثاني
السیاسات العامة للسكن وكیفیة تخطیطه وأشكال 

 تمویله في الجزائر
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  :تمھید
رامج  ذ الب انھا تنفی ن ش ات م اھج وسیاس ى من اد عل تم الاعتم كن ی م الس ال دع ي مج ف

اص  رامج امتص ن لب یر الحس ى الس ھر عل ة والس ة تنظیمی ات بطریق ق المخطط وتطبی

  .الطلبات بطریقة تكفل وتضمن الأخذ بعین الاعتبار جمیع الفئات 

بق ا س ى م رف عل ن التع د م ة لاب ات ناجح ى سیاس ول إل ل الوص ن اج ن  م ا م ن أمثالھ م

 .اجل الوقوف على بعض الإضافات التي لابد منھا

 :مفھوم السیاسة السكنیة - 1
ة  رف الدول ن ط وعة م اة والموض اییس المتبن ن المق ة م ة منظم ن مجموع ارة ع ي عب ھ

كني وق الس ي الس دخل ف ات الت ائل والی ع الوس ي وض ن ف ا یكم ي منھ دف الرئیس , والھ

ب  رض والطل ین الع وازن ب مان الت ة وض عر والكمی اییر الس رام مع ل احت ي ظ ك ف وذال

  .المحددة

ق  ع ح ي الواق رجم ف ث تت ة ح ات الاجتماعی ة المفروق كنیة لمحارب ة الس ھ السیاس توج

ول  تویات دخ ي مس ات ف حیح الاختلاف ق تص ن طری ك ع كن وذال ى الس ول عل الحص

  )1(.الأفراد من اجل تحقیق العدالة الاجتماعیة

ل ن اج كنیة م ة الس ھ السیاس ن  توج وطن ع توى ال ى مس كان عل ع الس وء توزی ن س د م الح

ى  كانیة عل ة الس د للكثاف ع الجی رة والتوزی ن الھج د م ة للح كنات الریفی جیع الس ق تش طری

  .مستوى القطاع الحضري

 :أھداف السیاسة السكنیة - 2
ة  لال الموازن ن خ ات م اء الحاج ي إرض ن ف كنیة تكم ة الس یة للسیاس داف الأساس إن الأھ

رض والط ین الع ر ب ن اكب ل م رى ولع ة أخ ن جھ غل م رص الش وفیر ف ة وت ن جھ ب م ل

و  دول إلا وھ م ال ھ معظ بط فی اجس تتخ ى ھ اء عل و القض طر ھ داف المس دیات والأھ التح

ن  اني م ي تع ائلات الت ع الع كن لجمی وفیر س ة ت ر إمكانی ى أخ كان أو بمعن كل الإس مش

واز رائح وی ع الش ي جمی ث یرض تویات بحی ل المس ن ك كن م ي الس كل ف درة مش ي الق

ھلة حة وس روط واض واطن بش ل م رائیة لك ذه , الش ون ھ ب أن تك ك یج ى ذال افة إل إض

  )2(.السیاسة تتماشى والتطور الذي یعرفھ الوطن وكذا النظام المتبع فیھ

  

                                                
 .71:ص ،مرجع سابق  ،دحدوح  فاطیمة:  ) 1
  . 72 ،71: ص ، نفس المرجع:) 2
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 :الأھداف الاقتصادیة للسیاسة السكنیة  - أ

اط  ق بالنش ا وثی رتبط ارتباط ھ م كن إذ ان اع الس ھ قط ذي یلعب ر ال دور الكبی را لل نظ

اكن  راء المس اء وش اطات البن ل نش ي تموی اط ف ذا الارتب ا ھ ل أساس ادي ویتمث الاقتص

اریع  ى المش ة عل ریبة المفروض ى الض افة إل كن إض ة بالس زات المتعلق والتجھی

ة اءات المقدم اع , والإعف ین قط اط ب ذا الارتب اة ھ ا مراع كنیة علیھ ة الس ان السیاس ھ ف ومن

لال مجموع ن خ رى م ات الأخ كن والقطاع ي الس ا ف ل أساس ات والأدوات تتمث ن الآلی ة م

ة یم التنفیذی وانین والمراس ة, الق ات مختص ق مؤسس ات , خل رائب والإعان خ..الض , ال

دة عار الفائ ا أس ق عنھ ي تنبث وم  والت رائب والرس رض الض روض وف اطیر الق وت

تثمار  جیع الاس ة وتش خ..الجمركی ر , ال كل مباش ؤثر بش ل ت ا عوام ر  أووكلھ ر مباش غی

ي  دوره ف اھم ب ذي یس كن ال اع الس ویر قط ى تط اشعل لال  إنع ن خ ات م ة القطاع بقی

  .تخفیض البطالة وزیادة النمو الاقتصادي

 :الاجتماعیة الأھداف  - ب

كن  ؤثر الس أثیرای ى  ت ر عل لوكمباش راد س ث  الأف ھ  أنحی ؤدي ب ھ ی ھ من ىحرمان اذ  إل اتخ

ل  ى ك لبي عل لوك س الس ا وض الأعم وم بھ ي یق ھعف الت ردود یت ن ,  م ان م ھ ف ومن

كنیة  ة الس ات السیاس اةواجب لال  مراع ن خ ك م رد وذال اعي للف ب الاجتم اتالجان  الآلی

ة  ائل المتعلق ذوالوس ن  بالأخ ة م ھ المادی دى قدرت ة وم عیة الاجتماعی ار الوض ین الاعتب بع

دة  ك بع كن وذال ى مس ول عل ل الحص كالاج ا  أش اتمنھ رة  الإعان ر المباش رة وغی المباش

ائلات  ا  أوللع ا مجان اعي وتوزیعھ كن الاجتم اریع الس ة لمش ل الدول ق تموی ن طری ع

  .المنعدم  أوعلى الطبقات الفقیرة ذات الدخل الضعیف 

ن  ان م الي ف دافوبالت و  أھ كنیة ھ ة الس ةالسیاس ى  إزال اء عل ة والقض وارق الاجتماعی الف

ق  ة وتحقی ةالطبقی ع  الرفاھی اتللجمی ن  وإمكانی ات ولك ل الطبق كن لك ى مس ول عل الحص

  .مختلفة بأشكال

 :مشاكل السیاسة السكنیة - 3
م  كنیة رغ ة الس اني السیاس اتع ن  أھمیتھ ة م ى مجموع ا عل اتواعتمادھ وانین  الآلی والق

رامج  إلا ن للب یر الحس ول دون الس ي تح ل الت ن العراقی ة م ن مجموع اني م ھ تع ان

  )1(:أھمھاالمخطط لھا ومن 

  

 

                                                
1 ): M/C Ben arbia.m atmani et autres, OP cit , p 69 , 70, 71. 
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 :الاحتیاطات العقاریةمشكل   - أ

كلة  كنیة مش اریع الس از المش ى انج رفة عل ات المش ات والھیئ ف المؤسس ھ مختل تواج

  :أھمھاالعقاریة وتجد نفسھا تتخبط في مجموعة من العراقیل  الاحتیاطات

 ة ا ص للتھیئ یط المخص ول المح ة ح ائم والمنافس راع الق كن الص از الس ة وانج لعمرانی

 بین مختلف

 .السكن والفلاحة الوزارات كوزارة

 كالیة ن  إش لاك م ویض للم د التع وض قواع ث غم ن حی ة م زع الملكی د ن د قواع تحدی

ة  راءاتجھ ة  وإج ن جھ یم م رىالتحك ظ ,  أخ ذه  أنوالملاح يھ ل  الأراض المتحص

ا  كنات  أوعلیھ از الس ي انج تغلالھا ف تم اس ة ی رف الدول ن ط ترجعة م اءالمس  وإعط

ة راء  الأولوی ھ للك ومي الموج اء العم ة  أوللبن ة المجمع كنات الفردی ذالك الس ع وك البی

 .تحت شكل عمارة

  درة كل ن يمش ریة الأراض اطق الحض ي المن دة ف ھ بح رح نفس كان , یط د الس ع تزای وم

 .تعقید الأمروتمركزھم في المناطق الصناعیة الكبرى یزید 

 :مشكل التمویل  - ب

ن ا ة م ع لجمل كن تخض ل الس ة تموی ر عملی اییر نظ ادئ والمع ھلمب دور  لأھمیت رة وال الكبی

كنات از الس ي انج ھ ف ذي تلعب ال ال ر , الفع كل  أنغی ھا كمش رح نفس ل تط ة التموی عملی

ا وة منھ داف المرج ق الھ ي تحقی كنیة ف ة الس ار السیاس ق مس دام , یعی ادر  أووانع ة مص قل

انھ والتم ن ش ل م ي  أنی اریع ف از المش ق انج ایعی ا  أجالھ ددة مم ن المح د م رح العدی یط

  .السكان طأوساالمشاكل في 

 :مشكل ندرة المواد الولیة للبناء  - ت

اد أن ة  إیج ادیر المطلوب واد بالمق ذه الم عارھ ام  وبأس ن المھ ر م ة یعتب یةملائم  الأساس

ر  ة غی ا السیاس ز علیھ ي ترتك ى  أنالت ا یبق اربة علیھ واد والمض ذه الم درة ھ كلة ن مش

  .المرجوة فداالأھھذه السیاسة لتحقیق  إلیھلما تصبو  الأكبرالعائق 

 :الوظائف أومشكلة تنظیم المھن   - ث

ل  ة مث ة العمرانی كن و التھیئ اع الس ة بقط ا علاق ي لھ ن الت ع المھ ا جمی د بھ ویقص

اولین واص, المق اریین, الخ ین المعم انھا ....المھندس ن ش ي م خ الت ض  أنال ق بع تخل

ب  ذالك یج ا ل ات وتجنب اكل والتلاعب ون  أنالمش ي یك دخلھا ف ارت نظم  إط ریعي م تش

  .ومتكامل
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 :الإداریة الإجراءاتمشكل   - ج

وق  ن حق ا م ھ حق كن كون كلة الس یة مش را لحساس رادنظ ب  الأف ة  أنیج دخل الدول ون ت یك

ات  ا للمعوق ارم تجنب نظم وص كل م ةبش املات  الإداری ع المع ھیل لجمی ة وتس ن جھ م

ة ة  الإداری ن جھ رىوم ة  أخ رض رقاب ب ف ةیج املون  إداری ع المتع ى جمی عل

ن  ذالك فل ة ل اربة والبیروقراطی ا للمض اریع تفادی از المش ة انج ي عملی اھمون ف والمس

د  ة لا ب ذه السیاس ي  أنھ رات الت ب للثغ ة وتجن وانین مدروس عة لق حة وخاض ون واض تك

  .من شانھا السماح بتمریر بعض التجاوزات

 :الإجراءات التي تسیر السیاسة السكنیة - 4

ة د الدول وق  تعتم ي الس دخل ف ائل الت ن أدوات ووس ة م ى مجموع تھا عل ي سیاس ف

ة ن دول ف م كني تختل ى الس رى إل ع  أخ ام المتب ب النظ ا أوحس ن بینھ دمھا وم دى تق ا م  م

  )1(:یلي

 :القوانین والمراسیم  - أ

ث  ن حی ھ م ة ب د المتعلق ع القواع كن جمی ة بالس ة المتعلق یم التنفیذی وانین والمراس دد الق تح

ل ة والتموی ع, المبكی ازة , التوزی خ...الحی یم , ال وانین والمراس ذه الق ر ھ ھ تعتب أداةوعلی  ك

ة  كنیة خاص ة الس ة للسیاس ھ ھام ذت إذاتوجی ادیة  أخ یع الاقتص ار المواض ین الاعتب بع

ة للب دى والاجتماعی د وم ھل دف  إمكانیات ي تھ كن والت وفیر الس ي ت ى اأساسف اء  إل القض

  .على مشكل السكن

 :خلق مؤسسات مختصة ذات طابع اجتماعي  - ب

ف  دف تخفی كنیة بھ تھا الس م سیاس ي رس تعمالھا ف لال اس ن خ بءم ن  الع ة م ى الدول عل

ة  ن جھ كن م وق الس یم س ة وتنظ رىجھ ات  أخ ذه المؤسس ولى ھ ث تت راءاتبحی  الإج

د المتع ا ونج ا وتوزیعھ ا وبیعھ كنات وتمویلھ از الس ة بانج ةلق ر  أمثل ي الجزائ ك ف ي ذال ف

ا  اري( منھ ییر العق ة والتس وان الترقی ة , OPGI دی ویروكال كن  تط ین الس وتحس

AAdl  , مؤسسة ترقیة السكن العائليEPLF .(...  

 :المقدمة والإعاناتالمفروضة  الضرائب  - ت

 الضرائب: 

ادة  تعمل ع أداةتس ة  ك ورد للخزین اد وكم ھ الاقتص تحكم وتوجی الل ة  أم ق بالسیاس ا یتعل فیم

ى  رائب عل ذه الض یض ھ ق تخف ن طری ثلا ع ك فم ي ذال ام ف ب دورا ھ ي تلع كنیة فھ الس

                                                
1 ): JEAN PAUL LACAZE . les politique du logement . étude Flammarion 
paris France .1997. p 28. 29. 
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ارات  ا أوالعق ل م انھ  ك ن ش كنات م از الس ق بانج ن  أنیتعل ا وم ة انجازھ ن تكلف ض م یخف

ؤثر  ذي ی وق وال ي الس كنات ف رض الس ادة ع م زی اث رائیة  إیجاب درة الش ى الق عل

  . للعائلات

 الإعانات: 

د  اتتع ي  الإعان ة ف ائل الھام ن الوس كن م ى الس ول عل ة للحص دمھا الدول ي تق ة الت المالی

  :لھا شكلان الإعاناتالسیاسة السكنیة للتدخل في السوق السكني وھذه 

 ة رة إعان ة مباش ة  :مالی دیر قیم تم تق ث ی كن حی راء مس ي لش رة للمعن دم مباش تق

غ  ك المبل ي ذال ة ف اھمة الدول بة مس كن ونس ھالمس ا علی ال إلا وم غ  إكم اقي المبل ب

  .لشراء المسكن

 ة رة إعان ر مباش ة غی دم : مالی رادتق رة   للإف ر مباش فة غی عیف بص دخل الض ذو ال

ازة ع ل الحی ن اج رائیة م درتھم الش ن ق ع م ل الرف ن اج ة م فة الملكی كن بص ى س  أول

 . الكراء

 :السیاسة الوطنیة في إنتاج السكن ومواجھة الأزمة - 5

  :قطـاع السكن غـداة الاستقـلال  - أ

ان ة ك ذه المرحل ي ھ ري ف اد الجزائ رف الاقتص ث ع ا حی ذب  فتی ن التذب ا م ىنوع  عل

ر  دارك الأم لطات أن تت ى الس د عل ان لا ب ا ك ن ھن ي، و م اعي و السیاس عید الاجتم الص

تقرار ن الاس وع م ق ن ة لخل راءات اللازم ذ الإج ا  و أن تتخ لیط اھتمامھ ت بتس و قام

ة،  طة كالفلاح ة النش ات الإنتاجی روع و القطاع ى الف ر عل وك و أكث اع البن ناعة، قط الص

 )1(.تجارة الداخلیة و الخارجیةالتأمینات، النقل، الخدمات و ال

ا  و م ا و ھ را حتمی ان أم ري ك وطني الجزائ اج ال اض الإنت إن انخف عیة ف ذه الوض ام ھ و أم

وارد اض الم ر انخف ن  یفس ت م ي انتقل ة الت نة %  64النقدی ى  1962س نة %  53إل س

ل 1963 ا و العم ف جھودھ ة لتكثی لطات الجزائری رورة بالس تدعت الض ا اس ن ھن و م

الات ع المج ي جمی ة ف اریع إنمائی دّة مش اء ع ى إنش یة, عل ادیة و السیاس  الاقتص

ةو ة و الاجتماعی ة و النقدی ة  المالی ول الأزم اد الحل ار إیج ي إط ذا ف اش  و ھ لإنع

ة ن جھ وطني م اد ال ن  الاقتص یة م ة الفرنس ات المالی ھ المنظم ذي تركت راغ ال د الف و لس

  .جھة أخرى

                                                
جامعة باتنة كلیة العلوم الاجتماعیة والعلوم  ،الجزائرالسیاسة السكنیة في ،مذكرة ماجستیر : صلاح الدین عمراوي : 1

 .29،30: ص  ،2009/ 2008السنة  ،الإسلامیة
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  (1):و نذكر من أھمھا -

  وم ادر ی انون الص ب الق ري بموج زي الجزائ ك المرك اء البن مبر  13إنش ، 1962دیس

ة  ة الوطنی دار للعمل ھ إص ذي اتبع ري " و ال دینار الجزائ انون " ال ب الق بموج

وم ا ادر ی ل  10لص لطتھا 1964أفری تعید س ة تس لطات الجزائری ل الس ا جع ، مم

  .النقدیة الداخلیة

  نة ة س ع نھای یة م ة الفرنس ة العمومی ن الخزین ة م ة الجزائری ة العمومی ال الخزین انفص

1962.  

 قطع جمیع العلاقات التي تربط السوق الجزائریة بالھیئات المالیة الفرنسیة.  

  1963ماي  16الخارجیة حسب المرسوم الصادر یوم مراقبة التجارة.  

  1963ماي  7إنشاء الصندوق الوطني للتنمیة بموجب القانون الصادر یوم.  

 إنشاء الصندوق الجزائري للتأمین و إعادة التأمین.  

  وم ادر ی انون الص ب الق اط بموج وفیر و الاحتی وطني للت ندوق ال اء الص أوت  10إنش

1964.  

كن اع الس ال قط ا مج نة  أم ى س ك حت ة و ذل لطات الجزائری ام الس ذلك اھتم و ك ي ھ لق

غال  1965 ى وزارة الأش تھا إل ندت رئاس كن أس ة للس وین لجن ق أو تك ق خل ن طری ع

ابقا و  ة س كنیة المھمل اریع الس ام المش یة إتم ا الرئیس ن مھامھ ي م اء و الت ة و البن العمومی

ین  راوح ب ي تت د و الت ا بع ة إنجازھ ل عملی م تكم ي ل ري و  38000الت كن حض  4000س

ین  ا ب دل إتمامھ راوح مع ي و یت كن ریف م %  65و %  3س رض لأھ ي ع ا یل و فیم

  .البرامج السكنیة

 1966-1962أھـم البرامـج السكنیـة لفتـرة : أولا:  

نة  لال س ا خ ر توقف ي الجزائ كنات ف از الس ة إنج ت عملی بب  1962عرف بس

تقر  تقلالھا و اس ي اس ل ف رة و المتمث ذه الفت ي ھ ر ف ھ الجزائ ذي عرفت دث ال الح

ول  م ت ھ ل یلھم، و علی د رح یین بع ا الفرنس ي تركھ كنات الت ي الس ون ف الجزائری

رار ال ى غ كن عل اع الس ام لقط ذاك الاھتم ة آن لطات الجزائری ات الس قطاع

ر  كان غی تیعاب الس ى اس ادرة عل ة ق كنات الفارغ ا أن الس ا منھ رى ظن الأخ

نة  رابلس لس اق ط لال میث ن خ ھ و م ة 1964أن كنات الفارغ وحظ أن الس ، ل

ن  ل م دد الھائ تیعاب الع واء و اس ي لإی یین لا تكف ا الفرنس ي تركھ الت
                                                

1  :  : Rachid HAMIDOU, le logement un défi , OPU, Alger, 1988, p30. 
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دن،  و الم اف نح ن الأری دفقوا م ذین ت ة ال ریین خاص واطنین الجزائ ان الم و ك

ن  ر م از أكث لطات إنج ى الس د عل ر  75000لا ب دن و أكث ي الم د ف كن جدی س

ن  ف و  35000م ین الری وازن ب ذلك ت ق ب ى تخل اف حت ي الأری كن ف س

  )1(.المدینة

كنات،  - از الس ؤولیة إنج ا مس ى عاتقھ ة عل ة الجزائری ذت الدول ا، أخ ن ھن و م

ة  ى عملی ر إل ادئ الأم ي ب ة ف ة البنكی ت السیاس كنیة فاتجھ رامج الس ام الب إتم

ت  رامج تمثل ذه الب م ھ ل أھ از، و لع د الإنج یة قی لطات الفرنس ا الس ي تركتھ الت

 )2( :في

  برامج سكنات من نوع  ھیاكل  

ت  كن، مثل اع الس ي قط ة ف دخل الدول ات ت ل عملی ین أوائ ن ب تقلال، م د الاس بع

ا أي  ة إنجازھ ام عملی د إتم تم بع م ی ي ل كنات الت از الس ام إنج ي إتم كنات ف الس

  ". les carcassesھیاكل" قید التنفیذ الذي یطلق علیھا إسم 

  . 1977سكن و حدد تاریخ إتمامھا سنة  16661 قدرت بھذه البرامج  -

  برامج سكنات  نظام الرھن العقاري  

ا  تم تمویلھ ي ی ادي الت ابع الاقتص كنات ذات الط ي الس رامج ف ذه الب ل ھ تتمث

رف  ن ط اري " م رھن العق ام ال بح "  FDH" نظ دد، أص ذا الص ي ھ و ف

  .قرار تمویل ھذا النمط من السكنات یقع على عاتق الخزینة الجزائریة

  .1970سكن و حدد تاریخ إتمامھا سنة  9985 قدرت ب ھذه البرامج -

 برامج سكنات  ذات الإیجار المتوسط                               :  

ذات الإیجار " ، مس كذلك برامج السكنات بعد الاستقلال، تدخل الدولة في مجال السكن

، التي لم تتم إتمام إنجازھا من طرف السلطات الفرنسیة، و الملاحظ أن " HLMالمتوسط 

الدولة الجزائریة آنذاك، و نظرا لمراعاتھا للظروف التي كان یعیشھا المواطن الجزائري، 

مدعمة نظرا لأن حددت أن تكون الإیجارات المدفوعة من طرف المواطنین رمزیة و 

  .الإیجار الحقیقي لا یتناسب مع القدرة المعیشیة للمواطن الجزائري
                                                

1). Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 30.  
  .31،  30: مرجع سابق، ص  ،  صلاح الدین عمراوي:  2
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  .1975سكن، و یتم توزیعھا كلیا إلى غایة سنة  8303قدر حجم ھذه البرامج بـ  -

  :خلال مخططات التنمیة المتبعة السیاسـة السكنیـة  - ب
  1969- 1967المخطـط الثلاثـي:  

خلق مؤسسات عمومیة  من اجلأعطى انطلاقة جدیدة لبعض الاستثمارات الصغیرة، و ذلك 

للنشاطات الصناعیة بصفة خاصة، حیث تنشط في مجالات متعددة، غیر أنھ أعطیت الأولویة 

  )1(. من الاستثمارات للنشاط الصناعي%  45خصص ما یقارب 

   )2(:ما یلي خلالمن أما فیما یخص مجال السكن، فأعطى المخطط الثلاثي أھمیة لھ  -

ت و قدر السكنات في طور الإنجاز، و ھي إما سكنات من نوع  الكراء أو ھیاكل تمامإ* 

  .سكن  38000 حواليبـ

شمل سنوات و ی 3ملیون دج ینجز على مدى  100  تسطیر برنامج سكني قدرت تكلفتھ* 

  .سكن 10500إنجاز 

سكن  1500إلى  500إنجاز من  شملیبھده الفترة تخصیص برنامج سكني خاص * 

  .للمجاھدین و ذوي الحقوق

  1973 -1970مرحلة المخطط الرباعي الأول  

یتجلى ذلك من خلال برامج الاستثمارات الاجتماعیة و الثقافیة الذي سطر من خلال ھذا 

سیاسة وطنیة تھدف إلى تحسین ظروف الحیاة و الذي كان یرمي أساسا إرساء , المخطط

للمواطن و إرضاء طلباتھ و تلبیة الحاجیات الأساسیة للمجتمع في جمیع المیادین سواء میدان 

السكن، الخدمات الاجتماعیة، الصحة العمومیة و حتى میدان النشاطات الریاضیة و الثقافیة 

 )3(.و الإعلام

ط ا تثمارات للمخط امج الاس ار برن ي إط اع ف ي قط اعي الأول، حض لرب

بة  كن بنس ى %  5,5الس رى ، و عل تثمارات الأخ الي الاس ة بإجم مقارن

اس أو  اع الحس ذا القط ام بھ آلة الاھتم وحي بض رقم ی ن أن ال رغم م ال
                                                

1:LABOUSSINE Qasmi, Crise de l'habitat et perspective de Co-
développement avec les pays de Maghreb, édition Punblised, Paris, France, 
1987, P40. 
  
2  : Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 3. 

 .35: ص ،مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  3
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ب  اقي النس ى ب بة إل ذه النس ت ھ و قورن ھ ل ر أن ال غی ذا المج ي ھ تثمار ف الاس

ا أن ة للاحظن التجھیزات الاجتماعی ة ب رى الخاص ذا الأخ بیا و ھ ة نس ا مرتفع ھ

كنات  از الس ال إنج ي مج تثمار ف ال الاس ت لمج ي أعطی ة الت ى الأھمی ل عل دلی

  )1(.من خلال ھذا المخطط 

 1977 – 1974( المـخـطط الـرباعـي الثـاني(  

وطني - اد ال ا للاقتص ا قوی ت دفع ي أعط ل الت ن المراح ة م ذه المرحل ر ھ , تعتب

تثمار خاص عة للاس الات واس ت مج ث أعط احی ة منھ ال , ة الثقیل ق مج ا خل مم

  )2(.واسع للتصدیرات و ذلك لضمان الاستقلالیة المالیة للبلاد

كن - اع الس ص قط ا یخ ال , فیم ذا المج ي ھ تثمار ف م الاس نلاحظ أن حج ف

اني اعي الث ط الرب امج المخط لال برن ن خ اع م دوره ارتف رف ب ث , ع حی

ذا  ر بھ ام أكث ذاك الاھتم ة آن لطات الجزائری ت الس بأول و , الجان را للنم نظ

كنات ى الس ب عل ادة الطل بلاد و زی ھ ال ذي عرفت دیمغرافي ال ذا , ال ر ھ و یظھ

ى  كن إل اع الس ي قط تثمار ف بة الاس اع نس لال ارتف ن خ ام م د %  7,5الاھتم بع

  )3(.في المخطط الرباعي الأول%  5,5ما كانت 

ا - اعي الث ط الرب بقت المخط ي س نوات الت لال الس ھ خ ظ أن ن الملاح , نيو م

ریة كنات الحض غل الس دل ش دھور مع ن  ، ت باب م دّة أس ع لع ذا راج و ھ

ا دیم،أھمھ و ال زوح والنم ن الن اتج ع دن الن ھ الم ذي عرفت ریع ال غرافي الس

ي ة ،الریف ر حركی رة أكث كنیة وتی ة الس ذت السیاس ا أخ ن ھن ث  و م حی

كنات ل الس دة لتموی ة جدی وارد مالی ت م ات  ،خصص دعیم المؤسس ذلك ت و ك

  )4(.رك في دعم إنجاز ھذه السكنات من خلال تمویلھا و تأطیرھاالتي تشا
  1989-1980(المخططین الخماسیـین(  

ة  ت مرحل د تزامن اني  1989و  1980لق یین الأول و الث ین الخماس ع المخطط م

ابقة و ) 1985/1989(و ) 1980/1984( رات الس لال الفت ة خ ائج المحقق ام النت فأم
                                                

1:  Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 35, 36. 
 .39: ص ،مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  2
 . 39: ص،نفس المرجع :  3

4    : Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 40,  . 
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روف  را لظ ق نظ م تحق ل و ل م تكم ات و ل من المخطط ت ض ي برمج كنیة الت رامج الس الب

كنیة  ة س م سیاس ا و یرس ا قوی ي دفع اني لیعط ي الأول و الث ط الخماس اء المخط ة، ج معین

داء  ي ابت اع أول كن قط اع الس ار قط لال اعتب ن خ ك م ابقة وذل ة الس ن الطریق ت ع اختلف

ي الأول  ط الخماس ن المخط ث) 80/84(م ي  حی ط الخماس ورات المخط ورت تص تمح

 )1(: الأول لتنمیة السكن حول ثلاثة محاور أساسیة و ھي

  .تنظیم المدن القدیمة و توسیعھا -1

ات و  -2 ي الولای ریة ف زه الحض دیث مراك ف و تح ي الری كنیة ف اة الس ویر الحی تط

  .الدوائر و البلدیات

  .بعث مدن جدیدة في مناطق الھضاب العلیا و الصحراء -3

اني،  ي الث ط الخماس ة المخط ي مرحل كنیة ف ة الس ار السیاس ع مس د تتب ھ، عن ظ أن و الملاح

ث  ي الأول، حی ط الخماس من المخط طرت ض ي س داف الت ن الأھ را ع ف كثی م تختل ا ل أنھ

ة، إن  تثماریة الاجتماعی رامج الاس ع الب ي توزی رة ف ة الكبی كن بالأولوی اع الس ي قط حظ

و  تھ نح ت حص ا مو%  42بلغ ز و معظمھ اع تتمی و قط اعي، و ھ كن الاجتم ة للس جھ

ة  رامج قدیم ھ بب ن برامج رة م بة كبی والي (نس كن %) 49ح ال الس ي مج ة ف ، خاص

ن  از ع اقي الإنج بة ب ھ نس د فی ذي تزی ري ال المخطط %  50الحض غل ب ذي ش و ال

انبین  ر بج ام أكث دن بالاھتم یم الم ادة تنظ و إع اع ھ ذا القط ة ھ ي تنمی اني ف ي الث الخماس

ا تجد غیل ھم م التش ق، ث ل المراف ة و تكام اط حدیث اس أنم ى أس ة عل اء القدیم د الأحی ی

  )2(.الأقل للمساحات لتفادي تبدید الأراضي المخصصة للفلاحة

ا  ا قوی ت نفس ة أعط رة، أن الدول ذه الفت ي ھ ھ ف ن ملاحظت ا یمك ك م ى ذال افة إل إض

ة  ادرة الفردی ر للمب لال تحری ن خ ك م ح ذل كنیة، و یتض تھا الس ى لسیاس ات عل ي الثمانی ف

انون  دور ق ر ص ي  07-86إث ارس  04ف اص 1986م اع الخ واب للقط تح الأب ذي ف ، ال

  )3(.لمواجھة الطلب المتزاید على السكن مما أسفر عن ازدھار عقاري مفاجئ 

  

  

  
                                                

زء :  1 ر ، الج ي الجزائ ارھا ف ادة مس ة و إع یط التنمی ة تخط وم، سیاس ن بھل م حس د بلقاس وان )2(محم ، دی
  . 60، ص  1999المطبوعات الجامعیة ، الجزائر ، 

 
 .195حسن بھلول، مرجع سابق، ص محمد بلقاسم :  2
بة، :  3 رع المحاس ي ف انس ف ھادة لیس ل ش ث لنی ر، بح ي الجزائ كنیة ف اریع الس ل المش ة تموی ة، آلی ري یمین معم

 .4، ص 2002/2003كلیة العلوم الاقتصادیة و التسییر، الجزائر، 
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  :حالة قطاع السكن بعد مخططات التنمیة - ت

ى  - ة عل ات العمومی یطرة الھیئ ة بس ات التنمی رة المخطط زت فت كنیةتمی وق الس  ،الس

ال ذا المج ي ھ د ف رض الوحی احبة الع ا ص د  ،باعتبارھ د الوحی ة المتعھ ت الدول ث كان حی

اكن اء المس ي بن ة ف ة العملی ن الناحی ت  ،م د خصص كن  10و ق اع الس ر دج لقط ملایی

 )1(.1989و  1980ملیار دج ما بین  71و أكثر من  1979و  1962فیما بین 

اص  اع الخ ا للقط ع قانونی ا من ةكم وق العقاری ى الس دخول إل ن ال نة ( م ى س  )1987حت

ة، ات العمومی رف الھیئ ن ط ار م ي الإیج كن ھ اء مس دة لاقتن یلة الوحی ت الوس ث كان  ، حی

ابقة  ل الس ل العوام ّ أن ك كنیة إلا اریع الس ل المش ة لتموی زات خاص ود می ن وج الرغم م فب

رض یص الع ى تقل ذكر أدت إل دلتھا ، ال ي ب ود الت ن الجھ رغم م ذا و ال ي ھ ة ف الدول

ال ین , المج ا ب ات م رة المخطط ي فت ار ف ام و الازدھ كن بالاھتم اع الس ي قط ث حض حی

وة،1986و  1973 ائج المرج ن النت فر ع م یس ة ل ود الدول ر أن مجھ س  ،غی ى العك ل عل ب

رادات  ة الإی ب أزم ذي أعق و ال ع النم ع تراج كن م ال الس ي مج ز ف بح العج ك أص ن ذل م

نة  ة س ة  1986البترولی كن علام اع الس ي قط ة ف لطات العمومی بي للس اق نس ى إخف عل

  .على الرغم من تحریر المبادرة الفردیة في الثابتات و ما أعقبھ من ازدھار عقاري

كن ل الس ة تموی داث كیفی ات أح ى مجری ة عل رة خاطف اء النظ ى  ،و بإلق دل عل ا ت فإنم

ك یتعل ان ذل واء أك دان س ذا المی ي ھ الم ف حة المع ر واض ة غی ود سیاس كن وج ق بالس

وي كن الترق اعي أو الس ط و , الاجتم دى المتوس ى الم تراتجیة عل اب إس ى غی افة إل إض

ر ي الجزائ كن ف كلة الس ل مش بة لح ل بالنس ات  ،الطوی ب السیاس ت أغل د كان ھ فلق و علی

ق  ا یتعل رة فیم ذه الفت ي ھ م ف ى الحك ت عل ي تعاقب ات الت رف الحكوم ن ط ة م المتبع

  )2(.لغموض تارة و الجدل تارة أخرىبتمویل السكنات تتسم أغلبھا با

نة  - ذ س ى 1989فمن بلاد إل ؤون ال ى إدارة ش ت عل ي تعاقب ات الت ب الحكوم أت أغل لج

كن ل الس كلة تموی ص مش ا یخ ة فیم ول الانتقالی نة . الحل ي س ثلا ف أت  ،1989فم لج

وم ع مرس ى توقی ة إل م (الحكوم ي  89 - 98رق ؤرخ ف وان  20الم أن ) 1989ج ي ب یقض

توى  ون مس ارإیك كنات یج ات  الس ي المیزانی وازن ف ق الت ى تحقی ادرا عل ة ق الاجتماعی

اري  ییر العق ة و التس دواوین الترقی ة ل ییر التابع كن OPGIالتس وزارة الس عة ل  ،الخاض

                                                
ة، تقری:  1 ات الاجتماعی كان و الحاج ة الس اعي، لجن ادي و الاجتم س الاقتص كن المجل ول الس ر ح

 .4، ص 1995الاجتماعي، دورة أكتوبر 
  .5معمري یمینة، مرجع سابق ، ص : 2
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ر  عیف الغی دخل الض ائلات ذات ال اعدة الع طتھ مس ن بواس ار یمك ام الإیج اء نظ م إنش ث

ل  ى تحم ادرة عل وبق ار المطل توى الإیج ك لأن  ،مس ر ذل ت غی ع أثب ر أن الواق غی

وم  ي مرس دان و بق ي المی ھ ف تم تطبیق م ی ى ورق ول را عل ي خب وم بق و  1983المرس ھ

  )1(.المعمول بھ

  1994-1990مرحلة :  

ي   ى تبن عینات ، عل ة التس ة أي بدای ذه المرحل ة ھ ي بدای ة ف ت الدول تراتیجیةقام  إس

  2: على الأسس التالیة جدیدة في مجال بناء السكنات و بنیت ھذه الأخیرة

  رة ذه الأخی بحت ھ ث أص كنات ، حی از الس بة لإنج ة بالنس ي دور الدول ر ف ادة النظ إع

ار ،  از ، المعم ة الإنج اص بعملی یط الخ ة المح ؤولیة تھیئ ا مس ى عاتقھ ل عل تحم

  .التحسین الحضري و الإنجاز 

  ة ة منتظم وق عقاری ق س ابقة ( خل رات الس ي الفت ادح ف اب ف ون ) غی ن یك دور أی بمق

ى  ازة عل د الحی ع قص ن المجتم رة م ات الفقی اعدة الطبق ل مس ن أج دخل م ة الت الدول

  .ملكیة سكن ، و كل ھذا في إطار الشفافیة خاصة في مجال تقدیم المساعدات

  ق ار أو خل ادة الاعتب ن " إع وق رھ كنات " س ویلي للس روض ( تم ق الق ن طری أي ع
ة  ذین ) العقاری كنات آخ ل الس ات و أدوات تموی ویر میكانیزم ل تط ن أج ك م و ذل

  .و حاجیات العائلات  مدا خیلبعین الاعتبار 
  ى رب إل ا الأق كنات باعتبارھ ع الس ة توزی ي عملی ا ف دیات و إدماجھ ز دور البل تعزی

ع ة وض واطن معرف تطاعة الم ون باس ذلك یك ھ ، وك ة بحالت ى درای واطن و عل یة الم

  .جمیع المعطیات الخاصة بكیفیة الحیازة عن سكن 

  اتھا ة مؤسس ة خوصص ن طریق كنات ع از الس ال إنج ي مج ا ف ن دورھ ة ع ي الدول تخل

  .العمومیة للإنجاز و ترك المجال أمام مؤسسات القطاع الخاص 

  العقاریة  رةللحظیتنظیم تسییر خاص.  

  واطنین رة للم اركة المباش ع المش ة م دیریة أو المزری كنات القص ى الس اء عل القض

  .المعنیین في الحصول على سكن 

  د ل التزوی ن أج ك م كن و ذل اع الس ي لقط م تقن ویر دع ق و تط ى خل ل عل العم

 إلخ ... بالمعلومات اللازمة فیما یخص عملیة إنجاز السكنات ، حجم الطلب علیھا 

  

 
                                                

 .36عبد القادر بلطاس، مرجع سابق ، ص :  1
 .55،54: ص ،مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  2
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 1(: 2000 – 1995رحلة م( 

  ة ت السیاس ث عرف كن ، حی اع الس ا قط ولات عرفھ دة تح ة بع ذه المرحل زت ھ تمی

ز  ا می م م ل أھ ابقا ، و لع ھ س ت علی ا كان ت عم ات اختلف اد و اتجاھ دة أبع كنیة ع الس

ل  ن قب ر م ھ الجزائ م تعرف د ل ري جدی كني حض ط س ور نم و ظھ ة ھ ذه المرحل ة ھ بدای

رة  اص كث دف امتص ذا بھ العرض ، وھ ة ب كنات مقارن ى الس د عل ب المتزای الطل

  .الموجود 

   ة كنات التطوری یغة الس ة بص ت بدای دة عرف كنیة جدی یغة س ي ص إن تبن ھ ف و علی

اعي  و  ابع الاجتم ة ذات الط كنات الترقوی رى كالس میات أخ د تس ا بع رف فیم لتع

ي إلا خ ا ھ اعدة  م كنات المس ي الس تعمالا ھ ر اس اھمیة و الأكث كنات التس وة الس ط

كني  نمط الس ذا ال میة ھ ي تس تمر ف ر المس ا التغیی كن، أم ة الس ى أزم اء عل دة للقض جدی

  .الجدید ، فیعود إلى عدة أسباب سنتعرض إلیھا بالتفصیل من سیاق البحث 

  د كني الجدی نمط الس ور ال ب ظھ ى جان رى إل رات أخ ة تغی ذه المرحل ت ھ ا عرف كم

ي  ة ف وك التجاری ام البن ادرة أم ال المب تح مج ق لف ن طری كنات ع ل الس ة تموی عملی

ة  رى متخصص دة أخ ة جدی ات تمویلی ور ھیئ ى ظھ افة إل ة ، بالإض روض العقاری الق

 .في تمویل السكنات 

  2003 – 2001مرحلة :  

ة  ة الحدیث ذه المرحل ز ھ ا می م م ل أھ و )  2003 – 2001( لع كن ھ اع الس ي قط ف

ق  ن طری ع ع یغة البی ت بص دة عرف كنیة جدی یغة س ور ص ى ظھ افة إل ار بالإض الإیج

ا  س بھ كن و م اع الس ا قط دة عرفھ ة جدی یم تنفیذی رى و مراس كنیة أخ ولا ت س تح

ا زال  ا و م ي عرفھ ل الن ي العراقی ذلك تخط اولا ب رى مح كنیة الأخ اط الس ض الأنم بع

ر  ا الجزائ كن عرفتھ ة س ام أزم بح زم ى ك افة إل اس ، بالإض اع الحس ذا القط ا ھ یعرفھ

 )2(.على مدار سنوات 

 

 

 

 

                                                
  .62: ص ،مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  1
 .73: ص مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  2
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 )1(:عملیة التخطیط للسكن - 6

  :مفھوم التخطیط السكني   - أ

دة  كني ع یط الس ذ التخط كالیتخ اھیم أش اختلاف  ،ومف ف ب د یختل ادوق ذھا  الأبع ي تتخ الت

ت  ادیة كان ة اقتص ة أوأي سیاس ر  ،اجتماعی كني  أنغی یط الس امل للتخط وم الش المفھ

  .یكمن في تبني سیاسة مفصلة لتوفیر السكنات للمواطن في شكل برامج ومشاریع

  :ویرتكز مفھوم التخطیط على العناصر التالیة

 اعي یط الاجتم ة : التخط ق العام دمات والمراف یط الخ كن وتخط الات الس مل مج ویش

 .الخ..والصحة

 ادي یط الاقتص ى ال: التخط ز عل اديیرتك اط الاقتص یاحي  ،نش ي والس الزراع

 .الأخرىالاقتصادیة  الأنشطةوغیرھا من 

  یط ائيالتخط و : الفیزی اعي وھ ادي و الاجتم یط الاقتص ید للتخط ن تجس ارة ع و عب ھ

 .یسمى بالتخطیط المكاني والعمراني ما

  :المراحل التي مر بھا التخطیط السكني   - ب

  المدینة مستوىالتخطیط السكني على: 

ط  ر المخط يعب تد "  الأمریك ھ "  OLMESTEDاولمس ة ان یط المدین وم تخط ن مفھ ع

ة – ة ارض المدین ة تنمی ة و  -عملی تعمالات الخاص یط الاس ذا التخط مل ھ ث یش حی

ة  لأرضالعام ة , ل اریع العام دادات المش ع وامت یل مواق دد بالتفص ا یح آتكم  والمنش

رى ى  الأخ ر عل اسویحض راء أس املة إج ات ش وث ودراس تعمالات  بح  الأرضلاس

طة اه  والأنش در اتج ا یق ر كم ت الحاض ي الوق ري ف ي تج ة الت ات التنمی ي عملی ة ف المختلف

  .الأخرى والأنشطة والإعمالنمو السكان مستقبلا والصناعات 

ل  ة قب م المدین ان حج د ك ورةلق عا  الث ناعیة متواض ةالص ي  لبدائی تعملة ف ائل المس الوس

ق و ع المراف ي جمی ین وف ك الح ة ذال دن بحاج یط الم ن تخط م یك ھ ل ث ان ئات حی ىالمنش  إل

  .تخطیط المدینة أودراسة معقدة حیث كان یطلق علیھ التخطیط المحلي 

  الإقلیميالتخطیط السكني على المستوى: 

ن      ان م د ك أرلق ذه  اث ت ھ د نم دن وق ي الم كان ف ة الس ادة كثاف ناعیة زی ورة الص الث

دن  ذه الم ة ھ ت حال ذالك كان ة ل كان وكنتیج و الس دلات نم وق مع تویات تف دلات بمس المع

ا ناعات بھ ز الص راء ترك ة ج یئة للغای ھ   س ار  أودون توجی یط وانتش اءتخط ر  الأحی غی

                                                
  .75،76: دحدوح فاطیمة ،مرجع سابق، ص :) 1
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رى ال دن والق ین الم وازن ب تلال الت كن واخ الحة للس ا الص ة بھ تمرة  محیط رة المس والھج

ف  ن الری ىم ة إل ل  ،المدین ط ب ة فق یط المدین اكل بتخط ل المش تحال ح ك اس ل ذال ن اج م

ب  احة  أنوج ي المس ھا وھ ة نفس احة المدین وق مس رة تف احة كبی یط مس ذا التخط مل ھ یش

رة  ت دائ ع تح ي تق االت مى  تأثیرھ ا وتس ة بھ كنیة المحیط ات الس رى والتجمع مل الق وتش

  .بالإقلیممساحة ھذه ال

 التخطیط السكني على المستوى الوطني: 

ریع  أدى ناعي الس وجي والص ور التكنول ىالتط رة  إل ل وكث ع للعم یم الواس التقس
ة  ات الدقیق اجالتخطیط تلزم  والإنت ا اس ر مم اءالكبی ن  إنش ات م ن المؤسس ر م كثی

رج  ث لتخ ات البح د ومؤسس ات ومعاھ ائیینجامع ن  الأخص ف المھ ي مختل ف
عیا  ك س ات وذال ادوالتخصص ادین  لأج ف المی ین مختل یق ب تظم والتنس كل من ول بش الحل

ة ل القاعدی ف الھیاك دمات ومختل ة والخ ناعیة والزراعی ر  ،الص توجب التفكی ك اس ل ذال ك
   .في وضع مخططات وطنیة تتولى التنسیق والتسییر

 ) 1(:تمویل السكن - 7
كن اع الس اج قط ن ال, یحت ره م ات كغی ادیةقطاع ةو  الاقتص ى  الاجتماعی رى إل الأخ

ي  كنات الت اء الس ات بن ة عملی ل كاف ي تموی تخدم ف ن أن تس ي یمك ة الت الغ المالی المب

اقي  ن ب ة ع ل مختلف رق تموی ب ط تثماراتتتطل ة  الاس ع للطبیع ذا راج رى و ھ الأخ

   .للسكن الاجتماعیةو  الاقتصادیة
  :مفھوم التمویل  - أ

ن  ارة ع كني عب ل الس تثمارالتموی كنات  اس اء الس ات بن ي عملی وال ف رؤوس الأم

ة ادة  ،المختلف لال زی ن خ تثمرة م وال المس ة رؤوس الأم ن أھمی ات و تكم الاحتیاج

  .المستثمر في تكلفة البناء من جھة أخرىالارتفاع و  ،للمساكن من جھة

  :أشكال التمویل  - ب

  :القروض: أولا

 القـروض قصیـرة الأجـل:  

كل  تحقاقھا بش اریخ اس د ت ب عن ي الغال دد ف نة، و تتج ن الس دتھا ع د م ي لا تزی ي الت ھ

ار،  وك الادخ ة و بن وك التجاری دیمھا البن وم بتق ادة تق ة و ع ذه الحال ي ھ مى ف دوري و تس

ا  ا أنھ رف، كم ام المص ات النظ ن مكون ر م ة تعتب وك التجاری روف أن البن ن المع و م

                                                
كلیة العلوم الاقتصادیة جامعة . مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر بعنوان السیاسة السكنیة في الجزائر:حاوشین ابتسام :) 1

  .2003الجزائر 
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دیم الا ي تق دم ف ذ الق ة و من رات زممتخصص ان لفت ة ئتم راض تجاری یرة و لأغ ة قص نی

  .بحتة

  

 القروض طویلة الأجل:  

بع ب الس ي الغال دتھا ف وق م ي تف روض الت ك الق ي تل ا   ھ د أحیان ن أن تمت نوات، و یمك س

رین  ة العش ى غای ل ) 20(إل تثمارات مث ن الاس اص م وع خ ل ن ھ تموی نة، و توج س

  ).إلخ...استعمالاتھا المھنیةأراضي، مباني بمختلف (الحصول على عقارات 

 التمــویــل العـــام:  

ة  ادات المالی ن الإعتم ة م ھ الدول ا تخصص دار م ى مق د عل ذي یعتم ل ال ك التموی و ذل و ھ

اء از و البن اع الإنج ن قط ؤولة ع ة المس زة الإداری ل , للأجھ كن یمث اط الس ان نش و إذا ك

ط ي المتوس ة % 40 ف غال العمومی كن و الأش اع الس ن قط إ, م ن ف داده م تم إع ا ی ن م

ن د ع ادة لا یزی ة ع ة للدول ة العام ن المیزانی ة م وال الأزم ا  -% 6 الأم ھ فإنن و علی

ر ي الأخی تنتج ف ة, نس دة عام د قاع ھ لا توج ة , أن اركة المالی دار المش م مق ن أن تحك یمك

كن ل الس ي تموی ة ف لطات العام تھا , للس م سیاس رى بحك ة لأخ ن دول ك م ف ذل ث یختل حی

  .المتبعة

 تمــویـــل الخـــاصال: 

یة  ركات ذات الشخص راد و الش اھمة الأف لال مس ن خ تم م ذي ی ل ال ك التموی و ذل و ھ

كنات از الس اء أو إنج وال لبن ن أم ة م ة المتخصص اص , الاعتباری اع الخ د القط و یعتم

یة ارات الشخص ن الإدخ وفیره م تم ت ا ی ى م ھ عل ي أموال ى ,ف أ إل ا یلج ا م ھ غالب ا أن كم

  .للتمویل و التي تتمثل في الأجھزة المالیة للنظام المصرفي المصادر المحلیة

 التــمــویــل التـــعــاوني: 

د  كنیة بقص ات الس ا الجمعی ي توفرھ ة الت ادات المالی ي الإعتم اوني ف ل التع ل التموی یتمث

اون  ن التع وع م ذا الن ة ھ ن أھمی رغم م ى ال ھ وعل ر أن كنات غی ن الس ط م از نم إنج

اة  ي الحی كني ف ض الس دى بع دیثا ل ر ح ھ یعتب ة فإن فة عام ة بص ادیة و الاجتماعی الاقتص

  .دول العالم الثالث نظرا لعدم الوعي بأھمیة ھذا النوع من التمویل

  :مصادر التمویل  - ت

 المصــــادر الداخــلیــة للتـــمــویــل 

ف  دیمھا لمختل وم بتق ن أن تق ي یمك الغ الت ث المب ن حی ي م در الأساس ر المص یعتب

ین نھم, المقترض ة م ى مقرب ا عل ار وجودھ راءات , باعتب ھولة الإج ز بس ا تتمی ا أنھ كم
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رض ى أي ق ول عل ل الحص ن أج ذة م ى , المتخ اعد عل دم س ذ الق ا من ك لأن ظھورھ ذل

  .إعطائھا مثل ھذه الأھمیة التي یمكن أن یتصف بھا التمویل المحلي

 المصـــادر الخــــارجیـــة للتمــویـــل  

اد بأھ د الاعتق ع تزای كنم كل الس ل مش ي ح دولي ف اون ال ة التع ن , می وع م ذا الن ر ھ ظھ

ل ة للتموی ادر الخارجی ات و , المص ب الحكوم ن جان ترك م ان المش ن الائتم م یك و ل

ة ادیة البحت ات الاقتص ي القطاع ر ف ة ینحص ة و الإقلیمی ات الدولی ي , المنظم ر ف ل ظھ ب

كن ة كالس طة الاجتماعی ن الأنش د م ة, العدی یم و, التربی ي  التعل ك ف ة و ذل حة العمومی الص

 .سبیل قیام التوازن في عملیة التنمیة الشاملة

 :دعم  السكن - 8
 (1) :الدعم تعریف  

و ام ھ وم نظ ى یق ة عل ات مجموع ة إعان اج موجھ كن لإنت ر الس ب تتغی یغة حس  و الص

دخول رة، م ص الأس ات یخص اء لعملی ي أو البن اري للمرق ات أو العق ددة لفئ ن مح  م

  .الاستثمار تشجیع المجتمع،بھدف

 أنواع ستة إلى الدعم نظام ینقسم :أقسامھ: 

 الأرض بیع سعر في تخفیض · 

 التھیئة بأعمال خاصة مالیة مساعدة · 

 البناء مصاریف لتغطیة الخزینة تقدمھا مساعدات · 

 بنائھ أو شرائھ طریق عن مسكن لامتلاك للمواطن مباشرة تمنح مالیة إعانات · 

 البنوك فوائد نسبة تخفیض · 

 البناء عملیة على المفروضة (TVA) المضافة القیمة على الرسم تخفیض -

 ھ ص :توزیع ة تخص نویا الدول ا س ارب م ار 130 یق دعم دج ملی كن ك بة للس  3 % بنس

 :كالتالي الجزائر في الدولة دعم یتوزع میزانیة الدولة و من إجمالي

 

 

 

 

 

                                                
ولجمر:  1 اء ب نطینة , لمی ة قس ي ولای اھمي ف اعي التس كن الاجتم تیر , الس ذكرة ماجس ة , م جامع

  .9,8ص ,2006, 2005,كلیة علوم الأرض , قسنطینة 
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 )1(. ) 2002دینار سنة  х 610 (الوطنیة  البرامج على الدعم توزیع3جدول رقم

 :الصندوق الوطني للسكن ومھامھ في دعم السكن تدخلات - 9
 :التعریف بھ  - أ

ة  ة المقدم اعدات المالی ییر المس ل تس ن اج ر م ي الجزائ ائھا ف م إنش ة ت ر أول مؤسس یعتب

م  ذي رق وم التنفی ب المرس أ بموج كن انش اء س ل اقتن ن اج راد م من  144 -91للأف یتض

 )2(.إعادة ھیكلة الصندوق الوطني للتوفیر والاحتیاط

ا إن  اري نش ناعي وتج ابع ص ة ذات ط ة عمومی كن مؤسس وطني للس ندوق ال الص

م  ذي رق وم التنفی ب المرس ي  145 -91بموج ؤرخ ف اي  12الم دل  1991م المع

  )3(.1994ماي  18المؤرخ في  111  -91بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

 )4(:مھامھ  - ب

ا ی - یما فیم ة لاس رف الدول ن ط ة م ات المقدم اھمات والإعان یر المس ار تس ص الإیج خ

ة   یانة وترقی ي وص ار المبن ل الإط ادة تأھی ق  وإع ر ألائ كن غی اص الس وامتص

 .السكن ذو الطابع الاجتماعي

ث  - ق البح ن طری اعي ع ابع الاجتم كن ذو الط ة الس كن خاص كال الس ل أش ة ك ترقی

 .عن موارد تمویل غیر تلك المتأتیة من المیزانیة وتجنیدھا

 .لسكن لاسیما السكن ذو الطابع الاجتماعيالمشركة في تحدید سیاسة تمویل ا -

 .استلام الموارد المؤسسة لصالحھ بموجب التشریع المعمول بھ -

كن  - الح الس ة لص لطات العمومی ل الس ین عم ى تحس ة إل ات الرامی ل الدراس راح ك اقت

 .لاسیما السكن ذو الطابع الاجتماعي

                                                
  . 9ص  مرجعنفس ال, لمیاء بولجمر: :  1
تا:  2 ال للأس رذمق الي للأس دعم الم ال ال ي مج كن ف وطني للس ندوق ال دخل الص د ت ان قواع تة إیم . ة بوس

  .382: ص .  11العدد . مجلة المفكر . جامعة محمد خیضر بسكرة
ة  :  3 ران والمدین كن والعم ع وزارة الس دخول . gov.dz  www.Mhuv.موق اریخ ال ارس  12ت م
2016. 

 .نفس المرجع:  4

 القضاء  الصیغة
 السكن على

 القصدیري
  

 الاجتماعي
 الإیجاري

  

 لاجتماعي
 التساھمي

  

 البیع
 بالإیجار

  

 البناء
 الذاتي

  

  الترقوي
  

  دج المجموع

  130000  900  1800  78000  30300  16000  3000  قیمة الدعم
  

  100 %  0.26  1.38  60  23.3  12.3  2.31  نسبة الدعم
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ة ب - اث المرتبط ات والأبح رات والتحقیق ات والخب ل الدراس از ك دیم انج كن وتق الس

ال  جیع الأعم ة وتش ات المعنی ة والھیئ ات العمومی ة للمؤسس ة والمالی ھ الفنی خبرت

  .الإعلامیة وتبادل التجارب واللقاءات من اجل ترقیة السكن وتطویره

 )1(:مستوى الإعانة  - ت

ل  ى دخ افة إل تفید إض ل المس ھ دخ د ب ر ویقص ل الأس ب دخ ة حس توى الإعان دد مس یح

 :الزوجة

  :مستویات الإعانة المقدمة من الصندوق حسب الدخل:   4جدول رقم

  مبلغ المساعدة دج  المداخیل  دج  الفئات

  500.000  الأجر الوطني المضمون 2.5اقل من   الأولى

  450.000  مرات الأجر المضمون 4الأجر الوطني المضمون واقل من  2.5اكبر من   الثانیة

  400.000  واقل خمس مرات الأجر الوطني المضموناكبر من أربع مرات الدجل المضمون   الثالثة

 2:التنازل عن الأملاك التابعة للدولة ولدواوین الترقیة والتسییر العقاري - 10

 الأملاك المعنیة بالتنازل: 

ة   دواوین الترقی ة ول ة للدول ة التابع لات التجاری ة والمح ة الإیجاری كنات العمومی ل الس ك

 .2004الموضوعة حیز الاستغلال قبل أول ینایر و التسییر العقاري المستلمة أو 

 السكنات الغیر المعنیة من التنازل: 

  ).ولایة، البلدیة(الأملاك العقاریة التابعة للجماعات المحلیة     -

ة  - ة للدول ة التابع ات العمومی الح الھیئ ییر مص ل تس ن أج زة م كنات المنج ادة ( الس الم

  ).1992من قانون المالیة سنة  112

  .ملاك العقاریة المصنفة أو في طور التصنیف ضمن التراث الثقافيالأ -

 المستفیدین من ھذه العملیة:  

عین   - ة الخاض خاص المعنوی ة أو الأش یة الجزائری ة ذوي الجنس خاص الطبیعی ل الأش ك

  :الذین لم یستفیدون من) الشاغلین الشرعیین(للقانون الجزائري 

  .شراء ملك عقاري من الدولة -

 )مالیة من الدولة مؤكدة من طرف الصندوق الوطني للسكن إعانة 

 

 

                                                
 .387. 386:ص .  مرجع سابق. ة بوستة إیمان ذمقال الأستا:  1
  2.س المرجعنف. موقع وزارة السكن والعمران والمدینة: 
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 :ثمن التنازل

دة   ق القاع ا وف ة إقلیمی ة المخصص لاك الدول یھ أم رف مفتش ن ط ازل م ن التن یم ثم تق

 :التالیة

ازل  - ن التن كن= ( ثم احة المس ع/ دج  x 12000 مس ر مرب ل  x مت معام

  .نسبة القدم x معامل المنطقة الفرعیة x المنطقة

وع  - كن موض غل الس اریخ ش ذ ت اء من ب الاقتن رف طال ن ط دفوع م دل الم غ ب م مبل خص

 .التنازل

 كیفیات الدفع: 

  .سنة حسب صیغة الدفع 20یدفع ثمن التنازل إما فورا أو بالتقسیط في أجل أقصاه    

 الامتیازات:  

  من ثمن التنازل في حالة الدفع الفوري %10تطبیق نسبة تخفیض تقدر بـ.  

  اب ھادة احتس ي ش ین ف و مب ا ھ كن، كم غل الس اریخ ش ذ ت دفوع من ار الم غ الإیج مبل

  .استیفاء الإیجار المسلمة من طرف الھیئة المسیرة

 تعویض مبلغ الضمان في حالة الدفع بصیغة الدفع الفوري.  

  من ثمن التنازل، یتضمن مبلغ الضمان المدفوع %5دفع أولى بنسبة.  

 دره ازل ق غ التن ي مبل یض ف لاث عن %7: تخف ن ث ل م ا أق ق علیھ دة المتف ون الم دما تك

اویھا) 03( نوات أو تس لاث  %5 و س ن ث د ع ا تزی ق علیھ دة المتف ون الم دما تك عن

 .سنوات أو تساویھا) 05(سنوات أو تقل عن خمس ) 03(

   في السنة %1یخضع المبلغ المتبقي لتطبیق نسبة فائدة تحدد بـ. 

  :خلاصة

الجزائریة اعتمدت على العدید من السیاسات وبأشكال مختلفة على عدة من خلال ما سبق یتبین أن الدولة 
فترات تختلف عن بعضھا البعض بدایة بالمخطط الثلاثي ثم الرباعي وحتى الخماسي وأخیرا ما بعد 

  .المخططات و یجدر الإشارة إلى أن ھده الفترات كان یتخللھا بعض الركود جراء تأثرھا بظروف البلاد 
الإشارة في ھدا المبحث إلى التخطیط السكني والدي بدوره قد مر بالعدید من المراحل بدایة  كذالك الذي تم

  .بالتخطیط على مستوى المدینة فالمستوى الإقلیمي وأخیرا المستوى الوطني
كما یحتوي ھدا المبحث على نظرة عامة عن التمویل السكني والذي یكون على عدة أشكال وكذالك الدعم 

  .ال السكن ففیھ العدید من الأشكال المقدم في مج
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  لثالمبحث الثا

خصائص السكن الجماعي المدعم و الترقیة العقاریة في 

 الجزائر
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  :تمھید
ددة ة مح روط مالی ة وش اییر تقنی ا لمع اري وفق ي عق رف مرق ن ط ز م دعم ینج كن الم  الس

ن  ة م ى إعان ول عل ؤھلین للحص تفیدین م دة مس ھ لفائ ةموج كن  الدول ن الس وع م ذا الن ھ

  .موجھ لفائدة ذوي الدخل المتوسط

رة ة مباش ر وإعان رض میس ة وق اھمة فردی ى مس ز عل ھ یرتك تفادة من دعم  ،والاس ت

ي  ة ف اعي، خاص ف الجم اعي أو نص وع الجم ن الن كن م ة الس ة العقاری ات الترقی عملی

  .المناطق الحضریة و تعتبر العملیات الترقویة عملیات تجاریة

 الترقیة العقاریة في الجزائر: 
 )1(:في التشریع الجزائري مفاھیم خاصة بالترقیة العقاریة  - أ

 الترقیة العقاریة: 

  . مجموع عملیات تعبئة الموارد العقاریة والمالیة وكذا إدارة المشاریع العقاریة

 المرقي العقاري: 

رمیم  دة أو ت اریع جدی اء مش ات بن ادر بعملی وي یب ي أو معن خص طبیع ل ش ادة ك أو إع

ة  دخلات أو تھیئ ذه الت د ھ ب اح ات تتطل دعیم بنای ة أو ت ادة ھیكل د أو إع ل أو تجدی تأھی

ا د بیعھ كنات قص ل الس ذي.وتأھی ي  ال ات الت وع العملی ة مجم ة العقاری اط الترقی مل نش یش

ات  ة الحاج ار أو تلبی ع أو الإیج ة للبی ة المخصص اریع العقاری از المش ي انج اھم ف تس

 .المشاریع موجھة للاستعمال السكني و المھنيالخاصة وتكون ھذه 

 المشروع العقاري: 

ادة  د وإع رمیم والتجدی لاح والت ة و الإص اء والتھیئ ة بالبن اطات المتعلق وع النش مجم

ة  ا تھیئ ا فیھ ار بم ع او الإیج ة للبی ات المخصص دعیم البنای ة وت ادة الھیكل ل وإع التأھی

  .الأرضیات المخصصة لاستقبال البنایات

  البناءأرضیة: 

 .وعاء عقاري تتوفر فیھ حقوق البناء والتجھیزات الضروریة للتھیئة

  الإتمام الكامل للمشروع: 

وب  لاح عی غال وإص ت للأش تلام المؤق ر الاس ى اث دائھا عل م إب ي ت ات الت ع التحفظ رف

 .البناء الملاحظة ودالك قبل الاستلام النھائي للمشروع العقاري

                                                
میة:  1 دة الرس دد , الجری ي , 14الع ادر ف ارس  6الص ن , 2011م ل الأول م ن الفص رع الأول م الف

م  انون رق ام الق ي  04-11أحك ؤرخ ف ري  17م ة , 2011فیف اط الترقی نظم نش ي ت د الت دد القواع یح
  .العقاریة في الجزائر
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 المقاول: 

ي او معن خص طبیع ل ش اء ك غال البن اط أش وان نش اري بعن جل التج ي الس جل ف وي مس

 .بصفتھ حرفیا ومؤسسة تملك المؤھلات المھنیة

 الاستلام المؤقت: 

اء  د انتھ اول بع اري والمق ي العق ین المرق ھ ب ع علی داده والتوقی تم إع ر ی و محض ھ

  .الأشغال

 عقد البیع:  

ور ي ط ة ف ن بنای زء م ة او ج امیم لبنای ى التص ع عل د بی ون عق ل  یك رس تحوی از یك الانج

ع  وازاة م ب م دة المكتت اري لفائ ي العق رف المرق ن ط ات م ة البنای وق الأرض أو ملكی حق

  .تقدم الأشغال في المقابل یلتزم المكتتب بتسدید السعر كلما تقدمت الأشغال

احب  ن ص ان م ي وان ك ون بالتراض رط أن یك رفین بش د الط ن اح د م خ العق ن فس یمك

و م ب فھ ق أو المكتت دفع الح زم ب ن % 15ل ان م دفوع وان ك بیق الم غ التس ن مبل م

ا  ق علیھ ات المتف ب للالتزام رام المكتت دم احت ة ع ي حال ون إلا ف لا یك اري ف ي العق المرق

  .ارین یبلغانھ عن طریق محضر قضائيذوبعد اع

ا  زء منھ ة أو ج ت للبنای تلام المؤق ن الاس ھر م لاث أش د ث اري بع ي العق ى المرق ین عل یتع

  .البیع أمام موثق مقابل التسدید الكلي لمبلغ البیع بإعداد عقد

ي إلا  رف المقتن ن ط ة م ازة بنای امیم حی ى التص ع عل د البی ي عق ن ف ھ لا یمك ین ان ي ح ف

 .بعد تسلیم شھادة المطابقة المنصوص علیھا في القانون

 عقد حفظ الحق :  

د ال ووھ رر بذالعق ار المق لیم العق اري تس ي العق ھ المرق زم بموجب ور ي یلت احبھ ف ھ لص نائ

اب ھ ي حس ودع ف ر ی دا الأخی ھ ھ بیق یدفع ل تس ھ مقاب مان ذا إنھائ ة ض دى ھیئ ر ل الأخی

 .عملیات الترقیة العقاریة

  :واجبات المرقي العقاري   - ب

ات  ار الدراس ي إط دخل ف ي ت ات الت ع العملی یق جمی ؤولیة تنس اري مس ي العق ولى المرق یت

غال  ذ أش دا تنفی ل وك ة التموی اث وتعبئ اريوالأبح روع العق از المش  .انج

   : على المرقي العقاري أن یلتزم بدفتري شروط

  ة : الأول ة المطبق ة العام روط المالی ة و الش فات التقنی دد للمواص روط المح ر الش دفت

 .على إنجاز السكن المدعم
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  اني ة : الث ائص التقنی ل بالخص اري بالتكف ي العق زام المرق من الت روط المتض ر الش دفت

 .وط المالیة و شروط تنفیذ مشروع السكنات الترقویة المدعمةالخاصة و الشر

ع  ط م ى المخط ع عل ود البی داد عق ق لإع ى موث اللجوء إل زم ب اري مل ي العق ا أن المرق كم

اه  ل أقص ي أج تفیدین ف تفیدین  3المس ة المس تلامھ قائم اریخ اس ن ت داء م ھر ابت ة أش ثلاث

  .من قبل السلطات المختصة

كنات الت از الس ال إنج ر آج ي الجزائ ة ف ة المدعم  رقوی

ل  ة أج لطات العمومی ددت الس دة  18ح ع م كنات م ن الس وع م ذا الن از ھ ل إنج ھرا كأج ش

  .ستة أشھر 6تأخیر لا تتجاوز 

  :واجبات المكتتب أو صاحب الحق   - ت

دید  تركة وتس ة المش ام الملكی ود نظ رام بن اري احت روع عق ي مش ب ف ى المكتت ین عل یتع

  .عاتقھ والحفاظ على العقار الذي یملكھ كل المساھمات التي تقع على

اوز  اري لا یتج ي العق دي للمرق بیق نق ع تس ا دف ھ أیض ى علی ین عل عر % 20یتع ن الس م

 .التقدیري للعقار كما تم الاتفاق علیھ

 :الإطار القانوني المنضم لعمل المرقي العقاري  - ث
م  انون رق ي  04 -11ق ؤرخ ف ري  17م نظم نش 2011فیف ي ت د الت دد القواع اط یح

  .الترقیة العقاریة

م   وم رق ام المرس انون أحك دا الق ي ھ ارس  03 – 93یلغ ي أول م ؤرخ ف  1993الم

ر  ام الأم ى أحك دالك یلغ اري وك اط العق ق بالنش ي  92 -76المتعل ؤرخ ف وبر  23الم أكت

  .المتعلق بتنظیم التعاون العقاري 1976

  1(:العقاریةصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في نشاط الترقیة( 
 :التعریف بھ  - أ

م  ریعي رق وم التش ب المرس أ بموج ي  01 -93انش ؤرخ ف ایر  19الم ھ  1993ین ل ل توك

د  ارین عن ون العق ا المرق زم بھ ي یلت ات الت مانات والتأمین ع الض ى وض ھر عل ة الس مھم

 .الاكتتاب

 :مھامھ  - ب

ل  ن اج روع م از المش ي انج رع ف ذي یش اري ال ي عق ل مرق زم ك انون یل ي الق اء ف ھ ج بیع

  :قبل إنھائھ اكتتاب ضمان الترقیة العقاریة قصد ضمان ما یلي
                                                

یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة , 2011فیفري  17مؤرخ في  04 -11الفصل الرابع من أحكام القانون رقم :  1
  .العقاریة في الجزائر
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 تسدید الدفعات التي قام بھا المكتتبون في شكل تسبیقات. 

 إتمام الأشغال. 

 تغطیة أوسع للالتزامات المھنیة والتقنیة. 

  إنتاج وترقیة السكن الجماعي المدعم في الجزائرفي الفاعلون: 

كن ال ة الس اج وترقی ل بإنت ة یتكف ات العمومی ن المؤسس د م ر العدی ي الجزائ اعي ف جم

  )1( :والخاصة ومن أھمھا 

 :المؤسسات العمومیة للترقیة  - أ

 الجماعات المحلیة: 

ة  ت البلدی ث كان ة حی ة العقاری دان الترقی ي می ر ف ة دور كبی ات المحلی ت الجماع د لعب لق

  .تشارك باسھم لإنشاء التعاونیات العقاریة

 العقاريوالتسییر  دیوان الترقیة  : ( OPGI) 

ناعي  ابع ص ة ذات ط ة وطنی ات عمومی ة مؤسس ییر العقاری ة والتس ن الترقی ر دواوی تعتب

ي  اري ف ابع التج ز بالط ا تتمی الي كم تقلال الم ة والاس یة المعنوی ع بالشخص اري تتمت وتج

 .تعاملاتھا مع الغیر

 المؤسسة الوطنیة للترقیة العقاریة: ( ENPI) 

ة عمومی ن مؤسس ارة ع ي عب ادیة ھ أة اقتص ن  تأنش لم ة  اج اھمات الخاص ییر المس تس

ة دین  ، بالدول ط ال دخل المتوس ن دوي ال كن م البي الس واطنین ط ات الم ا طلب ذ بعاتقھ تأخ

اھمي كن التس اعي ولا الس كن الاجتم ى الس ول عل روط الحص یھم ش وفر ف م ،لا تت ولقد ت

كن  ة الس ات ترقی ل مؤسس ة ح ى خلفی ة عل ة العقاری ة للترقی ة الوطنی اء المؤسس إنش

 .(EPLF)العائلي 

 الوكالة الوطنیة لتحسین السكن وتطویره: ( AADL) 

ة  یة المعنوی ع بالشخص اري تتمت ناعي وتج ابع ص ة ذات ط ة عمومی ر مؤسس تعتب

 .ملاتھا مع الغیروالاستقلال المالي كما تتمیز بالطابع التجاري في تعا

 

  

                                                
كلیة العلوم القانونیة  , جامعة باتنة , مذكرة ماجستیر , عربي باي یزید ،النظام القانوني للترقیة العقاریة في الجزائر :  1
 .32.33. 31. 30. 29. 28ص ,2010, 2009,
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 :المؤسسات الخاصة بالترقیة العقاریة  - ب

 )1(:المرقي العقاري

ادة  رمیم أو إع دة أو ت اریع جدی اء مش ات بن ادر بعملی وي یب ي أو معن خص طبیع ل ش ك

ة  دخلات أو تھیئ ذه الت د ھ ب اح ات تتطل دعیم بنای ة أو ت ادة ھیكل د أو إع ل أو تجدی تأھی

  .وتأھیل السكنات قصد بیعھا

مل  اریع یش از المش ي انج اھم ف ي تس ات الت وع العملی ة مجم ة العقاری اط الترقی نش

اریع  ذه المش ون ھ ة وتك ات الخاص ة الحاج ار أو تلبی ع أو الإیج ة للبی ة المخصص العقاری

 .موجھة للاستعمال السكني و المھني

  السكن الجماعي المدعمالمعتمدة في صیغ الأھم:  
  الاجتماعي التساھميالسكن الترقوي المدعم والسكن: 

 السكن التساھمي سابقا: 

  : LSPمفھوم السكن الاجتماعي التساھمي   - أ

ة  مى الإعان ة وتس ا الدول ة تمنحھ ق إعان ن طری راءه ع ازه أو ش تم إنج كن ی و س ھ

ذي  وم التنفی ا للمرس ك تطبیق ة وذل ى الملكی ول عل ي  308-94للحص ؤرخ ف  04الم

وبر  ندوق  1994أكت دخل الص د ت دد لقواع كنالمح وطني للس دان  (CNL) ال ي می ف

ي  كن الت ات الس ا طلب دعوم، أساس كن الم رض الس تھدف ع رة ویس الي للأس دعم الم ال

كن  ة المس ى ملكی ول عل ا الحص ي لا یمكنھ ط الت دخل المتوس ات ذات ال ا الطبق دم بھ تتق

ة ن الدول ة م ذه الإعان م ، دون ھ ذین ھ ھ ال تفید من ة لیس رف الدول ن ط د م امج اع و برن وھ

ة  ذي بحاج خص ال ي الش وفر ف ب أن تت روط یج ھ ش اعي لأن ل كن اجتم مي بس ھ، وس ل

كن ذا الس ن ھ تفادة م د الاس یغةو،یری ي ص ط  ھ دخل المتوس ات ذات ال دة فئ ا ع تفید منھ تس

اس  ى أس ذا عل واص وھ ومیین أو الخ املین العم ارین و المتع رقیین العق ق الم ن طری ع

  .الجبائیة التي تمنحھا الدولة المزایا المالیة و

 :شروط الاستفادة من السكن الاجتماعي التساھمي   - ب

 كل مواطن لم یستفد من سكن اجتماعي. 

   كل مواطن لم یستفد ولا یملك قطعة ارض أو سكن. 

   وق ائلي لا یف افي الع ھ الص واطن دخل ل م ى 6ك وطني الأدن دخل ال رات ال م

 .المضمون

                                                
 .مرجع سابق. 04 -11أحكام القانون رقم :  1
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  كن ذا الس اء ھ ي بن ھمان ف تفید یس واطن المس ة والم اھمي لأن الدول مي تس اھم  وس تس

دم ة تق ة بھب ب الدول م حس ب لھ كن وتھ وطني للس ندوق ال ق الص ن طری تفید ع  للمس

ائلي ھري الع دخل الش ى  ال دخل حت دعم  72.000ال اقي  700.000دج ال دج والب

 .یقدم من طرف المستفید على شكل دفعات أو قرض بنكي

 :وع الإعانةن  - ت

 الإعانة المباشرة للدولة :  

دعى  دید ت ة للتس ر قابل ة غی ة مالی ي إعان ة ( ھ ى ملكی ول عل ة للحص ة ) إعان مؤسس

ذي  وم التنفی ام المرس ب أحك ي  308-94بموج ؤرخ ف وبر  04الم دد 1994أكت ، المح

 .في مجال الدعم المالي للأسر (CNL) لقواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن

لشراء سكن لدى  (CNL) الإعانة المالیة الممنوحة من طرف الصندوق الوطني للسكن یحدد مستوى

 (1).دینار 700.000.00المرقي، او بناء سكن، او بناء سكن ریفي بـ

 إعانات غیر المباشرة : 

  ن كن م ین لس لح المكتتب رة لص ر مباش ات غی كل إعان ي ش رى ف ا أخ ة مزای نح الدول تم

 : ھذه الصیغة، ویتعلق الأمر بـ

  یض كن  80تخف رامج س از ب ة لإنج د لازم ي تع ة الت ي الدول ة أراض ن قیم ة م بالمائ

 .2003)أفریل  05قرار وزاري مشترك مؤرخ في (اجتماعي تساھمي 

 الي دخل الإجم ى ال ریبة عل ن الض اء م ركات IRG إعف اح الش ى أرب  IBS وعل

ي ت كن الت رامج الس از ب اطات إنج ن نش ة ع اح الناتج ى الأرب ان عل توفي المطبقت س

كن  احة الس ع و مس ة البی ث كلف ن حی ة م روط التنظیمی ترك (الش رار وزاري مش ق

 .) 2006مارس  08مؤرخ في 

 إعفاء من الضریبة على دفع حقوق التسجیل ورسم الإشھار. 

 :ملاحظة

ذه وي  ھ كن الترق یغة الس تبدالھا بص ا اس اھمي تم كن التس ي الس كن وھ ن الس یغة م الص

نة  دعم  س ا  2010الم دعم فیم وي الم ام الترق نفس أحك ع ل ا تخض ى أنھ ارة إل ب الإش ویج

  .یخص سعر البیع والانجاز والرقابة

  

                                                
میة :  1 دة الرس دد , الجری ادرة ,  58الع وبر  7الص م ,  2010أكت ذي رق وم تنفی  235  -10مرس

ؤرخ  وبر  5م كن ,  2010أكت اء س ة لاقتن ن الدول ة م رة الممنوح اعدة المباش تویات المس دد مس یح
  .3المادة , جماعي ومستویات دخل طالبي السكن وكیفیات منحھا 
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  السكن الترقوي المدعمLPA : 

 :مفھوم السكن الترقوي المدعم  - أ

دعم ھ وي الم كن الترق ھ الس ة وموج ة العقاری د بالترقی ن متعھ ازه م تم انج د ی كن جدی و س

  )1(.للطالبین المؤھلین للحصول على المساعدة المباشرة التي تمنحھا الدولة 

 

 :شروط الاستفادة من السكن الترقوي المدعم

 ) 2(:یمكنھ الاستفادة من السكن الترقوي المدعم كل من

  یحوز على ملكیة عقار مخصص للسكنلا. 

  یملك قطة ارض مخصصة للبناءلا. 

  ي كن ریف اھمي أو س اعي تس كن اجتم اري آو س ومي إیج كن عم ن س تفد م م یس ن ل م

 .أو سكن في إطار صیغة البیع بالإیجار

 من لم یستفد من إعانة من الدولة لشراء أو بناء أو توسیع سكن. 

  .وتنطبق ھذه الشروط على زوجة أو زوج صاحب الطلب

 )3(:من طرف الدولة للحصول على سكن ترقوي مدعمنوع الإعانة الممنوحة   - ب

 700.000  عندما یكون الدخل یفوق مرة واحدة  الأجر الوطني الأدنى المضمون واقل أربع : دینار

 .مرات من ھذا الأجر

 400.000 عندما یتجاوز الدخل أربع  مرات الأجر الوطني الأدنى المضمون واقل من ست : دینار

 .مرات ھذا الأجر

 .ھذا السقف دخل المستفید وزوجھویمثل 

وتم تحدید نسبة الفائدة عن القرض بواجد  . ویمكن إدماج ھذه الإعانة مع القرض المیسر المنخفض الفائدة

  .بالمائة بالنسبة لھذه الفئة من المستفیدین

 :الجھات المسؤولة عن انجاز ومتابعة سیر السكن الترقوي المدعم  - ت

وي  كن الترق از الس تم انج تم ی ة ی ة أو عمومی ة خاص ة عقاری ق مؤسس ن طری دعم ع الم

ة  ولى مھم دورھا تت ي ب ة والت لطات المعنی ى الس از إل ب انج دمون بطل ارھم أو یتق اختی

  )4(.الرقابة والتنسیق بین المرقین العقاریین وطالبي السكن

                                                
  .2المادة , مرجع سابق ,  2010أكتوبر  5مؤرخ  235  -10مرسوم تنفیذي رقم , الجریدة الرسمیة:  1
  .4المادة , نفس المرجع :  2
  .3المادة , مرجع سابق ,  2010أكتوبر  5مؤرخ  235  -10مرسوم تنفیذي رقم , الجریدة الرسمیة:  3
  .2المادة , جع سابق مر,  2010أكتوبر  5مؤرخ  235  -10مرسوم تنفیذي رقم , الجریدة الرسمیة:  4
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 )1(:أسعار الحصول على سكن ترقوي مدعم  - ث

  وي كن الترق ن الس ازل ع عر التن ر س ب أن یعب كن یج ل للس ع القاب المتر المرب دعم ب الم

یة ة الأرض وم، دون تكلف ع الرس اب جمی اء . باحتس دمات وأعب ل الخ مل مجم یش

كن دة للس ة جی ي حال ا، ف ي تمام كن منتھ لیم مس اري لتس ي العق ل . المرق ذا مجم وك

  .أشغال الطرقات والشبكات المختلفة من الصنف الثالث

 ة المت ة المالی ازل بالتكلف عر التن ل س دھا یكم د تحدی ة، بع یة العقاری اء الأرض ة باقتن علق

  .من طرف إدارة أملاك الدولة

  ل م یكم اري ق ي العق ھ المرق كن یقترح ل للس ع قاب المتر المرب ازل ب عر التن ن س ر ع یعب

  .بالتكلفة العقاریة، ویجب أن یعتبر نھائیا وھو بمثابة تعھد المرقي العقاري

 تصامیمیتم تسویق السكنات حسب صیغة البیع على ال.  

  مان ھادة الض ى ش ول عل غال الحص دأ الأش ل ب اري قب ي العق ى المرق ي عل ینبغ

  .الصادرة من صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترقیة العقاریة

  ام ا للأحك ق طبق ام الموث امیم أم ى التص ع عل ود البی داد عق ا إع ھ أیض ي علی ینبغ

ین ف دة المقتن ا، لفائ ول بھ ة المعم ریعیة والتنظیمی ة التش ل ثلاث د ) 3(ي أج ھر كح أش

  .أقصى باعتبار تاریخ تبلیغھ بقائمة المقتنین من طرف السلطات المختصة

  السكن العمومي الایجاريLPL :  

 :مفھوم السكن العمومي الایجاري  - أ

  :البیع بالإیجار

وم   ق المرس ن طری ھ ع م تأسیس ذي ت كن ال ن الس دا م زءا جدی ي ج وع ف ذا الن ل ھ یتمث

م  ذي رق ي  105-01التنفی ؤرخ ف ل  23الم ات 2001أفری روط وكیفی دد لش ، المح

أجیره ق ت ن طری ة ع وال العمومی ن الأم زة م كنات المنج ع الس ار بی ي إط راء ف  (2) .الش

ى ول عل ة للحص ار طریق ع بالإیج ة البی ر عملی ھ  وتعتب بق لامتلاك ار مس ع اختی كن م س

وب د مكت ار عق ي إط ددة ف ار مح دة إیج اء م د انقض  .عن

ل  ن قب ك م ة وذل ة خاص اس میزانی ى أس ازه عل تم انج اري ی ومي الایج كن العم الس

اري ییر العق ة والتس ن الترقی رف دواوی ن ط ذلك م یفھم ب تم تكل اولین ی ھ . مق و موج وھ

                                                
  .gov.dz  www.Mhuv. 2016موقع وزارة السكن والعمران والمدینة :  1
میة:  2 دة الرس دد , الجری ل  29, 25الع م , 2001افری ذي رق وم التنفی ي  105 – 1المرس ؤرخ ف ل 23م , 2001افری

 .یحدد شروط وكیفیات اقتناء السكنات المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار, المعدل والمتمم 

http://www.Mhuv.
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ت ذین ی دخل ال حاب ال خاص أص دة الأش ط لفائ ة فق ة الاجتماعی ة الطبق ي خان نیفھم ف م تص

  (1).الأكثر حرمانا و الذین یقطنون في ظروف ھشة و غیر صحیة 

 )2(:شروط الاستفادة من السكن العمومي ألإیجاري   - ب

   : لا یمكن لشخص أن یطلب منحھ سكنا عمومیا إیجارینا إذا كان

  یملك ملكیة تامة عقارا ذا استعمال سكني 

  یملك قطعة أرض صالحة للبناء 

  ي أو كن ریف اھمي أو س اعي تس كن اجتم اري أو س ومي إیج كن عم ن س تفاد م اس

 سكن تم اقتناؤه في إطار البیع بالإیجار 

 استفاد من إعانة الدولة في إطار شراء أو بناء سكن أو تھیئة سكن ریفي. 

 ھذه الشروط تنطبق أیضا على زوج مقدم الطلب. 

  سنوات على الأقل ببلدیة إقامتھ الاعتیادیة )5(یقیم منذ خمس. 

  دج 24.000(ولا یتجاوز دخلھ العائلي الشھري أربعة وعشرین ألف دینار.( 

  سنة على الأقل عند تاریخ إیداع طلبھ) 21(سنھ إحدى وعشرین. 

  )3(:نوع الإعانة المقدمة للسكن العمومي الایجاري  - ت

  .میزانیة الدولة أو الجماعات المحلیةممول كلیا من أموال الخزینة العمومیة أو من 

  :الجھات المسؤولة عن انجاز ومتابعة سیر السكن العمومي الایجاري  - ث

ة  ل الدول ن قب اري م ومي ألإیج كن العم ز الس اري(ینج ییر العق وان التس ل ) دی و بتموی

ن  كنا أو تقط ك س ي لا تمل ة الت وزة والمحروم ة المع ات الاجتماعی ط للفئ ھ فق ا و یوج منھ

 )4(.سكنات غیر لائقة أو لا تتوفر على أدنى شروط النظافةفي 

 :سعر السكن العمومي الایجاري  - ج

ذي  ار ال عر العق ن س ا م ان انطلاق ب الأحی ي اغل ومي ف وي العم كن الترق عر الس دد س یح

ین  ع ب ر المرب عر المت ل س رى ویص ة لأخ ن منطق ف م و یختل كن وھ ھ الس ام علی  7یق

  )5(.ملایین سنتیم 9ملاین سنتیم إلى 
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 .العمومي الایجاري یحدد قواعد منح السكن, 2008ماي 11
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 سكنات عدل في الجزائر أو السكن بالبیع بالإیجار بالجزائر AADL: 

 :مفھوم سكن البیع بالإیجار  - أ

ة   ة تام رائھ بملكی رار ش د إق كن بع ى مس ول عل مح بالحص یغة تس ي ص ار ھ ع بالإیج البی

 )1(.بعد انقضاء مدة الإیجار المحددة في إطار عقد مكتوب

نة  ار س ع بالإیج ي البی ة ف دعم المتمثل ومي الم كن العم ن الس یغة م ذه الص ت ھ  2001أطلق

اء  ن اقتن دود م دخل المح واطنین ذوي ال ین الم ل تمك ن أج ة م لطات العمومی ل الس ن قب م

دوم  راء ت رة ك د فت ك بع ة التمل ع إمكانی كن م ن  25مس وع م ذا الن ص ھ د خص نة، و ق س

دخ واطنین ذوي ال ومي للم كن العم ھريالس م الش اوز دخلھ ذي لا یتج ط، ال  5ل المتوس

ور أي  ى للأج د الأدن رات الح ي  40.000م د ف ذا الح دیل ھ م تع ھر و ت ار للش  2013دین

ین  زوجین ب ھري لل دخل الش راوح ال ب أن یت ث یج ار و  24.000بحی د  6دین رات الح م

ة الأرض  مان قطع ن ض ار  م ع بالإیج امج البی تفید برن وطني و یس ر ال ى للأج و الأدن

  .من قروض ممنوحة من قبل الدولة

ار  ع بالإیج كنات البی از س دة انج ددت م دل ح ة ع ار لوكال ع بالإیج كنات البی از س دة انج م

ر  ة عش نادھا  18بثمانی ن إس الرغم م دة ب باب عدی رم لأس م تحت دة ل ذه الم ن ھ ھرا و لك ش

  (2).لشركات بناء أجنبیة 

 :شروط الاستفادة من سكن البیع بالإیجار  - ب

 (3): ة من سكن البیع بالإیجار یجب توفر الشروط التالیةللاستفاد

  ین ة ب زوج و الزوج ل ال راوح دخ ار و  24.000أن یت ى  6دین د الأدن رات الح م

 دینار في الشھر 108.000للأجر الوطني المضمون أي 

  ة ت قطع واء كان ھ، س و و لا زوجت ة لا ھ ابق أي ملكی ي الس ك ف م یمل ك أو ل لا یمل

اء أو ملكی اء أرض للبن ة لبن ن الدول ة م اعدة مالی ن مس تفد م م یس كن و ل رض الس ة لغ

 أو اقتناء مسكن

 الجزائریون المقیمون في الخارج لیسوا معنیین. 

   ى وا عل ذین أحیل ار و ال ع بالإیج كن البی اء س ب اقتن دموا بطل ذین تق خاص ال الأش

 .التقاعد منذ تلك الفترة یحتفظون بحقھم الكامل في اقتناء ھذه الصیغة من السكن

 

                                                
  .نفس المرجع:  1
2  :www.logement-algerie.com 
  .نفس المرجع:  3

http://www.logement-algerie.com


62 
 

 :نوع الإعانة المقدمة في سكنات البیع بالإیجار  - أ

 : مراحل 3من ثمن الشقة تدفع على  % 20على المستفید أن یدفع مساھمة أولیة حددت نسبتھا بـ 

 .عند تأكید الشراء % 10عشرة  -

 .عند استلام مفاتیح الشقة %5خمسة  -

 .عند إمضاء العقد عند الموثق %5خمسة  -

الباقیة یتحصل المستفید على قرض بدون فائدة من خزینة الدولة یتم % 80بالنسبة لباقي سعر السكن أي 

  .سنة 25الى  تسدیده بدفعات في مدة قد تصل

 :الجھات المسؤولة عن انجاز ومتابعة انجاز السكن البیع بالإیجار  - ب

 .الوكالة الوطنیة لتطویر و ترقیة السكن عدل

 : أسعار سكنات البیع بالإیجار لوكالة عدل  - ت

 (1) :ثمن التنازل أو بیع سكنات صیغة البیع بالإیجار ھو كالتالي

 3ملیون سنتیم من اجل الشقق ذات  140سیدفعون  2002 و 2001المقدمون الذین أودعوا ملفاتھم في 

ملیون سنتیم للشقق ذات أربع غرف حسب تصریح لمسئولي وزارة السكن و لكن في  170غرف و 

بالمائة  10أفاد ھذا المسؤول أن الدفعة الأولى المقدرة بـ  2013تصریح آخر لمدیر وكالة عدل في أفریل 

غرف أما  4ملیون سنتیم لسكن من  27غرف و  3نتیم لسكن من ملیون س 21من السعر ستكون بقیمة 

ملیون سنتیم  10.5بالمائة من سعر المسكن فحددت بـ  5الدفعة الثانیة و الثالثة و التي تمثل كل من ھما 

 210غرف  3مما یجعل سعر الشقة من . غرف 4ملیون سنتیم لسكن من  13.5غرف و  3لسكن من 

غرف أما بالنسبة للطالبین الجدد لسكنات عدل، و إذا ما  4نتیم لمسكن من ملیون س 270ملیون سنتیم و 

المتر /دینار 42.000ظل نفس ثمن المتر المربع المعلن عنھ من قبل مسؤولي قطاع السكن الذي یقدر بـ 

 : المربع، فان ثمن السكن سیكون

 .غرف 3ملیون سنتیم للشقق ذات  - 315

 .غرف 4ملیون سنتیم للشقق ذات  - 378

 (2):تصامیم سكنات عدل البیع بالإیجار  - ث

ر  ي الجزائ ار ف ع بالإیج یغة البی من ص ا ض یتم بناؤھ ي س دل الت كنات ع ة  60س بالمائ

قق ذات  ا ش رف و  4منھ قق ذات  40غ ة ش ام  3بالمائ دیر الع ریح الم ب تص رف حس غ

دل كن ع ة الس ویر و ترقی ة لتط ة الوطنی  .للوكال
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در ي تق كنات فھ احة الس ص مس ا یخ ـ  فیم قق ذات  75ب ع للش ر مرب رف و  3مت  90غ

 .متر مربع للشقق ذات أربع غرف

  السكن الترقوي العموميLPP:  

 :مفھوم السكن الترقوي العمومي  - أ

ام   الح ع اري دو ص روع عق و مش ومي ھ وي العم كن الترق دةالس یغة جدی ي  ص ن  وھ م

كن اعي و  الس كن اجتم اء س ؤھلین لاقتن ر م واطنین الغی ة للم ؤخرا موجھ ا م م إدراجھ ت

 )1(.ولا سكن البیع بالإیجار  السكن الترقوي المدعم لا

ة  ة، وموجھ م الدول ن دع تفید م كن، تس ن الس دة م یغة جدی ومي، ص وي العم كن الترق الس

ت  م، س م وأزواجھ ھریة ھ یلھم الش دا خ وق م ذین تف واطنین ال را) 6(للم ى م د الأدن ت الح

مون و  وطني المض ر ال مون ) 12(للأج وطني المض ر ال ى للأج د الأدن رة الح م

 )2(%.3ویستطیعون أیضا الاستفادة من قرض یبكي مدعم بنسبة فائدة 

 )3(:شروط الاستفادة من السكن الترقوي العمومي  - ب

د  ون ق وا أو یكون یغة، أن یمتلك ذه الص ن ھ تفادة م حین للاس ى المرش ب عل وا لا یج امتلك

  :ملكیة تامة لا ھم و لا أزواجھم

 عقارا ذا استعمال سكني باستثناء سكن ذو غرفة واحدة. 

 قطعة أرض صالحة للبناء.  

 لم یستفید من مساعدة الدولة لاقتناء سكن أو للبناء الذاتي. 

 4 :نوع الإعانة  - ت

كن  وطني للس ندوق ال ل الص ن قب ة م ن أي إعان تفید م ومي لا یس وي العم كن الترق ا الس كم

ن  تفید م ن یس ار ولك ع بالإیج كن البی دعم والس وي الم كن الترق بة للس ال بالنس و الح ھ

 .تخفیضات في ثمن قطعة الأرض

  :ثمن سكنات الترقوي العمومي  - ث

دعم و  وي الم كن الترق ن الس ن ثم ى م یكون أغل ة س ة العمومی كنات الترقوی ع الس ن بی ثم

ھ، و ل اس ب ل لا ب ات ذات دخ ھ لطبق ھ موج دل لكون كن ع ذا س دد ھ م یح ة الآن ل ن لغای ك

  .الثمن بعد
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دخل  ن یت ة ول اھمة بنكی ق مس ن طری ومي ع وي العم كن الترق امج الس ل برن یتم تموی س

د  ومي عن وي العم كن الترق ن الس تفیدون ثم یدفع المس ل س اء ب ة البن لال عملی ون خ الزب

ل ط ب ى المخط البیع عل تم ب وي لا ت ومي ترق كن عم اء س ة اقتن روع  فعملی اء المش  انتھ

 .سیتكفل القرض الشعبي الجزائري باختیار البنوك العمومیة الممولة لھذا البرنامج

 :الجھات المسئولة عن انجاز ومتابعة سیر السكن الترقوي العمومي  - ج

ون  واص أو عمومی اریین خ رقیین عق وي م ومي الترق كن العم از الس ولى انج یت

دو ولى ب ي تت كن والت وزارة الس ة ل لطات التابع ن الس ویض م ة بتف ة الرقاب رھا مھم

  .والتنسیق بین المرقین والمكتتبین

 الإطار القانوني المنضم للسكن الجماعي المدعم:  
  : LSP – LPA السكن الترقوي المدعم والسكن التساھي العمومي سابقا  - أ

  1994أكتوبر  04المؤرخ في  308-94المرسوم التنفیذي 

  2003أفریل  05قرار وزاري مشترك مؤرخ في  

  وم ذي المرس ي  235-10التنفی ؤرخ ف وبر  5الم تویات  2010أكت دد مس یح

ي  اء ریف اعي أو بن كن جم اء س ة لاقتن ن الدول ة م رة الممنوح اعدة المباش المس

  .ومستویات دخل طالبي ھده السكنات وكداك كیفیات منح ھده المساعدة

  ي ؤرخ ف ترك م رار وزاري مش اي  14ق ة  2011م ائص التقنی دد الخص یح

  . المطبقة على انجاز السكن الترقوي المدعم والشروط المالیة

  2009من قانون المالیة التكمیلي لسنة  109و المادة  2012أحكام المادة من قانون المالیة لسنة. 

، المتضمن قانون المالیة التكمیلي 2011جویلیة  18المؤرخ في  11-11من القانون رقم  22المادة 

 .2001لسنة 

  م ذي رق وم التنفی ي  87-10المرس ؤرخ ف ارس  10الم تویات  2010م دد لمس المح

رف  ن ط ة م روض الممنوح دة للق دلات الفائ م مع روض ودع نح الق راءات م وإج

رف  ن ط ي م كن ریف اء مس اعي وبن كن جم اء مس ة لاقتن ات المالی وك والمؤسس البن

 .المستفیدین

 ـ وزاري ل رار ال بتمبر  13الق ذي  2008س وم التنفی ق المرس ات تطبی دد لكیفی المح

ي  94-308 ؤرخ ف وبر  04الم وطني 1994أكت ندوق ال دخل الص د ت دد لقواع ، المح

   .للسكن في مجال الدعم المالي للأسر

  ي ؤرخ ف ترك الم وزاري المش رار ال اي  14الق ة  2011م فات التقنی دد للمواص المح

 .و الشروط المالیة المطبقة على إنجاز السكنات الترقویة المدعمة
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  ؤرخ وزاري الم رار ال ي الق اي  14ف ازل  2011م ات التن روط و كیفی من ش المتض

ة  كن المدعم رامج الس ة لب ة و الموجھ ة للدول لاك الخاص ة للأم ي التابع ن الأراض ع

  .من الدولة

 : LpLالسكن العمومي الایجاري أو الاجتماعي  - ب

م  ذي رق وم التنفی ي  142-08المرس ؤرخ ف نة  11الم ایو س د  2008م دد قواع ذي یح ال

  .ي ألإیجاريوممنح السكن العم

 :AADLالسكن البیع بالإیجار   - ت

  م ذي رق وم التنفی ي  105-01المرس ؤرخ ف ل  23الم روط  2001أفری دد ش ذي یح ال

 .شراء المساكن المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار

  م ذي رق وم التنفی ي  432-12المرس ؤرخ ف مبر  25الم وم  2012دیس دل للمرس المع

م  ذي رق ي  105-01التنفی ؤرخ ف ل  23الم ات  2011أفری روط و كیفی دد ش ذي یح ال

 شراء المساكن المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار

  ي ؤرخ ف وزاري الم رار ال ة  04الق ات  2001جویلی ة ملف روط دراس دد لش المح

ار  ع بالإیج یغة البی كنات بص اء س ات اقتن م  –طلب میة رق دة الرس وم  52الجری  16لی

 2001سبتمبر 

  ي ؤرخ ف وزاري الم رار ال ة  23الق ع  2001جویلی د البی وذج عق من نم المتض

 .2001سبتمبر  16لیوم  52الجریدة الرسمیة رقم  –بالایجار 

  ي ؤرّخ ف رار الم مبر  31الق روط،  2012دیس ر الش ى دفت ة عل من الموافق المتض

ة ال احة والرفاھی اییر المس میة، مع دة الرس ن الجری ر م دد الأخی ي الع ادر ف ة الص مطبق

 .على مساكن الموجھة للبیع بالإیجار

  2001أفریل  23المؤرخ في  105-01المرسوم التنفیذي رقم  

  2001جویلیة  23لتاریخ  10القرار الوزاري رقم. 

 :LPPالسكن الترقوي العمومي   - ث

  م ذي رق وم التنفی ي  204-14المرس ؤرخ ف ة 15الم روط  2014  جویلی دد لش المح

 .الترقوي العموميوكیفیات إقتناء السكن 
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 الإجراءات الإداریة الخاصة بالحصول على سكن مدعم: 

 )1( :السكن الترقوي المدعم التساھمي سابقا  - أ

دعم  وي م كن ترق ب س ف طل داع مل تم إی ابقا  –ی اھمي س ة  –التس توى بلدی ى مس عل

دائرة  ة أو ال تو –الإقام ى مس ب عل ودع الطل ن أن ی ا یمك مة  كم ة بالعاص ة المنتدب  الولای

  .دیوان الترقیة و التسییر العقاري أو لدى الوكالات العقاریة الولائیة

 كیفیة دفع أو تسدید ثمن السكن الترقوي المدعم:  

ة  ة المالی غ الإعان ل مبل كن بتحوی وطني للس ندوق ال وم الص نتیم 40أو  70(یق ون س ) ملی

 .لفائدة المرقي

 یسدد المستفید مساھمتھ المالیة لفائدة المرقي 

  المساھمة یمكن أن تسدد على دفعات عندما یكون السكن غیر مكتملھذه.  

  1الباقي یتم تمویلھ عن طریق قرض بنكي بفائدة مخفضة.% 

  رف ن ط الي م غ م تلام أي مبل وم باس اري أن یق ب العق ى المرق ا عل ا بات ع منع یمن

  .المستفیدین من السكنات قبل إبرام عقد البیع على المخطط

  ن تفادة م تم الاس ا ت ط طبق ى المخط ع عل د بی ق عق ن طری دعم ع وي م كن ترق س

ة  ات المتعلق ف الترتیب ق مختل د الموث ذا العق دد ھ ول و یح اریة المفع وانین الس للق

  .بتسدید المبالغ المستحقة

 )LpL :)2السكن العمومي الایجاري او الاجتماعي  - ب

ل  ل یحم لیم وص ل تس ة مقاب ل الإقام دائرة مح ة ال دى لجن كن ل ب الس ودع طل م ی رق

جیل اریخ التس جل . وت ي س تلامھ ف اریخ اس لي لت ام التسلس ب النظ ب حس جل الطل یس

  .تص إقلیمیا ویؤشر علیھلمخخاص یرقمھ رئیس المحكمة ا

  معالجة طلبات الحصول على السكن العمومي ألإیجاري: 
توى  ى مس أ عل ي تنش كنات و الت نح الس دائرة لم ة ال ل لجن ن قب ات م ذه الطلب ة ھ تم معالج ت

ل دائ ا ، , رةك اریخ اختتامھ دائرة وت ة ال غال لجن لاق أش اریخ انط رار ت والي بق دد ال یح

ا رر توزیعھ كنات المق امج الس وى برن ى محت افة إل   .بالإض

ة  ي المائ ون ف ا أربع رر توزیعھ ة المق كنات العمومی رامج الس ل ب ي ك ص ف  40%)یخص

ین  ( س وثلاث ن خم ارھم ع ل أعم ذین تق ا ال ا لطالبیھ نة) 35(منھ   . س
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ة ی ات للمراقب احبي الطلب ع ص ا أن تخض ار عملھ ي إط دائرة ، ف ة ال ى لجن ین عل تع

  .المسبقة لدى البطاقیة الوطنیة للسكن

غ  ابي یبل ض كت ل رف دائرة مح ة ال رف لجن ن ط ة م ر المقبول ات غی ون الطلب ب أن تك یج

رفض باب ال ر أس ع تبری ین م كن المعنی البي الس  .لط

البي وائم ط دائرة ق ة ال یس لجن لم رئ ق  یس ة والتحقی ام بالمراقب ق للقی رق التحقی كنات لف الس

امتھم اكن إق ي أم كنات ف البي الس كن ط روف س ي ظ  .ف

اس  ى أس دد و عل یط المح لم التنق اییر و لس ا للمع ات طبق یط الطلب دائرة بتنق ة ال وم لجن تق

عیة  ة بالوض ائق المتعلق ق و الوث ة للتحقی ة التقنی ي الوثیق جلة ف ات المس الملاحظ

یة وال اتالشخص ة بالملف كنات المرفق البي الس ة لط  .عائلی

ل  ن أج ائھا م ع أعض ور جمی یط بحض ات التنق ة عملی ي نھای دائرة ف ة ال ع لجن تجتم

ل  اط المحص دد النق ب ع ازلي حس ام تن ق نظ كنات وف البي الس ب ط ول ترتی داول ح الت

  .علیھا و یتم الترتیب حسب الأولویة

 عملیة معالجة الطعون: 

ى م ن عل ة للطع أ لجن واليتنش ھا ال ة ، یترأس ل ولای توى ك  .س

ا  دم طعن ھ أن یق ي حق ف ف ھ أجح ة أن وائم المؤقت ر الق د نش رى بع كن ی ب س ل طال ل لك یكف

ة  دى لجن تلام ل ل اس ل وص روریة مقاب ا ض ي یراھ ائق الت ات والوث دعما بالمعلوم ا م كتابی

ن و ة  الطع رض بثمانی ذا الغ وح لھ ن المفت ل الطع دد أج ا) 8( یح ن ت داء م ام ابت ریخ أی

ة وائم المؤقت ر الق   .نش

ین  دى ثلاث ل لا یتع ي أج ون ف ل الطع ي ك ن ف ة الطع ل لجن ب أن تفص ا) 30(یج  .یوم

غ  ا، تبل ة فیھ ائق المقدم ات والوث ون والمعلوم ة الطع ات دراس ن عملی اء م د الانتھ عن

ى  تخلاف عل وم بالاس ي تق دائرة الت ة ال ى لجن ذتھا إل ي اتخ رارات الت ن الق ة الطع لجن

وائم اس ق ة  أس ة النھائی دائرة القائم ة ال دد لجن ك تح ى ذل اءا عل بقا و بن دة مس ار المع الانتظ

ى  ة إل ذه القائم ل ھ ذي یرس والي ال ى ال غالھا ، إل ر أش ة بمحض ا مرفق تفیدین و تبلغھ للمس

یس ا ع لمجرئ ان وأرب لال ثم رھا خ د نش ي قص دي المعن عبي البل س الش اعة ) 48(ل س

  .رة للتنفیذبمقر البلدیة وكذا إلى الھیئة المؤج
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 )AADL:)1السكن البیع بالإیجار   - ت

ات  توى الھیئ ى مس ار عل ع بالإیج یغة البی كن بص ى مس ول عل ب الحص دیم طل تم تق ی

ویره كن وتط ة الس ة لترقی ة الوطنی ة للوكال دل"التابع ة ع تمارة " وكال ي اس ك ف وذل

  .خاصة

  ف ر كش دیم آخ الأمر تق ي ب ى المعن د و عل ر موع تم عب ات ی داع الملف ھادة إی ر، ش للأج

ب أن  ائق یج ذه الوث ة، ھ اعدة الدول ن مس تفد م م یس ھ ل ت أن رفي یثب ریح ش ة و تص إقام

  .تكون محددة بأقل من شھر

  دیر ا م من أیض دل و تتض ة ع ام لوكال دیر الع ھا الم ة یترأس ھا لجن ات تدرس الطلب

  .السكن للولایة المعنیة و ممثل عن الصندوق الوطني للسكن

  داع اریخ إی ي لت ل الزمن و التسلس دل ھ كنات ع نح س ھ لم ول ب د المعم ار الوحی المعی

نة  وزاري لس رار ال ھ الق ص علی ذي ن د ال ار الوحی و المعی ب و ھ  2001الطل

  .بالإضافة  إلى قرعة

  ي اب ف اح الاكتت ن افتت لان ع د الإع ق عن ز التطبی رض حی ذا الع دخل ھ ة"وی " الوكال

یغة البی ار ص ي إط كن ف راء مس یم لش ار التنظ ي إط ع ف ة البی تم عملی ار ت ع بالإیج

  .والتشریع الساریان في ھذا المجال

  معالجة طلبات الحصول على السكن البیع بالإیجار: 

ھ ل عن ة أو ممث ام للوكال دیر الع ات الم ة الملف ة دراس رأس لجن ل  یت ھ الموك ممثل

  :وتتكون من قانونا

  ـرف ن طـــ ـا م ـل قـــانـــونـ ـثل مـوك ـي ممـ ـسكن ف ـلف بـال ـر المـــكـ المــــدیـــ

  .الولایـة المعـنـیـة ببرنامج السكن الموجھ للبیع بالإیجار

 ممثل موكل قانونا من طرف المدیر العام للصندوق الوطني للسكن.  

  ل ى ممث ة إل رین خاص اء آخ ى أعض ة إل یع اللجن ك توس ر ذل تدعى الأم ن إذا اس یمك

  .الوزیر المكلف بالسكن

  ال ي ح كنات وف دد الس وق ع ة یف رف اللجن ن ط ا م م قبولھ ي ت ات الت دد الملف ان ع ك

ارھم  تم اختی م ی ذین ل ات ال حاب الملف ار أص ین إخط ھ یتع امج، فان ي البرن جلة ف المس

ا تفادة . كتابی اتھم للاس اظ بطلب انھم الاحتف ھ بإمك ھ وان جیل طلبات م تس ھ ت یح بأن ع توض م

  .الإیجارمن مسكن في إطار البرامج المقبلة بالبیع ب

                                                
  .2001أفریل  23المؤرخ في  105-01المرسوم التنفیذي رقم أحكام  :  1
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  ة الة بریدی ر رس د وعب ھ تأكی م قبول ذي ت ف ال احب المل ى ص ب عل ة یج ذه الحال ي ھ وف

  .طلبھ الأولي حول برامج السكن المستقبلیة التي تنجزھا الوكالة

 أشغال اجتماع اللجنة تتوج بمحضر اجتماع یوقع من طرف جمیع الأعضاء.  

 حا ل أص ماء ك اب وأس ى ألق اع عل ر الاجتم وي محض ب أن یحت ي یج ات والت ب الملف

 :تم دراستھا، ویتعین إبراز بالنسبة لكل واحد منھم 

 تاریخ تسجیل عند قبول الطلب• 

  قیمة المساھمة الشخصیة• 

  .فترة دفع القیمة المتبقیة من سعر السكن• 

  .نوع المسكن وموقعھ وبالأخص بالنسبة للعمارة• 

  ف وزیر المكل ى ال ر إل ن المحض خة م ھ نس تم توجی كنی ل .بالس جیل ك ب تس یج

ة  توى المدیری ى مس ھ عل تم فتح ة ی ذه العملی اص بھ ي خ جل وطن ي س تفیدین ف المس

  .العامة للوكالة

  ي ودة ف ك الموج ذا تل منھا، وك ي تتض ات الت جلات والمعلوم ك الس وء تل ى ض وعل

دى  ور م ل تط ل تحلی ن اج ھر م ة أش ل ثلاث ائیات ك داد إحص تم إع وطني، ی جل ال الس

  .الحصول على سكت بالبیع بالإیجار الاستجابة لطلبات

  ف وزیر المكل ى ال ھر إل ة أش ل ثلاث ل ك ع التحلی ائیات م ذه الإحص ال ھ تم إرس وی

  .بالسكن

  الح ر مص ك عب ة وذل ل اللجن ن قب اتھم م ول ملف م قب ذین ت تفیدین ال ل المس ار ك تم إخط ی

دفع  ھ ل تم دعوت أن، وت ذا الش ي ھ الة ف م رس ھ لھ ي توج ة الت ن 10الوكال ة م ن  بالمائ ثم

  .المسكن

ـ  بة ل ا بالنس ن  15أم ة م ة المتبقی ا  25بالمائ تفید دفعھ ى المس توجب عل ي یس ة الت بالمائ

    :في اطار المساھمة الشخصیة فسیتم دفعھا حسب الكیفیات التالیة

  .من ثمن المسكن عند استلام المستفید المسكن 5% -

  .من ثمن المسكن أثناء السنة الأولى من شغل المسكن  5% -

  .ثمن المسكن أثناء السنة الثانیة من شغل المسكن من 5% -

 ع ـ ل دف داع وص ب إی الح  10یج توى مص ى مس كن عل ن المس ن ثم ة م بالمائ

 .لیتم تسجیلھ في ملف المعني" الوكالة"
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   ة ر والوكال ذا الأخی ین ھ د ب ى عق ع عل تم التوقی تفید، ی كن للمس اتیح المس لیم مف ل تس قب

ینھن وذل كن وتحس ویر الس ة لتط وذج الوطنی ب النم ة حس ة توثیقی د دراس ك بع

 .المصادق علیھ بقرار من الوزیر المكلف بالسكن

   ة ة التابع الح التقنی ة المص ارة رفق ام بزی ب القی كن، یج تفید للس تلام المس د اس بع

 .للمرقي العقاري وتحریر محضر یتم التوقیع علیھ من قبل الطرفین

 عملیة معالجة الطعون: 

ة   توى اللجن ى مس ن عل ھ طع اس ان ى أس جیلھ عل تم تس ة ی رار للجن ى أي ق اج عل ل احتج ك

  .الخاصة التي ینشئھا الوزیر المكلف بالسكن بموجب قرار

اتیح،   تلامھ للمف د اس عر بع ة اش رف ثلاث ي ظ كنھ ف كل مس تفید بش م المس م یق ة ل ي حال ف

ع ب ن البی تفادة م رار الاس ي ق ر ف ادة النظ ان إع ھ بالإمك ى فان د إل ل الح د یص ار وق الإیج

  .فسخ العقد

 )LPP:)1السكن الترقوي العمومي   - أ

ة  ة التابع ة و الولائی ل الجھوی دى الھیاك حین ل رف المرش ن ط اب م ات الاكتت ودع ملف ت

ة ة العقاری ة للترقی ة الوطنی كن و  ENPI للمؤسس ین الس ة لتحس ة الوطنی دى الوكال أو ل

ویره ة  AADL تط دیریات الولائی ي الم ة أو ف ة الوطنی ن المؤسس ات أی ي الولای كن ف للس

كن و  ین الس ة لتحس ة الوطنی ة و للوكال ر ممثل ة غی ة العقاری للترقی

  .غیر ممثلة أیضا AADL تطویره

 .یسلم وصل إیداع للمرشحین یتضمن رقم التسجیل حسب الترتیب الزمني للإیداع

  معالجة طلبات الحصول على السكن الترقوي العمومي: 

داع  تم إی دى ی اب ل تح الاكتت لان ف د إع دعم  بع وي م كن ترق ى س ول عل ب الحص طل

ي  رف المرق ن ط رض م ذا الغ ة لھ بابیك المفتوح توى الش ى مس ي عل ي المعن المرق

وذجي وع النم ي المطب واردة ف ائق ال ا بالوث ب  مرفوق ق ترتی راء وف ات الش جل طلب وتس

ت ي لی ي المعن دى المرق رقم ل ي و م جل ممض ي س تلامھا ف ور اس ي ف ن زمن ا م م معالجتھ

 .طرف لجنة یرأسھا ممثل المرقي
ون ة أو  وتتك ئول الإدارة العام ن مس ھ وم ن یعادل اري أو م ئول التج ن المس ة م ده اللجن ھ

د  ة عن ذه اللجن یع ھ ن توس ھ ویمك ا یعادل ة أو م ایا القانونی ئول القض ھ و مس ن یعادل م

 .الضرورة لتشمل أعضاء مختصین في ھیاكل إدارة المرقي المعني

                                                
 .مرجع سابق. 203  -14مرسوم تنفیذي رقم :  1
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ة و  ي بطاقی ولھم ف م قب ذین ت تفیدین الل ات المس جیل طلب ي تس ى المرق ین عل ھ یتع ن جانب م

ن  ة م تھم اللجن ذین قبل تفیدین ال لام المس تم إع الحھ و ی توى مص ى مس ة عل ة مفتوح وطنی

 .طرف مصالح المرقي عن طریق رسالة مصادق علیھا

ا ق رس ن طری بھم ع ض طل م رف ذین ت البین ال لام الط ب إع ل یج ى و بالمقاب لة موص

 .علیھا بالرفض المبرر لطلبھم

 عملیة معالجة الطعون:  

ل  ھ اج رفض لدی الة ال ب رس ي المكتت د تلق غ  30عن تلامھ التبلی اریخ اس ن ت داء م ا ابت یوم

ي  دى المرق دة ل ة جدی ر تبریری ات أو عناص دیم معلوم ع تق ن م داع طع الرفض لإی ب

 .یوم 60في اجل  المعني تتم دراستھ من جدید من طرف لجنة معالجة الطلبات

ا  ودع طعن ھ أن ی ض طلب م رف ذي ت اري ال ومي إیج كن عم تأجر لس ب المس ن للطال ویمك

خ  تم فس ب أن ی ؤجرة ویج ة الم ى الھیئ كن إل اع الس بق بإرج ھ المس ى التزام ز عل یرتك

كن  اتیح الس لیم مف ل تس اري قب ومي الایج كن العم ي للس اع الفعل ار و الإرج د الإیج عق

  .الترقوي العمومي

  المعاییر والشروط التقنیة التي تحدد انجاز سكن جماعي مدعم: 

وي   -  أ كن الترق ي الس وفر ف ب أن تت ي یج ة الت روط التقنی اییر والش المع

 )1(:المدعم

  ـ دعم ب وي الم كن للترق الحة للس احة الص ددت المس ل  70ح بة تحم ع نس ع م ر مرب مت

ـ  ة  3ب اقص (بالمائ د أو ن ار 4.3أي زائ ا)أمت ي أن مس ا یعن وي ، مم كن الترق حة الس

 .متر مربع 74.3متر مربع إلى  65.7المدعم تتراوح ما بین 

  ،وس ة الجل بخ و غرف رف، المط ل الغ ن داخ كن م الحة للس احة الص ب المس تحتس

  .الحمام و المرحاض باستثناء الشرفات

  غرف 3السكنات الترقویة المدعمة ھي شقق من.  

 كل مسكن ترقوي مدعم یتكون من : 
 .متر مربع 20و  18مساحتھ ما بین ) : صالون( قاعة الجلوس -

 متر للغرفة 14إلى  12بمساحة تتراوح ما بین : غرفتین للنوم  -

 متر 12إلى  10بمساحة : مطبخ  -

                                                
دة : 1 دد الجری میة الع ي :  51الرس ؤرخ ف ترك م رار وزاري مش ایو  14ق ائص  2011م دد الخص یح

   .الشروط المالیة المطبقة على انجاز السكن الترقوي المدعم
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 أمتار 4بمساحة لا تقل عن : حمام أو دوش  -

 متر مربع 1.5بمساحة لا تقل عن : مرحاض  -

 مساحة للحركة -

 مساحة للترتیب -

 .متر تكون متواصلة مع المطبخ 1.4ل عن مساحة للتجفیف بعرض لا یق -

ة و أن  - یش المحلی ة الع ع طریق ة م ة المدعم اكن الترقوی میم المس تلاءم تص ب أن ی یج

 .تكون المساحات الخضراء متطابقة مع الظروف المناخیة

 )1(:المعاییر والشروط التقنیة التي یجب أن تتوفر في السكن الترقوي العمومي  - ب

كنا•  رامج الس ط ب كل نم احة یتش رف، بمس لاث غ كن ذو ث ن س ة م ة العمومی ت الترقوی

احة 2م  80 رف بمس غ غ كن ذو أرب احة  2م 100، وس رف ، بمس س غ كن ذو خم ، وس

  % ). 5( ، مع نسبة تحمل ب 2م  120

  :یتكون كل سكن من • 

  :بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف یتكون من

وس  - ة جل رفتین. قاع بخ . غ ام.  مط ة حم اض. قاع ر. المرح ان المم احة . مك مس

  .المنشر. للتخزین

  :بالنسبة للسكن ذو أربع غرف یتكون من

وس  - ة جل رف. قاع لاث غ بخ . ث ام. مط ة حم اض. قاع ر. المرح ان المم احة . مك مس

  .المنشر. للتخزین

  :بالنسبة للسكن ذو خمس غرف یتكون من

وس - ة جل رف أر.  قاع ع غ بخ. ب ام. مط ة حم اض. قاع ر. المرح ان المم احة . مك مس

 .المنشر. للتخزین

  :التنظیم الوظیفي للسكن الترقوي العمومي

بخ • وس، المط ة الجل ى قاع مس إل عة الش ول أش كنات دخ ھ الس من توجی ب أن یض یج

  .وجانب من الغرف

كل •  اخ ، ش اة المن ب مراع وب، یج مس المطل عة الش ول أش ى دخ افة إل یة بالإض الأرض

ا  ي توفرھ ة الت ل الراح ن عوام تفادة م ل الاس ن اج یطرة م اح المس اظر والری ، المن

  .الطبیعة

                                                
دد :  1   میة الع دة الرس م  :44الجری ذي رق وم التنفی ي  204-14المرس ؤرخ ف ة 15الم  2014  جویلی

  .العموميالمحدد لشروط و كیفیات اقتناء السكن الترقوي 
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  .م 2.90یقدر الارتفاع الأدنى الصافي للسقف بـ • 

  .2م 22تقدر المساحة الدنیا لقاعة الجلوس بـ • 

ـ •  اض ب دنیا للمرح احة ال دد المس كل أي  ²م1.5تح ث لا یش مما بحی ون مص ب أن یك یج

  .ضیق وظیفي

ـ •  ة ب دنیا للغرف احة ال دد المس ع  2م 22تح اد بموض ذه الأبع ة ھ مح علاق ب أن تس یج

  .الفتوحات، بنسبة شغل سكن مثلى

ون •  ات و تك ذ الوجب ة اخ ادة، إمكانی ھ المعت ى وظائف ادة عل بخ زی وفر المط ب أن ی یج

  :مساحتھ الدنیا تقدر بـ

 12 بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف 2م  

 14 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف 2م  

 16 بالنسبة للسكن ذو خمس غرف 2م  

  :تحدد المساحة الدنیا للحمام ب• 

 4 بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف 2م  

 5 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف 2م 

 6 بالنسبة للسكن ذو خمس غرف 2م  

ـ •  اض ب دنیا للمرح احة ال دد المس كل أي  ²م1.5تح ث لا یش مما بحی ون مص ب أن یك یج

  .یق وظیفي، لاسیما عند فتح الباب و المدخلض

ة •  ارة و تھوی ى إن وفر عل ام أن تت ات الحم ى قاع ب عل ة یج ق خاص دا عوائ ا ع م

  .طبیعیة

ر •  احة المم ل مس ب أن تق ة(لا یج ات، الأروق ة، القاع ة الداخلی بة ) الحرك ن نس % 10ع

  .من المساحة القابلة للسكن

وزع و  ر دور الم اكن المم ب أم ب أن تلع داخلي یج یط ال د بالتنش ى ح ى أقص اركة إل المش

  .للسكن ومن من خلال تفادى الأروقة الضیقة

  :تقدر المساحات المبرمجة للتخزین، ما عدا وحدت التخزین للمطبخ، بـ• 

 بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف 2م. 

 3 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف 2م  

 4 بالنسبة للسكن ذو خمس غرف 2م  

راوح •  ب أن تت واع یج ن أن وع م ل ن و، لك طوح والبھ رفات و الس ة للش احة الكلی المس

  .من المساحة الكلیة القابلة للسكن%  15و 12السكن، ما بین 
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  .یجب أن یكون امتداد للمطبخ 2م 1.40منشر لا یقل عرضھ عن • 

  .یجب حجب الملابس عن المنظر الخارجي مع التمتع بأشعة الشمس • 

انین للمكی•  ص مك ب أن یخص ر یج ن المنظ ان ع ة، یحجب ا الكھربائی ات وتجھیزاتھ ف

  .الخارجي

و •  وض البھ احات ع ي، مس كل أفق ى ش تنجز عل ي س كنات الت من الس ب أن تتض یج

  .والمناشیر

 )1(:البیع بالإیجار المعاییر والشروط التقنیة التي یجب أن تتوفر في سكن  - ت

رف، لاث غ كن ذو ث ن س ار م ع بالإیج كنات البی رامج الس ط ب كل نم احة  یتش ، 2م70بمس

  % ).3( زیادة ب  مع نسبة 2م 85وسكن ذو أربع غرف بمساحة 

  :یتكون كل سكن من  

وس - ة الجل ع . قاع كن دو أرب بة للس رف بالنس ة غ رف و ثلاث ثلاث غ بة ل رفتین بالنس غ

  .غرف

 . المنشر. البھو. مساحة للتخزین. مكان الممر. المرحاض. قاعة حمام. مطبخ  -

ة - احات الداخلی كل المس ذكورة  تش ر الم افیة للعناص ن (الص ى  1م احة )7إل المس

  .القابلة للسكن

 :التنظیم الوظیفي للسكن البیع بالإیجار

بخ  وس، المط ة الجل ى قاع مس إل عة الش ول أش كنات دخ ھ الس من توجی ب أن یض یج

 .وجانب من الغرف

  .م 2.90یقدر الارتفاع الأدنى الصافي للسقف بـ • 

د•  وس عن ة الجل ع غرف ب أن وض زوار، دون  یج ر لل ول مباش ماح بوص دخل، للس الم
  .المرور بالمجالات المخصصة للحیاة الخاصة للعائلة

  .2م 13و 12یجب أن تتراوح مساحة الغرفة ما بین • 
ون •  ات وتك ذ الوجب ة اخ ادة، إمكانی ھ المعت ى وظائف ادة عل بخ زی وفر المط ب أن ی یج

  2م 11مساحتھ تفوق 

  2م 12بـ تحدد المساحة الدنیا للحمام • 

                                                
میة :  1)  دة الرس ي : 06الجری ؤرخ ف ترك م رار وزاري مش نة  31ق مبر س من  2012دیس یتض

ة  اكن المخصص ى المس ة عل ة المطبق احة والرفاھی اییر المس دد مع ذي یح روط ال ر الش ى دفت ة عل الموافق
 .للبیع بالإیجار
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ـ •  اض ب دنیا للمرح احة ال دد المس كل أي . ²م1.5تح ث لا یش مما بحی ون مص ب أن یك یج
  .ضیق وظیفي

  ن ھ ع ل عرض ر لا یق بخ 1.40منش داد للمط ون امت ب أن یك ب .م یج ب حج یج
  .الملابس عن المنظر الخارجي مع التمتع بأشعة الشمس 

 ق للمطبخیمكن استغلال ھذه المساحة عند الحاجة كمكان وظیفي مرف.  

 .م یجب أن یكون امتداد لغرفة الجلوس 1.40البھو لا یقل عرضھ عن • 

  خلاصة المبحث 

ة  ي الدراس ھ ف نعتمد علی ذي س دعم ال اعي الم كن الجم ین أن الس بق تب ا س لال م ن خ م

اس  ھ أس ة وموج رف الدول ن ط م م ى دع ا عل د جمیعھ یة تعتم یغ أساس ع ص ن أرب ون م یتك

ن  ات م ن الفئ ة م دعم لمجموع د ال تم تحدی ھ ی ن خلال ذي م یلھم وال دا خ ب م ع حس المجتم

 .والصیغة التي تندرج ضمنھا كل فئة

ي  ل الت ض العراقی ر بع ا تظھ روعا م از مش ام بانج د القی ان وعن ن الأحی ر م ي كثی وف

اء  ل أو إلغ ى تعط ؤدي إل ولى ذت ة تت د تنظیمی ى قواع ة إل ر الحاج ا تظھ روع وھن ك المش ال

د ھ ة تبدی ل وھه العراقذمھم ذي ذی انوني ال ریعي أو الق ار التش مى بالإط د تس ه القواع

ن  ل م ا الك زم بھ ددة یلت فات مح روع بمواص ي المش اعلین ف ف الأدوار للف دد مختل یح

 .ا یعتبر أداة ردع وحفظ الحقذاجل تقدیم مستوى أحسن من الرفاھیة وك
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 خلاصة الفصل
ع ى أرب ة عل وع الدراس دعم موض كن الم د الس ا یعتم ا بینھ ف فیم كال تختل  أش

دخل و توى ال ب مس ى حس دد عل ذي یح دعم ال ة ال ي قیم ذي ف تم  ال ھ ی ن خلال م

نمط  ذا ال تحقة لھ ة المس د الفئ كنات تحدی ذه الس د لھ ع الراش دى التوزی ا م وم

وع  ذا الن تحداث ھ لال اس ن خ م م ذي ت دف ال ق الھ ب وتحق ي الطل ث تلب بحی

ن اعي م ابع اجتم ز بط ي تتمی كنات الت ن الس ن  م الي م ابع جم دعم وط لال ال خ

  .خلال التصمیم 

اییر  ز بمع ي تتمی ع والت اط الأرب ذه الأنم واقي ھ ة أم الب ي مدین جل ف د س وق

لین  ي الفص نحاول ف اة وس ار الحی ة إط ي ترقی اھمة ف انھا المس ن ش ة م راقی

ى  اد عل ة بالاعتم ي المدین اط ف ذه الأنم ى ھ یل عل رف وبالتفص والیین التع الم

ي  انبین الكم وعيالج ة أم ، والن ة لمدین ة التحلیلی د الدراس یتم بع ث س بحی

ة  ي المدین اعي ف كن الجم ع الس ى واق التعرف عل مح ب ذي یس يء ال واقي الش الب

 من حیث التنوع والوفرة 
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  نيالفصل الثا

الخصائص واقع مدینة أم البواقي من حیث دراسة 

 الطبیعیة والدراسة السكنیة والسكانیة
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 :مقدمة
سنتناول في ھذا الفصل أھم العناصر التي تساھم وفي تكوین الظاھرة الحضریة بالمدینة لما لدیھا من تأثیر 

  :على عملیات التخطیط و التھیئة وسنھتم في ھذه الدراسة على ما یلي

  ھذه ...) موضع، موقع،(الخصائص الطبیعیة الممیزة للمدینة أین سنقوم بمعرفة جمیع المؤھلات من

 .المؤھلات تمكننا من معرفة مختلف الخصائص الطبیعیة للمنطقة

 من خلالھا سنتطرق إلى دراسة مختلف مراحل التطور , الخصائص السكنیة والسكانیة والاقتصادیة

السكني والسكاني والعوامل المتحكمة في ھذا النمو وكذا الدراسة التحلیلیة للتركیبة الاقتصادیة 

توزعھم على مختلف القطاعات الاقتصادیة وھذا من أجل معرفة الإمكانات والوظیفیة للسكان وكیفیة 

 .الاقتصادیة المتاحة لدفع عجلة التنمیة بالمدینة والواقع الاقتصادي للسكان

إبراز  بكات ب ف الش ة ومختل ل قاعدی ن ھیاك ة م ا المدین وفر علیھ ي تت ات الت الإمكان

بة التغ ة نس ن معرف ا م ي تمكنن ة الت عیتھا الحالی بكات وض ف الش ي مختل ز ف ة والعج طی

 .وتوزع التجھیزات في المدینة والدور الذي تقوم بھ في تلبیة حاجیات السكان
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  المبحث الأول

السكنیة والسكانیة -نشأة المدینة وخصائصھا الطبیعیة

 والعمرانیة
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  :تمھید
ات ف الإمكانی راز مختل نحاول إب ث س ذا المبح لال ھ ن خ كنیة  م ة والس ة والمجالی الطبیعی

یھا  لاحیة أراض ة وص ع المدین ع وتموض م تموق ة فھ ل محاول ن اج ك م كانیة وذال والس

ار  كن وإظھ ن الس ا م ل حاجیاتھ ي تحلی تحكم ف ل ال ن اج دیموغرافي م ا ال اء ونموھ للبن

  .جاذبیتھا للسكان 
 )1(:نبذة تاریخیة عن نشأة مدینة أم البواقي - 1
ارات ال  ت الحض ة إذا كان ة رغب مونھا أو لتلبی دیس مض ار لتق ى الآث ت عل ة حرص قدیم

ة  ة ذات قیم ائق ھام ار وث ر الآث دیث یعتب رنا الح ان عص ر ف ة للبص ع أو متع ي الجمی ف

  .تاریخیة وعلمیة

  :مرحلة ما قبل المیلاد 

افھا  م اكتش ي ت ار الت ل الآث یلاد ولع ل الم ا قب ور م ى عص واقي إل ة أم الب اریخ منطق ود ت یع

ن  ل م ي ك یقوسف بیحي, س ر الص ون , قص ین الزیت د , ع ك وق ى ذال ل عل ر دلی ة لخی الظلع

ید ة والص ى الزراع ا عل د أساس رة یعتم ذه الفط ي ھ ان ف اط الإنس ان نش ي ،ك ك وف وبعد ذال

ابین  رة م ة  429  -ق م  200الفط زوات الفینیقی ن الغ د م ة العدی ت المنطق م عرف

ابین  رة م ي الفت ة وف ة و الرومانی یم  357 -312والنومیدی ة تقس ت المنطق یلاد عرف للم

  .شمالي وجنوبي حیث انتمت المدینة للجھة الشمالیة

  :مرحلة ما بعد المیلاد 

دثرت  اع وان دھورت الأوض ن ت دالي أی تلال الون ة الاح ت المنطق رة عرف ذه الفت د ھ وبع

ابین  رة م ي الفت ة ف ي المنطق ر ف اة البرب ة لحی ز الھام د ) 593 -430( المراك یلاد وق للم

ة تمك ة وتربی وروا الفلاح دال فط و ن ز ال ة مراك اموا بمھاجم د أن ق ودة بع كان للع ن الس

ي المنطقة ات ف ذین ،الحیوان ي ال زو البیزنط ة للغ ت المنطق رة تعرض ذه الفت د ھ وبع

ین رة ب ي الفت ا ف ي ) 646 -594( حكموھ ز ف ى التمرك لیین إل كان الأص اد الس ن ع أی

ادروا المرا ال وغ یقوسالجب ل س ة مث ز الھام اداس  ك ان وماكوم رة ك ذه الفت س ھ ي نف وف

 .حكم الكاھنة حیث قادت القبائل البربریة وكونت جیش قویا

 

 

                                                
  124دحدوح فاطیمة مرجع سابق ص  :  1
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 : المرحلة  الإسلامیة

والي  لامیة ح ات الإس اءت الفتح تلال  697ج ة الاح ة ونھای ا جن قطت قرط ن س م أی

نة  ي س دالي وف ولھا  701الون د وص لامیة وعن وش الإس د الجی ى ی ة عل ت الكاھن م انھزم

ة  میت المنطق ا فس ت أولادھ واقي ترك ة أم الب ى مدین وا –إل ذین تبق ي  -أم ال ت ف ن توفی أی

نة  والي س ي ح دلس وف تح الأن ي ف اركوا ف ر و ش لم البرب ك اس د ذل ي بع  750واد نین

ین  ة للفینیقی ة القدیم اض المدین ى أنق ونا عل دو حص ة فیش مال المنطق ي ش رب ف تقر الع اس

ر  ار كبی ة ازدھ ت المنطق ث عرف ةحی ل تدیج ة مث ز الھام ول المراك اي و ح كیانة و  بغ مس

  .ولوفرة المیاه بالمنطقة ظھرت عدة تجمعات جدیدة ذات طابع فلاحي

ین  ا ب رة م ي الفط اطمیین ف دوم الف د ق رن ( بع رن  10الق ى الق اع )11إل رت الأوض م تغی

اي ى بغ ة إل مت المنطق ث قس ة حی ي المنطق ة, ف ذا التق, تیدجیس س ھ د انعك نطینة وق یم قس س

اة ى الحی لبا عل ث  س ات حی ت الطرق ة وأھمل دھورت الفلاح ریة وت ة والحض الاجتماعی

 .كانت تستغلھا قطعان الزناتة والادراسة

والي  ر ح اني عش رن الث ي الق ة 1160وف ل المنطق م أھ دى لھ ن تص دون أی اء الموح م ج

رحا  ت مس ھول فكان ا الس ال أم ي الجب ى ف ئھم الأول ت ملاج ف وكان ة وعن بشراس

ار اریةللمع ین ،ك الض دة ب رة الممت ي الفت ر وف امس عش رن الخ  -1518( في الق

ة )1827 انیون المنطق ل العثم نم  دخ ي  أی رب العرب اطق المغ ة من ود كبقی ت رك عرف

  .ملول  أولاد, السقنیة , الحراكتة: أھمھاوعاش سكانھا على شكل قبائل 

  :المرحلة الاستعماریة 

نة  نطینة س قوط قس د س ي بع تلال الفرنس اء الاح ي 1837ج ك وف د ذل ارس  13م وبع م

قم  1895 ة  أطل ى  المدین ل  ( Carnot ville)عل اورة تحم ة مج ود منطق ر لوج ونظ

ة  تبدالھا بكلم م اس م ت س الاس بة ) Canrobert(نف ىنس م  إل ان یحك ذي ك ي ال د الفرنس القائ

ث  ة حی ئتالمنطق ى أنش ة عل ك المنطق واة تل ة  ن تعماري كقری نمط الاس تیطانیال د و  ةاس لق

راب  دن الت اقي م ات كب كال المعان ل أش تعماریة ك رة لاس لال الفت ة خ ت المنطق عرف

وطني  يال ى الاوراس  إل ة الأول ا للمنطق م انتمائھ ة وبحك ورة التحریری دلاع الث ة ان غای

ھید ھداء الش م الش ن أھ ر وم ا كبی اط ثوری ة نش ت المنطق ن عرف ي ب ل العرب دي البط  مھی

  .أما الاسم الحالي للمدینة فقد اتفقت معظم الروایات انھ یعود إلى فترة حكم الكاھنة
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  )2(و رقم  )1 (: )1(رقم الصورتین 

  

 مدینة أم البواقي الفترة الاستعماریة                                      Canrobertالجنرال          

 )2(:مراحل التطور الإداري لمدینة أم البواقي - 2

  :مرحلة ما قبل الاستقلال  

اریخ  ر ت ة أم 1880یعتب یلاد مدین اریخ لم أول ت ابع إداري م ك ة ذات ط واقي كھیئ الب

ي  اریخ وف ذا الت د ھ ري  15وبع ن 1882فیف ة م ة مكون ة مختلط ى بلدی ة إل ت المدین م ارتق

ر دوار ن عش یس( اث یدي ارغ وك ،س ین مل اش ،ع یدي مع وش ،س ین بب ورن ،ع عین ،ق

دیس ي, ال ة, الحاس دفون ،فكرین عة, الم ون, الواس ین الزیت وزلین و ع ى ) ت افة إل إض

ة  أة إداری ة ھی و( خمس ین ارك بیحي, ع ر الص ریش, قص ون, ب ین الزیت ي , ع ) واد نین

نة  ي س ة 1951وف ة كامل واقي بلدی ة أم الب بحت مدین اریخ أص ذا الت ن ھ ة م م وبدای

  .الصلاحیات

  :بعد الاستقلال  مرحلة ما  

رة  تقلال مباش د الاس بحبع ة  تأص ة  أممدین ات خاص رف جھ ن ط یرة م واقي مس ىالب  إل

نة  ة س نم 1967غای م  أی اءت دائرة  أول إنش ابع ل ییرھا ت ولى تس دي یت عبي بل س ش مجل

                                                
معد تسییر , مذكرة ماجستیر , ئة الحضریة بالمناطق السكنیة حالة مدینة أم البواقي تقییم واقع البی, حمودي طارق :   1

  .59: ص . 2013/ 2012, جامعة العربي بن مھیدي أم البواقي , التقنیات الحضریة
  .61, 60:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  2
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ین  اءع دة و البیض دانھا لع ر بفق ص كبی ة تقل ت البلدی رة عرف ذه الفت ي ھ نطینة وف ة قس ولای

دورھا  ت ب ي ارتق ر والت ىدواوی م إل ین الش ي الجھت ة ف دیات ریفی ز بل رقیة للمرك الیة والش

ي  ریش( وھ بیحي, ب ر الص وش, قص ین بب وك, ع ین مل ة, ع اش, فكرین یدي مع , س

  .تتضح معالم المدینة الحالیة بدأتومن ھنا ) الحاسي

نة  ي س یم 1974ف ة بتقس ة الجزائری ت الدول ام قام ى  إداری ت عل رهارتق ة  إث  أممدین

واقي  ىالب ز  إل اك مراك ون ھن ي ك ة ف ادات الموجھ ض الانتق م بع ي رغ ز ولائ مرك

ریة  قحض ین  أح لة وع ل خنش ا مث اءمنھ یا  البیض ان سیاس دافع ك ة وان ال ین ملیل وع

ر ة  أكث ار مدین م اختی د ت تراتیجیا وق ھ اس ن كون دوافع  أمم ن ال ر ع ض النض واقي بغ الب

  :التالیة للأسبابالسیاسیة 

 ز الولایةكونھا مركز یتوسط بقیة مراك. 

  البواقي أمكونھا موقع مناسب بالنسبة للولایات المحیطة بولایة. 

  البیضاءعین ملیلة وعین (  الأخرىحسم الجدل القائم بین المراكز الحضریة.( 

یم  ي التقس نة  الإداريوف ة س ھ الدول ت ب ذي قام اني ال اء  1984الث رف ارتق ذي ع م ال

لة  ىخنش ا  إل دة مم ة جدی ى أدىولای رقیة  إل ة الش ة الجنوبی ن الجھ ة م ص الولای تقل

اوبالإ ى فةض دیس  إل ین ال ة ع روج مدین دودھا بخ ي ح ر ف ة تغیی ت المدین ك عرف ذال

ى  ة عل ة وبقی دود المدین مت ح رة ارتس ذه الفت ذ ھ ا ومن ون جنوب ین الزیت ة ع مالا و مدین ش

  .یومنا ھذا إلىحالھا 

 )1(:التعریف بالمدینة وتقدیمھا - 3

ا    ك لم ة وذل ز العمرانی ة المراك ي دراس ؤثرة ف وابط الم م الض ن أھ ع م ر الموق یعتب

ن  ددة فم اكن مح ي أم تقراره ف لال اس ن خ ان م اة الإنس ى حی ر عل أثیر مباش ن ت ع م للموق

ة أو  اطق المحیط ع المن ة م ن العلاق ن م در ممك ر ق ق اكب ة تحقی تطیع المدین ھ تس خلال

ي دین ر ف كل كبی ؤثر بش و ی ك وھ س ذل ع  عك ا، إذن فموق ة ونموھ ور المدین ة تط امیكی

 :یمكن دراستھ كما یلي أم البواقيمدینة 

 

 

  

                                                
ك:   1 د المال ابري عب واقي, ص ة ام الب ة مدین ري حال ال الحض یم المج ي تنظ ة ف ة التجاری , دور البنی

تر ذكرة الماس ریة , م ات الحض ییر التقنی د تس واقي, مع ة أم الب نة , جامع , 67: ص ,  2013, 2012س
66.  
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 الموقع الفلكي: 

ة    ر مدین رض  أمتنحص ي ع ین دائرت ا ب واقي فلكی تواء  º 38و  º 35الب ط الاس مال خ ش

ین  ط  º 7,30و  º 6,30وب رق خ رینتشش د  غ ین  27,2تبع ة ع ن مدین م ع اءك و  البیض

 .كم عن قصر الصبیحي26,7كم عن مدینة عین فكرون و 24,9

 الموقع الإداري:  

ھول  ي الس ا ف ة لھ ریة المنتمی ز الحض ط المراك ز یتوس ي مرك واقي ف ة أم الب ع مدین تق

اع  وب بارتف ي الجن حراویة ف مال والص ي الش ة ف لتین التلی ین السلس رة ب رقیة المنحص الش

احة800 ى مس ع عل ر و تترب طح البح ن س م 414 م ع كانھا  2 ك دد س غ ع  91392یبل

  ):2خریطة رقم (یحدھا  2014نسمة حسب إحصاء 

 من الشمال بلدیة عین ببوش وعین الدیس -

 من الجنوب بلدیة عین الزیتون -

 من الشرق بلدیة بریش وفكرینة -

 من الغرب بلدیة عین فكرون وبوغرارة السعودي -

م  افةتظ ى إض ي  إل ة ھ ات ثانوی دة تجمع ز ع بة ( المرك ر خش یس, بی یدي ارغ , س

 .مشتات ریفیة مبعثرة وأربع) عباس لغرور, توزلین

  :وترتسم حدود البلدیة من خلال

 .10قریة سیدي ارغیس من الغرب على محور الطریق الوطني رقم  -

 .32بئر خشبة من الشرق على مستوى الطریق رقم  -

 .32ى مستوى الطریق الوطني رقم قریة عباس لغرور من الجنوب عل -

 .جبل سیدي ارغیس من الجھة الشمالیة -

بة للمد إن ع بالنس ذا الموق ةھ م  ین ریقین رق ین الط ة  10ب نطینة وتبس ین قس رابط ب ال

م  وطني رق ق ال ة  32والطری لة وقالم ین خنش رابط ب ىال یة  أعط ة خصوص دینامیكی

  .للمنطقة باعتبارھا ھمزة وصل بین عدة مدن 
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  خریطة الموقع لبلدیة أم البواقي   01: رقم خریطة
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   1(:أم البواقيموضع مدینة( 

ا   لا كتلتھ غلھا فع ي تش ة الت ة والمنطق ا  المدین وم علیھ ي تق الأرض الت ع ب رف الموض یع

ة  ام المدین باب قی ر وأس ى عناص رف عل ي التع الا ف املا فع د ع و یع ة إذن فھ المبنی

ھا  وین خصائص ر لتك م عنص د أھ عھا فتع ا وتوس ي تطورھ ة ف ة ھام ا نقط باعتبارھ

ي قا ة الت وع الوظیف دد ن ھ یح ذي لا العمرانیة،لأن ا ال و عنوانھ ة، فھ ا المدین ن اجلھ ت م م

وي  د ینط ھ ق ف لأن تلاؤم والتكی انون ال من ق ھ ض ن  خلال ور م ي أن یتط ل ینبغ ر ب یتغی

 .على عوائق طبیعیة تملیھا الطبیعة الطبوغرافیة فیعیق التوسع في احد الاتجاھات 

ة  ع مدین د  أمتتموض واقي عن دامالب اع  أق یس بارتف یدي ارغ ل س مال  1635جب م ش

احة  ة بمس م  1358البلدی وطنیین رق ریقین ال وري الط اطع مح د تق ار عن م 10ھكت و رق

32 .  

  م وطني رق ق ال ة  10الطری دیات الولای ض بل ة وبع ة تبس رقا بولای ا ش ذي یربطھ ال

ین ة ع رورا ببلدی نطینة م ة قس ا بولای ا غرب ا ویربط ا جاورھ اء وم ین البیظ ة ع  كبلدی

ن  ر م یقوس ویعتب ة س رون وبلدی مفك ة  أھ م المدین ث یقس اور حی ىالمح ورین  إل مح

 .شمالي وجنوبي

  م وطني رق ق ال ة  32الطری دیات الولای بعض بل رورا ب لة م ة خنش ا بولای ذي یربطھ ال

  .تمثل موضع المدینة...)صورة جویة رقم( ,كبلدیة عین ببوش وقصر الصبیحيل

 )2(قيتموضع مدینة أم البوا  01:رقمشكل 

 
                                                

  . 66, 67: ص , مرجع سابق , صابري عبد المالك:  1
  .67: ص.مرجع سابق  , حمودي طارق :   2
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 :لا بد من دراسة بعض الممیزات منھا أكثروللتعمق 

  :)1(الانحدارات دراسة   - 5

ة  ع مدین من  أمتق واقي ض لةالب ین  سلس راوح ب اع یت ا بارتف اب العلی  1000و  700الھض

  :أھمھاكم على سطح البحر تحصرھا عدة جبال 

 .م 1635جبل سیدي ارغیس بارتفاع  - 1

 .م 1188و 1248جبل الفجوج و القوراري  - 2

 .1161جبل قلیف  - 3

 .م1134جبل الطارف  - 4

ائق  ل ع ذه الجب د ھ یاتع ام أساس ذلك  أم ع ول اء والتوس ة البن تعملی د  أقیم ة عن المدین

دام ام ودون  الأق ع بانتظ ن التوس ا م ا یمكنھ طحة مم بة مس ى ھض ةعل ان  أی ھ ف ق ومن عوائ

  .موضع المدینة یعتبر دفاعیا

  2.تالانحدارا 2رقم  خریطة

  
 

  
                                                

 .67:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
 70:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق  2
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  :)1(:الطبوغرافیة - 6
ات  ع فئ ین ارب ز ب ن ان نمی یید ویمك اء والتش ة البن ي عملی یا ف املا أساس دار ع ر الانح یعتب

  .رئیسیة

  %): 4-0(  الأولىالفئة 

بة  ائدة بنس ة الس ر الفئ رف %  78,61تعتب بكات الص بكات كش د الش ھولة م ز بس تتمی

  .الطرق والصرف الصحي والمیاه

  %) : 8-4(الفئة الثانیة 

والي  كل ح د %  8,3تش ر عن داموتظھ ن  أق ي م وب الغرب ي الجن یس وف یدي ارغ ل س جب

  .ومد الشبكات التقنیة بكل سھولة والتعمیرالمنطقة وتعتبر فئة ملائمة للبناء 

  %): 12-8(الفئة الثالثة 

والي  كل ح الحة %  5,63تش ا ص ز بكونھ ة تتمی مالیة والجنوبی ة الش ي الجھ دھا ف نج

ن ر لك اء والتعمی ھ  للبن بكات فی د الش ة وم ئات العملاق بة للمنش ة بالنس روط خاص بش

  .تتطلب تكالیف باھظة

  %) :12اكبر من (الفئة الرابعة 

بة  مالیة بنس ة الش ي الجھ ر ف اء %  7,64تنتش الحة للبن ر ص ة غی ي فئ وھ

 .والتعمیر لكون تضاریسھا شدیدة 

 )2(:دراسة الجیوتقنیة  - 7
ر  ة تعتب ة الجیوتقنی ن  إن الدراس ر م ار كمؤش ین الاعتب ذھا بع ب أخ ات الواج م الدراس أھ

ي  تقبلیة فھ عات المس اق التوس د أف ا، وتحدی ة وطبیعتھ ات العمرانی ة التجمع د نوعی لتحدی

ة  ة ومیكانیكی ائص الطبوغرافی ف الخص ل لمختل ة والتحلی ق المطابق ى منط وم عل تق

ر ة التعمی ھ عملی ن توجی تمكن م ى ت ة حت تقرار  الترب مان اس اء لض تقرار والبن لامة اس س

 .المباني 
  :للتعمیرالمناطق الصالحة  

ین  ور ب دارھا محص ة انح وب المدین رق وجن ي ش ا ف وزع معظمھ %)  12-0( تت

ن  ة م خورھا مكون ین( ص ي  -ط ارة  –طم ى  –حج د  –حص خریة  –جلامی ل ص ) كت

  .وھي أراضى بإمكانھا تحمل مختلف البناءات

                                                
 .68:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
  .69:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  2
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  :أراضي متوسطة الصلاحیة للبناء 

ز  ینتتمرك دارھا ب ة انح ة الغربی ة الجنوبی ي الجھ خورھا %)  12-4( ف كل ص تتش

ات  ل البنای ا تحم ي بإمكانھ ي أراض ري وھ س البحی ي والكل س الكریتاس ن الكل ا م أساس

ات  ھیل عملی طح لتس ویة الس توجب تس ذالك تس رة وك الیف كبی ب تك ا تتطل إلا أنھ

  .الصرف وجریان میاه الأمطار

 مناطق صلاحیتھا ضعیفة للبناء:  

ریین  ین الأخ ن الفئت ي م ة بالأراض ة محیط ة الغربی اطق الجنوبی ي المن ا ف ا م ر نوع تنتش

ع  زمن الرب ات ال ن تكوین كلة م ي مش ي( وھ ین  -طم طة ) ط ا منبس یھا تقریب أراض

ة  ة معرض ا منطق ار لأنھ رف والأمط اه الص ل می ن اج رة م دخل كبی ة ت ب عملی تتطل

 .للغمر

 مناطق غیر صالحة للبناء:  

ة ي الجھ اطق  تغط یس والمن یدي ارغ ل س تلات جب ي تك ا ف ل أساس ا وتتمث مالیة تقریب الش

ي  وي ف دار ق رب وانح ي الغ عیف ف دار ض ز بانح ة تتمی ة الغربی ى الجھ ا إل دة طولی الممت

تغلالھا  ن اس ري یمك س البحی س والكل ن الكل كلة م ا مش خورھا أساس مال ص الش

  .لأغراض أخرى أو استعمالھا كمحاجر
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  جیوتقنیة مناطق المدینة: 3رقم خریطة 

  

  

3 
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 الدراسة العمرانیة:  
  :    تطور المدینة عمرانیا مراحل   8-1

ة     ل إن دراس ف  مراح لال مختل و خ رة النم ى وتی وف عل م للوق ي مھ ور العمران التط

ة  ة للمدین ل التاریخی ل المراح ا وتحلی ة تطورھ ى دینامكی ة عل ل مرحل ر ك الي واث ألمج

ك د ذل رات ، لتحدی ف التغی تخلص مختل ة فنس ة المختلف ا العمرانی و معالمھ ات نم اتجاھ

ن  ال وم تھلاك المج ة اس تخدامات الأرض وطریق ن اس ي م یجھا العمران ى نس ة عل الواقع

یم  م تقس د ت ا فق ل تطورھ ھ مراح ذي تحتم ع المدینة،ال ا واق د أیض تطیع تحدی ھ نس خلال

  :مراحل التطور العمراني إلى عدة مراحل

 1954قبل : ولى المرحلة الأ  

وائي     و عش ور ونم ازت بتط ا  امت یین ھم ین أساس اص ونمط تعماري الخ نمط الاس ال

الجزائریین  ة ب ات الخاص ي التجمع دي ف نمط التقلی یین و ال رین الفرنس ة المعم ان إقام بمك

  .التي ظھرت في ظروف معینة ، ویمكن تمییز ثلاث مراحل جزئیة

   : 1920- 1896فترة -أ

م  وطني رق ق ال اذاة الطری ة بمح ى للمدین واة الأول ة الن ذه المرحل لال ھ رت خ ) 10(ظھ

نة  ي س ث ف ة 1902حی المرافق التالی زود ب تعماري م ز الاس اء المرك ن بن اء م م الانتھ  : ت

  مدرستین ابتدائیتین ، سوق ، كنیستین، محطة للسكة الحدیدیة ، نفورة متوسطة 

والي  م ح ذي یض ز ال اكن  650للمرك ز س رق المرك رج إداري ش اء ب م إنش ا ت ، كم

در ب احة تق ى مس ع عل رة تترب ذه الفت ي ھ ة ف كریة ، والمدین ة وعس راض أمنی  34لأغ

 . ھكتار ، ومادة بناء المساكن في ھذه الفترة ھي الحجارة والسقف من القرمید

   : 1953- 1921فترة  -ب

رة  ذه الفت ي ھ ي ف ع العمران ي التوس ز ف رقیة بظ ترك ة الش ة الجھ ازل تقلیدی دة من ور ع ھ

مال  مالیة ش رة الش مى الدش ا یس ویة أو م دیریة الفوض اكن القص ع للمس رة، وتجم مبعث

بب  ذا بس ز ، وھ رب المرك وب غ ة جن رة الجنوبی أت الدش دھا نش ز ، بع رق المرك ش

ى  رة إل ذه الفت ي ھ كان ف دد الس ع ع ن ارتف اورة أی اطق المج ن المن الي م زوح الأھ  2381ن

 . 1954العام لسنة  ساكن حسب التعداد

ارة  ن الحج ا م ي بنیت ة الت اكن التقلیدی ن المس رة م ذه الفت ي ھ اكن ف اء المس ادة بن ت م اختلف

ب  وب والخش ن الط ت م ي بنی دیریة الت اكن القص ى المس وب ، إل د والط والقرمی

  . والقصدیر
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  1954ما بعد :المرحلة الثانیة   

   : 1973- 1954فترة   - أ

وائیا  وا عش رة نم ذه الفت ي ھ واقي ف ة أم الب ھدت مدین ارباش ل  ض ائط ك رض الح ع

ي  زوح الریف بب الن ذا بس ھ ، وھ تحكم فی اء وال یم البن ا لتنظ ول بھ روط المعم وانین والش الق

ذي  وي ال رزالق دد  ب ل ع ث وص تقلال حی د الاس ل بع ة وتواص رب التحریری لال الح خ

داد  ب تع كان حس ى  1966الس مة أ 8989إل غ نس و بل دل نم %  11, 71ي بمع

 . ھكتار 79وأصبحت المساحة المبنیة خلال ھذه الفترة تقدر ب 

  1989 – 1974فترة  -ب

ره  ى إث ذي عل تقلال وال ل الاس ي ظ ا ف یما إداری ر تقس ت الجزائ ة عرف ذه المرحل لال ھ خ

رامج  دة ب ق ع ع تطبی رة م ذه الفت ت ھ ا تزامن ة كم ر ولای ى مق واقي إل ة أم الب ت مدین ارتق

وص ھ الخص ى وج ا عل ذكر منھ تثماریة ن اني  : اس اعي الث ط الرب - 1974( المخط

ي الأول ) 1989 ط الخماس ة  ) 1984 – 1980( والمخط تفادت مدین بة اس زادت نس ف

رة ،  بة كبی ري بنس ال الحض ة المج و كاف ة نح تثمارات الموجھ ن الاس واقي م أم الب

  %50.75دة قطاع السكن خاصة في المخطط الرباعي الثاني حیث بلغت نسبة استفا

من مجموع الغلاف المالي الموجھ للمدینة ، والجدیر بالذكر ھو ظھور أحیاء جدیدة كلیا كحي النصر وحي 

وحي مصطفى بن بولعید الذي  ZHUN حیحي المكي اللذان یشكلان المنطقة السكنیة الحضریة الجدیدة

، یلیھ  ( H.L.M ) مسكن الجماعي 2593بناء  یشكل جزء كبیر من المنطقة السكنیة ، خلال ھذه الفترة تم

الذي أنشأت من خلالھ المنطقة الصناعیة شرق المدینة  1975مخطط الاستثمارات المسیرة مركزیا سنة

قطعة موجھة للنشاط الصناعي والمركز الجامعي الذي یغطي  74ھكتار مقسمة إلى  176.7بمساحة 

الذي یساھم 1974لمدینة أم البواقي سنة  ( P.M.U )ھكتار، كذلك مخطط التحدیث الحضاري  32مساحة 

في تھیئة وتسییر المدینة وتزویدھا بالھیاكل القاعدیة كشبكات المیاه الصالحة للشرب والصرف الصحي 

  . وتھیئة الأراضي الموجھة للتعمیر وبناء بعض المرافق المختلفة

ة  ویین بالمدین ین الفوض ى التجمع اء عل م القض رة ت ذه الفت ي ھ رتین وف مى بالدش ا یس أو م

نة  كان لس كن والس ام للس داد الع ب التع ھ حس ث ان مالیة حی ة والش ا  1977الجنوبی كانت

مان  ادل %  40تض ا یع كنیة بم رة الس ن الحظی ة % 50.92م كاني للمدین ع الس ن التجم م

 ساكن تم ترحیلھم إلى الأحیاء الجدیدة  7000یقدر ب 

ي ي الأول  وف ط الخماس ت )  1984 – 1980( المخط ھ بلغ كن ب اع الس بة قط نس

وع  35.5% ن مجم لاف م الي الغ ھ الم رمالموج ث ب ة حی اء ل جللمدین كن  1500بن مس

اعي ن  جم ة م كان المدین دد س ل ع رة انتق ذه الفت لال ھ نة  15126وخ مة س ى  1977نس إل
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نة  34257 مة س و  1987نس دل نم دل % 6.16بمع ة بالمع ع مقارن ر مرتف ویعتب

در  ذي یق و ال وطني للنم ى %  3.08ب ال اكن إل دد المس ل ع نة  7333وانتق كن س مس

ات .  1987 دة تحصیص ن ع ة م تفادت المدین ة اس كنات الجماعی ى الس افة إل وبالإض

ا  ذكر منھ رة ن ذه الفت لال ھ یم (خ ة  –النس ل –الحدیق ل -1الام تان  – 2الام اق  –البس الأف

ة  – تقلال –الحری ة ،) الاس ي للمدین و العمران ي النم اھمت ف ي س ة  والت ي الجھ ة ف خاص

 ھكتار 217الشرقیة والجنوبیة للمدینة وأصبحت المساحة المبنیة تقدر ب

   :إلى الوقت الحالي 1990بعد  فترة ما -ج

غ نة  بل ة س كان المدین دد س دده ب  1998ع در ع نة 59962وق كان س دد الس غ ع مة وبل نس

والي 2014 ي  91392 ح تثماریة وھ رامج اس ق ب ع تطبی رة م ذه الفت ت ھ اكن تزامن س

اني  ي الث ط الخماس نویة )  1989 – 1985(المخط ات الس  1999-1990( والمخطط

بة و ) اع نس ت  قط اني بلغ ي الث ط الخماس لال المخط كن خ الي %  35الس ن إجم م

ع  م توزی د ت ذا فق ل ھ ة لك ة وكنتیج تثمار المدین ة أ 3727اس اعي بمدین كن جم م مس

ن  ة م تفادت المدین ا اس واقي، كم دة الب ات ع د تحصیص دة وق زتجدی ذه تمی رة  ھ الفت

ز إداري  اء مرك ام بإنش ي إداري ( بالاھتم كنات ) ح اء س رق وإنش بكة الط د ش د وم جدی

  .جدیدة وإنجاز مراكز متنوعة وتدعیم التجھیزات التعلیمیة والریاضیة والصحیة 

واق ان  ة أم الب ي لمدین ور العمران لھا التط اینتین تفص رتین متب رحلتین كبی ر بم ي م

و  ان النم ى ك ة الأول ي المرحل ث ف ة ، حی ز ولای ى مرك ة إل ة للمدین ة الإداری الترقی

ة احة المبین اوز المس م تتج يء ول ي بط ان  80العمران ة ك ة الثانی ي المرحل ار وف ھكت

لطات  رف الس ن ط ھ م دعم الموج بب ال ذا بس ل وھ ر وھائ كل كبی ي بش ور العمران التط

ق  كن والمراف ن الس ا م ل متطلباتھ ة بك ز ولای ة مرك ل المدین عي لجع ة والس المحلی

  . والتجھیزات الإداریة والولائیة
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  مراحل التطور العمراني للمدینة:  4خریطة رقم 

  

 

4 
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 : السكنیة بالمدینة الأنماط  2 -8

الذي یعطینا صورة على الشكل الخارجي للبنایة ,والمعمارينعرف الأنماط السكنیة بتنظیمھا الھندسي 

وفي اغلب الأحیان تعمل بعض المؤشرات الممیزة على تصنیف الأنماط السكنیة ویمكن 

  )1() .المدخل والفتحات - ھیكل البناء  -الواجھة  -ارتفاع المسكن :(تلخیصھــــــــــــا  فیما یلي 

  :وھي ام البواقي في مدینة ة أنماط سكنی عدةه المعاییر نعرف ذاعتمادا على ھ

 الجماعي  سكنال.  

  الفردي السكن: 

  .السكن الفردي التقلیدي -

 .الحدیث الفردي لسكنا - 

 .القصدیريالفردي السكن  -   

 والنصف جماعي السكن الجماعي : 

ود    ع وج كل م ة الش ون متجانس ي تك ق فھ ددة الطواب ارات المتع نمط بالعم ذا ال رف ھ یع

  .الغرفاختلاف في الحجم الداخلي للمسكن في عدد 

ة  توى مدین ى مس اطق عل دة من ي ع د ف نمط متواج ذا ال واقيھ ي  أم الب ر ف ز أكث ویترك

 )2(.المناطق الشمالیة الشرقیة والمنطقة الجنوبیة

در اكن الج ق دد المس ةع نة  ماعی ـ 2008س كن5395 :ب بة  مس الي م%41.84بنس ن إجم

 )3(. مسكن 12895:بـ المساكن المقدرة 

                               

 سكن نصف جماعي                                       سكن جماعي 

                                                
  .( PDAU ) المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر:  1
  105:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  2
  2008 الدیوان الوطني للإحصاء:  3
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 السكن  الفردي التقلیدي: 

ة،     ة المدین اري و ثقاف راث المعم ل الت ذي یمث ع ال ري م ع الحض واة التجم ي ن ز ف یتمرك

ن  وع ویمك ذا الن ابقین ھ ى ط ي  إل ابق ارض دى ط ات لا یتع و البنای ث عل ي حی اع أفق اتس

  :أن نمیز نوعین 

ي - نمط المحل تعماریة : ال رة الاس ا للفت ود تاریخھ ریین یع ك للجزائ اكن مل ي مس وھ

واد التقل ن الم ا م ة بنائھ ز المدین مالیة ومرك اطق الش ي المن دھا ف د نج ة والقرمی یدی

ابقین  ى ط ي إل ابق ارض ن ط ا م ت ارتفاعھ ل البی اء داخ ى فن ا عل ز باحتوائھ وتتمی

 .،كما توجد بعض السكنات تعرضت للھدم وقد أعید بناؤھا.ارضي وعلوي واحد

ي - نمط الأورب كري : ال ز إداري عس ھ بمرك ان بدایت تعماریة وك واة الاس ل الن یمث

ت ى مس د عل تعمرون یتواج اكن المس ض مس ول وبع ى ط ة عل ز المدین وى مرك

  .یتمیز بطابق ارضي إلى ثلاث طوابق 10الطریق رقم 

  : خصائص السكن الفردي التقلیدي

  شبكة مستقیمة. 

 جارة والقرمید حالمواد المستعملة ھي ال. 

  طوابق  3+ مستوى البنایات طابق ارضي )R+  (. 

  البنایات حالتھا متوسطة أو ردیئة. 

اكن دد المس در ع ث ق نة  حی ـ 2008س كن1105 :ب بة  س الي % 8,57بنس ن إجم م

  )1(.مسكن 12895 :المساكن المقدرة بـ

            
 نمط محلي –                                                 نمط اوربي  -             

 

                                                
  2008الدیوان الوطني للإحصاء :  1



97 
 

 

 الحدیث السكن الفردي: 

ة     ة راقی ز بھندس ان یتمی ب الأحی ویي اغل ران فوض و عم ذ ھ ددة  یأخ ق متع وطواب

ران  ة العم ي دینامیكی دخل ف كن ی ذا الس الي ھ ري الح یج الحض ن النس زء م ر ج اكب

ز  ة تتمی ات المدین ل جھ ي ك ر ف م ینتش ة بھ ھم الخاص كان أنفس ن الس اتج ع و ن ة وھ بالمدین

ي  ط ، وھ راجلین فق رور لل مح بم ي تس رات الت یق المم رق وض اب الط اء بغی ذه الأحی ھ

 )1(.تلف المرافق و النشاطات أحیاء تفتقر إلى مخ

نة  اكن س دد المس در ع ث ق ـ 2008حی بة 6286 :ب كن بنس الي % 48.74مس ن إجم م

  )2(.مسكن 12895: المساكن المقدرة بـ

                           
  

  نمط حدیث                                         نمط حدیث                   

  

  

  

  

  

  

 

                                                
  105:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
  .نفس المرجع:  2
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  الأنماط السكنیة في مدینة أم البواقي: 5خریطة رقم 

  

  

5 
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  الدراسة السكانیة:  
لا ل       ن خ ك م ة وذل ارات التنمی د اختی ي تحدی رة ف ة كبی كانیة أھمی ة الس إن للدراس

ا ؤثرة فیھ ل الم ة العوام ور المدین ل تط ر مراح وھم   عب دلات نم ة مع ة , معرف وكیفی

ى  افة إل بابھ بالإض ري وأس ز الحض دى الترك د م ال لتحدی ر المج كان عب ع الس توزی

م  ث الحج ن حی كانیة م ائص الس تنتاج الخص ع اس ى واق ة عل ي النھای وف ف ب للوق والتركی

ن  اتھم م د احتیاج ع لتحدی ى الواق ة إل تقبلیة قریب دیراتنا المس ون تق ى تك وزعھم حت ت

    .مختلف التجھیزات ونوعیة الخدمات

 التطور السكاني: 

ا    ر مراحلھ ا عب ؤثرة فیھ ل الم و، والعوام رة النم ا وتی ح لن كاني یوض ور الس إن التط

  .المختلفة لمعرفة مدى استقطاب المدینة للسكان أو نفورھم منھا

  )2014 - 1977( البواقي  أمالتطور السكاني لمدینة    5:  الجدول رقم

  2014  2008  1998  1987  1977 التعدادات
عدد السكان 

  91392  80359  59962  44199  25600 )نسمة(

                                                                                                    2008الدیوان الوطني للإحصاء : لمصدرا

  :ملاحظة

  .لولایة أم البواقي  ةمن مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانی 2014تقدیر السكان لسنة تحصلنا على 

  )2014  - 1977( أم البواقيالتطور السكاني لمدینة  شكل -2: رقم  شكل

     2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر

0
10000
20000
30000
40000
50000
60000
70000
80000
90000

100000

1977 1987 1998 2008 2014

)2014 -1977(التطور السكاني لمدینة ام البواقي بین 

م السنوات

عدد 
السكان



100 
 

ت ة  عرف واقيمدین ادة ام الب را زی كان كبی دد الس ي ع ین ف رة ب لال الفت   2008-1998خ

ابقة  دادات الس ة بالتع ا مقارن ى كونھ ع إل ذا راج دمات وھ توى الخ را لمس ة نظ ر الولای مق

ل  ر كك تھا الجزائ ي عاش ة الت روف الأمنی ى الظ افة إل ة إض زوح  الإداری ذلك الن وك

ي ا  ،الریف ة فیم ت منخفض ادة كان ذه الزی ظ أن ھ ین نلاح ة   1998-1987ب مقارن

  . اتالتعدادمختلف ب

 ور ال ل التط كانيمراح رف : س ىللتع ر عل كان  أكث و س رة نم ین الوتی ة ب  و 1977مدین

ن  2008 د یمك ل تحدی لاث مراح لاث ور خ ل التط من مراح نة 30ل ض ادا س  اعتم

ات الدیم ى المعطی ل وعل ذه المراح ن ھ ة م ل مرحل و لك دلات النم ة ومع ة المتاح غرافی

  :كما ھو مبین في الجدول التالي 
  )2008-1977(بین  ام البواقيمعدلات النمو السكاني لمدینة  - 6: الجدول رقم

  2008-1998  1998-1987  1987-1977  )السنوات( المرحلة 

  20397  15763  18599  )نسمة(الزیادة السكانیة

  3  2.72  4.55  %معدل النمو 

  2008الدیوان الوطني للإحصاء  :المصدر

  1987 -1977المرحلة الأولى  :  

غ  كان بل دد الس ة ع ذه المرحل ي ھ نة  25600ف مة س ل م1977نس م انتق ى  ث  44199إل

نة  مة س ریعة و 1987نس د س وتیرة ج وب دل نم دا بمع ر ج در كبی ادة %  4.55 :ب ق وبزی

درت ب  مة و 18599:ق ة  نس ادة الملحوظ ذه الزی ع ھ رة ترج ذه الفت ي ھ ة ف ون المدین ك

ة  ة الوطنی رامج التنموی ات والب ن المخطط تفادت م ن واس ن م د م تثمارات  العدی الاس

دة  زات الجدی ق والتجھی ادیة والمراف اریع الاقتص ذيالوالمش يء ال ق  ش ى خل أدى إل

ن  د م ب العدی غل المناص ن ش ى تحس افة إل روف بالإض یة الظ ةمعیش رت المدین ن ظھ  أی

 .منطقة مستقطبة الأفرادك

  1998 -1987( :الثانیةالمرحلة(: 

كان دد الس غ ع نة  59962بل مة س درھا  1998نس ادة ق مة 15763بزی دل وب نس مع

و رف  %2,72نم ابق و تع ة بالس نخفض مقارن ر م ذي یعتب ة وال ذه المرحل ة بھ مرحل

یة  ادیة والسیاس ولات الاقتص تالتح ي عرف ة الت ة  والاجتماعی ة الجزائری ا الدول خلالھ

ة ادیة واجتماعی ة اقتص ة أزم ر وأمنی زء كبی ن ج ي ع ى التخل ا إل ع بھ ا دف ادة مم ن  ح م

غ ناعة والتش الات الص ر ومج كان والتعمی اریع الإس ة , یلمش ى البنی س عل ذي انعك ال
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ار ي إط ال ف ریح العم ك بتس كان وذل ة للس تلزم الوظیفی ذي اس ادي ال نھج الاقتص ر ال  تغیی

ة  دة البطال ي ح ا زاد ف ات مم ر المؤسس ك تطھی زواج  أدى ذال دلات ال اض مع ى انخف إل

  .بدورھا من ھذه العوامل ام البواقي تنظیم النسل وقد تأثرت مدینة  و

  2008 -1998( :الثالثةالمرحلة :( 

ة  ذه المرحل ت ھ ي العرف طة ف وتیرة متوس ادة ب و زی ابقة النم ة الس ة بالمرح كاني مقارن س

ـ در ب ث ق ـ%  3:حی ادة ب درت الزی مة20397 :وق ي , نس ات الت ى السیاس ع إل ذا راج وھ

دن م الم ى عواص غط عل ك الض ي ف ة ف ا الدول لال ت اتبعتھ ن خ ة لم جیع الحكوم كانش  لس

ل الرح ن اج لم ات  ی ذلك سیاس ة وك اكن لائق ة مس عیفة بإقام ة ض اطق ذات كثاف ى من إل

ة ك العزل ذالك ف ي وك كن الریف م الس ا ,دع ي  وأیض كن ف ى الس ول عل ھولة الحص س

  .المناطق ذات الكثافة الضعیفة عكس عاصمة الولایة 

  2014 -2008( المرحلة الرابعة:( 

ة  ذه المرحل ي ھ ة  ف كان المدین دد س در ع نة  91392ق ة لس ا الولای ب مونغرافی مة حس نس

درت ب 2014 ادة ق ة  3357: أي بزی تكون ثابت ادة س ذه الزی نا أن ھ و افترض مة ول نس

ل  اء المقب ة الإحص ى غای و  2018إل عف نم ة اض جل المدین رة فستس دل الھج ذالك مع وك

  .  لعدد السكان على الإطلاق في حدود

 اسة العوامل المتحكمة في التطور السكانيدر:  

  : إن زیادة حجم السكان تتوقف على عوامل عدة أھمھا 

  :العوامل الطبیعیة: أولا 

 .الموالید -أ  

  .الوفیات -ب   

 .الزیادة الطبیعیة -ج   

    :العوامل الغیر طبیعیة: ثانیا 

  .الھجرة الداخلیة   -أ

  .الھجرة الخارجیة -ب

  :الطبیعیة العوامل  :اولا

ي  أو    النمو الطبیع رف ب ا یع كان لم ة لس ة الطبیعی ورة الحرك رز ص ذي یب كان ال لس

یان  املان الأساس دان الع ذان یع ات الل د والوفی ن الموالی ل م ر ك لال حص ن خ ة م المدین
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ھ ى أساس ذي عل كاني وال م الس بط الحج ة وض اب الدیمغرافی ات الحس ي عملی در  ف تق

  .ت والبرامج على المدى القریب والبعید كل المخططا الاحتیاجات وتنجز

 )1(:الموالید -أ

لال ن خ دف م د نھ كان الموالی وبة الس دیر خص ى تق اب  ،إل دة الإنج م وش اس حج أي قی

اییس دق ر المق و أكث ري وھ وبة العم دل الخص تخدام مع ل اس ذلك یفض ف ة ول ي وص ف

  .حقیقة الخصوبة 

  :ویحسب معدل الموالید الخام كما یلي 

  

  )2014 - 1982( معدلات الموالید لمدینة ام البواقي بین   7: جدول رقم

  2013  2008  2005  1999  1982  السنوات

  3,31  3,10  19,70  30,51  69,80  %معذل الموالید

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر
ظ  دول نلاح تقراء الج لال اس ن خ دل الموالیم ازلي  دأن مع ى تن ذ منحن ة اخ ي المدین ف

نة  ي س ھ ف بة ل ي نس جل اعل ن س ذكورة أی نوات الم ین الس ت ب ر ثاب ة  1982غی ى غای إل

  :وھذا یعود إلى عدة اعتبارات منھا 1999سنة 

   ل یم النس د لتنظ ى قواع د عل ي لا تعتم كان الت ة للس ة العام ة الاجتماعی ادات الطبیعی الع

راد  یة للأف حیة والمعیش روف الص ي الظ وظ ف ن الملح لاج، (التحس ات الع اء قاع إنش

 ).تحسین الدخل الفردي

 الزواج المبكر في أوساط الشباب في الفترات السابقة. 

نة  ن س ار م رة واعتب ذه الفت د ھ ة   1999وبع ى غای د  2013إل دل الموالی رف مع ع

  :انخفاض جد كبیر ومفاجئ ویعود ذالك إلى عدة أسباب منھا

 العشریة السوداء التي أثرت سلب على المجتمع. 

 تأثر المجتمع بالعادات الغربیة والفرنسیة خاصة. 

  :الوفیات  - ب

ث   كان حی ر الس ورة التغی د ص ولادات لتحدی د ال ة بع ة الثانی ات المرتب ل الوفی كل تحت یش

رق و  الف دل النم رف بمع ا یع ام م ات الخ دل الوفی ام ومع د الخ دل الموالی ین مع يب  ,الطبیع
                                                

  .87:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1

  1000×) الفرق بین التعدادین ÷ ) متوسط عدد السكان  /عدد الموالید الإجمالي =((معدل الموالید الخام 
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ة  الات العادی ي الح اھم ف ذي یس لال  3/2ال ن خ دیره م نقوم بتق كاني س ر الس ن التغی م

  .الخاممعدل الوفیات 

 )1()2013 - 1994( معدلات الوفیات لمدینة أم البواقي لبعض السنوات بین  8: جدوال رقم 

  2013  2008  2005  1998  1994  السنوات 
  0,42  0,84  4,6  10,71  15,28  %معدل الوفیات

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر

رحلتین  ي م ازلي ف ى تن ذ منحن ة یأخ ي المدین ات ف دل الوفی ین أن مع دول یتب لال الج ن خ م

ین  ا ب ك  1998 -1994أولاھم ود ذال ا ویع ا م ع نوع دل مرتف ة مع ت المدین ن عرف أی

ین  رھا ب ن حص ة یمك ة الثانی بلاد والمرحل ا ال رت بھ ي م رف الت ى الظ ا إل  – 2005أساس

كل  2013 ى ش ذ المنحن دھا یأخ ات وبع دد الوفی ي ع ر ف اض كبی ة انخف ت المدین ن عرف أی

ة  زة الطبی رة الأجھ حیة ووف روف الص ن الظ ى تحس اس إل ك أس ود ذال تقر ویع مس

  .والسیاسة المتبعة في التكفل بالأم والطفل

  :الطبیعیة الزیادة -ج

و    ین أھ ذ بع ك دون الأخ وھم وذل كان ونم ة الس ن حرك رة ع رات المعب د المؤش ح

  .من خلال معدلي الوفیات والولادات , الاعتبار عامل الھجرة

 :ویحسب معدل النمو الطبیعي من خلال العلاقة التالیة 

  

  )2013 -1982( معدلات النمو في المدینة لبعض السنوات بین   9:جول رقم

  2013  2005  1999  1982  السنوات

  2,85  15,4  24,55  61,63  %المعدل 

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :المصدر
ة  كان مدین ي لس و الطبیع دل النم ظ أن مع واقينلاح دل  أم الب عیف مع رى  ض ذ مس یأخ

ن  ة م ازلي بدای ة  1982تن ى غای ات  2013إل ى الاٍحتیاج ھ دلالات عل ر ل و مؤش فھ

     .عبر ھذه الفترة  خدمات ومختلف المرافق, المختلفة للسكان من سكن

                                                                     
                                                

  .88:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1

 1000×) الفرق بین التعدادین ÷ ) متوسط عدد السكان  /عدد الوفیات الإجمالي =((ل الوفیات الخام معد

  الخام الوفیات  معدل –معدل الموالید الخام = معدل النمو الطبیعي 
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  :)الھجرة(طبیعیة  العوامل الغیر  :ثانیا

ان  إن  ن مك راد م ال الأف ھانتق ر ل أثیر  لأخ ىت ر عل و مباش كاني بنح و الس  1/3النم

ى التركیب أثیر عل ن ت ارجین م دین أو الخ اجرین الواف ؤلاء المھ ا لھ كانیة لم رات الس  ةلتغی

ادی ةغرافیوالدیم اعي, ةالاقتص ھ ،الاجتم ا ان ھ كم ا لأن را ھام ر مؤش ا  یعتب ي انطباع یعط

ا ع ة وعلاقتھ ة المنطق راد أو ن أھمی ال الأف ة انتق ا حرك رة بأنھ رف الھج ة وتع الإقلیمی

  .الجماعات من مكان اعتادوا الإقامة فیھ إلى مكان أخر 

م دول رق ین  10: ج نوات ب بعض الس ة ل رة للمدین افي الھج دلات ص  -1968( مع
2005()1(  

  )2005 -1998(   )1998 -1988(   )1988 -1978(  )1978 -1968(  السنوات

  20691  11785  18846  6535  العدد نسمة

  43,98  33,42  91,04  66,14  %نسبة صافي الھجرة

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر

  1998إلى  1968صافي الھجرة في المدینة بین : 3 رقم شكل

  

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر

رف  ث ع دا حی الي ج ر ع ا یعتب تقر وعموم ر مس ة غی ي المدین رة ف افي الھج ل ص مع

ین  ھ ب ة ل ي قیم روف ) 1988-1978(اعل بب الظ رة بس رة كبی ة ھج ت المدین ن عرف أی

ین  ر ب ذلك الأم رة وك ذه الفت لال ھ بلاد خ ا ال رت بھ ي م ت ) 1978 -1668(الت ن خرج أی

                                                
 .89:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
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ن كان ة أی اء الدول ة بن تعمار وبدای ن الاس بلاد م یش ال ة للع ة ملائم ي المدین روف ف ت الظ

                                                  .أفضل من الریف

 التركیب السكاني:  

ات الدیم ي الدراس ة ف ات أھمی ر التوزیع ن أكث د م ة تع ذه الدراس ة وإن ھ ة لمعرف غرافی
ر وع والعم املي الن ب ع كان حس ع الس یح الف, توزی ى توض ة إل ذه الدراس دف ھ روق وتھ

ھ ة بداخل كن , القائم ب الس ة كطل ل فئ ات لك ین الاحتیاج ع تع رة م ة مباش ا علاق ي لھ والت
ثلا زواج م ن ال ي س باب ف دد الش د ع لال تحدی ن خ ي , م ل الحقیق تم التكف ي ی لك

ة ة ناجع لال سیاس ن خ ات م طة أو, بالاحتیاج ات النش د الفئ ى تحدی افة إل تھلكة  إض المس
اط ام بنش ى القی ادرة عل ات الق ام  والفئ ب القی ة یج ط أو تنمی ي أي مخط تج ف ادي من اقتص

  .بھا حالیا أو مستقبلا 

  حسب الفئات 2008البواقي لسنة  أمالتركیب النوعي والعمري لسكان مدینة : 4شكل رقم 

 

  معالجة الطالب + 2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر

ى  یمھ إل ن تقس كاني یمك رم س ل ھ دي یمث لاه وال ین أع ط المب لال المخط ن خ لاث م ث

  :أجزاء

 .سنة  14إلى  0قاعدة ھرمیة متوسطة على العموم من  - 1

6 000,00 4 000,00 2 000,00 0,00 2 000,00 4 000,00 6 000,00

سنة 0-4
سنة 5-9
سنة 10-14
سنة  15-19
سنة  20-24
سنة  25-29

سنة 30-34
سنة 35-39
سنة 40-44
سنة  45-49

سنة 50-54
سنة 55-59
سنة  60-64

سنة 65-69
سنة 70-74
سنة  75-79
سنة  80-84

سنة+   85
غیر مصرح

الذكور

الإناث
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الغین  -2 كان الب بة للس ر نس غ اكب باب وتبل ة الش ي فئ رم ھ ي الھ ة ف ة الغالب  24 ىإل 20الفئ

 .سنة

 .خوخة قلیلة أعلى الھرم ضیق الشيء الذي یدل على  أن نسبة الشی - 3

ھ  ر فی ع یكث ز بمجتم تظم ویتمی واقي من ة آم الب ي مدین كاني ف ب الس ان التركی ا ف عموم

 .نسبة الشباب مما یزید الطلب على السكن مستقبلا

 الكثافة السكانیة: 

ة   ر الكثاف ل تعتب كانیة عام ر الس ة عب ال المدین ى مج كان عل وزع الس ة ت د درج م لتحدی مھ

ة ا المختلف ل تطورھ تطیع , مراح ا نس ع فمنھ ن التوزی ة ع واھر الناتج ى الظ رف عل والتع

ا اعلھم معھ دار تف ا ومق ون فیھ ي یعیش ة الت ع البیئ كان م تجابة الس دى اس د م ون , تحدی فتك

  .إما جاذبة للسكان أو طاردة لھم 

 :لحساب الكثافة السكانیة  وسنعتمد على العلاقة التالیة

  
  

  )2014 - 2008 - 1998(لسنوات  ام البواقي الكثافة السكانیة لمدینة -11: الجدول رقم
 السنة )نسمة(عدد السكان  )2كم(المساحة  )2كم/ن (الكثافة 
145 414 59962 1998 
194 414 80359 2008 
221 414 91392 2014 

  2014المیزانیة ام البواقي  مدیریة البرمجة ومتابعة :المصدر     
  

دول لال الج ن خ ة  م ظ أن مدین واقينلاح كانیة  أم الب ة س ت كثاف رة عرف ي الفت ة ف مقبول

ین  ال ، 2008 -1989ب تھلاك المج ي اس ریعة ف ة س كانیة بطریق ادة الس ع الزی زداد م ت

درت ث ق ام  حی ـ 2014ع م/ن(212 :ب ة ) 2ك ر كثاف ي تعتب رةوھ ى , معتب ك إل ود ذل و یع

تقط ق  ابالاس ف المراف ى مختل ا عل ا لتوفرھ ف أطرافھ ع مختل ة م كلھ المدین ذي تش ال

  .والتجھیزات 

  :خلاصة

ك المدین ب  ةتمتل ون قط ا لتك ام یؤھلھ تراتیجي ھ ع اس ة وموق ة ھائل ات طبیعی إمكانی

اریع  ید المش ل لتجس ھ قاب ث ان كان حی ة للس ة والرفاھی وفر الراح ن أن ی ام یمك ا ھ معماری

ا ة ج ر مدین ي تعتب كن فھ وفیر الس الي ت كنیة وبالت ة ذالس ر الولای ا مق كان باعتبارھ ة للس ب

  .اني ھامكما أنھا تعرف نمو سكاني كبیر وتوسع عمر

  

 المساحة الإجمالیة للمدینة /عدد سكان المدینة= الكثافة السكانیة 
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  )1(:تقسیم المدینة إلى قطاعات -  10

  تقسیم المدینة إلى قطاعات:  12جدول رقم. 

  .التوجیھي للتھیئة والتعمیرالمخطط : المصدر 
  النمط السائد لكل قطاع:  13جدول رقم. 

  رقم القطاع  النمط السائد

  .   2القطاع .  1القطاع   الفردي

  . 6القطاع .   الجماعي والنصف الجماعي

  3القطاع  .8القطاع . 7القطاع . 5القطاع .4القطاع   مختلط

 .مذكرة صابري عبد المالكمعالجة الطالب بناء على معطیات : المصدر 
 

                                                
   92.1ص . مرجع سابق. صابري عبد المالك : 

مساحة   اسم القطاع  رقمال

  القطاع

عدد 

  المساكن

  أھم الأحیاء

حي . الدشرة الشمالیة .نوفمبر 1. أوت 20. مالكي الحركتي. حي الجبل  1638  91.3  حیدرة  1

  تحصیص النزھة. المحطة

  سوناتیبا. المستقبل . حي الأضواء. الھناء. الكاھنة . حي الامل . موسى بوبكر  1608  69.3  لسیتي  2

محمد   3

  الأخضر

  .الكمین. العربي بن مھیدي . محمد الأخضر التوسعي. محمد الأخضر  1046  204

. حي النصر جماعي. سوناتیبا . غدیري . الحدیقة. النسیم التوسعي. النسیم  2206  91.0  النسیم  4

  .المكيحیحي 

. 2السعادة . البشیر الإبراھیمي. الشروق. یوغرطة. السعادة . الجحفة. الصباح  1388  186.6  السعادة  5

  R+1المنطقة د عرار 

مصطفى بن   6

  بولعیید

 OPGIمسكن 150. 1المعزولة . مصطفى بن بولعید الشرقیة و الغربیة   3734  865

R+1.R+2    . الألوان. الوئام . الرصد  

بوعزیز . زرداني. مسكن تساھمي 200. حي المستثمرین. 2النصر . 1النصر  1300  174.2  النصر  7

  السعدي

  تحصیص العافري. تاقوفت. ماكوماداس  567  140.3  ماكوماداس  8

الحي   9

  الإداري

  مدیریة السكن والصحة الولایة البلدیة حي یوسفي  264  71.6

منطقة   10

  النشاطات

253  3  _  
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حسب المخطط التوجیھي للتھیئة قطاعات  10ذین فیھما المدینة مقسمة إلى لمن خلال الجدولین السابقین ال

الك یتبین النمط السكني السائد في كل قطاع باستثناء القطاع التاسع والعاشر لان ذوالتعمیر ومن خلالھ ك

قطاعات الأخرى ففیھا الجماعي والنصف جماعي والفردي أولھما إداري والأخر منطقة نشاطات أما ال

  .وفیھا أیضا ما ھو مزیج بینھما
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  المبحث الثاني

 البنیة الاقتصادیة و مختلف الشبكات والتجھیزات
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  :تمھید

ة ادیة للمدین ات الاقتص راز الإمكانی ى إب ث عل ذا المبح ي ھ د ف ا  نعتم ة فیھ توى العمال ومس

اكن  اء المس ى اقتن درة عل ان الق ي تبی ة ف ن أھمی ھ م ا یحتوی ادي لم اط الاقتص ر النش ومؤش

ف  نبرز مختل ا س ة كم توى الرفاھی كن ومس ب الس ھ طال ذي یحتاج كن ال وع المس ون

ین  ة تحس ي المدین ة ف توى الرفاھی ور مس ة بتط ن علاق ا م ا لھ ة لم ي المدین بكات ف الش

 .إطارھا المعیشي

 :الاقتصادیة الدراسة - 1

  الاقتصاديتحلیل النشاط:  

لال     ن خ كان م ادیة للس ة الاقتص ة التركیب ة وخاص ادیة للمدین ة الاقتص ة الحال إن معرف

ارس  اط المم ة النش ع وطبیع ي المجتم ادي ف دورھم الاقتص ا ل ات تبع ى فئ نیفھم إل تص

  :مفاھیم عن وتوزیع الفئات النشطة على القطاعات الاقتصادیة كفیل بإعطاء 

  ة ة الاجتماعی ى الحال وف عل الي الوق ة وبالت ة للمدین ادیة الفعلی عیة الاقتص الوض

 .للسكان 

  ة اد المدین ة اقتص ي تركیب ة ف ائف الغالب یطر والوظ ادي المس اع الاقتص ة القط معرف

 .والتي تعرفنا على المقومات الأساسیة للنھوض بمختلف القطاعات 

 ة ل یطة القابل وة النش ل الق ي تحلی اھمة ف ى المس ادرة عل ة الق ي المدین وفرة ف غل المت لش

 .النھوض بالاقتصاد وتحدید الاحتیاجات من مناصب الشغل 

  اط ي أنم اوت ف ي كالتف ب العمران ى الجان ادیة عل ة الاقتص ات الحال ة انعكاس معرف

 .البنایات 

  طة ور الأنش ري بتط ب الحض ى الجان ادیة عل ة الاقتص ات الحال ة انعكاس معرف

 .یة الاقتصاد

 معرفة نوعیة التجھیزات والخدمات الواجب توفیرھا من طرف الدولة 

 للمدینة ة لسكانالاقتصادی ةالتركیب:  

ة  ادیة ومعرف ات الاقتص ف القطاع ى مختل طین عل كان النش ع الس ة توزی إن عملی

اط  ات النش د مقوم ن تحدی ا م ة یمكنن ائدة بالمدین ائف الس ائدة و الوظ ات الس القطاع

ا  ادي بھ ن الاقتص ة م ادیة للمدین ة الاقتص ي التركیب ؤثرة ف ل الم ى العوام افة إل بالإض

  .خلال عمالة كل قطاع 
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  2014سنة  توزیع المشتغلین حسب القطاعات الاقتصادیة  - 14: الجدول رقم

  القطاع
  القطاع الثالث  القطاع الثانيالقطاع الأول  

  المجموع
أشغال  صناعة  فلاحة

 خدماتإدارة و  تجارة عمومیة

  10777  10069  2420  1190  2390  العدد
26846  

  40,14  37,51  9,02  4,43  8,90  %النسبة
  . 2014مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانیة ام البواقي : المصدر    

 
  ):الفلاحة(القطاع الأول  

نة    اع س ذا القط املین بھ بة الع ت نس والي  2014 بلغ بة2390ح املا بنس ن %8.90ع  م

لا  ة فع وى العامل وع الق ذا مجم ي ھ ة ف ة الدول م سیاس ة رغ بة منخفض ر نس ي تعتب وھ

 .القطاع وھي تحتل المرتبة قبل الأخیرة من حیث تشغیل السكان بالمدینة 

 ):الصناعة و الأشغال العمومیة(القطاع الثاني  
 :الصناعة  -أ

ادرة      ة ق ناعیة مھم ل ص ى ھیاك ة عل واء المنطق ن احت رغم م ى ال تیعاب عل ى اس عل

كان  غل لس ب الش وفیر مناص ص ت ا یخ ر فیم دم الكثی م تق ا ل ى أنھ ال إل ن العم ر م دد كبی ع

رة ة الأخی ي الآون ة ف ة خاص ناعي , المدین اع الص تغلین بالقط دد المش ل ع ث وص حی

نة  1190 املا  س ـ 2014ع در ب بة تق ل  %4.43:بنس ي تحت ة وھ وة العامل الي الق ن إجم م

  .شغیل السكان المرتبة الأخیرة من حیث ت

 :لبناء و الأشغال العمومیةا  - ت

دن   ل الم ة داخ ة المحلی ة بالتنمی ات المرتبط ن القطاع ر م الغ ,تعتب ا مب د لھ ث ترص حی

تغلین  دد المش غ ع د بل دن  وق اء بالم ز و البن توى التجھی وض بمس ل النھ ن اج رة م معتب

نة  اع س والي 2014بالقط بة  2420ح املا بنس ة  %9,02ع وة العامل الي الق ن إجم م

  .بالمدینة وھي تحتل المرتبة الثالثة من حیث تشغیل السكان

  ):التجارة  -الخدمات (القطاع الثالث  

  :الخدمات  - أ

تغلین  اع المش ذا القط مل ھ دمات ویش حة, الإدارةبالخ دد , الص غ ع ث بل یم حی و التعل

اع  ذا القط تغلین بھ بة 10777المش املا بنس نة % 40,14ع ن 2014س كان  م الي س إجم

ةا ي المدین تغلین ف اع, لمش دمات القط اع الخ د قط ث ویع ر  الثال دد اكب ى ع یطر عل المس

ھ  ذي تعرف ر ال ود الكبی ام الرك ا أم ائد بھ اع الس و القط ة وھ غل بالمدین ب الش ن مناص م
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ة  ادي بالمدین توى الاقتص ور المس ي تط ة ف ة بالغ ا أھمی ي لھ ة والت ات المنتج القطاع

  ).العمومیة والبناءالأشغال ، الصناعة(

 :التجارة  - ب

ارة   ال التج ي مج تغلین ف بة المش ت نس بة  10069بلغ مة بنس الي  %37,51نس ن إجم م

كان  غیل الس ث تش ن حی ة م ة الثانی ل المرتب و یحت ة وھ ي المدین تغلین ف كان المش الس

  .بالمدینة

  2014سنة  ام البواقينسبة التشغیل للقطاعات بمدینة   :5رقم  شكل

  2014 معالجة الطالب+ 2014 مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانیة لولایة أم البواقي :  لمصدرا        

  :قیاس مستوى النشاط الاقتصادي بالمدینة - 2

اط  توى النش د مس ن تحدی تمكن م ا ن ن خلالھ ي م رات الت ض المؤش اب بع نقوم بحس س

  :و تتمثل في  الاقتصادي بالمدینة

 .معدل النشاط الاقتصادي - 1

 .لة معدل الإعا - 2

 .معدل البطالة - 3

  2014سنة  أم البواقي مؤشرات لقیاس مستوى النشاط الاقتصادي بمدینة - 15: الجدول رقم
  معدل البطالة  معدل الإعالة  معدل النشاط الصافي  المؤشر

  2704  14091  26642  العدد نسمة
  9,15  5.7  45,7  %النسبة
  2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر
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  : یتبین مایلي من خلال الجدول

   معدل النشاط الاقتصادي: 
ة    ا المدین ي بلغتھ ادیة الت ة الاقتص ن الدرج ر ع دل یعب و مع اط , ھ دل النش در مع وق

ادي  نة لالاقتص نة س ة س ى  2008لمدین ین% 45.70إل ذا یب اط  ان وھ توى النش مس

  .دون الوسط ومتدنيالاقتصادي في المدینة 

   معدل الإعالة: 

دل الإع     در مع نة ق ة س ى 2008ال ل  5.7إل ل یعی ل عام راد 6أي أن ك ر , أف و یفس وھ

  .عدد المشتغلین بالمدینة والبطالة الكبیرة وتدني المستوى الاقتصادي والاجتماعي بھا

  معدل البطالة :  

نة      ة س بة البطال لت نس ى  2008وص ة % 9.15إل ى سیاس افة إل ع إض ذا راج وھ

ي  اج المھن غل والإدم دعم الش ة ل ىإلاالدول ھ یبق ع  ان دل مرتف لبیة  مع ات س ھ انعكاس ل

وت  اب البی باب وأرب اط الش ي أوس ة ف دة وخاص ة عدی ة محكم ة تنموی ب سیاس ا یتطل كم

  . تراعي خصوصیة المدینة

  :القوة العاملةتوزیع    - 3

ة    ة بمدین وى العامل ع الق ط توزی لال مخط ن خ واقيم ین  ام الب اهالمب یم , أدن ا تقس یمكنن

  :الاقتصادیة كما یلي السكان حسب الخصائص 

 الداخلین في سن العمل السكان: 

ین     ارھم ب راوح أعم ذي تت كان ال مل الس نة64-15(وتش غ  )س د بل ددھموق : ع

در54717 بة تق مة بنس ـ نس نة % 67.96:ب ن  2008س كان ویمك الي الس ن إجم م

 .)01:رقم شكلانظر ال(:تقسیمھم إلى الفئات التالیة

 الفئة الأولى: 

  :القوة العاملة -أ  

ھ    احثین عن ل والب ى العم ادرین عل خاص الق ع الأش ة جمی ذه الفئ م ھ در، و تض ددھم یق  ع
ـ مة 44587:ب در، نس بة تق ـ بنس نة % 55.48:ب ة  2008س كان المدین الي س ن إجم م

درو بة تق ـ بنس ل% 81.48:ب ن العم ي س داخلین ف كان ال الي الس ن إجم ن ، م دورھم یمك وب
  :تقسیمھم 
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  : القوة العاملة فعلا   أ -أ   
رھم    ة أس ئ إعال ا عب ع علیھ ي یق لا والت ة فع ادیا و العامل طة اقتص ة النش م الفئ  وتض

ددھم  غ ع ث بل ـ 26642حی در ب بة تق مة بنس نة % 33.13:نس الي  2008س ن إجم م

  .من إجمالي القوة العاملة في المدینة % 59.75:بـ وبنسبة تقدر السكان في المدینة

  :البطالةالقوة ب    -أ   

واء     دوه س م یج ھ ول احثین عن ل و الب ن العم ي س م ف ذین ھ راد ال ة الأف ذه الفئ مل ھ تش

ل أو م العم بق لھ ادي ھو لاس ع الاقتص ف الواق ا نكتش لال أرقامھ ن خ ي م ة الت ي الفئ

  .للمجتمعوالاجتماعي 

ة و الین بمدین دد البط غ ع د بل واقيق نة  أم الب والي  2008س مة17945ح بة , نس بنس

  .سكان المدینة من إجمالي% 22.33

  الثانیةالفئة: 

  :القوة غیر العاملة -ب 

ل الأ    ـمث ر ال صاشـخ ـاعـغی ـین ولا یبمل ھح ـم ثون عن ـلطــالل ث باب ال ة،ب ـش دمة خ

ـالو ـر، نیةط وتاات ب وقین ,لبی خ...المع ددھم , ال غ ع د بل مة26950وق بة  ،نس بنس

نة  33.54% بة  2008س ة وبنس كان المدین الي س ن إجم الي % 49.25م ن إجم م

  .السكان الداخلین في سن العمل 

  العمل  نالخارجین عن س(السكان الخارجین عن سن العمل(: 

ددھم    غ ع د بل ل  وق ن العم ى س درة عل ون الق ذین لا یملك كان ال ون الس  25642ویمثل

در بة تق مة بنس ـ نس ة وھ% 31.90 :ب كان المدین الي س ن إجم ن م ین س ال ب -0(م الأطف

در) 4 نوات وق ـ س ددھم ب ـ21883:ع در ب بة تق مة بنس كان % 27,23:نس الي س ن إجم م

ة بة , المدین ل %85,34وبنس ن العم ن س ة ع وة الخارج الي الق ن إجم م , م اوھ  أیض

ن  ر م یوخ الأكث ـ 65الش ددھم ب در ع نة ویق مة 3859:س بة , نس الي % 4.80بنس ن إجم م

  من إجمالي السكان الخارجین عن سن العمل % 15.04سكان المدینة و 

ة  -4 كان مدین درس لس بة التم ة نس نة   أمدراس واقي  س -2010(الب

2011:(  
ى     بة إل اءتھم بالنس زات وكف توى التجھی تخراج مس مح اس درس تس ائج التم إن نت

ة و ة للبلدی ات الحقیقی ر الاحتیاج ین  التقری كان الدارس ین والس كان المتمدرس ین الس ب

 .الفرق الموجود بین الفئتین  یعطي
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ون  ین یعرف كان المتمدرس داءالس ات  ابت دد المؤسس ین ع ي تب یة والت ة المدرس ن الخارط م

  .ومختلف المستویات التعلیمیة وقدرتھا على استیعاب  المتمدرسین بالمدینة

  2008سنة  ام البواقيتوزیع القوة العاملة لمدینة   - 06: رقم  شكل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  2014الطالب انجاز : المصدر                                                                                                

  

 

  

  2008نسبة السكان المتمدرسین في مختلف الأطوار سنة  - 16: الجدول رقم
  المجموع  الجامعي  ثانوي  متوسط  ابتدائي  الطور
  8300  1081  2284  2641  2294  العدد
  100  13,02  27,51  31,81  27,6  %النسبة
  2008معالجة الطالب اعتماد على معطیات الدیوان الوطني للاحصاء: المصدر

67.96% 

 عاملةیر الغة القو

 القوة العاملة

 العاملة فعلا

 البطالین

17945 

26642 

44587 

26950 

54717 

100% 

80359 
100% 

33.54% 

49.25 %
% 

81.48% 

55.48% 

59.75% 

33.13% 

22.33% 

 إجمالي السكان للمدینة

 %100 العمل  سن الخارجین عن العمل سن الداخلین في

31.90% 25642 

  ) 4 – 0( صغار السن 

27,23 21883 

 )65( + كبار السن 

4.80% 3859 

85,00% 

15.00% 
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  :من خلال الجدول والمنحنى أدناه  نلاحظ 

یة نة الدراس ي الس ة ف تویات تعلیمی ع مس ى أرب وزعین عل ین م كان المتمدرس  2008الس

  .تلمیذ في كل الأطوار  8300 حیث بلغ  عدد إجمالي المتمدرسین

ر  و متغی ثلاث ھ وار ال ب الأط ین حس كان المتمدرس ن الس ة م درس المنبثق دلات التم مع

  :حسب كل طور

 27,6: الطور الابتدائي%  

 31,81: الطور المتوسط%  

 27,51 :الطور الثانوي% 

 13,02:  الطور الجامعي%  

  2008طوار للموسم مخطط نسبة السكان المتمدرسین في مختلف الأ - 7: رقم  شكل

  2014 البانجاز الط+  2008معطیات الدیوان الوطني للاحصاء : المصدر

 دائي ور الابت ي الط درس ف بة التم ى %27,6نس ذ إل دد التلامی ل ع ث وص  2294حی

ـ در ب م المق غل القس دل ش ذ بمع ؤطرھم  34:تلمی م و ی ي القس ذ ف م، وان  569تلمی معل

كان ات الس ي حاجی ة إذ تلب ات كافی تتة  المؤسس اطق المش ي المن درس ف عیة التم وض

اطنون  ال الق دائي والأطف یم الابت لك التعل ي س یة ف ق المدرس ام للمراف اب ع جلت غی س

  .بھذه المنطقة مضطرون للانتقال إلى وسط المدینة من اجل مزاولة دراستھم 

  ذ دد التلامی غ ع د بل ط  فق یم المتوس بة للتعل ا بالنس ؤطرھم 1685أم ذ ی تاذ،  878تلمی أس

د ف ث توج ة حی ر كافی ھ غی ات ب وحظ أن  16المؤسس ا ل ة كم ط المدین طة بوس متوس

ى  ل إل م وص ي القس ذ ف دد التلامی رات  38ع ن التغیی اجم ع اض ن ذا الاكتض ذ و ھ تلمی

27,6 31,81 27,51
13,02

05
101520253035

الابتدائي المتوسط الثانوي الجامعي

2008نسبة السكان المتمدرسون في مختلف الاطوار لسنة 
Ventes
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درس لا  وار التم ف أط ى مختل طرابات عل ق اض ا خل یم مم امج التعل ى برن ة عل الطارئ

ریة  ة الحض ات المنطق ى متطلب ي حت ة(تكف ط المدین ین ) وس بة المتمدرس ث أن نس حی

  .%42.66على مستوى وسط المدینة ھي

  ا ات بھ دد  الثانوی غ ع د بل انوي فق یم الث ص التعل ا یخ ا فیم م   9أم ذ  9374تض تلمی

  . %24.71أستاذ  فنسبة التمدرس بھ ضعیفة حیث تغطي 620یؤطرھم 

رى  ات أخ اء مؤسس ب إنش ذا یتطل ذ فھ املة للتلامی ة ش ق تغطی ل تحقی ن اج یم فم للتعل

  .الثانوي والتقني

اك  الي ھن یم الع ال التعل ي مج مة  03ف ة مقس ط المدین توى وس ى مس ودة عل ات موج كلی

ى ا  18ال درس بھ ة ی ات العلمی ف الاختصاص ا مختل م بھ رف  120603قس ب یش طال

  .أستاذ  302علیھم 

ة  د بالمدین ي یتواج وین المھن ص التك ا یخ ا فیم ا  03أم درس بھ وین ی ز تك  2231مراك

  .أستاذ  91تخصص یؤطرھم  1680ب موزعین على طال

  :   التحتیة یةالبن - 5
ة      ة  ةالبنیإن دراس ور المدین دى تط د م ي تحدی م ف ل مھ ر عام ة یعتب ة لأي مدین التحتی

ة ذه المدین ي لھ توى المعیش ر, والمس بكات یعب ف الش ربط بمختل ث أن ال ر  حی ن الض ع

  .وتوطین السكان وف الملائمة والجیدة للحیاة والاستقرار 

واقي  ة ام الب ي مدین بكات ف ع الش ى واق وء عل لیط الض نحاول تس ث س ذا المبح لال ھ ن خ م

  ).طرق، كھرباء، ماء، غاز، صرف صحي، ھاتف(

 شبكة الطرق         : 
ب دور    ي تلع عھا، فھ دن وتوس أت الم ي نش الا ف رق دورا فع بكة الط ب ش وي  تلع حی

وظیفي للمد ي، وال ال العمران ي المج ف ف ین مختل ال ب ة الاتص ھل عملی ث تس ة حی ین

  .  المجالات 

  :وأھم الطرق الموجودة في المدینة ھي 

  :الطرق الأولیة -

 )1(:بعدة طرق أولیة وھي أم البواقي  تتمیز مدینة

  أول نوفمبر 10الطریق الوطني رقم: 

                                                
  109, 108,  106: ص, مرجع سابق , المالك صابري عبد :  1
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غ  ى یبل ا الأول ي مرحلتھ ا ف ھ طولی عت علی ذي توس ة وال ل للمدین ور المھیك ر المح یعتب

ھ  ین 7,1طول ھ ب ة وعرض ي للمدین ى الغرب رقي إل دخل الش ن الم م م رف  13-17ك م یع

  .حركة مروریة كثیفة جدا

 بومدین يطریق نھج ھوار: 

ھ  غ طول ھ 5,17یبل م وعرض ود ) 17 -14( ك را لوج ة نظ ة كثیف ة مروری رف حرك م یع

  .عدة تجھیزات بجانبھ كمقر الولایة ومحطة المسافرین وبعض المحلات التجاریة

  32الطریق الموازي لنھج ھواري بومدین رقم : 

والي  ھ ح ین 5,68طول ھ ب م وعرض ى ) 17-15( ك غط عل ف الض ز لتخفی م أنج

دة  ى ع وي عل الأخریین یحت ة ب دة مقارن ل ح ة اق ة مروری ھد حرك یین یش ریقین الرئیس الط

  .تجھیزات مھمة كمقر البلدیة ودار الشباب وكذا عدة محلات تجاریة

 عین ببوش الطریق المؤدي إلى: 

ھ  غ طول ھ 2,6یبل م وعرض ر ) 14 – 12(ك رى یم رق الأخ ن الط ة م ل أھمی ر اق م یعتب

زین  اطات والتخ ھ النش ب منطق ة  ZADبجان ا مقارن ا حالی دورھا أھمیتھ دت ب ي فق والت

  .بالسابق

 الطریق المؤدي إلى خنشلة: 

والي  ھ ح ین 2طول ھ ب م وعرض زات ) 14 -12( ك دة تجھی تواه ع ل مس ع ع م تتموض

  .قر الدائر ومقر الدرك الوطني الحركة فیھ ضعیفةكم

 الطریقین الاجتینابیین الشمالي والجنوبي: 

وبي   ول الجن غ ط مالي 12,17بل م والش ى  3,6ك غط عل ف الض دف تخفی ز بھ م أنج ك

   .المدینة وتسھیل حركة المرور وخاصة مرور مركبات الوزن الثقیل

                
 الطریق الاجتنابي الجنوبي                                     طریق أول نوفمر                        -        
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 الطرق الثانویة : 

فنجدھا  إن الطرق الثانویة ھي الطرق التي تربط بین الأحیاء وھي تختلف من حي لآخر حسب حالتھا

وردیئة في المناطق  المناطق ذات التحصیصات،جیدة أین تتواجد البناءات الجماعیة ومتوسطة في 

                                                              .الفوضویة

                                                 
 ة رق الثالثی ة  :الط اء فمدین ل الأحی ودة داخ رق الموج ي الط ة ھ رق الثلاثی أم الط

واقي ة  الب الات مختلف ة بح رق ثالثی ى ط وي عل طة(تحت ةر/متوس دة ) دیئ د ع ا تتواج كم

دھا  اطق نج ض المن ي بع ة وف اء القدیم ي الأحی ة ف دودة خاص ة مس رق ذو نھای ط

  .عبارة عن مسالك ترابیة

   
  
  
 رب الحة لش اه الص د بمی بكة التزوی الحة  :ش اه الص زود بالمی ة تت ة الدراس منطق

ددھا  غ ع ي بل ة والت اه الباطنی ق المی ن طری رب ع درة  14للش ة مق بة تغطی بنس

ـ افة %98:ب ى مس بكة عل ذه الش د ھ دل 241,068تمت م بمع تھلاك كل ل  125اس

ا والي /یومی زون ح عة المخ ل س اكن ویص ومي  3م11290س اج الی ل الإنت ویص

 )1(.3م6407

                                                
  2008الدیوان الوطني للإحصاء :  1
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 الطرق في المدینة شبكة: 6خریطة رقم

 

6 
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 حي رف الص بكة الص بكة  :ش ى ش واقي عل ة أم الب تعملة لمدین اه المس رف المی تم ص ی

 )1(.%98:كم بأقطار مختلفة  بنسبة تغطیة تقدر بـ220طولھا 

 والغاز شبكة الكھرباء:  

دد  غ ع د بل ا وق تغناء عنھم ن الاس ویین لا یمك ریین حی از عنص اء والغ ر الكھرب یعتب

تركین  والي المش واقي ح ة أم الب اء بمدین ي الكھرب ل  21564ف ط تص بة رب ترك بنس مش

ى  تركین  %97إل دد المش غ ع د بل ي فق از الطبیع ا الغ ط  17090أم بة رب رك بنس مش

  )2(.وھي أرقام ومستویات مقبولة %98وصلت إلى 

  : التجھیزات   - 6
تقرار من الاس ي تض یات الت ن الأساس اعي إن م اھم  الاجتم ة وتس ي المدین ذب ف ي ج ف

ي  ان ف تعملھا الإنس ي یس ق والت زات أو المراف ي التجھی ة ھ ى المدین دھم عل كان وتواف الس

ة ة التعلیمی ھ الیومی ة حاجیات ة, تلبی ة  الدینی ة, الثقافی یة ,الإداری ذه ...الریاض خ وھ ال

ائف ق والوظ دمھا المراف ي تق دمات الت وة  الخ دى ق ة م مح بمعرف ا تس وم بھ ي تق الت

دمات  ا والخ اء مختلفجاذبیتھ كان وإحص دمھا للس ي تق ي ا االت عوبات الت ل والص لعراقی

د ل تحدی ن اج ا م اني منھ ات و تع تقبلیمخطط امج مس اة  ةبرن ع مراع ق م ف المراف لمختل

  . الحیاةعامل النمو السكاني بھدف تحسین إطار 

ة  ز المدین زات ابتتمی ز التجھی ةتمرك ا أن  لعمومی ري، كم ز الحض توى المرك ى مس عل

  . بعض القطاعات عرفت نقصا في التجھیزات

  3(:لتجھیزات التعلیمیة والتكوینیةا(  

  التجھیزات التعلیمیة في المدینة وطاقة استعابھا 17: جدول رقم
  المجموع  المھني  العالي  الثانوي  المتوسط  الابتدائي  الطور

دد  ع
  المؤسسات

35  11  5  1  4  56  

دد  ع
  الطلاب

8743  6766  4192  18554  1400  39655  

 .2013مدیریة التخطیط وتھیئة الاقلیم :المصدر
ة  واقيمدین ا  أم الب یم  56بھ وار التعل ل أط املة لك ة ش ة تعلیمی دد مؤسس ل ع ث وص حی

ى  ثلاث إل وار ال ة للأط ات التعلیمی ا  51المؤسس درس بھ ة ی ذ 19701مؤسس , تلمی

                                                
  .نفس المرجع:  1
  .نفس المرجع:  2

   3. 114, 113, 112, 111:مرجع سابق ص, حمودي طارق : 
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عو ز أرب ي لل مراك وین المھن ا  والإداريتك درس بھ ون 1400ی ة , متك ي وجامع العرب

  .طالب 18554بن مھیدي یدرس فیھا 

                        
  بوخالفة السبتي ثانویة                                                     فلاح محمد متوسطة  -

  1:التجھیزات الصحیة   2-2

  ھما محمد بوضیاف و ابن سینامجھزة بمستشفیین مھمین  أم البواقي مدینة

  فى درھا مستش احة ق غل مس یاف یش د بوض تیعا 2م1500محم درة اس  149 ببق

 .سریر 

  2م1800ابن سینا بمساحة مستشفى. 

 : إلى ةبالإضاف

  الأمومة والطفولة حي لسیتيعیادة. 

 عیادة الأمراض الكلى حي النصر. 

 3مستوصف النسیم لسیتي ماكومداس 

 2 قاعة علاج محمد الأخضر.  

                                                
  محمد بوضیافالمؤسسة الاستشفائیة  -                                           ابن سینامستشفى  -           

  
 )2(:الاجتماعیةالتجھیزات الریاضیة و  3 -2

  :تجھیز 31ویقدر عددھا ب  مجھزة بعدة ھیاكل ریاضیة و شبابیة موزعة عبر المدینة أم البواقي
                                                

  .114, 115:  مرجع سابق ص, حمودي طارق :  1
  .2013مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :  2
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  2  مغطاةقاعة و مسبحومركب ریاضي.  

  و ملعب جواري17 البلديالملعب. 

  الشباب  دارو مرقد للشباب 

 2 ودار العجزة ودار الأیتام دار الحضانة 

 3 مدار للصم البكم والمكفوفین والمتخلفین عقلیا.  

                            

  حسونة                     زرداني  ملعب –                             الریاضي الشھید حاجي صالح المركب -

  )1(:التجھیزات الثقافیة والدینیة   4 - 2
  :منھا تجھیز  21أم البواقي على حوالي مدینة تحتويفیما یخص ھذه المرافق 

  متحفإذاعة و  

 دار الثقافة 

 12 المركب الإسلاميو مكتبة و مسجد 

 مقبرتین و مقبرة یھودیةو مقبرة الشھداء 

 

      
  مسجد-                                   دار الثقافة                                

  
  
  
 

                                                
  .2013والتھیئة العمرانیة  مدیریة التخطیط:  1
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  )1(:الخدماتیةة ویالتجار  5 -2

ة وي المدین ر تحت دد كبی ن  ع واعم ي  أن یج العمران ل النس ة داخ ة والواقع ارة المختلف التج

ة واد الغذائی ي الم ا ف ة خصوص ة ممثل ارة التجزئ الي تج س و ,الح ةالملاب  ,الأحذی

اھي ة، الخض ,المق اعم، الكھرومنزلی ار، مط اع الغی ات قط اب مبیع ابز القص ، رالمخ

  :وأخرى خدماتیة نذكر منھا الخ... الفواكھ

 سوق أسبوعي و سوق مغطى  2 -

 فنادق 5 -

 محطات البنزین والمراقبة التقنیة للسیارات -

 الشركة الوطنیة للتبغ والكبریت -

 محطة المسافرین والقطار -

 الأرصاد الجوي والخطوط الجویة الجزائریة -

 مصنع قنوات الصرف الصحي -

  المذبح البلدي -

   
  محلات تجاریة                                                                 سوق  -       
 )2(:والأمنیة الإداریة تجھیزاتال 6- 2

  یةركونھا تحتوي على الكثیر من التجھیزات الإدا تعتبر مدینة ام البواقي مدینة إداریة إلى حد كبیر

  .ونذكر منھا مقر الولایة اوباعتبارھ تجھیز 90تصل إلى حوالي 

 المالیة:  

 6  بنوك 

  الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط 

  وكالات التامین ثلاث 

 5 برید وموصلات 

                                                
  .2013مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :  1
  .2013مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :  2
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 اتصالات الجزائر 

 الصندوق الجھوي للتعاون الفلاحي 

  صندوق التامین و التقاعد 

 الإداریة: 

  .)الخ.....البلدیة, الدائرة, مقر الولایة( تجھیز  54قدر عددھا حوالي 
 الأمنیة: 

, الحمایة المدنیة, الدرك الوطني, الأمن( بمختلف أنواعھا تجھیز  16یصل عددھا حوالي 

 )الخ.....المجلس القضائي

   
 .البنك الجزائري                                                                  .مقر الدائرة -                           

 
  :خلاصة

معدلات مختلف بالنسبة للنشاط الاقتصادي ومعدل العمالة والبطالة من خلال ما سبق یتبین أن المدینة لھا 
والتي تعتبر مرتفعة كما أن ھناك تنوع في النشاط  مع سیادة القطاع الثالث كما إن ھناك العدید من 

التجھیزات المختلفة والتي لا  تخلوا من نقائص في بعض المناطق وسوء توزیع في بعضھا وسنتطرق في 
 .انیة إلى تلك النقائصالدراسة المید
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  توزع التجھیزات في مدینة ام البواقي: 7خریطة رقم 
 
 

  

7 
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 خلاصة الفصل

السكانیة والاقتصادیة والاجتماعیة تمكنا ,المتعلق بتحلیل العناصر الطبیعیة,ھذا الفصل بعد دراستنا عناصر

  :یلي من الاستنتاج ما

  :الخصائص الطبیعیة

  حیث تعتبر ھمزة وصل بین مختلف التجمعات الحضریة بالولایة ,المدینة موقع استراتیجي ھامتحتل

 .بین سلسلتین التلیة شمالا والصحراویة جنوبا

 تتموضع المدینة عد أقدام بل سیدي ارغیس ھضبة مسطحة أراضیھا قابلة للتوسع بانتظام دون عوائق.  

  :الخصائص السكنیة والسكانیة والاقتصادیة

 3أین وصل معدل النمو إلى ّ) 2008 - 1998(ت المدینة تطور سكاني سریعا خلال الفترة  عرف % . 

  وسیادة القطاع  )والأشغال العمومیة البناء,صناعة(ركود في النشاط الاقتصادي وخاصة المنتجة

 .الثالث وھذا ما أدى إلى سوء توزیع السكان حسب النشاط الاقتصادیة 

 ومعدل النشاط الاقتصادي  %9.15إلى  2008لمدینة حیث وصلت سنة ارتفاع معدل البطالة با

45.7% . 

  :الشبكات والتجھیزات

  مدینة تحتوي على مختلف التجھیزات من الروضة إلى الجامعة مرورا الأما فیما یخص التجھیزات إن

لقطاعات بالتجھیزات الصحیة والإداریة والاجتماعیة والثقافیة والریاضیة والدینیة، كما أن بعض ا

 .عرفت نقصا في التجھیزات

تحتوي المدینة على شبكة ھامة من الطرق والشبكات التقنیة رغم حالتھا السیئة في بعض الأماكن من 
 .المدینة
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  الفصل الرابع

لوقع السكن الجماعي  میدانیةتحلیلیة وأخرى دراسة 

 في مدینة أم البواقي
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 مقدمة
ة  طلحات والإحاط ة المص ن معرف ن م ة تمك ة النظری ت الدراس إن كان

خیص  ن تش ن م ة تمك ة المیدانی ان الدراس تھ ف راد دراس وع الم بالموض

يء  واقعي الش ق ال داني والتحقی تقراء المی لال الاس ن خ ة م اھرة المدروس الظ

ات  ى المعطی اد عل دیل بالاعتم راح الب ة واقت د العل مح بتحدی ذي یس ال

كان  ھ الس ع إلی ا یتطل ل م تخلاص ك ن اس ن م ا یمك ا مم ل علیھ المتحص

كن  ى الس ب عل ال الطل ي مج واقي ف ة أم الب ى مدین ك عل ق ذال نحاول تطبی وس

لال  ن خ كن م كل الس ل مش ي ح اھمة ف ي المس اعي ف كن الجم ودور الس

ال  ذا المج ي ھ كان ف ات الس ى تطلع رف عل ھ والتع ب علی اص الطل امتص

ذ ون ھ ن أن یك ف یمك ن وكی ع م ي المجتم ة ف ق الرفاھی باب خل ن أس كن م ا الس

 .خلال النوعیة المقدمة والجانب الجمالي
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  لالمبحث الأو

تحلیل واقع حظیرة السكن الجماعي في مدینة أم 

 البواقي
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  :تمھید

العدید من المعطیات سنتطرق في ھذا المبحث إلى واقع السكن الجماعي في مدینة أم البواقي من خلال 
الإداریة التي تحصلنا علیھا والتي تبین لنا الإمكانیات الموجودة في الحظیرة  السكنیة للمدینة الشيء الذي 

یمھد للتحلیل والبحث والمقارنة وبمعرفة  المشاریع المجسدة والتي في طور الانجاز والمبرمجة ومنھا 
  .ات التطبیقیةالانطلاق في تحلیلھا ومن ثم مقارنتھا بالمعطی

 اوضعیة السكن الجماعي المدعم في مدینة أم البواقي والبرامج التي استفادت منھ: 

 مدینةالصیغ السكنیة التي استفادت منھا ال: 

 مدینة  أم البواقي  مختلف صیغ السكن الجماعي في:  18جدول رقم

  غیر المنطلقة  المتوقفة  في طور الانجاز  المنتھیة  السكنات المسجلة  الصیغة
  604  /  1396  660  2660  س العمومي الایجاري

LSP-LPA 4511  3674  777  60  /  
  108  /  361  1133  1602  السكن الریفي

  500  /  /  /  500  سكن البیع بالإیجار
  500  /  /  /  500  س الترقوي العمومي

  1712  60  2534  5467  9773  المجموع
  2015مدیریة السكن لولایة أم البواقي  :المصدر     

 مختلف صیغ السكن المدعم في مدینة أم البواقي8: رقم شكل

  

  معطیات مدیریة السكن: المصدر 

من عدة صیغ وبمستویات وكمیات متفاوتتة وبما ان  الجماعي  ستفادت مدینة ام البواقي في مجال السكنا
نسب كل  بین المنحنى اعلاهیو قد استفادت المدینة من اربع صیغ البحث یقتصر على السكن الجماعي ف

الصیغة الغالبة في المدینة ھي صیغة السكن التساھمي والترقوي المدعم  صیغة من الصیغ حیث نلاحظ ان
وبنسبة معتبرة تزید عن الربع  السكن العمومي الایجاري  ویلیھ مباشرة %46حالیا وبنسة تقارب النصف 

الاراضي  تمااختیارفیما  والتي لم تنطلق الاشغال بھا %5فیما یلیھ في الاخیر سكنات عدل بنسبة  27%
  .لانجازھا 

0
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3000
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س العمومي 
الایجاري

LSP-LPA السكن الریفي سكن البیع 
بالإیجار

س الترقوي 
العمومي

مختلف صیغ السكن الجماعي في مدینة  أم البواقي

مختلف صیغ السكن المدعم في مدینة  أم 
البواقي
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  وزیع السكن الجماعي بین الفردي والجماعيت 8: خریطة رقم 

  

  

8 
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 مدینةنسبة تقدم أشغال السكن الجماعي في ال: 

  لمختلف صیغ السكن الجماعي   نسبة تقدم الأشغال في المدینة : 19جدول رقم

  
  2015مدیریة السكن لولایة أم البواقي  :المصدر

از  بة انج ت نس از بلغ ام انج ي إتم ا ف عیفة عموم بة ض واقي نس ة أم الب ي مدین كنات ف الس

ن إ اریع لك ذ ذالمش ي تنفی دم ف بة تق ر نس ان كب دا ف ن ح یغة ع ل ص ن ك ا ع ا تكلمن ا م

ي  اریع الت ص المش ا یخ ا فیم اھمي أم دعم والتس وي الم كن الترق ي الس ي ف اریع فھ المش

ا ال رة تحتلھ بة الكبی د أن النس از فنج ور الانج ي ط ي ف اریع ھ ا المش ة أم كنات الاجتماعی س

ارة أن  در الإش ومي وبج وي العم كن الترق ار والس ع بالإیج كن البی ي الس ة فھ ر المنطلق غی

  .ه المشاریع متوقفة ذھناك نسبة ضئیلة من ھ

 البرامج السكنیة التي استفادت منھا المدینة بمختلف الصیغ: 

 :السكن الترقوي المدعم والسكن التساھمي  - أ

  2014إلى  2004بین في الفترة  مدینةاستفادت منھا الالبرامج التي: 

  :تطور برامج السكن التساھمي والترقوي المدعم في مدینة أم البواقي : 20جدول رقم

  السكنات المسجلة  البرامج
2004 50  

  1639  2009 – 2005الخماسي 
  280  2009تكمیلي 
  2199  2011تسویة 

  240  2011الترقوي المدعم 
  103  2014إضافي 

  4511  المجموع
  

  2015لولایة أم البواقي  مدیریة السكن ا :المصدر
  
  
  

طور في   %المنتھیة  الصیغة
  %الانجاز

  %غیر المنطلقة  %المتوقفة

  22.70  0  52.48  24.81  السكن العمومي الایجاري
LSP-LPA  81.44  17.22  1.33  0  
  100  0  0  0  البیع بالإیجار
  100  0  0  0  السكن الترقوي

  55.67  1.33  17.42  26.56  %المجموع
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 2014  -2004أھم البرامج المسجلة في المدینة في الفترة : 9شكل رقم

  

   معطیات مدیریة السكن: المصدر

تفاد ن ال تاس ة م رامج  6مدین ة ب اھميبا بدای كن التس ن  لس ى  2004م م 2011إل  ث

ن  وي م كن الترق ة  2011الس ى غای ع  2014إل ھ أرب ز فی ذي نمی ى ال لال المنحن ن خ وم

ة  ي المدین اھمي ف كن التس لاق الس ة انط ي بدای ى وھ ة الأول ز المرحل ث نمی رات حی تغی

رة  ة الفت ي نھای ھ ف ى ذروت ل إل ة وص ة قوی ى انطلاق رف المنحن ن ع ن  2008أی ولك

فل وھ ى الأس ع إل رف تراج ى ع امج ا التراجذالمنحن ن برن ارة ع ھ عب ابي لأن ر ایج ع یعتب

ي  ن  2009تكمیل ھ م توى ل ي مس غ اعل اعدي لیبل ى تص ا منحن ي یلیھ رة والت ك الفت لتل

دعم أي  وي الم كن الترق لاق الس ة انط اھمي وبدای كن التس ویة الس امج تس لال برن خ

رة  ة 2009الفت ى نھای نة 2011ال ة س ي بدای ن ف ة  2011ولك ى غای رة إل ده الفت د ھ ومن

لال 2014 ن خ دعم م وي الم ص الترق ا یخ مة فیم ة محتش ة انطلاق ت المدین عرف

  . ) 2014و التكمیلي  2011الترقوي   (مسكن فقط  343برنامجین ب 

 : )السكن الاجتماعي(السكن العمومي الایجاري  - ب

 2014إلى  1976بین في الفترة  مدینةالبرامج التي استفادت منھا ال:  

  الاجتماعي في مدینة أم البواقيتطور برامج السكن  : 21جدول رقم

  عدد المساكن  سنوات البرامج
1976-  1980  594  
1982 – 1990  2373  
1991  -  1995  374  
1999 – 2003  1829  
2004-  2009  646  
2010-  2014  6410  

  12244  المجموع
 OPGI  2015دیوان الترقیة والتسییر العقاري : المصدر
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تطور برامج السكن التساھمي والترقوي المدعم في مدینة أم 
البواقي

تطور برامج السكن التساھمي والترقوي 
المدعم في مدینة أم البواقي
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  2014  -1976في الفترة    السكن الاجتماعي في مدینة أم البواقيتطور برامج :  10شكل رقم 

 

 OPGIمعطیات: المصدر 

ن   ة م رات بدای دة فت ى ع رامج إل یم الب ا بتقس ھ قمن ل علی ات المتحص لال المعطی ن خ م

ى  1976 ي  2014إل كنیة ف رامج الس ور الب ین تط اني یب ى بی ى منحن لنا عل وتحص

ین  دة ب رة الممت ي الفت ث ف ة حی ر ثابت رات غی دة فت ا ع ین لن ذي یب رة وال ده الفت ي ھ ة ف المدین

ى  1976 ي المدی 1990إل كن ف رف الس ع ع ة توس رة بدای ي فت اعدیا وھ ى تص ة منحن ن

ة  ى ولای ة إل رة الترقی ا فت ا أیض ة باعتبارھ كن  1974المدین رف الس ا ع رعان م ن س لك

ا  رت بھ روف م فھا لظ ى منتص عینات إل ة التس رة بدای ي الفت ا ف ى تنازلی ة منحن ي المدین ف

عینا ة التس ن نھای رة م ي الفت ا وف ة خصوص ى المدین ت عل ا  وانعكس بلاد عموم ي ال ت والت

دین  ي الم كن ف رف الس عبة ع ة ص رة أمنی ن فت ا م نا وخروجھ بلاد تحس ا ال ت فیھ عرف

ذه  ا ھ عیف وعموم تواه الض ى مس ادى إل ا ع رعان م ن س دة لك ة جی دا بانطلاق ا ب انتعاش

عیفة  د ض رة ج ي فت ابقة فھ الفترات الس ا ب رة إذا قارناھ ى  1999الفت ن  2004إل ولك

ي ة ف رى قوی ة أخ رف انطلاق ى ع ین  المنحن رة ب ة  2009الفت ى غای ى  2014إل غ أعل لیبل

ن  ن م اعي لك كن الاجتم ص الس ا یخ ي م ة ف ى ولای ة إل ة المدین د ترقی ھ من توى ل مس

  .المتوقع أن یعرف المنحنى تراجع في الفترات المقبلة نضرا لظروف اقتصاد البلاد

 :LPP السكن الترقوي العمومي   - ت

 .الصیغة إلى أن الأشغال لم تنطلق بعد سكن من ھده500استفادت مدینة أم البواقي من 

 :السكن البیع بالإیجار عدل  - ث

  .سكن صیغة البیع بالإیجار والأشغال فیھا لم تنطلق بعد 500استفادت المدینة من 

  :مقارنة نصیب المدینة من برامج الولایة - 2

 .من خلالھ سنحاول تحدید نصیب البرامج المخصص للمدینة وما إن كانت تتناسب مع الطلب
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 :السكن الترقوي المدعم والسكن التساھمي  - أ

  2014إلى  2004بین في الفترة البرامج التي استفادت منھا الولایة:  
 :مختلف برامج السكن الاجتماعي التساھمي والترقوي المدعم في ولایة ام البواقي :22جدول رقم 

  السكنات المسجلة  البرامج
PEC 2000 - 2004 645  

  5610  2009 – 2005الخماسي 
  1000  ھضاب علیا 

  780  2009تكمیلي 
  1200  2011الترقوي المدعم 

  4663  2011تسویة 
  325  2012تسویة 
  200  2014اظافي 

  14423  المجموع
  2015مدیریة السكن لولایة أم البواقي : المصدر

  نصیب المدینة من برامج الولایة بالنسبة للترقوي المدعم و التساھمي: 23جدول رقم 

  انجاز الطالب بناء على معطیات سابقة: المصدر   

دول  ین الج ى یب امج إل ن برن ف م ي تختل ة والت رامج الولای ن ب ة م ة المدین الي حص الت

نة  افي لس ي الإض ا ف بة لھ ي نس ت اعل ث بلغ ر حی رامج  2014أخ ف الب ن نص أكثر م ب

ویة  امج تس بة لبرن دالك بالنس رة  2011وك ة معتب ا حص ت لھ ف وكان ارب النص بة تق بنس

ام ا وبرن اب العلی امج الھض تثناء برن رامج باس ة الب ي بقی ویة ف ان  2012ج التس ا ف وعموم

ف  ارب النص واقي ق ة أم الب امج ولای ن برن ة م ة المدین ھ  %31.27حص ك كون ودال

  .عاصمة الولایة وأكثر استقطاب للسكان من باقي المدن

  

 

  %نصیب المدینة  البرامج
PEC 2000 - 2004 7.75  

  29.21  2009 – 2005الخماسي 
  0  ھضاب علیا

  35.90  2009تكمیلي 
  20  2011الترقوي المدعم 

  47.15  2011تسویة 
  0  2012تسویة 

  51.50  2014إضافي 
  31.27  المجموع
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 :السكن العمومي الایجاري أو الاجتماعي  - ب

 :2014إلى  1976بین في الفترة البرامج التي استفادت منھا الولایة 

  .تطور برامج السكن الاجتماعي في ولایة أم البواقي:  24جدول رقم

  عدد المساكن  سنوات البرامج
1976-  1980  2869  
1982 – 1990  4631  
1991  -  1995  1107  
1999 – 2003  26162  
2004-  2009  7000  
2010-  2014  13500  

  55269  المجموع
  OPGI  2015دیوان الترقیة والتسییر العقاري : المصدر

  .نصیب المدینة من برامج الولایة بالنسبة للعمومي الایجاري :25جدول رقم 

  %نصیب المدینة  سنوات البرامج
1976-  1980  20.70  
1982 – 1990  51.24  
1991  -  1995  33.78  
1999 – 2003  6.99  
2004-  2009  9.22  
2010-  2014  47.48  

  22.15  المجموع
  انجاز الطالب حصة اكبر بناء على معطیات سابقة: المصدر    

ة أم  ي ولای رر ف اعي المق كن الاجتم ن الس رة م ة معتب ى حص ة عل لت المدین د تحص لق

ر  ة الأكب ا الحص ت لھ د كان وي وق اھمي والترق كن التس ن الس ل م بة اق ن بنس واقي لك الب

امج  ن برن ل م ي ك رامج الولا 1990 -1982ف ف ب ن نص ر م بة اكب ي بنس دا ف ة وك ی

امج  امج  1995  -1991برن ة  2014  -2010وبرن ي بقی ا ف ف أم ارب النص ب تق بنس

امج  ي برن ا ف ع لھ ى تراج ت أقص ئیلة وبلغ د ض ة ج ة المدین ت حص د كان رامج فق الب

1999-  2003.  

  :السكن الترقوي العمومي والسكن البیع بالإیجار  - ت
  في سكنات عدل والترقوي العمومينصیب المدینة من برنامج الولایة :  26جدول رقم     

  %نصیب المدینة  البرنامج  النمط
  33.33  1500  السكن الترقوي العمومي

  20  2500  السكن البیع بالإیجار
  2016تحقیق میداني : المصدر     
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رة  ة كبی دالك حص ة ك ان للمدین ار ك ع بالإیج ومي والبی وي العم كن الترق امج الس ي برن ف

غ  ابقة لتبل یغ الس ل الص ومي و كك وي العم ي الترق امج ف ث البرن ع  %20ثل ي البی ف

ي  ة ف ة للمدین ي دینامیكی ن أن یعط ھ یمك ى ان ق إل م تنطل غال ل م أن الأش ار ورغ بالإیج

  .مجال السكن

 :معدل شغل المسكن في ولایة ومدینة أم البواقي - 3

  2014معدل شغل المسكن في ولایة ومدینة ام البواقي سنة  :27جدول رقم 
  المدینة  الولایة  التصنیف

  4.42  4.69  المعدل
 مدیریة السكن لولایة أم البواقي:المصدر

واقي  ة أم الب كن بمدین غل المس دل ش غ مع نخفض 4.42بل دل م و مع مة وھ ول  نس د مقب  وج

ى  ل إل ذي یص ة ال دل الولای ن مع نخفض ع ول إ 4.69وم ر مقب دي یعتب مة وال ا ذنس ا م

دد ب  ذي ح وطني ال دل ال ا بالمع مة 6.4قورن ي  نس ھ ف ان علی ذي ك دل ال  1998والمع

ان  ث ك مة 6.4حی ا  نس ة عموم ا الولای تفادت منھ ي اس رامج الت وع الب ك بمجم ر ذال ویفس

كن  اھمة الس دى مس رز م ذي یب يء ال كن الش اط الس ف أنم ي مختل ا ف ة خصوص والمدین

ي  وة ف ارز بق ة والب ذه السیاس ن ھ زء م اره ج دل باعتب ذا المع یض ھ ي تخف دعم ف الم

  .ةالمدین

  :الطلب على السكن في مدینة أم البواقي - 4

 :السكن الترقوي المدعم و التساھمي  - أ

ة  ى غای دعم إل وي الم كن الترق ى الس ات عل دد الطلب غ ع والي    2012بل ب  2437ح طل

ا  ت منھ دائرة  240عولج توى ال ى مس اتھم عل داع طلب اموا بإی ن ق بة لم ذا بالنس ب وھ طل

 )1(.طلب  4110لیصل لحد ألان إلى 

 :السكن الاجتماعي أو العمومي الایجاري  - ب

ة  ى غای اعي إل كن الاجتم ى الس ات عل دد الطلب غ ع والي  2015بل در  6946ح ف وق مل

ة  ي بدای ة ف ات المودع دد الملف والي  2016ع وع  80ح ف أي بمجم ل  7026مل ف قب مل

ا  ین  666منھ اتھم ب وا ملف ن أودع بة لم ف بالنس ى  1989مل ة  2009إل دأ دراس ولا تب

  )2(.حتى یصل خمس سنوات من تاریخ إیداعھالملف 

  

 

                                                
  .2016مصلحة السكن الترقوي المدعم لدى  دائرة أم البواقي :  1
  .2016مصلحة السكن الاجتماعي لدى دائرة أم البواقي :  2
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 :سكنات عدل  - ت
ل  ف أي اق د الآن النص غ لح م یبل ات ل دد الطلب كن أن ع ذا الس ة بھ الح المعنی یر المص تش

ن  ذرو 250م ذین اعت ة ال ي الولای ئولین ف ھ المس ى ب ا أدل ذا م ب ھ رقم  اطل دیم ال ن تق ع

 )1(.الحقیقي للطلبات بحجة أن الأشغال لم تنطلق بعد

  : خلاصة
من خلال ما سبق یتبین أن المدینة قد استفادت من العدید من المشاریع التي من شانھا المساھمة في حل 

توفیر السكن الراقي للمواطن من خلال حظیرة سكنیة معتبرة ومنھ یمكن الانطلاق في الدراسة المیدانیة 
 .لطلبات ومستوى تقدیم الخدمةمن اجل إثبات تلك المساھمة من خلال المقارنة بین الإمكانیات وا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
 
 

 
 
 

                                                
   1 2016الوطنیة للترقیة العقاریة ام البواقي المكتب الفرعي للمؤسسة :  
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  المبحث الثاني

تحقیق میداني حول واقع السكن الجماعي كآلیة لتحسین 

 وحل مشكل السكن يالإطار المعیش
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  :تمھید
التي یقدمھا السكن في ھدا المبحث والدي یعتبر أھم مبحث في الدراسة سنحاول معرفة مستوى المساھمة 

الجماعي في مجال توفیر السكن للمواطن من جھة وترقیة مستواه المعیشي من جھة أخرى ودالك من 
خلال توزیع الاستمارات على العدید من القطاعات التي تحتوي على العدید من الصیغ و بتالي معرفة 

لمعیشي ومقارنة دالك بالمعطیات أراء السكان المستجوبین في دور السكن الجماعي في تحسین مستواھم ا
 .الإداریة

 :اختیار المناطق التي یتم دراستھا - 1

ل  ي الفص ذكورة ف ات والم ى قطاع ة إل یم المدین ول تقس ة ح ات المتاح لال المعطی ن خ م

اعي  كن الجم ري الس تمارات وتح ع الاس ي توزی ا ف اد علیھ نحاول الاعتم اني س الث

دد الا د ع ذالك تحدی اع  وك ل قط ي ك د ف ى المتواج اد عل تمارات بالاعتم ن  %10س م

درة ب   ة المق كنات الجماعی وع الس اكن   5277مجم دد المس ان ع ھ ف اعي ومن كن جم س

  .سكن من مختلف الصیغ المتاحة 527التي یجب دراستھا ھي 

ض  اع بغ ل قط ي ك ب ف نمط الغال ى ال ا عل تمارات أساس ع الاس ي توزی دنا ف د اعتم وق

ودة بال اكن الموج دد المس ى ع ر عل ائج النض ى نت ول عل ل الحص ن اج ك م اع وذال قط

  . أكثر تمس كل أنماط السكن الجماعي

د  ریة تتواج ات حض ا تجمع اییس كونھ تجیب لمق ا تس م اختیارھ ي ت ات الت ذه القطاع إن ھ

ا  ن خلالھ ى م ي یرج ر والت ي الجزائ ود ف اعي الموج كن الجم كال الس د أش ا اح فیھ

  .الحصول على نتائج تخدم الموضوع 

د ك عن ن ذال ى  وم ي إل ي تنتم ة الت ات التربوی ى المؤسس نعتمد عل تمارات س ع الاس توزی

ات  ذه المؤسس دى ھ ى إح وجیھھم إل تم ت ات ی ذه القطاع كان ھ ات أو أن س ذه القطاع ھ

  .التي تم اختیارھا

  :ومن خلال ذالك قمنا باختیار القطاعات التالیة

  ي اع العمران عالقط نمط :  الراب ى ال وي عل رقیة یحت مالیة الش ة الش ي الجھ ع ف یق

اكن  دد المس در ع اعي وق اري أو الاجتم ومي الایج یغة العم ن ص اعي م الجم

 . استمارة 200وقد تم توزیع  2206فیھ

  ي اع العمران ادسالقط طى:  الس ة الوس ة الجنوبی ي الجھ ع ف ھ   ویق ز بكون ویتمی

ذالك  اھمي  وك اري والتس ومي الایج یغتي العم ن ص اعي م كن الجم ى الس وي عل یحت

 .استمارة 100وقد تم توزیع  3734النصف الجماعي فقط  وقدر عددھا  
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  ي اع العمران امنالقط كن :الث رة الس ز بكث ة ویتمی رقیة للمدین ة الش ي الجھ ع ف یق

دعم  وي الم اھمي والترق یغة التس ن ص اعي م ى الجم وي عل ا یحت اعي  كم والاجتم

 .استمارة200وقد تم توزیع   567السكن الفردي وعدد مساكنھ  

 اختیار القطاعات العمرانیة المدروسة: 11رقم  شكل

  
 :تحلیل النتائج المیدانیة - 2

6 
  

  

8 

4 

 شكل
  11:رقم

  

 ش
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  ة ى المدین ن وال نقلات م ة الت كن  (دراس وع الس ة ون ى المدین دون إل كان الواف الس

  : )المتحصل علیھ 

ن  لام ین لخ ة تب كان المدین ة لس تمارات الموج درین  أن الاس الات المنح ن الح د م العدی

  :من مناطق أخرى استفادوا من السكنات في المدینة كما ھو مبین في الجدول رقم  

  الوافدون إلى المدینة المستفیدون من السكن مجموع الحالات المسجلة من السكان : 28جدول رقم

  :الجماعي

  نوع السكن المتحصل علیھ  الولایة الأصلیة  المدینة الأصلیة  عدد الحالات  
داخل 
  الولایة

  ترقوي مدعم  ام البواقي  عین فكرون  8
  ترقوي مدعم

  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي

  تساھمي  ام البواقي  عین البیضاء  2
  تساھمي

  تساھمي  ام البواقي  عین ببوش  1
خارج 
  الولایة

  سكن وضیفي  تبسة  بوخضرة  1
  تساھمي  البلیدة  البلیدة  1
  تساھمي  سوق أھراس  سوق أھراس  1
  تساھمي  سوق أھراس  الدریعة  1

  /  /  /  15  المجموع
  .2016 تحقیق میداني: المصدر   

 النوع الغالب من السكن المتحصل علیھ من طرف السكان الوافدون إلى المدینة: 12رقم  شكل:  

  
  .2016تحقیق میداني : المصدر 
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من خلال الاستمارات الممثلة في المنحنى أعلاه  تبین أن أغلبیة السكان القادمون من خارج مدینة أم 

على سكنات من نوع التساھمي والترقوي المدعم فیما أن فئة قلیلة من السكان القادمون  االبواقي قد تحصلو

من خارج المدینة یمتلكون سكنات وضیفیھ الشيء الذي یفسر أن للسكن الجماعي المدعم دور كبیر في 

  .جذب السكان إلى المدینة وخاصة السكنات التي تعتمد على البیع وذو طابع تجاري

 الفئة الغالبة من السكان الوافدون من داخل أو خارج الولایة: 13رقم  شكل:  

  
 2016 تحقیق میداني: المصدر 

ن  م م ة ھ ى المدین دون إل كان الواف ة الس ین أن أغلبی لاه  تب اني أع ى البی لال المنحن ن خ م

ین  د ب ادات والتقالی ابھ الع افة وتش رب المس ى ق ك إل ود ذال واقي ویع ة أم الب ل ولای داخ

دن  ة م واقي أغلبی ة أم الب ار مدین ا اعتب ر وأیض د كبی ى ح ة إل ر محافظ ي تعتب ة والت الولای

ارة  ل أو التج رص العم ي ف راغبین ف ر ل ة اكب یح فرص ا یت ة مم ر الولای ي مق ھ

 .والاستثمارات التجاریة

 دراسة الحالة الشخصیة للمعني:  

 :العمر

  المستوى العمري للسكان المستجوبین:  29جدول رقم. 

  %النسبة المئویة   المستوى العمري
  37.5  سنة 35اقل من 

  43.75  سنة 45 -35بین 
  12.5  سنة 50  -45بین 
  6.25  سنة 50من  أكثر

  100  %المجموع 
  2016 تحقیق میداني: المصدر

من خلال الجدول تبین أن السكان المستجوبون و المتحصلون على السكنات تختلف أعمارھم من حوالي 

  .سنة 45سنة إلى  35أغلبیة السكان تتراوح أعمارھم بین  سنة وكانت 50سنة إلى  27
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السكان الوافدون الى المدینة
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 المستوى العمري للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 14رقم شكل.  

  
 2016 تحقیق میداني: المصدر  

  :من خلال المنحنى البیاني المبین یتبین 

ر  ة الأكث ي فئ ده ف ة ونج ات العمری ع الفئ ي جمی ب ف كن الغال و الس اعي ھ كن الاجتم الس

  .% 90سنة في عتبة  50من 

ة  دى فئ ا ع ر م د كبی ى ح ة إل بھ متقارب اھمي نس كن التس د  50الس وق نج ا ف نة فم س

  .المتحصلین علیھ قلیلون

  .سنة  45إلى  35السكن الترقوي نجده تسیطر علیھ فئة اقل من 

ا الأ ت أم الات كان دة ح جلنا ع د س ثلا فق وظیفي م كن ال كن كالس ن الس رى م اط الأخ نم

  .سنة 45اغلبھا فوق 

 المستوى الدراسي: 

   المستوى الدراسي  للسكان المستجوبین :  30جدول رقم.  

  %النسبة المئویة  المستوى الدراسي
  0  بدون مستوى
  5.88  تعلیم ابتدائي

  17.46  متوسط
  35.29  ثانوي
  41.37  عالي

  100  المجموع
  2016 تحقیق میداني: المصدر       

الي  ى الع دائي إل ن الابت یة م تویات الدراس ع المس ى جمی ة عل تمارات المقدم وي الاس تحت

الي  انوي والع یم الث ة التعل ي فئ ة ھ ة الغالب ت الفئ د كان دد وق ي الع ا ف ا بینھ ف فیم وتختل
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ر  ا أن أكث باب منھ دة أس ى ع ك إل ود ذال حاب ویع ن أص كنات م ذه الس ى ھ لین عل المتحص

  .الدخل المتوسط وھم من فئة الموظفین عند الدولة 

 المستوى الدراسي للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 15رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر 

وي  كن الترق ي الس یغة فف ل ص ب ك ف حس ھ فیختل ذي یمتلك كن ال وع الس ص ن ا یخ ا فیم أم

دائي  یم الابت تویات التعل ن مس م م ھ ھ ل علی ر تحص ة والأكث ة الغالب د أن الفئ دعم نج الم

  .%68بنسبة  

  . % 60 ةأما السكن الاجتماعي فان الفئة الغالبة فیھ ھي التعلیم المتوسط وذالك بنسب

یم  یب التعل ن نص ھ م ل علی ر تحص ة والأكث ة الغالب ت الفئ د كان اھمي فق كن التس والس

  .%50 الثانوي بنسبة

یف و ض كن ال ا الس ین ھم ي نمط جلنا ف د س رى فق اط الأخ ص الأنم ا یخ ا فیم كن  يأم والس

  .% 23العائلي وقد كانت الفئة الغالبة ھي فئة التعلیم المتوسط بنسبة 

 الحالة العائلیة: 

   الحالة العائلیة للسكان المستجوبین:  31جدول رقم. 

  %النسبة المئویة  الحالة العائلیة
  77.97  متزوج
  21.43  أعزب
  0.6  مطلق

  100  المجموع
  2016 تحقیق میداني: المصدر     

من خلال الجدول تعتبر یتبین أن الفئة الغالبة والأكثر تحصلا على السكن ھي فئة المتزوجین بنسبة 

ویعود ذالك إلى كون الفرص تكون أكثر للمتزوجین في التنقیط والأسبقیة في الحصول على  77.97%
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 الحالة العائلیة للسكان المستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 16رقم شكل.  

 
  2016 تحقیق میداني: المصدر

أما فیما یخص نوع السكن المتحصل علیھ فیختلف حسب كل نمط فنجد في ما یخص السكن الاجتماعي 

  .لمتزوجین والسكن التساھمي والأنماط الأخرى من السكن أن الفئة الغالبة ھي فئة ا

  .% 59.80وفي السكن الترقوي فالفئة الغالبة ھي فئة غیر المتزوجین بنسبة 

  .فیما سجلنا ثلاث حالات من المطلقین حالتین في السكن الاجتماعي وحالة في السكن التساھمي

 الحالة الاقتصادیة: 

 الحالة الاقتصادیة للسكان المستجوبین:  17رقم شكل:  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر

من خلا ل الجدول والمنحنى البیاني نجد أن أكثر الفئات تحصلا على السكن ھي الفئة العاملة بنسبة 

  .ویعود السبب إلى كون أكثر الصیغ تعتمد أساسا على الدخل الذي یتحصل علیھ طالب السكن % 55.55
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 علیھالحالة الاقتصادیة للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل :  18رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر      

 :یلي من خلال تحلیل المعطیات یتبین ما

الفئة العاملة ھي الفئة الوحیدة التي تحصلت على جمیع الأنماط من السكن الجماعي وبنسب عالیة ما  -

ویعود ذالك إلى تعدد الصیغ التي یمكن للشخص العمل أن یتحصل    عدى في السكن الاجتماعي

 .علیھا

زھي فئة المعوزین  % 91الفئة غیر العاملة ھي الفئة الأكثر تحصلا على السكن الاجتماعي بنسبة  -

 .وھم لھم الفرصة أكثر للحصول على ھذه الصیغة

فئة المتقاعدین توزعت نسبھم بین جمیع الأنماط ماعدا التساھمي وكانت في السكن الاجتماعي ھي  -

 .%45.80الأكثر بنسبة 

 .الإدماج على نمط واحد من السكن زھو السكن التساھمي انحصر أصحاب عقود -

 طبیعة العمل: 

 طبیعة العمل  للسكان المستجوبین:   19رقم شكل:  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر
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الفئة الغالبة والأكثر تحصلا على السكن الاجتماعي حسب طبیعة النشاط ھي فئة الموظفین الإداریین فیما 

ذالك إلى كون أكثر الصیغ تكون عن طریق مساھمة مالیة  دات الأخرى ویعوكانت النسب متقاربة للفئ

  .موجھة بصفة اكبر إلى الموظفین الإداریین

 طبیعة العمل  للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 20رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر

  :یليمن خلال المعطیات المتاحة والتي تم تحلیلھا نستنتج ما 

لو - ة تحص ة العامل ي الفئ اط ف ل الأنم دا  اك رة ماع ب كبی اعي بنس كن الاجتم ى الس عل

 .فئة التجار

بة  - اھمي بنس كن التس ى الس لوا عل اج تحص ود الإدم حاب عق ن أص التین م اك ح ھن

100%. 

واع  - ع أن ي جمی ة ف ة ومتوازی بھا معقول ر نس ي تعتب دة الت ة الوحی ي الفئ ار ھ ة التج فئ

 .علیھاالسكنات المتحصل 

ره  ا یق ر م ة وتفس ات الإداری ع المعطی ق م ا تتواف ل علیھ ائج المتحص ا النت عموم

  .القانون بأحقیة كل فئة في نوع السكن حسب الدخل الشھري

 الدخل الشھري: 

 الدخل الشھري لبعض  السكان المستجوبین: 21رقم شكل:  

 
  2016 تحقیق میداني: المصدر
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أغلبیة السكان المستجوبین لم یصرحوا بدخلھم الشھري أما الذین من خلال المنحنى البیاني یتبین أن 

  .دج  60000و  10000صرحوا فقد انحصر دخلھم الشھري بین 

 للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ  الدخل الشھري: 22رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر  

ا م تحلیلھ ي ت ا والت ل علیھ ات المتحص لال المعطی ن خ ھري  م دخل الش ة ال ول علاق ح

  :بالسكن المتحصل علیھ فقد كانت كما یلي

ن  - ل م ة اق ن  10000فئ ر م دا :دج  60000دج وأكث ن ھ دة م ة واح جل ولا عین م نس ل

 .النوع و الذي یعتبر من الفئات المعوزة والأكثر حرمانا

ة  - ى  10000فئ اعي : دج  30000إل كن الاجتم ى الس لا عل ر تحص ة الأكث ي الفئ ھ

 .% 15.75والأنماط الأخرى من السكن  %36.25التساھمي  و 40%

ین  - ة  ب وي : دج  60000و  30000فئ كن الترق ى الس لا عل ر تحص ة الأكث ي الفئ ھ

 . %39.25والسكن الاجتماعي بنسبة  % 40.80بنسبة 

لوا  - تجوبین تحص ؤلاء المس ف ھ ن نص ر م ھري أكث دخلھم الش رحوا ب م یص ذین ل ال

  .%53.66على السكن الاجتماعي 

ة  انون بعلاق ره الق ا یق ة وم ات الإداری ع المعطی ر م د كبی ى ح ق إل ائج تتواف ذه النت إن ھ

ن  ل م ة اق ي فئ دا ف دم ماع كن المق وع الس ھري بن دخل الش جیل  10000ال تم تس م ی دج فل

  .أیة حالة 

ین  تجوبین ب كان المس ھري للس دخل الش راوح ال ن  60000و   15000یت ذي م دج  وال

د الس تم تحدی ھ ی و خلال ا ھ ة كم ن منطقی ة ولك ائج متباین ت النت د كان ھ وق ل علی كن المتحص

اع كن الاجتم ي الس ث أن ف انیین حی ین البی دول والمنحن ي الج ح ف ت  يموض ثلا كان م

ن  ط  م عیف والمتوس دخل الض كان ذوي ال ة للس ى  15000الغلب ا  30000إل دج أم
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دخل المتوس ذوي ال ي ل ة ھ ات الغالب د أن الفئ رى فنج اط الأخ ا الأنم ب م ر وغال ط والكبی

  .نجد أصحاب الدخل الضعیف

 دروسةالصیغة التي یمتلكھا السكان المدروسین من بین الصیغ الم: 

  المسكن الذي یمتلكھ الشخص المستجوب: 23رقم شكل

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر  

ن  ر م تجوبین أكث كان المس ة الس ت أغلبی ھ  كان ا ب ذي قمن تجواب ال دا الاس لال ھ ن خ م

ة  كنات الاجتماعی حاب الس ن أص م م ف ھ ي  %53.8النص رة ف ود بكث نمط موج دا ال وھ

  .المدینة 

ة ائج متقارب ت النت اھمي كان وي و التس كن الترق ي الس رى فف اط الأخ ا الأنم و  12.5أم

  .%1.2أما في ما یخص النمط الأخر من السكن فھي نادرة جدا  % 27.5

 ملكیة والكراءمن حیث ال طبیعة المسكن للسكان المستجوبین:  

 طبیعة ملك المسكن للشخص المستجوب: 24رقم شكل  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر 
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ة  ى ملكی وزون عل تجوبین یح كان المس ة الس ین أن أغلبی اني یتب ى البی لا ل المنحن ن خ م

ف  وق النص بة تف ا بنس ل علیھ كنات المتحص ك الس رى  %62.5تل ة الأخ والأغلبی

  .جدا ھم لا یملكون ولا یستأجرون تلك المساكنمستأجرین فیما أن فئة قلیلة 

 المسكن  بنوع المسكن ةعلاقة ملكی :25رقم شكل  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر 

كن  - ة للس ة المالك وظیفي : الفئ كن ال دا الس كنیة ماع اط الس ع الأنم ي جمی دھا ف نج

 .ونجده اكبر في السكن التساھمي ولكن عموما فھي نسب متقاربة

ة  - تأجرة الفئ بة : المس دھا بنس اط  %100نج ي الأنم د ف اعي ولا توج كن الاجتم الس

 .الأخرى

  .وھي السكنات الوظیفیة أو ملك للعائلة أو ملك الأقارب: الفئات الأخرى

 حجم المسكن الذي یمتلكھ السكان المدروسین: 

 نوع المسكن للسكان المستجوبین:  32جدول رقم:  

  %النسبة المئویة  نوع المسكن

F2 0  

F3  67.88  

F4  11.24  

  2016 تحقیق میداني :المصدر
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 اتساع المسكن المتحصل علیھ حسب الصیغ التي یمتلكھا الساكن:   26رقم شكل:  

  2016 تحقیق میداني :المصدر 

ة  ن فئ ي م كنات ھ ن الس احقة م ة س ین إن أغلبی اني یتب ى البی لال المنحن ن خ   f3م

  .F5و   f2ولم یتم تسجیل أي فئة أخرى من  f4ثم السكنات من نوع  88.76%

  :أما فیما یخص علاقة نوع السكن بنمط السكن المقدم فقد كانت النتائج كما یلي

 . f3أغلبیة المساكن التي تم استجوابھا من فئة : السكن الاجتماعي -

 .f4أغلبیتھا من نوع : السكن التساھمي -

 .f3النتائج فیھا متوازنة ولكن بأغلبیة : السكن الترقوي -

 .f3كلھا من فئة : الأنماط الأخرى من السكن  -

  أفضل السكان المدروسین راهیالنمط الذي:  

 السكن المفضل لدى السكان : 27رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني :المصدر

ین أن أغلبی اني یتب ى البی دول والمنحن لا ل الج ن خ لون  ةم تجوبین یفض كان المس الس

بة  اعي بنس كن الاجتم اھمي  %52.17الس دعم و التس وي الم ا  %45.53والترق أم

ة  ان أغلبی ار ف ع بالإیج ومي والبی وي العم دعم الترق كن الم ن الس ریین م یغتین الأخ الص
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ى  دتین عل یغتین جدی ون أن الص بب ك ود الس یغتین ویع اتین الص لون ھ كان لا یفض الس

  .وأیضا فھي تخص فئة معینة فقط من السكان وارتفاع تكالیفھامستوى المدینة 

 النمط الذي یفضلھ السكان المدروسین بین الفردي والجماعي: 

 .النمط المفضل بین الفردي والجماعي: 28رقم شكل

  
  2016 تحقیق میداني :المصدر

ین أن  كان تب د الس ل عن كن المفض وع المس ول ن ة ح تمارات المقدم ن الاس ر م ي كثی ف

اك  68.75% اعي أي إن ھن كن الجم ى الس ردي عل كن الف لون الس كان یفض ن الس م

اعي  نمط الجم ى ال غط عل ف الض الي تخفی ة وبالت كنات الفردی اء الس دعم لبن تح ال ة ف أمكنی

 .وتشجیع طالب السكن بالبحث عن بناء سكن خاص بھ

 التوفر على مواقف السیارات في العمارة: 

  على مواقف السیاراتمدى توفر الأحیاء : 29رقم شكل

  
  2016تحقیق میداني : المصدر 

ف  ى مواق وفر عل ة تت ي المدین اء ف ة الأحی ة أن أغلبی تمارات الموزع لال الاس ن خ ین م تب

ن   زء م ر ج ي النص ة ح اء التالی ي الأحی اكن ف ض الأم تثناء بع یارات باس كن و  90الس س

كن 100 ة, س ة , الحدیق ت  32, المجحف ص إن كان ا یخ ي م ا ف بتي أم ة الس كن بوخالف س
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ین أن  كان تب ي الس ف تكف ذه المواق ن ھ ي رك اكل ف دون مش م یج دون أنھ رة یؤك بة كبی نس

  :سیاراتھم وقد فسروا ذالك كما یلي

 .حیث آبدا الكثیر من السكان استیائھم من الظاھرة: استیلاء الغرباء علیھا -

غیرة  - احاتھا ص ن : مس ي رك عوبة ف دون ص م یج كان أنھ ن الس رة م ة كبی د فئ ث یؤك حی

 .سیاراتھ جراء ضیق المساحات المخصصة للوقوف 

رمیم  - ھا الت ا : ینقص یئة وأنھ عیتھا الس ن وض تیائھم م نھم اس بعض م دا ال ث أب حی

 .بحاجة إلى إعادة تھیئتھا

 :مساحات اللعب والمساحات الخضراء  - ث

ال  ب الأطف احات لع ى مس اء عل وفر الأحی دى ت ى م رف عل ھ نتع ن خلال ي م والت

  .والمساحات الخضراء وأھمیتھا في حیاة المجتمع

  مدى توفر المساحات الحرة في الأحیاءیبین : 33جدول رقم  

 %غیر متوفر النسبة %متوفر النسبة المساحات الحرة
  75  25  لعب الأطفال

  80  20  مساحة خضراء
  75  25  أماكن الریاضة الجلوس والترفیھ

  76.66  23.33  المجموع
 2016تحقیق میداني : المصدر      

ن  - ر م دد كبی ین أن ع تجواب تب دا الاس لال ھ ن خ وي م ات لا تحت اء والتجمع الأحی

ض  ي بع اكن ف دة أم تثناء ع وس باس ة والجل ال والریاض ب الأطف احات لع ى مس عل

  :الأحیاء منھا

ة ان للریاض ھ مك ر فی ي النص احات400, ح ل المس ى ك وي عل اھمي یحت كن تس , س

اداس  دة ماكوم ة الجدی اھمي200,المدین كن تس ر,س ي النص ن ح زء م ؤال ..,ج ول س وح

  :تقترحھ وتراه ضروري في حیك من ھذه التجھیزات تبینا ما یلي موجھ لھم حول ما

ي  - روریة ف ا ض رون أنھ رة ی احات ح زات ومس ن تجھی كان م ھ الس ا یقترح ض م بع

  :أحیائھم

 .حدیقة عامة -
 .أغلبیة  سكان الأحیاء یطالبون بمساحات لعب الأطفال ومساحات خضراء -
 .ملاعب جواریھ -
 .قاعة ریاضة مغطاة ومسبح -
 .قاعة سینما -
 .أماكن عامة للجلوس -
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  .أماكن وقوف السیارات -

 :التزوید بالشبكات التقنیة  - ج

 شبكة المیاه الصالحة للشرب 

  یبین نسبة التزود بشبكة میاه الشرب والصرف الصحي في العینة المدروسة: 34جدول رقم 

  %النسبة  الحالة  %النسبة  الاحتمال
  75.56  متوسطة وجیدة  100  مزود

  24.44  سیئة  0  غیر مزود
  2016تحقیق میداني : المصدر 

 التزود بشبكتي الكھرباء والغاز 

 یبین نسبة التزود بشبكة الكھرباء والغاز في العینة المدروسة: 35جدول رقم 

  %النسبة  الغاز  %النسبة  الكھرباء
  100  مزود  100  مزود

  0  غیر مزود  0  غیر مزود
  2016تحقیق میداني : المصدر 

  والانترنتالتزود بشبكتي الھاتف 

 یبین نسبة التزود بشبكة الھاتف والإنترنت في العینة المدروسة: 36جدول رقم

  %النسبة  شبكة الھاتف والانترنت
  81.25  مزود

  18.75  غیر مزود
  2016تحقیق میداني : المصدر 

 شبكة الطرق والممرات: 

  .وضعیة شبكة التنقل في الأحیاء: 30رقم شكل

  
  2016تحقیق میداني : المصدر 

  :من خلال ھذا الاستبیان حول الشبكات في المدینة تبین ما یلي
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حي - رف الص رب والص اه الش بكة می اتین : ش زودة بھ ة م اكن المدروس ل المس ك

 %.75الشبكتین و حالتھا مقبولة إلى حد ما حوالي 

 %.100كل المساكن مزودة بنسبة : شبكة الكھرباء والغاز -

ت - اتف والانترن بكتي الھ ة ال: ش اتف أغلبی بكة الھ ى ش وفر عل ة تت اكن المدروس مس

 .الثابت أما الانترنت فھي متوفرة بصیغتین الثابتة والجیل الرابع

رات - فة أو المم رق والأرص بكة الط رق : ش بكات الط ى ش وفر عل اء تت ة الأحی أغلبی

ي  اكن ف ض الأم تثناء بع یئة باس ة س ي حال ا ف ن أكثرھ ة ولك عیات مختلف ي وض ف

ة  اء التالی كن 90الأحی ر, س ي النص ة, ح ة, الحدیق كن 1500,  الجحف كن  32, س س

 .بوخالفة السبتي  فشبكة الطرق فیھا غیر مھیأة

 :نسبة توفر المسكن بالأجھزة الراحة الخدمات  - ح

 یبین نسبة التوفر على الأجھزة الخدماتیة في العینة المدروسة: 37جدول رقم

غیر متوفر   %متوفر النسبة   الأجھزة
  %النسبة

التكییف والتدفئة أجھزة 
  والتسخین

99  1  

  0  100  أجھزة الإعلام والاتصال
  0  100  أجھزة الطبخ والغسیل

  0  0  أجھزة أخرى
  0.34  99.66  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر    

اكن  ل المس ل ك م نق ة إن ل اكن المدروس ة  المس ین أن أغلبی تبیان تب ذا الاس لال ھ ن خ م

ة  زة الخدم ى أجھ وفر عل ض تت ون بع كان لا یملك ن الس ة م ة قلیل تثناء فئ ة باس والرفاھی

ذه ن ھ ھ م وفر علی ل یت ا الك زة وعموم ھ  الأجھ كان ومن ة للس وفر الرفاھی ذي ی يء ال الش

 .یبین أن ھذه المساكن یمكن أن تكون السبیل إلى تحقیق الرفاھیة

 :تغییرات أحدثت على المساكن  - خ

  .دث تغییرات أو یودون ذالك على مساكنھمیبین السكان الدین قاموا اح:  38جدول رقم  

  %النسبة  الاحتمال
  8.75  نعم
  91.25  لا

 2016تحقیق میداني 
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ولا یفكرون في إحداث تغییرات على مساكنھم ولكن  اأن النسبة الأكبر من السكان لم یبادرو  یبین الجدول

ھناك نسبة معتبرة یفكرون في إحداث تغییرات على مساكنھم أن سمحت لھم الفرصة مستقبلا في حین أن 

  .الذین قاموا بإحداث تغییرات في المدینة تعتبر فئة قلیلة

 :العموميمدى اطلاع السكان المستجوبین على صیغتي البیع بالإیجار والترقوي  - 3

كثیر من السكان المستجوبون لیس لھم علم بھده الصیغ من السكن المدعم في حین الفئة المطلعة على ھذه 

الصیغ انقسمت بین متفائل بما ستأتي بھ ھذه البرامج من مساكن تحمل مقاییس عالمیة وراقیة أما البعض 

صیرھا سیكون نفس مصیر الولایات من المستجوبین فیحملون الكثیر من التشاؤم حول ھده الصیغ وان م

الأخرى من حیث التأخر في تسلیم المشاریع وغلائھا في نفس الوقت وبعضھم أیضا یرى أنھا ستكون مثل 

 .الصیغ الأخرى ولن تأتي بأي جدید لا من حیث الرفاھیة ولا من حیث الجانب الجمالي

جھة والمواطن والمرقین  علاقة الإدارة بالمواطن ھل ھناك ثقة بین المواطن والإدارة من - 4

 :والمقاولین من جھة أخرى

حیث أن أغلبیة المستجوبین ینظرون إلى الإدارة الجزائریة بعین عدم الرضا فحملوھم كل المسؤولیة لكل 

المشاكل التي واجھوھا وكدالك تأخر تسلیم المشاریع والرقابة علیھا وانھ لا وجود للثقة بینھم وھم في 

  .ال ھي العلاقة منع المرقین والمقاولین صراع دائم وكدالك الح

  الفرضیات مناقشة:  

في ظل الترقیة العقاریة كسیاسة لحل مشكل السكن وترقیة إطار الحیاة السكن الجماعي  - 5

:  
من خلال ھذا الجزء من المذكرة سنحاول إبراز الجانب الجمالي والراقي للسكنات الجماعیة بصیغھ 

  .... المختلفة وكذالك مساحاتھا الخارجیة من طرق وممرات ومساحات خضراء ولعب الأطفال الخ

قد ساھم وسنحاول كذالك الاعتماد على بعض الأرقام المتوفرة من اجل إثبات ما إن كان السكن المدعم 

فعلا في توفیر السكن لعدة شرائح من السكان في المدینة ومنھ سنحاول تقدیر الاحتیاجات المستقبلیة للمدینة 

  .من السكن وما یجب على الدولة توفیره من البرامج والسكنات من اجل الاستجابة لمختلف الطلبات

 كیف ذالك ( السكن الجماعي كآلیة لترقیة إطار الحیاة(:   

  المبنيالإطار: 

تتمیز ھذه المساكن بھندسة معماریة راقیة ذات طابع :و طابع جماليذھندسة معماریة و مساكن راقیة  - أ

جمالي وألوان متمیزة ومختلفة مما یزید من جمالھا حیث تستقطب السكان وتعطي منظر جمیل للحي 

وھذا التنوع متوفر في المدینة من خلال العدید من الصیغ في السكن الترقوي وكذالك السكن 

راقیة من شانھا توفیر الرفاھیة والحیاة الكریمة للسكان الاجتماعي الشيء الذي یوحي بتوفیر أحیاء 
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ن النماذج كما ھو في الصورةومن بی

 
          

في الأشكال الذي تتمیز بھ ھذه المساكن یمكن أن یضفي والتجانس  إن التنوع  :و أشكال مختلفة ذعمارات 
خلق أحیاء جمیلة تستجیب على المدینة طابع راقي ویستقطب كل من یبحث عن الرفاھیة والأناقة وی

  .في ومنھ فان ھذه المساكن یمكن أن تكون آلیة لترقیة إطار الحیاة للمقاییس المرجوة

 
 الإطار الخارجي: 

تتمیز المساكن المقدمة بأماكن تنقل داخل التجمعات مھیأة بشكل  :التنقلات داخل المجمعات السكنیة  - أ

شانھا تسھیل الحركة داخل التجمعات وخارجھا مما یستجیب للمقاییس المطلوبة وبمساحات كافیة من 

یجعلھا محل استقطاب للسكان لما تحویھ من مرافق تجعلھا أحیاء راقیة لحد ما عكس ما كان یقدم 

  .سالف حیث یتم تسلیم العمارات دون تھیئتھا 
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ھ السكان تلعب المساحات الحرة دور مھم في ترقیة الإطار الخارجي الذي یعیش فی :المساحات الحرة  - ب
ولقد أصبحت الیوم من الأشیاء المھمة والضروریة التي یطالب بھا السكان ورغم إننا سجل نقص في 

ھذا الجانب إلى أن بعض التجمعات في المدینة تحتوي على مساحات خضراء ومساحات اللعب 
مساكن والترفیھ أین یمارس الشخص حریتھ ویستمتع بالحیاة مع الأھل والأطفال مما یجعل ھذه ال

  .یقدم سابقا ومما یجعل ھذه المساكن تساھم في ترقیة الحیاة  نتختلف على ما كا

  

ھي من الأشیاء المھمة التي تساھم في إحیاء المدینة أو الحي خاصة في اللیل والتي  :الخارجیة الإنارة  - ت
تعتبر ضروریة لتسھیل حركة تنقل السكان داخل الحي وتشعره بالأمان والطمأنینة بالإضافة إلى أنھا 

ھا وتتمیز المساكن المقدمة باحتوائھا على الإنارة الخارجیة مما یجعل شيء مھم في الجانب الجمالي
  . توفر الخدمة بمستوى راقي
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ھي لابد منھا في التجمعات الحضریة وتتمیز ھذه المساكن باحتوائھا علیھا  :مواقف السیارات  - ث
بمساحات كافیة و سھولة التنقل فیھا مما یجعلھا ترتقي إلى أحیاء تؤدي دورھا بشكل ممیز وجید وھذا 

المعیشي للفرد من خلال توفیر المساحة  ما یؤھلھا إلى أن تساھم بشكل كبیر في تحسین المستوى
  لتنقلھ بكل راحة وحریة ةاللازم

 

إن انتشار القمامة في الحي یمكن أن یؤثر سلبا على الجانب الجمالي لھا وكذالك  :أماكن رمي القمامة  - ج
قد یساھم في تعكیر حیاة السكان وقد یتسبب في انتشار الأمراض لذالك یجب تخصیص أماكن رمي 

ي الأحیاء وأمام العمارات وبطریقة تكون مدروسة تتیح للسكان سھولة رمي قماماتھم وفي القمامات ف
  .نفس الوقت لا تكون سبب في تشویھ المنضر وانتشار الروائح
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 للمساھمة في حل مشكل السكن سیاسةالسكن الجماعي ك:  

 :من حیث الوفرة والكمیة  - أ

    .عدد المساكن التي استفادت منھا المدینة في اقل من عشرة سنوات  : 39جدول رقم 

  السكنات المسجلة  الصیغة
  2660  س العمومي الایجاري

LSP-LPA 4511  
  500  سكن البیع بالإیجار

  500  س الترقوي العمومي
  9773  المجموع

 2015المصدر مدیریة السكن لمدینة أم البواقي 

یبین الجدول أعلاه عدد المساكن المسجلة في المدینة في العشر سنین الأخیرة وبغض النضر على بعض 

الصیغ من السكن   هھذالمشاكل المعرقلة كتأخر بعض المشاریع وعدم انطلاقة البعض منھا یتبین أن 

 .طلب على السكن لفئات مختلفة من السكان 9773الجماعي المدعم ستستجیب لحوالي 

 :الموازنة بین العرض والطلب  - ب

لان عدد الطلبات المسجلة في السكن  100في  100أدناه لیست مضبوطة  المعطیات المبینة في الجدول

الترقوي المدعم تخص من أودعوا ملفاتھم لدى المصالح الإداریة للدائرة فقط وكما أن عدد الطلبات في 

  .لبات یمكن أن یكون منھا طلبات مرفوضةالسكن الاجتماعي لم تعالج كلھا بعد أي أن ھده الط

  .یبین عدد الطلبات وعدد المساكن في مدینة أم البواقي  :40جدول رقم     

  الفارق  عدد الطلبات  عدد المساكن  الصیغة
  4366ناقص   طلب 7026  2660  السكن الاجتماعي

  401+   طلب 4110  4511  السكن الترقوي المدعم والتساھمي
  250أكثر من   اقل من النصف  500  البیع بالإیجار

  250أكثر من   اقل من النصف  500  الترقوي العمومي
المكتب الفرعي للمؤسسة الوطنیة للترقیة + 2016مدیریة السكن +  2016مصلحة السكن لدائرة أم البواقي : المصدر    

 OPGI 2016+  2016العقاریة ام البواقي 
للعرض والطلب على السكنات المدعمة في المدینة یتبین أن من خلال الجدول والذي فیھ مقارنة سطحیة 

  .للسكن المدعم دور كبیر وھم في المساھمة في القضاء على مشكل السكن

 فیما یخص السكن الاجتماعي یتبین أن الطلب لازال كبیر علیھ أي أن الطلب اكبر من العرض. 

  السلطات المختصة أي أن فیما یخص السكن الترقوي یتبین أن الطلب قریب من العرض حسب

 .العرض موازن للطلب
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  فیما یخص السكن الترقوي العمومي والسكن البیع بالإیجار وحسب المكاتب الفرعیة للولایة فان

القوائم لم تكتمل بعد لان المشاریع لم تنطلق بعد وقد وصل العدد إلى اقل من النصف أي أن العرض 

 .یفوق الطلب

  :)من شانھا تشویھ إطار الحیاة ( في المدینةبعض النقاط السوداء المسجلة  - 6

إن من بین النقاط المسجلة والتي تساھم في تشویھ منظر المدینة الو  :مساكن لم تكتمل مند فترة طویلة  - أ

المفتوحة التي لیس لھا موعد نھایة فالأشغال فیھا لا تنتھي ولم تكتمل مما قد یؤدي إلى عرقلة  ترشا

حركة السكان وإزعاجھم وسط محیطھم العمراني ومن اجل ذالك یجب الأخذ بعین الاعتبار ھذه 

 . النقطة من اجل الحفاظ على حیاة راقیة لسكان ھذه الأحیاء

  

ظواھر التي صارت مألوفة في التجمعات العمرانیة في المدن من بین ال :مساحات غیر مھیأة  - ب
الجزائریة ظاھرة عدم تھیئة المساحات المحیطة بالتجمعات السكانیة وبالرغم من أن المساكن التي یتم 

توفیرھا حالیا یتم تھیئة مساحاتھا الخارجیة في الكثیر من الأحیان إلى أن الظاھرة لا تزال موجودة 
 .القدیمة في المدینةخاصة في الأحیاء 
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من بین الظواھر المسجلة في العدید من العمارات القدیمة  :ظاھرة احتلال المناطق المحیطة بالعمارات  - ت
وقد أدت إلى تشویھ مناظرھا وتغییر طابعھا مما یخلق فوضا داخل التجمعات العمرانیة وقد یعرقل 

  . نشاط السكان وتنقلھم یساھم في عرقلة تحسین إطارھم المعیشي 

 

 الأحیاءجیل ھده الظاھرة في العدید من وقد تم تس :ظاھرة انتشار النفایات وعدم وضعھا في مكانھا  - ث
وھي من النقاط السوداء التي تشوه منظر السكان وتساھم في تشویھ الإطار  من المدینة والأماكن

المعیشي للسكان رغم أن التجمعات التي یتم بنائھا حدیث تأخذ بعین الاعتبار توفیر أماكن رمي القمامة 
  .ھم في انتشار الظاھرةإلى أن بعض التصرفات من بعض السكان تسا

  

ونجدھا في العدید من المناطق في المدینة وھي عبارة عن حفر  :والأرصفةظاھرة فساد الطرق   - ج

وھي من بین المظاھر المنتشرة بكثرة في المدینة ویعود السبب إلى  برك عند سقوط المطر إلىتتحول 

صرفات من السكان كل دالك نقص الرقابة من طرف السلطات والغش في الإنجاز وكذالك بعض الت

  .یؤدي إلى عرقلة حیاة السكان وتشویھ إطار حیاتھم
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ویعود ذالك   وھي منتشرة بكثرة على مستوى المدینة:ظاھرة فساد البالوعات الخاصة بمیاه الأمطار   - ح

عدم إتمامھا وسوء تركیبھا في بعض الأحیان قد یؤدي إلى تشویھ الإطار المعیشي للسكان وعرقلة 

 .تنقلھم وتشكل خطر علیھم في حال الأمطار وان عدم إصلاحھا قد یؤدي إلى تدھور حالة الأحیاء

  
  

  :مداخل العمارات  اھتراءظاھرة   - خ

الاعتبار والى الصیانة وخاصة  إعادة إلىا في العدید من العمارات القدیمة والتي ھي بحاجة ذوقد سجل ھ

وكذالك تركیب الأبواب مما قد یساھم في توفیر الراحة للسكان  الطلاء وتھیئة المساحات الخارجیة

معات العمرانیة ویجعلھم یتمتعون بالأمان في تجمعات تسودھا النظافة والأمان وھذا ما تم تسجیلھ في التج

  .التي یتم بنائھا حدیثا 
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  :ظاھرة تغییر الواجھات   - د

وھي من الظواھر المحظورة في قوانین التعمیر وھي تساھم  وقد تم تسجیل العدید من الحالات في المدینة
للتجمعات العمرانیة لدالك یجب الآخذ بعین الاعتبار كل القوانین   يبشكل كبیر في تشویھ المنظر الحضر

ادعة من اجل مواجھة مثل ھذه التصرفات في سبیل الوصول إلى تنظیم المجال العمراني والذي الر
سیساعد في تحسین إطار الحیاة عن طریق  طابع عمراني متجانس ومتكامل یستجیب للمعاییر والتقنیات 

 .الحضریة  

  

 :ظاھرة عدم إتمام المحلات  - ذ

الشيء  تصبح أماكن للخمور والعدید من الآفات الأخرىوقد سجل في العدید من التجمعات العمرانیة حیث 

الذي سیساھم في تشویھ منظر الأحیاء وعرقلة حیاة السكان لدالك یجب الأخذ بعین الاعتبار كل القوانین 

التي تجبر المرقین العقاریین على إتمام المحلات بھندسة عمرانیة جمیلة تعطي طابع جمالي للتجمع 

  .ق جو حضري راقي الحضري مما یساھم في خل
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  :اقتراحات وتوصیات - 7

 الجانب الجمالي(ما یتعلق بتحسین الإطار المبني( . 

 .احترام مقاییس البناء وفق دفتر الشروط والعقود المتفق علیھ -

 .إعادة النظر في مساحة السكنات المقدمة بالتنسیق أكثر بین حجم الأسرة ونوع المسكن المقدم -

دمة خاصة للأسر دوي الحجم الكبیر وتمكینھا من الحصول او اقتناء إعادة النظر في الإعانة المق -
 .مسكن یكفي الأسرة

تشدید الرقابة على المواد المستعملة في البناء والتزیین وفق العقد المتفق علیھا تحقیق لرفاھیة طالب  -
 .السكن

ة والحفاظ على إشراك المواطن في تصور سكنھ المستقبلي من خلال احترام الجانب الاجتماعي للأسر -
 .خصوصیاتھا المحافظة

 .توجیھ السكنات بطرق تسمح بالتھویة ودخول الشمس -

 .الاھتمام أكثر بالجانب الجمالي للعمارة من خلال تنویع ومزج الألوان بالإشكال -

 .الحرص على توفیر المصاعد الكھربائیة بصفة تكفي سكان العمارة -

 .أبواب تفتح وتغلق بأوقات محددةالحرص على توفیر الأمن داخل العمارات بوضع  -

 ما یتعلق بتحسین الإطار الخارجي: 

 .توفیر الممرات ومسالك التنقل بالاعتماد على مقاییس جیدة  -

 .توفیر مساحات حرة وتجھیزات تستجیب لطلبات السكان -

 .توفیر المساحات الخضراء واللعب لكل تجمع سكاني تستجیب لمقاییس الجودة -
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 .روسة وتكفي جمیع السكانتوفیر مواقف سیارات مح -

 .الحرس على توفیر الأثاث الحضري خاصة مقاعد الجلوس -

 .توفیر الإنارة الخارجیة بشكل كافي وبطریقة جمالیة -

 ما یتعلق بمشكل السكن: 

 .إعادة النظر في طریقة توزیع السكنات من خلال رقابة أكثر -

  ما یتعلق بجانب الرقابة: 

بدایة من الاكتتاب وإیداع الملفات مرورا بعملیة الانجاز وصولا إلى عملیة والرقابة تكون دائمة ومستمرة 
التوزیع وتسلیم السكنات مع أخد ضمانات من شانھا أن تحفظ حقوق المواطن طالب السكن بعد دخول 

 .مسكنھ 

 ما یتعلق بعلاقة طالب السكن بالإدارة: 

الاحترام المتبادل والاستماع لانشغالات المواطن  من خلال أداء الإدارة لواجباتھم بطریقة احترافیة یتخللھا
وتوجیھھ حفاظ على الاستقرار والسیر الحسن لعملیة أداع الملفات أو الطعون أو الاستفسار أو استرجاع 

 .حق من حقوقھ من خلال سیادة القانون وتحكیمھ واطلاع المواطن على حقوقھ وواجباتھ

 ون والخواص في اتخاذ القرارما یتعلق بكیفیة إشراك الفاعلون العمومی: 

ویتعلق أساسا بإشراك كل من لدیھ علاقة من قریب أو من بعید في عملیة اتخاذ القرار من اجل السیر 
الحسن لعملیة البرمجة والدراسة والتوزیع وبالإضافة إلى دالك الحفاظ على خصوصیة المجتمعات 

ق على كل من یحاول التلاعب بعملیة تسییر أو المحافظة في جو تملئھ الشفافیة والنزاھة وتضییق الخنا
رقابة وتوزیع البرامج وبالإضافة إلى دالك تیسیر اختیار مواقع انجاز المشاریع واختیار الأوعیة العقاریة 

  .وخلق توازن في المدینة

تراحات ویتعلق أیضا  بالنشاء لجان وممثلین للأحیاء یتكفلون بنقل الانشغالات و الاخد بعین الاعتبار الاق
والمشاكل ودالك من اجل ظمآن الاستقرار الاجتماعي وتجنب بعض المشاكل الناتجة عن مركزیة اتخاذ 

 .القرار 

 ما یتعلق بنجاح السیاسة المتبعة في دعم وترقیة السكن: 

 .ضمان استمراریة إتمام البرامج المقدمة من خلال وضع التسھیلات وفرض الرقابة -

 .لمجال للخواصزیادة مصادر التمویل وفتح ا -

 .وضع مركز إحصائي وبنك معلوماتي یتولى مھمة الاطلاع وتقدیر العرض والطلب -

 .التعریف أكثر بجمیع الأنماط السكنیة من خلال تفعیل دورات وأیام تحسیسیة -
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تفعیل سیادة القانون في الرقابة بالتقلیل من بعض الثغرات التي من شانھا أن تستغل في عرقلة السیاسة  -
 .المتبعة

 .تسھیل الحصول على الأوعیة العقاریة من خلال تنظیم العقار -

 .وضع رقابة خاصة على الجھات المسئولة على انجاز وتسلیم المشاریع حفاظا على الشفافیة -

خلق أداة قانونیة تسمح بوضع ممثلین للمواطنین المستفیدین من السكن بان یكون طرف في في الرقابة  -
 .على سیر عملیة الانجاز

 .نوعیة المواد المستعملة في التزیین والأبواب والنوافذ وطریقة تركیبھا ضبط -

 .الحرص على التقید أكثر بدفتر الشروط التقني والمالي تجنبا لبعض التلاعب -

  :المبحث خلاصة - 
ا  - ن عموم ة لك ت متباین وع كان ي الموض كان ف ا أن أراء الس بق تبین ا س لال م ن خ م

اكن  ى المس ا عل ن الرض وع م اك ن كنھا ھن ي یس اء الت بة للأحی دا بالنس ة وك المقدم
ة  اءت بنتیج د ج دعم ق كن الم ار الس ي إط رامج ف ذه الب ین أن ھ ذي یب يء ال كان الش الس
واء  ة س ي المدین جیلھا ف م تس ي ت وداء الت اط الس ن النق د م اك العدی ك ھن ع ذال ة وم ایجابی

ا ببس ن حلھ اط یمك ي نق ن ھ د لك ن واح ي أن كان والإدارة ف ال الس ن إھم زم م و الت اطة ل
 .كل بدوره وتم العمل بالقوانین الساریة
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  خلاصة الفصل
من خلال ھدا الفصل استعرضنا واقع المدینة في مجال السكن الجماعي المدعم وكدالك أراء السكان 

  :ویمكن تلخیصھا في عدة نقاط  كما یلي

 السكن , السكن الترقوي المدعم (عم استفادت المدینة من أھم الصیغ تندرج ضمن السكن الجماعي المد

 .)السكن البیع بالإیجار, السكن الترقوي العمومي, العمومي الایجاري

 كانت البرامج المقدمة ضمن ھده الصیغ متفاوتة من حیث العدد وسرعة التنفیذ. 

 كان للمدینة نصیب معتبر من برامج الولایة. 

 لى نوع من الوعي لدى السكانأراء السكان في ھدا الموضوع كانت متباینة و دلت ع. 

 عدم الرضا سجل في علاقة الإدارة بالمواطن وعلاقة المواطن بالمرقین العقاریین. 

 نقاط سوداء تم تسجیلھا في المدین والتي من شئنھا تعكیر رفاھیة الإطار المعیشي للسكان. 

   أثرت ھده البرامج في الجانب  التوسعي للمدینة. 

  الاستجابة لكم ھائل من الطلبات وبالتالي المساھمة في حل مشكل السكنساھمت ھده البرامج في. 

ي  اكن ف لال مس ن خ ة م ى المدین الي عل ب الجم فاء الجان ي إض رامج ف ده الب اھمت ھ س
 .مستوى راقي وبالتالي المساھمة في ترقیة الإطار المعیشي للسكان
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  الخاتمة العامة
یأرق التنمیة في الجزائر لأسباب كثیرة ولما یحتویھ من أھمیة   لقد ظل مشكل السكن ولا یزال ھاجس

كبیرة وضرورة لا بدا منھا سعیا لضمان كرامة السكان في العیش الكریم وباعتباره حقا من الحقوق التي 

یكفلھا الدستور الشيء الذي یستوجب ضرورة النھوض بالقطاع من خلال إحداث سیاسات ناجعة  من 

جمیع الطلبات وكل الفئات من جھة وكأداة رقابة وردع في وجھ كل من یحاول عرقلة شانھا الاستجابة ل

  .سیرھا من جھة آخرة

لقد عرفت مدینة أم البواقي العدید من البرامج ولیدة تلك السیاسات الھادفة للنھوض بالحظیرة السكنیة في 

لجزء كبیر من ھده السیاسة المدینة ولعد السكن الجماعي المدعم من طرف الدولة بأشكالھ المختلفة 

فالمدینة عرفت أشكال مختلفة منھا ما أنجز ومنھا في طور الانجاز وأشكال لم تنجز بعد ومنھا ما ھو 

  .مبرمج 

إن السكن الجماعي المدعم في مدینة أم البواقي أحدثت ثورة في مجال انجاز السكنات الجاھزة بصیغ 

ى السكن بالإضافة إلى دالك فھو یلعب دور كبیر في إعطاء لعدد كبیر من الطلبات عل ةمختلفة والاستجاب

المدینة رونقا جمالیا لم تعرفھ من قبل من خلال الاھتمام بالمظھر الخارجي للسكنات سعیا منھا لتحسین 

  . الإطار المعیشي للسكان من خلال مساكن تستجیب لمقاییس راقیة ومتعارف علیھا عالمیا 

ة أنھا تحمل في طیاتھا مجمعات سكنیة راقیة من خلال الاھتمام بالمنظر ولعل من ایجابیات ھده السیاس

الجمالي من خلال مساحاتھا الخارجیة المھیأة عكس ما كانت تعرفھ السكنات الجماعیة من قبل والاھتمام 

بالتھیئة الخارجیة للمجمعات السكنیة أصبح من الأشیاء الضروریة التي تحفظ للمدینة جمالھا وتجعل 

  .ا منضما وفق القوانین المخططات المتبعةتوسعھ

أصبحت مدینة أم البواقي ورشة كبیرة في الآونة الأخیرة من خلال انجاز العدید من المشاریع والبرامج 

والتي أحدثت تغییر واضح على المدینة ورغم دالك لم تكن المدینة بمنأى عن بعض المشاكل والتي تتعلق 

كیفیة توزیع السكنات مما خلق بعض الفوضى التي تستلزم إعادة  بة وفيأساسا بثغرات في التسییر والرقا

النظر في ضبط بعض المفاھیم المتعلقة بتحسین العلاقة بین المواطن والإدارة من جھة والمواطن 

والمرقین العقاریین من جھة أخرى ودالك بترسیخ مبدأ ترشید الإدارة من خلال فتح المجال أكثر للمشاركة 

 .السیر الحسن لتنفیذ المشاریع بشفافیة ونزاھة أكثرحفاظ على 

ول  - اریع ووص از المش دة انج د بم ال التقی ي مج ر ف انون أكث ق الق ى تطبی رص عل الح
 .السكن الى صاحبھ في الآجال المتفق علیھا
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  :فھرس المحتویات
  المقدمة العامة

  الإشكالیة

  البحث فرضیات

  منھجیة معالجة البحث

  أسباب ودوافع اختیار الموضوع

  أھداف البحث

 مراحل انجاز البحث

  :الفصل الأول

 مفھوم السكن والإسكان والسیاسة العامة المتبعة في إنتاجھ وإستراتیجیة دعمھ وتمویلھ

  مقدمة الفصل الأول

  :الأولالمبحث 

 السكن وأنواعھ ودوره في تحسین الإطار المعیشي

  تمھید

 مفھوم السكن - 1

 الاتجاھات الإیدیولوجیة لمفھوم السكن - 2

 الشروط الأساسیة في المسكن الراقي - 3

 العناصر الأساسیة في المسكن - 4

 التقسیم الداخلي للمسكن وحجم الأسرة - 5

 وظائف المسكن - 6

 أھمیة المسكن - 7

 إنتاج السكن - 8

 الجزائرأنماط السكن في  - 9

 مفھوم الإسكان - 10

 :مظاھر المشكلة الإسكانیة - 11



 
 

 جوانب وأبعاد مشكلة الإسكان - 12

 مفھوم إطار الحیاة - 13

 تدھور إطار الحیاة - 14

 ترقیة إطار الحیاة - 15

  خلاصة 

  :المبحث الثاني

 للسكن وكیفیة تخطیطھ وأشكال تمویلھ  في الجزائر  السیاسة العامة 

  تمھید

 السیاسة السكنیة مفھوم -1

 السكنیةأھداف السیاسة  -2

 مشاكل السیاسة السكنیة -3

 الإجراءات التي تسیر السیاسة السكنیة -4

 السیاسة الوطنیة في إنتاج السكن ومواجھة الأزمة -5

 التخطیط السكني -6

 تمویل السكن -7

 دعم السكن -8

 تدخلات الصندوق الوطني للسكن ومھامھ في دعم السكن -9

 والتسییر العقاري التابعة للدولة ولدواوین الترقیة التنازل عن الأملاك العقاریة -10

  خلاصة

  والترقیة العقاریة في الجزائر  خصائص السكن الجماعي المدعم: المبحث الثالث

  تمھید

 الترقیة العقاریة في الجزائر - 1

 ةصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في نشاط الترقیة العقاری - 2

 الفاعلون إنتاج وترقیة السكن الجماعي المدعم في الجزائر - 3

  الجماعي المدعمأھم صیغ السكن  - 4



 
 

  الإطار القانوني المنضم للسكن الجماعي المدعم - 5

 الإجراءات الإداریة الخاصة بالحصول على سكن مدعم - 6

 المعاییر والشروط التقنیة التي تحدد انجاز سكن جماعي مدعم - 7

  خلاصة المبحث 

   خلاصة الفصل

  :الفصل الثاني

  والدراسة السكنیة والسكانیةدراسة واقع مدینة ام البواقي من حیث الخصائص الطبیعیة 

  مقدمة الفصل

  :المبحث الأول

  نشأة المدینة وخصائصھا الطبیعیة و السكنیة والسكانیة  

  تمھید

 نبذة تاریخیة عن نشأة مدینة أم البواقي - 1

 مراحل التطور الإداري لمدینة أم البواقي - 2

 التعریف بالمدینة وتقدیمھا - 3

 موضع مدینة  أم البواقي - 4

 دراسة الانحدارات - 5

 لطبوغرافیةا - 6

 دراسة الجیوتقنیة - 7

  الدراسة العمرانیة - 8

 الدراسة السكانیة - 9

 تقسیم المدینة الى قطاعات عمرانیة -10

  خلاصة

  :المبحث الثالث 
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  حسب الفئات 2008البواقي لسنة  أمالتركیب النوعي والعمري لسكان مدینة 

 المجموع الإناث الذكور  فئة العمر

 7551 3707 3844 سنة 4- 0

 6559 3230 3328 سنة 9- 5

 7773 3753 4020 سنة 10-14

 9206 4572 4634 سنة  15-19

 9585 4686 4899 سنة  20-24

 8446 4191 4255 سنة  25-29

 6075 3009 3066 سنة 30-34

 4686 2431 2256 سنة 35-39

 4377 2226 2151 سنة 40-44

 4535 2242 2293 سنة  45-49

 3471 1747 1724 سنة 50-54

 2821 1330 1491 سنة 55-59

 1415 703 712 سنة  60-64

 1336 674 661 سنة 65-69

 985 488 497 سنة 70-74

 834 370 464 سنة  75-79

 336 178 158 سنة  80-84

 223 109 114 سنة+   85

 145 79 67 غیر مصرح

 80359  39723 40635  المجموع

 2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر

 

 

 

  



 
 

  النسب المئویة للسكان الوافدون الى مدینة ام البواقي

  %النسب المئویة  عدد الحالات  السكان   الوافدون

  73.34  11  من داخل الولایة

  26.66  4  من خارج الولایة

  100  15  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر

  :النوع الغالب من السكن المتحصل علیھ بالنسبة للسكان الوافدون إلى المدینة

  %النسبة المئویة  عدد الحالات  السكن المتحصل علیھ
  0  0  س الاجتماعي

  12.5  2  س الترقوي المدعم
  81.25  12  س التساھمي

  6.25  1  الوضیفيس 
  100  15  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر

  طبیعة العمل للسكان في مدینة ام البواقي

  %النسبة المئویة  طبیعة العمل
  80  موظف
  8.43  تاجر

  6.25  مھنة حرفیة
  4.68  اعمال حرة
  1.68  عقود ادماج
  10.96  لم یصرح
  100  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر

  .الاقتصادیة للسكان المستجوبین الحالة

  %النسبة المئویة  الحالة الاقتصادیة
  55.55  یعمل

  22.92  لا یعمل
  21.13  متقاعد

  0.4  إدماج    

  2016تحقیق میداني : المصدر

  .الدخل الشھري لبعض  السكان المستجوبین



 
 

  %النسبة المئویة  الدخل الشھري

  0  دج 1000اقل من 

  19.75  3000و  1000بین 

  37.50  6000الى 3000من 

  0  6000اكثر من 

  42.75  لم یصرح

  2016تحقیق میداني : المصدر

  :نوع المسكن الذي یمتلكھ السكان المستجوبین

  %النسبة   نمط المسكن

  58.80  اجتماعي إیجاري

  12.5  ترقوي مدعم

  27.5  التساھمي

  1.20  أخرى و سكن وضیفي

  الأشغال بھ لم تنتھ  ترقوي عمومي و البیع بالإیجار

 2016تحقیق میداني : المصدر

  .یبن نوع السكن الجماعي و المفضلة حسب رغبة المستجوبین

  النسبة  نمط المسكن
  52.17  العمومي الاجاري الاجتماعي
  45.53  الترقوي المدعم والتساھمي

  1.43  الترقوي العمومي
  0.87  البیع بالإیجار

  2016تحقیق میداني : المصدر

  .المفضل عند السكان بین الفردي والجماعيالنمط 

  النسبة  النوع
  68.75  الفردي

  31.25  الجماعي
  2016تحقیق میداني : المصدر

  

  



 
 

  .یبین احتمال التوفر على أماكن وقوف السیارات 

  النسبة  الاحتمال  النسبة  الاحتمال
  62.25  كافي  81.25  متوفر

  37.75  غیر كافي  18.75  غیر متوفر
  2016تحقیق میداني : المصدر

  .یبین احتمال التوفر على أماكن وقوف السیارات 

  النسبة  الاحتمال  النسبة  الاحتمال
  62.25  كافي  81.25  متوفر

  37.75  غیر كافي  18.75  غیر متوفر
  2016تحقیق میداني : المصدر

  وضعیة شبكة الطرق والممرات في الأحیاء المدروسة

  مھیأةغیر   سیئة  متوسطة  جیدة  الاحتمال
  2.70  50  24.55  22.75  %النسبة
  2016تحقیق میداني : المصدر
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  دراسة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في تسیر التقنیات الحضریة

  الموضوع
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  الملخص
ر  و العنص ان فھ اة الإنس بة لحی رى بالنس ة كب كن أھمی ھ أن للس لم ب ن المس م

ھ  من ل ذي یض ي ال ھ الأساس لاق من اطاتھ انط ة نش ل ممارس ن اج تقرار م الاس

ى  ؤثر عل وم لی دا المفھ دى ھ ا یتع یة إنم كال ھندس دران بأش ط ج یس فق و ل فھ

  .الجانب النفسي والسلوكي للشخص

دة  ى ع اد عل توجب الاعتم ع اس ات المجتم ل فئ كن لك ذا الس وفیر ھ ل ت ن اج وم

ك ل الس كنات ولع ن الس افي م د الك مان الح انھا ض ن ش ات م اعي سیاس ن الجم

وفیر  ھ وت لال دعم ن خ ة م ى الغای ول إل ل الوص ن اج ر م ان الأكب و الرھ لھ

ة  كن بكمی وفیر س ن ت ا م ھ انطلاق انھا ترقیت ن ش ي م كال الت ن الأش د م العدی

  .كافیة وبجودة عالیة 

كال  ن الأش د م ى العدی ة عل ده السیاس ي ھ ة ف ة الجزائری دت الدول د اعتم وق

كن الجم وفیر الس ة وت ال ترقی ي مج ن ف ة م ودة عالی ة وبج ة كافی اعي  بكمی

ن  عیفة م ات الض ق الطبق ى ح اء عل ع الإبق واص م ال للخ تح المج لال ف خ

  .خلال تقدیم الدعم بصیغة ایجاریة أو ھبة مالیة أو قرض بنكي

لال  ن خ ة م ذه السیاس ن ھ وطن م ات ال اقي ولای واقي كب ة أم الب تفادت مدین اس

فة كب اھمت بص ة س رامج الطموح ن الب د م ة العدی ابع المدین ر ط ن تغیی رة م ی

ي  ة الت كنات المقدم ة الس لال نوعی ن خ ذالك م ة وك ة الجمالی ن الناحی م

  .تتصف بطابع جمالي

یغھ  اعي بص كن الجم ان أي الس ذا الرھ ى ھ ائص یبق ن النق د م م العدی رغ

ي  اھمة ف ة والمس كنیة للمدین الحظیرة الس وض ب ات النھ ن آلی ة م دة آلی العدی

 .یره لجمیع فئات المجتمعامتصاص مشكل السكن وتوف



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Resume 
It is recognized that housing has great importance to human life. 

It is the basic element that guarantees him stability in order to 

exercise his activities starting from him; it is not only the walls 

of the geometric patterns but it goes beyond than the concept to 

affect the psychological and behavioral side of a person. 

In order to provide this housing for all society categories, it is 

necessitated reliance on several policies that will ensure 

adequate limit of lodgings, and perhaps the social housing is the 

biggest bet in order to reach the goal through the support and 

the provision of many formats that will promote it from the 

provision of housing in sufficient quantity and high quality. 

Algerian state has adopted in this policy on many forms in the 

field of upgrading and the provision of mass housing in 

sufficient quantity and high quality through opening doors to 

privates while retaining the right to vulnerable classes through 

rental formula support or financial donation or a bank loan. 

Oum El Bouaghi town has benefited like other states of the 

country from this policy through several ambitious programs 

that contributed in a big change from the character of the city 

aesthetically and also through the quality of accommodations 

that characterized by an aesthetic character. 

Despite of many shortcomings, that bet remains i.e. collective housing, by its 

numerous formulas one  mechanism for upgrading housing reserve  for the 

city/town and contributing in the absorption of the problem of housing and 

supply it for all categories of society. 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Résumé 
Il est évident que le logement a une grande importance dans la vie 

de L homme , en effet c’est l élément principale qui lui assure la 

stabilité pour effectuer toutes ses activités , effectivement le 

logement n est pas que des murs avec des formes géométriques 

mais il dépasse cet aspect car il a une influence sur la cote 

psychologique et comportemental  

Afin de fournir des logements pour tout les catégories de la société 

, il fallait se baser sur plusieurs politiques qui assurent le nombre 

suffisant d habitats et peut être que le logement collectif et le 

grand paris afin d arriver au but vise, en le soutenant et fournir 

plusieurs formes de logement d une quantité suffisante et d une 

bonne qualité. 

Dans cette politique le gouvernement algérien se base sur de 

divers formes dans le bute de fournir et mettre a niveau des 

logements avec une quantité suffisante et une bonne qualité en 

donnant l occasion au prives en grondant le droit des catégories 

failles a travers l’offre d une location un don financier ,ou un 

crédit bancaire. 

Comme le reste willayas Oum el bouaghi a en l avantage d 

appliquer cette politique a travers délirantes programmes 

ambitieux qui ont beaucoup participe au changement du trait de la 

bonne qualité des logements. 

En dépit de quelques imperfections ce pari ( le logement collectif) 

avec ses différentes formes reste l une des techniques et 

automatisme pour développer la ville et résoudre le problème de 

logement pour toutes les catégories de la société.           



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الملخص
ر  و العنص ان فھ اة الإنس بة لحی رى بالنس ة كب كن أھمی ھ أن للس لم ب ن المس م

ھ  لاق من اطاتھ انط ة نش ل ممارس ن اج تقرار م ھ الاس من ل ذي یض ي ال الأساس

و  ى فھ ؤثر عل وم لی دا المفھ دى ھ ا یتع یة إنم كال ھندس دران بأش ط ج یس فق ل

  .الجانب النفسي والسلوكي للشخص

دة  ى ع اد عل توجب الاعتم ع اس ات المجتم ل فئ كن لك ذا الس وفیر ھ ل ت ن اج وم

اعي  كن الجم ل الس كنات ولع ن الس افي م د الك مان الح انھا ض ن ش ات م سیاس

ى ا ول إل ل الوص ن اج ر م ان الأكب و الرھ د لھ وفیر العدی ھ وت لال دعم ن خ ة م لغای

ة  ة كافی كن بكمی وفیر س ن ت ا م ھ انطلاق انھا ترقیت ن ش ي م كال الت ن الأش م

  .وبجودة عالیة 

ي  كال ف ن الأش د م ى العدی ة عل ده السیاس ي ھ ة ف ة الجزائری دت الدول د اعتم وق

لال  ن خ ة م ودة عالی ة وبج ة كافی اعي  بكمی كن الجم وفیر الس ة وت ال ترقی مج

ا تح المج دیم ف لال تق ن خ عیفة م ات الض ق الطبق ى ح اء عل ع الإبق واص م ل للخ

  .الدعم بصیغة ایجاریة أو ھبة مالیة أو قرض بنكي

لال  ن خ ة م ذه السیاس ن ھ وطن م ات ال اقي ولای واقي كب ة أم الب تفادت مدین اس

ن  ة م ابع المدین ر ط ن تغیی رة م فة كبی اھمت بص ة س رامج الطموح ن الب د م العدی

ة و ة الجمالی ابع الناحی ف بط ي تتص ة الت كنات المقدم ة الس لال نوعی ن خ ذالك م ك

  .جمالي

دة  یغھ العدی اعي بص كن الجم ان أي الس ذا الرھ ى ھ ائص یبق ن النق د م م العدی رغ

اص  ي امتص اھمة ف ة والمس كنیة للمدین الحظیرة الس وض ب ات النھ ن آلی ة م آلی

 .مشكل السكن وتوفیره لجمیع فئات المجتمع


