
I 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة

  وزارة التعلیم العالي والبحث العلمي

  3جامعة صالح بوبنیدر قسنطینة 

 معهد تسییر التقنیات الحضریة

 
  :.......السلسلة                                                    :........التسلسليالرقم 

  وكمةوالح مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في تسییر المدن 

 
 مروك مسعود: إشراف الأستاذ                                           قوادشي عصام: الطالبعداد 

 

 

 :لجنة المناقشة

  رئیسا                3أستاذ التعلیم العالي     جامعة صالح بوبنیدر قسنطینة   بن میسي أحسن    

  مقررا             1جامعة الإخوة منتوري قسنطینة        "أ"أستاذ محاضر    مروك مسعود      

ممتحنا               3جامعة صالح بوبنیدر قسنطینة       "أ"أستاذة محاضرة    بن ایدیر فتیحة     
 ممتحنا             1جامعة الإخوة منتوري قسنطینة      أستاذ التعلیم العالي      بوالصوف رابح   

 

 

 

 السكن الجماعي في مدینة أم البواقي

 كآلیة لترقیة الإطار المعیشي والقضاء على مشكل السكن

 
2017- 2016 



I 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
  

  مدینة أم البواقي في السكن الجماعي 
والقضاء على   المعیشيطار الإ لترقیةكآلیة 
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  الإھداء

إلѧѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧѧن أوصѧѧѧѧѧѧѧى ربѧѧѧѧѧѧѧي بطاعتھѧѧѧѧѧѧѧا وجعѧѧѧѧѧѧѧل الجنѧѧѧѧѧѧѧة 

والفѧѧѧѧѧѧѧلاح برضѧѧѧѧѧѧѧاھما إلѧѧѧѧѧѧѧى الوالѧѧѧѧѧѧѧدین الكѧѧѧѧѧѧѧریمین إلѧѧѧѧѧѧѧى 

الإخѧѧѧѧوة الكѧѧѧѧرام والأصѧѧѧѧدقاء إلѧѧѧѧى كѧѧѧѧل مѧѧѧѧن یعرفنѧѧѧѧي مѧѧѧѧن 

قریѧѧѧѧب أو بعیѧѧѧѧد إلѧѧѧѧى كѧѧѧѧل مѧѧѧѧن مѧѧѧѧرا مѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧا وقѧѧѧѧرا ھѧѧѧѧذه 

والعمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل  المجھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧود ھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧذالѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ الأسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧطر نھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدي 

 .المتواضع
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  كلمة شكر
ا المقام إلا أن أتوجھ بالشكر الجزیل إلى الأستاذ ھذلا یسعني في 

 اھذالمشرف الدكتور مروك مسعود على قبولھ الإشراف على 
الكریم  العمل وصبره طیلة أیام العمل وأقول لھ ألف شكر أستاذي

  من علمنا ومن لھ فضل علینا  والى كل المعھد أساتذة والى كل

فѧѧѧѧѧي  كمѧѧѧѧѧا أتقѧѧѧѧѧدم بالشѧѧѧѧѧكر الجزیѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧى كѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧاعدني

 تقدیم ید العون في مختلف الإدارات
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  :المقدمة العامة
عرفت الجزائر منذ الاستقلال العدید من المشاكل ولعل من أكبرها مشكل الإسكان، حیث أدى ارتفاع 

لعمل والرفاهیة إلى زیادة معدلات النمو السكاني وارتفاع معدلات الهجرة من الریف إلى المدینة بحثا عن ا
الطلب على المساكن، الشيء الذي أدى بالدولة إلى القیام بإجراءات عدیدة للتصدي لهذا الطلب من خلال 
عدة سیاسات منذ الفترة الاشتراكیة أین تبنت الدولة توفیر المساكن مع تشجیع الهجرة العكسیة وصولا إلى 

لفرصة للقطاع الخاص في محاولة للسیطرة على الوضع مرحلة التحول إلى اقتصاد السوق أین منحت ا
بالاعتماد على الكم دون مراعاة النوع الشيء الذي أدى إلى ظهور مشاكل عدیدة مرتبطة بمشكل السكن 

  .كالسكن الفوضوي والسكن الغیر لائق والذي بدوره یساهم بصفة كبیرة في انتشار المشاكل الاجتماعیة
بالتحلیل العلماء والمفكرون كل في اختصاصه من علماء الاجتماع ومعماریین ومشكلة الإسكان تناولها 

  .كون وجود علاقة بین الحاجة إلى السكن وظهور الاختلافات في المجتمعات
لقد عرفت الجزائر تحولات عدیدة في محاولة للنهوض بالاقتصاد الوطني من خلال العدید من السیاسات 

خاصة على الهیاكل القاعدیة والإسكان وذالك باستحداث العدید من الصیغ في تسییر المشاریع أین ركزت 
والتي تعتمد أساسا على إشراك العدید من الجهات العمومیة والخاصة في إنتاج السكن مع الإبقاء على 
مساهمة الدولة ودورها في التسییر والتوزیع والمراقبة والضبط، لقد ساهم السكن الجماعي المدعم من 

دولة بإشراك طالب السكن والمؤسسات في النهوض بالحظیرة السكنیة كما ونوعا وسنحاول تسلیط طرف ال
  .الضوء على أهم الصیغ المعتمدة في الجزائر كبدیل في المساهمة في إنتاج السكن

تعاني ولایة أم البواقي كباقي ولایات الوطن من مشكل السكن وذالك لعدة اعتبارات أهمها سیاسة الدولة 
تقدیم اكبر البرامج لعواصم الوطن ثم الولایات الساحلیة وأخیرا الولایات الأخرى مما ساهم في انتشار في 

مشكل الإسكان خاصة في التسعینیات ومع بدایة الألفیة الجدیدة عرفت الولایة حركة نوعیة في التنمیة مع 
ادة النظر في سیاساتها ارتفاع أسعار النفط وظهور الاحتجاجات الشيء الذي أدى بالدولة إلى إع

  .والالتفات أكثر إلى الولایات الداخلیة والهضاب العلیا
ومدینة أم البواقي باعتبارها مقر الولایة ومن بین اكبر مدنها تحصلت على حصة كبیرة من برامج التنمیة 

نتاج السكن بظهور عدة أقطاب سكنیة في سعي من الدولة لامتصاص ال الذي وكذا تدارك التأخر  مشكلوإ
تعیشه في مجال الإسكان والاستجابة للطلبات من كل الفئات  ومع استحداث الصیغ المتبعة حالیا في 
إنتاج ودعم السكن استفادت المدینة من العدید من المشاریع الشيء الذي ساهم في زیادة الحظیرة السكانیة 

من خلال سكنات لائقة   في المدینة وتقلیص نسبة الطلب على السكن وكذالك تحسین صورة المدینة
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البحث إبراز أهمیة السكنات الجماعیة المدعمة من طرف الدولة بأشكالها المختلفة موضوع وسنحاول في 
  -السكن الاجتماعي   -السكن الترقوي المدعم –السكن التساهمي   (وبالتركیز على أنماط أساسیة 

ها في المساهمة في تقلیص مشكل السكن ودور   )السكن البیع بالإیجار   -السكن الترقوي العمومي 
  .وتطویره مع ضمان الجودة والطابع الجمالي 

  :الإشكالیة
 السكن الملائم لا یتضمن الإنسانیة، ومصطلح الكرامة لضمان جوهریاً  عنصراً  الملائم السكن توفیر یعتبر
 من أساسیة ضرورة فالمسكن الإنسان فحسب، به یستظل الذي والسقف للغرفة الأربعة الجدران مفهوم

 الشخص على مقصور وبمكان بالخصوصیة للتمتع نفسیة حاجات یلبي أنه أي ترقیة الحیاة ،  ضرورات
  . الاجتماعیة الحاجة أیضا یلبي و بالأمن، للتمتع مادیة وحاجات ، وحده
 للحقوق الأساسیة الدولیة المعاهداتوكذلك به  و یعترف  الملائم السكن في بالحق الدولي القانون یقر

 له أفضل معیشي مستوى في شخص كل بحق فیها الأطراف الدولالتي تحث  والاجتماعیة الاقتصادیة
والجزائر من المعیشیة  لظروفه متواصل تحسین في وبحقه المأوى من بحاجتهم یفي ما یوفر ولأسرته

  .البلدان الموقعة على هذه الاتفاقیات وملزمة على تطبیقها
إن مشكلة السكن في الجزائر لها جذور وخلفیات تعود للفترة الاستعماریة حیث كانت تشیر الإحصائیات 

من الجزائریین كانوا یعیشون في مساكن لائقة مما استوجب على الدولة الجزائریة  القلیللتلك الفترة أن 
یث بدأت بتبني الموروث الاعتماد على عدة سیاسات سعیا منها لإیجاد حلول وتوفیر السكن للمواطن ح

وهي الفترة التي عرفت نمو سكانیا كبیرا  ،السكني وأصبحت الجهة الوحیدة التي تنتج وتمول السكن 
ونزوحا ریفیا بحثا عن الرفاهیة فارتفع عدد السكان في المدن مما زاد من أزمة السكن بشكل كبیر الشيء 

التسعینات من خلال تحریر العقار وحریة التصرف الذي استوجب القیام بالعدید من الإصلاحات مع بدایة 
ومع نهایة  ،في الممتلكات بإصدار العدید من القوانین المهمة والتي من شانها تنظیم العقار في البلاد

التسعینات  اتبعت الدولة عدة سیاسات ضخمة في مجال توفیر السكن كالمدن الجدید والسكنات المدعمة 
   .وبفتح المجال للقطاع الخاص

السیاسة والتي استفادت من عدة برامج ضخمة تلك مدینة أم البواقي من المدن التي انعكست علیها 
ساهمت في نمو المدینة وتوسعها وتوفرها على عدة أشكال من السكنات والتي تظهر في المدینة بشكل 

  .لافت لم یسبق أن شهدنه المدینة من قبل 
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الأزمة السكنیة والتي تستوجب سیاسة محكمة للقضاء علیها وفیه   وتكمن مشكلة البحث انه في ضل
اعتمدت الدول على فتح المجال للخواص لإنتاج السكن مع الإبقاء على دعمه وبالاعتماد على عدة 

كل یمكن أن یساهم في حل مشكل المقاییس تحدد نسبة الدعم و الحفاظ على دعم كلي للطبقة الضعیفة 
  .یاةالسكن وتحسین إطار الح

                           :یمكن توضیح ذالك إذا كانت مدینة أم البواقي تعاني من أزمة في السكن و مشكلة في توفیر السكنات و
إلى أي مدى یمكن اعتبار السكن الجماعي في مدینة أم البواقي بمختلف صیغه آلیة لترقیة وتحسین  

والمساهمة في  القضاء على مشاكله من جهة  الإطار المعیشي من جهة وكوسیلة لتوفیر السكن
 :  ویمكن التعمق أكثر من خلال عدة تساؤلات أخرى؟ 

  ؟ما هو السكن وماهي السیاسات العامة المتبعة في إنتاجه 
 ؟ماهي آلیات تمویل السكن الجماعي وماهي صیغه 
  ماهي الخصائص الطبیعیة والمجالیة والبنیة الاقتصادیة التي تمیز المدینة؟ 
 ؟ما هو واقع حظیرة السكن الجماعي في مدینة أم البواقي 
 ؟ كیف یكون السكن الجماعي آلیة لترقیة وتحسین إطار الحیاة و حل  مشكل السكن 

  :سنعتمد في معالجة إشكالیة البحث على فرضیتین كما یلي :فرضیات البحث
  :الفرضیة الأولى

یفترض البحث أنه في إنتاج السكن اعتمادا على فتح المجال للاستثمار الخاص وتنحي الدولة الجزائریة  
من كونها المنتج والممول الوحید له یمكن أن یساهم بشكل كبیر في توفیر السكن من عدة مصادر و 

 . ت المجتمعتقلیص الطلب علیه من خلال عدة صیغ مختلفة  تم الاعتماد علیها تستجیب لكل طبقا
  :الفرضیة الثانیة 

البدیل للقضاء على  - من جهة-یفترض البحث أیضا أن السكن الجماعي بصیغه المختلفة سیكون 
أن یساهم في تحسین  -من جهة أخرى-مشكلة السكن وذالك بتسهیل معاملات الحصول علیه ویمكنه 

وترقیة إطار الحیاة  للطالب السكن بالاعتماد على  معاییر راقیة كما ونوعا من اجل إطار حضري راقي 
  .ومنتظم

  :بحثمعالجة المنهجیة 
  :فصول كما یلي ثلاثسنعتمد في هذا البحث على الإحاطة بیه من عدة جوانب بالاعتماد على 



 د 
 

 :الفصل الأول
  :ول مفهوم السكن ومشاكله والسیاسة المتبعة في إنتاجه إستراتیجیة دعمه وتمویلهوهو عبارة عن دراسة ح

 .ودوره في تحسین الإطار المعیشيویحتوي على عدة مفاهیم حول السكن : المبحث الأول  - أ
 .السیاسات العامة للسكن وتخطیطه وأشكال تمویله في الجزائر: المبحث الثاني  -  ب
الجماعي المدعم بكل صیغه والیات تمویله في ظل الترقیة وفیه خصائص السكن  :المبحث الثالث  -  ت

 .العقاریة
 :الفصل الثاني

وهو عبارة عن دراسة تحلیلیة لواقع المدینة محل الدراسة من حیث الخصائص الطبیعیة والدراسة السكنیة 
  :والسكانیة والبنیة الاقتصادیة ومختلف الشبكات والتجهیزات

عرض لتطور  عن نشأة مدینة أم البواقي وتحلیل للعناصر الطبیعة و وفیه تقدیم ونبذة: المبحث الأول  -  أ
 .المدینة عمرانیا وسكانیا 

وفیه تحلیل للبنیة الاقتصادیة والاجتماعیة لسكان المدینة و نظرة على البنیة التحتیة : المبحث الثاني  - ب
 .للمدینة وما تحویه من شبكات و مختلف التجهیزات المتوفرة

وهو عبارة عن دراسة تحلیلیة لواقع السكن الجماعي في المدینة دراسة میدانیة ویتكون من  :الفصل الثالث
 :مبحثین

وفیه الإحاطة بواقع السكن الجماعي المدعم في المدینة ومختلف صیغه والبرامج : المبحث الأول  -  أ
 .المقدمة للولایة والمدینة ونصیب المدینة من الولایة

 :المبحث الثاني  - ب
دراسة میدانیة تعتمد على دعم البحث باستمارة مقدمة للسكان للحصول على آراءهم حول وهو عبارة عن 

الموضوع وكدالك دعم البحث بالصور والتحقیقات ثم تحلیل النتائج والتعرف على تأكید أو رفض 
  .الفرضیات مع إعطاء الحلول والاقتراحات الممكنة

  :أسباب اختیار الموضوع
 .حدیثا یعتبر من المواضیع البارزة -
 .مشكلة السكن واعتباره كمخرج وكحل لهده المشكلة -
 .أهمیته في رسم شكل المدینة والمساهمة في رسم الجانب الجمالي لها -
 .نقص الدراسات والرسائل المقدمة في هدا الجانب  -
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  :أهداف البحث
 .محاولة تقدیم الموضوع بشكل بسیط ومفهوم لدى الجمیع -
 .      الجانب الجمالي الراقيالجمع بین الجانب الكمي للسكن و  -
 .توضیح العلاقة بین مشكلة السكن والسكن الجماعي المدعم كونه یمكن أن یكون الحل  -
 .الكشف على السیاسات المتبعة والبرامج المقدمة والجهود المبذولة في هذا  الموضوع -
 .محاولة اقتراح حلول  -

  :البحث مراحل
ع السكن الجماعي ودوره في حل مشكل السكن والیة تم الاعتماد في هذا البحث الذي یخص موضو 

  :تحسین إطار الحیاة فیه ومن اجل تحلیله بطریقة علمیة على عدة مراحل كما یلي
  :مرحلة البحث المكتبي: أولا

من خلال الإطلاع على عدة مراجع من كتب ومذكرات والرسائل و المقالات وكذا المراسیم والقوانین 
یمكنه أن یخدم الموضوع في محاولة لتبسیطه أكثر والإحاطة بجمیع المفاهیم  ومواقع الانترنت وكل ما

  .والقوانین والتي لها علاقة بالموضوع
 :ولقد تم هدا البحث على مرحلتین  :مرحلة البحث المیداني: ثانیا

 :المعطیات الإداریة -1
خاصة حیث تم جمع جمیع تم الاتصال بمختلف الهیئات والمصالح الإداریة والتقنیة العمومیة منها وال

المعطیات والأرقام والإحصائیات والخرائط بالاطلاع على واقع السكن في مدینة أم البواقي وحجم الأزمة 
 .والسیاسة المتبعة في التصدي للازمة

  :التحقیق المیداني -2
ل في هذه المرحلة تم الاعتماد على توزیع استمارات تحتوي على عدة أسئلة متعلقة بالموضوع من خلا

سكن  ومنه فان عدد المساكن   5277من مجموع السكنات الجماعیة والمقدرة ب% 10عینة مقدرة ب 
  .سكن من مختلف الصیغ المتاحة 527التي یجب دراستها هي 

ولقد تم تقسیم المدینة اعتمادا على قطاعات وتم توزیع الاستمارات على القطاعات التي تحتوي على 
  .السكن الجماعي بمختلف صیغه

وبعد ذالك تم اختیار العدید من المؤسسات التربویة والتي تتواجد في ذالك القطاع وتم توزیع الاستمارات 
  . على الطلبة ومنه إلى أرباب العائلات بشرط أن یكون من سكان العمارات



 و 
 

بعد جمع الاستمارات تما فرزها وتقسیمها حسب الوضعیة الاجتماعیة والصیغة السكنیة المتحصل علیها 
  .والحي الذي ینتمي إلیه

وبعد ذالك تم استخلاص المعطیات من هذه الاستمارات وتم تحدید العدید من الظواهر وتمثیلها من خلال 
  .العدید من الجداول والرسومات ومخططات

وفي الأخیر تم مطابقة النتائج المیدانیة بالمعطیات الإداریة وتغطیة النقائص بدعمها من خلال الخرجات 
  .یة للوقوف على كل الظواهر التي لها علاقة بالموضوع ومطابقة الدراسة النظریة بالدراسة المیدانیةالمیدان
  :تحریر وطباعة المذكرة: ثالثا

تما تحلیل النتائج وتمثیلها من خلال جداول ومخططات وتم تعین موقع الدراسة ودعمه بمختلف الخرائط 
  . المتوفرة وبعد ذالك تم كتابة وتحریر المذكرة
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  الفصل الأول

إنتاجھ   مفھوم السكن والسیاسة العامة المتبعة في 

  .وإستراتیجیة دعمھ وتمویلھ
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 مقدمة

عنѧѧѧѧѧѧد القیѧѧѧѧѧѧام بѧѧѧѧѧѧأي دراسѧѧѧѧѧѧة أو بحѧѧѧѧѧѧث فѧѧѧѧѧѧي أي موضѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧن المواضѧѧѧѧѧѧیع یجѧѧѧѧѧѧب الأخѧѧѧѧѧѧذ بعѧѧѧѧѧѧین 

تنقѧѧѧѧѧѧѧل المتصѧѧѧѧѧѧѧفح للبحѧѧѧѧѧѧѧث لفھѧѧѧѧѧѧѧم الموضѧѧѧѧѧѧѧوع الاعتبѧѧѧѧѧѧѧار الجانѧѧѧѧѧѧѧب ألنضѧѧѧѧѧѧѧري الѧѧѧѧѧѧѧذي یعتبѧѧѧѧѧѧѧر كѧѧѧѧѧѧѧأداة 

المѧѧѧѧѧѧѧراد دراسѧѧѧѧѧѧѧتھ وتمكѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧن ضѧѧѧѧѧѧѧبط المفѧѧѧѧѧѧѧاھیم والمصѧѧѧѧѧѧѧطلحات التѧѧѧѧѧѧѧي لھѧѧѧѧѧѧѧا علاقѧѧѧѧѧѧѧة مباشѧѧѧѧѧѧѧرة 

بالموضѧѧѧѧѧوع، والسѧѧѧѧѧكن عمومѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن المواضѧѧѧѧѧیع المھمѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧي یكثѧѧѧѧѧر علیھѧѧѧѧѧا الحѧѧѧѧѧدیث فѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧع 

الفتѧѧѧѧرات لمѧѧѧѧا یكتسѧѧѧѧبھ مѧѧѧѧن أھمیѧѧѧѧة لѧѧѧѧدى العѧѧѧѧام والخѧѧѧѧاص ولعѧѧѧѧل مѧѧѧѧن الواجѧѧѧѧب وقبѧѧѧѧل الѧѧѧѧدخول إلѧѧѧѧى 

ѧѧѧѧѧالموضѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧھ والتѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧاھیم المتعلقѧѧѧѧѧة المفѧѧѧѧѧن معرفѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧم أوع لابѧѧѧѧѧدخول وفھѧѧѧѧѧد لѧѧѧѧѧنھا التمھی

الموضѧѧѧѧѧوع وسѧѧѧѧѧنحاول فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧدا الفصѧѧѧѧѧل ضѧѧѧѧѧبط بعѧѧѧѧѧض المصѧѧѧѧѧطلحات والتعѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧى مختلѧѧѧѧѧف 

تخصصѧѧѧѧѧѧھ وسѧѧѧѧѧѧنحاول  حسѧѧѧѧѧѧبوالدراسѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧي تھѧѧѧѧѧѧتم بالموضѧѧѧѧѧѧوع كѧѧѧѧѧѧل  أھمیتѧѧѧѧѧѧھو الموضѧѧѧѧѧѧوع 

 .ھوض بالحظیرة السكنیةأیضا التطرق إلى السیاسات والجھود المبذولة من اجل الن
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  المبحث الأول

 أنواع السكن ودوره في تحسین الإطار المعیشي
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  :تمھید
ا المبحѧѧѧѧѧѧѧث عѧѧѧѧѧѧѧرض بعѧѧѧѧѧѧѧض ذھѧѧѧѧѧѧѧمѧѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧѧل تبسѧѧѧѧѧѧѧیط الموضѧѧѧѧѧѧѧوع وفھمѧѧѧѧѧѧѧھ أكثѧѧѧѧѧѧѧر سѧѧѧѧѧѧѧنحاول فѧѧѧѧѧѧѧي 

بعѧѧѧѧѧѧѧض  ةنظѧѧѧѧѧѧѧر المتعلقѧѧѧѧѧѧѧة بالسѧѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧلال عѧѧѧѧѧѧѧدة جھѧѧѧѧѧѧѧات والاطѧѧѧѧѧѧѧلاع علѧѧѧѧѧѧѧى التعریفѧѧѧѧѧѧѧات 

  .والمختصین المفكرین

الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن  وأسѧѧѧѧѧѧالیب ترقیتѧѧѧѧѧѧھ بحثѧѧѧѧѧѧا  وشѧѧѧѧѧѧروط ھا التعѧѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧѧى أھمیتѧѧѧѧѧѧذكѧѧѧѧѧѧ و  

 .على الرفاھیة 

  :تعریف السكن - 1

إن المفھѧѧѧѧѧѧوم البسѧѧѧѧѧѧیط للمسѧѧѧѧѧѧكن والѧѧѧѧѧѧذي یتѧѧѧѧѧѧألف مѧѧѧѧѧѧن الجѧѧѧѧѧѧدران والسѧѧѧѧѧѧقف یبقѧѧѧѧѧѧى بعیѧѧѧѧѧѧدا كѧѧѧѧѧѧل البعѧѧѧѧѧѧد 

عѧѧѧѧѧن المفھѧѧѧѧѧوم الحقیقѧѧѧѧѧي والشѧѧѧѧѧامل لѧѧѧѧѧھ فالسѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧذي یتطلѧѧѧѧѧع إلیѧѧѧѧѧھ كѧѧѧѧѧل إنسѧѧѧѧѧان حتѧѧѧѧѧى یعѧѧѧѧѧیش فѧѧѧѧѧي 

الѧѧѧѧѧذي یتجسѧѧѧѧѧد فیѧѧѧѧѧھ مختلѧѧѧѧѧف الخѧѧѧѧѧدمات التѧѧѧѧѧي یقѧѧѧѧѧدمھا  الحیѧѧѧѧѧز المكѧѧѧѧѧانيراحѧѧѧѧѧة واسѧѧѧѧѧتقرار ھѧѧѧѧѧو ذالѧѧѧѧѧك 

المجتمѧѧѧѧѧѧع للفѧѧѧѧѧѧرد باعتبѧѧѧѧѧѧاره كѧѧѧѧѧѧائن حѧѧѧѧѧѧي یسѧѧѧѧѧѧعى إلѧѧѧѧѧѧى تحقیѧѧѧѧѧѧق المزیѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن الرفاھیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧѧع 

 )1( .مجالات الحیاة

 رѧѧѧѧرى المفكѧѧѧѧوی nevitt Adamھѧѧѧѧي كتابѧѧѧѧكن (فѧѧѧѧادي للسѧѧѧѧكل الاقتصѧѧѧѧكن )المشѧѧѧѧأن الس 

عناصѧѧѧѧѧر مسѧѧѧѧѧتوى المعیشѧѧѧѧѧة شѧѧѧѧѧانھ شѧѧѧѧѧان الغѧѧѧѧѧذاء وجمیѧѧѧѧѧع متطلبѧѧѧѧѧات ھѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧن حѧѧѧѧѧق وعنصѧѧѧѧѧر م

 )2(" الحیاة

فѧѧѧѧѧي جѧѧѧѧѧو  المسѧѧѧѧѧكن ھѧѧѧѧѧو المقѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧذي یلجѧѧѧѧѧا إلیѧѧѧѧѧھ الإنسѧѧѧѧѧان لیقضѧѧѧѧѧي فیѧѧѧѧѧھ جѧѧѧѧѧزء معتبѧѧѧѧѧرا مѧѧѧѧѧن یومѧѧѧѧѧھ

السѧѧѧѧѧѧѧكینة والاسѧѧѧѧѧѧѧتقرار مѧѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧѧل تجدیѧѧѧѧѧѧѧد نشѧѧѧѧѧѧѧاطھ وبالتѧѧѧѧѧѧѧالي المقѧѧѧѧѧѧѧدرة علѧѧѧѧѧѧѧى مواجھѧѧѧѧѧѧѧة  تسѧѧѧѧѧѧѧوده 

  .أعباء الحیاة

عرفѧѧѧѧѧھ الإنسѧѧѧѧѧان القѧѧѧѧѧدیم فѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧكل مغѧѧѧѧѧارة وتطѧѧѧѧѧور ولمѧѧѧѧѧا كѧѧѧѧѧان المسѧѧѧѧѧكن ضѧѧѧѧѧرورة حتمیѧѧѧѧѧة فقѧѧѧѧѧد 

 )3(.لیصیر مسكن في یومنا ھدا

  رىѧѧѧѧѧѧѧوان أن ویѧѧѧѧѧѧѧین رشѧѧѧѧѧѧѧام حسѧѧѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧѧѧان وعنصѧѧѧѧѧѧѧیة للإنسѧѧѧѧѧѧѧات الأساسѧѧѧѧѧѧѧد الحاجѧѧѧѧѧѧѧكن احѧѧѧѧѧѧѧالمس

المѧѧѧѧѧѧأوى ویѧѧѧѧѧѧوفر مختلѧѧѧѧѧѧف الإمكانیѧѧѧѧѧѧات والتسѧѧѧѧѧѧھیلات التѧѧѧѧѧѧي تضѧѧѧѧѧѧفي  یحѧѧѧѧѧѧدد نѧѧѧѧѧѧوع الحیѧѧѧѧѧѧاة یقѧѧѧѧѧѧدم

وانبѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ الصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧحیة بالإضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى جوعلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى الحیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاة الراحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة والطمأنینѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة والأمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧان 

                                                
(1):J.E. HAVEL, habitat et logement, presse universitaires de France, France, 1968 
P 10. 
(2)  : Nevitt Adam Adela, The economic problem of housing, Ed Land, Me 
camillion, England 1975, P 189. 

، 1995 ، الجزائѧѧѧѧѧѧѧر، ادف دار النѧѧѧѧѧѧѧور الھѧѧѧѧѧѧѧ، أزمѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧѧي ضѧѧѧѧѧѧѧوء المجѧѧѧѧѧѧѧال الحضѧѧѧѧѧѧѧري : الصѧѧѧѧѧѧѧادق مزھѧѧѧѧѧѧѧود:  )3(  
  56ص 
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والاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧادیة والبیئیѧѧѧѧѧѧѧѧة فلѧѧѧѧѧѧѧѧھ أیضѧѧѧѧѧѧѧѧا جوانѧѧѧѧѧѧѧѧب مھمѧѧѧѧѧѧѧѧة وھѧѧѧѧѧѧѧѧي الجانѧѧѧѧѧѧѧѧب الثقѧѧѧѧѧѧѧѧافي والجانѧѧѧѧѧѧѧѧب 

 ) 1(.الاجتماعي 

ان تسѧѧѧѧѧكن منѧѧѧѧѧزلا وفѧѧѧѧѧي اللغѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧكن ھѧѧѧѧѧو المنѧѧѧѧѧزل والبیѧѧѧѧѧت مكѧѧѧѧѧان السѧѧѧѧѧكن وجمعھѧѧѧѧѧا مسѧѧѧѧѧاكن  و

 )2(.تقیم فیھ وتتوطن داخلھ أنیعني 

   وقѧѧѧѧѧن حقѧѧѧѧѧق مѧѧѧѧѧو حѧѧѧѧѧكن ھѧѧѧѧѧول أن السѧѧѧѧѧن القѧѧѧѧѧق یمكѧѧѧѧѧذا المنطلѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧن  ومѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧان ورغبѧѧѧѧѧالإنس

حاجاتѧѧѧѧѧѧھ یھѧѧѧѧѧѧدف مѧѧѧѧѧѧن خلالѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧي تحقیѧѧѧѧѧѧق الاسѧѧѧѧѧѧتقرار والبحѧѧѧѧѧѧث عѧѧѧѧѧѧن  وحاجѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن رغباتѧѧѧѧѧѧھ

الأمѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧي الإطѧѧѧѧѧѧار الѧѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧѧمح لѧѧѧѧѧѧھ بممارسѧѧѧѧѧѧة جمیѧѧѧѧѧѧع النشѧѧѧѧѧѧاطات وسѧѧѧѧѧѧبل العѧѧѧѧѧѧیش الكѧѧѧѧѧѧریم 

  . وھو لیس فقط حیز من الجدران المبنیة بأشكال وأنواع مختلفة

  )3(: الاتجاھات الإیدیولوجیة لمفھوم السكن - 2
 الاتجاه الاشتراكي: 

یفسѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧكن علѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧھ سѧѧѧѧѧلعة تتغیѧѧѧѧѧر قیمتھѧѧѧѧѧا بمѧѧѧѧѧرور الѧѧѧѧѧزمن مѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧلعة غرضѧѧѧѧѧھا الاسѧѧѧѧѧتغلال 

  .إلى سلعة یمكن تداولھا في السوق والعكس صحیح

 الاتجاه اللیبرالي: 

یفسѧѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧѧكن علѧѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧѧھ منѧѧѧѧѧѧتج بغѧѧѧѧѧѧرض الاسѧѧѧѧѧѧتعمال مѧѧѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧѧل الطبقѧѧѧѧѧѧات المحѧѧѧѧѧѧدودة الѧѧѧѧѧѧدخل 

 .یة كبیرة وتداولھا في السوق یتطلب فترة زمن

 اتجاه السوق الحر: 

یفسѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧكن علѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧھ احѧѧѧѧѧد مكونѧѧѧѧѧات التنمیѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧادیة وانѧѧѧѧѧھ عملیѧѧѧѧѧة اقتصѧѧѧѧѧادیة مطلقѧѧѧѧѧة لان 

مكوناتѧѧѧѧѧѧѧھ تحتѧѧѧѧѧѧѧاج إلѧѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧѧوارد مادیѧѧѧѧѧѧѧة لإقامتѧѧѧѧѧѧѧھ وان الوحѧѧѧѧѧѧѧدة السѧѧѧѧѧѧѧكنیة تѧѧѧѧѧѧѧأثر وتتѧѧѧѧѧѧѧأثر بالحالѧѧѧѧѧѧѧة 

  .الاقتصادیة 

  كنѧѧѧѧѧѧول أن المسѧѧѧѧѧѧات بقѧѧѧѧѧѧین الاتجاھѧѧѧѧѧѧع بѧѧѧѧѧѧن الجمѧѧѧѧѧѧاجویمكѧѧѧѧѧѧع  إنتѧѧѧѧѧѧات المجتمѧѧѧѧѧѧع فئѧѧѧѧѧѧھ لجمیѧѧѧѧѧѧموج

 .ویخضع لاقتصاد السوق ومؤشر من مؤشرات التنمیة

 

 

 

  
                                                

  96ص ،  2002،  ، الإسكندریة، المكتب العربي الحدیث  ، مشكلات المدینة: حسین رشوان  :(4)
المؤسسѧѧѧѧѧѧة الجامعیѧѧѧѧѧѧة للنشѧѧѧѧѧѧر والتوزیѧѧѧѧѧѧع ، مقاربѧѧѧѧѧѧة نفسѧѧѧѧѧѧیة اجتماعیѧѧѧѧѧѧة للمجѧѧѧѧѧѧال السѧѧѧѧѧѧكني: رجѧѧѧѧѧѧاء مكѧѧѧѧѧѧي طبѧѧѧѧѧѧارة :)2(

  86ص ،  1995 ، بیروت، 
 ،النمѧѧѧѧѧѧو الحضѧѧѧѧѧѧري وأزمѧѧѧѧѧѧة الإسѧѧѧѧѧѧكان دراسѧѧѧѧѧѧة مدینѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧواقي ،الماجسѧѧѧѧѧѧتیرمѧѧѧѧѧѧذكرة : دحѧѧѧѧѧѧدوح فاطیمѧѧѧѧѧѧة: ) (3

  .  49:  ص  ،جامعة العربي بن مھیدي معھد تسییر التقنیات الحضریة
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 )1(:الشروط الأساسیة في المسكن الراقي - 3
 شروط توفیر الحاجة النفسیة: 

 .التھویة والإضاءة والتدفئة والتكییف لكل زاویة من زوایا المسكن -

 .الضوضاء داخل المسكن احداثعدم  -

 توفر مجالات ممارسة الریاضة واللعب للأطفال  -

  حمایة الأفراد من الأمراض: 

 .التزود بمیاه الشرب والاستعمال المنزلي -

الѧѧѧѧѧѧѧتخلص مѧѧѧѧѧѧѧن الفضѧѧѧѧѧѧѧلات بطѧѧѧѧѧѧѧرق صѧѧѧѧѧѧѧحیة عѧѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧѧق جمعھѧѧѧѧѧѧѧا ونقلھѧѧѧѧѧѧѧا إلѧѧѧѧѧѧѧى أمѧѧѧѧѧѧѧاكن  -

 .مخصصة لھا بوسائل تضمن عدم انتقال الجراثیم للأفراد

 .تشار الأمراضمكافحة جمیع الحشرات التي تساعد على ان -

 .حفظ الأطعمة الصالحة والتخلص من المواد المنتھیة الصلاحیة -

 .إذا كان في البیت حیوانات یجب مراقبتھا وفحصھا لتفادي الأمراض المعدیة -

 شروط الوقایة من الحوادث المنزلیة: 

 .إقامة المسكن على ارض صلبة وثابتة -

 .تفادي استعمال مواد بناء مغشوشة  -

 .لوقایة من الحرائق وحوادث الكھرباء والغازتوفیر ما یلزم ل -

  .صیانة دوریة للمرافق والتوصیلات الكھربائیة والمجاري الصحیة  -

 الحاجیات الفیزیائیة الضروریة بالمسكن:  

 :المیاه المنزلیة -

مѧѧѧѧѧѧѧن الضѧѧѧѧѧѧѧروریات الأساسѧѧѧѧѧѧѧیة لاسѧѧѧѧѧѧѧتمرار الحیѧѧѧѧѧѧѧاة واسѧѧѧѧѧѧѧتعمالھ متعѧѧѧѧѧѧѧدد الأشѧѧѧѧѧѧѧكال والكѧѧѧѧѧѧѧل یسѧѧѧѧѧѧѧعى 

المѧѧѧѧѧѧادة وبѧѧѧѧѧѧدورھا تسѧѧѧѧѧѧعى السѧѧѧѧѧѧلطات لتسѧѧѧѧѧѧھیل العملیѧѧѧѧѧѧة والѧѧѧѧѧѧربط یكѧѧѧѧѧѧون إلѧѧѧѧѧى تزویѧѧѧѧѧѧد منزلѧѧѧѧѧѧھ بھѧѧѧѧѧѧذه 

  .كلي وبشكل كافي ومعالج بجودة عالیة

 :قنوات الصرف الصحي للمیاه المستعملة -

تشѧѧѧѧѧѧكل بنѧѧѧѧѧѧى تحتیѧѧѧѧѧة تظھѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي  وھѧѧѧѧѧي دورھѧѧѧѧѧا ضѧѧѧѧѧѧمان نقѧѧѧѧѧل المیѧѧѧѧѧѧاه المسѧѧѧѧѧѧتعملة بشѧѧѧѧѧكل صѧѧѧѧѧѧحي

ادھا تتطلѧѧѧѧѧѧѧب تخلѧѧѧѧѧѧѧق العدیѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧن المشѧѧѧѧѧѧѧاكل فѧѧѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧѧدم توفرھѧѧѧѧѧѧѧا أو فسѧѧѧѧѧѧѧ, أدوات التعمیѧѧѧѧѧѧѧر

  .تكالیف كبیرة لانتشائھا

                                                
عمѧѧѧѧѧѧѧѧѧان ، دار الصѧѧѧѧѧѧѧѧѧفاء للنشѧѧѧѧѧѧѧѧر والتوزیѧѧѧѧѧѧѧѧѧع ، الشѧѧѧѧѧѧѧѧѧامل فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي الصѧѧѧѧѧѧѧѧحة العامѧѧѧѧѧѧѧѧѧة : توفیѧѧѧѧѧѧѧѧق محمѧѧѧѧѧѧѧѧѧد خیضѧѧѧѧѧѧѧѧر:  )1(

 119ص  ، 1992،الأردن
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 :الكھرباء و الغاز -

  .یعتبر من أھم وسائل الاستخدامات المنزلیة وتعد من أھم عوامل الراحة

 :المطبخ الحمام المرحاض -

ھѧѧѧѧѧѧي مرافѧѧѧѧѧѧق أساسѧѧѧѧѧѧیة لكѧѧѧѧѧѧل مسѧѧѧѧѧѧكن خاصѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧاكن الحدیثѧѧѧѧѧѧة وتعѧѧѧѧѧѧرف بمعامѧѧѧѧѧѧل الراحѧѧѧѧѧѧة 

مѧѧѧѧѧѧن المشѧѧѧѧѧѧاكل ویشѧѧѧѧѧѧكل خطѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧى  بالمسѧѧѧѧѧѧكن والتجھیѧѧѧѧѧѧزات الصѧѧѧѧѧѧحیة وغیابھѧѧѧѧѧѧا یخلѧѧѧѧѧѧق العدیѧѧѧѧѧѧد

  .الأفراد

 )1( :عناصر الأساسیة في المسكن ال - 4

  :ینقسم المسكن عادة إلى عدة عناصر لكل عنصر وضیفة معینة

 ویمثل المكان الذي تتوفر فیھ الراحة والھدوء: منطقة النوم. 

 ةѧѧѧѧѧѧة المعیشѧѧѧѧѧѧام : منطقѧѧѧѧѧѧوس والطعѧѧѧѧѧѧتقبال والجلѧѧѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧѧѧرات ومنطقѧѧѧѧѧѧالون والحجѧѧѧѧѧѧمل الصѧѧѧѧѧѧویش

 .ممارسة الأنشطة ویكون معزولا لاستقبال الضیوف ویستعمل عادة في

 دماتѧѧѧѧѧة الخѧѧѧѧѧاحة : منطقѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧدھا فѧѧѧѧѧد نجѧѧѧѧѧرات وقѧѧѧѧѧلم والممѧѧѧѧѧام والسѧѧѧѧѧبخ والحمѧѧѧѧѧمل المطѧѧѧѧѧویش

 .كبیرة عند الأغنیاء أو في أماكن صغیرة ومشتركة عند الفقراء

 :التقسیم الداخلي للمسكن وحجم الأسرة - 5
الانتشѧѧѧѧѧار فѧѧѧѧѧي بلادنѧѧѧѧѧا منѧѧѧѧѧѧذ الاسѧѧѧѧѧتقلال والѧѧѧѧѧى الیѧѧѧѧѧوم خاصѧѧѧѧѧѧة إن مشѧѧѧѧѧكلة ضѧѧѧѧѧیق المسѧѧѧѧѧاكن كثیѧѧѧѧѧѧرة 

فѧѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧاكن الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة الممولѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧѧѧي لا یمكنھѧѧѧѧѧѧا تمویѧѧѧѧѧѧل مشѧѧѧѧѧѧѧاریع 

ضѧѧѧѧѧѧѧخمة بتكѧѧѧѧѧѧѧالیف باھظѧѧѧѧѧѧѧة  تتمیѧѧѧѧѧѧѧز بالفخامѧѧѧѧѧѧѧة والرفاھیѧѧѧѧѧѧѧة وتكѧѧѧѧѧѧѧون بأسѧѧѧѧѧѧѧعار معقولѧѧѧѧѧѧѧة وتكѧѧѧѧѧѧѧون 

  )2(.بمعاییر عالمیة
  .ف من طرف الأفرادالمعاییر العالمیة لاستعمال الغر): 1(جدول رقم

  المعاییر  فئة الأفراد في استعمال الغرفة الواحدة
  كثافة السكان ضعیفة  0,7   -   0,1من 
  كثافة عالیة  1,1   -   01من 
  اكتظاظ مقبول  02   -  1,9من 
  اكتظاظ  3,3  -   2,3من 
  اكتظاظ غیر مقبول  15   -    3,4من 

 1992والإسكان كندا المؤتمر العالمي للسكن : المصدر
وإذا مѧѧѧѧا طبقنѧѧѧѧا ھѧѧѧѧذه المعѧѧѧѧاییر علѧѧѧѧى مجتمعنѧѧѧѧا لوجѧѧѧѧدنا انѧѧѧѧھ فѧѧѧѧي كѧѧѧѧل غرفѧѧѧѧة مѧѧѧѧن كѧѧѧѧل مسѧѧѧѧكن علѧѧѧѧى 

وھѧѧѧѧѧذا یبѧѧѧѧѧرز أن المسѧѧѧѧѧاكن تعѧѧѧѧѧاني مѧѧѧѧѧن كثافѧѧѧѧѧة مرتفعѧѧѧѧѧة ویتجسѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧذا خاصѧѧѧѧѧة ,الأقѧѧѧѧѧل ثѧѧѧѧѧلاث أفѧѧѧѧѧراد

                                                
  .  52ص  , مرجع سابق  .دحدوح فاطیمة : )1(
ص ،  2004، منشѧѧѧѧѧѧѧورات جامعѧѧѧѧѧѧѧة قسѧѧѧѧѧѧѧنطینة  ، الحضѧѧѧѧѧѧѧریة والظѧѧѧѧѧѧѧواھرالواقѧѧѧѧѧѧѧع : عبѧѧѧѧѧѧѧد الحمیѧѧѧѧѧѧѧد دلیمѧѧѧѧѧѧѧي :  ) 2(

18 



8 
 

فѧѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧاكن الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧذالك كثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧا یبحѧѧѧѧѧѧث الأفѧѧѧѧѧѧراد السѧѧѧѧѧѧاكنین بالعمѧѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧكنات 

یب لجمیѧѧѧѧѧѧѧع متطلبѧѧѧѧѧѧѧاتھم وتتوافѧѧѧѧѧѧѧق وحجѧѧѧѧѧѧѧم أسѧѧѧѧѧѧѧرھم خاصѧѧѧѧѧѧѧة وان ھѧѧѧѧѧѧѧذه المسѧѧѧѧѧѧѧاكن أخѧѧѧѧѧѧѧرى تسѧѧѧѧѧѧѧتج

  .تعاني من رطوبة عالیة في فصل الشتاء من جراء التزاحم في غرفة واحدة

ھѧѧѧѧѧذا التѧѧѧѧѧزاحم یفѧѧѧѧѧرز مشѧѧѧѧѧاكل وأثѧѧѧѧѧار خطیѧѧѧѧѧرة علѧѧѧѧѧى الأسѧѧѧѧѧرة ومѧѧѧѧѧن كѧѧѧѧѧل الجوانѧѧѧѧѧب صѧѧѧѧѧحیة ونفسѧѧѧѧѧیة 

تѧѧѧѧѧѧھ فھѧѧѧѧѧѧو بالتأكیѧѧѧѧѧѧد و أخلاقیѧѧѧѧѧѧة واجتماعیѧѧѧѧѧѧة وبѧѧѧѧѧѧالانطلاق مѧѧѧѧѧѧن حѧѧѧѧѧѧق كѧѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧѧرد فѧѧѧѧѧѧي تلبیѧѧѧѧѧѧة حاجیا

  .یحتاج إلى غرفة مستقلة یمارس حیاتھ الخاصة وكما یرید

وقѧѧѧѧѧѧد حѧѧѧѧѧѧدد المѧѧѧѧѧѧؤتمر المنعقѧѧѧѧѧѧد بألمانیѧѧѧѧѧѧا الحѧѧѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧѧѧى للمعѧѧѧѧѧѧاییر المسѧѧѧѧѧѧاحیة حسѧѧѧѧѧѧب عѧѧѧѧѧѧدد الأفѧѧѧѧѧѧراد 

  ):2(كما ھو موضح في الجدول رقم 

  .المعاییر المساحیة حسب عدد الأفراد وعدد الغرف) 2(جدول رقم
  2المساحة م  عدد الأفراد  الغرف

3  3  56  
3  4  62  
4  4  65  
4  5  75  
4  6  82  
5  6  87  
5  7  94  
5  8  110  
6  8  114  

  .1999وكالة ترقیة السكن قسنطینة : المصدر
بѧѧѧѧالنظر إلѧѧѧѧى ھѧѧѧѧذه المعѧѧѧѧاییر نجѧѧѧѧدھا لا تتوافѧѧѧѧق مѧѧѧѧع مѧѧѧѧا ھѧѧѧѧو متѧѧѧѧوفر فѧѧѧѧي بلادنѧѧѧѧا بحیѧѧѧѧث لا نسѧѧѧѧتطیع 

  .توفیر المطالب في ظل نمو دیموغرافي سریع

ویعتبѧѧѧѧѧر مؤشѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي , عѧѧѧѧѧدد الأفѧѧѧѧѧراد فѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧكن إشѧѧѧѧѧغال المسѧѧѧѧѧكن عѧѧѧѧѧن متوسѧѧѧѧѧط ویعبѧѧѧѧѧر معѧѧѧѧѧدل

تحدیѧѧѧѧѧѧد الاحتیاجѧѧѧѧѧѧات الفعلیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي میѧѧѧѧѧѧدان السѧѧѧѧѧѧكن إذا اقتѧѧѧѧѧѧرن مѧѧѧѧѧѧع نصѧѧѧѧѧѧیب الفѧѧѧѧѧѧرد فѧѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧاحة 

السѧѧѧѧѧѧكنیة كمѧѧѧѧѧѧا یعتبѧѧѧѧѧѧر مؤشѧѧѧѧѧѧر أولا علѧѧѧѧѧѧى تفѧѧѧѧѧѧاقم أزمѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكن والإسѧѧѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال ارتفѧѧѧѧѧѧاع 

ن ارتفѧѧѧѧѧѧѧѧاع درجѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧزاحم فѧѧѧѧѧѧѧѧي كثافѧѧѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧѧѧكن ولقѧѧѧѧѧѧѧد أثبتѧѧѧѧѧѧѧѧت الدراسѧѧѧѧѧѧѧات السوسѧѧѧѧѧѧѧیولوجیة أ

الواسѧѧѧѧѧѧع أصѧѧѧѧѧبح ضѧѧѧѧѧѧروریا فѧѧѧѧѧي الوقѧѧѧѧѧѧت المسѧѧѧѧѧكن تولѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧѧوترا نفسѧѧѧѧѧیا لѧѧѧѧѧѧدى مسѧѧѧѧѧتعملیھ فالمسѧѧѧѧѧكن 

  )1(.الحاضر

  

                                                
دراسѧѧѧѧѧѧѧة میدانیѧѧѧѧѧѧѧة لمدینѧѧѧѧѧѧѧة باتنѧѧѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧѧѧي  والإسѧѧѧѧѧѧѧكانالنمѧѧѧѧѧѧѧو الحضѧѧѧѧѧѧѧري ومشѧѧѧѧѧѧѧكلة السѧѧѧѧѧѧѧكن : سѧѧѧѧѧѧѧھام وناسѧѧѧѧѧѧѧي  : )1(

ص  ،2009 /2008، جامعѧѧѧѧѧѧѧѧة الحѧѧѧѧѧѧѧѧاج لخضѧѧѧѧѧѧѧѧر باتنѧѧѧѧѧѧѧѧة كلیѧѧѧѧѧѧѧѧة العلѧѧѧѧѧѧѧѧوم الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧѧة والإسѧѧѧѧѧѧѧѧلامیة،  سѧѧѧѧѧѧѧѧنة  1020
123 .  
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 :وظائف المسكن - 6
حѧѧѧѧѧѧѧول ایكولوجیѧѧѧѧѧѧѧا الإنسѧѧѧѧѧѧѧان إن للمسѧѧѧѧѧѧѧكن یوضѧѧѧѧѧѧѧح عبѧѧѧѧѧѧѧد الحمیѧѧѧѧѧѧѧد دلیمѧѧѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧѧѧتنادا إلѧѧѧѧѧѧѧى دراسѧѧѧѧѧѧѧة 

 )1(:ثلاث وظائف

 .یقي الفرد من العواصف والأمطار والشمس والثلوج  - أ

 .یقي الفرد من العدوان الخارجي  - ب

 .یحفظ الأشیاء السریة لكل إنسان  - ت

یوضѧѧѧѧѧѧѧح فیھѧѧѧѧѧѧا إن للسѧѧѧѧѧѧѧكن أربѧѧѧѧѧѧѧع  jackeline palmadeوھنѧѧѧѧѧѧاك دراسѧѧѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧѧرى قѧѧѧѧѧѧѧام بھѧѧѧѧѧѧا 

  :وظائف 

إلا فѧѧѧѧѧي الحالѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي أریѧѧѧѧѧد  -لا یرانѧѧѧѧѧي احѧѧѧѧѧد -یحمѧѧѧѧѧي الفѧѧѧѧѧرد مѧѧѧѧѧن العѧѧѧѧѧالم الخѧѧѧѧѧارجي فѧѧѧѧѧي عبѧѧѧѧѧارة  - أ

 .فیھا ذالك

یجѧѧѧѧب أن یѧѧѧѧѧوفر لكѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧرد مѧѧѧѧѧن , تعѧѧѧѧѧیش فیѧѧѧѧѧھ العائلѧѧѧѧѧةوظѧѧѧѧائف حفѧѧѧѧѧظ الأنѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي المجѧѧѧѧال الѧѧѧѧѧذي   - ب

 .العائلة الاستقلال في المجال الذي تشغلھ العائلة

وظѧѧѧѧѧѧائف الضѧѧѧѧѧѧمانات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة وتكѧѧѧѧѧѧوین وحѧѧѧѧѧѧدة العائلѧѧѧѧѧѧة أي یجѧѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن أن یѧѧѧѧѧѧوفر   - ت

مجѧѧѧѧѧѧالا خاصѧѧѧѧѧѧا بالأطفѧѧѧѧѧѧال ویѧѧѧѧѧѧوفر مكѧѧѧѧѧѧان للتركیѧѧѧѧѧѧز النفسѧѧѧѧѧѧي والاسѧѧѧѧѧѧتھلاك العѧѧѧѧѧѧاطفي ویسѧѧѧѧѧѧمح 

 .لقیام بدورهأیضا لكل فرد من العائلة ا

 .وظائف الاستقبال والحیاة الاجتماعیة  - ث

 :أھمیة المسكن - 7

 الأھمیة الاقتصادیة: 

مѧѧѧѧѧѧن مجمѧѧѧѧѧѧوع %  70إلѧѧѧѧѧѧى  60یمثѧѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧѧكن علѧѧѧѧѧѧى الصѧѧѧѧѧѧعید الاقتصѧѧѧѧѧѧادي نسѧѧѧѧѧѧبة تتѧѧѧѧѧѧراوح بѧѧѧѧѧѧین 

%  9إلѧѧѧѧѧѧѧى  7ویشѧѧѧѧѧѧѧغل فѧѧѧѧѧѧي المتوسѧѧѧѧѧѧѧط عمالѧѧѧѧѧѧة تتѧѧѧѧѧѧѧراوح بѧѧѧѧѧѧین , النشѧѧѧѧѧѧاطات الصѧѧѧѧѧѧѧناعیة العمرانیѧѧѧѧѧѧة

مѧѧѧѧѧن %  8إلѧѧѧѧѧى  6لاسѧѧѧѧѧتثمار السѧѧѧѧѧنوي فѧѧѧѧѧي انجѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧكنات بѧѧѧѧѧین مѧѧѧѧѧن الفئѧѧѧѧѧة النشѧѧѧѧѧطة كمѧѧѧѧѧا یمثѧѧѧѧѧل 

  ) 2(.الناتج الوطني الخام 

تكمѧѧѧѧѧن الأھمیѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧادیة فѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧدى تشѧѧѧѧѧغیل اكبѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧدد ممكѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧن الأیѧѧѧѧѧدي العاملѧѧѧѧѧة بنوعیھѧѧѧѧѧا 

المتخصصѧѧѧѧѧѧة و البسѧѧѧѧѧѧیطة والتѧѧѧѧѧѧي تسѧѧѧѧѧѧاھم فѧѧѧѧѧѧي امتصѧѧѧѧѧѧاص البطالѧѧѧѧѧѧة بالنسѧѧѧѧѧѧبة لكثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧѧدول 

ѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧت البطالѧѧѧѧѧال بلغѧѧѧѧѧبیل المثѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧر وعلѧѧѧѧѧن الجزائѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧاطق الریفیѧѧѧѧѧد % 40ي المنѧѧѧѧѧا تتواجѧѧѧѧѧبینم

                                                
دار الھѧѧѧѧѧѧѧدى ، دراسѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي العمѧѧѧѧѧѧران السѧѧѧѧѧѧكن والإسѧѧѧѧѧѧѧكان مخبѧѧѧѧѧѧر الإنسѧѧѧѧѧѧان والمدینѧѧѧѧѧѧة : عبѧѧѧѧѧѧد الحمیѧѧѧѧѧѧد دلیمѧѧѧѧѧѧي: )1(

  .37 – 35ص ،  2007عین ملیلة ، للطباعة والنشر 
(2): Jean Peythieu, le financement de la construction de logement .édition 
Sirey. Paris .France .1991, P1 
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بشѧѧѧѧѧكل اقѧѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧدن لان فѧѧѧѧѧѧرص الشѧѧѧѧѧѧغل متѧѧѧѧѧѧوفرة أكثѧѧѧѧѧѧر وقطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن ینشѧѧѧѧѧѧط أكثѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي 

كمѧѧѧѧѧѧا أن تنظѧѧѧѧѧѧیم بѧѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧѧكن المكثفѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧانھا أن تسѧѧѧѧѧѧتخدم اكبѧѧѧѧѧѧر , المنѧѧѧѧѧѧاطق الحضѧѧѧѧѧѧریة

ات یكѧѧѧѧѧѧون فѧѧѧѧѧѧي الوقѧѧѧѧѧѧت ذاتѧѧѧѧѧѧھ وسѧѧѧѧѧѧیلة ومجѧѧѧѧѧѧال لخلѧѧѧѧѧѧق اسѧѧѧѧѧѧѧتثماروقѧѧѧѧѧѧدر مѧѧѧѧѧѧن المѧѧѧѧѧѧوارد المحلیѧѧѧѧѧѧة 

متنوعѧѧѧѧѧة وفѧѧѧѧѧتح مناصѧѧѧѧѧب عمѧѧѧѧѧل جدیѧѧѧѧѧدة ومنѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧان صѧѧѧѧѧناعة مѧѧѧѧѧواد البنѧѧѧѧѧاء یعتبѧѧѧѧѧر أداة مھمѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي 

 )1(.خلق مجالات للعمل

 الأھمیة الاجتماعیة للسكن: 

یعتبѧѧѧѧѧر المسѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧن أھѧѧѧѧѧم ضѧѧѧѧѧروریات الحیѧѧѧѧѧاة بالنسѧѧѧѧѧبة للإنسѧѧѧѧѧان فحرمانѧѧѧѧѧھ منѧѧѧѧѧھ یѧѧѧѧѧؤدي بѧѧѧѧѧھ إلѧѧѧѧѧى 

الإحبѧѧѧѧѧاط النفسѧѧѧѧѧي و الاجتمѧѧѧѧѧاعي ویجعلѧѧѧѧѧھ یسѧѧѧѧѧلك سѧѧѧѧѧلوك غیѧѧѧѧѧر سѧѧѧѧѧوي قѧѧѧѧѧد لا ترضѧѧѧѧѧاه لѧѧѧѧѧھ الفضѧѧѧѧѧیلة 

والقѧѧѧѧѧѧѧیم الإنسѧѧѧѧѧѧѧانیة ولا الخلѧѧѧѧѧѧѧق الكریمѧѧѧѧѧѧѧة والحصѧѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧѧѧذا السѧѧѧѧѧѧѧكن یأخѧѧѧѧѧѧѧذ شѧѧѧѧѧѧѧكلین إمѧѧѧѧѧѧѧا 

  )2(.علیة بصفة الكراء الحصول أوالحصول علیھ بصفة الملكیة 

 فیما یخص الحصول على سكن بصفة الملكیة:  

ھنѧѧѧѧѧѧا نجѧѧѧѧѧѧد الفѧѧѧѧѧѧرد یتحمѧѧѧѧѧѧل تكلفѧѧѧѧѧѧة عالیѧѧѧѧѧѧة نسѧѧѧѧѧѧبیا ویتحمѧѧѧѧѧѧل ثمѧѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧѧذي یریѧѧѧѧѧѧد الحصѧѧѧѧѧѧول 

وتѧѧѧѧѧدفع ھѧѧѧѧѧذه التكلفѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧادة عنѧѧѧѧѧد شѧѧѧѧѧراء المسѧѧѧѧѧكن غیѧѧѧѧѧر أن ملیتѧѧѧѧѧھ تعطѧѧѧѧѧي لѧѧѧѧѧھ العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن , علیѧѧѧѧѧھ

لأنھѧѧѧѧѧѧѧا تѧѧѧѧѧѧѧوفر لѧѧѧѧѧѧѧھ المѧѧѧѧѧѧѧؤوى الѧѧѧѧѧѧѧدائم  الایجابیѧѧѧѧѧѧѧات حیѧѧѧѧѧѧѧث تعتبѧѧѧѧѧѧѧر كѧѧѧѧѧѧѧأداة اسѧѧѧѧѧѧѧتقرار اجتماعیѧѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧѧھ

 .والمأمن

 فیما یخص الحصول على سكن بصفة الكراء : 

ھѧѧѧѧѧذه الطریقѧѧѧѧѧة تعѧѧѧѧѧد كحѧѧѧѧѧل للѧѧѧѧѧذین لѧѧѧѧѧیس لھѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧوارد مالیѧѧѧѧѧة كافیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل الحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى  

م بسѧѧѧѧѧھولة اكبѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن الحالѧѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧѧى ملكیѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكن وتسѧѧѧѧѧمح لھѧѧѧѧѧم بحریѧѧѧѧѧة تغییѧѧѧѧѧر مكѧѧѧѧѧان إقѧѧѧѧѧامتھ

ѧѧѧѧѧل مشѧѧѧѧѧا تحѧѧѧѧѧم أنھѧѧѧѧѧة رغѧѧѧѧѧذه الحالѧѧѧѧѧر أن ھѧѧѧѧѧعیف غیѧѧѧѧѧدخل الضѧѧѧѧѧراد ذوي الѧѧѧѧѧبعض الأفѧѧѧѧѧكن لѧѧѧѧѧكل الس

 .انھ تبقى كحل مؤقت ولفترة زمنیة معینة والفرد قادر آن یفقد سكنھ في أي وقت ىإل

لا یѧѧѧѧѧѧزال ذوي الѧѧѧѧѧѧدخل علѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧѧن وجѧѧѧѧѧѧود ھѧѧѧѧѧѧاتین الطѧѧѧѧѧѧریقتین للحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن  

  )3(.الضعیف یقومون باتخاذ ھاتین الوسیلتین كحل للحصول على السكن 

الحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧكن لائѧѧѧѧѧق یجعѧѧѧѧѧل الفѧѧѧѧѧرد یقضѧѧѧѧѧي معظѧѧѧѧѧم وقتѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧي الشѧѧѧѧѧارع لأنѧѧѧѧѧھ لا إن عѧѧѧѧѧدم 

یجѧѧѧѧѧѧد السѧѧѧѧѧѧكینة فѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧأواه البѧѧѧѧѧѧائس بالإضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧѧك تعرضѧѧѧѧѧѧھ لعѧѧѧѧѧѧدة انحرافѧѧѧѧѧѧات ودخولѧѧѧѧѧѧھ 

مجѧѧѧѧѧѧال الآفѧѧѧѧѧѧة الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧѧѧا نجѧѧѧѧѧѧد أن مشѧѧѧѧѧѧكل السѧѧѧѧѧѧكن یعѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن أھѧѧѧѧѧѧم المشѧѧѧѧѧѧاكل التѧѧѧѧѧѧي 

                                                
عبѧѧѧѧѧد اللطیѧѧѧѧѧف بѧѧѧѧѧن أشѧѧѧѧѧنھو ، الھجѧѧѧѧѧرة الریفیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧر ، دیѧѧѧѧѧوان المطبوعѧѧѧѧѧات الجامعیѧѧѧѧѧة ، الجزائѧѧѧѧѧر ،  :) 1(

  . 60، ص  1986
(2):Jean Peythieu , OP Cit , p5 . 

   .55: ص  ،فاطیمة مرجع سابقدحدوح :) 3
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جھѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧرى تتجلѧѧѧѧѧى  یواجھھѧѧѧѧѧا المجتمѧѧѧѧѧع نظѧѧѧѧѧرا لكونѧѧѧѧѧھ حاجѧѧѧѧѧة أساسѧѧѧѧѧیة للفѧѧѧѧѧرد مѧѧѧѧѧن

  .) 1(فیھ كل العوامل التي تودي إلى تطویر المجتمع

 الأھمیة السیاسیة للسكن: 

یعѧѧѧѧѧѧد الاھتمѧѧѧѧѧѧام بالأوضѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكنیة مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الھیئѧѧѧѧѧѧات السیاسѧѧѧѧѧѧیة احѧѧѧѧѧѧد مظѧѧѧѧѧѧاھر الدیمقراطیѧѧѧѧѧѧة 

السѧѧѧѧѧѧكنیة حیѧѧѧѧѧѧث أصѧѧѧѧѧѧبح إنتѧѧѧѧѧѧاج السѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧن العناصѧѧѧѧѧѧر الأساسѧѧѧѧѧѧیة لأي تنمیѧѧѧѧѧѧة وطنیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧا دفѧѧѧѧѧѧع 

الأحѧѧѧѧѧѧѧزاب السیاسѧѧѧѧѧѧѧیة بتبنیѧѧѧѧѧѧѧھ بقѧѧѧѧѧѧѧوة فѧѧѧѧѧѧѧي برامجھѧѧѧѧѧѧѧا التنمویѧѧѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧѧѧث یѧѧѧѧѧѧѧأتي فѧѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧѧار كسѧѧѧѧѧѧѧب 

لѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧلطة ومѧѧѧѧѧѧن الأمѧѧѧѧѧѧر التѧѧѧѧѧѧي أصѧѧѧѧѧѧبحت أصѧѧѧѧѧѧوات النѧѧѧѧѧѧاخبین لأي تجمѧѧѧѧѧѧع سیاسѧѧѧѧѧѧي للوصѧѧѧѧѧѧول إ

الاعتقѧѧѧѧѧѧاد السѧѧѧѧѧѧائد بѧѧѧѧѧѧین أفѧѧѧѧѧѧراد المجتمѧѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧѧى أن مشѧѧѧѧѧѧكل السѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧي الوقѧѧѧѧѧѧت , تثیѧѧѧѧѧѧر الانتبѧѧѧѧѧѧاه

الحاضѧѧѧѧѧر قѧѧѧѧѧد أصѧѧѧѧѧبح فѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧداد المشѧѧѧѧѧاكل العالمیѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي یصѧѧѧѧѧعب حلھѧѧѧѧѧا حتѧѧѧѧѧى إن الكثیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن 

حقیقѧѧѧѧѧѧة واحѧѧѧѧѧѧدة وھѧѧѧѧѧѧي حینمѧѧѧѧѧѧا یكѧѧѧѧѧѧون قطѧѧѧѧѧѧاع  اأدركѧѧѧѧѧѧوالمسѧѧѧѧѧѧؤولین الѧѧѧѧѧѧذین تعѧѧѧѧѧѧاقبوا علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧلطة 

 (2)  . ناء والسكن بخیر فان كل القطاعات الأخرى تكون كذالكالب

 :إنتاج السكن - 8
 مفھوم إنتاج السكن: 

الإنتѧѧѧѧѧѧاج ھѧѧѧѧѧѧو تحویѧѧѧѧѧѧل ممتلكѧѧѧѧѧѧات معینѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى أخѧѧѧѧѧѧرى قابلѧѧѧѧѧѧة للاسѧѧѧѧѧѧتھلاك علمѧѧѧѧѧѧا إن ھѧѧѧѧѧѧذه الأخیѧѧѧѧѧѧرة 

 )3(.یمكن أن تفید في إنتاج أخر وبالإنتاج یقوم الفرد بإضافة قیمة لشيء ما

  4(:لإنتاج السكنالعوامل الأساسیة (  
 :توفیر أراضي للسكن  - أ

وذالѧѧѧѧѧك بتѧѧѧѧѧوفیر العقѧѧѧѧѧار الѧѧѧѧѧذي یقѧѧѧѧѧوم علیѧѧѧѧѧھ المسѧѧѧѧѧكن بالمعѧѧѧѧѧاییر التѧѧѧѧѧي تحتѧѧѧѧѧاج إلیھѧѧѧѧѧا عملیѧѧѧѧѧة انجѧѧѧѧѧاز 

السѧѧѧѧѧѧѧكنات علѧѧѧѧѧѧѧى اخѧѧѧѧѧѧѧتلاف أنواعھѧѧѧѧѧѧѧا ومѧѧѧѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧѧѧѧا یظھѧѧѧѧѧѧѧر دور الجماعѧѧѧѧѧѧѧات المحلیѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧѧوفیر 

الأراضѧѧѧѧѧѧѧي المطلوبѧѧѧѧѧѧѧة لعملیѧѧѧѧѧѧѧة الانجѧѧѧѧѧѧѧاز ومѧѧѧѧѧѧѧن الملاحѧѧѧѧѧѧѧظ أن الدولѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي كثیѧѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧѧن الأحیѧѧѧѧѧѧѧان 

سѧѧѧѧѧتعمال الأراضѧѧѧѧѧي المخصصѧѧѧѧѧة للبنѧѧѧѧѧاء بطریقѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧر ولاعتبѧѧѧѧѧارات سیاسѧѧѧѧѧیة قѧѧѧѧѧد وافقѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧى ا

منطقیѧѧѧѧѧѧة وغیѧѧѧѧѧѧر معقولѧѧѧѧѧѧة وذالѧѧѧѧѧѧك باسѧѧѧѧѧѧتعمال أراضѧѧѧѧѧѧي فلاحیѧѧѧѧѧѧھ شاسѧѧѧѧѧѧعة ولѧѧѧѧѧѧم تسѧѧѧѧѧѧتغل الأراضѧѧѧѧѧѧي 
                                                

1 ): M/C Ben arbia.m atmani et autres, la question du logement a Alger 
OPU Algérie.1976 p 13. 

، دیѧѧѧѧѧѧوان )السیاسѧѧѧѧѧѧات الحدیثѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي تمویѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧكن(عبѧѧѧѧѧѧد القѧѧѧѧѧѧادر بلطѧѧѧѧѧѧاس، الاقتصѧѧѧѧѧѧاد المѧѧѧѧѧѧالي و المصѧѧѧѧѧѧرفي:) 2
  .19،ص 2001المطبوعات الجامعیة، الجزائر، ماي 

3)  :  HOURI AIT SIDOUM , Les cout de la croissance urbain en Algérie , 
Etude de cout d’aménagement de la ville de tizi ouzou , Université 
mouloud Mammeri tizi ouzou, 1998, p 7. 

  .58،57: ص ،مرجع سابق, دحدوح فاطیمة: ) 4
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, التѧѧѧѧѧي تصѧѧѧѧѧلح للبنѧѧѧѧѧاء ممѧѧѧѧѧا أدى إلѧѧѧѧѧى ازدیѧѧѧѧѧاد سѧѧѧѧѧعرھا فѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧوق الاقتصѧѧѧѧѧادیة مѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧرور الѧѧѧѧѧزمن

ѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧیمھا الѧѧѧѧѧѧѧو تقسѧѧѧѧѧѧѧكنیة ھѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧѧة الأراضѧѧѧѧѧѧѧة بتھیئѧѧѧѧѧѧѧراءات المتعلقѧѧѧѧѧѧѧین الإجѧѧѧѧѧѧѧن بѧѧѧѧѧѧѧاحات وم

  .  صغیرة من اجل أن یستفید منھا اكبر شریحة ممكنة في المجتمع

 :تنظیم سوق الأراضي الصالحة للسكن  - ب

وھѧѧѧѧѧѧو مѧѧѧѧѧѧن الجوانѧѧѧѧѧѧب الھامѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧѧوفیر الأراضѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧكنیة ان توقѧѧѧѧѧѧف نظѧѧѧѧѧѧام الملكیѧѧѧѧѧѧة 

السѧѧѧѧѧائد فѧѧѧѧѧي الدولѧѧѧѧѧة وسѧѧѧѧѧیتم انتقѧѧѧѧѧال الأراضѧѧѧѧѧي إلѧѧѧѧѧى الأخѧѧѧѧѧریین بواسѧѧѧѧѧطة عملیѧѧѧѧѧات البیѧѧѧѧѧع والشѧѧѧѧѧراء 

عة أخѧѧѧѧѧѧرى وتتѧѧѧѧѧѧدخل الأجھѧѧѧѧѧѧزة الإداریѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الدولѧѧѧѧѧѧة لتضѧѧѧѧѧѧمن عملیѧѧѧѧѧѧة الانتقѧѧѧѧѧѧال مѧѧѧѧѧѧن كѧѧѧѧѧѧأي سѧѧѧѧѧѧل

البѧѧѧѧѧائع إلѧѧѧѧѧى المشѧѧѧѧѧتري وفѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧنظم والقواعѧѧѧѧѧد المعمѧѧѧѧѧول بھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل المحافظѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى حقѧѧѧѧѧوق 

الواقѧѧѧѧѧѧѧѧع العملѧѧѧѧѧѧѧѧي قѧѧѧѧѧѧѧѧد اثبѧѧѧѧѧѧѧѧت أن تعقیѧѧѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧѧѧذه  أنالملكیѧѧѧѧѧѧѧѧة وتسѧѧѧѧѧѧѧѧھیل عملیѧѧѧѧѧѧѧѧة تحویلھѧѧѧѧѧѧѧѧا غیѧѧѧѧѧѧѧѧر 

ѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧة فیمѧѧѧѧѧѧار خاصѧѧѧѧѧѧوق العقѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧؤثر فѧѧѧѧѧѧد یѧѧѧѧѧѧراءات قѧѧѧѧѧѧات الإجѧѧѧѧѧѧتحقات للھیئѧѧѧѧѧѧع المسѧѧѧѧѧѧص دف

 .المشرفة على عملیة التحویل

 :إعداد التصمیم الھندسیة  - ت

ھѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧن مھѧѧѧѧѧام المھندسѧѧѧѧѧین علѧѧѧѧѧى اخѧѧѧѧѧتلاف أنѧѧѧѧѧواعھم مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال مكاتѧѧѧѧѧب الدراسѧѧѧѧѧات فѧѧѧѧѧي مختلѧѧѧѧѧف 

المجѧѧѧѧѧѧالات وذالѧѧѧѧѧѧك لحاجѧѧѧѧѧѧة الأفѧѧѧѧѧѧراد لإقامѧѧѧѧѧѧة المشѧѧѧѧѧѧروعات السѧѧѧѧѧѧكنیة وتقѧѧѧѧѧѧوم بھѧѧѧѧѧѧذه المھمѧѧѧѧѧѧة ھیئѧѧѧѧѧѧات 

كمѧѧѧѧѧѧا یعتبѧѧѧѧѧѧر إعѧѧѧѧѧѧدادھا مѧѧѧѧѧѧن الركѧѧѧѧѧѧائز الأساسѧѧѧѧѧѧیة التѧѧѧѧѧѧي مختصѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧѧال المراقبѧѧѧѧѧѧة التقنیѧѧѧѧѧѧة 

تسѧѧѧѧѧѧاعد فѧѧѧѧѧѧي توجیѧѧѧѧѧѧھ وزیѧѧѧѧѧѧادة الإنتѧѧѧѧѧѧاج السѧѧѧѧѧѧكني ویجѧѧѧѧѧѧب إن یراعѧѧѧѧѧѧى فѧѧѧѧѧѧي ذالѧѧѧѧѧѧك جمیѧѧѧѧѧѧع المبѧѧѧѧѧѧادئ 

 .والمعاییر المعمول بھا

  :توفیر مواد البناء  - ث

ویرعѧѧѧѧѧى فѧѧѧѧѧي ذالѧѧѧѧѧѧك وفرتھѧѧѧѧѧا بشѧѧѧѧѧѧكل دائѧѧѧѧѧم وجودتھѧѧѧѧѧا بمقѧѧѧѧѧѧاییس مقبولѧѧѧѧѧة وبأسѧѧѧѧѧѧعار تناسѧѧѧѧѧب جمیѧѧѧѧѧѧع 

إلѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧك ومنѧѧѧѧѧھ فھѧѧѧѧѧو مѧѧѧѧѧن ابѧѧѧѧѧر التحѧѧѧѧѧدیات التѧѧѧѧѧي تواجھھѧѧѧѧѧا الشѧѧѧѧѧرائح ومѧѧѧѧѧن الصѧѧѧѧѧعب الوصѧѧѧѧѧول 

أي سیاسѧѧѧѧѧة حكومیѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧد أجمعѧѧѧѧѧت الدراسѧѧѧѧѧات الاقتصѧѧѧѧѧادیة أن تحقیѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧوفرة فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه المѧѧѧѧѧواد 

یتطلѧѧѧѧѧب وجѧѧѧѧѧود سѧѧѧѧѧوق كبیѧѧѧѧѧرة نسѧѧѧѧѧبیا وان القضѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧى مظѧѧѧѧѧاھر نقصѧѧѧѧѧھا لا یѧѧѧѧѧتم إلا عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق 

ѧѧѧѧѧو نحѧѧѧѧѧتظم نحѧѧѧѧѧرى منѧѧѧѧѧذ مجѧѧѧѧѧك تأخѧѧѧѧѧد ذالѧѧѧѧѧعار وبعѧѧѧѧѧد الأسѧѧѧѧѧوق بتحدیѧѧѧѧѧاد السѧѧѧѧѧا اقتصѧѧѧѧѧات أو ربمѧѧѧѧѧو الثب

 .انخفاضھا ومن ذالك تصبح المشاریع المراد القیام بھا تكون تكلفتھا منخفضة نوع ما

  :تنفیذ مشاریع البناء  - ج

ویتѧѧѧѧѧѧѧѧولى ذالѧѧѧѧѧѧѧѧك مجموعѧѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧѧن المؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧات عمومیѧѧѧѧѧѧѧѧة كانѧѧѧѧѧѧѧѧت ام خاصѧѧѧѧѧѧѧѧة مھمتھѧѧѧѧѧѧѧѧا انجѧѧѧѧѧѧѧѧاز 

ѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧاز إلѧѧѧѧѧѧي الانجѧѧѧѧѧѧتعملة فѧѧѧѧѧѧواد المسѧѧѧѧѧѧث المѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧا ومراقبتھѧѧѧѧѧѧتم متابعتھѧѧѧѧѧѧاریع ویѧѧѧѧѧѧة المش

 .استلام المشروع بالمقاییس المطلوبة
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 :القوى العاملة  - ح

لقѧѧѧѧѧد أجمعѧѧѧѧѧѧت جѧѧѧѧѧѧل الدراسѧѧѧѧѧѧات الحدیثѧѧѧѧѧѧة أن المѧѧѧѧѧѧوارد البشѧѧѧѧѧѧریة مѧѧѧѧѧѧن العناصѧѧѧѧѧѧر المھمѧѧѧѧѧѧة لأي تنمیѧѧѧѧѧѧة 

وانѧѧѧѧѧѧھ رأس المѧѧѧѧѧѧال المتجѧѧѧѧѧѧدد فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧل فتѧѧѧѧѧѧرة زمنیѧѧѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧѧѧة عنѧѧѧѧѧѧدما یتعلѧѧѧѧѧѧق الأمѧѧѧѧѧѧر بالكفѧѧѧѧѧѧاءات 

 .المتخصصة في المیدان وبأعداد كافیة والنوعیة المطلوبة

 :التمویل  - خ

فلكѧѧѧѧѧل برنѧѧѧѧѧامج أو مشѧѧѧѧѧروع اقتصѧѧѧѧѧادیا كѧѧѧѧѧان أم اجتماعیѧѧѧѧѧا الحاجѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧیولة مالیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل  

تجسѧѧѧѧѧѧیده فѧѧѧѧѧѧي الواقѧѧѧѧѧѧع ویتغیѧѧѧѧѧѧر بѧѧѧѧѧѧدوره حسѧѧѧѧѧѧب الكمیѧѧѧѧѧѧة والمنطقѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧراد انجѧѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧѧروع فیѧѧѧѧѧѧھ 

 .وكذالك یخضع لسوق المواد الأولیة وسوق العقار

 :أنماط السكن - 9
 :المفھوم  - أ

فمѧѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧѧث , انطلاقѧѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧѧن أشѧѧѧѧѧѧѧكال المسѧѧѧѧѧѧѧاكن ومضѧѧѧѧѧѧѧامینھایعѧѧѧѧѧѧѧرف مصѧѧѧѧѧѧѧطلح أنمѧѧѧѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧѧѧكن 

الشѧѧѧѧѧѧكل تختلѧѧѧѧѧѧف قѧѧѧѧѧѧي مظھرھѧѧѧѧѧѧا الخѧѧѧѧѧѧارجي أي أنھѧѧѧѧѧѧا لیسѧѧѧѧѧѧت متجانسѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧث مѧѧѧѧѧѧادة البنѧѧѧѧѧѧاء 

والشѧѧѧѧѧѧѧكل الھندسѧѧѧѧѧѧѧي أمѧѧѧѧѧѧѧا بالنسѧѧѧѧѧѧѧبة للمضѧѧѧѧѧѧѧمون فمѧѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧѧث التقسѧѧѧѧѧѧѧیم الѧѧѧѧѧѧѧداخلي للمسѧѧѧѧѧѧѧكن إمѧѧѧѧѧѧѧا أن 

خѧѧѧѧѧѧر یتكѧѧѧѧѧون مѧѧѧѧѧѧن غرفѧѧѧѧѧة أو غѧѧѧѧѧѧرفتین أو ثѧѧѧѧѧلاث أو أربعѧѧѧѧѧѧة أو أكثѧѧѧѧѧѧر وكѧѧѧѧѧل منھѧѧѧѧѧѧا یختلѧѧѧѧѧف عѧѧѧѧѧѧن الأ

مѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧث الحجѧѧѧѧѧم ویصѧѧѧѧѧطلح الѧѧѧѧѧبعض علѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧذا المفھѧѧѧѧѧوم بنوعیѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧذي یعѧѧѧѧѧرف انѧѧѧѧѧھ 

الوحѧѧѧѧѧدة السѧѧѧѧѧكنیة التѧѧѧѧѧي تضѧѧѧѧѧم مجموعѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكان الѧѧѧѧѧذین لھѧѧѧѧѧم مسѧѧѧѧѧتوى معیشѧѧѧѧѧي وتتمثѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧذه 

الوحѧѧѧѧѧѧدة السѧѧѧѧѧѧكنیة الھندسѧѧѧѧѧѧي المعمѧѧѧѧѧѧاري الѧѧѧѧѧѧذي یمیزھѧѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧѧن بقیѧѧѧѧѧѧة الوحѧѧѧѧѧѧدات السѧѧѧѧѧѧكنیة الأخѧѧѧѧѧѧرى 

  )1( .الخ..كالعمارات والمباني الأرضیة

ویعѧѧѧѧѧرف الѧѧѧѧѧنمط علѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧھ شѧѧѧѧѧكل یحمѧѧѧѧѧل صѧѧѧѧѧفات خاصѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي یتمیѧѧѧѧѧز بھѧѧѧѧѧا معظѧѧѧѧѧم أفѧѧѧѧѧراد فئѧѧѧѧѧة 

معینѧѧѧѧѧة ویعتبѧѧѧѧѧر عینѧѧѧѧѧة مختѧѧѧѧѧارة مѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذه الفئѧѧѧѧѧة یضѧѧѧѧѧاف إلѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧك أن فریѧѧѧѧѧق أخѧѧѧѧѧر یѧѧѧѧѧوازي بѧѧѧѧѧین 

مفھѧѧѧѧѧوم الѧѧѧѧѧنمط والنمѧѧѧѧѧوذج بحیѧѧѧѧѧث یعبѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧن عینѧѧѧѧѧة تمثیلیѧѧѧѧѧة تجمѧѧѧѧѧع العѧѧѧѧѧدد الأكبѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن عناصѧѧѧѧѧر 

  .السكن والعیش في مجتمع ما

الاجتمѧѧѧѧѧѧاع یعѧѧѧѧѧѧرف الѧѧѧѧѧѧنمط علѧѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧѧھ اسѧѧѧѧѧѧتخلاص العناصѧѧѧѧѧѧر الثابتѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن  أمѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي علѧѧѧѧѧѧم

خلالھѧѧѧѧѧѧا نسѧѧѧѧѧѧتطیع آن نقѧѧѧѧѧѧارن ونصѧѧѧѧѧѧنف فیѧѧѧѧѧѧدل ھѧѧѧѧѧѧذا المصѧѧѧѧѧѧطلح علѧѧѧѧѧѧى مجموعѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن الصѧѧѧѧѧѧفات 

الممیѧѧѧѧѧѧѧزة لشѧѧѧѧѧѧѧكل البنѧѧѧѧѧѧѧاء الخѧѧѧѧѧѧѧارجي مѧѧѧѧѧѧѧن الناحیѧѧѧѧѧѧѧة الھندسѧѧѧѧѧѧѧیة لمجموعѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧѧѧاكن بحیѧѧѧѧѧѧѧث 

 )2(.تمیزھا عن المساكن الأخرى

                                                
  .59مزھود، مرجع سابق ،ص  الصادق:) 1
ص  ،1991 ،1 تخطѧѧѧѧѧѧѧѧیط المѧѧѧѧѧѧѧѧدن الجدیѧѧѧѧѧѧѧѧدة، دار مكتبѧѧѧѧѧѧѧѧة المھندسѧѧѧѧѧѧѧѧین،القاھرة ، ج: وحیѧѧѧѧѧѧѧѧد حلمѧѧѧѧѧѧѧѧي حبیѧѧѧѧѧѧѧѧب:  ) 2
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  :السكن موجودة في الجزائر كما یلية من أنماط ومنھ یمكن أن نمیز بین مجموع
 نمط السكن الفردي:  

ھѧѧѧѧѧو مسѧѧѧѧѧكن تسѧѧѧѧѧتعملھ أسѧѧѧѧѧرة واحѧѧѧѧѧدة وقѧѧѧѧѧد یكѧѧѧѧѧون ھѧѧѧѧѧذا المسѧѧѧѧѧكن خѧѧѧѧѧاص بالأسѧѧѧѧѧرة أي ملѧѧѧѧѧك لھѧѧѧѧѧا 

وھѧѧѧѧѧѧѧي التѧѧѧѧѧѧѧي قامѧѧѧѧѧѧѧت ببنائѧѧѧѧѧѧѧھ أو قامѧѧѧѧѧѧѧت بشѧѧѧѧѧѧѧرائھ أو كرائѧѧѧѧѧѧѧھ بھѧѧѧѧѧѧѧدف الاسѧѧѧѧѧѧѧتعمال الفѧѧѧѧѧѧѧردي وھѧѧѧѧѧѧѧذه 

الخѧѧѧѧѧѧارجي تعѧѧѧѧѧѧرف بكتلتھѧѧѧѧѧѧا  المسѧѧѧѧѧѧاكن تجمѧѧѧѧѧѧع بѧѧѧѧѧѧین الطѧѧѧѧѧѧابع القѧѧѧѧѧѧدیم والحѧѧѧѧѧѧدیث مѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧث الشѧѧѧѧѧѧكل

البسѧѧѧѧѧیطة وھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط یمكѧѧѧѧѧن القѧѧѧѧѧول انѧѧѧѧѧھ عبѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧزاوج بѧѧѧѧѧین النمطѧѧѧѧѧین التقلیѧѧѧѧѧدي و الحѧѧѧѧѧدیث 

وبعبѧѧѧѧѧارة أخѧѧѧѧѧرى مزاوجѧѧѧѧѧѧة ببѧѧѧѧѧین الطѧѧѧѧѧراز العربѧѧѧѧѧѧي القѧѧѧѧѧدیم والحѧѧѧѧѧدیث وھѧѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧاكن دون حدیقѧѧѧѧѧѧة 

 )1(:أو ساحات ویمكن تصنیف نوعین من ھذا النمط

  : مسكن فردي قدیم  -أولا

ت فѧѧѧѧѧاخرة ظھѧѧѧѧѧرت فѧѧѧѧѧي أوربѧѧѧѧѧا وانتقلѧѧѧѧѧت إلѧѧѧѧѧى دول العѧѧѧѧѧالم الثالѧѧѧѧѧث عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق ویتمثѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧیلا

شѧѧѧѧѧѧѧید فѧѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧѧر كѧѧѧѧѧѧѧنمط یعبѧѧѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧѧѧن رابѧѧѧѧѧѧѧط أوربѧѧѧѧѧѧѧي للوصѧѧѧѧѧѧѧول إلѧѧѧѧѧѧѧى المركѧѧѧѧѧѧѧز , المسѧѧѧѧѧѧѧتعمر

الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي المتمثѧѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧѧي البرجوازیѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي تھѧѧѧѧѧѧدف إلѧѧѧѧѧѧى التبѧѧѧѧѧѧاھي و التفѧѧѧѧѧѧاخر سѧѧѧѧѧѧواء بالسѧѧѧѧѧѧكن 

كونھѧѧѧѧѧا نمѧѧѧѧѧط قѧѧѧѧѧدیم إلѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧھ فیھѧѧѧѧѧا أو تركھѧѧѧѧѧا لمواسѧѧѧѧѧم الراحѧѧѧѧѧة والاصѧѧѧѧѧطیاف وعلѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧن 

بنیѧѧѧѧѧѧت بمѧѧѧѧѧѧواد تعتبѧѧѧѧѧѧر حدیثѧѧѧѧѧѧة نوعѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي ذالѧѧѧѧѧѧك العصѧѧѧѧѧѧر كالحدیѧѧѧѧѧѧد والخرسѧѧѧѧѧѧانة والحطѧѧѧѧѧѧѧب 

والاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧمنت وتتضѧѧѧѧѧѧѧѧѧمن الشѧѧѧѧѧѧѧѧѧرفات ومѧѧѧѧѧѧѧѧѧراب السѧѧѧѧѧѧѧѧѧیارات والحѧѧѧѧѧѧѧѧѧدائق أمѧѧѧѧѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧѧѧѧѧنمط الخѧѧѧѧѧѧѧѧѧاص 

بѧѧѧѧѧالجزائریین فانѧѧѧѧѧھ قѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧا نجѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط أو أي نمѧѧѧѧѧط أخѧѧѧѧѧر یتمیѧѧѧѧѧز بالفردیѧѧѧѧѧة نظѧѧѧѧѧرا لطبیعѧѧѧѧѧة 

و الأسѧѧѧѧѧر الجزائریѧѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧي تمیѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧار  المجتمѧѧѧѧѧع الجزائѧѧѧѧѧري عامѧѧѧѧѧة

  .عائلي تسوده المودة

  :مسكن فردي حدیث  -ثانیا

بنѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط مѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧاكن بعѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتقلال وفقѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط خاصѧѧѧѧѧیتھ كونѧѧѧѧѧھ یشѧѧѧѧѧیر إلѧѧѧѧѧى 

طبقѧѧѧѧѧة اجتماعیѧѧѧѧѧة معینѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧل أصѧѧѧѧѧبح بإمكѧѧѧѧѧان الكثیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن الفئѧѧѧѧѧات الاجتماعیѧѧѧѧѧة تجسѧѧѧѧѧید أفكارھѧѧѧѧѧѧا 

ѧѧѧѧѧافة ورغباتھѧѧѧѧѧذ بالإضѧѧѧѧѧع النوافѧѧѧѧѧرف وضѧѧѧѧѧع الغѧѧѧѧѧة توزیѧѧѧѧѧت وكیفیѧѧѧѧѧمیم البیѧѧѧѧѧي تصѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧداء رأیھѧѧѧѧѧا وإب

إلѧѧѧѧѧى الإحسѧѧѧѧѧѧاس بѧѧѧѧѧالامتلاك وحریѧѧѧѧѧѧة التصѧѧѧѧѧѧرف فѧѧѧѧѧي مشѧѧѧѧѧѧاریع جѧѧѧѧѧѧدیرة كإضѧѧѧѧѧافة غѧѧѧѧѧѧرف جدیѧѧѧѧѧѧدة و 

إضѧѧѧѧѧافة طوابѧѧѧѧѧق لتوسѧѧѧѧѧیع البیѧѧѧѧѧت لكѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذا المسѧѧѧѧѧكن كثیѧѧѧѧѧرا مѧѧѧѧѧا یتخѧѧѧѧѧذ الشѧѧѧѧѧكل التقلیѧѧѧѧѧدي وذالѧѧѧѧѧك 

ار وتشѧѧѧѧѧѧѧكل الغѧѧѧѧѧѧѧرف حلقѧѧѧѧѧѧѧة دائریѧѧѧѧѧѧѧة أو ببنائѧѧѧѧѧѧѧھ علѧѧѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧѧѧتوى الأرضѧѧѧѧѧѧѧي بفنѧѧѧѧѧѧѧاء یتوسѧѧѧѧѧѧѧط الѧѧѧѧѧѧѧد

رباعیѧѧѧѧѧة تطѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧى الفنѧѧѧѧѧاء عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق الأبѧѧѧѧѧواب والنوافѧѧѧѧѧذ وتضѧѧѧѧѧاف سѧѧѧѧѧلالم تطѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧطح 

ومѧѧѧѧѧا یمیѧѧѧѧѧز ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧن البنѧѧѧѧѧاء یتطلѧѧѧѧѧب إمكانیѧѧѧѧѧات مادیѧѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧѧة فیمѧѧѧѧѧا یتعلѧѧѧѧѧق بمѧѧѧѧѧواد البنѧѧѧѧѧاء 

خѧѧѧѧذ لѧѧѧѧذالك فѧѧѧѧان اغلѧѧѧѧب ھѧѧѧѧذه المسѧѧѧѧاكن فѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧر لا تبنѧѧѧѧى دفعѧѧѧѧة واحѧѧѧѧدة بѧѧѧѧل تمѧѧѧѧر بمراحѧѧѧѧل ویؤ
                                                

 .60 ، 59: ص ،مرجع سابق: دحدوح فاطیمة : ) 1
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شѧѧѧѧѧѧѧكل نھѧѧѧѧѧѧѧائي لأنѧѧѧѧѧѧѧھ سѧѧѧѧѧѧѧكن یѧѧѧѧѧѧѧرث الابѧѧѧѧѧѧѧن عѧѧѧѧѧѧѧن الأب ممѧѧѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧѧѧدفع كѧѧѧѧѧѧѧل واحѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧنھم لإجѧѧѧѧѧѧѧراء 

  . إصلاحات وتغیرات وفق للظروف التي تمر با العائلة 

 النمط الجماعي:  

ھѧѧѧѧѧو عبѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧن عمѧѧѧѧѧارات تتكѧѧѧѧѧون مѧѧѧѧѧن مجموعѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن الطوابѧѧѧѧѧق یشѧѧѧѧѧترك سѧѧѧѧѧكانھا فѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧدخل 

  )1(.واحد وقد تكون متجانسة في الداخل وتختلف في عدد الغرف

كѧѧѧѧѧѧذالك ھѧѧѧѧѧѧو السѧѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧѧذي تسѧѧѧѧѧѧكنھ عѧѧѧѧѧѧدة اسѧѧѧѧѧѧر سѧѧѧѧѧѧواء كانѧѧѧѧѧѧت تربطھѧѧѧѧѧѧا علاقѧѧѧѧѧѧات قرابѧѧѧѧѧѧة أو لا 

 :وینقسم إلى

   :مسكن جماعي تقلیدي -أولا

ھѧѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧѧاكن یبنѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الأفѧѧѧѧѧѧراد طبѧѧѧѧѧѧق لممارسѧѧѧѧѧѧاتھم الیومیѧѧѧѧѧѧة الخاصѧѧѧѧѧѧة 

وھѧѧѧѧѧو  بالعѧѧѧѧѧائلات التقلیدیѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي یعمѧѧѧѧѧل أفرادھѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي الزراعѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧد بنѧѧѧѧѧي بمѧѧѧѧѧواد بسѧѧѧѧѧیطة تقلیدیѧѧѧѧѧة

مسѧѧѧѧѧكن ریفѧѧѧѧѧي متواضѧѧѧѧѧع مھیئѧѧѧѧѧا لتلبیѧѧѧѧѧة حاجیѧѧѧѧѧات أھلѧѧѧѧѧھ بشѧѧѧѧѧقیھ الѧѧѧѧѧداخلي والخѧѧѧѧѧارجي وابتعѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧن 

 )2(.الإسراف في استعمال مواد البناء یتمیز بالبساطة

ولقѧѧѧѧѧد حѧѧѧѧѧافظ المسѧѧѧѧѧكن التقلیѧѧѧѧѧدي علѧѧѧѧѧى بقائѧѧѧѧѧھ ونسѧѧѧѧѧقھ القѧѧѧѧѧدیم حتѧѧѧѧѧى أواخѧѧѧѧѧر القѧѧѧѧѧرن التاسѧѧѧѧѧع عشѧѧѧѧѧر 

ذالѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧثلا الحجѧѧѧѧѧѧر الأبѧѧѧѧѧѧیض  وبѧѧѧѧѧѧدأت الأشѧѧѧѧѧѧكال المسѧѧѧѧѧѧتعارة مѧѧѧѧѧѧن المدینѧѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧѧدخل القریѧѧѧѧѧѧة بعѧѧѧѧѧѧد

  .والتراب الأبیض

ومعظѧѧѧѧѧم المسѧѧѧѧѧاكن القدیمѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن الخѧѧѧѧѧارج محاطѧѧѧѧѧة بصѧѧѧѧѧور وكانѧѧѧѧѧت وظیفتѧѧѧѧѧھ حجѧѧѧѧѧب المسѧѧѧѧѧكن عѧѧѧѧѧن 

الطریѧѧѧѧѧق والمسѧѧѧѧѧاكن الأخѧѧѧѧѧرى المجѧѧѧѧѧاورة لѧѧѧѧѧھ وھѧѧѧѧѧو نمѧѧѧѧѧط متسѧѧѧѧѧع وتتخللѧѧѧѧѧھ بوابѧѧѧѧѧة كبیѧѧѧѧѧرة وضѧѧѧѧѧمنھا 

ھѧѧѧѧѧѧل بوابѧѧѧѧѧة صѧѧѧѧѧغیرة نѧѧѧѧѧدخل مѧѧѧѧѧѧن خلالھѧѧѧѧѧا ارض الѧѧѧѧѧدار والسѧѧѧѧѧكن كѧѧѧѧѧѧان یѧѧѧѧѧأوي الأب والأم وكѧѧѧѧѧل الأ

أو بمعنѧѧѧѧѧى الأصѧѧѧѧѧول والفѧѧѧѧѧروع أمѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧداخل فھѧѧѧѧѧو عبѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧن بنایѧѧѧѧѧة تتمحѧѧѧѧѧور حѧѧѧѧѧول سѧѧѧѧѧاحة 

مركزیѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧدعى وسѧѧѧѧѧط الѧѧѧѧѧدار وھѧѧѧѧѧو یعتبѧѧѧѧѧر كحیѧѧѧѧѧز مشѧѧѧѧѧترك ینتمѧѧѧѧѧي إلیѧѧѧѧѧھ جمیѧѧѧѧѧع سѧѧѧѧѧكان المسѧѧѧѧѧكن 

یقومѧѧѧѧѧѧون فیѧѧѧѧѧѧھ بجمیѧѧѧѧѧѧع الأعمѧѧѧѧѧѧال المنزلیѧѧѧѧѧѧة وتفصѧѧѧѧѧѧѧلھ عѧѧѧѧѧѧن الشѧѧѧѧѧѧارع تجھیѧѧѧѧѧѧزات مختلفѧѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧѧѧدعى 

ه وتمѧѧѧѧѧنح فرصѧѧѧѧѧة الاختفѧѧѧѧѧاء عنѧѧѧѧѧد حضѧѧѧѧѧور ممѧѧѧѧѧرات دھلیѧѧѧѧѧز حیѧѧѧѧѧث یحمѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧن كѧѧѧѧѧل مكѧѧѧѧѧرو

الضѧѧѧѧѧѧیوف مѧѧѧѧѧѧن الرجѧѧѧѧѧѧال فھѧѧѧѧѧѧذه السѧѧѧѧѧѧاحة لیسѧѧѧѧѧѧت مجѧѧѧѧѧѧرد فѧѧѧѧѧѧراغ یسѧѧѧѧѧѧمح بѧѧѧѧѧѧدخول المѧѧѧѧѧѧواد وأشѧѧѧѧѧѧعة 

   )3(.الشمس بل ھو من الركائز المعماریة الأساسیة 

 :مسكن جماعي حدیث -ثانیا

بعѧѧѧѧѧد الحѧѧѧѧѧرب العالمیѧѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧѧى بѧѧѧѧѧدا المجتمѧѧѧѧѧع الریفѧѧѧѧѧي یتجѧѧѧѧѧھ إلѧѧѧѧѧى الحضѧѧѧѧѧاریة وھѧѧѧѧѧو مجتمѧѧѧѧѧع جمѧѧѧѧѧع 

فیѧѧѧѧѧѧѧة والحضѧѧѧѧѧѧѧارة للتغلѧѧѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧѧѧى أزمѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكن والإسѧѧѧѧѧѧѧكان التѧѧѧѧѧѧѧي عرفتھѧѧѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧѧѧدول بѧѧѧѧѧѧѧین الری
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الأوربیѧѧѧѧѧة نتیجѧѧѧѧѧة للѧѧѧѧѧدمار والخѧѧѧѧѧراب الѧѧѧѧѧذي خلفتѧѧѧѧѧھ الحѧѧѧѧѧرب بعѧѧѧѧѧد الحѧѧѧѧѧرب العالمیѧѧѧѧѧة الثانیѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧدأت 

الھجѧѧѧѧѧѧرة نحѧѧѧѧѧѧو المѧѧѧѧѧѧدن واخѧѧѧѧѧѧذ عѧѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧѧكان یتزایѧѧѧѧѧѧد وبѧѧѧѧѧѧدا باسѧѧѧѧѧѧتعمال أدوات حدیثѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي البنѧѧѧѧѧѧاء 

میѧѧѧѧѧѧѧاه والكھربѧѧѧѧѧѧѧاء والتجھیѧѧѧѧѧѧѧزات التكنولوجیѧѧѧѧѧѧѧة وبѧѧѧѧѧѧѧدأت تنشѧѧѧѧѧѧѧا أحیѧѧѧѧѧѧѧاء جدیѧѧѧѧѧѧѧدة وادخѧѧѧѧѧѧѧل اسѧѧѧѧѧѧѧتعمال ال

فѧѧѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧѧازل فالمسѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧاعي الحѧѧѧѧѧѧدیث عكѧѧѧѧѧѧس المسѧѧѧѧѧѧكن التقلیѧѧѧѧѧѧدي فھѧѧѧѧѧѧو شѧѧѧѧѧѧقة داخѧѧѧѧѧѧل بنایѧѧѧѧѧѧة 

ندخلѧѧѧѧѧѧھ عبѧѧѧѧѧѧر درج أساسѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧمتھ العائلیѧѧѧѧѧѧة الأساسѧѧѧѧѧѧیة مغѧѧѧѧѧѧادرة الأبنѧѧѧѧѧѧاء لمنѧѧѧѧѧѧزل الآبѧѧѧѧѧѧاء تطلعѧѧѧѧѧѧا 

 )1(:لحیاة مستقرة وغالب ما ینقسم ھذا المسكن إلى

 صالون أو اثنین 

  الاستقبال(للجلوس غرفة( 

 غرفتین أو أكثر للنوم 

 حمام أو اثنین 

 مطبخ وبجانبھ غرفة للمئونة 

 مدخل أساسي یوزع الغرف یمینا وشمالا 

  بواجھة غرفة الاستقبال( شرفة أساسیة( 

  بواجھة غرفة النوم او المطبخ( شرفات ثانویة( 

  لاثѧѧѧѧѧابقین او ثѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧاكن المبنیѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧیلا(أمѧѧѧѧѧرف ال) فѧѧѧѧѧون غѧѧѧѧѧابق فتكѧѧѧѧѧي الطѧѧѧѧѧوم فѧѧѧѧѧن

 . العلوي مضاف إلیھا حمام خاص بھا

 النمط الأوروبي:  

یتكѧѧѧѧѧѧون عѧѧѧѧѧѧادة مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧابقین أو أربѧѧѧѧѧѧع طوابѧѧѧѧѧѧق تتمیѧѧѧѧѧѧز بأشѧѧѧѧѧѧكالھا الخارجیѧѧѧѧѧѧة المزخرفѧѧѧѧѧѧة وجدرانѧѧѧѧѧѧھ 

  )2(.السمیكة وسقوفھا المغطاة بالقرمید الأحمر وتمتاز باتساع حجمھا واتساع غرفھا

  نمط الفیلات:  

والاتسѧѧѧѧѧاع والاعتѧѧѧѧѧدال فѧѧѧѧѧي الارتفѧѧѧѧѧاع نѧѧѧѧѧادرا مѧѧѧѧѧا تتجѧѧѧѧѧاوز أربѧѧѧѧѧع طوابѧѧѧѧѧق تمتѧѧѧѧѧاز بجمѧѧѧѧѧال المظھѧѧѧѧѧر 

ھѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧاكن التѧѧѧѧѧѧي یتفѧѧѧѧѧنن البنѧѧѧѧѧѧائین فѧѧѧѧѧѧي أشѧѧѧѧѧكالھا غالѧѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧѧا تحѧѧѧѧѧیط بھѧѧѧѧѧѧا منطقѧѧѧѧѧѧة خضѧѧѧѧѧѧراء أو 

حدیقѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧد تسѧѧѧѧѧكنھا عائلѧѧѧѧѧة واحѧѧѧѧѧدة أو عѧѧѧѧѧدة عѧѧѧѧѧائلات ویعتبѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط مѧѧѧѧѧن الأنمѧѧѧѧѧاط التѧѧѧѧѧي 

 )3(.عرفتھا المدینة وقد ارتبط بالطبقة الارستقراطیة
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 نمط المحتشدات:  

ھѧѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧѧن البیѧѧѧѧѧѧѧوت المتواضѧѧѧѧѧѧѧعة جѧѧѧѧѧѧѧدا إذ تتفѧѧѧѧѧѧѧق جمیعھѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧѧي أشѧѧѧѧѧѧѧكالھا الخارجیѧѧѧѧѧѧѧة وتقسѧѧѧѧѧѧѧیماتھا 

الداخلیѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧد ارتѧѧѧѧѧبط اسѧѧѧѧѧѧمھا بظѧѧѧѧѧروف تاریخیѧѧѧѧѧة مھنیѧѧѧѧѧة ففѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧنوات الأخیѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن الحѧѧѧѧѧѧرب 

التحریریѧѧѧѧѧѧѧة لجѧѧѧѧѧѧѧئ الاسѧѧѧѧѧѧѧتعمار إلѧѧѧѧѧѧѧى محاولѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧرض سیاسѧѧѧѧѧѧѧة الأمѧѧѧѧѧѧѧر الواقѧѧѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧكان 

إلѧѧѧѧѧѧѧى ابسѧѧѧѧѧѧѧط الشѧѧѧѧѧѧѧروط الضѧѧѧѧѧѧѧروریة وبنیѧѧѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧѧѧذه المحتشѧѧѧѧѧѧѧدات  وحشѧѧѧѧѧѧѧدھم فѧѧѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧѧѧاكن تفتقѧѧѧѧѧѧѧر

  )1(.خصیصا لغرض فرض العزلة على السكان لمنعھم من تقدیم المساعدة للمجاھدین

 نمط السكن الفوضوي:  

ھѧѧѧѧѧي عبѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧن مبѧѧѧѧѧاني بنیѧѧѧѧѧت بمѧѧѧѧѧواد یحصѧѧѧѧѧل علیھѧѧѧѧѧا أصѧѧѧѧѧحابھا مѧѧѧѧѧن أمѧѧѧѧѧاكن القمامѧѧѧѧѧة او أمѧѧѧѧѧاكن 

تفتقѧѧѧѧѧѧر مسѧѧѧѧѧѧاكن ھѧѧѧѧѧѧذا , الѧѧѧѧѧѧخ....الخشѧѧѧѧѧѧب التخѧѧѧѧѧѧزین والمتمثلѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي القѧѧѧѧѧѧش وصѧѧѧѧѧѧفائح القصѧѧѧѧѧѧدیر أو 

الѧѧѧѧѧѧѧنمط إلѧѧѧѧѧѧѧى الشѧѧѧѧѧѧѧروط الصѧѧѧѧѧѧѧحیة والھندسѧѧѧѧѧѧѧیة المعماریѧѧѧѧѧѧѧة وتعتبѧѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧѧرآة عاكسѧѧѧѧѧѧѧة للفقѧѧѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧѧѧذي 

ویقصѧѧѧѧѧѧد بھѧѧѧѧѧѧا كѧѧѧѧѧѧذالك الأحیѧѧѧѧѧѧاء التѧѧѧѧѧѧي أنشѧѧѧѧѧѧئت خѧѧѧѧѧѧارج , تعیشѧѧѧѧѧѧھ المسѧѧѧѧѧѧاكن الریفیѧѧѧѧѧѧة القدیمѧѧѧѧѧѧة منھѧѧѧѧѧѧا

النطѧѧѧѧѧѧاق التشѧѧѧѧѧѧریعي التقنѧѧѧѧѧѧي والرسѧѧѧѧѧѧمي یتمیѧѧѧѧѧѧز السѧѧѧѧѧѧكن الفوضѧѧѧѧѧѧوي بعѧѧѧѧѧѧدم كفѧѧѧѧѧѧاءة بنائѧѧѧѧѧѧھ وغیѧѧѧѧѧѧاب 

مجѧѧѧѧѧѧѧاري الصѧѧѧѧѧѧѧرف ,تسѧѧѧѧѧѧѧھیلات المقدمѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧѧرف الإدارة التشѧѧѧѧѧѧѧریعیة وغیѧѧѧѧѧѧѧاب التجھیѧѧѧѧѧѧѧزات ال

الطѧѧѧѧѧѧرق المعبѧѧѧѧѧѧدة وفѧѧѧѧѧѧي اغلѧѧѧѧѧѧب الأحیѧѧѧѧѧѧان یكѧѧѧѧѧѧون بنѧѧѧѧѧѧاء ھѧѧѧѧѧѧذه المسѧѧѧѧѧѧاكن دون , الإضѧѧѧѧѧѧاءة, الصѧѧѧѧѧѧحي

موافقѧѧѧѧѧѧة أصѧѧѧѧѧѧحاب الملكیѧѧѧѧѧѧات أو الاسѧѧѧѧѧѧتیلاء علیھѧѧѧѧѧѧا و ھѧѧѧѧѧѧي مخالفѧѧѧѧѧѧة للقѧѧѧѧѧѧانون تمامѧѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧѧنمط 

 )2(.ھو منتشر في كل الدول وخاصة النامیةأسوء نمط عرفھ الإنسان في ھذا القرن و

ویعѧѧѧѧѧرف كѧѧѧѧѧذالك بواضѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧد ناھیѧѧѧѧѧك عѧѧѧѧѧѧن الآثѧѧѧѧѧار الاجتماعیѧѧѧѧѧة والصѧѧѧѧѧحیة والثقافیѧѧѧѧѧة وانتشѧѧѧѧѧѧار 

  الخ...الأمراض والأوبئة وغیاب الأمن 

كمѧѧѧѧѧѧا یعѧѧѧѧѧѧرف ھѧѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧѧنمط بالسѧѧѧѧѧѧكن العشѧѧѧѧѧѧوائي ویѧѧѧѧѧѧذھب السѧѧѧѧѧѧید الحسѧѧѧѧѧѧیني فѧѧѧѧѧѧي تعریفѧѧѧѧѧѧھ للسѧѧѧѧѧѧكن 

ѧѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧѧذي یعتمѧѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧѧوائي بأنѧѧѧѧѧѧو العشѧѧѧѧѧѧا وھѧѧѧѧѧѧكن أو كلیھمѧѧѧѧѧѧرعیة الأرض والمسѧѧѧѧѧѧدى شѧѧѧѧѧѧى م

مѧѧѧѧѧن أنمѧѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧكن الحضѧѧѧѧѧري الفقیѧѧѧѧѧر وھѧѧѧѧѧو بѧѧѧѧѧدوره یمثѧѧѧѧѧل مشѧѧѧѧѧكلة مشѧѧѧѧѧتركة بѧѧѧѧѧین معظѧѧѧѧѧم الѧѧѧѧѧدول 

النامیѧѧѧѧѧѧة بغѧѧѧѧѧѧض النظѧѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧѧن الفѧѧѧѧѧѧروق الموجѧѧѧѧѧѧودة ومѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧѧذین التعѧѧѧѧѧѧریفین یمكѧѧѧѧѧѧن القѧѧѧѧѧѧول 

دینѧѧѧѧѧة أنھѧѧѧѧѧا تلѧѧѧѧѧك المسѧѧѧѧѧاكن التѧѧѧѧѧي یقیمھѧѧѧѧѧا الفقѧѧѧѧѧراء ولا تѧѧѧѧѧدخل فѧѧѧѧѧي نطѧѧѧѧѧاق التخطѧѧѧѧѧیط الحضѧѧѧѧѧري للم

و لا تلقѧѧѧѧѧى قبѧѧѧѧѧول قѧѧѧѧѧانوني مѧѧѧѧѧن جانѧѧѧѧѧب البلѧѧѧѧѧدیات وفѧѧѧѧѧي كثیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن الأحیѧѧѧѧѧان تفتقѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧذه المسѧѧѧѧѧاكن 

 )3(.إلى الحد الأدنى من المرافق والخدمات الحضریة الضروریة

 
                                                

 . 129: ص نفس المرجع،:  ) 1

 59،62مزھود ،مرجع سابق، ص  الصادق:  ) 2
،  1961 ،القѧѧѧѧѧѧѧѧاھرة  ،دار المعرفѧѧѧѧѧѧѧѧة ،دراسѧѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧѧي علѧѧѧѧѧѧѧѧم الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧاع الحضѧѧѧѧѧѧѧѧري ،المدینѧѧѧѧѧѧѧѧةالسѧѧѧѧѧѧѧѧید الحسѧѧѧѧѧѧѧѧیني، :) 3

  54ص 
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 :مفھوم الإسكان -10
ھѧѧѧѧѧѧو المجѧѧѧѧѧѧѧال المنضѧѧѧѧѧѧѧم والمسѧѧѧѧѧѧѧكون بالمجتمعѧѧѧѧѧѧѧات الإنسѧѧѧѧѧѧѧانیة لتنمیѧѧѧѧѧѧѧة إنتѧѧѧѧѧѧѧاجھم المѧѧѧѧѧѧѧادي والثقѧѧѧѧѧѧѧافي 

مجѧѧѧѧѧال , الإنتѧѧѧѧѧاج( ن وھѧѧѧѧѧو ذو قیمѧѧѧѧѧة ممتعѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧھ ثѧѧѧѧѧلاث وظѧѧѧѧѧائف والѧѧѧѧѧذي بنѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧدود السѧѧѧѧѧكا

  ).مجال الحیاة, العمل

وانطلاقѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن إن حیѧѧѧѧѧѧاة الإنسѧѧѧѧѧѧان العائلیѧѧѧѧѧѧة مندمجѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الحیѧѧѧѧѧѧاة الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة الجماعیѧѧѧѧѧѧة تنمѧѧѧѧѧѧو 

وتتطѧѧѧѧѧور والمتمثѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧكن منѧѧѧѧѧدمجا فѧѧѧѧѧي وسѧѧѧѧѧطھ الجمѧѧѧѧѧاعي بصѧѧѧѧѧفة دینامیكیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي تغییѧѧѧѧѧر 

   ) 1(.المجال الحضري

الإسѧѧѧѧѧѧكان غیѧѧѧѧѧر مقتصѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧكن بѧѧѧѧѧѧل یتعѧѧѧѧѧداه لیشѧѧѧѧѧѧمل الحѧѧѧѧѧѧي ومѧѧѧѧѧا یحویѧѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧѧن وبمѧѧѧѧѧا أن 

مرافѧѧѧѧѧѧѧق ومؤسسѧѧѧѧѧѧѧات خدماتیѧѧѧѧѧѧѧة تخѧѧѧѧѧѧѧدم الأفѧѧѧѧѧѧѧراد وتشѧѧѧѧѧѧѧبع حاجѧѧѧѧѧѧѧاتھم وتعمѧѧѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧѧѧى اسѧѧѧѧѧѧѧتقرارھم 

  :ویظھر ذالك من خلال ثلاث مؤشرات أساسیة

 .الإطار المعیشي والثقافي من خلال شخصیة الفرد والعائلة والمجتمع - 1

 .الخاصة التھیئة للتمتع بالحیاة - 2

حیѧѧѧѧѧث ظھѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧذا المؤشѧѧѧѧѧر بصѧѧѧѧѧورة فعالѧѧѧѧѧة , العلاقѧѧѧѧѧات ومشѧѧѧѧѧاركة السѧѧѧѧѧكان فѧѧѧѧѧي اتخѧѧѧѧѧاذ القѧѧѧѧѧرار - 3

فѧѧѧѧѧѧي الآونѧѧѧѧѧѧة الأخیѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال تشѧѧѧѧѧѧكیل لجѧѧѧѧѧѧان لكѧѧѧѧѧѧل حѧѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧѧي مختلѧѧѧѧѧѧف البلѧѧѧѧѧѧدیات وھѧѧѧѧѧѧي 

 .صورة ایجابیة لمشاركة المواطن في اتخاذ القرار

 :عناصر الإسكان  - أ

عناصѧѧѧѧѧѧѧر الإسѧѧѧѧѧѧѧكان التѧѧѧѧѧѧѧي یجѧѧѧѧѧѧѧب إن  1987عѧѧѧѧѧѧѧام   comedoreقѧѧѧѧѧѧѧدم مركѧѧѧѧѧѧѧز البحѧѧѧѧѧѧѧوث 

  :تتوفر في جمیع الأحیاء الجزائریة كالتالي

الصѧѧѧѧѧѧرف , الكھربѧѧѧѧѧѧاء, الغѧѧѧѧѧѧاز, الضѧѧѧѧѧѧروریات مѧѧѧѧѧѧن التجھیѧѧѧѧѧѧزات العامѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧѧبكات المیѧѧѧѧѧѧاه  -

 .الصحي

, بѧѧѧѧѧѧاتین عامѧѧѧѧѧѧة, فضѧѧѧѧѧѧاءلت خضѧѧѧѧѧѧراء, خѧѧѧѧѧѧدمات : عناصѧѧѧѧѧѧر الإسѧѧѧѧѧѧكان الإداریѧѧѧѧѧѧة والمتمثلѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي -

 .مطعم, مقھى 

 .مستوصف, مراكز حمایة الأمومة والطفولة, حمامات : الصحیة -

 .مركز التعلیم المھني, ثانویة تقنیة, ثانویة, متوسطة , دار الحضانة : التربویة -

 .دار الشباب, مسرح,سینما , مركز ثقافي: الثقافیة -

صѧѧѧѧѧѧѧناعة , تعاونیѧѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧѧوق فѧѧѧѧѧѧѧلاح, سѧѧѧѧѧѧѧوق, محѧѧѧѧѧѧѧلات ودكѧѧѧѧѧѧѧاكین, نھѧѧѧѧѧѧѧج تجѧѧѧѧѧѧѧاري: التجاریѧѧѧѧѧѧѧة -

 ) 2(.یدویة
                                                

  .42,  41، ص مرجع سابق: عبد الحمید دلیمي:) 1
  .47, 46مرجع سابق، ص : عبد الحمید دلیمي:  ) 2
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 :میة الحضریةالإسكان كسیاسة للتن  - ب

تعتبѧѧѧѧѧر مشѧѧѧѧѧѧاریع الإسѧѧѧѧѧѧكان وتخطѧѧѧѧѧѧیط المѧѧѧѧѧѧدن وإعѧѧѧѧѧѧادة تخطیطھѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن جوانѧѧѧѧѧѧب التخطѧѧѧѧѧѧیط العدیѧѧѧѧѧѧدة 

علѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧن أن , مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل التنمیѧѧѧѧѧة فھѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧدم إسѧѧѧѧѧھاما بѧѧѧѧѧارزا فѧѧѧѧѧي تنمیѧѧѧѧѧة مشѧѧѧѧѧاریع أخѧѧѧѧѧرى

البلѧѧѧѧد یبѧѧѧѧѧدأ فѧѧѧѧي تنفیѧѧѧѧѧذ بѧѧѧѧѧرامج الإسѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل إقامѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧاكن جدیѧѧѧѧѧدة خاصѧѧѧѧة البѧѧѧѧѧرامج المعѧѧѧѧѧدة 

ئیѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧتفید اقتصѧѧѧѧѧاد البلѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن جوانѧѧѧѧѧب عدیѧѧѧѧѧدة كالقضѧѧѧѧѧاء أو التخفیѧѧѧѧѧف مѧѧѧѧѧن حѧѧѧѧѧدة إعѧѧѧѧѧداد جیѧѧѧѧѧدا تلقا

البطالѧѧѧѧѧة بمناصѧѧѧѧѧب الشѧѧѧѧѧغل التѧѧѧѧѧي یخلقھѧѧѧѧѧا قطѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧكن كѧѧѧѧѧذالك تعمѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧى تنشѧѧѧѧѧیط السѧѧѧѧѧوق مѧѧѧѧѧن 

خѧѧѧѧѧلال اسѧѧѧѧѧتعمال مѧѧѧѧѧواد البنѧѧѧѧѧاء كمѧѧѧѧѧا تسѧѧѧѧѧاھم فѧѧѧѧѧي التنمیѧѧѧѧѧة المالیѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧادیة مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال عملیѧѧѧѧѧات 

بفائѧѧѧѧѧѧѧدة مقبولѧѧѧѧѧѧѧة تفѧѧѧѧѧѧѧتح بѧѧѧѧѧѧѧدورھا أفѧѧѧѧѧѧѧات جدیѧѧѧѧѧѧѧدة الادخѧѧѧѧѧѧѧار فإنشѧѧѧѧѧѧѧاء المرھونѧѧѧѧѧѧѧات یقѧѧѧѧѧѧѧدم القѧѧѧѧѧѧѧروض 

  .للدخل الناجم عن الضرائب

للحكومѧѧѧѧѧات سѧѧѧѧѧلطات كبیѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧي وضѧѧѧѧѧع معѧѧѧѧѧالم البیئѧѧѧѧѧة القومیѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧأثیر علیھѧѧѧѧѧا غیѧѧѧѧѧر انѧѧѧѧѧھ لѧѧѧѧѧیس 

 )1(.كل الدول تعطي أھمیة كبیرة للإسكان في وضع معالم ونماذج المدن

المجتمعѧѧѧѧѧѧات الغنیѧѧѧѧѧѧة والفقیѧѧѧѧѧѧرة ھنѧѧѧѧѧѧاك تبѧѧѧѧѧѧاین واخѧѧѧѧѧѧتلاف كبیѧѧѧѧѧѧر بѧѧѧѧѧѧین السیاسѧѧѧѧѧѧات الإسѧѧѧѧѧѧكانیة فѧѧѧѧѧѧي 

بѧѧѧѧѧѧالرغم مѧѧѧѧѧѧن تشѧѧѧѧѧѧابھ المشѧѧѧѧѧѧكلات الإسѧѧѧѧѧѧكانیة فѧѧѧѧѧѧي المظھѧѧѧѧѧѧر إلѧѧѧѧѧѧى أن طبیعتھѧѧѧѧѧѧا وعلاجھѧѧѧѧѧѧا تختلѧѧѧѧѧѧف 

فالمجتمعѧѧѧѧѧѧѧات الغنیѧѧѧѧѧѧѧة تتمتѧѧѧѧѧѧѧѧع بالاسѧѧѧѧѧѧѧتقرار السیاسѧѧѧѧѧѧѧي والقѧѧѧѧѧѧѧѧوة , اختلافѧѧѧѧѧѧѧا كبیѧѧѧѧѧѧѧرا بѧѧѧѧѧѧѧین العѧѧѧѧѧѧѧѧالمین

الاقتصѧѧѧѧѧѧѧادیة ولھѧѧѧѧѧѧѧا القѧѧѧѧѧѧѧدرة لمجابھѧѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧѧذه المشѧѧѧѧѧѧѧاكل إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧѧѧك أن سѧѧѧѧѧѧѧكانھ یتمتعѧѧѧѧѧѧѧون 

  .ل عالي ودعم الحكومات لقروض بناء أو شراء المساكنبدخ

أمѧѧѧѧѧѧا فیمѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧص المجتمعѧѧѧѧѧѧات الفقیѧѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧѧان الأمѧѧѧѧѧѧر یختلѧѧѧѧѧѧف تمامѧѧѧѧѧѧا فھѧѧѧѧѧѧذه المجتمعѧѧѧѧѧѧات عانѧѧѧѧѧѧت 

أزمѧѧѧѧѧѧة اسѧѧѧѧѧѧتعماریة وتعѧѧѧѧѧѧاني وضѧѧѧѧѧѧع اقتصѧѧѧѧѧѧادي متѧѧѧѧѧѧدھور ومشѧѧѧѧѧѧاكل إسѧѧѧѧѧѧكانیة عنیفѧѧѧѧѧѧة لكѧѧѧѧѧѧون اكبѧѧѧѧѧѧر 

التنمیѧѧѧѧة وفѧѧѧѧي  ھمومھѧѧѧѧا كیѧѧѧѧف تѧѧѧѧؤمن الغѧѧѧѧذاء بѧѧѧѧالرغم مѧѧѧѧن أنھѧѧѧѧا بѧѧѧѧدأت تخطѧѧѧѧو خطѧѧѧѧوات كبیѧѧѧѧرة فѧѧѧѧي

المجѧѧѧѧѧѧالات المختلفѧѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧѧا یزیѧѧѧѧѧѧد الأمѧѧѧѧѧѧر تعقیѧѧѧѧѧѧد انعѧѧѧѧѧѧدام الاسѧѧѧѧѧѧتقرار السیاسѧѧѧѧѧѧي وكثѧѧѧѧѧѧرة الانقلابѧѧѧѧѧѧات 

إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧѧѧك  والحѧѧѧѧѧѧѧروب الأھلیѧѧѧѧѧѧѧة وسѧѧѧѧѧѧѧیطرة العسѧѧѧѧѧѧѧكریین علѧѧѧѧѧѧѧى الشѧѧѧѧѧѧѧؤون العامѧѧѧѧѧѧѧة

الصѧѧѧѧѧѧѧѧراعات والتحѧѧѧѧѧѧѧѧدیات التѧѧѧѧѧѧѧѧي تواجѧѧѧѧѧѧѧѧھ الإنسѧѧѧѧѧѧѧѧان بѧѧѧѧѧѧѧѧین القѧѧѧѧѧѧѧѧیم والعѧѧѧѧѧѧѧѧادات الموروثѧѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن 

  .المجتمعات القدیمة 

ѧѧѧѧѧѧѧѧة والملاحѧѧѧѧѧѧѧѧدة الأمریكیѧѧѧѧѧѧѧѧات المتحѧѧѧѧѧѧѧѧن الولایѧѧѧѧѧѧѧѧتھا مѧѧѧѧѧѧѧѧتمدت سیاسѧѧѧѧѧѧѧѧة اسѧѧѧѧѧѧѧѧات النامیѧѧѧѧѧѧѧѧظ إن المجتمع

والاتحѧѧѧѧѧѧѧاد السѧѧѧѧѧѧѧوفیتي فالسیاسѧѧѧѧѧѧѧة الأمریكѧѧѧѧѧѧѧي قائمѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧى الاقتصѧѧѧѧѧѧѧاد الحѧѧѧѧѧѧѧر والملكیѧѧѧѧѧѧѧة الفردیѧѧѧѧѧѧѧة 

إمѧѧѧѧѧا السیاسѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧوفیتیة فھѧѧѧѧѧي التѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧوم علѧѧѧѧѧى الملكیѧѧѧѧѧة الجماعیѧѧѧѧѧة , لѧѧѧѧѧلأرض ووسѧѧѧѧѧائل الإنتѧѧѧѧѧاج

لجماعѧѧѧѧѧѧة والدولѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧي التѧѧѧѧѧѧي تتѧѧѧѧѧѧولى مھمѧѧѧѧѧѧة بنѧѧѧѧѧѧاء فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧل وسѧѧѧѧѧѧائل الإنتѧѧѧѧѧѧاج والفѧѧѧѧѧѧرد ضѧѧѧѧѧѧمن ا

  .الأراضي وتوزیعھا على الأفراد والجماعات
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إن الѧѧѧѧѧѧدول النامیѧѧѧѧѧѧة تحѧѧѧѧѧѧاول تبنѧѧѧѧѧѧي سیاسѧѧѧѧѧѧة معینѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧѧال الإسѧѧѧѧѧѧكان إلا أنھѧѧѧѧѧѧا تبقѧѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧѧاجزة 

دومѧѧѧѧا وبѧѧѧѧذالك نجѧѧѧѧدھا تقѧѧѧѧوم بѧѧѧѧین العدیѧѧѧѧد مѧѧѧѧن القѧѧѧѧوانین تعطѧѧѧѧي الحѧѧѧѧق للدولѧѧѧѧة فѧѧѧѧي فѧѧѧѧرض سѧѧѧѧیادتھا 

  )1(.خرى تشجع على الملكیة الفردیةفي حین أخر نجد قوانین أ

  )2(:ومن أھم المشاكل التي تعاني منھا الدول النامیة ھي

 انخفاض الدخل مع ارتفاع نفقات السكن: 

أیѧѧѧѧѧن یلجѧѧѧѧѧئ الكثیѧѧѧѧѧر إلѧѧѧѧѧى الادخѧѧѧѧѧار مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل بنѧѧѧѧѧاء مسѧѧѧѧѧكن خاصѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧع ارتفѧѧѧѧѧاع أسѧѧѧѧѧعار مѧѧѧѧѧواد  

 .البناء وتكالیفھ

 سعر الأرض والتحكم بالمضاربة بھا :  

وتوسѧѧѧѧѧѧعھا ارتفعѧѧѧѧѧѧت أسѧѧѧѧѧѧعار الأرض بحیѧѧѧѧѧѧث أصѧѧѧѧѧѧبح ثمنھѧѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧѧوازي ثمѧѧѧѧѧѧن المبنѧѧѧѧѧѧى بنمѧѧѧѧѧѧو المѧѧѧѧѧѧدن 

 .الذي سیقام علیھا

 انعدام ثقافة الادخار: 

الكثیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن المجتمعѧѧѧѧѧات فѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧدول النامیѧѧѧѧѧة تصѧѧѧѧѧرف جѧѧѧѧѧزء كبیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن أموالھѧѧѧѧѧا المѧѧѧѧѧدخرة فѧѧѧѧѧي  

الѧѧѧѧѧѧѧرھن الخاصѧѧѧѧѧѧѧة بالمنѧѧѧѧѧѧѧازل فالادخѧѧѧѧѧѧѧار فѧѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧѧذه الѧѧѧѧѧѧѧدول غالѧѧѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧѧѧا یكѧѧѧѧѧѧѧون علѧѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧѧكل 

 .یحتفظ  بھا صاحبھا خشیة للتضخم أو عدم الثقة في البنوكمجوھرات أو أموال 

وكثیѧѧѧѧѧѧرا مѧѧѧѧѧѧا تلجѧѧѧѧѧѧئ العѧѧѧѧѧѧائلات إلѧѧѧѧѧѧى الاقتѧѧѧѧѧѧراض مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل بنѧѧѧѧѧѧاء أو شѧѧѧѧѧѧراء منѧѧѧѧѧѧزل وذالѧѧѧѧѧѧك لعѧѧѧѧѧѧدم 

  .ةادخارھا للأموال مما یترتب علیھا دیون یصعب تسدیدھا مع الفوائد الربوی

 انعدام صناعة البناء: 

, مѧѧѧѧѧواد البنѧѧѧѧѧاء وغѧѧѧѧѧلاء أسѧѧѧѧѧعارھا فѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧوق تعѧѧѧѧѧاني الѧѧѧѧѧدول النامیѧѧѧѧѧة تخلѧѧѧѧѧف كبیѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي صѧѧѧѧѧناعة

إضѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧك أن الیѧѧѧѧѧد عاملѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧوم بالبنѧѧѧѧѧاء لѧѧѧѧѧیس لھѧѧѧѧѧا خبѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧي المجѧѧѧѧѧال ممѧѧѧѧѧا ینѧѧѧѧѧتج 

عѧѧѧѧѧѧن ذالѧѧѧѧѧѧك مبѧѧѧѧѧѧاني غیѧѧѧѧѧѧر مخططѧѧѧѧѧѧة وذالѧѧѧѧѧѧك لنѧѧѧѧѧѧدرة المھندسѧѧѧѧѧѧین أو غѧѧѧѧѧѧلاء أثمѧѧѧѧѧѧانھم وغالѧѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧѧا 

  .یستفید منھا فئة قلیلة تخص الأغنیاء

 دام الموادالتخلف في الھندسة المعماریة واستخ: 

یكمѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذا الأشѧѧѧѧѧكال فѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧعي وراء الѧѧѧѧѧربح دون مراعѧѧѧѧѧاة الإتقѧѧѧѧѧان والمقѧѧѧѧѧاییس المعمѧѧѧѧѧول بھѧѧѧѧѧا 

إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى اھتمѧѧѧѧѧѧѧام المعمѧѧѧѧѧѧѧاریین بالجانѧѧѧѧѧѧѧب الھندسѧѧѧѧѧѧѧي أكثѧѧѧѧѧѧѧر منѧѧѧѧѧѧѧھ بالجوانѧѧѧѧѧѧѧب الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧة أو 

  .بالشكل الذي ستكون فیھ المدینة مستقبلا

 غیاب التخطیط وانعدامھ في بعض المناطق: 
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كن دون تخطѧѧѧѧѧѧیط یѧѧѧѧѧѧؤدي فѧѧѧѧѧѧي كثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن المنѧѧѧѧѧѧاطق إلѧѧѧѧѧѧى اسѧѧѧѧѧѧتحالة شѧѧѧѧѧѧق الطѧѧѧѧѧѧرق إن بنѧѧѧѧѧѧاء المسѧѧѧѧѧѧا

الѧѧѧѧѧѧѧخ انعѧѧѧѧѧѧѧѧدام الأرصѧѧѧѧѧѧѧفة وان وجѧѧѧѧѧѧѧѧدت ...فھѧѧѧѧѧѧѧي ضѧѧѧѧѧѧѧѧیقة لا تتسѧѧѧѧѧѧѧع للمѧѧѧѧѧѧѧѧارة ومѧѧѧѧѧѧѧرور السѧѧѧѧѧѧѧѧیارات 

تسѧѧѧѧѧѧتغل مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الباعѧѧѧѧѧѧة وأصѧѧѧѧѧѧحاب المتѧѧѧѧѧѧاجر وھѧѧѧѧѧѧذا مѧѧѧѧѧѧا یجعѧѧѧѧѧѧل المѧѧѧѧѧѧرور علیھѧѧѧѧѧѧا مسѧѧѧѧѧѧتحیلا 

وسѧѧѧѧѧѧѧѧط إضѧѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧѧى مشѧѧѧѧѧѧѧѧاكل فѧѧѧѧѧѧѧѧي النظافѧѧѧѧѧѧѧѧة العامѧѧѧѧѧѧѧѧة ومختلѧѧѧѧѧѧѧѧف مظѧѧѧѧѧѧѧѧاھر التخلѧѧѧѧѧѧѧѧف فѧѧѧѧѧѧѧѧي ال

  )1(.الحضري

  :مظاھر المشكلة الإسكانیة -11
بѧѧѧѧѧالنظر إلѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى أنھѧѧѧѧѧا درجѧѧѧѧѧة متقدمѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن الثقافѧѧѧѧѧة تكѧѧѧѧѧون فیھѧѧѧѧѧا العلѧѧѧѧѧوم متطѧѧѧѧѧورة إلѧѧѧѧѧى 

حѧѧѧѧѧد ملمѧѧѧѧѧوس كمѧѧѧѧѧا ترتفѧѧѧѧѧع فیھѧѧѧѧѧا درجѧѧѧѧѧات الفѧѧѧѧѧن وترتقѧѧѧѧѧي مظѧѧѧѧѧاھر الحیѧѧѧѧѧاة السیاسѧѧѧѧѧیة والدبلوماسѧѧѧѧѧیة 

وتѧѧѧѧѧزداد الكثافѧѧѧѧѧة  ومѧѧѧѧѧع النمѧѧѧѧѧو الحضѧѧѧѧѧري یمتѧѧѧѧѧد العمѧѧѧѧѧران ویتزایѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧكان بشѧѧѧѧѧكل ملحѧѧѧѧѧوظ

السѧѧѧѧѧѧѧكانیة وتنمѧѧѧѧѧѧѧو الصѧѧѧѧѧѧѧناعة ومجالاتھѧѧѧѧѧѧѧا ویتزایѧѧѧѧѧѧѧد معھѧѧѧѧѧѧѧا اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام مصѧѧѧѧѧѧѧادر الطاقѧѧѧѧѧѧѧة المختلفѧѧѧѧѧѧѧة 

وبѧѧѧѧѧѧذالك یѧѧѧѧѧѧزداد معѧѧѧѧѧѧدل التلѧѧѧѧѧѧوث ویѧѧѧѧѧѧؤثر علѧѧѧѧѧѧى التѧѧѧѧѧѧوازن الطبیعѧѧѧѧѧѧي للعناصѧѧѧѧѧѧر الطبیعیѧѧѧѧѧѧة بصѧѧѧѧѧѧفة 

والإنسѧѧѧѧѧان , عامѧѧѧѧѧة ویتركѧѧѧѧѧز ھѧѧѧѧѧذا التزایѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧاطق الحضѧѧѧѧѧریة والصѧѧѧѧѧناعیة یومѧѧѧѧѧا بعѧѧѧѧѧد یѧѧѧѧѧوم

ѧѧѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧѧѧھ یمیѧѧѧѧѧѧѧي بطبیعتѧѧѧѧѧѧѧریة فѧѧѧѧѧѧѧائل العصѧѧѧѧѧѧѧة والوسѧѧѧѧѧѧѧالیب الحدیثѧѧѧѧѧѧѧتمتاع بالأسѧѧѧѧѧѧѧر والاسѧѧѧѧѧѧѧى التحض

ن % 21وآنسѧѧѧѧѧѧتي وشѧѧѧѧѧترن حیѧѧѧѧѧѧث ذكѧѧѧѧѧر أن حѧѧѧѧѧѧوالي  وقѧѧѧѧѧد أكѧѧѧѧѧѧدت ھѧѧѧѧѧذه الحقیقѧѧѧѧѧѧة دراسѧѧѧѧѧة, معیشѧѧѧѧѧتھ

   )2(نسمة 20000سكان العلم یعیشون في مدن او تجمعات تصل إلى أكثر من 

تتجلѧѧѧѧѧѧى وبѧѧѧѧѧѧذالك ظھѧѧѧѧѧѧرت عѧѧѧѧѧѧدة مشѧѧѧѧѧѧكلات فѧѧѧѧѧѧي الوسѧѧѧѧѧѧط الحضѧѧѧѧѧѧري مѧѧѧѧѧѧن أھمѧѧѧѧѧѧا مشѧѧѧѧѧѧكلة السѧѧѧѧѧѧكن و 

  :مظاھرھا فیما یلي

 :النوم عل الأرصفة  - أ

بالاتجѧѧѧѧѧѧاه نحѧѧѧѧѧѧو التحضѧѧѧѧѧѧر نمѧѧѧѧѧѧت وتضѧѧѧѧѧѧخمت المѧѧѧѧѧѧѧدن وخاصѧѧѧѧѧѧة العѧѧѧѧѧѧالم الثالѧѧѧѧѧѧث نتیجѧѧѧѧѧѧة الأمѧѧѧѧѧѧѧواج 

الھائلѧѧѧѧة مѧѧѧѧن الھجѧѧѧѧرة الریفیѧѧѧѧة بسѧѧѧѧبب الحاجѧѧѧѧة والѧѧѧѧى العمѧѧѧѧل مѧѧѧѧع عѧѧѧѧدم كفایѧѧѧѧة مѧѧѧѧا تقدمѧѧѧѧھ الأراضѧѧѧѧي 

وفѧѧѧѧѧي ظѧѧѧѧѧل غیѧѧѧѧѧѧاب السیاسѧѧѧѧѧات الریفیѧѧѧѧѧة یھѧѧѧѧѧرب النѧѧѧѧѧاس إلѧѧѧѧѧى المѧѧѧѧѧѧدن , الزراعیѧѧѧѧѧة لمعیشѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكان

ون علѧѧѧѧѧѧى الأرصѧѧѧѧѧѧفة أو أیѧѧѧѧѧѧة أمѧѧѧѧѧѧاكن خالیѧѧѧѧѧѧة یجѧѧѧѧѧѧدونھا ویحتلѧѧѧѧѧѧون الأراضѧѧѧѧѧѧي و الفضѧѧѧѧѧѧاءات وینѧѧѧѧѧѧام

مѧѧѧѧѧѧن  1986سѧѧѧѧѧѧاكن رصѧѧѧѧѧѧیف فѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧنة 400000فعلѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧبیل المثѧѧѧѧѧѧال مدینѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧومي كѧѧѧѧѧѧان بھѧѧѧѧѧѧا 

ملیѧѧѧѧѧѧون  4,5ملیѧѧѧѧѧѧون نسѧѧѧѧѧѧمة وفѧѧѧѧѧѧي أواخѧѧѧѧѧѧر التسѧѧѧѧѧѧعینات  4,5بѧѧѧѧѧѧین إجمѧѧѧѧѧѧالي عѧѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧѧكان قѧѧѧѧѧѧدرة 

                                                
 ،السیاسѧѧѧѧѧѧة الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧین النظریѧѧѧѧѧѧѧة والتطبیѧѧѧѧѧѧق دار المعرفѧѧѧѧѧѧة الجامعیѧѧѧѧѧѧѧة : إسѧѧѧѧѧѧماعیل سѧѧѧѧѧѧѧعد،احمѧѧѧѧѧѧد بیѧѧѧѧѧѧومي :) 1

  .141ص  1996،الازاریطة
المكتѧѧѧѧѧѧѧب العلمѧѧѧѧѧѧѧي للكمبیѧѧѧѧѧѧѧوتر والنشѧѧѧѧѧѧѧر  ،سѧѧѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧѧین الزمѧѧѧѧѧѧѧان والمكѧѧѧѧѧѧѧان :السѧѧѧѧѧѧѧید حنفѧѧѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧѧѧوض :) 2

  .173ص  1997 ،القاھرة  ،والتوزیع 
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ملایѧѧѧѧѧین نسѧѧѧѧѧمة نلاحѧѧѧѧѧظ زیѧѧѧѧѧادة سѧѧѧѧѧكان الأرصѧѧѧѧѧفة بمعѧѧѧѧѧدل أكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن  9سѧѧѧѧѧاكن رصѧѧѧѧѧیف مѧѧѧѧѧن بѧѧѧѧѧین 

  )1( .عافأض 10

ونتیجѧѧѧѧة لѧѧѧѧذالك نجѧѧѧѧد العدیѧѧѧѧد مѧѧѧѧن ھѧѧѧѧؤلاء السѧѧѧѧكان یلجئѧѧѧѧون إلѧѧѧѧى بنѧѧѧѧاء الأكѧѧѧѧواخ ونجѧѧѧѧد ھѧѧѧѧذا المѧѧѧѧأوى 

یشѧѧѧѧѧѧترك فیѧѧѧѧѧѧھ العدیѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن الأشѧѧѧѧѧѧخاص وفѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧبیل السѧѧѧѧѧѧماح لھѧѧѧѧѧѧم بѧѧѧѧѧѧالنوم فѧѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧاكن التѧѧѧѧѧѧي 

یخѧѧѧѧѧѧدمونھا یضѧѧѧѧѧѧطر الѧѧѧѧѧѧبعض مѧѧѧѧѧѧنھم إلѧѧѧѧѧѧى تقѧѧѧѧѧѧدیم خѧѧѧѧѧѧدمات مجانیѧѧѧѧѧѧة للحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى مكѧѧѧѧѧѧان للنѧѧѧѧѧѧوم 

یعѧѧѧѧѧѧرض علѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧن لا مѧѧѧѧѧѧأوى لѧѧѧѧѧѧھ أن یقѧѧѧѧѧѧوم ) لاجѧѧѧѧѧѧوس( فѧѧѧѧѧѧي فعلѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧبیل المثѧѧѧѧѧѧال بنیجیریѧѧѧѧѧѧا 

بأعمѧѧѧѧѧѧال الحراسѧѧѧѧѧѧة للمتѧѧѧѧѧѧاجر أثنѧѧѧѧѧѧاء اللیѧѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧѧي مقابѧѧѧѧѧѧل أن یسѧѧѧѧѧѧمح لѧѧѧѧѧѧھ بѧѧѧѧѧѧافتراش مѧѧѧѧѧѧدخل المتجѧѧѧѧѧѧر 

أي  تحѧѧѧѧѧѧѧويوینѧѧѧѧѧѧѧام الآلاف مѧѧѧѧѧѧѧن البشѧѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧѧى أرصѧѧѧѧѧѧѧفة تحѧѧѧѧѧѧѧیط بھѧѧѧѧѧѧѧا النفایѧѧѧѧѧѧѧات والحشѧѧѧѧѧѧѧرات ولا 

 )2(. نوع من الحمایة أو التدفئة

 :ظھور الأحیاء الفقیرة  - ب

مѧѧѧѧѧن الملاحѧѧѧѧѧѧظ فѧѧѧѧѧѧي واقѧѧѧѧѧѧع المѧѧѧѧѧدن الیѧѧѧѧѧѧوم انѧѧѧѧѧѧھ لا توجѧѧѧѧѧѧد مدینѧѧѧѧѧѧة تخلѧѧѧѧѧو مѧѧѧѧѧѧن أحیѧѧѧѧѧѧاء فقیѧѧѧѧѧѧرة تشѧѧѧѧѧѧوه 

مظھرھѧѧѧѧѧا وجمالھѧѧѧѧѧا وھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء تتسѧѧѧѧѧم بطѧѧѧѧѧابع الفقѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي اغلبھѧѧѧѧѧا وھѧѧѧѧѧي إمѧѧѧѧѧا أكѧѧѧѧѧواخ أو منѧѧѧѧѧازل 

متصѧѧѧѧѧدعة ومتشѧѧѧѧѧققة وبعѧѧѧѧѧض أجزائھѧѧѧѧѧا مھمѧѧѧѧѧة أو ناقصѧѧѧѧѧة وأكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن ذالѧѧѧѧѧك یشѧѧѧѧѧترك فیھѧѧѧѧѧا الكثیѧѧѧѧѧر 

القѧѧѧѧѧѧدرة علѧѧѧѧѧѧى تѧѧѧѧѧѧوفیر الأمѧѧѧѧѧѧاكن الرخیصѧѧѧѧѧѧة و الكثیѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧن العѧѧѧѧѧѧائلات وھѧѧѧѧѧѧذا راجѧѧѧѧѧѧع إلѧѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧѧدم 

للسѧѧѧѧѧѧكن بھѧѧѧѧѧѧا وتتواجѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧѧاء فѧѧѧѧѧѧي أمѧѧѧѧѧѧاكن كثیѧѧѧѧѧѧرة سѧѧѧѧѧѧواء قѧѧѧѧѧѧرب الأنھѧѧѧѧѧѧار أو فѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧفوح 

الجبѧѧѧѧѧѧال أو المقѧѧѧѧѧѧابر أو بѧѧѧѧѧѧالقرب مѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧداخل المѧѧѧѧѧѧدن وھѧѧѧѧѧѧذا كلѧѧѧѧѧѧھ یعѧѧѧѧѧѧود إلѧѧѧѧѧѧي عجѧѧѧѧѧѧز الدولѧѧѧѧѧѧة أو 

راجѧѧѧѧѧѧع  الحكومѧѧѧѧѧѧات علѧѧѧѧѧѧى إیجѧѧѧѧѧѧاد مسѧѧѧѧѧѧكن ملائѧѧѧѧѧѧم للإفѧѧѧѧѧѧراد معѧѧѧѧѧѧدومي أو منخفضѧѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧѧدخل وھѧѧѧѧѧѧذا

إلѧѧѧѧѧى كثѧѧѧѧѧرة عѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧكان أو انخفѧѧѧѧѧاض الѧѧѧѧѧدخل الفѧѧѧѧѧردي ممѧѧѧѧѧا یجعѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء تتحمѧѧѧѧѧل عبѧѧѧѧѧئ 

وتتمیѧѧѧѧѧز ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء فѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧدم توفرھѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧى الشѧѧѧѧѧبكات التقنیѧѧѧѧѧة وخاصѧѧѧѧѧة إیѧѧѧѧѧواء ھѧѧѧѧѧؤلاء الأفѧѧѧѧѧراد 

قنѧѧѧѧѧѧوات الصѧѧѧѧѧѧرف ویلجѧѧѧѧѧѧئ العدیѧѧѧѧѧѧد     مѧѧѧѧѧѧنھم إلѧѧѧѧѧѧى اسѧѧѧѧѧѧتعمال حفѧѧѧѧѧѧر یشѧѧѧѧѧѧترك فیھѧѧѧѧѧѧا العدیѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧنھم 

فة والتѧѧѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧѧѧدورھا تشѧѧѧѧѧѧѧكل خطѧѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧѧى الأشѧѧѧѧѧѧѧخاص أیѧѧѧѧѧѧѧن وتسѧѧѧѧѧѧѧتعمل مجѧѧѧѧѧѧѧاري مائیѧѧѧѧѧѧѧة مكشѧѧѧѧѧѧѧو

تتكѧѧѧѧѧѧاثر فیھѧѧѧѧѧѧا الحشѧѧѧѧѧѧرات كالѧѧѧѧѧѧذباب والبعѧѧѧѧѧѧوض وبѧѧѧѧѧѧذلك تكѧѧѧѧѧѧون سѧѧѧѧѧѧبب فѧѧѧѧѧѧي التѧѧѧѧѧѧأثیر علѧѧѧѧѧѧى البیئѧѧѧѧѧѧة 

إن الفقѧѧѧѧѧر والحرمѧѧѧѧѧان فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء یѧѧѧѧѧنعكس سѧѧѧѧѧلبا علѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧلوك الأفѧѧѧѧѧراد , وصѧѧѧѧѧحة الإنسѧѧѧѧѧان

 )3(.وكثیرا ما یؤدي إلى الانحراف والعنف

 

  
                                                

النشѧѧѧѧѧر العلمѧѧѧѧѧي  ،الشѧѧѧѧѧكل الجدیѧѧѧѧѧد لمѧѧѧѧѧدن العѧѧѧѧѧالم الثالѧѧѧѧѧث  ،ترجمѧѧѧѧѧة محمѧѧѧѧѧد بѧѧѧѧѧن حسѧѧѧѧѧین إبѧѧѧѧѧراھیم . شѧѧѧѧѧارلز اوریѧѧѧѧѧا :) 1
 .1ص .1999المملكة العربیة السعودیة  ،والمطابع 
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 :سكاناكتظاظ الأحیاء الفقیرة بال  - ت

الكثیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن الأحیѧѧѧѧѧاء الفقیѧѧѧѧѧرة أو مѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧمى بالأحیѧѧѧѧѧاء الكئیبѧѧѧѧѧة أو المتدنیѧѧѧѧѧة تعѧѧѧѧѧاني مѧѧѧѧѧن الازدحѧѧѧѧѧام 

فѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧتعمال السѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧیمكن أن یصѧѧѧѧѧبح مسѧѧѧѧѧكن واحѧѧѧѧѧد یѧѧѧѧѧأوي العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الأفѧѧѧѧѧراد وھѧѧѧѧѧذا مѧѧѧѧѧا 

ونجѧѧѧѧѧѧد العدیѧѧѧѧѧѧد , یѧѧѧѧѧѧؤدي إلѧѧѧѧѧѧى انتشѧѧѧѧѧѧار الكثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن الأمѧѧѧѧѧѧراض وكѧѧѧѧѧѧذالك یفقѧѧѧѧѧѧد الفѧѧѧѧѧѧرد خصوصѧѧѧѧѧѧیتھ

رفѧѧѧѧѧѧة واحѧѧѧѧѧѧدة وفѧѧѧѧѧѧي مجتمعѧѧѧѧѧѧات أخѧѧѧѧѧѧرى فѧѧѧѧѧѧي بعѧѧѧѧѧѧض الѧѧѧѧѧѧدول نجѧѧѧѧѧѧد أن مѧѧѧѧѧѧن الأفѧѧѧѧѧѧراد یتقاسѧѧѧѧѧѧمون غ

قѧѧѧѧѧدما مربعѧѧѧѧѧا ممѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧؤدي  225شѧѧѧѧѧخص یقطنѧѧѧѧѧون غرفѧѧѧѧѧة لا تزیѧѧѧѧѧد مسѧѧѧѧѧاحتھا عѧѧѧѧѧن  20أكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن 

  )1(.بھم إلى النوم بالتناوب

أمѧѧѧѧا فѧѧѧѧي الھنѧѧѧѧد مѧѧѧѧثلا نجѧѧѧѧѧد أن المسѧѧѧѧكن ذو الغرفѧѧѧѧة الواحѧѧѧѧدة یكѧѧѧѧاد یكѧѧѧѧѧون نمѧѧѧѧط مѧѧѧѧن أنمѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧكن 

شѧѧѧѧѧخص للغرفѧѧѧѧѧѧة الواحѧѧѧѧѧدة وفѧѧѧѧѧѧي  4,4یة وبمعѧѧѧѧѧѧدل الأساسѧѧѧѧѧیة لأكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن نصѧѧѧѧѧف الأسѧѧѧѧѧѧر الحضѧѧѧѧѧر

مѧѧѧѧѧѧن مجمѧѧѧѧѧѧوع اسѧѧѧѧѧѧر % 77مومبѧѧѧѧѧѧاي الكبѧѧѧѧѧѧرى نجѧѧѧѧѧѧد نمѧѧѧѧѧѧط السѧѧѧѧѧѧكن ذو الغرفѧѧѧѧѧѧة الواحѧѧѧѧѧѧدة لحѧѧѧѧѧѧوالي 

  )2(.شخص للغرفة الواحدة 5,3المدینة وبمعدل كثافة سكانیة 

فѧѧѧѧѧي احѧѧѧѧѧد المتѧѧѧѧѧاجر بسѧѧѧѧѧنغافورة مѧѧѧѧѧثلا ھنѧѧѧѧѧاك عѧѧѧѧѧائلات تتѧѧѧѧѧألف مѧѧѧѧѧن حѧѧѧѧѧوالي سѧѧѧѧѧتة أشѧѧѧѧѧخاص إلѧѧѧѧѧى 

غرفѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧیس فیھѧѧѧѧѧѧا فتحѧѧѧѧѧѧة نافѧѧѧѧѧѧذة ولا وجѧѧѧѧѧѧود للھѧѧѧѧѧѧواء ولا تزیѧѧѧѧѧѧد ثمانیѧѧѧѧѧѧة أشѧѧѧѧѧѧخاص تعѧѧѧѧѧѧیش فѧѧѧѧѧѧي 

مسѧѧѧѧѧاحتھا عѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧبعین قѧѧѧѧѧدم مربعѧѧѧѧѧا وكѧѧѧѧѧان ھنѧѧѧѧѧاك خمسѧѧѧѧѧة أطفѧѧѧѧѧال ینѧѧѧѧѧامون تحѧѧѧѧѧت سѧѧѧѧѧریر مفѧѧѧѧѧروش 

وحѧѧѧѧѧѧوالي ثلѧѧѧѧѧѧث السѧѧѧѧѧѧكان یقیمѧѧѧѧѧѧون فѧѧѧѧѧѧي الحوانیѧѧѧѧѧѧت التѧѧѧѧѧѧي تسѧѧѧѧѧѧتعمل بیوتѧѧѧѧѧѧا أیضѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧلا , بالحشѧѧѧѧѧѧرات

ر تسѧѧѧѧѧتعمل فѧѧѧѧѧي یعرفѧѧѧѧѧون النوافѧѧѧѧѧذ فѧѧѧѧѧي بیѧѧѧѧѧوتھم وھتѧѧѧѧѧھ النوافѧѧѧѧѧذ إن وجѧѧѧѧѧدت یكѧѧѧѧѧون زجاجھѧѧѧѧѧا مكسѧѧѧѧѧو

الغالѧѧѧѧѧب لتسѧѧѧѧѧریب الضѧѧѧѧѧوء وغالبѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧتخدم سѧѧѧѧѧاكن ھѧѧѧѧѧذا البیѧѧѧѧѧت المسѧѧѧѧѧاحة التѧѧѧѧѧي یسѧѧѧѧѧتأجرھا لѧѧѧѧѧیس 

للنѧѧѧѧѧѧوم فقѧѧѧѧѧѧط بѧѧѧѧѧѧل لزراعѧѧѧѧѧѧة الخضѧѧѧѧѧѧروات وفѧѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧرض احѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن العائلѧѧѧѧѧѧة یتحمѧѧѧѧѧѧل الكѧѧѧѧѧѧل 

  )3(الإزعاج وقد یصاب بالعدوى

 :احتلال أراضي الغیر   - ث

ѧѧѧѧѧѧرة الریفیѧѧѧѧѧѧكان والھجѧѧѧѧѧѧریع للسѧѧѧѧѧѧي  السѧѧѧѧѧѧو الطبیعѧѧѧѧѧѧاھم النمѧѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧѧتیلاء لقѧѧѧѧѧѧى الاسѧѧѧѧѧѧدن إلѧѧѧѧѧѧو المѧѧѧѧѧѧة نح

علѧѧѧѧѧى الأراضѧѧѧѧѧي غصѧѧѧѧѧبا دون وجѧѧѧѧѧھ حѧѧѧѧѧق ویقѧѧѧѧѧوم بھѧѧѧѧѧذا الاحѧѧѧѧѧتلال مجموعѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن العѧѧѧѧѧائلات لѧѧѧѧѧیس 

لھѧѧѧѧѧѧم مسѧѧѧѧѧѧاكن أو أراضѧѧѧѧѧѧي لبنѧѧѧѧѧѧاء المسѧѧѧѧѧѧاكن ویطلѧѧѧѧѧѧق علیھѧѧѧѧѧѧا بمصѧѧѧѧѧѧطلح وضѧѧѧѧѧѧع الیѧѧѧѧѧѧد وأكثѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧا 

یكѧѧѧѧѧون ھѧѧѧѧѧذا الاحѧѧѧѧѧتلال علѧѧѧѧѧى أمѧѧѧѧѧلاك الدولѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧد یتعѧѧѧѧѧدى أحیѧѧѧѧѧان إلѧѧѧѧѧى أراضѧѧѧѧѧي ملѧѧѧѧѧك للمؤسسѧѧѧѧѧات 

ممѧѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧѧؤدي إلѧѧѧѧѧѧى عرقلѧѧѧѧѧѧة عملیѧѧѧѧѧѧات التنمیѧѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧѧیلاد الإحیѧѧѧѧѧѧاء الفوضѧѧѧѧѧѧویة  أو أراضѧѧѧѧѧѧي الخѧѧѧѧѧѧواص

التѧѧѧѧѧѧѧي تبنѧѧѧѧѧѧѧى دون أي دراسѧѧѧѧѧѧѧة أو تخطѧѧѧѧѧѧѧیط الشѧѧѧѧѧѧѧيء الѧѧѧѧѧѧѧذي یѧѧѧѧѧѧѧؤدي إلѧѧѧѧѧѧѧى العدیѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧن المشѧѧѧѧѧѧѧاكل 
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الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة وتѧѧѧѧѧѧدني مسѧѧѧѧѧѧتوى الخѧѧѧѧѧѧدمات بشѧѧѧѧѧѧتى أنواعھѧѧѧѧѧѧا ویخلѧѧѧѧѧѧق نѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧن عѧѧѧѧѧѧدم الاسѧѧѧѧѧѧتقرار 

  .السیاسي

ت إلѧѧѧѧѧى وصѧѧѧѧѧف أحیѧѧѧѧѧاء واضѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧد وفѧѧѧѧѧي الغالѧѧѧѧѧب ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء بدائیѧѧѧѧѧة وتمیѧѧѧѧѧل بعѧѧѧѧѧض الدراسѧѧѧѧѧا

بعѧѧѧѧѧѧѧѧدم لاسѧѧѧѧѧѧѧѧتقرار بسѧѧѧѧѧѧѧѧبب وجودھѧѧѧѧѧѧѧѧا المؤقѧѧѧѧѧѧѧѧت وان سѧѧѧѧѧѧѧѧكان ھѧѧѧѧѧѧѧѧذه المنѧѧѧѧѧѧѧѧاطق مѧѧѧѧѧѧѧѧن المھѧѧѧѧѧѧѧѧاجرین 

والѧѧѧѧѧѧبعض الأخѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن الدراسѧѧѧѧѧѧات , الѧѧѧѧѧѧریفیین الѧѧѧѧѧѧذین لѧѧѧѧѧѧم یتمكنѧѧѧѧѧѧوا مѧѧѧѧѧѧن إیجѧѧѧѧѧѧاد مھѧѧѧѧѧѧن أو وظѧѧѧѧѧѧائف

الواقعیѧѧѧѧѧѧة تقѧѧѧѧѧѧول انѧѧѧѧѧѧھ لѧѧѧѧѧѧیس بالضѧѧѧѧѧѧرورة أن یكѧѧѧѧѧѧون سѧѧѧѧѧѧكان ھѧѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧѧاء ریفیѧѧѧѧѧѧون وقѧѧѧѧѧѧد ینتمѧѧѧѧѧѧي 

كمѧѧѧѧѧا تشѧѧѧѧѧیر إلѧѧѧѧѧى أن ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء وجѧѧѧѧѧدت لتضѧѧѧѧѧل قائمѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧع , ضѧѧѧѧѧر والمѧѧѧѧѧدنبعضѧѧѧѧѧھم إلѧѧѧѧѧى الحوا

مѧѧѧѧѧѧرور الوقѧѧѧѧѧѧت تѧѧѧѧѧѧزداد اسѧѧѧѧѧѧتقرارا وھѧѧѧѧѧѧي مرفوضѧѧѧѧѧѧة تمѧѧѧѧѧѧام مѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧكان المѧѧѧѧѧѧدن،إن ھѧѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧѧاء 

ظѧѧѧѧѧѧواھر حضѧѧѧѧѧѧریة تضѧѧѧѧѧѧرب بجѧѧѧѧѧѧѧذورھا فѧѧѧѧѧѧي أعمѧѧѧѧѧѧاق البنѧѧѧѧѧѧѧاء الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي والاقتصѧѧѧѧѧѧادي فتعѧѧѧѧѧѧѧاني 

واتسѧѧѧѧѧѧاع نطѧѧѧѧѧѧاق الأحیѧѧѧѧѧѧاء , مѧѧѧѧѧѧدن أمریكѧѧѧѧѧѧا اللاتینیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن وطѧѧѧѧѧѧأة نمѧѧѧѧѧѧو الأحیѧѧѧѧѧѧاء الشѧѧѧѧѧѧعبیة المتخلفѧѧѧѧѧѧة

العشѧѧѧѧѧوائیة أو أحیѧѧѧѧѧѧاء واضѧѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧѧد تضѧѧѧѧѧѧم ھѧѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء حثالѧѧѧѧѧѧة البرولیتاریѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧѧد تعبیѧѧѧѧѧѧر 

أحیѧѧѧѧѧѧѧاء , فرانتѧѧѧѧѧѧѧرز فѧѧѧѧѧѧѧانون وان كانѧѧѧѧѧѧѧت التسѧѧѧѧѧѧѧمیات لھѧѧѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧѧѧاء تختلѧѧѧѧѧѧѧف مѧѧѧѧѧѧѧن واضѧѧѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧѧѧد

الѧѧѧѧѧѧѧخ إلا أن خصѧѧѧѧѧѧѧائص سѧѧѧѧѧѧѧكان واضѧѧѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧѧѧد تتمیѧѧѧѧѧѧѧز بالھامشѧѧѧѧѧѧѧیة والفقѧѧѧѧѧѧѧر ...السѧѧѧѧѧѧѧكن العشѧѧѧѧѧѧѧوائي 

ѧѧѧѧѧѧم جغرافیѧѧѧѧѧѧد فھѧѧѧѧѧѧل البعѧѧѧѧѧѧدون كѧѧѧѧѧѧا بعیѧѧѧѧѧѧادیا واجتماعیѧѧѧѧѧѧدن واقتصѧѧѧѧѧѧراف المѧѧѧѧѧѧى أطѧѧѧѧѧѧعون علѧѧѧѧѧѧا یتموض

  .عن الحیاة الحضریة بوجھ عام

تشѧѧѧѧѧѧѧیر البیانѧѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧѧكانیة والتѧѧѧѧѧѧѧي تناولѧѧѧѧѧѧѧت بالدراسѧѧѧѧѧѧѧة أحیѧѧѧѧѧѧѧاء واضѧѧѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧѧѧد لمѧѧѧѧѧѧѧدن أمریكѧѧѧѧѧѧѧا 

اللاتینیѧѧѧѧѧة أنھѧѧѧѧѧا تضѧѧѧѧѧخمت فѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧنوات الأخیѧѧѧѧѧرة وتشѧѧѧѧѧكل اخطѧѧѧѧѧر ظѧѧѧѧѧاھرة حضѧѧѧѧѧریة فѧѧѧѧѧي القѧѧѧѧѧارة 

حѧѧѧѧѧوالي ألѧѧѧѧѧف نسѧѧѧѧѧمة لترتفѧѧѧѧѧع إلѧѧѧѧѧى  1958عѧѧѧѧѧدد سѧѧѧѧѧكان ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧنة  ففѧѧѧѧѧي مدینѧѧѧѧѧة لیمѧѧѧѧѧا كѧѧѧѧѧان

  )1(.من سكان مدینة ریو دیجانیرو % 20وھذا یمثل  1964أربعة ألاف نسمة سنة 

أحیѧѧѧѧѧاء واضѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧادة مѧѧѧѧѧا تكѧѧѧѧѧون عبѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧن أكѧѧѧѧѧواخ تسѧѧѧѧѧكنھا الفئѧѧѧѧѧات الھشѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧدن 

كمѧѧѧѧѧѧا , ا للصѧѧѧѧѧѧحة العامѧѧѧѧѧѧةولا تتѧѧѧѧѧوفر علѧѧѧѧѧѧى أدنѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧروط الحیѧѧѧѧѧاة الضѧѧѧѧѧѧروریة ممѧѧѧѧѧѧا یشѧѧѧѧѧѧكل تھدیѧѧѧѧѧد

یكѧѧѧѧѧون مѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧتحیل فѧѧѧѧѧي بعѧѧѧѧѧض الأحیѧѧѧѧѧان طѧѧѧѧѧرد ھѧѧѧѧѧؤلاء السѧѧѧѧѧكان وذالѧѧѧѧѧك لعѧѧѧѧѧدم وجѧѧѧѧѧود مكѧѧѧѧѧان 

  .یذھبون إلیھ

إن اغلѧѧѧѧѧѧب الأسѧѧѧѧѧѧباب التѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧؤدي إلѧѧѧѧѧѧى احѧѧѧѧѧѧتلال أراضѧѧѧѧѧѧي الغیѧѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧѧي أسѧѧѧѧѧѧباب اقتصѧѧѧѧѧѧادیة فѧѧѧѧѧѧي 

الدرجѧѧѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧѧѧى وكѧѧѧѧѧѧذالك الھجѧѧѧѧѧѧرة الریفیѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى المѧѧѧѧѧѧدن لطلѧѧѧѧѧѧب الѧѧѧѧѧѧرزق كѧѧѧѧѧѧذالك الاضѧѧѧѧѧѧطرابات 

تجبѧѧѧѧѧѧر النѧѧѧѧѧѧاس إلѧѧѧѧѧѧى الفѧѧѧѧѧѧرار إلѧѧѧѧѧѧى المѧѧѧѧѧѧدن وبعѧѧѧѧѧѧض الأفѧѧѧѧѧѧراد یمѧѧѧѧѧѧارس الاحѧѧѧѧѧѧتلال سѧѧѧѧѧѧعیا السیاسѧѧѧѧѧѧیة 

  .وراء الربح
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كمѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧدعي المحتلѧѧѧѧѧین أن لѧѧѧѧѧدیھم حقѧѧѧѧѧوق خاصѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧالأرض ولѧѧѧѧѧیس علѧѧѧѧѧى الدولѧѧѧѧѧة طѧѧѧѧѧردھم وھѧѧѧѧѧذا 

مѧѧѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧѧѧؤدي بالدولѧѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧѧى غѧѧѧѧѧѧѧض النظѧѧѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧѧѧنھم لان السѧѧѧѧѧѧѧلطات مطالبѧѧѧѧѧѧѧة أولا بإیجѧѧѧѧѧѧѧاد الحلѧѧѧѧѧѧѧول 

قرار ھѧѧѧѧѧѧذه المنѧѧѧѧѧѧاطق ومѧѧѧѧѧѧن الأسѧѧѧѧѧѧباب كѧѧѧѧѧѧذالك كثѧѧѧѧѧѧرة والمسѧѧѧѧѧѧاكن البدیلѧѧѧѧѧѧة لھѧѧѧѧѧѧم ومѧѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧѧتدعیھ اسѧѧѧѧѧѧت

  .الطلب وعدم وجود عدالة في توزیع المساكن

یشѧѧѧѧѧѧید ھѧѧѧѧѧѧؤلاء السѧѧѧѧѧѧكان أنѧѧѧѧѧѧواع مختلفѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن المبѧѧѧѧѧѧاني أكثرھѧѧѧѧѧѧا یكѧѧѧѧѧѧون مبنѧѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧѧالطین والخѧѧѧѧѧѧردة 

الѧѧѧѧѧخ ویكѧѧѧѧѧون بعضѧѧѧѧѧھا ثابѧѧѧѧѧت قѧѧѧѧѧوي والѧѧѧѧѧبعض الأخѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧش لیتسѧѧѧѧѧنى لھѧѧѧѧѧم نقلھѧѧѧѧѧم إذا مѧѧѧѧѧا ...والخشѧѧѧѧѧب 

وھنѧѧѧѧѧѧاك , الѧѧѧѧѧѧب أصѧѧѧѧѧѧحاب الأراضѧѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧѧترجاع ممتلكѧѧѧѧѧѧاتھمتѧѧѧѧѧѧم تطѧѧѧѧѧѧرھم مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧѧѧة أو ط

أنѧѧѧѧѧѧѧѧواع مختلفѧѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧѧن المحتلѧѧѧѧѧѧѧѧین معظمھѧѧѧѧѧѧѧѧم یمتلكѧѧѧѧѧѧѧѧون المبنѧѧѧѧѧѧѧѧى دون الأرض وھنѧѧѧѧѧѧѧѧاك المحتѧѧѧѧѧѧѧѧل 

المسѧѧѧѧѧѧتأجر الѧѧѧѧѧѧذي لا یملѧѧѧѧѧѧك الكѧѧѧѧѧѧوخ أو یبنیѧѧѧѧѧѧھ وإنمѧѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧѧدفع القѧѧѧѧѧѧدامى الѧѧѧѧѧѧذین یتوقفѧѧѧѧѧѧون عѧѧѧѧѧѧن دفѧѧѧѧѧѧع 

خѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن وھنѧѧѧѧѧاك نѧѧѧѧѧوع أ, الإیجѧѧѧѧѧار لكѧѧѧѧѧنھم لیسѧѧѧѧѧو مѧѧѧѧѧالكین وغیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧرغمین علѧѧѧѧѧى تѧѧѧѧѧرك منѧѧѧѧѧازلھم

وھنѧѧѧѧѧѧѧاك كѧѧѧѧѧѧѧذالك , المحتلѧѧѧѧѧѧین المѧѧѧѧѧѧѧالكین للأكѧѧѧѧѧѧѧواخ یقومѧѧѧѧѧѧون باسѧѧѧѧѧѧѧتئجارھم للحصѧѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧѧربح

الأرض علѧѧѧѧѧѧى أمѧѧѧѧѧѧل أن تѧѧѧѧѧѧدفع الدولѧѧѧѧѧѧة للأصѧѧѧѧѧѧحاب  المحتѧѧѧѧѧѧل المضѧѧѧѧѧѧارب الѧѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧѧتولي علѧѧѧѧѧѧى

 )1(.الأراضي الحقیقیین مبلغا من المال ویعد من أكثر الأنواع مقاومة

جسѧѧѧѧѧѧѧѧید للضѧѧѧѧѧѧѧѧر وف الحضѧѧѧѧѧѧѧѧریة توضѧѧѧѧѧѧѧѧح الدراسѧѧѧѧѧѧѧѧات الحضѧѧѧѧѧѧѧѧریة أن أحیѧѧѧѧѧѧѧѧاء واضѧѧѧѧѧѧѧѧعي الیѧѧѧѧѧѧѧѧد ت

ویتعمѧѧѧѧѧѧق التفكѧѧѧѧѧѧك , القاسѧѧѧѧѧѧیة وتعѧѧѧѧѧѧد بѧѧѧѧѧѧؤر لانتشѧѧѧѧѧѧار الأمѧѧѧѧѧѧراض وزیѧѧѧѧѧѧادة الأمیѧѧѧѧѧѧة وتشѧѧѧѧѧѧجیع الجѧѧѧѧѧѧرائم

الاجتمѧѧѧѧѧѧѧاعي ویѧѧѧѧѧѧѧذھب بعѧѧѧѧѧѧѧض الدارسѧѧѧѧѧѧѧین إلѧѧѧѧѧѧѧى أن ھѧѧѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧѧѧاء تشѧѧѧѧѧѧѧكل جیوبѧѧѧѧѧѧѧا ریفیѧѧѧѧѧѧѧة داخѧѧѧѧѧѧѧل 

وذلѧѧѧѧѧك , المѧѧѧѧѧدن وتتمتѧѧѧѧѧع بقѧѧѧѧѧدر مѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧتقرار الاجتمѧѧѧѧѧاعي بسѧѧѧѧѧب قیѧѧѧѧѧام روابѧѧѧѧѧط الجیѧѧѧѧѧرة والقرابѧѧѧѧѧة

  )2(.ر مشتركة بین فقراء ھذه الأحیاءلوجود عناص

 :جوانب وأبعاد مشكلة الإسكان -12
تعѧѧѧѧѧѧѧد مشѧѧѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧѧѧكان ذو أبعѧѧѧѧѧѧѧاد وجوانѧѧѧѧѧѧѧب متعѧѧѧѧѧѧѧددة اقتصѧѧѧѧѧѧѧادیة واجتماعیѧѧѧѧѧѧѧة وثقافیѧѧѧѧѧѧѧة وحتѧѧѧѧѧѧѧى 

  .الخ وقد لقیت اھتمام كبیر من مختلف الباحثین في كل المجالات..الایكولوجیة 

 :الإسكان كمشكلة قدیمة  - أ

إن موضѧѧѧѧѧѧوع السѧѧѧѧѧѧكان لѧѧѧѧѧѧیس ولیѧѧѧѧѧѧد الحاضѧѧѧѧѧѧر وإنمѧѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧѧو قѧѧѧѧѧѧدیم قѧѧѧѧѧѧدم الإنسѧѧѧѧѧѧان لمѧѧѧѧѧѧا اتخѧѧѧѧѧѧذ مѧѧѧѧѧѧن 

كمѧѧѧѧѧا انѧѧѧѧѧھ لѧѧѧѧѧم , الكھѧѧѧѧѧوف والجبѧѧѧѧѧال بیوتѧѧѧѧѧا لقضѧѧѧѧѧاء أوقѧѧѧѧѧات الراحѧѧѧѧѧة وبحثѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧن الھѧѧѧѧѧدوء والاسѧѧѧѧѧتقرار

یتѧѧѧѧѧوانى فѧѧѧѧѧي تطѧѧѧѧѧویر ھѧѧѧѧѧذه البیѧѧѧѧѧوت كلمѧѧѧѧѧا اسѧѧѧѧѧتطاع إلѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧك سѧѧѧѧѧبیلا لعلѧѧѧѧѧھ یجѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧي كنفھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧا 

                                                
  .22ص  ، مرجع سابق:تشارلز ابرمز :) 1
  .12السید الحسیني مرجع سابق ص :) 2
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رار ویجعلѧѧѧѧھ قѧѧѧѧادر علѧѧѧѧى بѧѧѧѧذل مѧѧѧѧا یكمѧѧѧѧن فیѧѧѧѧھ مѧѧѧѧن قѧѧѧѧدرات یحفѧѧѧѧظ لѧѧѧѧھ نوعѧѧѧѧا مѧѧѧѧن الانفѧѧѧѧراد والاسѧѧѧѧتق

 )1( .لتطویر الحیاة على الأرض

ولان فكѧѧѧѧѧر التطѧѧѧѧѧور مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧمات البѧѧѧѧѧارزة فѧѧѧѧѧي حیѧѧѧѧѧاة الأفѧѧѧѧѧراد وأسѧѧѧѧѧالیب الحیѧѧѧѧѧاة المختلفѧѧѧѧѧة  فѧѧѧѧѧان 

مѧѧѧѧا یملكѧѧѧѧھ الإنسѧѧѧѧان مѧѧѧѧن مسѧѧѧѧكن لѧѧѧѧم یكѧѧѧѧن فѧѧѧѧي منѧѧѧѧأى عѧѧѧѧن ھѧѧѧѧذا التطѧѧѧѧور الحاصѧѧѧѧل عبѧѧѧѧر المراحѧѧѧѧل 

كھѧѧѧѧѧѧوف إلѧѧѧѧѧѧى الأكѧѧѧѧѧѧواخ المصѧѧѧѧѧѧنوعة مѧѧѧѧѧѧن أغصѧѧѧѧѧѧان الأشѧѧѧѧѧѧجار التاریخیѧѧѧѧѧѧة للإنسѧѧѧѧѧѧان  بدایѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن ال

وكانѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧѧذه الأشѧѧѧѧѧѧكال عѧѧѧѧѧѧاجزة علѧѧѧѧѧѧى  تѧѧѧѧѧѧوفیر الحمایѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن الأخطѧѧѧѧѧѧار وباعتبѧѧѧѧѧѧار المسѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧن 

الحاجیѧѧѧѧات الضѧѧѧѧروریة للإنسѧѧѧѧان اخѧѧѧѧذ یفكѧѧѧѧر فѧѧѧѧي بنѧѧѧѧاء مسѧѧѧѧكن یفѧѧѧѧر لѧѧѧѧھ الحمایѧѧѧѧة أكثѧѧѧѧر فانتقѧѧѧѧل إلѧѧѧѧى 

نولѧѧѧѧѧѧوجي بѧѧѧѧѧѧدا إقامѧѧѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧѧاكن مѧѧѧѧѧѧن الطѧѧѧѧѧѧین والخشѧѧѧѧѧѧب والحجѧѧѧѧѧѧارة ومѧѧѧѧѧѧع التطѧѧѧѧѧѧور الصѧѧѧѧѧѧناعي والتك

اسѧѧѧѧѧتخدام وسѧѧѧѧѧائل جدیѧѧѧѧѧدة فѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧال إنشѧѧѧѧѧاء مسѧѧѧѧѧاكن حدیثѧѧѧѧѧة بمقѧѧѧѧѧاییس دقیقѧѧѧѧѧة وجمالیѧѧѧѧѧة الھندسѧѧѧѧѧة 

المعماریѧѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧѧث أصѧѧѧѧѧѧبح یعتمѧѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧѧي بنائѧѧѧѧѧѧھ علѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧواد غالیѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧثمن كالاسѧѧѧѧѧѧمنت المسѧѧѧѧѧѧلح 

  .والرخام والتي توفر بدورھا أكثر رفاھیة وحمایة

عѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧواد البنѧѧѧѧѧاء الغالیѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧدأت بѧѧѧѧѧوادر ظھѧѧѧѧѧور مشѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧكان أول مѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال البحѧѧѧѧѧث 

الѧѧѧѧѧثمن فѧѧѧѧѧѧي تدشѧѧѧѧѧین المسѧѧѧѧѧѧاكن والتѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧѧدورھا تفѧѧѧѧѧوق القѧѧѧѧѧѧدرة الشѧѧѧѧѧرائیة لأغلبیѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكان وكلمѧѧѧѧѧѧا 

زادت المسѧѧѧѧѧѧاكن رفاھیѧѧѧѧѧѧة وجمѧѧѧѧѧѧال كلمѧѧѧѧѧѧا قلѧѧѧѧѧѧت النسѧѧѧѧѧѧبة السѧѧѧѧѧѧكانیة القѧѧѧѧѧѧادرة علѧѧѧѧѧѧى الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى 

ھѧѧѧѧѧѧѧذا المسѧѧѧѧѧѧѧكن وقѧѧѧѧѧѧѧد أدى ارتفѧѧѧѧѧѧѧاع فѧѧѧѧѧѧѧاتورة انجѧѧѧѧѧѧѧاز المسѧѧѧѧѧѧѧكن اللائѧѧѧѧѧѧѧق أصѧѧѧѧѧѧѧبح أغلبیѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكان 

درجѧѧѧѧѧѧات اقѧѧѧѧѧѧل رفاھیѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى درجѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧرداءة بѧѧѧѧѧѧل یتعѧѧѧѧѧѧدى ذالѧѧѧѧѧѧك إلѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧاكن لا  یتجھѧѧѧѧѧѧون مѧѧѧѧѧѧن

تتѧѧѧѧѧѧوفر فیھѧѧѧѧѧѧا ادنѧѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧѧروط الحیѧѧѧѧѧѧاة الكریمѧѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧѧد أدى ذالѧѧѧѧѧѧك إلѧѧѧѧѧѧى ظھѧѧѧѧѧѧور فورقѧѧѧѧѧѧات اجتماعیѧѧѧѧѧѧة 

بѧѧѧѧѧѧѧین السѧѧѧѧѧѧѧكان فھنѧѧѧѧѧѧѧاك مѧѧѧѧѧѧѧن یملѧѧѧѧѧѧѧك بیѧѧѧѧѧѧѧوت فخمѧѧѧѧѧѧѧة واسѧѧѧѧѧѧѧعة وفئѧѧѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧѧѧرى تقطѧѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧѧي بیѧѧѧѧѧѧѧوت 

علѧѧѧѧѧѧѧى جوانѧѧѧѧѧѧѧب  وقѧѧѧѧѧѧѧد أشѧѧѧѧѧѧѧارت الحفریѧѧѧѧѧѧѧات الحدیثѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧى وجѧѧѧѧѧѧѧود أكѧѧѧѧѧѧѧواخ صѧѧѧѧѧѧѧغیرة, قصѧѧѧѧѧѧدیریة

القصѧѧѧѧѧور والقѧѧѧѧѧلاع الفخمѧѧѧѧѧة وعلѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧبیل المثѧѧѧѧѧال إن مدینѧѧѧѧѧة رومѧѧѧѧѧѧا القدیمѧѧѧѧѧة بنیѧѧѧѧѧت بالرخѧѧѧѧѧام فѧѧѧѧѧѧي 

حѧѧѧѧѧین كѧѧѧѧѧان اغلѧѧѧѧѧب سѧѧѧѧѧكانھا یعیشѧѧѧѧѧون فѧѧѧѧѧي الأكѧѧѧѧѧواخ ونفѧѧѧѧѧس الشѧѧѧѧѧكل فѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧدن القѧѧѧѧѧرون الوسѧѧѧѧѧطى 

 )2(. حیث عانت الطبقات الدنیا من مشكلة السكن الرديء

مسѧѧѧѧѧتمرا وبزیѧѧѧѧѧادة نموھѧѧѧѧѧا وتطورھѧѧѧѧѧا منѧѧѧѧѧذ ظھѧѧѧѧѧور المѧѧѧѧѧدن وعѧѧѧѧѧدد المحتѧѧѧѧѧاجین للسѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧي تزایѧѧѧѧѧد 

أصѧѧѧѧѧبحت مشѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧѧكان عامѧѧѧѧѧة وعالمیѧѧѧѧѧة تواجѧѧѧѧѧѧھ العѧѧѧѧѧالمین المتقѧѧѧѧѧدم والمتخلѧѧѧѧѧѧف مѧѧѧѧѧع اخѧѧѧѧѧѧتلاف 

فѧѧѧѧѧي درجѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧدتھا وقѧѧѧѧѧد أصѧѧѧѧѧبحت ھѧѧѧѧѧذه المشѧѧѧѧѧكلة مѧѧѧѧѧن كبریѧѧѧѧѧات المشѧѧѧѧѧاكل التѧѧѧѧѧي تواجѧѧѧѧѧھ الѧѧѧѧѧدول 

  .حدیثا

                                                
  .10، ص مرجع سابق: حسین رشوان  : ) 1
 ، علѧѧѧѧѧѧم الاجتمѧѧѧѧѧѧاع الحضѧѧѧѧѧѧري بѧѧѧѧѧѧین النضѧѧѧѧѧѧریة والتطبیѧѧѧѧѧѧق دار المعرفѧѧѧѧѧѧة الجامعیѧѧѧѧѧѧة: السѧѧѧѧѧѧید عبѧѧѧѧѧѧد العѧѧѧѧѧѧاطي السѧѧѧѧѧѧید:) 2

  .236ص  ، 1987 ،  2القاھرة، ج
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 :الإسكان كمشكلة حضریة  - ب

حضѧѧѧѧѧѧریة تتعلѧѧѧѧѧѧق بالدرجѧѧѧѧѧѧة  إن العدیѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن الأبحѧѧѧѧѧѧاث والدراسѧѧѧѧѧѧات كشѧѧѧѧѧѧفت أن مشѧѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧѧكان

الأولѧѧѧѧѧى بحیѧѧѧѧѧاة المدینѧѧѧѧѧة كمѧѧѧѧѧا أكѧѧѧѧѧدت أن مشѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧكان تتفѧѧѧѧѧاوت حѧѧѧѧѧدتھا فѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧل دولѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى 

اعتبѧѧѧѧѧѧار مسѧѧѧѧѧѧتواھا الاقتصѧѧѧѧѧѧادي وعلѧѧѧѧѧѧى اعتبѧѧѧѧѧѧار كثافتھѧѧѧѧѧѧا السѧѧѧѧѧѧكانیة والسѧѧѧѧѧѧبب الرئیسѧѧѧѧѧѧي للمشѧѧѧѧѧѧكلة 

یكمѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧي الازدحѧѧѧѧѧام السѧѧѧѧѧكاني الѧѧѧѧѧذي أصѧѧѧѧѧبح سѧѧѧѧѧمة بѧѧѧѧѧارزة فѧѧѧѧѧي معظѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧدن العѧѧѧѧѧالم لمѧѧѧѧѧا تتѧѧѧѧѧوفر 

عوامѧѧѧѧѧل جاذبѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧا زاد فѧѧѧѧѧي تعقیѧѧѧѧѧد المشѧѧѧѧѧكلة السѧѧѧѧѧكانیة ھѧѧѧѧѧو أزمѧѧѧѧѧة النقѧѧѧѧѧل وازدحѧѧѧѧѧام علیھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن 

  .الحركة المروریة 

وبارتفѧѧѧѧѧاع عѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧكان فѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧدن یѧѧѧѧѧزداد الطلѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى الأرض ممѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧبب ارتفѧѧѧѧѧاع قیمتھѧѧѧѧѧѧا 

وبالتѧѧѧѧѧالي یسѧѧѧѧѧتغل ملاكھѧѧѧѧѧا الوضѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧى نحѧѧѧѧѧو یضѧѧѧѧѧمن عائѧѧѧѧѧدات اسѧѧѧѧѧتثمارھا فѧѧѧѧѧي بنѧѧѧѧѧاء لمسѧѧѧѧѧاكن 

كمѧѧѧѧѧѧا أن الھجѧѧѧѧѧѧرة الریفیѧѧѧѧѧѧة , بѧѧѧѧѧѧدورھا كلمѧѧѧѧѧѧا اتجھنѧѧѧѧѧѧا نحѧѧѧѧѧѧو المراكѧѧѧѧѧѧزلاسѧѧѧѧѧѧتئجارھا والتѧѧѧѧѧѧي ترتفѧѧѧѧѧѧع 

الكبیѧѧѧѧѧرة نحѧѧѧѧѧو المѧѧѧѧѧدن سѧѧѧѧѧاعدت علѧѧѧѧѧى زیѧѧѧѧѧادة المضѧѧѧѧѧاربة علѧѧѧѧѧى الأراضѧѧѧѧѧي وسѧѧѧѧѧوء التخطѧѧѧѧѧیط وفѧѧѧѧѧي 

كثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن الأحیѧѧѧѧѧѧان یعتمѧѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧѧى نمѧѧѧѧѧѧاذج مسѧѧѧѧѧѧتوردة لا تѧѧѧѧѧѧتلاءم وخصوصѧѧѧѧѧѧیة المجتمѧѧѧѧѧѧع وھنѧѧѧѧѧѧاك 

  )1(.نقص كبیر في القوانین المنظمة لعملیات البناء والتشیید 

 :الإسكان كمشكلة اجتماعیة  - ت

إن مشѧѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧѧن أولѧѧѧѧѧѧى المشѧѧѧѧѧѧاكل الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي معظѧѧѧѧѧѧم الѧѧѧѧѧѧدول ویتجلѧѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧѧذا مѧѧѧѧѧѧن 

خѧѧѧѧѧلال الصѧѧѧѧѧعوبة التѧѧѧѧѧي یواجھھѧѧѧѧѧا الإداریѧѧѧѧѧون مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل الوصѧѧѧѧѧول إلѧѧѧѧѧى أحѧѧѧѧѧوال أفضѧѧѧѧѧل للسѧѧѧѧѧكان 

ومѧѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧѧرى , فمشѧѧѧѧѧѧكلة الإسѧѧѧѧѧѧكان تѧѧѧѧѧѧؤثر فѧѧѧѧѧѧي الأسѧѧѧѧѧѧرة أولا وفѧѧѧѧѧѧي العلاقѧѧѧѧѧѧات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة 

أن المكѧѧѧѧѧان الѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧكن فیѧѧѧѧѧھ الفѧѧѧѧѧرد یعѧѧѧѧѧد آمѧѧѧѧѧرا حیویѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي تكѧѧѧѧѧوین   M bryeeویقѧѧѧѧѧول 

 )2( .شخصیة الفرد وعاملا مؤثر في صحتھ النفسیة والجسدیة والاجتماعیة

كمѧѧѧѧѧѧا أن نظافѧѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧѧكن وصѧѧѧѧѧѧیانتھ وتجدیѧѧѧѧѧѧده یعѧѧѧѧѧѧد شѧѧѧѧѧѧرط ضѧѧѧѧѧѧروري لتحقیѧѧѧѧѧѧق ضѧѧѧѧѧѧمان الصѧѧѧѧѧѧحة 

مѧѧѧѧѧѧѧѧن وھنѧѧѧѧѧѧѧѧاك العدیѧѧѧѧѧѧѧѧد , الجسѧѧѧѧѧѧѧѧدیة وشѧѧѧѧѧѧѧѧرط أساسѧѧѧѧѧѧѧѧیا لاحتѧѧѧѧѧѧѧѧرام الѧѧѧѧѧѧѧѧذات والأخѧѧѧѧѧѧѧѧلاق الحمیѧѧѧѧѧѧѧѧدة 

الدراسѧѧѧѧѧѧات أكѧѧѧѧѧѧدت أن ھنѧѧѧѧѧѧاك ارتبѧѧѧѧѧѧاط وثیѧѧѧѧѧѧق بѧѧѧѧѧѧین نسѧѧѧѧѧѧبة الوافیѧѧѧѧѧѧات وخاصѧѧѧѧѧѧة وافیѧѧѧѧѧѧات الأطفѧѧѧѧѧѧال 

  .وكثافة المسكن ومعدلات إشغال المساكن

كمѧѧѧѧѧѧѧѧا كشѧѧѧѧѧѧѧѧفت بعѧѧѧѧѧѧѧѧض الدراسѧѧѧѧѧѧѧѧات والتجѧѧѧѧѧѧѧѧارب الانثرومتریѧѧѧѧѧѧѧѧة إحѧѧѧѧѧѧѧѧدى فѧѧѧѧѧѧѧѧروع الانثروبولوجیѧѧѧѧѧѧѧѧا 

التѧѧѧѧѧѧѧي تھѧѧѧѧѧѧѧتم بقیѧѧѧѧѧѧѧاس حجѧѧѧѧѧѧѧم الإنسѧѧѧѧѧѧѧان أجریѧѧѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧѧѧدد مѧѧѧѧѧѧѧن المѧѧѧѧѧѧѧدن البریطانیѧѧѧѧѧѧѧة لأطفѧѧѧѧѧѧѧال 
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رس فكانѧѧѧѧѧѧت النتیجѧѧѧѧѧѧة أن ھنѧѧѧѧѧѧاك ارتبѧѧѧѧѧѧاط بѧѧѧѧѧѧین طѧѧѧѧѧѧول ووزن الطفѧѧѧѧѧѧل وحجѧѧѧѧѧѧم الحجѧѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧدا

  )1(.المنزل

 )le cadre de vie:()2(مفھوم إطار الحیاة    -13

و یشѧѧѧѧѧѧتمل علѧѧѧѧѧѧى ) حسѧѧѧѧѧѧب كѧѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧرد(ھѧѧѧѧѧو المحѧѧѧѧѧѧیط العلمѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧѧذي یختلѧѧѧѧѧѧف مѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧخص لآخѧѧѧѧѧر 

  .عناصر الوسط الذي یؤثر على سلوكیات الأفراد و تصر فاتھم 

یعѧѧѧѧѧѧیش فیѧѧѧѧѧѧھ الإنسѧѧѧѧѧѧان ویمѧѧѧѧѧѧارس مختلѧѧѧѧѧѧف نشѧѧѧѧѧѧاطاتھ ویضѧѧѧѧѧѧبط فیѧѧѧѧѧѧھ علاقاتѧѧѧѧѧѧھ ھѧѧѧѧѧѧو الوسѧѧѧѧѧѧط الѧѧѧѧѧѧذي 

 :بالمحیط، و یضم ھذا الوسط المكونات التالیة

 عناصر طبیعیة -تجھیزات -سكنات:(مكونات فیزیائیة.(... 

 ةѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات فراغیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة :(مكونѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالات العمومیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  -المجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالات الخارجیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالات  -المجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالمج

  ...).الداخلیة

 علاقات اجتماعیة -مختلف الفئات والأعمار أشخاص من :(عناصر اجتماعیة.(...  

 الإضاءة -التھویة  -المحیط البیئي:(عوامل بیئیة.(... 

 )degradation de cadre de vie):()3تدھور إطار الحیاة     -14

ھѧѧѧѧѧѧѧو ذلѧѧѧѧѧѧѧك التغییѧѧѧѧѧѧѧر والتقھقѧѧѧѧѧѧѧر التѧѧѧѧѧѧѧدریجي للمجѧѧѧѧѧѧѧال العمرانѧѧѧѧѧѧѧي بأكملѧѧѧѧѧѧѧھ أو جѧѧѧѧѧѧѧزء منѧѧѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧѧѧن     

الأحسѧѧѧѧѧن إلѧѧѧѧѧى الأسѧѧѧѧѧوأ حیѧѧѧѧѧث ینѧѧѧѧѧتج عنѧѧѧѧѧھ فقѧѧѧѧѧدان لقیمتѧѧѧѧѧھ وخصائصѧѧѧѧѧھ ویѧѧѧѧѧؤثر سѧѧѧѧѧلبا علѧѧѧѧѧى ممارسѧѧѧѧѧة 

  .الحیاة فیھ

الإھمѧѧѧѧѧѧال و سѧѧѧѧѧѧوء (إمѧѧѧѧѧѧا نѧѧѧѧѧѧاتج عѧѧѧѧѧѧن الفعѧѧѧѧѧѧل الإنسѧѧѧѧѧѧاني : وھѧѧѧѧѧѧذا التѧѧѧѧѧѧدھور لѧѧѧѧѧѧھ مسѧѧѧѧѧѧببات أساسѧѧѧѧѧѧیة

).                                                                                                                           نقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـص الوعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـي، غیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاب التھیئѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بمختلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧف أنواعھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا التسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧییر، سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوء التخѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـطیط، 

  : وإما من مسببات طبیعیة و أھم الجوانب التي یمسھا ھذا التدھور ھي

 الفضاء الخارجي.  

 حیط البیئيالم . 

  رةѧѧѧѧѧѧاطق الحѧѧѧѧѧѧاحات :(المنѧѧѧѧѧѧفة  -السѧѧѧѧѧѧاة  -الأرصѧѧѧѧѧѧرات المشѧѧѧѧѧѧرق  -ممѧѧѧѧѧѧر  -الطѧѧѧѧѧѧارات الغیѧѧѧѧѧѧالعق

 ) .مبنیة

 المساحات الخضراء. 

 المناطق المشجرة . 

                                                
 . 240نفس المرجع ص :) 1

معھد التسѧѧѧѧѧѧییر و التقنیѧѧѧѧѧѧات ،التحسѧѧѧѧѧѧین الحضѧѧѧѧѧѧري مѧѧѧѧѧѧذكرة مھنѧѧѧѧѧѧدس دولѧѧѧѧѧѧة، : بوقاعѧѧѧѧѧѧة  فѧѧѧѧѧѧاتح و قѧѧѧѧѧѧارح جمیѧѧѧѧѧѧل : ) 2
 .03:ص. 2008الحضریة ،جامعة أم البواقي 

 .3: صسابق بوقاعة  فاتح و قارح جمیل، مرجع :  ) 3
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 )amelioration de cadre de vie) :()1تحسین إطار الحیاة -15

تحسѧѧѧѧѧین إطѧѧѧѧѧار الحیѧѧѧѧѧاة ھѧѧѧѧѧو مجمѧѧѧѧѧوع الأعمѧѧѧѧѧال التѧѧѧѧѧي تمѧѧѧѧѧس كѧѧѧѧѧل جوانѧѧѧѧѧب إطѧѧѧѧѧار الحیѧѧѧѧѧاة والرامیѧѧѧѧѧة  

      :إلى رفع مستوى حیاة السكان وذلك عن طریق تحقیق الأھداف التالیة

 تحسین الإطار الفیزیائي السكان. 

  و تقویة العلاقة بینھم,تشجیع الاتصال بین الأفراد. 

  یساھم في تغیر السلوك النفسي والاجتماعيإثراء النوعیة الجمالیة للمحیط الذي. 

  :خلاصة

تظھر أھمیة المسكن من خѧلال كونѧھ مѧن الضѧروریات التѧي یجѧب توفیرھѧا وكحѧق مѧن الحقѧوق المتعѧارف 

علیھ عالمیا وكونھ أیضا من الوسائل التي تضبط الاسѧتقرار الاجتمѧاعي ومѧن اجѧل دالѧك یجѧب البحѧث عѧن 

 .ر المسكن ألائق لكل الفئاتأسالیب وسیاسات ناجحة من شانھا توفی
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  المبحث الثاني
السیاسات العامة للسكن وكیفیة تخطیطه وأشكال 

 تمویله في الجزائر
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  :تمھید
فѧѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧѧال دعѧѧѧѧѧѧم السѧѧѧѧѧѧكن یѧѧѧѧѧѧتم الاعتمѧѧѧѧѧѧاد علѧѧѧѧѧѧى منѧѧѧѧѧѧاھج وسیاسѧѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧانھا تنفیѧѧѧѧѧѧذ البѧѧѧѧѧѧرامج 

وتطبیѧѧѧѧѧѧѧق المخططѧѧѧѧѧѧѧات بطریقѧѧѧѧѧѧѧة تنظیمیѧѧѧѧѧѧѧة والسѧѧѧѧѧѧѧھر علѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧیر الحسѧѧѧѧѧѧѧن لبѧѧѧѧѧѧѧرامج امتصѧѧѧѧѧѧѧاص 

  .الطلبات بطریقة تكفل وتضمن الأخذ بعین الاعتبار جمیع الفئات 

مѧѧѧѧن أمثالھѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن  مѧѧѧѧن اجѧѧѧѧل الوصѧѧѧѧѧول إلѧѧѧѧى سیاسѧѧѧѧات ناجحѧѧѧѧѧة لابѧѧѧѧد مѧѧѧѧن التعѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧى مѧѧѧѧا سѧѧѧѧѧبق

 .اجل الوقوف على بعض الإضافات التي لابد منھا

 :مفھوم السیاسة السكنیة - 1
ھѧѧѧѧѧي عبѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧن مجموعѧѧѧѧѧة منظمѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن المقѧѧѧѧѧاییس المتبنѧѧѧѧѧاة والموضѧѧѧѧѧوعة مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧѧة 

, والھѧѧѧѧѧѧدف الرئیسѧѧѧѧѧѧي منھѧѧѧѧѧѧا یكمѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧي وضѧѧѧѧѧѧع الوسѧѧѧѧѧѧائل والیѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧدخل فѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧوق السѧѧѧѧѧѧكني

وذالѧѧѧѧѧѧك فѧѧѧѧѧي ظѧѧѧѧѧѧل احتѧѧѧѧѧѧرام معѧѧѧѧѧѧاییر السѧѧѧѧѧѧعر والكمیѧѧѧѧѧѧة وضѧѧѧѧѧمان التѧѧѧѧѧѧوازن بѧѧѧѧѧѧین العѧѧѧѧѧѧرض والطلѧѧѧѧѧѧب 

  .المحددة

توجѧѧѧѧѧѧھ السیاسѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكنیة لمحاربѧѧѧѧѧѧѧة المفروقѧѧѧѧѧѧات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧѧث تتѧѧѧѧѧѧѧرجم فѧѧѧѧѧѧي الواقѧѧѧѧѧѧѧع حѧѧѧѧѧѧѧق 

الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧكن وذالѧѧѧѧѧѧѧك عѧѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق تصѧѧѧѧѧѧѧحیح الاختلافѧѧѧѧѧѧѧات فѧѧѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧѧѧتویات دخѧѧѧѧѧѧѧول 

  )1(.الأفراد من اجل تحقیق العدالة الاجتماعیة

الحѧѧѧѧد مѧѧѧѧن سѧѧѧѧوء توزیѧѧѧѧع السѧѧѧѧكان علѧѧѧѧى مسѧѧѧѧتوى الѧѧѧѧوطن عѧѧѧѧѧن  توجѧѧѧѧھ السیاسѧѧѧѧة السѧѧѧѧكنیة مѧѧѧѧن اجѧѧѧѧل

طریѧѧѧѧѧق تشѧѧѧѧѧجیع السѧѧѧѧѧكنات الریفیѧѧѧѧѧة للحѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الھجѧѧѧѧѧرة والتوزیѧѧѧѧѧع الجیѧѧѧѧѧد للكثافѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكانیة علѧѧѧѧѧى 

  .مستوى القطاع الحضري

 :أھداف السیاسة السكنیة - 2
إن الأھѧѧѧѧѧѧداف الأساسѧѧѧѧѧѧیة للسیاسѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكنیة تكمѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧي إرضѧѧѧѧѧѧاء الحاجѧѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال الموازنѧѧѧѧѧѧة 

لѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧة وتѧѧѧѧѧوفیر فѧѧѧѧѧرص الشѧѧѧѧѧغل مѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧرى ولعѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧن اكبѧѧѧѧѧر بѧѧѧѧѧین العѧѧѧѧѧرض والط

التحѧѧѧѧѧدیات والأھѧѧѧѧѧداف المسѧѧѧѧѧطر ھѧѧѧѧѧو القضѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧاجس تتخѧѧѧѧѧبط فیѧѧѧѧѧھ معظѧѧѧѧѧم الѧѧѧѧѧدول إلا وھѧѧѧѧѧو 

مشѧѧѧѧѧѧكل الإسѧѧѧѧѧѧكان أو بمعنѧѧѧѧѧѧى أخѧѧѧѧѧѧر إمكانیѧѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧѧوفیر سѧѧѧѧѧѧكن لجمیѧѧѧѧѧѧع العѧѧѧѧѧѧائلات التѧѧѧѧѧѧي تعѧѧѧѧѧѧاني مѧѧѧѧѧѧن 

ي القѧѧѧѧѧѧدرة مشѧѧѧѧѧѧكل فѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧن كѧѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧѧتویات بحیѧѧѧѧѧѧث یرضѧѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧѧع الشѧѧѧѧѧѧرائح ویѧѧѧѧѧѧواز

إضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧѧك یجѧѧѧѧѧѧب أن تكѧѧѧѧѧѧون ھѧѧѧѧѧѧذه , الشѧѧѧѧѧѧرائیة لكѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧواطن بشѧѧѧѧѧѧروط واضѧѧѧѧѧѧحة وسѧѧѧѧѧѧھلة

  )2(.السیاسة تتماشى والتطور الذي یعرفھ الوطن وكذا النظام المتبع فیھ
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 :الأھداف الاقتصادیة للسیاسة السكنیة  - أ

نظѧѧѧѧѧѧرا للѧѧѧѧѧѧѧدور الكبیѧѧѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧѧѧذي یلعبѧѧѧѧѧѧھ قطѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧكن إذ انѧѧѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧѧرتبط ارتباطѧѧѧѧѧѧѧا وثیѧѧѧѧѧѧѧق بالنشѧѧѧѧѧѧѧاط 

الاقتصѧѧѧѧѧѧادي ویتمثѧѧѧѧѧѧѧل أساسѧѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧѧѧذا الارتبѧѧѧѧѧѧاط فѧѧѧѧѧѧѧي تمویѧѧѧѧѧѧل نشѧѧѧѧѧѧѧاطات البنѧѧѧѧѧѧاء وشѧѧѧѧѧѧѧراء المسѧѧѧѧѧѧѧاكن 

والتجھیѧѧѧѧѧѧѧѧѧزات المتعلقѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بالسѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن إضѧѧѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧى الضѧѧѧѧѧѧѧѧѧریبة المفروضѧѧѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧѧѧى المشѧѧѧѧѧѧѧѧѧاریع 

ومنѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧان السیاسѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكنیة علیھѧѧѧѧѧا مراعѧѧѧѧѧاة ھѧѧѧѧѧذا الارتبѧѧѧѧѧاط بѧѧѧѧѧین قطѧѧѧѧѧاع , والإعفѧѧѧѧѧاءات المقدمѧѧѧѧѧة

ѧѧѧѧѧѧلال مجموعѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧرى مѧѧѧѧѧات الأخѧѧѧѧѧكن والقطاعѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧل أساسѧѧѧѧѧات والأدوات تتمثѧѧѧѧѧن الآلیѧѧѧѧѧة م

, الѧѧѧѧѧѧѧѧخ..الضѧѧѧѧѧѧѧѧرائب والإعانѧѧѧѧѧѧѧѧات , خلѧѧѧѧѧѧѧѧق مؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧات مختصѧѧѧѧѧѧѧѧة, القѧѧѧѧѧѧѧѧوانین والمراسѧѧѧѧѧѧѧѧیم التنفیذیѧѧѧѧѧѧѧѧة

وتѧѧѧѧѧѧѧѧاطیر القѧѧѧѧѧѧѧѧروض وفѧѧѧѧѧѧѧѧرض الضѧѧѧѧѧѧѧѧرائب والرسѧѧѧѧѧѧѧѧوم  والتѧѧѧѧѧѧѧѧي تنبثѧѧѧѧѧѧѧѧق عنھѧѧѧѧѧѧѧѧا أسѧѧѧѧѧѧѧѧعار الفائѧѧѧѧѧѧѧѧدة

غیѧѧѧѧѧѧر مباشѧѧѧѧѧѧر  أووكلھѧѧѧѧѧѧا عوامѧѧѧѧѧѧل تѧѧѧѧѧѧؤثر بشѧѧѧѧѧѧكل مباشѧѧѧѧѧѧر , الѧѧѧѧѧѧخ..الجمركیѧѧѧѧѧѧة وتشѧѧѧѧѧѧجیع الاسѧѧѧѧѧѧتثمار 

بقیѧѧѧѧѧѧة القطاعѧѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال  إنعѧѧѧѧѧѧاشعلѧѧѧѧѧѧى تطѧѧѧѧѧѧویر قطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧѧاھم بѧѧѧѧѧѧدوره فѧѧѧѧѧѧي 

  .تخفیض البطالة وزیادة النمو الاقتصادي

 :الاجتماعیة الأھداف  - ب

اتخѧѧѧѧاذ  إلѧѧѧѧىحرمانѧѧѧѧھ منѧѧѧѧھ یѧѧѧѧؤدي بѧѧѧѧھ  أنحیѧѧѧѧث  الأفѧѧѧѧراد سѧѧѧѧلوكمباشѧѧѧѧر علѧѧѧѧى  تѧѧѧѧأثیرایѧѧѧѧؤثر السѧѧѧѧكن 

ومنѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧان مѧѧѧѧѧѧن ,  مѧѧѧѧѧѧردود یتѧѧѧѧѧѧھعف التѧѧѧѧѧي یقѧѧѧѧѧѧوم بھѧѧѧѧѧѧا وضѧѧѧѧѧ الأعمѧѧѧѧѧѧالسѧѧѧѧѧلوك سѧѧѧѧѧѧلبي علѧѧѧѧѧى كѧѧѧѧѧѧل 

 الآلیѧѧѧѧѧѧاتالجانѧѧѧѧѧѧب الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي للفѧѧѧѧѧѧرد وذالѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال  مراعѧѧѧѧѧѧاةواجبѧѧѧѧѧѧات السیاسѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكنیة 

بعѧѧѧѧѧین الاعتبѧѧѧѧѧار الوضѧѧѧѧѧعیة الاجتماعیѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧدى قدرتѧѧѧѧѧھ المادیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن  بالأخѧѧѧѧѧذوالوسѧѧѧѧѧائل المتعلقѧѧѧѧѧة 

المباشѧѧѧѧѧرة وغیѧѧѧѧѧر المباشѧѧѧѧѧرة  الإعانѧѧѧѧѧاتمنھѧѧѧѧѧا  أشѧѧѧѧѧكالاجѧѧѧѧѧل الحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧكن وذالѧѧѧѧѧك بعѧѧѧѧѧدة 

عѧѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧѧق تمویѧѧѧѧѧѧѧل الدولѧѧѧѧѧѧѧة لمشѧѧѧѧѧѧѧاریع السѧѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧѧاعي وتوزیعھѧѧѧѧѧѧѧا مجانѧѧѧѧѧѧѧا  أوللعѧѧѧѧѧѧѧائلات 

  .المنعدم  أوعلى الطبقات الفقیرة ذات الدخل الضعیف 

الفѧѧѧѧѧوارق الاجتماعیѧѧѧѧѧة والقضѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧى  إزالѧѧѧѧѧةالسیاسѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكنیة ھѧѧѧѧѧو  أھѧѧѧѧѧدافوبالتѧѧѧѧѧالي فѧѧѧѧѧان مѧѧѧѧѧن 

الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧكن لكѧѧѧѧѧѧل الطبقѧѧѧѧѧѧات ولكѧѧѧѧѧѧن  وإمكانیѧѧѧѧѧѧاتللجمیѧѧѧѧѧѧع  الرفاھیѧѧѧѧѧѧةالطبقیѧѧѧѧѧѧة وتحقیѧѧѧѧѧѧق 

  .مختلفة بأشكال

 :مشاكل السیاسة السكنیة - 3
والقѧѧѧѧѧѧوانین  الآلیѧѧѧѧѧѧاتواعتمادھѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى مجموعѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن  أھمیتھѧѧѧѧѧѧاتعѧѧѧѧѧѧاني السیاسѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكنیة رغѧѧѧѧѧѧم 

انѧѧѧѧѧѧѧھ تعѧѧѧѧѧѧѧاني مѧѧѧѧѧѧѧن مجموعѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن العراقیѧѧѧѧѧѧѧل التѧѧѧѧѧѧѧي تحѧѧѧѧѧѧѧول دون السѧѧѧѧѧѧѧیر الحسѧѧѧѧѧѧѧن للبѧѧѧѧѧѧѧرامج  إلا

  )1(:أھمھاالمخطط لھا ومن 

  

 

                                                
1 ): M/C Ben arbia.m atmani et autres, OP cit , p 69 , 70, 71. 
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 :الاحتیاطات العقاریةمشكل   - أ

تواجѧѧѧѧѧѧѧھ مختلѧѧѧѧѧѧѧف المؤسسѧѧѧѧѧѧѧات والھیئѧѧѧѧѧѧѧات المشѧѧѧѧѧѧѧرفة علѧѧѧѧѧѧѧى انجѧѧѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧѧѧاریع السѧѧѧѧѧѧѧكنیة مشѧѧѧѧѧѧѧكلة 

  :أھمھاالعقاریة وتجد نفسھا تتخبط في مجموعة من العراقیل  الاحتیاطات

 ة اѧѧѧѧѧѧص للتھیئѧѧѧѧѧѧیط المخصѧѧѧѧѧѧول المحѧѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧѧائم والمنافسѧѧѧѧѧѧراع القѧѧѧѧѧѧكن الصѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧة وانجѧѧѧѧѧѧلعمرانی

 بین مختلف

 .السكن والفلاحة الوزارات كوزارة

 كالیةѧѧѧѧѧن  إشѧѧѧѧѧلاك مѧѧѧѧѧویض للمѧѧѧѧѧد التعѧѧѧѧѧوض قواعѧѧѧѧѧث غمѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧزع الملكیѧѧѧѧѧد نѧѧѧѧѧد قواعѧѧѧѧѧتحدی

المتحصѧѧѧѧѧѧل  الأراضѧѧѧѧѧѧيھѧѧѧѧѧѧذه  أنوالملاحѧѧѧѧѧѧظ ,  أخѧѧѧѧѧѧرىالتحكѧѧѧѧѧѧیم مѧѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧѧة  وإجѧѧѧѧѧѧراءاتجھѧѧѧѧѧѧة 

 وإعطѧѧѧѧѧѧاءالمسѧѧѧѧѧѧترجعة مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧѧѧة یѧѧѧѧѧѧتم اسѧѧѧѧѧѧتغلالھا فѧѧѧѧѧѧي انجѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧكنات  أوعلیھѧѧѧѧѧѧا 

البیѧѧѧѧѧѧع وكѧѧѧѧѧѧذالك السѧѧѧѧѧѧكنات الفردیѧѧѧѧѧѧة المجمعѧѧѧѧѧѧة  أوللبنѧѧѧѧѧѧاء العمѧѧѧѧѧѧومي الموجѧѧѧѧѧѧھ للكѧѧѧѧѧѧراء  الأولویѧѧѧѧѧѧة

 .تحت شكل عمارة

  درةѧѧѧѧѧكل نѧѧѧѧѧيمشѧѧѧѧѧریة الأراضѧѧѧѧѧاطق الحضѧѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧدة فѧѧѧѧѧھ بحѧѧѧѧѧرح نفسѧѧѧѧѧكان , یطѧѧѧѧѧد السѧѧѧѧѧع تزایѧѧѧѧѧوم

 .تعقید الأمروتمركزھم في المناطق الصناعیة الكبرى یزید 

 :مشكل التمویل  - ب

الكبیѧѧѧѧѧرة والѧѧѧѧѧدور  لأھمیتѧѧѧѧѧھلمبѧѧѧѧѧادئ والمعѧѧѧѧѧاییر نظѧѧѧѧѧر عملیѧѧѧѧѧة تمویѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧكن تخضѧѧѧѧѧع لجملѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن ا

عملیѧѧѧѧѧѧة التمویѧѧѧѧѧѧل تطѧѧѧѧѧѧرح نفسѧѧѧѧѧѧھا كمشѧѧѧѧѧѧكل  أنغیѧѧѧѧѧѧر , الفعѧѧѧѧѧѧال الѧѧѧѧѧѧذي تلعبѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧي انجѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧكنات

قلѧѧѧѧѧة مصѧѧѧѧѧادر  أووانعѧѧѧѧѧدام , یعیѧѧѧѧѧق مسѧѧѧѧѧار السیاسѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكنیة فѧѧѧѧѧي تحقیѧѧѧѧѧق الھѧѧѧѧѧداف المرجѧѧѧѧѧوة منھѧѧѧѧѧا

یطѧѧѧѧѧرح العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن المحѧѧѧѧѧددة ممѧѧѧѧѧا  أجالھѧѧѧѧѧایعیѧѧѧѧѧق انجѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧاریع فѧѧѧѧѧي  أنیѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧانھ والتم

  .السكان طأوساالمشاكل في 

 :مشكل ندرة المواد الولیة للبناء  - ت

 الأساسѧѧѧѧѧѧیةملائمѧѧѧѧѧѧة یعتبѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن المھѧѧѧѧѧѧام  وبأسѧѧѧѧѧѧعارھѧѧѧѧѧѧذه المѧѧѧѧѧѧواد بالمقѧѧѧѧѧѧادیر المطلوبѧѧѧѧѧѧة  إیجѧѧѧѧѧѧاد أن

مشѧѧѧѧѧѧكلة نѧѧѧѧѧѧدرة ھѧѧѧѧѧѧذه المѧѧѧѧѧѧواد والمضѧѧѧѧѧѧاربة علیھѧѧѧѧѧѧا یبقѧѧѧѧѧѧى  أنالتѧѧѧѧѧѧي ترتكѧѧѧѧѧѧز علیھѧѧѧѧѧѧا السیاسѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧر 

  .المرجوة فداالأھھذه السیاسة لتحقیق  إلیھلما تصبو  الأكبرالعائق 

 :الوظائف أومشكلة تنظیم المھن   - ث

ویقصѧѧѧѧѧѧѧد بھѧѧѧѧѧѧѧا جمیѧѧѧѧѧѧѧع المھѧѧѧѧѧѧѧن التѧѧѧѧѧѧѧي لھѧѧѧѧѧѧѧا علاقѧѧѧѧѧѧѧة بقطѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧكن و التھیئѧѧѧѧѧѧѧة العمرانیѧѧѧѧѧѧѧة مثѧѧѧѧѧѧѧل 

تخلѧѧѧѧѧѧѧق بعѧѧѧѧѧѧѧض  أنالѧѧѧѧѧѧѧخ التѧѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧѧانھا ....المھندسѧѧѧѧѧѧѧین المعمѧѧѧѧѧѧѧاریین, الخѧѧѧѧѧѧѧواص, المقѧѧѧѧѧѧѧاولین

تشѧѧѧѧѧѧѧریعي مѧѧѧѧѧѧѧنظم  إطѧѧѧѧѧѧѧارتѧѧѧѧѧѧѧدخلھا فѧѧѧѧѧѧѧي یكѧѧѧѧѧѧѧون  أنالمشѧѧѧѧѧѧѧاكل والتلاعبѧѧѧѧѧѧѧات وتجنبѧѧѧѧѧѧѧا لѧѧѧѧѧѧѧذالك یجѧѧѧѧѧѧѧب 

  .ومتكامل
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 :الإداریة الإجراءاتمشكل   - ج

یكѧѧѧѧѧون تѧѧѧѧѧدخل الدولѧѧѧѧѧة  أنیجѧѧѧѧѧب  الأفѧѧѧѧѧرادنظѧѧѧѧѧرا لحساسѧѧѧѧѧیة مشѧѧѧѧѧكلة السѧѧѧѧѧكن كونѧѧѧѧѧھ حقѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن حقѧѧѧѧѧوق 

مѧѧѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧѧѧة وتسѧѧѧѧѧѧѧھیل لجمیѧѧѧѧѧѧѧع المعѧѧѧѧѧѧѧاملات  الإداریѧѧѧѧѧѧѧةبشѧѧѧѧѧѧكل مѧѧѧѧѧѧѧنظم وصѧѧѧѧѧѧѧارم تجنبѧѧѧѧѧѧѧا للمعوقѧѧѧѧѧѧѧات 

علѧѧѧѧѧѧѧѧى جمیѧѧѧѧѧѧѧѧع المتعѧѧѧѧѧѧѧѧاملون  إداریѧѧѧѧѧѧѧѧةیجѧѧѧѧѧѧѧѧب فѧѧѧѧѧѧѧѧرض رقابѧѧѧѧѧѧѧѧة  أخѧѧѧѧѧѧѧѧرىومѧѧѧѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧѧѧѧة  الإداریѧѧѧѧѧѧѧѧة

والمسѧѧѧѧѧѧѧاھمون فѧѧѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧѧѧة انجѧѧѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧѧѧاریع تفادیѧѧѧѧѧѧѧا للمضѧѧѧѧѧѧѧاربة والبیروقراطیѧѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧѧذالك فلѧѧѧѧѧѧѧن 

تكѧѧѧѧѧѧون واضѧѧѧѧѧѧحة وخاضѧѧѧѧѧѧعة لقѧѧѧѧѧѧوانین مدروسѧѧѧѧѧѧة وتجنѧѧѧѧѧѧب للثغѧѧѧѧѧѧرات التѧѧѧѧѧѧي  أنھѧѧѧѧѧѧذه السیاسѧѧѧѧѧѧة لا بѧѧѧѧѧѧد 

  .من شانھا السماح بتمریر بعض التجاوزات

 :الإجراءات التي تسیر السیاسة السكنیة - 4

فѧѧѧѧѧѧѧي سیاسѧѧѧѧѧѧѧتھا علѧѧѧѧѧѧѧى مجموعѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن أدوات ووسѧѧѧѧѧѧѧائل التѧѧѧѧѧѧѧدخل فѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧѧوق  تعتمѧѧѧѧѧѧѧد الدولѧѧѧѧѧѧѧة

 مѧѧѧѧا مѧѧѧѧدى تقѧѧѧѧدمھا ومѧѧѧѧن بینھѧѧѧѧا أوحسѧѧѧѧب النظѧѧѧѧام المتبѧѧѧѧع  أخѧѧѧѧرى إلѧѧѧѧى السѧѧѧѧكني تختلѧѧѧѧف مѧѧѧѧن دولѧѧѧѧة

  )1(:یلي

 :القوانین والمراسیم  - أ

تحѧѧѧѧѧدد القѧѧѧѧѧوانین والمراسѧѧѧѧѧیم التنفیذیѧѧѧѧѧة المتعلقѧѧѧѧѧة بالسѧѧѧѧѧكن جمیѧѧѧѧѧع القواعѧѧѧѧѧد المتعلقѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧث 

 كѧѧѧѧѧѧأداةوعلیѧѧѧѧѧѧھ تعتبѧѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧѧذه القѧѧѧѧѧѧوانین والمراسѧѧѧѧѧѧیم , الѧѧѧѧѧѧخ...الحیѧѧѧѧѧѧازة , التوزیѧѧѧѧѧѧع, المبكیѧѧѧѧѧѧة والتمویѧѧѧѧѧѧل

بعѧѧѧѧѧѧѧین الاعتبѧѧѧѧѧѧѧار المواضѧѧѧѧѧѧѧیع الاقتصѧѧѧѧѧѧѧادیة  أخѧѧѧѧѧѧѧذت إذاتوجیѧѧѧѧѧѧѧھ ھامѧѧѧѧѧѧѧة للسیاسѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكنیة خاصѧѧѧѧѧѧѧة 

القضѧѧѧѧѧѧاء  إلѧѧѧѧѧѧى اأساسѧѧѧѧѧѧفѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧوفیر السѧѧѧѧѧѧكن والتѧѧѧѧѧѧي تھѧѧѧѧѧѧدف  إمكانیاتѧѧѧѧѧѧھلѧѧѧѧѧѧد ومѧѧѧѧѧѧدى والاجتماعیѧѧѧѧѧѧة للب

  .على مشكل السكن

 :خلق مؤسسات مختصة ذات طابع اجتماعي  - ب

علѧѧѧѧѧى الدولѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن  العѧѧѧѧѧبءمѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال اسѧѧѧѧѧتعمالھا فѧѧѧѧѧي رسѧѧѧѧѧم سیاسѧѧѧѧѧتھا السѧѧѧѧѧكنیة بھѧѧѧѧѧدف تخفیѧѧѧѧѧف 

 الإجѧѧѧѧѧѧراءاتبحیѧѧѧѧѧѧث تتѧѧѧѧѧѧولى ھѧѧѧѧѧѧذه المؤسسѧѧѧѧѧѧات  أخѧѧѧѧѧѧرىجھѧѧѧѧѧѧة وتنظѧѧѧѧѧѧیم سѧѧѧѧѧѧوق السѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧѧة 

فѧѧѧѧѧي ذالѧѧѧѧѧك فѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧر  أمثلѧѧѧѧѧةلقѧѧѧѧѧة بانجѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧكنات وتمویلھѧѧѧѧѧا وبیعھѧѧѧѧѧا وتوزیعھѧѧѧѧѧا ونجѧѧѧѧѧد المتع

وتحسѧѧѧѧѧѧѧѧѧین السѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن  تطѧѧѧѧѧѧѧѧѧویروكالѧѧѧѧѧѧѧѧѧة , OPGI دیѧѧѧѧѧѧѧѧѧوان الترقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة والتسѧѧѧѧѧѧѧѧѧییر العقѧѧѧѧѧѧѧѧѧاري( منھѧѧѧѧѧѧѧѧѧا 

AAdl  , مؤسسة ترقیة السكن العائليEPLF .(...  

 :المقدمة والإعاناتالمفروضة  الضرائب  - ت

 الضرائب: 

فیمѧѧѧѧѧا یتعلѧѧѧѧѧق بالسیاسѧѧѧѧѧة  أمѧѧѧѧѧاللѧѧѧѧѧتحكم وتوجیѧѧѧѧѧھ الاقتصѧѧѧѧѧاد وكمѧѧѧѧѧورد للخزینѧѧѧѧѧة  كѧѧѧѧѧأداةتسѧѧѧѧѧتعمل عѧѧѧѧѧادة 

السѧѧѧѧѧكنیة فھѧѧѧѧѧي تلعѧѧѧѧѧب دورا ھѧѧѧѧѧام فѧѧѧѧѧي ذالѧѧѧѧѧك فمѧѧѧѧѧثلا عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق تخفѧѧѧѧѧیض ھѧѧѧѧѧذه الضѧѧѧѧѧرائب علѧѧѧѧѧى 

                                                
1 ): JEAN PAUL LACAZE . les politique du logement . étude Flammarion 
paris France .1997. p 28. 29. 
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یخفѧѧѧѧѧض مѧѧѧѧѧن تكلفѧѧѧѧѧة انجازھѧѧѧѧѧا ومѧѧѧѧѧن  أنیتعلѧѧѧѧѧق بانجѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧكنات مѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧانھ  كѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧا أوالعقѧѧѧѧѧارات 

علѧѧѧѧѧѧѧى القѧѧѧѧѧѧѧدرة الشѧѧѧѧѧѧѧرائیة  إیجابѧѧѧѧѧѧѧاثѧѧѧѧѧѧѧم زیѧѧѧѧѧѧѧادة عѧѧѧѧѧѧѧرض السѧѧѧѧѧѧѧكنات فѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧѧوق والѧѧѧѧѧѧѧذي یѧѧѧѧѧѧѧؤثر 

  . للعائلات

 الإعانات: 

المالیѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧدمھا الدولѧѧѧѧѧة للحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧن الوسѧѧѧѧѧائل الھامѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي  الإعانѧѧѧѧѧاتتعѧѧѧѧѧد 

  :لھا شكلان الإعاناتالسیاسة السكنیة للتدخل في السوق السكني وھذه 

 ةѧѧѧѧѧѧرة إعانѧѧѧѧѧѧة مباشѧѧѧѧѧѧة  :مالیѧѧѧѧѧѧدیر قیمѧѧѧѧѧѧتم تقѧѧѧѧѧѧث یѧѧѧѧѧѧكن حیѧѧѧѧѧѧراء مسѧѧѧѧѧѧي لشѧѧѧѧѧѧرة للمعنѧѧѧѧѧѧدم مباشѧѧѧѧѧѧتق

بѧѧѧѧѧѧاقي المبلѧѧѧѧѧѧغ  إكمѧѧѧѧѧѧال إلا ومѧѧѧѧѧѧا علیѧѧѧѧѧѧھالمسѧѧѧѧѧѧكن ونسѧѧѧѧѧѧبة مسѧѧѧѧѧѧاھمة الدولѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي ذالѧѧѧѧѧѧك المبلѧѧѧѧѧѧغ 

  .لشراء المسكن

 ةѧѧѧѧѧѧرة إعانѧѧѧѧѧѧر مباشѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧدم : مالیѧѧѧѧѧѧرادتقѧѧѧѧѧѧرة   للإفѧѧѧѧѧѧر مباشѧѧѧѧѧѧفة غیѧѧѧѧѧѧعیف بصѧѧѧѧѧѧدخل الضѧѧѧѧѧѧذو ال

 أولѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧكن بصѧѧѧѧѧفة الملكیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل الرفѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧن قѧѧѧѧѧدرتھم الشѧѧѧѧѧرائیة مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل الحیѧѧѧѧѧازة ع

 . الكراء

 :السیاسة الوطنیة في إنتاج السكن ومواجھة الأزمة - 5

  :قطـاع السكن غـداة الاستقـلال  - أ

 علѧѧѧѧѧѧىنوعѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن التذبѧѧѧѧѧѧذب  فتیѧѧѧѧѧا حیѧѧѧѧѧѧث عѧѧѧѧѧѧرف الاقتصѧѧѧѧѧѧاد الجزائѧѧѧѧѧѧري فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧة كѧѧѧѧѧѧان

الصѧѧѧѧѧѧعید الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي و السیاسѧѧѧѧѧѧي، و مѧѧѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧѧѧا كѧѧѧѧѧѧان لا بѧѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧلطات أن تتѧѧѧѧѧѧدارك الأمѧѧѧѧѧѧر 

و قامѧѧѧѧѧѧѧت بتسѧѧѧѧѧѧѧلیط اھتمامھѧѧѧѧѧѧѧا  و أن تتخѧѧѧѧѧѧѧذ الإجѧѧѧѧѧѧѧراءات اللازمѧѧѧѧѧѧѧة لخلѧѧѧѧѧѧѧق نѧѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧѧѧتقرار

الصѧѧѧѧѧѧناعة، قطѧѧѧѧѧѧاع البنѧѧѧѧѧѧوك و أكثѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧى الفѧѧѧѧѧѧروع و القطاعѧѧѧѧѧѧات الإنتاجیѧѧѧѧѧѧة النشѧѧѧѧѧѧطة كالفلاحѧѧѧѧѧѧة، 

 )1(.تجارة الداخلیة و الخارجیةالتأمینات، النقل، الخدمات و ال

و أمѧѧѧѧѧام ھѧѧѧѧѧذه الوضѧѧѧѧѧعیة فѧѧѧѧѧإن انخفѧѧѧѧѧاض الإنتѧѧѧѧѧاج الѧѧѧѧѧوطني الجزائѧѧѧѧѧري كѧѧѧѧѧان أمѧѧѧѧѧرا حتمیѧѧѧѧѧا و ھѧѧѧѧѧو مѧѧѧѧѧا 

سѧѧѧѧѧѧѧنة %  53إلѧѧѧѧѧѧѧى  1962سѧѧѧѧѧѧѧنة %  64النقدیѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي انتقلѧѧѧѧѧѧѧت مѧѧѧѧѧѧѧن  یفسѧѧѧѧѧѧѧر انخفѧѧѧѧѧѧѧاض المѧѧѧѧѧѧѧوارد

و مѧѧѧѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧѧѧѧا اسѧѧѧѧѧѧѧѧتدعت الضѧѧѧѧѧѧѧرورة بالسѧѧѧѧѧѧѧѧلطات الجزائریѧѧѧѧѧѧѧة لتكثیѧѧѧѧѧѧѧѧف جھودھѧѧѧѧѧѧѧا و العمѧѧѧѧѧѧѧѧل 1963

 الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧادیة و السیاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧیة, علѧѧѧѧѧѧѧѧى إنشѧѧѧѧѧѧѧѧѧاء عѧѧѧѧѧѧѧѧدّة مشѧѧѧѧѧѧѧѧѧاریع إنمائیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧѧѧѧѧع المجѧѧѧѧѧѧѧѧالات

لإنعѧѧѧѧѧѧѧѧاش  و ھѧѧѧѧѧѧѧѧذا فѧѧѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧѧѧار إیجѧѧѧѧѧѧѧѧاد الحلѧѧѧѧѧѧѧѧول الأزمѧѧѧѧѧѧѧѧة  المالیѧѧѧѧѧѧѧѧة و النقدیѧѧѧѧѧѧѧѧة و الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧѧةو

و لسѧѧѧѧѧѧد الفѧѧѧѧѧѧراغ الѧѧѧѧѧذي تركتѧѧѧѧѧѧھ المنظمѧѧѧѧѧѧات المالیѧѧѧѧѧѧة الفرنسѧѧѧѧѧѧیة مѧѧѧѧѧѧن  الاقتصѧѧѧѧѧاد الѧѧѧѧѧѧوطني مѧѧѧѧѧѧن جھѧѧѧѧѧѧة

  .جھة أخرى

                                                
جامعة باتنة كلیة العلوم الاجتماعیة والعلوم  ،الجزائرالسیاسة السكنیة في ،مذكرة ماجستیر : صلاح الدین عمراوي : 1

 .29،30: ص  ،2009/ 2008السنة  ،الإسلامیة
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  (1):و نذكر من أھمھا -

  ومѧѧѧѧѧѧادر یѧѧѧѧѧѧانون الصѧѧѧѧѧѧب القѧѧѧѧѧѧري بموجѧѧѧѧѧѧزي الجزائѧѧѧѧѧѧك المركѧѧѧѧѧѧاء البنѧѧѧѧѧѧمبر  13إنشѧѧѧѧѧѧ1962دیس ،

بموجѧѧѧѧѧѧѧѧѧب القѧѧѧѧѧѧѧѧѧانون " الѧѧѧѧѧѧѧѧѧدینار الجزائѧѧѧѧѧѧѧѧѧري " و الѧѧѧѧѧѧѧѧذي اتبعѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ إصѧѧѧѧѧѧѧѧѧدار للعملѧѧѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

، ممѧѧѧѧѧѧѧѧا جعѧѧѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧѧѧلطات الجزائریѧѧѧѧѧѧѧѧة تسѧѧѧѧѧѧѧѧتعید سѧѧѧѧѧѧѧѧلطتھا 1964أفریѧѧѧѧѧѧѧѧل  10لصѧѧѧѧѧѧѧѧادر یѧѧѧѧѧѧѧѧوم ا

  .النقدیة الداخلیة

  نةѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧع نھایѧѧѧѧѧیة مѧѧѧѧѧة الفرنسѧѧѧѧѧة العمومیѧѧѧѧѧن الخزینѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧة الجزائریѧѧѧѧѧة العمومیѧѧѧѧѧال الخزینѧѧѧѧѧانفص

1962.  

 قطع جمیع العلاقات التي تربط السوق الجزائریة بالھیئات المالیة الفرنسیة.  

  1963ماي  16الخارجیة حسب المرسوم الصادر یوم مراقبة التجارة.  

  1963ماي  7إنشاء الصندوق الوطني للتنمیة بموجب القانون الصادر یوم.  

 إنشاء الصندوق الجزائري للتأمین و إعادة التأمین.  

  ومѧѧѧѧѧѧادر یѧѧѧѧѧѧانون الصѧѧѧѧѧѧب القѧѧѧѧѧѧاط بموجѧѧѧѧѧѧوفیر و الاحتیѧѧѧѧѧѧوطني للتѧѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧѧاء الصѧѧѧѧѧѧأوت  10إنش

1964.  

لقѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧو كѧѧѧѧѧѧذلك اھتمѧѧѧѧѧѧام السѧѧѧѧѧѧلطات الجزائریѧѧѧѧѧѧة و ذلѧѧѧѧѧѧك حتѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧنة  أمѧѧѧѧѧѧا مجѧѧѧѧѧѧال قطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن

عѧѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧѧق خلѧѧѧѧѧѧѧق أو تكѧѧѧѧѧѧѧوین لجنѧѧѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧѧѧكن أسѧѧѧѧѧѧѧندت رئاسѧѧѧѧѧѧѧتھا إلѧѧѧѧѧѧѧى وزارة الأشѧѧѧѧѧѧѧغال  1965

العمومیѧѧѧѧѧѧة و البنѧѧѧѧѧѧاء و التѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن مھامھѧѧѧѧѧѧا الرئیسѧѧѧѧѧѧیة إتمѧѧѧѧѧѧام المشѧѧѧѧѧѧاریع السѧѧѧѧѧѧكنیة المھملѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧابقا و 

 4000سѧѧѧѧѧѧكن حضѧѧѧѧѧѧري و  38000التѧѧѧѧѧي لѧѧѧѧѧѧم تكمѧѧѧѧѧѧل عملیѧѧѧѧѧة إنجازھѧѧѧѧѧѧا بعѧѧѧѧѧѧد و التѧѧѧѧѧѧي تتѧѧѧѧѧراوح بѧѧѧѧѧѧین 

و فیمѧѧѧѧѧѧѧا یلѧѧѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧѧѧرض لأھѧѧѧѧѧѧѧم %  65و %  3سѧѧѧѧѧѧѧكن ریفѧѧѧѧѧѧѧي و یتѧѧѧѧѧѧѧراوح معѧѧѧѧѧѧѧدل إتمامھѧѧѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧѧѧین 

  .البرامج السكنیة

 1966-1962أھـم البرامـج السكنیـة لفتـرة : أولا:  

بسѧѧѧѧѧѧبب  1962عرفѧѧѧѧѧѧت عملیѧѧѧѧѧѧة إنجѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧكنات فѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧر توقفѧѧѧѧѧѧا خѧѧѧѧѧѧلال سѧѧѧѧѧѧنة 

الحѧѧѧѧѧدث الѧѧѧѧѧذي عرفتѧѧѧѧѧھ الجزائѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة و المتمثѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧتقلالھا و اسѧѧѧѧѧتقر 

الجزائریѧѧѧѧѧون فѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧكنات التѧѧѧѧѧي تركھѧѧѧѧѧا الفرنسѧѧѧѧѧیین بعѧѧѧѧѧد رحѧѧѧѧѧیلھم، و علیѧѧѧѧѧھ لѧѧѧѧѧم تѧѧѧѧѧول 

قطاعѧѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧѧلطات الجزائریѧѧѧѧѧѧѧة آنѧѧѧѧѧѧѧذاك الاھتمѧѧѧѧѧѧѧام لقطѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧكن علѧѧѧѧѧѧѧى غѧѧѧѧѧѧѧرار ال

الأخѧѧѧѧѧѧرى ظنѧѧѧѧѧѧا منھѧѧѧѧѧѧا أن السѧѧѧѧѧѧكنات الفارغѧѧѧѧѧѧة قѧѧѧѧѧѧادرة علѧѧѧѧѧѧى اسѧѧѧѧѧѧتیعاب السѧѧѧѧѧѧكان غیѧѧѧѧѧѧر 

، لѧѧѧѧѧѧوحظ أن السѧѧѧѧѧѧكنات الفارغѧѧѧѧѧѧة 1964أنѧѧѧѧѧѧھ و مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال میثѧѧѧѧѧѧاق طѧѧѧѧѧѧرابلس لسѧѧѧѧѧѧنة 

التѧѧѧѧѧѧѧѧѧي تركھѧѧѧѧѧѧѧѧѧا الفرنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧیین لا تكفѧѧѧѧѧѧѧѧѧي لإیѧѧѧѧѧѧѧѧѧواء و اسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتیعاب العѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد الھائѧѧѧѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن 
                                                

1  :  : Rachid HAMIDOU, le logement un défi , OPU, Alger, 1988, p30. 
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و كѧѧѧѧѧان المѧѧѧѧѧواطنین الجزائѧѧѧѧѧریین خاصѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧذین تѧѧѧѧѧدفقوا مѧѧѧѧѧن الأریѧѧѧѧѧاف نحѧѧѧѧѧو المѧѧѧѧѧدن، 

سѧѧѧѧѧكن جدیѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧدن و أكثѧѧѧѧѧر  75000لا بѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧلطات إنجѧѧѧѧѧاز أكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن 

سѧѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧѧي الأریѧѧѧѧѧѧѧاف حتѧѧѧѧѧѧѧى تخلѧѧѧѧѧѧѧق بѧѧѧѧѧѧѧذلك تѧѧѧѧѧѧѧوازن بѧѧѧѧѧѧѧین الریѧѧѧѧѧѧѧف و  35000مѧѧѧѧѧѧѧن 

  )1(.المدینة

و مѧѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧѧا، أخѧѧѧѧѧذت الدولѧѧѧѧѧة الجزائریѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى عاتقھѧѧѧѧѧا مسѧѧѧѧѧؤولیة إنجѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧكنات،  -

إتمѧѧѧѧѧام البѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧكنیة فاتجھѧѧѧѧѧت السیاسѧѧѧѧѧة البنكیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧادئ الأمѧѧѧѧѧر إلѧѧѧѧѧى عملیѧѧѧѧѧة 

التѧѧѧѧѧي تركتھѧѧѧѧѧا السѧѧѧѧѧلطات الفرنسѧѧѧѧѧیة قیѧѧѧѧѧد الإنجѧѧѧѧѧاز، و لعѧѧѧѧѧل أھѧѧѧѧѧم ھѧѧѧѧѧذه البѧѧѧѧѧرامج تمثلѧѧѧѧѧت 

 )2( :في

  برامج سكنات من نوع  ھیاكل  

بعѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتقلال، مѧѧѧѧن بѧѧѧѧѧین أوائѧѧѧѧل عملیѧѧѧѧѧات تѧѧѧѧѧدخل الدولѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧكن، مثلѧѧѧѧѧت 

السѧѧѧѧѧكنات فѧѧѧѧѧي إتمѧѧѧѧѧام إنجѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧكنات التѧѧѧѧѧي لѧѧѧѧѧم یѧѧѧѧѧتم بعѧѧѧѧѧد إتمѧѧѧѧѧام عملیѧѧѧѧѧة إنجازھѧѧѧѧѧا أي 

  ". les carcassesھیاكل" قید التنفیذ الذي یطلق علیھا إسم 

  . 1977سكن و حدد تاریخ إتمامھا سنة  16661 قدرت بھذه البرامج  -

  برامج سكنات  نظام الرھن العقاري  

تتمثѧѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧѧذه البѧѧѧѧѧѧرامج فѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧكنات ذات الطѧѧѧѧѧѧابع الاقتصѧѧѧѧѧѧادي التѧѧѧѧѧѧي یѧѧѧѧѧѧتم تمویلھѧѧѧѧѧѧا 

و فѧѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧѧذا الصѧѧѧѧѧѧѧدد، أصѧѧѧѧѧѧѧبح "  FDH" نظѧѧѧѧѧѧѧام الѧѧѧѧѧѧѧرھن العقѧѧѧѧѧѧѧاري " مѧѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧѧرف 

  .قرار تمویل ھذا النمط من السكنات یقع على عاتق الخزینة الجزائریة

  .1970سكن و حدد تاریخ إتمامھا سنة  9985 قدرت ب ھذه البرامج -

 برامج سكنات  ذات الإیجار المتوسط                               :  

ذات الإیجار " ، مس كذلك برامج السكنات بعد الاستقلال، تدخل الدولة في مجال السكن

، التي لم تتم إتمام إنجازھا من طرف السلطات الفرنسیة، و الملاحظ أن " HLMالمتوسط 

الدولة الجزائریة آنذاك، و نظرا لمراعاتھا للظروف التي كان یعیشھا المواطن الجزائري، 

مدعمة نظرا لأن حددت أن تكون الإیجارات المدفوعة من طرف المواطنین رمزیة و 

  .الإیجار الحقیقي لا یتناسب مع القدرة المعیشیة للمواطن الجزائري
                                                

1). Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 30.  
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  .1975سكن، و یتم توزیعھا كلیا إلى غایة سنة  8303قدر حجم ھذه البرامج بـ  -

  :خلال مخططات التنمیة المتبعة السیاسـة السكنیـة  - ب
  1969- 1967المخطـط الثلاثـي:  

خلق مؤسسات عمومیة  من اجلأعطى انطلاقة جدیدة لبعض الاستثمارات الصغیرة، و ذلك 

للنشاطات الصناعیة بصفة خاصة، حیث تنشط في مجالات متعددة، غیر أنھ أعطیت الأولویة 

  )1(. من الاستثمارات للنشاط الصناعي%  45خصص ما یقارب 

   )2(:ما یلي خلالمن أما فیما یخص مجال السكن، فأعطى المخطط الثلاثي أھمیة لھ  -

ت و قدر السكنات في طور الإنجاز، و ھي إما سكنات من نوع  الكراء أو ھیاكل تمامإ* 

  .سكن  38000 حواليبـ

شمل سنوات و ی 3ملیون دج ینجز على مدى  100  تسطیر برنامج سكني قدرت تكلفتھ* 

  .سكن 10500إنجاز 

سكن  1500إلى  500إنجاز من  شملیبھده الفترة تخصیص برنامج سكني خاص * 

  .للمجاھدین و ذوي الحقوق

  1973 -1970مرحلة المخطط الرباعي الأول  

یتجلى ذلك من خلال برامج الاستثمارات الاجتماعیة و الثقافیة الذي سطر من خلال ھذا 

سیاسة وطنیة تھدف إلى تحسین ظروف الحیاة و الذي كان یرمي أساسا إرساء , المخطط

للمواطن و إرضاء طلباتھ و تلبیة الحاجیات الأساسیة للمجتمع في جمیع المیادین سواء میدان 

السكن، الخدمات الاجتماعیة، الصحة العمومیة و حتى میدان النشاطات الریاضیة و الثقافیة 

 )3(.و الإعلام

لربѧѧѧѧѧѧѧѧاعي الأول، حضѧѧѧѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧѧѧѧѧاع فѧѧѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧѧѧار برنѧѧѧѧѧѧѧѧامج الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتثمارات للمخطѧѧѧѧѧѧѧѧط ا

مقارنѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بإجمѧѧѧѧѧѧѧѧѧالي الاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتثمارات الأخѧѧѧѧѧѧѧѧѧرى ، و علѧѧѧѧѧѧѧѧѧى %  5,5السѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن بنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة 

الѧѧѧѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧѧѧѧن أن الѧѧѧѧѧѧѧѧرقم یѧѧѧѧѧѧѧѧوحي بضѧѧѧѧѧѧѧѧآلة الاھتمѧѧѧѧѧѧѧѧام بھѧѧѧѧѧѧѧѧذا القطѧѧѧѧѧѧѧѧاع الحسѧѧѧѧѧѧѧѧاس أو 
                                                

1:LABOUSSINE Qasmi, Crise de l'habitat et perspective de Co-
développement avec les pays de Maghreb, édition Punblised, Paris, France, 
1987, P40. 
  
2  : Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 3. 

 .35: ص ،مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  3



39 
 

الاسѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذا المجѧѧѧѧѧال غیѧѧѧѧѧر أنѧѧѧѧѧھ لѧѧѧѧѧو قورنѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧذه النسѧѧѧѧѧبة إلѧѧѧѧѧى بѧѧѧѧѧاقي النسѧѧѧѧѧب 

ھѧѧѧѧѧѧا مرتفعѧѧѧѧѧѧة نسѧѧѧѧѧѧبیا و ھѧѧѧѧѧѧذا الأخѧѧѧѧѧѧرى الخاصѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧالتجھیزات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة للاحظنѧѧѧѧѧѧا أن

دلیѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧى الأھمیѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي أعطیѧѧѧѧѧت لمجѧѧѧѧѧال الاسѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧال إنجѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧكنات 

  )1(.من خلال ھذا المخطط 

 1977 – 1974( المـخـطط الـرباعـي الثـاني(  

, تعتبѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن المراحѧѧѧѧѧل التѧѧѧѧѧي أعطѧѧѧѧѧت دفعѧѧѧѧѧا قویѧѧѧѧѧا للاقتصѧѧѧѧѧاد الѧѧѧѧѧوطني -

ѧѧѧѧѧتثمار خاصѧѧѧѧѧعة للاسѧѧѧѧѧالات واسѧѧѧѧѧت مجѧѧѧѧѧث أعطѧѧѧѧѧاحیѧѧѧѧѧة منھѧѧѧѧѧال , ة الثقیلѧѧѧѧѧق مجѧѧѧѧѧا خلѧѧѧѧѧمم

  )2(.واسع للتصدیرات و ذلك لضمان الاستقلالیة المالیة للبلاد

فѧѧѧѧѧѧѧنلاحظ أن حجѧѧѧѧѧѧم الاسѧѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذا المجѧѧѧѧѧѧѧال , فیمѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧص قطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن -

حیѧѧѧѧѧѧѧث , عѧѧѧѧѧѧرف بѧѧѧѧѧѧѧدوره ارتفѧѧѧѧѧѧѧاع مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧلال برنѧѧѧѧѧѧѧامج المخطѧѧѧѧѧѧط الربѧѧѧѧѧѧѧاعي الثѧѧѧѧѧѧѧاني

نظѧѧѧѧѧѧرا للنمѧѧѧѧѧѧو , الجانѧѧѧѧѧѧبأولѧѧѧѧѧѧت السѧѧѧѧѧѧلطات الجزائریѧѧѧѧѧѧة آنѧѧѧѧѧѧذاك الاھتمѧѧѧѧѧѧام أكثѧѧѧѧѧѧر بھѧѧѧѧѧѧذا 

و یظھѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧѧذا , الѧѧѧѧѧدیمغرافي الѧѧѧѧѧذي عرفتѧѧѧѧѧѧھ الѧѧѧѧѧبلاد و زیѧѧѧѧѧѧادة الطلѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكنات

بعѧѧѧѧѧد %  7,5الاھتمѧѧѧѧѧام مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال ارتفѧѧѧѧѧاع نسѧѧѧѧѧبة الاسѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧكن إلѧѧѧѧѧى 

  )3(.في المخطط الرباعي الأول%  5,5ما كانت 

, نيو مѧѧѧѧѧѧن الملاحѧѧѧѧѧѧظ أنѧѧѧѧѧѧھ خѧѧѧѧѧѧلال السѧѧѧѧѧѧنوات التѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧبقت المخطѧѧѧѧѧѧط الربѧѧѧѧѧѧاعي الثѧѧѧѧѧѧا -

و ھѧѧѧѧѧѧѧذا راجѧѧѧѧѧѧѧع لعѧѧѧѧѧѧѧدّة أسѧѧѧѧѧѧѧباب مѧѧѧѧѧѧѧن  ، تѧѧѧѧѧѧѧدھور معѧѧѧѧѧѧѧدل شѧѧѧѧѧѧѧغل السѧѧѧѧѧѧѧكنات الحضѧѧѧѧѧѧѧریة

غرافي السѧѧѧѧѧѧریع الѧѧѧѧѧѧذي عرفتѧѧѧѧѧѧھ المѧѧѧѧѧѧدن النѧѧѧѧѧѧاتج عѧѧѧѧѧѧن النѧѧѧѧѧѧزوح والنمѧѧѧѧѧѧو الѧѧѧѧѧѧدیم،أھمھѧѧѧѧѧѧا

حیѧѧѧѧѧѧѧث  و مѧѧѧѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧѧѧѧا أخѧѧѧѧѧѧѧذت السیاسѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكنیة وتیѧѧѧѧѧѧѧرة أكثѧѧѧѧѧѧѧر حركیѧѧѧѧѧѧѧة ،الریفѧѧѧѧѧѧѧي

و كѧѧѧѧѧѧذلك تѧѧѧѧѧѧدعیم المؤسسѧѧѧѧѧѧات  ،خصصѧѧѧѧѧѧت مѧѧѧѧѧѧوارد مالیѧѧѧѧѧѧة جدیѧѧѧѧѧѧدة لتمویѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧكنات

  )4(.رك في دعم إنجاز ھذه السكنات من خلال تمویلھا و تأطیرھاالتي تشا
  1989-1980(المخططین الخماسیـین(  

مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع المخططѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧین الخماسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧیین الأول و الثѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاني  1989و  1980لقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد تزامنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧت مرحلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

فأمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧام النتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧائج المحققѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة خѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧلال الفتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرات السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧابقة و ) 1985/1989(و ) 1980/1984(
                                                

1:  Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 35, 36. 
 .39: ص ،مرجع سابق  ،  صلاح الدین عمراوي:  2
 . 39: ص،نفس المرجع :  3

4    : Rachid HAMIDOU, OP Cit, P 40,  . 
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البѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧكنیة التѧѧѧѧѧي برمجѧѧѧѧѧت ضѧѧѧѧѧمن المخططѧѧѧѧѧات و لѧѧѧѧѧم تكمѧѧѧѧѧل و لѧѧѧѧѧم تحقѧѧѧѧѧق نظѧѧѧѧѧرا لظѧѧѧѧѧروف 

معینѧѧѧѧѧѧة، جѧѧѧѧѧѧاء المخطѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧي الأول و الثѧѧѧѧѧѧاني لیعطѧѧѧѧѧѧي دفعѧѧѧѧѧѧا قویѧѧѧѧѧѧا و یرسѧѧѧѧѧѧم سیاسѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧكنیة 

اختلفѧѧѧѧѧت عѧѧѧѧѧن الطریقѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧابقة وذلѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال اعتبѧѧѧѧѧار قطѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧكن قطѧѧѧѧѧاع أولѧѧѧѧѧي ابتѧѧѧѧѧداء 

تمحѧѧѧѧѧѧѧѧورت تصѧѧѧѧѧѧѧѧورات المخطѧѧѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧѧѧي  حیѧѧѧѧѧѧѧѧث) 80/84(مѧѧѧѧѧѧѧѧن المخطѧѧѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧѧѧي الأول 

 )1(: الأول لتنمیة السكن حول ثلاثة محاور أساسیة و ھي

  .تنظیم المدن القدیمة و توسیعھا -1

تطѧѧѧѧѧѧѧویر الحیѧѧѧѧѧѧѧاة السѧѧѧѧѧѧѧكنیة فѧѧѧѧѧѧѧي الریѧѧѧѧѧѧѧѧف و تحѧѧѧѧѧѧѧدیث مراكѧѧѧѧѧѧѧزه الحضѧѧѧѧѧѧѧریة فѧѧѧѧѧѧѧي الولایѧѧѧѧѧѧѧѧات و  -2

  .الدوائر و البلدیات

  .بعث مدن جدیدة في مناطق الھضاب العلیا و الصحراء -3

و الملاحѧѧѧѧѧظ أنѧѧѧѧѧھ، عنѧѧѧѧѧد تتبѧѧѧѧѧع مسѧѧѧѧѧار السیاسѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكنیة فѧѧѧѧѧي مرحلѧѧѧѧѧة المخطѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧي الثѧѧѧѧѧاني، 

أنھѧѧѧѧѧا لѧѧѧѧѧم تختلѧѧѧѧѧف كثیѧѧѧѧѧرا عѧѧѧѧѧن الأھѧѧѧѧѧداف التѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧطرت ضѧѧѧѧѧمن المخطѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧي الأول، حیѧѧѧѧѧث 

حظѧѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن بالأولویѧѧѧѧѧѧة الكبیѧѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧѧي توزیѧѧѧѧѧѧع البѧѧѧѧѧѧرامج الاسѧѧѧѧѧѧتثماریة الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة، إن 

جھѧѧѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧѧاعي، و ھѧѧѧѧѧѧѧو قطѧѧѧѧѧѧѧاع تتمیѧѧѧѧѧѧѧز و معظمھѧѧѧѧѧѧѧا مو%  42بلغѧѧѧѧѧѧѧت حصѧѧѧѧѧѧѧتھ نحѧѧѧѧѧѧѧو 

، خاصѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧѧѧال السѧѧѧѧѧѧѧكن %) 49حѧѧѧѧѧѧѧوالي (نسѧѧѧѧѧѧѧبة كبیѧѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧѧن برامجѧѧѧѧѧѧѧھ ببѧѧѧѧѧѧѧرامج قدیمѧѧѧѧѧѧѧة 

و الѧѧѧѧѧѧѧذي شѧѧѧѧѧѧѧغل بѧѧѧѧѧѧѧالمخطط %  50الحضѧѧѧѧѧѧѧري الѧѧѧѧѧѧѧذي تزیѧѧѧѧѧѧѧد فیѧѧѧѧѧѧѧھ نسѧѧѧѧѧѧѧبة بѧѧѧѧѧѧѧاقي الإنجѧѧѧѧѧѧѧاز عѧѧѧѧѧѧѧن 

الخماسѧѧѧѧѧي الثѧѧѧѧѧاني فѧѧѧѧѧي تنمیѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧذا القطѧѧѧѧѧاع ھѧѧѧѧѧو إعѧѧѧѧѧادة تنظѧѧѧѧѧیم المѧѧѧѧѧدن بالاھتمѧѧѧѧѧام أكثѧѧѧѧѧر بجѧѧѧѧѧانبین 

یѧѧѧѧѧѧد الأحیѧѧѧѧѧѧاء القدیمѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى أسѧѧѧѧѧѧاس أنمѧѧѧѧѧѧاط حدیثѧѧѧѧѧѧة و تكامѧѧѧѧѧѧل المرافѧѧѧѧѧѧق، ثѧѧѧѧѧѧم التشѧѧѧѧѧѧغیل ھمѧѧѧѧѧѧا تجد

  )2(.الأقل للمساحات لتفادي تبدید الأراضي المخصصة للفلاحة

إضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧا یمكѧѧѧѧѧѧن ملاحظتѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧرة، أن الدولѧѧѧѧѧѧة أعطѧѧѧѧѧѧت نفسѧѧѧѧѧѧا قویѧѧѧѧѧѧا 

فѧѧѧѧѧي الثمانیѧѧѧѧѧات علѧѧѧѧѧى لسیاسѧѧѧѧѧتھا السѧѧѧѧѧكنیة، و یتضѧѧѧѧѧح ذلѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال تحریѧѧѧѧѧر للمبѧѧѧѧѧادرة الفردیѧѧѧѧѧة 

، الѧѧѧѧѧѧذي فѧѧѧѧѧѧتح الأبѧѧѧѧѧѧواب للقطѧѧѧѧѧѧاع الخѧѧѧѧѧѧاص 1986مѧѧѧѧѧѧارس  04فѧѧѧѧѧѧي  07-86إثѧѧѧѧѧѧر صѧѧѧѧѧѧدور قѧѧѧѧѧѧانون 

  )3(.لمواجھة الطلب المتزاید على السكن مما أسفر عن ازدھار عقاري مفاجئ 

  

  

  
                                                

، دیѧѧѧѧѧѧوان )2(محمѧѧѧѧѧѧد بلقاسѧѧѧѧѧѧم حسѧѧѧѧѧѧن بھلѧѧѧѧѧѧوم، سیاسѧѧѧѧѧѧة تخطѧѧѧѧѧѧیط التنمیѧѧѧѧѧѧة و إعѧѧѧѧѧѧادة مسѧѧѧѧѧѧارھا فѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧر ، الجѧѧѧѧѧѧزء :  1
  . 60، ص  1999المطبوعات الجامعیة ، الجزائر ، 

 
 .195حسن بھلول، مرجع سابق، ص محمد بلقاسم :  2
معمѧѧѧѧѧري یمینѧѧѧѧѧة، آلیѧѧѧѧѧة تمویѧѧѧѧѧل المشѧѧѧѧѧاریع السѧѧѧѧѧكنیة فѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧر، بحѧѧѧѧѧث لنیѧѧѧѧѧل شѧѧѧѧѧھادة لیسѧѧѧѧѧانس فѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧرع المحاسѧѧѧѧѧبة، :  3

 .4، ص 2002/2003كلیة العلوم الاقتصادیة و التسییر، الجزائر، 
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  :حالة قطاع السكن بعد مخططات التنمیة - ت

 ،السѧѧѧѧѧѧѧوق السѧѧѧѧѧѧѧكنیةتمیѧѧѧѧѧѧѧزت فتѧѧѧѧѧѧѧرة المخططѧѧѧѧѧѧѧات التنمیѧѧѧѧѧѧѧة بسѧѧѧѧѧѧѧیطرة الھیئѧѧѧѧѧѧѧات العمومیѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧى  -

حیѧѧѧѧѧث كانѧѧѧѧѧت الدولѧѧѧѧѧة المتعھѧѧѧѧѧد الوحیѧѧѧѧѧد  ،باعتبارھѧѧѧѧѧا صѧѧѧѧѧاحبة العѧѧѧѧѧرض الوحیѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذا المجѧѧѧѧѧال

ملاییѧѧѧѧѧѧر دج لقطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن  10و قѧѧѧѧѧѧد خصصѧѧѧѧѧѧت  ،مѧѧѧѧѧѧن الناحیѧѧѧѧѧѧة العملیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي بنѧѧѧѧѧѧاء المسѧѧѧѧѧѧاكن

 )1(.1989و  1980ملیار دج ما بین  71و أكثر من  1979و  1962فیما بین 

 )1987حتѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧنة ( مѧѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧѧدخول إلѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧوق العقاریѧѧѧѧѧѧةكمѧѧѧѧѧѧا منѧѧѧѧѧѧع قانونیѧѧѧѧѧѧا للقطѧѧѧѧѧѧاع الخѧѧѧѧѧѧاص 

 ، حیѧѧѧѧѧث كانѧѧѧѧѧت الوسѧѧѧѧѧیلة الوحیѧѧѧѧѧدة لاقتنѧѧѧѧѧاء مسѧѧѧѧѧكن ھѧѧѧѧѧي الإیجѧѧѧѧѧار مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧرف الھیئѧѧѧѧѧات العمومیѧѧѧѧѧة،

ّ أن كѧѧѧѧѧѧل العوامѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧابقة  فبѧѧѧѧѧالرغم مѧѧѧѧѧن وجѧѧѧѧѧѧود میѧѧѧѧѧزات خاصѧѧѧѧѧѧة لتمویѧѧѧѧѧل المشѧѧѧѧѧѧاریع السѧѧѧѧѧكنیة إلا

الدولѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧѧذا و الѧѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧѧѧن الجھѧѧѧѧѧѧود التѧѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧѧѧدلتھا ، الѧѧѧѧѧѧذكر أدت إلѧѧѧѧѧѧى تقلѧѧѧѧѧѧѧیص العѧѧѧѧѧѧرض

حیѧѧѧѧѧث حضѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧكن بالاھتمѧѧѧѧѧام و الازدھѧѧѧѧѧار فѧѧѧѧѧي فتѧѧѧѧѧرة المخططѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧین , المجѧѧѧѧѧال

بѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧى العكѧѧѧѧѧس  ،غیѧѧѧѧѧر أن مجھѧѧѧѧѧود الدولѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧم یسѧѧѧѧѧفر عѧѧѧѧѧن النتѧѧѧѧѧائج المرجѧѧѧѧѧوة،1986و  1973

مѧѧѧѧѧن ذلѧѧѧѧѧك أصѧѧѧѧѧبح العجѧѧѧѧѧز فѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧال السѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧع تراجѧѧѧѧѧع النمѧѧѧѧѧو الѧѧѧѧѧذي أعقѧѧѧѧѧب أزمѧѧѧѧѧة الإیѧѧѧѧѧرادات 

علѧѧѧѧѧѧى إخفѧѧѧѧѧѧاق نسѧѧѧѧѧѧبي للسѧѧѧѧѧѧلطات العمومیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن علامѧѧѧѧѧѧة  1986البترولیѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧنة 

  .على الرغم من تحریر المبادرة الفردیة في الثابتات و ما أعقبھ من ازدھار عقاري

فإنمѧѧѧѧѧѧا تѧѧѧѧѧѧدل علѧѧѧѧѧѧى  ،و بإلقѧѧѧѧѧѧاء النظѧѧѧѧѧѧرة خاطفѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى مجریѧѧѧѧѧѧات أحѧѧѧѧѧѧداث كیفیѧѧѧѧѧѧة تمویѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧكن

ѧѧѧѧѧѧك یتعلѧѧѧѧѧѧان ذلѧѧѧѧѧѧواء أكѧѧѧѧѧѧدان سѧѧѧѧѧѧذا المیѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧالم فѧѧѧѧѧѧحة المعѧѧѧѧѧѧر واضѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧود سیاسѧѧѧѧѧѧكن وجѧѧѧѧѧѧق بالس

إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى غیѧѧѧѧѧѧاب إسѧѧѧѧѧѧѧتراتجیة علѧѧѧѧѧѧى المѧѧѧѧѧѧѧدى المتوسѧѧѧѧѧѧѧط و , الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي أو السѧѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي

و علیѧѧѧѧѧѧھ فلقѧѧѧѧѧѧد كانѧѧѧѧѧѧت أغلѧѧѧѧѧѧب السیاسѧѧѧѧѧѧات  ،الطویѧѧѧѧѧѧل بالنسѧѧѧѧѧѧبة لحѧѧѧѧѧѧل مشѧѧѧѧѧѧكلة السѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧر

المتبعѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الحكومѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧي تعاقبѧѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧѧى الحكѧѧѧѧѧѧم فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧرة فیمѧѧѧѧѧѧا یتعلѧѧѧѧѧѧق 

  )2(.لغموض تارة و الجدل تارة أخرىبتمویل السكنات تتسم أغلبھا با

لجѧѧѧѧѧѧأت أغلѧѧѧѧѧѧب الحكومѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧي تعاقبѧѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧѧى إدارة شѧѧѧѧѧѧؤون الѧѧѧѧѧѧبلاد إلѧѧѧѧѧѧى 1989فمنѧѧѧѧѧѧذ سѧѧѧѧѧѧنة  -

لجѧѧѧѧѧѧѧأت  ،1989فمѧѧѧѧѧѧѧثلا فѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧنة . الحلѧѧѧѧѧѧѧول الانتقالیѧѧѧѧѧѧѧة فیمѧѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧѧص مشѧѧѧѧѧѧѧكلة تمویѧѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧѧكن

یقضѧѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧѧأن ) 1989جѧѧѧѧѧѧوان  20المѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧي  89 - 98رقѧѧѧѧѧѧم (الحكومѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى توقیѧѧѧѧѧѧع مرسѧѧѧѧѧѧوم

الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة قѧѧѧѧѧѧادرا علѧѧѧѧѧѧى تحقیѧѧѧѧѧѧق التѧѧѧѧѧѧوازن فѧѧѧѧѧѧي المیزانیѧѧѧѧѧѧات  السѧѧѧѧѧѧكنات یجѧѧѧѧѧѧارإیكѧѧѧѧѧѧون مسѧѧѧѧѧѧتوى 

 ،الخاضѧѧѧѧѧѧѧعة لѧѧѧѧѧѧѧوزارة السѧѧѧѧѧѧѧكن OPGIالتسѧѧѧѧѧѧѧییر التابعѧѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧѧدواوین الترقیѧѧѧѧѧѧѧة و التسѧѧѧѧѧѧѧییر العقѧѧѧѧѧѧѧاري 

                                                
1  :ѧѧѧѧѧѧѧѧة، تقریѧѧѧѧѧѧѧѧات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧѧكان و الحاجѧѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧѧاعي، لجنѧѧѧѧѧѧѧѧادي و الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧس الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧكن المجلѧѧѧѧѧѧѧѧول السѧѧѧѧѧѧѧѧر ح

 .4، ص 1995الاجتماعي، دورة أكتوبر 
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ثѧѧѧѧѧѧم إنشѧѧѧѧѧѧاء نظѧѧѧѧѧѧام الإیجѧѧѧѧѧѧار یمكѧѧѧѧѧѧن بواسѧѧѧѧѧѧطتھ مسѧѧѧѧѧѧاعدة العѧѧѧѧѧѧائلات ذات الѧѧѧѧѧѧدخل الضѧѧѧѧѧѧعیف الغیѧѧѧѧѧѧر 

غیѧѧѧѧѧѧѧر أن الواقѧѧѧѧѧѧѧع أثبѧѧѧѧѧѧѧت غیѧѧѧѧѧѧѧر ذلѧѧѧѧѧѧѧك لأن  ،مسѧѧѧѧѧѧѧتوى الإیجѧѧѧѧѧѧѧار المطلѧѧѧѧѧѧѧوبقѧѧѧѧѧѧѧادرة علѧѧѧѧѧѧѧى تحمѧѧѧѧѧѧѧل 

ھѧѧѧѧѧѧو  1983المرسѧѧѧѧѧѧوم بقѧѧѧѧѧѧي خبѧѧѧѧѧѧرا علѧѧѧѧѧѧى ورق ولѧѧѧѧѧѧم یѧѧѧѧѧѧتم تطبیقѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧي المیѧѧѧѧѧѧدان و بقѧѧѧѧѧѧي مرسѧѧѧѧѧѧوم 

  )1(.المعمول بھ

  1994-1990مرحلة :  

 إسѧѧѧѧѧѧѧتراتیجیةقامѧѧѧѧѧѧѧت الدولѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي بدایѧѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧѧة أي بدایѧѧѧѧѧѧѧة التسѧѧѧѧѧѧѧعینات ، علѧѧѧѧѧѧѧى تبنѧѧѧѧѧѧѧي  

  2: على الأسس التالیة جدیدة في مجال بناء السكنات و بنیت ھذه الأخیرة

  رةѧѧѧѧѧѧذه الأخیѧѧѧѧѧبحت ھѧѧѧѧѧث أصѧѧѧѧѧكنات ، حیѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧبة لإنجѧѧѧѧѧة بالنسѧѧѧѧѧي دور الدولѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧادة النظѧѧѧѧѧإع

تحمѧѧѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧѧѧى عاتقھѧѧѧѧѧѧѧا مسѧѧѧѧѧѧѧؤولیة تھیئѧѧѧѧѧѧѧة المحѧѧѧѧѧѧѧیط الخѧѧѧѧѧѧѧاص بعملیѧѧѧѧѧѧѧة الإنجѧѧѧѧѧѧѧاز ، المعمѧѧѧѧѧѧѧار ، 

  .التحسین الحضري و الإنجاز 

  ةѧѧѧѧѧة منتظمѧѧѧѧѧوق عقاریѧѧѧѧѧق سѧѧѧѧѧابقة ( خلѧѧѧѧѧرات السѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧادح فѧѧѧѧѧاب فѧѧѧѧѧون ) غیѧѧѧѧѧن یكѧѧѧѧѧدور أیѧѧѧѧѧبمق

الدولѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧدخل مѧѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧѧل مسѧѧѧѧѧѧاعدة الطبقѧѧѧѧѧѧات الفقیѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧن المجتمѧѧѧѧѧѧع قصѧѧѧѧѧѧد الحیѧѧѧѧѧѧازة علѧѧѧѧѧѧى 

  .ملكیة سكن ، و كل ھذا في إطار الشفافیة خاصة في مجال تقدیم المساعدات

  قѧѧѧѧѧѧار أو خلѧѧѧѧѧѧادة الاعتبѧѧѧѧѧѧن " إعѧѧѧѧѧѧوق رھѧѧѧѧѧѧكنات " سѧѧѧѧѧѧویلي للسѧѧѧѧѧѧروض ( تمѧѧѧѧѧѧق القѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧأي ع
و ذلѧѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧѧѧل تطѧѧѧѧѧѧѧویر میكانیزمѧѧѧѧѧѧѧѧات و أدوات تمویѧѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧѧكنات آخѧѧѧѧѧѧѧѧذین ) العقاریѧѧѧѧѧѧѧة 

  .و حاجیات العائلات  مدا خیلبعین الاعتبار 
  ىѧѧѧѧѧѧرب إلѧѧѧѧѧѧا الأقѧѧѧѧѧѧكنات باعتبارھѧѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧѧة توزیѧѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧدیات و إدماجھѧѧѧѧѧѧز دور البلѧѧѧѧѧѧتعزی

یة المѧѧѧѧѧѧواطن و علѧѧѧѧѧѧى درایѧѧѧѧѧѧة بحالتѧѧѧѧѧѧھ ، وكѧѧѧѧѧѧذلك یكѧѧѧѧѧѧون باسѧѧѧѧѧѧتطاعة المѧѧѧѧѧѧواطن معرفѧѧѧѧѧѧة وضѧѧѧѧѧѧع

  .جمیع المعطیات الخاصة بكیفیة الحیازة عن سكن 

  اتھاѧѧѧѧѧة مؤسسѧѧѧѧѧة خوصصѧѧѧѧѧن طریقѧѧѧѧѧكنات عѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧال إنجѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧن دورھѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧي الدولѧѧѧѧѧتخل

  .العمومیة للإنجاز و ترك المجال أمام مؤسسات القطاع الخاص 

  العقاریة  رةللحظیتنظیم تسییر خاص.  

  واطنینѧѧѧѧѧѧѧرة للمѧѧѧѧѧѧѧاركة المباشѧѧѧѧѧѧѧع المشѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧدیریة أو المزریѧѧѧѧѧѧѧكنات القصѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧѧѧالقض

  .المعنیین في الحصول على سكن 

  دѧѧѧѧѧѧѧل التزویѧѧѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧѧكن و ذلѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧي لقطѧѧѧѧѧѧѧم تقنѧѧѧѧѧѧѧویر دعѧѧѧѧѧѧѧق و تطѧѧѧѧѧѧѧى خلѧѧѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧѧѧالعم

 إلخ ... بالمعلومات اللازمة فیما یخص عملیة إنجاز السكنات ، حجم الطلب علیھا 
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 1(: 2000 – 1995رحلة م( 

  ةѧѧѧѧѧѧت السیاسѧѧѧѧѧѧث عرفѧѧѧѧѧѧكن ، حیѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧا قطѧѧѧѧѧѧولات عرفھѧѧѧѧѧѧدة تحѧѧѧѧѧѧة بعѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧزت ھѧѧѧѧѧѧتمی

السѧѧѧѧѧكنیة عѧѧѧѧѧدة أبعѧѧѧѧѧاد و اتجاھѧѧѧѧѧات اختلفѧѧѧѧѧت عمѧѧѧѧѧا كانѧѧѧѧѧت علیѧѧѧѧѧھ سѧѧѧѧѧابقا ، و لعѧѧѧѧѧل أھѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧا میѧѧѧѧѧز 

بدایѧѧѧѧة ھѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧة ھѧѧѧѧو ظھѧѧѧѧور نمѧѧѧѧط سѧѧѧѧكني حضѧѧѧѧري جدیѧѧѧѧد لѧѧѧѧم تعرفѧѧѧѧھ الجزائѧѧѧѧر مѧѧѧѧن قبѧѧѧѧل 

الطلѧѧѧѧѧѧѧب المتزایѧѧѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧكنات مقارنѧѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧѧالعرض ، وھѧѧѧѧѧѧѧذا بھѧѧѧѧѧѧѧدف امتصѧѧѧѧѧѧѧاص كثѧѧѧѧѧѧѧرة 

  .الموجود 

   ةѧѧѧѧѧѧѧكنات التطوریѧѧѧѧѧѧѧیغة السѧѧѧѧѧѧѧة بصѧѧѧѧѧѧت بدایѧѧѧѧѧѧѧدة عرفѧѧѧѧѧѧѧكنیة جدیѧѧѧѧѧѧѧیغة سѧѧѧѧѧѧي صѧѧѧѧѧѧѧإن تبنѧѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧو علی

لتعѧѧѧѧѧѧѧرف فیمѧѧѧѧѧѧѧѧا بعѧѧѧѧѧѧѧѧد تسѧѧѧѧѧѧѧѧمیات أخѧѧѧѧѧѧѧرى كالسѧѧѧѧѧѧѧѧكنات الترقویѧѧѧѧѧѧѧѧة ذات الطѧѧѧѧѧѧѧѧابع الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧاعي  و 

طѧѧѧѧѧѧѧوة السѧѧѧѧѧѧѧكنات التسѧѧѧѧѧѧѧاھمیة و الأكثѧѧѧѧѧѧѧر اسѧѧѧѧѧѧѧتعمالا ھѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧѧكنات المسѧѧѧѧѧѧѧاعدة  مѧѧѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧѧѧي إلا خ

جدیѧѧѧѧѧدة للقضѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧى أزمѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكن، أمѧѧѧѧѧا التغییѧѧѧѧѧر المسѧѧѧѧѧتمر فѧѧѧѧѧي تسѧѧѧѧѧمیة ھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط السѧѧѧѧѧكني 

  .الجدید ، فیعود إلى عدة أسباب سنتعرض إلیھا بالتفصیل من سیاق البحث 

  دѧѧѧѧѧѧكني الجدیѧѧѧѧѧѧنمط السѧѧѧѧѧѧور الѧѧѧѧѧѧب ظھѧѧѧѧѧѧى جانѧѧѧѧѧѧرى إلѧѧѧѧѧѧرات أخѧѧѧѧѧѧة تغیѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧѧا عرفѧѧѧѧѧѧكم

عملیѧѧѧѧѧѧة تمویѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧكنات عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق لفѧѧѧѧѧѧتح مجѧѧѧѧѧѧال المبѧѧѧѧѧѧادرة أمѧѧѧѧѧѧام البنѧѧѧѧѧѧوك التجاریѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي 

القѧѧѧѧѧѧروض العقاریѧѧѧѧѧѧة ، بالإضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى ظھѧѧѧѧѧѧور ھیئѧѧѧѧѧѧات تمویلیѧѧѧѧѧѧة جدیѧѧѧѧѧѧدة أخѧѧѧѧѧѧرى متخصصѧѧѧѧѧѧة 

 .في تمویل السكنات 

  2003 – 2001مرحلة :  

فѧѧѧѧѧѧѧي قطѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧكن ھѧѧѧѧѧѧѧو )  2003 – 2001( لعѧѧѧѧѧѧѧل أھѧѧѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧѧѧا میѧѧѧѧѧѧѧز ھѧѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧѧة الحدیثѧѧѧѧѧѧѧة 

الإیجѧѧѧѧѧѧار بالإضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى ظھѧѧѧѧѧѧور صѧѧѧѧѧѧیغة سѧѧѧѧѧѧكنیة جدیѧѧѧѧѧѧدة عرفѧѧѧѧѧѧت بصѧѧѧѧѧѧیغة البیѧѧѧѧѧѧع عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق 

تحѧѧѧѧѧѧѧولا ت سѧѧѧѧѧѧѧكنیة أخѧѧѧѧѧѧѧرى و مراسѧѧѧѧѧѧѧیم تنفیذیѧѧѧѧѧѧѧة جدیѧѧѧѧѧѧѧدة عرفھѧѧѧѧѧѧѧا قطѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧكن و مѧѧѧѧѧѧѧس بھѧѧѧѧѧѧѧا 

بعѧѧѧѧѧѧض الأنمѧѧѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧѧكنیة الأخѧѧѧѧѧѧرى محѧѧѧѧѧѧاولا بѧѧѧѧѧѧذلك تخطѧѧѧѧѧѧي العراقیѧѧѧѧѧѧل النѧѧѧѧѧѧي عرفھѧѧѧѧѧѧا و مѧѧѧѧѧѧا زال 

یعرفھѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧذا القطѧѧѧѧѧاع الحسѧѧѧѧѧاس ، بالإضѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧى كѧѧѧѧѧبح زمѧѧѧѧѧام أزمѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧكن عرفتھѧѧѧѧѧا الجزائѧѧѧѧѧѧر 

 )2(.على مدار سنوات 
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 )1(:عملیة التخطیط للسكن - 6

  :مفھوم التخطیط السكني   - أ

التѧѧѧѧѧي تتخѧѧѧѧѧذھا  الأبعѧѧѧѧѧادوقѧѧѧѧѧد یختلѧѧѧѧѧف بѧѧѧѧѧاختلاف  ،ومفѧѧѧѧѧاھیم أشѧѧѧѧѧكالیتخѧѧѧѧѧذ التخطѧѧѧѧѧیط السѧѧѧѧѧكني عѧѧѧѧѧدة 

المفھѧѧѧѧѧѧѧѧوم الشѧѧѧѧѧѧѧѧامل للتخطѧѧѧѧѧѧѧѧیط السѧѧѧѧѧѧѧѧكني  أنغیѧѧѧѧѧѧѧѧر  ،اجتماعیѧѧѧѧѧѧѧѧة أوأي سیاسѧѧѧѧѧѧѧѧة اقتصѧѧѧѧѧѧѧѧادیة كانѧѧѧѧѧѧѧѧت 

  .یكمن في تبني سیاسة مفصلة لتوفیر السكنات للمواطن في شكل برامج ومشاریع

  :ویرتكز مفھوم التخطیط على العناصر التالیة

 اعيѧѧѧѧѧѧѧیط الاجتمѧѧѧѧѧѧѧة : التخطѧѧѧѧѧѧѧق العامѧѧѧѧѧѧѧدمات والمرافѧѧѧѧѧѧѧیط الخѧѧѧѧѧѧѧكن وتخطѧѧѧѧѧѧѧالات السѧѧѧѧѧѧѧمل مجѧѧѧѧѧѧѧویش

 .الخ..والصحة

 اديѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧیط الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧى ال: التخطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧز علѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاديیرتكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاط الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧیاحي  ،نشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي والسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالزراع

 .الأخرىالاقتصادیة  الأنشطةوغیرھا من 

  یطѧѧѧѧѧѧائيالتخطѧѧѧѧѧѧو : الفیزیѧѧѧѧѧѧاعي وھѧѧѧѧѧѧادي و الاجتمѧѧѧѧѧѧیط الاقتصѧѧѧѧѧѧید للتخطѧѧѧѧѧѧن تجسѧѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧѧو عبѧѧѧѧѧѧھ

 .یسمى بالتخطیط المكاني والعمراني ما

  :المراحل التي مر بھا التخطیط السكني   - ب

  المدینة مستوىالتخطیط السكني على: 

عѧѧѧѧѧѧѧن مفھѧѧѧѧѧѧѧوم تخطѧѧѧѧѧѧѧیط المدینѧѧѧѧѧѧѧة انѧѧѧѧѧѧѧھ "  OLMESTEDاولمسѧѧѧѧѧѧѧتد "  الأمریكѧѧѧѧѧѧѧيعبѧѧѧѧѧѧѧر المخطѧѧѧѧѧѧѧط 

حیѧѧѧѧѧѧѧѧث یشѧѧѧѧѧѧѧѧمل ھѧѧѧѧѧѧѧѧذا التخطѧѧѧѧѧѧѧѧیط الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتعمالات الخاصѧѧѧѧѧѧѧѧة و  -عملیѧѧѧѧѧѧѧѧة تنمیѧѧѧѧѧѧѧѧة ارض المدینѧѧѧѧѧѧѧѧة –

 والمنشѧѧѧѧѧѧѧآتكمѧѧѧѧѧѧѧا یحѧѧѧѧѧѧѧدد بالتفصѧѧѧѧѧѧѧیل مواقѧѧѧѧѧѧѧع وامتѧѧѧѧѧѧѧدادات المشѧѧѧѧѧѧѧاریع العامѧѧѧѧѧѧѧة , لѧѧѧѧѧѧѧلأرضالعامѧѧѧѧѧѧѧة 

 الأرضلاسѧѧѧѧѧѧѧѧتعمالات  بحѧѧѧѧѧѧѧѧوث ودراسѧѧѧѧѧѧѧѧات شѧѧѧѧѧѧѧѧاملة إجѧѧѧѧѧѧѧѧراء أسѧѧѧѧѧѧѧѧاسویحضѧѧѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧѧѧى  الأخѧѧѧѧѧѧѧѧرى

المختلفѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧات التنمیѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي تجѧѧѧѧѧري فѧѧѧѧѧي الوقѧѧѧѧѧت الحاضѧѧѧѧѧر كمѧѧѧѧѧا یقѧѧѧѧѧدر اتجѧѧѧѧѧاه  والأنشѧѧѧѧѧطة

  .الأخرى والأنشطة والإعمالنمو السكان مستقبلا والصناعات 

الوسѧѧѧѧѧѧائل المسѧѧѧѧѧѧتعملة فѧѧѧѧѧѧي  لبدائیѧѧѧѧѧѧةالصѧѧѧѧѧѧناعیة متواضѧѧѧѧѧѧعا  الثѧѧѧѧѧѧورةلقѧѧѧѧѧѧد كѧѧѧѧѧѧان حجѧѧѧѧѧѧم المدینѧѧѧѧѧѧة قبѧѧѧѧѧѧل 

 إلѧѧѧѧѧىالمنشѧѧѧѧѧئات حیѧѧѧѧث انѧѧѧѧھ لѧѧѧѧѧم یكѧѧѧѧن تخطѧѧѧѧیط المѧѧѧѧѧدن بحاجѧѧѧѧة ذالѧѧѧѧك الحѧѧѧѧین وفѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧع المرافѧѧѧѧق و

  .تخطیط المدینة أودراسة معقدة حیث كان یطلق علیھ التخطیط المحلي 

  الإقلیميالتخطیط السكني على المستوى: 

الثѧѧѧѧѧورة الصѧѧѧѧѧناعیة زیѧѧѧѧѧادة كثافѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكان فѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧدن وقѧѧѧѧѧد نمѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧذه  اثѧѧѧѧѧأرلقѧѧѧѧѧد كѧѧѧѧѧان مѧѧѧѧѧن     

المعѧѧѧѧѧدلات بمسѧѧѧѧѧتویات تفѧѧѧѧѧوق معѧѧѧѧѧدلات نمѧѧѧѧѧو السѧѧѧѧѧكان وكنتیجѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧذالك كانѧѧѧѧѧت حالѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧذه المѧѧѧѧѧدن 

غیѧѧѧѧѧѧر  الأحیѧѧѧѧѧѧاءتخطѧѧѧѧѧѧیط وانتشѧѧѧѧѧѧار  أودون توجیѧѧѧѧѧѧھ   سѧѧѧѧѧѧیئة للغایѧѧѧѧѧѧة جѧѧѧѧѧѧراء تركѧѧѧѧѧѧز الصѧѧѧѧѧѧناعات بھѧѧѧѧѧѧا

                                                
  .75،76: دحدوح فاطیمة ،مرجع سابق، ص :) 1
  



45 
 

والھجѧѧѧѧѧѧرة المسѧѧѧѧѧѧتمرة  محیطѧѧѧѧѧѧة بھѧѧѧѧѧѧا الصѧѧѧѧѧالحة للسѧѧѧѧѧѧكن واخѧѧѧѧѧѧتلال التѧѧѧѧѧѧوازن بѧѧѧѧѧѧین المѧѧѧѧѧѧدن والقѧѧѧѧѧѧرى ال

مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل ذالѧѧѧѧѧك اسѧѧѧѧѧتحال حѧѧѧѧѧل المشѧѧѧѧѧاكل بتخطѧѧѧѧѧیط المدینѧѧѧѧѧة فقѧѧѧѧѧط بѧѧѧѧѧل  ،المدینѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧىمѧѧѧѧѧن الریѧѧѧѧѧف 

یشѧѧѧѧѧمل ھѧѧѧѧѧذا التخطѧѧѧѧѧیط مسѧѧѧѧѧاحة كبیѧѧѧѧѧرة تفѧѧѧѧѧوق مسѧѧѧѧѧاحة المدینѧѧѧѧѧة نفسѧѧѧѧѧھا وھѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧاحة  أنوجѧѧѧѧѧب 

وتشѧѧѧѧѧѧمل القѧѧѧѧѧѧرى والتجمعѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧكنیة المحیطѧѧѧѧѧة بھѧѧѧѧѧѧا وتسѧѧѧѧѧѧمى  تأثیرھѧѧѧѧѧاالتѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧع تحѧѧѧѧѧت دائѧѧѧѧѧѧرة 

  .بالإقلیممساحة ھذه ال

 التخطیط السكني على المستوى الوطني: 

التقسѧѧѧѧѧѧѧѧѧیم الواسѧѧѧѧѧѧѧѧѧع للعمѧѧѧѧѧѧѧѧѧل وكثѧѧѧѧѧѧѧѧѧرة  إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧىالتطѧѧѧѧѧѧѧѧѧور التكنولѧѧѧѧѧѧѧѧѧوجي والصѧѧѧѧѧѧѧѧѧناعي السѧѧѧѧѧѧѧѧѧریع  أدى
كثیѧѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧѧن المؤسسѧѧѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧѧن  إنشѧѧѧѧѧѧѧاءالكبیѧѧѧѧѧѧѧر ممѧѧѧѧѧѧѧا اسѧѧѧѧѧѧѧتلزم  والإنتѧѧѧѧѧѧѧاجالتخطیطѧѧѧѧѧѧѧات الدقیقѧѧѧѧѧѧѧة 

فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي مختلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧف المھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن  الأخصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧائیینجامعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات ومعاھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد ومؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات البحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧث لتخѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرج 
الحلѧѧѧѧѧѧول بشѧѧѧѧѧѧكل منѧѧѧѧѧѧتظم والتنسѧѧѧѧѧѧیق بѧѧѧѧѧѧین مختلѧѧѧѧѧѧف المیѧѧѧѧѧѧادین  لأجѧѧѧѧѧѧادوالتخصصѧѧѧѧѧѧات وذالѧѧѧѧѧѧك سѧѧѧѧѧѧعیا 

كѧѧѧѧѧѧل ذالѧѧѧѧѧѧك اسѧѧѧѧѧѧتوجب التفكیѧѧѧѧѧѧر  ،الصѧѧѧѧѧѧناعیة والزراعیѧѧѧѧѧѧة والخѧѧѧѧѧѧدمات ومختلѧѧѧѧѧѧف الھیاكѧѧѧѧѧѧل القاعدیѧѧѧѧѧѧة
   .في وضع مخططات وطنیة تتولى التنسیق والتسییر

 ) 1(:تمویل السكن - 7
الأخѧѧѧѧѧѧѧرى إلѧѧѧѧѧѧѧى  الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧةو  الاقتصѧѧѧѧѧѧѧادیةقطاعѧѧѧѧѧѧѧات كغیѧѧѧѧѧѧѧره مѧѧѧѧѧѧѧن ال, یحتѧѧѧѧѧѧѧاج قطѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧكن

المبѧѧѧѧѧѧالغ المالیѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي یمكѧѧѧѧѧѧن أن تسѧѧѧѧѧѧتخدم فѧѧѧѧѧѧѧي تمویѧѧѧѧѧѧل كافѧѧѧѧѧѧة عملیѧѧѧѧѧѧѧات بنѧѧѧѧѧѧاء السѧѧѧѧѧѧكنات التѧѧѧѧѧѧѧي 

الأخѧѧѧѧѧѧѧرى و ھѧѧѧѧѧѧѧذا راجѧѧѧѧѧѧѧع للطبیعѧѧѧѧѧѧѧة  الاسѧѧѧѧѧѧѧتثماراتتتطلѧѧѧѧѧѧѧب طѧѧѧѧѧѧѧرق تمویѧѧѧѧѧѧѧل مختلفѧѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧѧن بѧѧѧѧѧѧѧاقي 

   .للسكن الاجتماعیةو  الاقتصادیة
  :مفھوم التمویل  - أ

رؤوس الأمѧѧѧѧѧѧѧѧوال فѧѧѧѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧѧѧѧات بنѧѧѧѧѧѧѧѧاء السѧѧѧѧѧѧѧѧكنات  اسѧѧѧѧѧѧѧѧتثمارالتمویѧѧѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧѧѧكني عبѧѧѧѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧѧѧѧن 

الاحتیاجѧѧѧѧѧѧѧѧات و تكمѧѧѧѧѧѧѧѧن أھمیѧѧѧѧѧѧѧѧة رؤوس الأمѧѧѧѧѧѧѧѧوال المسѧѧѧѧѧѧѧѧتثمرة مѧѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧѧلال زیѧѧѧѧѧѧѧѧادة  ،المختلفѧѧѧѧѧѧѧѧة

  .المستثمر في تكلفة البناء من جھة أخرىالارتفاع و  ،للمساكن من جھة

  :أشكال التمویل  - ب

  :القروض: أولا

 القـروض قصیـرة الأجـل:  

ھѧѧѧѧѧي التѧѧѧѧѧي لا تزیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧدتھا عѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧنة، و تتجѧѧѧѧѧدد فѧѧѧѧѧي الغالѧѧѧѧѧѧب عنѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧاریخ اسѧѧѧѧѧتحقاقھا بشѧѧѧѧѧѧكل 

دوري و تسѧѧѧѧѧمى فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الحالѧѧѧѧѧѧة و عѧѧѧѧѧادة تقѧѧѧѧѧوم بتقѧѧѧѧѧدیمھا البنѧѧѧѧѧѧوك التجاریѧѧѧѧѧة و بنѧѧѧѧѧوك الادخѧѧѧѧѧѧار، 

و مѧѧѧѧѧѧن المعѧѧѧѧѧѧروف أن البنѧѧѧѧѧѧوك التجاریѧѧѧѧѧѧة تعتبѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن مكونѧѧѧѧѧѧات النظѧѧѧѧѧѧام المصѧѧѧѧѧѧرف، كمѧѧѧѧѧѧا أنھѧѧѧѧѧѧا 

                                                
كلیة العلوم الاقتصادیة جامعة . مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر بعنوان السیاسة السكنیة في الجزائر:حاوشین ابتسام :) 1
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نیѧѧѧѧѧѧة قصѧѧѧѧѧѧیرة و لأغѧѧѧѧѧѧراض تجاریѧѧѧѧѧѧة ئتمѧѧѧѧѧѧان لفتѧѧѧѧѧѧرات زممتخصصѧѧѧѧѧѧة و منѧѧѧѧѧѧذ القѧѧѧѧѧѧدم فѧѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧدیم الا

  .بحتة

  

 القروض طویلة الأجل:  

سѧѧѧѧѧنوات، و یمكѧѧѧѧѧن أن تمتѧѧѧѧѧد أحیانѧѧѧѧѧا   ھѧѧѧѧѧي تلѧѧѧѧѧك القѧѧѧѧѧروض التѧѧѧѧѧي تفѧѧѧѧѧوق مѧѧѧѧѧدتھا فѧѧѧѧѧي الغالѧѧѧѧѧب السѧѧѧѧѧبع

سѧѧѧѧѧѧѧنة، و توجѧѧѧѧѧѧѧھ تمویѧѧѧѧѧѧѧل نѧѧѧѧѧѧѧوع خѧѧѧѧѧѧѧاص مѧѧѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧѧѧتثمارات مثѧѧѧѧѧѧѧل ) 20(إلѧѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧѧة العشѧѧѧѧѧѧѧرین 

  ).إلخ...استعمالاتھا المھنیةأراضي، مباني بمختلف (الحصول على عقارات 

 التمــویــل العـــام:  

و ھѧѧѧѧѧو ذلѧѧѧѧѧك التمویѧѧѧѧѧل الѧѧѧѧѧذي یعتمѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧى مقѧѧѧѧѧدار مѧѧѧѧѧا تخصصѧѧѧѧѧھ الدولѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن الإعتمѧѧѧѧѧادات المالیѧѧѧѧѧة 

و إذا كѧѧѧѧѧѧان نشѧѧѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧѧكن یمثѧѧѧѧѧѧل , للأجھѧѧѧѧѧѧزة الإداریѧѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧѧؤولة عѧѧѧѧѧѧن قطѧѧѧѧѧѧاع الإنجѧѧѧѧѧѧاز و البنѧѧѧѧѧѧاء

ن مѧѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧѧتم إعѧѧѧѧѧѧداده مѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧإ, مѧѧѧѧѧѧن قطѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن و الأشѧѧѧѧѧѧغال العمومیѧѧѧѧѧѧة % 40 فѧѧѧѧѧѧي المتوسѧѧѧѧѧѧط

و علیѧѧѧѧѧѧѧھ فإننѧѧѧѧѧѧѧا  -% 6 الأمѧѧѧѧѧѧѧوال الأزمѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن المیزانیѧѧѧѧѧѧѧة العامѧѧѧѧѧѧѧة للدولѧѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧѧادة لا یزیѧѧѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧѧѧن

یمكѧѧѧѧѧѧن أن تحكѧѧѧѧѧѧم مقѧѧѧѧѧѧدار المشѧѧѧѧѧѧاركة المالیѧѧѧѧѧѧة , أنѧѧѧѧѧѧھ لا توجѧѧѧѧѧѧد قاعѧѧѧѧѧѧدة عامѧѧѧѧѧѧة, نسѧѧѧѧѧѧتنتج فѧѧѧѧѧѧي الأخیѧѧѧѧѧѧر

حیѧѧѧѧѧث یختلѧѧѧѧѧف ذلѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧن دولѧѧѧѧѧة لأخѧѧѧѧѧرى بحكѧѧѧѧѧم سیاسѧѧѧѧѧتھا , للسѧѧѧѧѧلطات العامѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي تمویѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧكن

  .المتبعة

 تمــویـــل الخـــاصال: 

و ھѧѧѧѧѧѧو ذلѧѧѧѧѧѧك التمویѧѧѧѧѧѧل الѧѧѧѧѧѧذي یѧѧѧѧѧѧتم مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال مسѧѧѧѧѧѧاھمة الأفѧѧѧѧѧѧراد و الشѧѧѧѧѧѧركات ذات الشخصѧѧѧѧѧѧیة 

و یعتمѧѧѧѧѧѧѧد القطѧѧѧѧѧѧѧاع الخѧѧѧѧѧѧѧاص , الاعتباریѧѧѧѧѧѧѧة المتخصصѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن أمѧѧѧѧѧѧѧوال لبنѧѧѧѧѧѧѧاء أو إنجѧѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧѧكنات

كمѧѧѧѧѧا أنѧѧѧѧѧھ غالبѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧا یلجѧѧѧѧѧأ إلѧѧѧѧѧى ,فѧѧѧѧѧي أموالѧѧѧѧѧھ علѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧا یѧѧѧѧѧتم تѧѧѧѧѧوفیره مѧѧѧѧѧن الإدخѧѧѧѧѧارات الشخصѧѧѧѧѧیة

  .للتمویل و التي تتمثل في الأجھزة المالیة للنظام المصرفي المصادر المحلیة

 التــمــویــل التـــعــاوني: 

یتمثѧѧѧѧѧѧل التمویѧѧѧѧѧѧل التعѧѧѧѧѧѧاوني فѧѧѧѧѧѧي الإعتمѧѧѧѧѧѧادات المالیѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي توفرھѧѧѧѧѧѧا الجمعیѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧكنیة بقصѧѧѧѧѧѧد 

إنجѧѧѧѧѧѧاز نمѧѧѧѧѧѧط مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكنات غیѧѧѧѧѧѧر أنѧѧѧѧѧѧھ وعلѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧѧن أھمیѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧن التعѧѧѧѧѧѧاون 

الاقتصѧѧѧѧѧادیة و الاجتماعیѧѧѧѧѧة بصѧѧѧѧѧفة عامѧѧѧѧѧة فإنѧѧѧѧѧھ یعتبѧѧѧѧѧر حѧѧѧѧѧدیثا لѧѧѧѧѧدى بعѧѧѧѧѧض السѧѧѧѧѧكني فѧѧѧѧѧي الحیѧѧѧѧѧاة 

  .دول العالم الثالث نظرا لعدم الوعي بأھمیة ھذا النوع من التمویل

  :مصادر التمویل  - ت

 المصــــادر الداخــلیــة للتـــمــویــل 

یعتبѧѧѧѧѧѧѧر المصѧѧѧѧѧѧѧدر الأساسѧѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧѧث المبѧѧѧѧѧѧѧالغ التѧѧѧѧѧѧѧي یمكѧѧѧѧѧѧѧن أن تقѧѧѧѧѧѧѧوم بتقѧѧѧѧѧѧѧدیمھا لمختلѧѧѧѧѧѧѧف 

كمѧѧѧѧѧѧا أنھѧѧѧѧѧѧا تتمیѧѧѧѧѧѧز بسѧѧѧѧѧѧھولة الإجѧѧѧѧѧѧراءات , باعتبѧѧѧѧѧѧار وجودھѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى مقربѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧنھم, المقترضѧѧѧѧѧѧین
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ذلѧѧѧѧѧѧك لأن ظھورھѧѧѧѧѧѧا منѧѧѧѧѧѧذ القѧѧѧѧѧѧدم سѧѧѧѧѧѧاعد علѧѧѧѧѧѧى , المتخѧѧѧѧѧѧذة مѧѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧѧل الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى أي قѧѧѧѧѧѧرض

  .إعطائھا مثل ھذه الأھمیة التي یمكن أن یتصف بھا التمویل المحلي

 المصـــادر الخــــارجیـــة للتمــویـــل  

ظھѧѧѧѧѧر ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧن , میѧѧѧѧѧة التعѧѧѧѧѧاون الѧѧѧѧѧدولي فѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧل مشѧѧѧѧѧكل السѧѧѧѧѧكنمѧѧѧѧѧع تزایѧѧѧѧѧد الاعتقѧѧѧѧѧاد بأھ

و لѧѧѧѧѧѧѧم یكѧѧѧѧѧѧѧن الائتمѧѧѧѧѧѧѧان المشѧѧѧѧѧѧѧترك مѧѧѧѧѧѧѧن جانѧѧѧѧѧѧѧب الحكومѧѧѧѧѧѧѧات و , المصѧѧѧѧѧѧѧادر الخارجیѧѧѧѧѧѧѧة للتمویѧѧѧѧѧѧѧل

بѧѧѧѧѧѧل ظھѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي , المنظمѧѧѧѧѧѧات الدولیѧѧѧѧѧѧة و الإقلیمیѧѧѧѧѧѧة ینحصѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي القطاعѧѧѧѧѧѧات الاقتصѧѧѧѧѧѧادیة البحتѧѧѧѧѧѧة

الصѧѧѧѧѧحة العمومیѧѧѧѧѧة و ذلѧѧѧѧѧك فѧѧѧѧѧي  التعلѧѧѧѧѧیم و, التربیѧѧѧѧѧة, العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الأنشѧѧѧѧѧطة الاجتماعیѧѧѧѧѧة كالسѧѧѧѧѧكن

 .سبیل قیام التوازن في عملیة التنمیة الشاملة

 :دعم  السكن - 8
 (1) :الدعم تعریف  

 و الصѧѧیغة حسѧѧب تتغیѧѧر السѧѧكن لإنتѧѧاج موجھѧѧة إعانѧѧات مجموعѧѧة علѧѧى یقѧѧوم نظѧѧام ھѧѧو

 مѧѧѧن محѧѧѧددة لفئѧѧѧات أو العقѧѧѧاري للمرقѧѧѧي أو البنѧѧѧاء لعملیѧѧѧات یخصѧѧѧص الأسѧѧѧرة، مѧѧѧدخول

  .الاستثمار تشجیع المجتمع،بھدف

 أنواع ستة إلى الدعم نظام ینقسم :أقسامھ: 

 الأرض بیع سعر في تخفیض · 

 التھیئة بأعمال خاصة مالیة مساعدة · 

 البناء مصاریف لتغطیة الخزینة تقدمھا مساعدات · 

 بنائھ أو شرائھ طریق عن مسكن لامتلاك للمواطن مباشرة تمنح مالیة إعانات · 

 البنوك فوائد نسبة تخفیض · 

 البناء عملیة على المفروضة (TVA) المضافة القیمة على الرسم تخفیض -

 ھѧѧص :توزیعѧѧة تخصѧѧنویا الدولѧѧا سѧѧارب مѧѧار 130 یقѧѧدعم دج ملیѧѧكن كѧѧبة للسѧѧ3 % بنس 

 :كالتالي الجزائر في الدولة دعم یتوزع میزانیة الدولة و من إجمالي

 

 

 

 

 

                                                
جامعѧѧѧѧѧѧѧѧة , مѧѧѧѧѧѧѧѧذكرة ماجسѧѧѧѧѧѧѧѧتیر , السѧѧѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧاعي التسѧѧѧѧѧѧѧѧاھمي فѧѧѧѧѧѧѧѧي ولایѧѧѧѧѧѧѧѧة قسѧѧѧѧѧѧѧѧنطینة , لمیѧѧѧѧѧѧѧѧاء بѧѧѧѧѧѧѧѧولجمر:  1

  .9,8ص ,2006, 2005,كلیة علوم الأرض , قسنطینة 
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 )1(. ) 2002دینار سنة  х 610 (الوطنیة  البرامج على الدعم توزیع3جدول رقم

 :الصندوق الوطني للسكن ومھامھ في دعم السكن تدخلات - 9
 :التعریف بھ  - أ

یعتبѧѧѧѧѧر أول مؤسسѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧم إنشѧѧѧѧѧائھا فѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل تسѧѧѧѧѧییر المسѧѧѧѧѧاعدات المالیѧѧѧѧѧة المقدمѧѧѧѧѧѧة 

یتضѧѧѧѧѧѧمن  144 -91للأفѧѧѧѧѧѧراد مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل اقتنѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧكن انشѧѧѧѧѧѧأ بموجѧѧѧѧѧѧب المرسѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧم 

 )2(.إعادة ھیكلة الصندوق الوطني للتوفیر والاحتیاط

الصѧѧѧѧѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧѧѧѧѧوطني للسѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن مؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عمومیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة ذات طѧѧѧѧѧѧѧѧѧابع صѧѧѧѧѧѧѧѧѧناعي وتجѧѧѧѧѧѧѧѧѧاري نشѧѧѧѧѧѧѧѧѧا إن 

المعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدل  1991مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاي  12المѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي  145 -91بموجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب المرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم 

  )3(.1994ماي  18المؤرخ في  111  -91بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

 )4(:مھامھ  - ب

خѧѧѧѧѧѧص الإیجѧѧѧѧѧѧار تسѧѧѧѧѧیر المسѧѧѧѧѧѧاھمات والإعانѧѧѧѧѧѧات المقدمѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧѧѧة لاسѧѧѧѧѧیما فیمѧѧѧѧѧѧا ی -

وامتصѧѧѧѧѧѧѧاص السѧѧѧѧѧѧѧكن غیѧѧѧѧѧѧѧѧر ألائѧѧѧѧѧѧѧق  وإعѧѧѧѧѧѧѧѧادة تأھیѧѧѧѧѧѧѧل الإطѧѧѧѧѧѧѧار المبنѧѧѧѧѧѧѧѧي وصѧѧѧѧѧѧѧیانة وترقیѧѧѧѧѧѧѧѧة  

 .السكن ذو الطابع الاجتماعي

ترقیѧѧѧѧѧѧة كѧѧѧѧѧѧل أشѧѧѧѧѧѧكال السѧѧѧѧѧѧكن خاصѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكن ذو الطѧѧѧѧѧѧابع الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق البحѧѧѧѧѧѧث  -

 .عن موارد تمویل غیر تلك المتأتیة من المیزانیة وتجنیدھا

 .لسكن لاسیما السكن ذو الطابع الاجتماعيالمشركة في تحدید سیاسة تمویل ا -

 .استلام الموارد المؤسسة لصالحھ بموجب التشریع المعمول بھ -

اقتѧѧѧѧѧѧراح كѧѧѧѧѧѧل الدراسѧѧѧѧѧѧات الرامیѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى تحسѧѧѧѧѧѧین عمѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧلطات العمومیѧѧѧѧѧѧة لصѧѧѧѧѧѧالح السѧѧѧѧѧѧكن  -

 .لاسیما السكن ذو الطابع الاجتماعي

                                                
  . 9ص  مرجعنفس ال, لمیاء بولجمر: :  1
. ة بوسѧѧѧѧѧتة إیمѧѧѧѧѧان قواعѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧدخل الصѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧوطني للسѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧال الѧѧѧѧѧدعم المѧѧѧѧѧالي للأسѧѧѧѧѧرذمقѧѧѧѧѧال للأسѧѧѧѧѧتا:  2

  .382: ص .  11العدد . مجلة المفكر . جامعة محمد خیضر بسكرة
مѧѧѧѧѧѧارس  12تѧѧѧѧѧѧاریخ الѧѧѧѧѧѧدخول . gov.dz  www.Mhuv.موقѧѧѧѧѧѧع وزارة السѧѧѧѧѧѧكن والعمѧѧѧѧѧѧران والمدینѧѧѧѧѧѧة  :  3
2016. 

 .نفس المرجع:  4

 القضاء  الصیغة
 السكن على

 القصدیري
  

 الاجتماعي
 الإیجاري

  

 لاجتماعي
 التساھمي

  

 البیع
 بالإیجار

  

 البناء
 الذاتي

  

  الترقوي
  

  دج المجموع

  130000  900  1800  78000  30300  16000  3000  قیمة الدعم
  

  100 %  0.26  1.38  60  23.3  12.3  2.31  نسبة الدعم
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السѧѧѧѧѧѧѧѧكن وتقѧѧѧѧѧѧѧѧدیم انجѧѧѧѧѧѧѧѧاز كѧѧѧѧѧѧѧѧل الدراسѧѧѧѧѧѧѧѧات والخبѧѧѧѧѧѧѧѧرات والتحقیقѧѧѧѧѧѧѧѧات والأبحѧѧѧѧѧѧѧѧاث المرتبطѧѧѧѧѧѧѧѧة ب -

خبرتѧѧѧѧѧѧѧѧھ الفنیѧѧѧѧѧѧѧѧة والمالیѧѧѧѧѧѧѧѧة للمؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧات العمومیѧѧѧѧѧѧѧѧة والھیئѧѧѧѧѧѧѧѧات المعنیѧѧѧѧѧѧѧѧة وتشѧѧѧѧѧѧѧѧجیع الأعمѧѧѧѧѧѧѧѧال 

  .الإعلامیة وتبادل التجارب واللقاءات من اجل ترقیة السكن وتطویره

 )1(:مستوى الإعانة  - ت

یحѧѧѧѧѧدد مسѧѧѧѧѧتوى الإعانѧѧѧѧѧة حسѧѧѧѧѧب دخѧѧѧѧѧل الأسѧѧѧѧѧر ویقصѧѧѧѧѧد بѧѧѧѧѧھ دخѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧتفید إضѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧى دخѧѧѧѧѧل 

 :الزوجة

  :مستویات الإعانة المقدمة من الصندوق حسب الدخل:   4جدول رقم

  مبلغ المساعدة دج  المداخیل  دج  الفئات

  500.000  الأجر الوطني المضمون 2.5اقل من   الأولى

  450.000  مرات الأجر المضمون 4الأجر الوطني المضمون واقل من  2.5اكبر من   الثانیة

  400.000  واقل خمس مرات الأجر الوطني المضموناكبر من أربع مرات الدجل المضمون   الثالثة

 2:التنازل عن الأملاك التابعة للدولة ولدواوین الترقیة والتسییر العقاري - 10

 الأملاك المعنیة بالتنازل: 

كѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧكنات العمومیѧѧѧѧѧѧة الإیجاریѧѧѧѧѧѧة والمحѧѧѧѧѧѧلات التجاریѧѧѧѧѧѧة التابعѧѧѧѧѧѧة للدولѧѧѧѧѧѧة ولѧѧѧѧѧѧدواوین الترقیѧѧѧѧѧѧة  

 .2004الموضوعة حیز الاستغلال قبل أول ینایر و التسییر العقاري المستلمة أو 

 السكنات الغیر المعنیة من التنازل: 

  ).ولایة، البلدیة(الأملاك العقاریة التابعة للجماعات المحلیة     -

المѧѧѧѧѧѧادة ( السѧѧѧѧѧѧكنات المنجѧѧѧѧѧѧزة مѧѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧѧل تسѧѧѧѧѧѧییر مصѧѧѧѧѧѧالح الھیئѧѧѧѧѧѧات العمومیѧѧѧѧѧѧة التابعѧѧѧѧѧѧة للدولѧѧѧѧѧѧة  -

  ).1992من قانون المالیة سنة  112

  .ملاك العقاریة المصنفة أو في طور التصنیف ضمن التراث الثقافيالأ -

 المستفیدین من ھذه العملیة:  

كѧѧѧѧѧѧѧل الأشѧѧѧѧѧѧѧخاص الطبیعیѧѧѧѧѧѧѧة ذوي الجنسѧѧѧѧѧѧѧیة الجزائریѧѧѧѧѧѧѧة أو الأشѧѧѧѧѧѧѧخاص المعنویѧѧѧѧѧѧѧة الخاضѧѧѧѧѧѧѧعین   -

  :الذین لم یستفیدون من) الشاغلین الشرعیین(للقانون الجزائري 

  .شراء ملك عقاري من الدولة -

 )مالیة من الدولة مؤكدة من طرف الصندوق الوطني للسكن إعانة 

 

 

                                                
 .387. 386:ص .  مرجع سابق. ة بوستة إیمان ذمقال الأستا:  1
  2.س المرجعنف. موقع وزارة السكن والعمران والمدینة: 
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 :ثمن التنازل

تقѧѧѧѧѧѧیم ثمѧѧѧѧѧѧن التنѧѧѧѧѧѧازل مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف مفتشѧѧѧѧѧѧیھ أمѧѧѧѧѧѧلاك الدولѧѧѧѧѧѧة المخصصѧѧѧѧѧѧة إقلیمیѧѧѧѧѧѧا وفѧѧѧѧѧѧق القاعѧѧѧѧѧѧدة  

 :التالیة

معامѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل  x متѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧر مربѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع/ دج  x 12000 مسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاحة المسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن= ( ثمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن التنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧازل  -

  .نسبة القدم x معامل المنطقة الفرعیة x المنطقة

خصѧѧѧѧم مبلѧѧѧѧغ بѧѧѧѧدل المѧѧѧѧدفوع مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧرف طالѧѧѧѧب الاقتنѧѧѧѧاء منѧѧѧѧѧذ تѧѧѧѧاریخ شѧѧѧѧغل السѧѧѧѧكن موضѧѧѧѧѧوع  -

 .التنازل

 كیفیات الدفع: 

  .سنة حسب صیغة الدفع 20یدفع ثمن التنازل إما فورا أو بالتقسیط في أجل أقصاه    

 الامتیازات:  

  من ثمن التنازل في حالة الدفع الفوري %10تطبیق نسبة تخفیض تقدر بـ.  

  ابѧѧѧѧѧھادة احتسѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧین فѧѧѧѧѧو مبѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧكن، كمѧѧѧѧѧغل السѧѧѧѧѧاریخ شѧѧѧѧѧذ تѧѧѧѧѧدفوع منѧѧѧѧѧار المѧѧѧѧѧغ الإیجѧѧѧѧѧمبل

  .استیفاء الإیجار المسلمة من طرف الھیئة المسیرة

 تعویض مبلغ الضمان في حالة الدفع بصیغة الدفع الفوري.  

  من ثمن التنازل، یتضمن مبلغ الضمان المدفوع %5دفع أولى بنسبة.  

 درهѧѧѧѧѧازل قѧѧѧѧѧغ التنѧѧѧѧѧي مبلѧѧѧѧѧیض فѧѧѧѧѧ7: تخف% ѧѧѧѧѧلاث عنѧѧѧѧѧن ثѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧا أقѧѧѧѧѧق علیھѧѧѧѧѧدة المتفѧѧѧѧѧون المѧѧѧѧѧدما تك

عنѧѧѧѧѧѧدما تكѧѧѧѧѧѧون المѧѧѧѧѧѧدة المتفѧѧѧѧѧѧق علیھѧѧѧѧѧѧا تزیѧѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧѧن ثѧѧѧѧѧѧѧلاث  %5 و سѧѧѧѧѧѧنوات أو تسѧѧѧѧѧѧاویھا) 03(

 .سنوات أو تساویھا) 05(سنوات أو تقل عن خمس ) 03(

   في السنة %1یخضع المبلغ المتبقي لتطبیق نسبة فائدة تحدد بـ. 

  :خلاصة

الجزائریة اعتمدت على العدید من السیاسات وبأشكال مختلفة على عدة من خلال ما سبق یتبین أن الدولة 
فترات تختلف عن بعضھا البعض بدایة بالمخطط الثلاثي ثم الرباعي وحتى الخماسي وأخیرا ما بعد 

  .المخططات و یجدر الإشارة إلى أن ھده الفترات كان یتخللھا بعض الركود جراء تأثرھا بظروف البلاد 
الإشارة في ھدا المبحث إلى التخطیط السكني والدي بدوره قد مر بالعدید من المراحل بدایة  كذالك الذي تم

  .بالتخطیط على مستوى المدینة فالمستوى الإقلیمي وأخیرا المستوى الوطني
كما یحتوي ھدا المبحث على نظرة عامة عن التمویل السكني والذي یكون على عدة أشكال وكذالك الدعم 

  .ال السكن ففیھ العدید من الأشكال المقدم في مج
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  لثالمبحث الثا

خصائص السكن الجماعي المدعم و الترقیة العقاریة في 

 الجزائر
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  :تمھید
 السѧѧѧѧكن المѧѧѧѧدعم ینجѧѧѧѧز مѧѧѧѧن طѧѧѧѧرف مرقѧѧѧѧي عقѧѧѧѧاري وفقѧѧѧѧا لمعѧѧѧѧاییر تقنیѧѧѧѧة وشѧѧѧѧروط مالیѧѧѧѧة محѧѧѧѧددة

ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكن  الدولѧѧѧѧѧةموجѧѧѧѧѧھ لفائѧѧѧѧѧدة مسѧѧѧѧѧتفیدین مѧѧѧѧѧؤھلین للحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى إعانѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن 

  .موجھ لفائدة ذوي الدخل المتوسط

تѧѧѧѧѧѧѧدعم  ،والاسѧѧѧѧѧѧѧتفادة منѧѧѧѧѧѧѧھ یرتكѧѧѧѧѧѧѧز علѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧاھمة فردیѧѧѧѧѧѧѧة وقѧѧѧѧѧѧѧرض میسѧѧѧѧѧѧѧر وإعانѧѧѧѧѧѧѧة مباشѧѧѧѧѧѧѧرة

عملیѧѧѧѧѧѧات الترقیѧѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧن النѧѧѧѧѧѧوع الجمѧѧѧѧѧѧاعي أو نصѧѧѧѧѧѧف الجمѧѧѧѧѧѧاعي، خاصѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي 

  .المناطق الحضریة و تعتبر العملیات الترقویة عملیات تجاریة

 الترقیة العقاریة في الجزائر: 
 )1(:في التشریع الجزائري مفاھیم خاصة بالترقیة العقاریة  - أ

 الترقیة العقاریة: 

  . مجموع عملیات تعبئة الموارد العقاریة والمالیة وكذا إدارة المشاریع العقاریة

 المرقي العقاري: 

أو إعѧѧѧѧѧѧادة كѧѧѧѧѧѧل شѧѧѧѧѧѧخص طبیعѧѧѧѧѧѧي أو معنѧѧѧѧѧѧوي یبѧѧѧѧѧѧادر بعملیѧѧѧѧѧѧات بنѧѧѧѧѧѧاء مشѧѧѧѧѧѧاریع جدیѧѧѧѧѧѧدة أو تѧѧѧѧѧѧرمیم 

تأھیѧѧѧѧѧѧل أو تجدیѧѧѧѧѧѧد أو إعѧѧѧѧѧѧادة ھیكلѧѧѧѧѧѧة أو تѧѧѧѧѧѧدعیم بنایѧѧѧѧѧѧات تتطلѧѧѧѧѧѧب احѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧذه التѧѧѧѧѧѧدخلات أو تھیئѧѧѧѧѧѧة 

یشѧѧѧѧѧمل نشѧѧѧѧѧاط الترقیѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧة مجمѧѧѧѧѧوع العملیѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧي  الѧѧѧѧѧذي.وتأھیѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧكنات قصѧѧѧѧѧد بیعھѧѧѧѧѧا

تسѧѧѧѧѧѧѧاھم فѧѧѧѧѧѧѧي انجѧѧѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧѧѧاریع العقاریѧѧѧѧѧѧѧة المخصصѧѧѧѧѧѧѧة للبیѧѧѧѧѧѧѧع أو الإیجѧѧѧѧѧѧѧار أو تلبیѧѧѧѧѧѧѧة الحاجѧѧѧѧѧѧѧات 

 .المشاریع موجھة للاستعمال السكني و المھنيالخاصة وتكون ھذه 

 المشروع العقاري: 

مجمѧѧѧѧѧѧѧѧوع النشѧѧѧѧѧѧѧѧاطات المتعلقѧѧѧѧѧѧѧѧة بالبنѧѧѧѧѧѧѧѧاء والتھیئѧѧѧѧѧѧѧѧة و الإصѧѧѧѧѧѧѧѧلاح والتѧѧѧѧѧѧѧѧرمیم والتجدیѧѧѧѧѧѧѧѧد وإعѧѧѧѧѧѧѧѧادة 

التأھیѧѧѧѧѧѧل وإعѧѧѧѧѧѧادة الھیكلѧѧѧѧѧѧѧة وتѧѧѧѧѧѧدعیم البنایѧѧѧѧѧѧѧات المخصصѧѧѧѧѧѧة للبیѧѧѧѧѧѧѧع او الإیجѧѧѧѧѧѧار بمѧѧѧѧѧѧѧا فیھѧѧѧѧѧѧا تھیئѧѧѧѧѧѧѧة 

  .الأرضیات المخصصة لاستقبال البنایات

  البناءأرضیة: 

 .وعاء عقاري تتوفر فیھ حقوق البناء والتجھیزات الضروریة للتھیئة

  الإتمام الكامل للمشروع: 

رفѧѧѧѧѧѧع التحفظѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧم إبѧѧѧѧѧѧدائھا علѧѧѧѧѧѧى اثѧѧѧѧѧѧر الاسѧѧѧѧѧѧتلام المؤقѧѧѧѧѧѧت للأشѧѧѧѧѧѧغال وإصѧѧѧѧѧѧلاح عیѧѧѧѧѧѧوب 

 .البناء الملاحظة ودالك قبل الاستلام النھائي للمشروع العقاري

                                                
الفѧѧѧѧѧѧѧѧرع الأول مѧѧѧѧѧѧѧѧن الفصѧѧѧѧѧѧѧѧل الأول مѧѧѧѧѧѧѧѧن , 2011مѧѧѧѧѧѧѧѧارس  6الصѧѧѧѧѧѧѧѧادر فѧѧѧѧѧѧѧѧي , 14العѧѧѧѧѧѧѧѧدد , الجریѧѧѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧѧѧمیة:  1

یحѧѧѧѧѧѧѧدد القواعѧѧѧѧѧѧѧد التѧѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧѧنظم نشѧѧѧѧѧѧѧاط الترقیѧѧѧѧѧѧѧة , 2011فیفѧѧѧѧѧѧѧري  17مѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧي  04-11أحكѧѧѧѧѧѧѧام القѧѧѧѧѧѧѧانون رقѧѧѧѧѧѧѧم 
  .العقاریة في الجزائر
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 المقاول: 

ѧѧѧѧѧي او معنѧѧѧѧѧخص طبیعѧѧѧѧѧل شѧѧѧѧѧاء كѧѧѧѧѧغال البنѧѧѧѧѧاط أشѧѧѧѧѧوان نشѧѧѧѧѧاري بعنѧѧѧѧѧجل التجѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧجل فѧѧѧѧѧوي مس

 .بصفتھ حرفیا ومؤسسة تملك المؤھلات المھنیة

 الاستلام المؤقت: 

ھѧѧѧѧѧѧѧو محضѧѧѧѧѧѧѧر یѧѧѧѧѧѧѧتم إعѧѧѧѧѧѧѧداده والتوقیѧѧѧѧѧѧѧع علیѧѧѧѧѧѧѧھ بѧѧѧѧѧѧѧین المرقѧѧѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧѧѧاري والمقѧѧѧѧѧѧѧاول بعѧѧѧѧѧѧѧد انتھѧѧѧѧѧѧѧاء 

  .الأشغال

 عقد البیع:  

الانجѧѧѧѧاز یكѧѧѧѧѧرس تحویѧѧѧѧѧل  یكѧѧѧѧون عقѧѧѧѧѧد بیѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧى التصѧѧѧѧامیم لبنایѧѧѧѧѧة او جѧѧѧѧѧزء مѧѧѧѧن بنایѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧي طѧѧѧѧѧور

حقѧѧѧѧѧوق الأرض أو ملكیѧѧѧѧѧة البنایѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧرف المرقѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧاري لفائѧѧѧѧѧدة المكتتѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧوازاة مѧѧѧѧѧع 

  .تقدم الأشغال في المقابل یلتزم المكتتب بتسدید السعر كلما تقدمت الأشغال

یمكѧѧѧѧѧѧن فسѧѧѧѧѧѧخ العقѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن احѧѧѧѧѧѧد الطѧѧѧѧѧѧرفین بشѧѧѧѧѧѧرط أن یكѧѧѧѧѧѧون بالتراضѧѧѧѧѧѧي وان كѧѧѧѧѧѧان مѧѧѧѧѧѧن صѧѧѧѧѧѧاحب 

مѧѧѧѧѧѧѧن مبلѧѧѧѧѧѧѧغ التسѧѧѧѧѧѧѧبیق المѧѧѧѧѧѧѧدفوع وان كѧѧѧѧѧѧѧان مѧѧѧѧѧѧѧن % 15لѧѧѧѧѧѧѧزم بѧѧѧѧѧѧѧدفع الحѧѧѧѧѧѧѧق أو المكتتѧѧѧѧѧѧѧب فھѧѧѧѧѧѧѧو م

المرقѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧاري فѧѧѧѧѧلا یكѧѧѧѧѧون إلا فѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧدم احتѧѧѧѧѧرام المكتتѧѧѧѧѧب للالتزامѧѧѧѧѧات المتفѧѧѧѧѧق علیھѧѧѧѧѧا 

  .ارین یبلغانھ عن طریق محضر قضائيذوبعد اع

یتعѧѧѧѧѧین علѧѧѧѧѧى المرقѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧاري بعѧѧѧѧѧد ثѧѧѧѧѧلاث أشѧѧѧѧѧھر مѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧتلام المؤقѧѧѧѧѧت للبنایѧѧѧѧѧة أو جѧѧѧѧѧزء منھѧѧѧѧѧا 

  .البیع أمام موثق مقابل التسدید الكلي لمبلغ البیع بإعداد عقد

فѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧین انѧѧѧѧѧھ لا یمكѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧي عقѧѧѧѧѧد البیѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧى التصѧѧѧѧѧامیم حیѧѧѧѧѧازة بنایѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧرف المقتنѧѧѧѧѧي إلا 

 .بعد تسلیم شھادة المطابقة المنصوص علیھا في القانون

 عقد حفظ الحق :  

ѧѧѧѧѧووھ ѧѧѧѧѧد الѧѧѧѧѧرر بذالعقѧѧѧѧѧار المقѧѧѧѧѧلیم العقѧѧѧѧѧاري تسѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧھ المرقѧѧѧѧѧزم بموجبѧѧѧѧѧور ي یلتѧѧѧѧѧاحبھ فѧѧѧѧѧھ لصѧѧѧѧѧنائ

ѧѧѧѧѧاب ھѧѧѧѧѧي حسѧѧѧѧѧودع فѧѧѧѧѧر یѧѧѧѧѧدا الأخیѧѧѧѧѧھ ھѧѧѧѧѧبیق یدفعѧѧѧѧѧل تسѧѧѧѧѧھ مقابѧѧѧѧѧمان ذا إنھائѧѧѧѧѧة ضѧѧѧѧѧدى ھیئѧѧѧѧѧر لѧѧѧѧѧالأخی

 .عملیات الترقیة العقاریة

  :واجبات المرقي العقاري   - ب

یتѧѧѧѧѧولى المرقѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧاري مسѧѧѧѧѧؤولیة تنسѧѧѧѧѧیق جمیѧѧѧѧѧع العملیѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧدخل فѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧار الدراسѧѧѧѧѧات 

 .انجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧروع العقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاريوالأبحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاث وتعبئѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة التمویѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل وكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدا تنفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧذ أشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧغال 

   : على المرقي العقاري أن یلتزم بدفتري شروط

  ة : الأولѧѧѧѧѧѧѧة المطبقѧѧѧѧѧѧة العامѧѧѧѧѧѧѧروط المالیѧѧѧѧѧѧة و الشѧѧѧѧѧѧѧفات التقنیѧѧѧѧѧѧدد للمواصѧѧѧѧѧѧѧروط المحѧѧѧѧѧѧر الشѧѧѧѧѧѧدفت

 .على إنجاز السكن المدعم
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  انيѧѧѧѧѧѧة : الثѧѧѧѧѧѧائص التقنیѧѧѧѧѧѧل بالخصѧѧѧѧѧѧاري بالتكفѧѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧѧزام المرقѧѧѧѧѧѧمن التѧѧѧѧѧѧروط المتضѧѧѧѧѧѧر الشѧѧѧѧѧѧدفت

 .وط المالیة و شروط تنفیذ مشروع السكنات الترقویة المدعمةالخاصة و الشر

كمѧѧѧѧѧا أن المرقѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧاري ملѧѧѧѧѧزم بѧѧѧѧѧاللجوء إلѧѧѧѧѧى موثѧѧѧѧѧق لإعѧѧѧѧѧداد عقѧѧѧѧѧود البیѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧى المخطѧѧѧѧѧط مѧѧѧѧѧع 

ثلاثѧѧѧѧѧة أشѧѧѧѧѧѧھر ابتѧѧѧѧѧѧداء مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧѧاریخ اسѧѧѧѧѧتلامھ قائمѧѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧѧتفیدین  3المسѧѧѧѧѧتفیدین فѧѧѧѧѧѧي أجѧѧѧѧѧل أقصѧѧѧѧѧѧاه 

  .من قبل السلطات المختصة

 رقویѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة المدعمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧر آجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧال إنجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنات الت

شѧѧѧѧѧھرا كأجѧѧѧѧѧل إنجѧѧѧѧѧاز ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكنات مѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧدة  18حѧѧѧѧѧددت السѧѧѧѧѧلطات العمومیѧѧѧѧѧة أجѧѧѧѧѧل 

  .ستة أشھر 6تأخیر لا تتجاوز 

  :واجبات المكتتب أو صاحب الحق   - ت

یتعѧѧѧѧѧین علѧѧѧѧѧى المكتتѧѧѧѧѧب فѧѧѧѧѧي مشѧѧѧѧѧروع عقѧѧѧѧѧѧاري احتѧѧѧѧѧرام بنѧѧѧѧѧود نظѧѧѧѧѧام الملكیѧѧѧѧѧة المشѧѧѧѧѧتركة وتسѧѧѧѧѧѧدید 

  .عاتقھ والحفاظ على العقار الذي یملكھ كل المساھمات التي تقع على

مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧعر % 20یتعѧѧѧѧѧین علѧѧѧѧѧى علیѧѧѧѧѧھ أیضѧѧѧѧѧا دفѧѧѧѧѧع تسѧѧѧѧѧبیق نقѧѧѧѧѧدي للمرقѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧاري لا یتجѧѧѧѧѧاوز 

 .التقدیري للعقار كما تم الاتفاق علیھ

 :الإطار القانوني المنضم لعمل المرقي العقاري  - ث
اط یحѧѧѧѧѧѧدد القواعѧѧѧѧѧѧد التѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧنظم نشѧѧѧѧѧѧ 2011فیفѧѧѧѧѧѧري  17مѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧي  04 -11قѧѧѧѧѧѧانون رقѧѧѧѧѧѧم 

  .الترقیة العقاریة

 1993المѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧي أول مѧѧѧѧѧѧѧѧارس  03 – 93یلغѧѧѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧѧѧدا القѧѧѧѧѧѧѧѧانون أحكѧѧѧѧѧѧѧѧام المرسѧѧѧѧѧѧѧѧوم رقѧѧѧѧѧѧѧѧم  

أكتѧѧѧѧѧѧوبر  23المѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧي  92 -76المتعلѧѧѧѧѧѧق بالنشѧѧѧѧѧѧاط العقѧѧѧѧѧѧاري وكѧѧѧѧѧѧدالك یلغѧѧѧѧѧѧى أحكѧѧѧѧѧѧام الأمѧѧѧѧѧѧر 

  .المتعلق بتنظیم التعاون العقاري 1976

  1(:العقاریةصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في نشاط الترقیة( 
 :التعریف بھ  - أ

توكѧѧѧѧѧѧل لѧѧѧѧѧѧھ  1993ینѧѧѧѧѧѧایر  19المѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧي  01 -93انشѧѧѧѧѧѧأ بموجѧѧѧѧѧѧب المرسѧѧѧѧѧѧوم التشѧѧѧѧѧѧریعي رقѧѧѧѧѧѧم 

مھمѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧھر علѧѧѧѧѧى وضѧѧѧѧѧѧع الضѧѧѧѧѧمانات والتأمینѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧي یلتѧѧѧѧѧѧزم بھѧѧѧѧѧا المرقѧѧѧѧѧون العقѧѧѧѧѧارین عنѧѧѧѧѧѧد 

 .الاكتتاب

 :مھامھ  - ب

بیعѧѧѧѧھ جѧѧѧѧاء فѧѧѧѧي القѧѧѧѧانون یلѧѧѧѧزم كѧѧѧѧل مرقѧѧѧѧي عقѧѧѧѧاري الѧѧѧѧذي یشѧѧѧѧرع فѧѧѧѧي انجѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧروع مѧѧѧѧن اجѧѧѧѧل 

  :قبل إنھائھ اكتتاب ضمان الترقیة العقاریة قصد ضمان ما یلي
                                                

یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة , 2011فیفري  17مؤرخ في  04 -11الفصل الرابع من أحكام القانون رقم :  1
  .العقاریة في الجزائر
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 تسدید الدفعات التي قام بھا المكتتبون في شكل تسبیقات. 

 إتمام الأشغال. 

 تغطیة أوسع للالتزامات المھنیة والتقنیة. 

  إنتاج وترقیة السكن الجماعي المدعم في الجزائرفي الفاعلون: 

جمѧѧѧѧѧѧѧاعي فѧѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧѧر العدیѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧن المؤسسѧѧѧѧѧѧѧات العمومیѧѧѧѧѧѧѧة یتكفѧѧѧѧѧѧѧل بإنتѧѧѧѧѧѧѧاج وترقیѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكن ال

  )1( :والخاصة ومن أھمھا 

 :المؤسسات العمومیة للترقیة  - أ

 الجماعات المحلیة: 

لقѧѧѧѧѧد لعبѧѧѧѧѧѧت الجماعѧѧѧѧѧѧات المحلیѧѧѧѧѧѧة دور كبیѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي میѧѧѧѧѧѧدان الترقیѧѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧѧث كانѧѧѧѧѧѧت البلدیѧѧѧѧѧѧة 

  .تشارك باسھم لإنشاء التعاونیات العقاریة

 العقاريوالتسییر  دیوان الترقیة  : ( OPGI) 

تعتبѧѧѧѧѧѧر دواویѧѧѧѧѧѧن الترقیѧѧѧѧѧѧة والتسѧѧѧѧѧѧییر العقاریѧѧѧѧѧѧة مؤسسѧѧѧѧѧѧات عمومیѧѧѧѧѧѧة وطنیѧѧѧѧѧѧة ذات طѧѧѧѧѧѧابع صѧѧѧѧѧѧناعي 

وتجѧѧѧѧѧѧاري تتمتѧѧѧѧѧѧع بالشخصѧѧѧѧѧѧیة المعنویѧѧѧѧѧѧة والاسѧѧѧѧѧѧتقلال المѧѧѧѧѧѧالي كمѧѧѧѧѧѧا تتمیѧѧѧѧѧѧز بالطѧѧѧѧѧѧابع التجѧѧѧѧѧѧاري فѧѧѧѧѧѧي 

 .تعاملاتھا مع الغیر

 المؤسسة الوطنیة للترقیة العقاریة: ( ENPI) 

ѧѧѧѧѧة عمومیѧѧѧѧѧن مؤسسѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧي عبѧѧѧѧѧادیة ھѧѧѧѧѧأة اقتصѧѧѧѧѧن  تأنشѧѧѧѧѧلمѧѧѧѧѧة  اجѧѧѧѧѧاھمات الخاصѧѧѧѧѧییر المسѧѧѧѧѧتس

تأخѧѧѧѧѧѧذ بعاتقھѧѧѧѧѧѧا طلبѧѧѧѧѧات المѧѧѧѧѧѧواطنین طѧѧѧѧѧѧالبي السѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧن دوي الѧѧѧѧѧѧدخل المتوسѧѧѧѧѧѧط الѧѧѧѧѧѧدین  ، بالدولѧѧѧѧѧة

ولقد تѧѧѧѧѧѧم ،لا تتѧѧѧѧѧѧوفر فѧѧѧѧѧѧیھم شѧѧѧѧѧѧروط الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي ولا السѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧاھمي

إنشѧѧѧѧѧѧѧاء المؤسسѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧة للترقیѧѧѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧى خلفیѧѧѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧѧѧل مؤسسѧѧѧѧѧѧѧات ترقیѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكن 

 .(EPLF)العائلي 

 الوكالة الوطنیة لتحسین السكن وتطویره: ( AADL) 

تعتبѧѧѧѧѧѧѧѧѧر مؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عمومیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة ذات طѧѧѧѧѧѧѧѧѧابع صѧѧѧѧѧѧѧѧѧناعي وتجѧѧѧѧѧѧѧѧѧاري تتمتѧѧѧѧѧѧѧѧѧع بالشخصѧѧѧѧѧѧѧѧѧیة المعنویѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

 .ملاتھا مع الغیروالاستقلال المالي كما تتمیز بالطابع التجاري في تعا

 

  

                                                
كلیة العلوم القانونیة  , جامعة باتنة , مذكرة ماجستیر , عربي باي یزید ،النظام القانوني للترقیة العقاریة في الجزائر :  1
 .32.33. 31. 30. 29. 28ص ,2010, 2009,
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 :المؤسسات الخاصة بالترقیة العقاریة  - ب

 )1(:المرقي العقاري

كѧѧѧѧѧѧل شѧѧѧѧѧѧخص طبیعѧѧѧѧѧѧي أو معنѧѧѧѧѧѧوي یبѧѧѧѧѧѧادر بعملیѧѧѧѧѧѧات بنѧѧѧѧѧѧاء مشѧѧѧѧѧѧاریع جدیѧѧѧѧѧѧدة أو تѧѧѧѧѧѧرمیم أو إعѧѧѧѧѧѧادة 

تأھیѧѧѧѧѧѧل أو تجدیѧѧѧѧѧѧد أو إعѧѧѧѧѧѧادة ھیكلѧѧѧѧѧѧة أو تѧѧѧѧѧѧدعیم بنایѧѧѧѧѧѧات تتطلѧѧѧѧѧѧب احѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧذه التѧѧѧѧѧѧدخلات أو تھیئѧѧѧѧѧѧة 

  .وتأھیل السكنات قصد بیعھا

نشѧѧѧѧѧѧѧاط الترقیѧѧѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧѧѧة مجمѧѧѧѧѧѧѧوع العملیѧѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧѧي تسѧѧѧѧѧѧѧاھم فѧѧѧѧѧѧѧي انجѧѧѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧѧѧاریع یشѧѧѧѧѧѧѧمل 

العقاریѧѧѧѧѧѧة المخصصѧѧѧѧѧѧة للبیѧѧѧѧѧѧع أو الإیجѧѧѧѧѧѧار أو تلبیѧѧѧѧѧѧة الحاجѧѧѧѧѧѧات الخاصѧѧѧѧѧѧة وتكѧѧѧѧѧѧون ھѧѧѧѧѧѧذه المشѧѧѧѧѧѧاریع 

 .موجھة للاستعمال السكني و المھني

  السكن الجماعي المدعمالمعتمدة في صیغ الأھم:  
  الاجتماعي التساھميالسكن الترقوي المدعم والسكن: 

 السكن التساھمي سابقا: 

  : LSPمفھوم السكن الاجتماعي التساھمي   - أ

ھѧѧѧѧѧѧѧو سѧѧѧѧѧѧѧكن یѧѧѧѧѧѧѧتم إنجѧѧѧѧѧѧѧازه أو شѧѧѧѧѧѧѧراءه عѧѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧѧق إعانѧѧѧѧѧѧѧة تمنحھѧѧѧѧѧѧѧا الدولѧѧѧѧѧѧѧة وتسѧѧѧѧѧѧѧمى الإعانѧѧѧѧѧѧѧة 

 04المѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧي  308-94للحصѧѧѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧѧѧى الملكیѧѧѧѧѧѧѧѧة وذلѧѧѧѧѧѧѧѧك تطبیقѧѧѧѧѧѧѧѧا للمرسѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧذي 

فѧѧѧѧѧѧي میѧѧѧѧѧѧدان  (CNL) الѧѧѧѧѧѧوطني للسѧѧѧѧѧكنالمحѧѧѧѧѧѧدد لقواعѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧѧدخل الصѧѧѧѧѧندوق  1994أكتѧѧѧѧѧوبر 

الѧѧѧѧѧѧدعم المѧѧѧѧѧѧالي للأسѧѧѧѧѧѧرة ویسѧѧѧѧѧѧتھدف عѧѧѧѧѧѧرض السѧѧѧѧѧѧكن المѧѧѧѧѧѧدعوم، أساسѧѧѧѧѧѧا طلبѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧكن التѧѧѧѧѧѧي 

تتقѧѧѧѧѧѧدم بھѧѧѧѧѧѧا الطبقѧѧѧѧѧѧات ذات الѧѧѧѧѧѧدخل المتوسѧѧѧѧѧѧط التѧѧѧѧѧѧي لا یمكنھѧѧѧѧѧѧا الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى ملكیѧѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧѧكن 

وھѧѧѧѧѧو برنѧѧѧѧامج اعѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧѧة لیسѧѧѧѧѧتفید منѧѧѧѧھ الѧѧѧѧѧذین ھѧѧѧѧѧم ، دون ھѧѧѧѧذه الإعانѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧن الدولѧѧѧѧѧة

لѧѧѧѧѧѧھ، وسѧѧѧѧѧѧمي بسѧѧѧѧѧѧكن اجتمѧѧѧѧѧѧاعي لأن لѧѧѧѧѧѧھ شѧѧѧѧѧѧروط یجѧѧѧѧѧѧب أن تتѧѧѧѧѧѧوفر فѧѧѧѧѧѧي الشѧѧѧѧѧѧخص الѧѧѧѧѧѧذي بحاجѧѧѧѧѧѧة 

تسѧѧѧѧѧتفید منھѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧدة فئѧѧѧѧѧات ذات الѧѧѧѧѧدخل المتوسѧѧѧѧѧط  ھѧѧѧѧѧي صѧѧѧѧѧیغةو،یریѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتفادة مѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذا السѧѧѧѧѧكن

عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق المѧѧѧѧѧѧرقیین العقѧѧѧѧѧѧارین و المتعѧѧѧѧѧѧاملین العمѧѧѧѧѧѧومیین أو الخѧѧѧѧѧѧواص وھѧѧѧѧѧѧذا علѧѧѧѧѧѧى أسѧѧѧѧѧѧاس 

  .الجبائیة التي تمنحھا الدولة المزایا المالیة و

 :شروط الاستفادة من السكن الاجتماعي التساھمي   - ب

 كل مواطن لم یستفد من سكن اجتماعي. 

   كل مواطن لم یستفد ولا یملك قطعة ارض أو سكن. 

   وقѧѧѧѧѧѧѧѧائلي لا یفѧѧѧѧѧѧѧѧافي العѧѧѧѧѧѧѧѧھ الصѧѧѧѧѧѧѧѧواطن دخلѧѧѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧѧѧى 6كѧѧѧѧѧѧѧѧوطني الأدنѧѧѧѧѧѧѧѧدخل الѧѧѧѧѧѧѧѧرات الѧѧѧѧѧѧѧѧم

 .المضمون

                                                
 .مرجع سابق. 04 -11أحكام القانون رقم :  1
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  كنѧѧѧѧѧذا السѧѧѧѧѧاء ھѧѧѧѧѧي بنѧѧѧѧѧھمان فѧѧѧѧѧتفید یسѧѧѧѧѧواطن المسѧѧѧѧѧة والمѧѧѧѧѧاھمي لأن الدولѧѧѧѧѧمي تسѧѧѧѧѧاھم  وسѧѧѧѧѧتس

 للمسѧѧѧѧѧتفید عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق الصѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧوطني للسѧѧѧѧѧكن وتھѧѧѧѧѧب لھѧѧѧѧѧم حسѧѧѧѧѧب الدولѧѧѧѧѧة بھبѧѧѧѧѧة تقѧѧѧѧѧدم

دج والبѧѧѧѧѧѧѧѧѧاقي  700.000دج الѧѧѧѧѧѧѧѧѧدعم  72.000الѧѧѧѧѧѧѧѧѧدخل حتѧѧѧѧѧѧѧѧѧى  الѧѧѧѧѧѧѧѧѧدخل الشѧѧѧѧѧѧѧѧѧھري العѧѧѧѧѧѧѧѧѧائلي

 .یقدم من طرف المستفید على شكل دفعات أو قرض بنكي

 :وع الإعانةن  - ت

 الإعانة المباشرة للدولة :  

مؤسسѧѧѧѧѧѧة ) إعانѧѧѧѧѧѧة للحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى ملكیѧѧѧѧѧѧة ( ھѧѧѧѧѧѧي إعانѧѧѧѧѧѧة مالیѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧر قابلѧѧѧѧѧѧة للتسѧѧѧѧѧѧدید تѧѧѧѧѧѧدعى 

، المحѧѧѧѧѧѧѧѧدد 1994أكتѧѧѧѧѧѧѧѧوبر  04المѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧي  308-94بموجѧѧѧѧѧѧѧѧب أحكѧѧѧѧѧѧѧѧام المرسѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧذي 

 .في مجال الدعم المالي للأسر (CNL) لقواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن

لشراء سكن لدى  (CNL) الإعانة المالیة الممنوحة من طرف الصندوق الوطني للسكن یحدد مستوى

 (1).دینار 700.000.00المرقي، او بناء سكن، او بناء سكن ریفي بـ

 إعانات غیر المباشرة : 

  نѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧین لسѧѧѧѧѧلح المكتتبѧѧѧѧѧرة لصѧѧѧѧѧر مباشѧѧѧѧѧات غیѧѧѧѧѧكل إعانѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧرى فѧѧѧѧѧا أخѧѧѧѧѧة مزایѧѧѧѧѧنح الدولѧѧѧѧѧتم

 : ھذه الصیغة، ویتعلق الأمر بـ

  یضѧѧѧѧѧكن  80تخفѧѧѧѧѧرامج سѧѧѧѧѧاز بѧѧѧѧѧة لإنجѧѧѧѧѧد لازمѧѧѧѧѧي تعѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي الدولѧѧѧѧѧة أراضѧѧѧѧѧن قیمѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧبالمائ

 .2003)أفریل  05قرار وزاري مشترك مؤرخ في (اجتماعي تساھمي 

 اليѧѧѧѧدخل الإجمѧѧѧѧى الѧѧѧѧریبة علѧѧѧѧن الضѧѧѧѧاء مѧѧѧѧإعف IRG ركاتѧѧѧѧاح الشѧѧѧѧى أربѧѧѧѧوعل IBS 

سѧѧѧѧѧѧتوفي المطبقتѧѧѧѧѧѧان علѧѧѧѧѧѧى الأربѧѧѧѧѧѧاح الناتجѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧن نشѧѧѧѧѧѧاطات إنجѧѧѧѧѧѧاز بѧѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧѧكن التѧѧѧѧѧѧي ت

قѧѧѧѧѧѧѧرار وزاري مشѧѧѧѧѧѧѧترك (الشѧѧѧѧѧѧѧروط التنظیمیѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧѧث كلفѧѧѧѧѧѧѧة البیѧѧѧѧѧѧѧع و مسѧѧѧѧѧѧѧاحة السѧѧѧѧѧѧѧكن 

 .) 2006مارس  08مؤرخ في 

 إعفاء من الضریبة على دفع حقوق التسجیل ورسم الإشھار. 

 :ملاحظة

الصѧѧѧѧѧѧیغة مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكن وھѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧاھمي تمѧѧѧѧѧѧا اسѧѧѧѧѧѧتبدالھا بصѧѧѧѧѧѧیغة السѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي  ھѧѧѧѧѧѧذه

ویجѧѧѧѧѧب الإشѧѧѧѧѧارة إلѧѧѧѧѧى أنھѧѧѧѧѧا تخضѧѧѧѧѧع لѧѧѧѧѧنفس أحكѧѧѧѧѧام الترقѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧدعم فیمѧѧѧѧѧا  2010المѧѧѧѧѧدعم  سѧѧѧѧѧنة 

  .یخص سعر البیع والانجاز والرقابة

  

                                                
 235  -10مرسѧѧѧѧѧѧѧѧوم تنفیѧѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧѧم ,  2010أكتѧѧѧѧѧѧѧѧوبر  7الصѧѧѧѧѧѧѧѧادرة ,  58العѧѧѧѧѧѧѧѧدد , الجریѧѧѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧѧѧمیة :  1

یحѧѧѧѧѧѧѧѧدد مسѧѧѧѧѧѧѧѧتویات المسѧѧѧѧѧѧѧѧاعدة المباشѧѧѧѧѧѧѧѧرة الممنوحѧѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧѧن الدولѧѧѧѧѧѧѧѧة لاقتنѧѧѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧѧѧكن ,  2010أكتѧѧѧѧѧѧѧѧوبر  5مѧѧѧѧѧѧѧؤرخ 
  .3المادة , جماعي ومستویات دخل طالبي السكن وكیفیات منحھا 
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  السكن الترقوي المدعمLPA : 

 :مفھوم السكن الترقوي المدعم  - أ

ѧѧѧѧѧدعم ھѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧة وموجѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧد بالترقیѧѧѧѧѧن متعھѧѧѧѧѧازه مѧѧѧѧѧتم انجѧѧѧѧѧد یѧѧѧѧѧكن جدیѧѧѧѧѧو س

  )1(.للطالبین المؤھلین للحصول على المساعدة المباشرة التي تمنحھا الدولة 

 

 :شروط الاستفادة من السكن الترقوي المدعم

 ) 2(:یمكنھ الاستفادة من السكن الترقوي المدعم كل من

  یحوز على ملكیة عقار مخصص للسكنلا. 

  یملك قطة ارض مخصصة للبناءلا. 

  يѧѧѧѧѧكن ریفѧѧѧѧѧاھمي أو سѧѧѧѧѧاعي تسѧѧѧѧѧكن اجتمѧѧѧѧѧاري آو سѧѧѧѧѧومي إیجѧѧѧѧѧكن عمѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧتفد مѧѧѧѧѧم یسѧѧѧѧѧن لѧѧѧѧѧم

 .أو سكن في إطار صیغة البیع بالإیجار

 من لم یستفد من إعانة من الدولة لشراء أو بناء أو توسیع سكن. 

  .وتنطبق ھذه الشروط على زوجة أو زوج صاحب الطلب

 )3(:من طرف الدولة للحصول على سكن ترقوي مدعمنوع الإعانة الممنوحة   - ب

 700.000  عندما یكون الدخل یفوق مرة واحدة  الأجر الوطني الأدنى المضمون واقل أربع : دینار

 .مرات من ھذا الأجر

 400.000 عندما یتجاوز الدخل أربع  مرات الأجر الوطني الأدنى المضمون واقل من ست : دینار

 .مرات ھذا الأجر

 .ھذا السقف دخل المستفید وزوجھویمثل 

وتم تحدید نسبة الفائدة عن القرض بواجد  . ویمكن إدماج ھذه الإعانة مع القرض المیسر المنخفض الفائدة

  .بالمائة بالنسبة لھذه الفئة من المستفیدین

 :الجھات المسؤولة عن انجاز ومتابعة سیر السكن الترقوي المدعم  - ت

المѧѧѧѧѧѧدعم عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق مؤسسѧѧѧѧѧѧة عقاریѧѧѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧѧة أو عمومیѧѧѧѧѧѧة یѧѧѧѧѧѧتم یѧѧѧѧѧتم انجѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي 

اختیѧѧѧѧѧѧارھم أو یتقѧѧѧѧѧѧدمون بطلѧѧѧѧѧѧب انجѧѧѧѧѧѧاز إلѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧلطات المعنیѧѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧѧدورھا تتѧѧѧѧѧѧولى مھمѧѧѧѧѧѧة 

  )4(.الرقابة والتنسیق بین المرقین العقاریین وطالبي السكن

                                                
  .2المادة , مرجع سابق ,  2010أكتوبر  5مؤرخ  235  -10مرسوم تنفیذي رقم , الجریدة الرسمیة:  1
  .4المادة , نفس المرجع :  2
  .3المادة , مرجع سابق ,  2010أكتوبر  5مؤرخ  235  -10مرسوم تنفیذي رقم , الجریدة الرسمیة:  3
  .2المادة , جع سابق مر,  2010أكتوبر  5مؤرخ  235  -10مرسوم تنفیذي رقم , الجریدة الرسمیة:  4
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 )1(:أسعار الحصول على سكن ترقوي مدعم  - ث

  ويѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧازل عѧѧѧѧѧعر التنѧѧѧѧѧر سѧѧѧѧѧب أن یعبѧѧѧѧѧكن یجѧѧѧѧѧل للسѧѧѧѧѧع القابѧѧѧѧѧالمتر المربѧѧѧѧѧدعم بѧѧѧѧѧالم

یشѧѧѧѧѧѧѧѧمل مجمѧѧѧѧѧѧѧѧل الخѧѧѧѧѧѧѧѧدمات وأعبѧѧѧѧѧѧѧѧاء . باحتسѧѧѧѧѧѧѧѧاب جمیѧѧѧѧѧѧѧѧع الرسѧѧѧѧѧѧѧѧوم، دون تكلفѧѧѧѧѧѧѧѧة الأرضѧѧѧѧѧѧѧѧیة

وكѧѧѧѧѧѧذا مجمѧѧѧѧѧѧل . المرقѧѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧѧاري لتسѧѧѧѧѧѧلیم مسѧѧѧѧѧѧكن منتھѧѧѧѧѧѧي تمامѧѧѧѧѧѧا، فѧѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧѧة جیѧѧѧѧѧѧدة للسѧѧѧѧѧѧكن

  .أشغال الطرقات والشبكات المختلفة من الصنف الثالث

 ة المتѧѧѧѧѧة المالیѧѧѧѧѧѧازل بالتكلفѧѧѧѧѧعر التنѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧدھا یكمѧѧѧѧѧѧد تحدیѧѧѧѧѧة، بعѧѧѧѧѧیة العقاریѧѧѧѧѧѧاء الأرضѧѧѧѧѧة باقتنѧѧѧѧѧعلق

  .من طرف إدارة أملاك الدولة

  لѧѧѧѧѧم یكمѧѧѧѧѧاري قѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧھ المرقѧѧѧѧѧكن یقترحѧѧѧѧѧل للسѧѧѧѧѧع قابѧѧѧѧѧالمتر المربѧѧѧѧѧازل بѧѧѧѧѧعر التنѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧیعب

  .بالتكلفة العقاریة، ویجب أن یعتبر نھائیا وھو بمثابة تعھد المرقي العقاري

 تصامیمیتم تسویق السكنات حسب صیغة البیع على ال.  

  مانѧѧѧѧѧѧѧھادة الضѧѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧѧغال الحصѧѧѧѧѧѧѧدأ الأشѧѧѧѧѧѧѧل بѧѧѧѧѧѧѧاري قبѧѧѧѧѧѧѧي العقѧѧѧѧѧѧѧى المرقѧѧѧѧѧѧѧي علѧѧѧѧѧѧѧینبغ

  .الصادرة من صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترقیة العقاریة

  امѧѧѧѧѧѧا للأحكѧѧѧѧѧѧق طبقѧѧѧѧѧѧام الموثѧѧѧѧѧѧامیم أمѧѧѧѧѧѧى التصѧѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧѧود البیѧѧѧѧѧѧداد عقѧѧѧѧѧѧا إعѧѧѧѧѧѧھ أیضѧѧѧѧѧѧي علیѧѧѧѧѧѧینبغ

ѧѧѧѧѧѧین فѧѧѧѧѧѧدة المقتنѧѧѧѧѧѧا، لفائѧѧѧѧѧѧول بھѧѧѧѧѧѧة المعمѧѧѧѧѧѧریعیة والتنظیمیѧѧѧѧѧѧة التشѧѧѧѧѧѧل ثلاثѧѧѧѧѧѧد ) 3(ي أجѧѧѧѧѧѧھر كحѧѧѧѧѧѧأش

  .أقصى باعتبار تاریخ تبلیغھ بقائمة المقتنین من طرف السلطات المختصة

  السكن العمومي الایجاريLPL :  

 :مفھوم السكن العمومي الایجاري  - أ

  :البیع بالإیجار

یتمثѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع فѧѧѧѧѧي جѧѧѧѧѧزءا جدیѧѧѧѧѧدا مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧذي تѧѧѧѧѧم تأسیسѧѧѧѧѧھ عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق المرسѧѧѧѧѧوم  

، المحѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد لشѧѧѧѧѧѧѧѧѧروط وكیفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات 2001أفریѧѧѧѧѧѧѧѧѧل  23المѧѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي  105-01التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧѧѧم 

 (2) .الشѧѧѧѧѧراء فѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧار بیѧѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧكنات المنجѧѧѧѧѧѧزة مѧѧѧѧѧѧن الأمѧѧѧѧѧѧوال العمومیѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق تѧѧѧѧѧѧأجیره

سѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧع اختیѧѧѧѧѧѧار مسѧѧѧѧѧѧبق لامتلاكѧѧѧѧѧѧھ  وتعتبѧѧѧѧѧѧر عملیѧѧѧѧѧѧة البیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار طریقѧѧѧѧѧѧة للحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى

 .عنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد انقضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاء مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة إیجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧار محѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧددة فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧار عقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد مكتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوب

السѧѧѧѧѧѧكن العمѧѧѧѧѧѧومي الایجѧѧѧѧѧѧاري یѧѧѧѧѧѧѧتم انجѧѧѧѧѧѧازه علѧѧѧѧѧѧى أسѧѧѧѧѧѧاس میزانیѧѧѧѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧѧѧة وذلѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧѧѧل 

وھѧѧѧѧѧѧو موجѧѧѧѧѧѧھ . مقѧѧѧѧѧѧاولین یѧѧѧѧѧѧتم تكلѧѧѧѧѧѧیفھم بѧѧѧѧѧѧذلك مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف دواویѧѧѧѧѧѧن الترقیѧѧѧѧѧѧة والتسѧѧѧѧѧѧییر العقѧѧѧѧѧѧاري

                                                
  .gov.dz  www.Mhuv. 2016موقع وزارة السكن والعمران والمدینة :  1
, 2001افریѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 23مѧѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي  105 – 1المرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧѧѧم , 2001افریѧѧѧѧѧѧѧѧѧل  29, 25العѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد , الجریѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧمیة:  2

 .یحدد شروط وكیفیات اقتناء السكنات المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار, المعدل والمتمم 

http://www.Mhuv.


60 
 

م تصѧѧѧѧѧنیفھم فѧѧѧѧѧي خانѧѧѧѧѧة الطبقѧѧѧѧѧة الاجتماعیѧѧѧѧѧة فقѧѧѧѧѧط لفائѧѧѧѧѧدة الأشѧѧѧѧѧخاص أصѧѧѧѧѧحاب الѧѧѧѧѧدخل الѧѧѧѧѧذین یѧѧѧѧѧت

  (1).الأكثر حرمانا و الذین یقطنون في ظروف ھشة و غیر صحیة 

 )2(:شروط الاستفادة من السكن العمومي ألإیجاري   - ب

   : لا یمكن لشخص أن یطلب منحھ سكنا عمومیا إیجارینا إذا كان

  یملك ملكیة تامة عقارا ذا استعمال سكني 

  یملك قطعة أرض صالحة للبناء 

  ي أوѧѧѧѧѧѧѧكن ریفѧѧѧѧѧѧѧاھمي أو سѧѧѧѧѧѧѧاعي تسѧѧѧѧѧѧѧكن اجتمѧѧѧѧѧѧѧاري أو سѧѧѧѧѧѧѧومي إیجѧѧѧѧѧѧѧكن عمѧѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧѧتفاد مѧѧѧѧѧѧѧاس

 سكن تم اقتناؤه في إطار البیع بالإیجار 

 استفاد من إعانة الدولة في إطار شراء أو بناء سكن أو تھیئة سكن ریفي. 

 ھذه الشروط تنطبق أیضا على زوج مقدم الطلب. 

  سنوات على الأقل ببلدیة إقامتھ الاعتیادیة )5(یقیم منذ خمس. 

  دج 24.000(ولا یتجاوز دخلھ العائلي الشھري أربعة وعشرین ألف دینار.( 

  سنة على الأقل عند تاریخ إیداع طلبھ) 21(سنھ إحدى وعشرین. 

  )3(:نوع الإعانة المقدمة للسكن العمومي الایجاري  - ت

  .میزانیة الدولة أو الجماعات المحلیةممول كلیا من أموال الخزینة العمومیة أو من 

  :الجھات المسؤولة عن انجاز ومتابعة سیر السكن العمومي الایجاري  - ث

و بتمویѧѧѧѧѧѧل ) دیѧѧѧѧѧѧوان التسѧѧѧѧѧѧییر العقѧѧѧѧѧѧاري(ینجѧѧѧѧѧѧز السѧѧѧѧѧѧكن العمѧѧѧѧѧѧومي ألإیجѧѧѧѧѧѧاري مѧѧѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧѧل الدولѧѧѧѧѧѧة 

منھѧѧѧѧѧѧا و یوجѧѧѧѧѧѧھ فقѧѧѧѧѧѧط للفئѧѧѧѧѧѧات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة المعѧѧѧѧѧѧوزة والمحرومѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي لا تملѧѧѧѧѧѧك سѧѧѧѧѧѧكنا أو تقطѧѧѧѧѧѧن 

 )4(.سكنات غیر لائقة أو لا تتوفر على أدنى شروط النظافةفي 

 :سعر السكن العمومي الایجاري  - ج

یحѧѧѧѧѧدد سѧѧѧѧѧعر السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧومي فѧѧѧѧѧي اغلѧѧѧѧѧب الأحیѧѧѧѧѧان انطلاقѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧعر العقѧѧѧѧѧار الѧѧѧѧѧذي 

 7یقѧѧѧѧѧѧام علیѧѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧѧكن وھѧѧѧѧѧѧو یختلѧѧѧѧѧѧف مѧѧѧѧѧѧن منطقѧѧѧѧѧѧة لأخѧѧѧѧѧѧرى ویصѧѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧѧعر المتѧѧѧѧѧѧر المربѧѧѧѧѧѧع بѧѧѧѧѧѧین 

  )5(.ملایین سنتیم 9ملاین سنتیم إلى 

  

 

                                                
مѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧي  142 – 8المرسѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧم , 2المѧѧѧѧѧѧادة , 2008مѧѧѧѧѧѧاي 11الصѧѧѧѧѧѧادر فѧѧѧѧѧѧي , 24العѧѧѧѧѧѧدد , الجریѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧمیة :  1

 .العمومي الایجاري یحدد قواعد منح السكن, 2008ماي 11
  .6, 5, 4,  3المادة , نفس المصدر:  2
 .نفس المرجع, 2المادة :  3
  .مرجع سابقموقع وزارة السكن والعمران والمدینة :   4
 .نفس المرجع:  5
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 سكنات عدل في الجزائر أو السكن بالبیع بالإیجار بالجزائر AADL: 

 :مفھوم سكن البیع بالإیجار  - أ

البیѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧار ھѧѧѧѧѧي صѧѧѧѧѧیغة تسѧѧѧѧѧمح بالحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧكن بعѧѧѧѧѧد إقѧѧѧѧѧرار شѧѧѧѧѧرائھ بملكیѧѧѧѧѧة تامѧѧѧѧѧة  

 )1(.بعد انقضاء مدة الإیجار المحددة في إطار عقد مكتوب

 2001أطلقѧѧѧѧت ھѧѧѧѧذه الصѧѧѧѧیغة مѧѧѧѧن السѧѧѧѧكن العمѧѧѧѧومي المѧѧѧѧدعم المتمثلѧѧѧѧة فѧѧѧѧي البیѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧار سѧѧѧѧنة 

مѧѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧلطات العمومیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧل تمكѧѧѧѧѧین المѧѧѧѧѧواطنین ذوي الѧѧѧѧѧدخل المحѧѧѧѧѧدود مѧѧѧѧѧن اقتنѧѧѧѧѧاء 

سѧѧѧѧѧنة، و قѧѧѧѧѧد خصѧѧѧѧѧص ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧن  25مسѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧع إمكانیѧѧѧѧѧة التملѧѧѧѧѧك بعѧѧѧѧѧد فتѧѧѧѧѧرة كѧѧѧѧѧراء تѧѧѧѧѧدوم 

 5ل المتوسѧѧѧѧѧѧѧط، الѧѧѧѧѧѧѧذي لا یتجѧѧѧѧѧѧѧاوز دخلھѧѧѧѧѧѧѧم الشѧѧѧѧѧѧѧھريالسѧѧѧѧѧѧѧكن العمѧѧѧѧѧѧѧومي للمѧѧѧѧѧѧѧواطنین ذوي الѧѧѧѧѧѧѧدخ

 2013دینѧѧѧѧѧѧار للشѧѧѧѧѧѧھر و تѧѧѧѧѧѧم تعѧѧѧѧѧѧدیل ھѧѧѧѧѧѧذا الحѧѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧѧي  40.000مѧѧѧѧѧѧرات الحѧѧѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧѧѧى للأجѧѧѧѧѧѧور أي 

مѧѧѧѧѧѧرات الحѧѧѧѧѧѧد  6دینѧѧѧѧѧѧار و  24.000بحیѧѧѧѧѧѧث یجѧѧѧѧѧѧب أن یتѧѧѧѧѧѧراوح الѧѧѧѧѧѧدخل الشѧѧѧѧѧѧھري للѧѧѧѧѧѧزوجین بѧѧѧѧѧѧین 

و الأدنѧѧѧѧѧѧѧى للأجѧѧѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧѧѧوطني و یسѧѧѧѧѧѧѧتفید برنѧѧѧѧѧѧѧامج البیѧѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧѧار  مѧѧѧѧѧѧѧن ضѧѧѧѧѧѧѧمان قطعѧѧѧѧѧѧѧة الأرض 

  .من قروض ممنوحة من قبل الدولة

مѧѧѧѧѧدة انجѧѧѧѧѧاز سѧѧѧѧѧكنات البیѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧار لوكالѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧدل حѧѧѧѧѧددت مѧѧѧѧѧدة انجѧѧѧѧѧاز سѧѧѧѧѧكنات البیѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧار 

شѧѧѧѧѧھرا و لكѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذه المѧѧѧѧѧدة لѧѧѧѧѧم تحتѧѧѧѧѧرم لأسѧѧѧѧѧباب عدیѧѧѧѧѧدة بѧѧѧѧѧالرغم مѧѧѧѧѧن إسѧѧѧѧѧنادھا  18بثمانیѧѧѧѧѧة عشѧѧѧѧѧر 

  (2).لشركات بناء أجنبیة 

 :شروط الاستفادة من سكن البیع بالإیجار  - ب

 (3): ة من سكن البیع بالإیجار یجب توفر الشروط التالیةللاستفاد

  ینѧѧѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧѧѧزوج و الزوجѧѧѧѧѧѧѧѧل الѧѧѧѧѧѧѧѧراوح دخѧѧѧѧѧѧѧѧار و  24.000أن یتѧѧѧѧѧѧѧѧى  6دینѧѧѧѧѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧѧѧѧѧرات الحѧѧѧѧѧѧѧѧم

 دینار في الشھر 108.000للأجر الوطني المضمون أي 

  ةѧѧѧѧѧѧت قطعѧѧѧѧѧѧواء كانѧѧѧѧѧѧھ، سѧѧѧѧѧѧو و لا زوجتѧѧѧѧѧѧة لا ھѧѧѧѧѧѧابق أي ملكیѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧك فѧѧѧѧѧѧم یملѧѧѧѧѧѧك أو لѧѧѧѧѧѧلا یمل

ѧѧѧѧѧاء أو ملكیѧѧѧѧѧاء أرض للبنѧѧѧѧѧة لبنѧѧѧѧѧن الدولѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧاعدة مالیѧѧѧѧѧن مسѧѧѧѧѧتفد مѧѧѧѧѧم یسѧѧѧѧѧكن و لѧѧѧѧѧرض السѧѧѧѧѧة لغ

 أو اقتناء مسكن

 الجزائریون المقیمون في الخارج لیسوا معنیین. 

   ىѧѧѧѧѧѧوا علѧѧѧѧѧѧذین أحیلѧѧѧѧѧѧار و الѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧكن البیѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧب اقتنѧѧѧѧѧѧدموا بطلѧѧѧѧѧѧذین تقѧѧѧѧѧѧخاص الѧѧѧѧѧѧالأش

 .التقاعد منذ تلك الفترة یحتفظون بحقھم الكامل في اقتناء ھذه الصیغة من السكن

 

                                                
  .نفس المرجع:  1
2  :www.logement-algerie.com 
  .نفس المرجع:  3

http://www.logement-algerie.com
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 :نوع الإعانة المقدمة في سكنات البیع بالإیجار  - أ

 : مراحل 3من ثمن الشقة تدفع على  % 20على المستفید أن یدفع مساھمة أولیة حددت نسبتھا بـ 

 .عند تأكید الشراء % 10عشرة  -

 .عند استلام مفاتیح الشقة %5خمسة  -

 .عند إمضاء العقد عند الموثق %5خمسة  -

الباقیة یتحصل المستفید على قرض بدون فائدة من خزینة الدولة یتم % 80بالنسبة لباقي سعر السكن أي 

  .سنة 25الى  تسدیده بدفعات في مدة قد تصل

 :الجھات المسؤولة عن انجاز ومتابعة انجاز السكن البیع بالإیجار  - ب

 .الوكالة الوطنیة لتطویر و ترقیة السكن عدل

 : أسعار سكنات البیع بالإیجار لوكالة عدل  - ت

 (1) :ثمن التنازل أو بیع سكنات صیغة البیع بالإیجار ھو كالتالي

 3ملیون سنتیم من اجل الشقق ذات  140سیدفعون  2002 و 2001المقدمون الذین أودعوا ملفاتھم في 

ملیون سنتیم للشقق ذات أربع غرف حسب تصریح لمسئولي وزارة السكن و لكن في  170غرف و 

بالمائة  10أفاد ھذا المسؤول أن الدفعة الأولى المقدرة بـ  2013تصریح آخر لمدیر وكالة عدل في أفریل 

غرف أما  4ملیون سنتیم لسكن من  27غرف و  3نتیم لسكن من ملیون س 21من السعر ستكون بقیمة 

ملیون سنتیم  10.5بالمائة من سعر المسكن فحددت بـ  5الدفعة الثانیة و الثالثة و التي تمثل كل من ھما 

 210غرف  3مما یجعل سعر الشقة من . غرف 4ملیون سنتیم لسكن من  13.5غرف و  3لسكن من 

غرف أما بالنسبة للطالبین الجدد لسكنات عدل، و إذا ما  4نتیم لمسكن من ملیون س 270ملیون سنتیم و 

المتر /دینار 42.000ظل نفس ثمن المتر المربع المعلن عنھ من قبل مسؤولي قطاع السكن الذي یقدر بـ 

 : المربع، فان ثمن السكن سیكون

 .غرف 3ملیون سنتیم للشقق ذات  - 315

 .غرف 4ملیون سنتیم للشقق ذات  - 378

 (2):تصامیم سكنات عدل البیع بالإیجار  - ث

بالمائѧѧѧѧѧѧة  60سѧѧѧѧѧѧكنات عѧѧѧѧѧѧدل التѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧیتم بناؤھѧѧѧѧѧѧا ضѧѧѧѧѧѧمن صѧѧѧѧѧѧیغة البیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار فѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧر 

غѧѧѧѧѧѧرف حسѧѧѧѧѧѧب تصѧѧѧѧѧѧریح المѧѧѧѧѧѧدیر العѧѧѧѧѧѧام  3بالمائѧѧѧѧѧѧة شѧѧѧѧѧѧقق ذات  40غѧѧѧѧѧѧرف و  4منھѧѧѧѧѧѧا شѧѧѧѧѧѧقق ذات 

 .للوكالѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة لتطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧویر و ترقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن عѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدل

                                                
1  :www.logement-algerie.com  
  .نفس المرجع:  2

http://www.logement-algerie.com
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 90غѧѧѧѧѧѧرف و  3متѧѧѧѧѧѧر مربѧѧѧѧѧѧع للشѧѧѧѧѧѧقق ذات  75بѧѧѧѧѧѧـ  فیمѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧص مسѧѧѧѧѧѧاحة السѧѧѧѧѧѧكنات فھѧѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧدر

 .متر مربع للشقق ذات أربع غرف

  السكن الترقوي العموميLPP:  

 :مفھوم السكن الترقوي العمومي  - أ

مѧѧѧѧѧن  وھѧѧѧѧѧي  صѧѧѧѧѧیغة جدیѧѧѧѧѧدةالسѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧومي ھѧѧѧѧѧو مشѧѧѧѧѧروع عقѧѧѧѧѧاري دو صѧѧѧѧѧالح عѧѧѧѧѧام  

تѧѧѧѧѧѧم إدراجھѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧؤخرا موجھѧѧѧѧѧѧة للمѧѧѧѧѧѧواطنین الغیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧؤھلین لاقتنѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧكن اجتمѧѧѧѧѧѧاعي و  السѧѧѧѧѧѧكن

 )1(.ولا سكن البیع بالإیجار  السكن الترقوي المدعم لا

السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧومي، صѧѧѧѧѧیغة جدیѧѧѧѧѧدة مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكن، تسѧѧѧѧѧتفید مѧѧѧѧѧن دعѧѧѧѧѧم الدولѧѧѧѧѧة، وموجھѧѧѧѧѧة 

ت الحѧѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧرا) 6(للمѧѧѧѧѧواطنین الѧѧѧѧѧذین تفѧѧѧѧѧوق مѧѧѧѧѧدا خѧѧѧѧѧیلھم الشѧѧѧѧѧھریة ھѧѧѧѧѧم وأزواجھѧѧѧѧѧم، سѧѧѧѧѧت 

مѧѧѧѧѧѧѧѧѧرة الحѧѧѧѧѧѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧѧѧѧѧѧى للأجѧѧѧѧѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧѧѧѧѧوطني المضѧѧѧѧѧѧѧѧѧمون ) 12(للأجѧѧѧѧѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧѧѧѧѧوطني المضѧѧѧѧѧѧѧѧѧمون و 

 )2(%.3ویستطیعون أیضا الاستفادة من قرض یبكي مدعم بنسبة فائدة 

 )3(:شروط الاستفادة من السكن الترقوي العمومي  - ب

امتلكѧѧѧѧѧѧوا لا یجѧѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧѧى المرشѧѧѧѧѧѧحین للاسѧѧѧѧѧѧتفادة مѧѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧѧذه الصѧѧѧѧѧѧیغة، أن یمتلكѧѧѧѧѧѧوا أو یكونѧѧѧѧѧѧون قѧѧѧѧѧѧد 

  :ملكیة تامة لا ھم و لا أزواجھم

 عقارا ذا استعمال سكني باستثناء سكن ذو غرفة واحدة. 

 قطعة أرض صالحة للبناء.  

 لم یستفید من مساعدة الدولة لاقتناء سكن أو للبناء الذاتي. 

 4 :نوع الإعانة  - ت

كمѧѧѧѧѧا السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧومي لا یسѧѧѧѧѧتفید مѧѧѧѧѧن أي إعانѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧل الصѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧوطني للسѧѧѧѧѧكن 

ھѧѧѧѧѧѧو الحѧѧѧѧѧѧال بالنسѧѧѧѧѧѧبة للسѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧدعم والسѧѧѧѧѧѧكن البیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار ولكѧѧѧѧѧѧن یسѧѧѧѧѧѧتفید مѧѧѧѧѧѧن 

 .تخفیضات في ثمن قطعة الأرض

  :ثمن سكنات الترقوي العمومي  - ث

ثمѧѧѧѧѧن بیѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧكنات الترقویѧѧѧѧѧة العمومیѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧیكون أغلѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧن ثمѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧدعم و 

كѧѧѧѧѧن لغایѧѧѧѧѧة الآن لѧѧѧѧѧم یحѧѧѧѧѧدد ھѧѧѧѧѧذا سѧѧѧѧѧكن عѧѧѧѧѧدل لكونѧѧѧѧѧھ موجѧѧѧѧѧھ لطبقѧѧѧѧѧات ذات دخѧѧѧѧѧل لا بѧѧѧѧѧاس بѧѧѧѧѧھ، و ل

  .الثمن بعد

                                                
یحدد كیفیات وشروط شراء  203  -14رقم  تنفیذيمرسوم ,  2014جویلیة  27الصادر , 44العدد , الجریدة الرسمیة:  1

  .السكن الترقوي العمومي
  .مرجع سابق, موقع وزارة السكن والعمران:  2
  .8المادة , مرجع سابق  203  - 14رقم  التنفیذيالمرسوم :  3
  .6المادة , نفس المرجع :  4
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سѧѧѧѧѧѧیتم تمویѧѧѧѧѧѧل برنѧѧѧѧѧѧامج السѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧѧومي عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق مسѧѧѧѧѧѧاھمة بنكیѧѧѧѧѧѧة ولѧѧѧѧѧѧن یتѧѧѧѧѧѧدخل 

الزبѧѧѧѧѧѧون خѧѧѧѧѧѧلال عملیѧѧѧѧѧѧة البنѧѧѧѧѧѧاء بѧѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧѧیدفع المسѧѧѧѧѧѧتفیدون ثمѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧѧومي عنѧѧѧѧѧѧد 

 انتھѧѧѧѧѧѧاء المشѧѧѧѧѧѧروع  فعملیѧѧѧѧѧѧة اقتنѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧكن عمѧѧѧѧѧѧومي ترقѧѧѧѧѧѧوي لا تѧѧѧѧѧѧتم بѧѧѧѧѧѧالبیع علѧѧѧѧѧѧى المخطѧѧѧѧѧѧط بѧѧѧѧѧѧل

 .سیتكفل القرض الشعبي الجزائري باختیار البنوك العمومیة الممولة لھذا البرنامج

 :الجھات المسئولة عن انجاز ومتابعة سیر السكن الترقوي العمومي  - ج

یتѧѧѧѧѧѧѧѧѧولى انجѧѧѧѧѧѧѧѧѧاز السѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن العمѧѧѧѧѧѧѧѧѧومي الترقѧѧѧѧѧѧѧѧѧوي مѧѧѧѧѧѧѧѧѧرقیین عقѧѧѧѧѧѧѧѧѧاریین خѧѧѧѧѧѧѧѧѧواص أو عمومیѧѧѧѧѧѧѧѧѧون 

رھا مھمѧѧѧѧѧѧѧة الرقابѧѧѧѧѧѧѧة بتفѧѧѧѧѧѧѧویض مѧѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧѧلطات التابعѧѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧѧوزارة السѧѧѧѧѧѧѧكن والتѧѧѧѧѧѧѧي تتѧѧѧѧѧѧѧولى بѧѧѧѧѧѧѧدو

  .والتنسیق بین المرقین والمكتتبین

 الإطار القانوني المنضم للسكن الجماعي المدعم:  
  : LSP – LPA السكن الترقوي المدعم والسكن التساھي العمومي سابقا  - أ

  1994أكتوبر  04المؤرخ في  308-94المرسوم التنفیذي 

  2003أفریل  05قرار وزاري مشترك مؤرخ في  

  ومѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧذي المرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي  235-10التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوبر  5المѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتویات  2010أكتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد مسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧیح

المسѧѧѧѧѧѧѧѧاعدة المباشѧѧѧѧѧѧѧѧرة الممنوحѧѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧѧن الدولѧѧѧѧѧѧѧѧة لاقتنѧѧѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧѧѧكن جمѧѧѧѧѧѧѧѧاعي أو بنѧѧѧѧѧѧѧѧاء ریفѧѧѧѧѧѧѧѧي 

  .ومستویات دخل طالبي ھده السكنات وكداك كیفیات منح ھده المساعدة

  يѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧترك مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرار وزاري مشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاي  14قѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  2011مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧائص التقنیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد الخصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧیح

  . المطبقة على انجاز السكن الترقوي المدعم والشروط المالیة

  2009من قانون المالیة التكمیلي لسنة  109و المادة  2012أحكام المادة من قانون المالیة لسنة. 

، المتضمن قانون المالیة التكمیلي 2011جویلیة  18المؤرخ في  11-11من القانون رقم  22المادة 

 .2001لسنة 

  مѧѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧي  87-10المرسѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧارس  10المѧѧѧѧѧѧѧѧتویات  2010مѧѧѧѧѧѧѧѧدد لمسѧѧѧѧѧѧѧѧالمح

وإجѧѧѧѧѧѧѧراءات مѧѧѧѧѧѧѧنح القѧѧѧѧѧѧѧروض ودعѧѧѧѧѧѧѧم معѧѧѧѧѧѧѧدلات الفائѧѧѧѧѧѧѧدة للقѧѧѧѧѧѧѧروض الممنوحѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧѧرف 

البنѧѧѧѧѧѧوك والمؤسسѧѧѧѧѧѧات المالیѧѧѧѧѧѧة لاقتنѧѧѧѧѧѧاء مسѧѧѧѧѧѧكن جمѧѧѧѧѧѧاعي وبنѧѧѧѧѧѧاء مسѧѧѧѧѧѧكن ریفѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف 

 .المستفیدین

 ـѧѧѧѧѧѧѧѧوزاري لѧѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧبتمبر  13القѧѧѧѧѧѧѧѧذي  2008سѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧق المرسѧѧѧѧѧѧѧѧات تطبیѧѧѧѧѧѧѧѧدد لكیفیѧѧѧѧѧѧѧالمح

، المحѧѧѧѧѧѧѧدد لقواعѧѧѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧѧѧدخل الصѧѧѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧѧѧوطني 1994أكتѧѧѧѧѧѧѧوبر  04المѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧي  94-308

   .للسكن في مجال الدعم المالي للأسر

  يѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧترك المѧѧѧѧѧѧѧوزاري المشѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧاي  14القѧѧѧѧѧѧѧة  2011مѧѧѧѧѧѧѧفات التقنیѧѧѧѧѧѧѧدد للمواصѧѧѧѧѧѧѧالمح

 .و الشروط المالیة المطبقة على إنجاز السكنات الترقویة المدعمة
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  ؤرخѧѧѧѧѧѧѧوزاري المѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧي القѧѧѧѧѧѧѧاي  14فѧѧѧѧѧѧѧازل  2011مѧѧѧѧѧѧѧات التنѧѧѧѧѧѧѧروط و كیفیѧѧѧѧѧѧѧمن شѧѧѧѧѧѧѧالمتض

عѧѧѧѧѧѧن الأراضѧѧѧѧѧѧي التابعѧѧѧѧѧѧة للأمѧѧѧѧѧѧلاك الخاصѧѧѧѧѧѧة للدولѧѧѧѧѧѧة و الموجھѧѧѧѧѧѧة لبѧѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧѧكن المدعمѧѧѧѧѧѧة 

  .من الدولة

 : LpLالسكن العمومي الایجاري أو الاجتماعي  - ب

الѧѧѧѧѧѧѧذي یحѧѧѧѧѧѧدد قواعѧѧѧѧѧѧѧد  2008مѧѧѧѧѧѧایو سѧѧѧѧѧѧنة  11المѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧي  142-08المرسѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧم 

  .ي ألإیجاريوممنح السكن العم

 :AADLالسكن البیع بالإیجار   - ت

  مѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧي  105-01المرسѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧل  23المѧѧѧѧѧѧѧروط  2001أفریѧѧѧѧѧѧѧدد شѧѧѧѧѧѧѧذي یحѧѧѧѧѧѧѧال

 .شراء المساكن المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار

  مѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧي  432-12المرسѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧمبر  25المѧѧѧѧѧѧѧوم  2012دیسѧѧѧѧѧѧѧدل للمرسѧѧѧѧѧѧѧالمع

الѧѧѧѧѧѧѧذي یحѧѧѧѧѧѧدد شѧѧѧѧѧѧѧروط و كیفیѧѧѧѧѧѧѧات  2011أفریѧѧѧѧѧѧѧل  23المѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧي  105-01التنفیѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧم 

 شراء المساكن المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار

  يѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧوزاري المѧѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧѧة  04القѧѧѧѧѧѧѧѧات  2001جویلیѧѧѧѧѧѧѧѧة ملفѧѧѧѧѧѧѧѧروط دراسѧѧѧѧѧѧѧѧدد لشѧѧѧѧѧѧѧѧالمح

 16لیѧѧѧѧѧѧوم  52الجریѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧمیة رقѧѧѧѧѧѧم  –طلبѧѧѧѧѧѧات اقتنѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧكنات بصѧѧѧѧѧѧیغة البیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار 

 2001سبتمبر 

  يѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧوزاري المѧѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧѧة  23القѧѧѧѧѧѧѧѧѧع  2001جویلیѧѧѧѧѧѧѧѧѧد البیѧѧѧѧѧѧѧѧوذج عقѧѧѧѧѧѧѧѧمن نمѧѧѧѧѧѧѧѧالمتض

 .2001سبتمبر  16لیوم  52الجریدة الرسمیة رقم  –بالایجار 

  يѧѧѧѧѧѧѧѧؤرّخ فѧѧѧѧѧѧѧѧرار المѧѧѧѧѧѧѧѧمبر  31القѧѧѧѧѧѧѧѧروط،  2012دیسѧѧѧѧѧѧѧѧر الشѧѧѧѧѧѧѧѧى دفتѧѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧѧمن الموافقѧѧѧѧѧѧѧѧالمتض

مطبقѧѧѧѧѧة الصѧѧѧѧѧادر فѧѧѧѧѧي العѧѧѧѧѧدد الأخیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن الجریѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧمیة، معѧѧѧѧѧاییر المسѧѧѧѧѧاحة والرفاھیѧѧѧѧѧة ال

 .على مساكن الموجھة للبیع بالإیجار

  2001أفریل  23المؤرخ في  105-01المرسوم التنفیذي رقم  

  2001جویلیة  23لتاریخ  10القرار الوزاري رقم. 

 :LPPالسكن الترقوي العمومي   - ث

  مѧѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧѧي  204-14المرسѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧة 15المѧѧѧѧѧѧѧѧروط  2014  جویلیѧѧѧѧѧѧѧѧدد لشѧѧѧѧѧѧѧѧالمح

 .الترقوي العموميوكیفیات إقتناء السكن 
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 الإجراءات الإداریة الخاصة بالحصول على سكن مدعم: 

 )1( :السكن الترقوي المدعم التساھمي سابقا  - أ

علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتوى بلدیѧѧѧѧѧѧة  –التسѧѧѧѧѧѧاھمي سѧѧѧѧѧѧابقا  –یѧѧѧѧѧѧتم إیѧѧѧѧѧѧداع ملѧѧѧѧѧѧف طلѧѧѧѧѧѧب سѧѧѧѧѧѧكن ترقѧѧѧѧѧѧوي مѧѧѧѧѧѧدعم 

 الولایѧѧѧѧѧѧة المنتدبѧѧѧѧѧѧة بالعاصѧѧѧѧѧѧمة  كمѧѧѧѧѧѧا یمكѧѧѧѧѧѧن أن یѧѧѧѧѧѧودع الطلѧѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتو –الإقامѧѧѧѧѧѧة أو الѧѧѧѧѧѧدائرة 

  .دیوان الترقیة و التسییر العقاري أو لدى الوكالات العقاریة الولائیة

 كیفیة دفع أو تسدید ثمن السكن الترقوي المدعم:  

) ملیѧѧѧѧѧѧون سѧѧѧѧѧѧنتیم 40أو  70(یقѧѧѧѧѧѧوم الصѧѧѧѧѧѧندوق الѧѧѧѧѧѧوطني للسѧѧѧѧѧѧكن بتحویѧѧѧѧѧѧل مبلѧѧѧѧѧѧغ الإعانѧѧѧѧѧѧة المالیѧѧѧѧѧѧة 

 .لفائدة المرقي

 یسدد المستفید مساھمتھ المالیة لفائدة المرقي 

  المساھمة یمكن أن تسدد على دفعات عندما یكون السكن غیر مكتملھذه.  

  1الباقي یتم تمویلھ عن طریق قرض بنكي بفائدة مخفضة.% 

  رفѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧالي مѧѧѧѧѧѧغ مѧѧѧѧѧѧتلام أي مبلѧѧѧѧѧѧوم باسѧѧѧѧѧѧاري أن یقѧѧѧѧѧѧب العقѧѧѧѧѧѧى المرقѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧا باتѧѧѧѧѧѧع منعѧѧѧѧѧѧیمن

  .المستفیدین من السكنات قبل إبرام عقد البیع على المخطط

  نѧѧѧѧѧѧتفادة مѧѧѧѧѧѧتم الاسѧѧѧѧѧѧا تѧѧѧѧѧѧط طبقѧѧѧѧѧѧى المخطѧѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧѧد بیѧѧѧѧѧѧق عقѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧدعم عѧѧѧѧѧѧوي مѧѧѧѧѧѧكن ترقѧѧѧѧѧѧس

للقѧѧѧѧѧѧѧوانین السѧѧѧѧѧѧѧاریة المفعѧѧѧѧѧѧѧول و یحѧѧѧѧѧѧѧدد ھѧѧѧѧѧѧѧذا العقѧѧѧѧѧѧѧد الموثѧѧѧѧѧѧѧق مختلѧѧѧѧѧѧѧف الترتیبѧѧѧѧѧѧѧات المتعلقѧѧѧѧѧѧѧة 

  .بتسدید المبالغ المستحقة

 )LpL :)2السكن العمومي الایجاري او الاجتماعي  - ب

رقѧѧѧѧѧѧم یѧѧѧѧѧѧودع طلѧѧѧѧѧѧب السѧѧѧѧѧѧكن لѧѧѧѧѧѧدى لجنѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧدائرة محѧѧѧѧѧѧل الإقامѧѧѧѧѧѧة مقابѧѧѧѧѧѧل تسѧѧѧѧѧѧلیم وصѧѧѧѧѧѧل یحمѧѧѧѧѧѧل 

یسѧѧѧѧѧѧѧجل الطلѧѧѧѧѧѧѧب حسѧѧѧѧѧѧѧب النظѧѧѧѧѧѧѧام التسلسѧѧѧѧѧѧѧلي لتѧѧѧѧѧѧѧاریخ اسѧѧѧѧѧѧѧتلامھ فѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧجل . وتѧѧѧѧѧѧѧاریخ التسѧѧѧѧѧѧѧجیل

  .تص إقلیمیا ویؤشر علیھلمخخاص یرقمھ رئیس المحكمة ا

  معالجة طلبات الحصول على السكن العمومي ألإیجاري: 
تѧѧѧѧتم معالجѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧذه الطلبѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧل لجنѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧدائرة لمѧѧѧѧѧنح السѧѧѧѧكنات و التѧѧѧѧѧي تنشѧѧѧѧأ علѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧتوى 

ѧѧѧѧѧѧل دائѧѧѧѧѧѧا ، , رةكѧѧѧѧѧѧاریخ اختتامھѧѧѧѧѧѧدائرة وتѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧغال لجنѧѧѧѧѧѧلاق أشѧѧѧѧѧѧاریخ انطѧѧѧѧѧѧرار تѧѧѧѧѧѧوالي بقѧѧѧѧѧѧدد الѧѧѧѧѧѧیح

  .بالإضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى محتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوى برنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧامج السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنات المقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرر توزیعھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا

 40%)یخصѧѧѧѧص فѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧل بѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧكنات العمومیѧѧѧѧѧة المقѧѧѧѧѧرر توزیعھѧѧѧѧѧا أربعѧѧѧѧѧون فѧѧѧѧѧي المائѧѧѧѧѧة 

  . سѧѧѧѧѧѧѧنة) 35(منھѧѧѧѧѧѧѧا لطالبیھѧѧѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧѧѧذین تقѧѧѧѧѧѧѧل أعمѧѧѧѧѧѧѧارھم عѧѧѧѧѧѧѧن خمѧѧѧѧѧѧѧس وثلاثѧѧѧѧѧѧѧین  (

                                                
  .2016افریل  18: تاریخ الدخول  WWW.lkeraia.com:منتدى الكریة على الانترنت :  1
 .مرجع سابق, 2008ماي 11مؤرخ في  142 – 8المرسوم التنفیذي رقم :  2
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تعѧѧѧѧѧѧѧین علѧѧѧѧѧѧѧى لجنѧѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧѧدائرة ، فѧѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧѧار عملھѧѧѧѧѧѧѧا أن تخضѧѧѧѧѧѧѧع صѧѧѧѧѧѧѧاحبي الطلبѧѧѧѧѧѧѧات للمراقبѧѧѧѧѧѧѧة ی

  .المسبقة لدى البطاقیة الوطنیة للسكن

یجѧѧѧѧѧب أن تكѧѧѧѧѧون الطلبѧѧѧѧѧات غیѧѧѧѧѧر المقبولѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧرف لجنѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧدائرة محѧѧѧѧѧل رفѧѧѧѧѧض كتѧѧѧѧѧابي یبلѧѧѧѧѧغ 

 .لطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالبي السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن المعنیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧین مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع تبریѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧر أسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧباب الѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرفض

السѧѧѧѧѧكنات لفѧѧѧѧѧرق التحقیѧѧѧѧѧق للقیѧѧѧѧѧام بالمراقبѧѧѧѧѧة والتحقیѧѧѧѧѧق  یسѧѧѧѧѧلم رئѧѧѧѧѧیس لجنѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧدائرة قѧѧѧѧѧوائم طѧѧѧѧѧالبي

 .فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي ظѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧروف سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن طѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالبي السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنات فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي أمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاكن إقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧامتھم

تقѧѧѧѧѧوم لجنѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧدائرة بتنقѧѧѧѧѧѧیط الطلبѧѧѧѧѧѧات طبقѧѧѧѧѧѧا للمعѧѧѧѧѧѧاییر و لسѧѧѧѧѧѧلم التنقѧѧѧѧѧѧیط المحѧѧѧѧѧѧدد و علѧѧѧѧѧѧى أسѧѧѧѧѧѧاس 

الملاحظѧѧѧѧѧѧѧѧѧات المسѧѧѧѧѧѧѧѧѧجلة فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي الوثیقѧѧѧѧѧѧѧѧѧة التقنیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة للتحقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧق و الوثѧѧѧѧѧѧѧѧѧائق المتعلقѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بالوضѧѧѧѧѧѧѧѧѧعیة 

 .عائلیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة لطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالبي السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنات المرفقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بالملفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاتالشخصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧیة وال

تجتمѧѧѧѧѧѧѧع لجنѧѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧѧدائرة فѧѧѧѧѧѧѧي نھایѧѧѧѧѧѧѧة عملیѧѧѧѧѧѧѧات التنقѧѧѧѧѧѧѧیط بحضѧѧѧѧѧѧѧور جمیѧѧѧѧѧѧѧع أعضѧѧѧѧѧѧѧائھا مѧѧѧѧѧѧѧن أجѧѧѧѧѧѧѧل 

التѧѧѧѧѧѧداول حѧѧѧѧѧѧول ترتیѧѧѧѧѧѧب طѧѧѧѧѧѧالبي السѧѧѧѧѧѧكنات وفѧѧѧѧѧѧق نظѧѧѧѧѧѧام تنѧѧѧѧѧѧازلي حسѧѧѧѧѧѧب عѧѧѧѧѧѧدد النقѧѧѧѧѧѧاط المحصѧѧѧѧѧѧل 

  .علیھا و یتم الترتیب حسب الأولویة

 عملیة معالجة الطعون: 

 .سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتوى كѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل ولایѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة ، یترأسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧھا الѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧواليتنشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧأ لجنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة للطعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن علѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى م

یكفѧѧѧѧل لكѧѧѧѧل طالѧѧѧѧب سѧѧѧѧكن یѧѧѧѧرى بعѧѧѧѧد نشѧѧѧѧر القѧѧѧѧوائم المؤقتѧѧѧѧة أنѧѧѧѧھ أجحѧѧѧѧف فѧѧѧѧي حقѧѧѧѧھ أن یقѧѧѧѧدم طعنѧѧѧѧا 

كتابیѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧدعما بالمعلومѧѧѧѧѧات والوثѧѧѧѧѧائق التѧѧѧѧѧي یراھѧѧѧѧѧا ضѧѧѧѧѧروریة مقابѧѧѧѧѧل وصѧѧѧѧѧل اسѧѧѧѧѧتلام لѧѧѧѧѧدى لجنѧѧѧѧѧة 

ریخ أیѧѧѧѧѧام ابتѧѧѧѧѧداء مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧا) 8( یحѧѧѧѧѧدد أجѧѧѧѧѧل الطعѧѧѧѧѧن المفتѧѧѧѧѧوح لھѧѧѧѧѧذا الغѧѧѧѧѧرض بثمانیѧѧѧѧѧة  الطعѧѧѧѧѧن و

  .نشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧر القѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوائم المؤقتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

 .یومѧѧѧѧѧѧا) 30(یجѧѧѧѧѧѧب أن تفصѧѧѧѧѧѧل لجنѧѧѧѧѧѧة الطعѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧل الطعѧѧѧѧѧѧون فѧѧѧѧѧѧي أجѧѧѧѧѧѧل لا یتعѧѧѧѧѧѧدى ثلاثѧѧѧѧѧѧین 

عنѧѧѧѧѧѧد الانتھѧѧѧѧѧѧѧاء مѧѧѧѧѧѧن عملیѧѧѧѧѧѧѧات دراسѧѧѧѧѧѧѧة الطعѧѧѧѧѧѧون والمعلومѧѧѧѧѧѧѧات والوثѧѧѧѧѧѧѧائق المقدمѧѧѧѧѧѧة فیھѧѧѧѧѧѧѧا، تبلѧѧѧѧѧѧѧغ 

لجنѧѧѧѧѧѧة الطعѧѧѧѧѧѧن القѧѧѧѧѧѧرارات التѧѧѧѧѧѧي اتخѧѧѧѧѧѧذتھا إلѧѧѧѧѧѧى لجنѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧدائرة التѧѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧوم بالاسѧѧѧѧѧѧتخلاف علѧѧѧѧѧѧى 

الانتظѧѧѧѧѧار المعѧѧѧѧѧدة مسѧѧѧѧѧبقا و بنѧѧѧѧѧاءا علѧѧѧѧѧى ذلѧѧѧѧѧك تحѧѧѧѧѧدد لجنѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧدائرة القائمѧѧѧѧѧة النھائیѧѧѧѧѧة  أسѧѧѧѧѧاس قѧѧѧѧѧوائم

للمسѧѧѧѧѧتفیدین و تبلغھѧѧѧѧѧا مرفقѧѧѧѧѧة بمحضѧѧѧѧѧر أشѧѧѧѧѧغالھا ، إلѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧوالي الѧѧѧѧѧذي یرسѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧذه القائمѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى 

سѧѧѧѧѧѧاعة ) 48(لѧѧѧѧѧѧس الشѧѧѧѧѧѧعبي البلѧѧѧѧѧѧدي المعنѧѧѧѧѧѧي قصѧѧѧѧѧѧد نشѧѧѧѧѧѧرھا خѧѧѧѧѧѧلال ثمѧѧѧѧѧѧان وأربѧѧѧѧѧѧع لمجرئѧѧѧѧѧѧیس ا

  .رة للتنفیذبمقر البلدیة وكذا إلى الھیئة المؤج
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 )AADL:)1السكن البیع بالإیجار   - ت

یѧѧѧѧѧѧتم تقѧѧѧѧѧѧدیم طلѧѧѧѧѧѧب الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧكن بصѧѧѧѧѧѧیغة البیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتوى الھیئѧѧѧѧѧѧات 

وذلѧѧѧѧѧѧѧك فѧѧѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧѧѧتمارة " وكالѧѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧѧدل"التابعѧѧѧѧѧѧѧة للوكالѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧة لترقیѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكن وتطѧѧѧѧѧѧѧویره

  .خاصة

  فѧѧѧѧѧر كشѧѧѧѧدیم آخѧѧѧѧѧالأمر تقѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧى المعنѧѧѧѧد و علѧѧѧѧѧر موعѧѧѧѧتم عبѧѧѧѧѧات یѧѧѧѧداع الملفѧѧѧѧھادة إیѧѧѧѧѧر، شѧѧѧѧللأج

إقامѧѧѧѧة و تصѧѧѧѧریح شѧѧѧѧرفي یثبѧѧѧѧت أنѧѧѧѧѧھ لѧѧѧѧم یسѧѧѧѧتفد مѧѧѧѧن مسѧѧѧѧѧاعدة الدولѧѧѧѧة، ھѧѧѧѧذه الوثѧѧѧѧائق یجѧѧѧѧѧب أن 

  .تكون محددة بأقل من شھر

  دیرѧѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧمن أیضѧѧѧѧѧѧدل و تتضѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧام لوكالѧѧѧѧѧѧѧدیر العѧѧѧѧѧѧھا المѧѧѧѧѧѧة یترأسѧѧѧѧѧѧھا لجنѧѧѧѧѧѧات تدرسѧѧѧѧѧѧالطلب

  .السكن للولایة المعنیة و ممثل عن الصندوق الوطني للسكن

  داعѧѧѧѧѧѧاریخ إیѧѧѧѧѧѧي لتѧѧѧѧѧѧل الزمنѧѧѧѧѧو التسلسѧѧѧѧѧѧدل ھѧѧѧѧѧѧكنات عѧѧѧѧѧѧنح سѧѧѧѧѧھ لمѧѧѧѧѧѧول بѧѧѧѧѧѧد المعمѧѧѧѧѧѧار الوحیѧѧѧѧѧالمعی

 2001الطلѧѧѧѧѧѧѧѧب و ھѧѧѧѧѧѧѧѧو المعیѧѧѧѧѧѧѧѧار الوحیѧѧѧѧѧѧѧѧد الѧѧѧѧѧѧѧѧذي نѧѧѧѧѧѧѧѧص علیѧѧѧѧѧѧѧѧھ القѧѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧѧوزاري لسѧѧѧѧѧѧѧѧنة 

  .بالإضافة  إلى قرعة

  يѧѧѧѧѧاب فѧѧѧѧѧاح الاكتتѧѧѧѧѧن افتتѧѧѧѧѧلان عѧѧѧѧѧد الإعѧѧѧѧѧق عنѧѧѧѧѧز التطبیѧѧѧѧѧرض حیѧѧѧѧѧذا العѧѧѧѧѧدخل ھѧѧѧѧѧة"ویѧѧѧѧѧالوكال "

ѧѧѧѧѧѧیغة البیѧѧѧѧѧѧار صѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧراء مسѧѧѧѧѧیم لشѧѧѧѧѧѧار التنظѧѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧѧع فѧѧѧѧѧѧة البیѧѧѧѧѧѧتم عملیѧѧѧѧѧѧار تѧѧѧѧѧѧع بالإیج

  .والتشریع الساریان في ھذا المجال

  معالجة طلبات الحصول على السكن البیع بالإیجار: 

ممثلѧѧѧѧѧѧѧѧھ الموكѧѧѧѧѧѧѧѧل  یتѧѧѧѧѧѧѧѧرأس لجنѧѧѧѧѧѧѧѧة دراسѧѧѧѧѧѧѧѧة الملفѧѧѧѧѧѧѧѧات المѧѧѧѧѧѧѧѧدیر العѧѧѧѧѧѧѧѧام للوكالѧѧѧѧѧѧѧѧة أو ممثѧѧѧѧѧѧѧѧل عنѧѧѧѧѧѧѧѧھ

  :وتتكون من قانونا

  ـرفѧѧѧѧѧѧѧѧن طـــѧѧѧѧѧѧѧѧـا مѧѧѧѧѧѧѧѧـل قـــانـــونـѧѧѧѧѧѧѧѧـثل مـوكѧѧѧѧѧѧѧѧـي ممـѧѧѧѧѧѧѧѧـسكن فѧѧѧѧѧѧѧѧـلف بـالѧѧѧѧѧѧѧѧـر المـــكـѧѧѧѧѧѧѧѧالمــــدیـــ

  .الولایـة المعـنـیـة ببرنامج السكن الموجھ للبیع بالإیجار

 ممثل موكل قانونا من طرف المدیر العام للصندوق الوطني للسكن.  

  لѧѧѧѧѧى ممثѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧرین خاصѧѧѧѧѧاء آخѧѧѧѧѧى أعضѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧیع اللجنѧѧѧѧѧك توسѧѧѧѧѧر ذلѧѧѧѧѧتدعى الأمѧѧѧѧѧن إذا اسѧѧѧѧѧیمك

  .الوزیر المكلف بالسكن

  الѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧكنات وفѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧوق عѧѧѧѧѧة یفѧѧѧѧѧرف اللجنѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧم قبولھѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧدد الملفѧѧѧѧѧان عѧѧѧѧѧك

المسѧѧѧѧѧجلة فѧѧѧѧѧي البرنѧѧѧѧѧامج، فانѧѧѧѧѧھ یتعѧѧѧѧѧین إخطѧѧѧѧѧار أصѧѧѧѧѧحاب الملفѧѧѧѧѧات الѧѧѧѧѧذین لѧѧѧѧѧم یѧѧѧѧѧتم اختیѧѧѧѧѧارھم 

مѧѧѧѧѧع توضѧѧѧѧѧیح بأنѧѧѧѧѧھ تѧѧѧѧѧم تسѧѧѧѧѧجیل طلباتѧѧѧѧѧھ وانѧѧѧѧѧھ بإمكѧѧѧѧѧانھم الاحتفѧѧѧѧѧاظ بطلبѧѧѧѧѧاتھم للاسѧѧѧѧѧتفادة . كتابیѧѧѧѧѧا

  .الإیجارمن مسكن في إطار البرامج المقبلة بالبیع ب

                                                
  .2001أفریل  23المؤرخ في  105-01المرسوم التنفیذي رقم أحكام  :  1
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  ةѧѧѧѧالة بریدیѧѧѧѧر رسѧѧѧѧد وعبѧѧѧѧھ تأكیѧѧѧѧم قبولѧѧѧѧذي تѧѧѧѧف الѧѧѧѧاحب الملѧѧѧѧى صѧѧѧѧب علѧѧѧѧة یجѧѧѧѧذه الحالѧѧѧѧي ھѧѧѧѧوف

  .طلبھ الأولي حول برامج السكن المستقبلیة التي تنجزھا الوكالة

 أشغال اجتماع اللجنة تتوج بمحضر اجتماع یوقع من طرف جمیع الأعضاء.  

 حاѧѧѧѧѧل أصѧѧѧѧѧѧماء كѧѧѧѧѧاب وأسѧѧѧѧѧѧى ألقѧѧѧѧѧاع علѧѧѧѧѧѧر الاجتمѧѧѧѧѧوي محضѧѧѧѧѧѧب أن یحتѧѧѧѧѧي یجѧѧѧѧѧѧات والتѧѧѧѧѧѧب الملف

 :تم دراستھا، ویتعین إبراز بالنسبة لكل واحد منھم 

 تاریخ تسجیل عند قبول الطلب• 

  قیمة المساھمة الشخصیة• 

  .فترة دفع القیمة المتبقیة من سعر السكن• 

  .نوع المسكن وموقعھ وبالأخص بالنسبة للعمارة• 

  فѧѧѧѧѧѧوزیر المكلѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧر إلѧѧѧѧѧѧن المحضѧѧѧѧѧѧخة مѧѧѧѧѧѧھ نسѧѧѧѧѧѧتم توجیѧѧѧѧѧѧكنیѧѧѧѧѧѧل .بالسѧѧѧѧѧѧجیل كѧѧѧѧѧѧب تسѧѧѧѧѧѧیج

المسѧѧѧѧѧѧتفیدین فѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧجل وطنѧѧѧѧѧѧي خѧѧѧѧѧѧاص بھѧѧѧѧѧѧذه العملیѧѧѧѧѧѧة یѧѧѧѧѧѧتم فتحѧѧѧѧѧѧھ علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتوى المدیریѧѧѧѧѧѧة 

  .العامة للوكالة

  يѧѧѧѧѧѧودة فѧѧѧѧѧѧك الموجѧѧѧѧѧѧذا تلѧѧѧѧѧѧمنھا، وكѧѧѧѧѧѧي تتضѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧجلات والمعلومѧѧѧѧѧѧك السѧѧѧѧѧѧوء تلѧѧѧѧѧѧى ضѧѧѧѧѧѧوعل

السѧѧѧѧѧجل الѧѧѧѧѧوطني، یѧѧѧѧѧتم إعѧѧѧѧѧداد إحصѧѧѧѧѧائیات كѧѧѧѧѧل ثلاثѧѧѧѧѧة أشѧѧѧѧѧھر مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل تحلیѧѧѧѧѧل تطѧѧѧѧѧور مѧѧѧѧѧدى 

  .الحصول على سكت بالبیع بالإیجار الاستجابة لطلبات

  فѧѧѧѧѧѧوزیر المكلѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧھر إلѧѧѧѧѧѧة أشѧѧѧѧѧѧل ثلاثѧѧѧѧѧѧل كѧѧѧѧѧѧع التحلیѧѧѧѧѧѧائیات مѧѧѧѧѧѧذه الإحصѧѧѧѧѧѧال ھѧѧѧѧѧѧتم إرسѧѧѧѧѧѧوی

  .بالسكن

  الحѧѧѧѧر مصѧѧѧѧك عبѧѧѧѧة وذلѧѧѧѧل اللجنѧѧѧѧن قبѧѧѧѧاتھم مѧѧѧѧول ملفѧѧѧѧم قبѧѧѧѧذین تѧѧѧѧتفیدین الѧѧѧѧل المسѧѧѧѧار كѧѧѧѧتم إخطѧѧѧѧی

ثمѧѧѧѧن  بالمائѧѧѧѧة مѧѧѧѧن 10الوكالѧѧѧѧة التѧѧѧѧي توجѧѧѧѧھ لھѧѧѧѧم رسѧѧѧѧالة فѧѧѧѧي ھѧѧѧѧذا الشѧѧѧѧأن، وتѧѧѧѧتم دعوتѧѧѧѧھ لѧѧѧѧدفع 

  .المسكن

بالمائѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي یسѧѧѧѧѧѧتوجب علѧѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧѧتفید دفعھѧѧѧѧѧѧا  25بالمائѧѧѧѧѧѧة المتبقیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن  15أمѧѧѧѧѧѧا بالنسѧѧѧѧѧѧبة لѧѧѧѧѧѧـ 

    :في اطار المساھمة الشخصیة فسیتم دفعھا حسب الكیفیات التالیة

  .من ثمن المسكن عند استلام المستفید المسكن 5% -

  .من ثمن المسكن أثناء السنة الأولى من شغل المسكن  5% -

  .ثمن المسكن أثناء السنة الثانیة من شغل المسكن من 5% -

 ع ـѧѧѧѧѧѧل دفѧѧѧѧѧѧداع وصѧѧѧѧѧѧب إیѧѧѧѧѧѧالح  10یجѧѧѧѧѧѧتوى مصѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧكن علѧѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧѧن ثمѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧبالمائ

 .لیتم تسجیلھ في ملف المعني" الوكالة"
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   ةѧѧѧѧѧر والوكالѧѧѧѧѧذا الأخیѧѧѧѧѧین ھѧѧѧѧѧد بѧѧѧѧѧى عقѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧتم التوقیѧѧѧѧѧتفید، یѧѧѧѧѧكن للمسѧѧѧѧѧاتیح المسѧѧѧѧѧلیم مفѧѧѧѧѧل تسѧѧѧѧѧقب

ѧѧѧѧѧѧѧѧینھن وذلѧѧѧѧѧѧѧѧكن وتحسѧѧѧѧѧѧѧѧویر السѧѧѧѧѧѧѧѧة لتطѧѧѧѧѧѧѧѧوذج الوطنیѧѧѧѧѧѧѧѧب النمѧѧѧѧѧѧѧѧة حسѧѧѧѧѧѧѧѧة توثیقیѧѧѧѧѧѧѧѧد دراسѧѧѧѧѧѧѧѧك بع

 .المصادق علیھ بقرار من الوزیر المكلف بالسكن

   ةѧѧѧѧѧѧѧة التابعѧѧѧѧѧѧѧالح التقنیѧѧѧѧѧѧѧة المصѧѧѧѧѧѧѧارة رفقѧѧѧѧѧѧѧام بزیѧѧѧѧѧѧѧب القیѧѧѧѧѧѧѧكن، یجѧѧѧѧѧѧѧتفید للسѧѧѧѧѧѧѧتلام المسѧѧѧѧѧѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧبع

 .للمرقي العقاري وتحریر محضر یتم التوقیع علیھ من قبل الطرفین

 عملیة معالجة الطعون: 

كѧѧѧѧل احتجѧѧѧѧاج علѧѧѧѧى أي قѧѧѧѧرار للجنѧѧѧѧة یѧѧѧѧتم تسѧѧѧѧجیلھ علѧѧѧѧى أسѧѧѧѧاس انѧѧѧѧھ طعѧѧѧѧن علѧѧѧѧى مسѧѧѧѧتوى اللجنѧѧѧѧة  

  .الخاصة التي ینشئھا الوزیر المكلف بالسكن بموجب قرار

فѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧم یقѧѧѧѧѧم المسѧѧѧѧѧتفید بشѧѧѧѧѧكل مسѧѧѧѧѧكنھ فѧѧѧѧѧي ظѧѧѧѧѧرف ثلاثѧѧѧѧѧة اشѧѧѧѧѧعر بعѧѧѧѧѧد اسѧѧѧѧѧتلامھ للمفѧѧѧѧѧاتیح،  

الإیجѧѧѧѧѧار وقѧѧѧѧѧد یصѧѧѧѧѧل الحѧѧѧѧѧد إلѧѧѧѧѧى فانѧѧѧѧѧھ بالإمكѧѧѧѧѧان إعѧѧѧѧѧادة النظѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي قѧѧѧѧѧرار الاسѧѧѧѧѧتفادة مѧѧѧѧѧن البیѧѧѧѧѧع ب

  .فسخ العقد

 )LPP:)1السكن الترقوي العمومي   - أ

تѧѧѧѧѧѧودع ملفѧѧѧѧѧѧات الاكتتѧѧѧѧѧѧاب مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف المرشѧѧѧѧѧѧحین لѧѧѧѧѧѧدى الھیاكѧѧѧѧѧѧل الجھویѧѧѧѧѧѧة و الولائیѧѧѧѧѧѧة التابعѧѧѧѧѧѧة 

أو لѧѧѧѧѧѧѧدى الوكالѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧة لتحسѧѧѧѧѧѧѧین السѧѧѧѧѧѧѧكن و  ENPI للمؤسسѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧة للترقیѧѧѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧѧѧة

للسѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧي الولایѧѧѧѧѧѧات أیѧѧѧѧѧѧن المؤسسѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧة أو فѧѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧدیریات الولائیѧѧѧѧѧѧة  AADL تطѧѧѧѧѧѧویره

للترقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة العقاریѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧر ممثلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة و للوكالѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة لتحسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧین السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن و 

  .غیر ممثلة أیضا AADL تطویره

 .یسلم وصل إیداع للمرشحین یتضمن رقم التسجیل حسب الترتیب الزمني للإیداع

  معالجة طلبات الحصول على السكن الترقوي العمومي: 

طلѧѧѧѧѧѧب الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧكن ترقѧѧѧѧѧѧوي مѧѧѧѧѧѧدعم  بعѧѧѧѧѧѧد إعѧѧѧѧѧѧلان فѧѧѧѧѧѧتح الاكتتѧѧѧѧѧѧاب لѧѧѧѧѧѧدى یѧѧѧѧѧѧتم إیѧѧѧѧѧѧداع 

المرقѧѧѧѧѧѧѧي المعنѧѧѧѧѧѧѧي علѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧتوى الشѧѧѧѧѧѧѧبابیك المفتوحѧѧѧѧѧѧѧة لھѧѧѧѧѧѧѧذا الغѧѧѧѧѧѧѧرض مѧѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧѧرف المرقѧѧѧѧѧѧѧي 

وتسѧѧѧѧѧجل طلبѧѧѧѧѧات الشѧѧѧѧѧراء وفѧѧѧѧѧق ترتیѧѧѧѧѧب  مرفوقѧѧѧѧѧا بالوثѧѧѧѧѧائق الѧѧѧѧѧواردة فѧѧѧѧѧي المطبѧѧѧѧѧوع النمѧѧѧѧѧوذجي

م معالجتھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن زمنѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧور اسѧѧѧѧѧتلامھا فѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧجل ممضѧѧѧѧѧي و مѧѧѧѧѧرقم لѧѧѧѧѧدى المرقѧѧѧѧѧي المعنѧѧѧѧѧي لیѧѧѧѧѧت

 .طرف لجنة یرأسھا ممثل المرقي
ھѧѧѧѧѧده اللجنѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧئول التجѧѧѧѧѧاري أو مѧѧѧѧѧن یعادلѧѧѧѧѧھ ومѧѧѧѧѧن مسѧѧѧѧѧئول الإدارة العامѧѧѧѧѧة أو  وتتكѧѧѧѧѧون

مѧѧѧѧѧѧن یعادلѧѧѧѧѧѧھ و مسѧѧѧѧѧѧئول القضѧѧѧѧѧѧایا القانونیѧѧѧѧѧѧة أو مѧѧѧѧѧѧا یعادلѧѧѧѧѧѧھ ویمكѧѧѧѧѧѧن توسѧѧѧѧѧѧیع ھѧѧѧѧѧѧذه اللجنѧѧѧѧѧѧة عنѧѧѧѧѧѧد 

 .الضرورة لتشمل أعضاء مختصین في ھیاكل إدارة المرقي المعني

                                                
 .مرجع سابق. 203  -14مرسوم تنفیذي رقم :  1
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مѧѧѧѧѧن جانبѧѧѧѧѧھ یتعѧѧѧѧѧین علѧѧѧѧѧى المرقѧѧѧѧѧي تسѧѧѧѧѧجیل طلبѧѧѧѧѧات المسѧѧѧѧѧتفیدین اللѧѧѧѧѧذین تѧѧѧѧѧم قبѧѧѧѧѧولھم فѧѧѧѧѧي بطاقیѧѧѧѧѧة و 

وطنیѧѧѧѧѧة مفتوحѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧتوى مصѧѧѧѧѧالحھ و یѧѧѧѧѧتم إعѧѧѧѧѧلام المسѧѧѧѧѧتفیدین الѧѧѧѧѧذین قبلѧѧѧѧѧتھم اللجنѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن 

 .طرف مصالح المرقي عن طریق رسالة مصادق علیھا

لة موصѧѧѧѧѧѧى و بالمقابѧѧѧѧѧѧل یجѧѧѧѧѧѧب إعѧѧѧѧѧѧلام الطѧѧѧѧѧѧالبین الѧѧѧѧѧѧذین تѧѧѧѧѧѧم رفѧѧѧѧѧѧض طلѧѧѧѧѧѧبھم عѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧق رسѧѧѧѧѧѧا

 .علیھا بالرفض المبرر لطلبھم

 عملیة معالجة الطعون:  

یومѧѧѧѧѧا ابتѧѧѧѧѧداء مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧاریخ اسѧѧѧѧѧتلامھ التبلیѧѧѧѧѧغ  30عنѧѧѧѧѧد تلقѧѧѧѧѧي المكتتѧѧѧѧѧب رسѧѧѧѧѧالة الѧѧѧѧѧرفض لدیѧѧѧѧѧھ اجѧѧѧѧѧل 

بѧѧѧѧѧѧѧالرفض لإیѧѧѧѧѧѧѧداع طعѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧع تقѧѧѧѧѧѧѧدیم معلومѧѧѧѧѧѧѧات أو عناصѧѧѧѧѧѧѧر تبریریѧѧѧѧѧѧѧة جدیѧѧѧѧѧѧѧدة لѧѧѧѧѧѧѧدى المرقѧѧѧѧѧѧѧي 

 .یوم 60في اجل  المعني تتم دراستھ من جدید من طرف لجنة معالجة الطلبات

ویمكѧѧѧѧѧن للطالѧѧѧѧѧب المسѧѧѧѧѧتأجر لسѧѧѧѧѧكن عمѧѧѧѧѧومي إیجѧѧѧѧѧاري الѧѧѧѧѧذي تѧѧѧѧѧم رفѧѧѧѧѧض طلبѧѧѧѧѧھ أن یѧѧѧѧѧودع طعنѧѧѧѧѧا 

یرتكѧѧѧѧѧѧز علѧѧѧѧѧѧى التزامѧѧѧѧѧѧھ المسѧѧѧѧѧѧبق بإرجѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧكن إلѧѧѧѧѧѧى الھیئѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧؤجرة ویجѧѧѧѧѧѧب أن یѧѧѧѧѧѧتم فسѧѧѧѧѧѧخ 

عقѧѧѧѧѧѧد الإیجѧѧѧѧѧѧار و الإرجѧѧѧѧѧѧاع الفعلѧѧѧѧѧѧي للسѧѧѧѧѧѧكن العمѧѧѧѧѧѧومي الایجѧѧѧѧѧѧاري قبѧѧѧѧѧѧل تسѧѧѧѧѧѧلیم مفѧѧѧѧѧѧاتیح السѧѧѧѧѧѧكن 

  .الترقوي العمومي

  المعاییر والشروط التقنیة التي تحدد انجاز سكن جماعي مدعم: 

المعѧѧѧѧѧѧѧاییر والشѧѧѧѧѧѧѧروط التقنیѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي یجѧѧѧѧѧѧѧب أن تتѧѧѧѧѧѧѧوفر فѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧѧوي   -  أ

 )1(:المدعم

  ـѧѧѧѧѧدعم بѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧكن للترقѧѧѧѧѧالحة للسѧѧѧѧѧاحة الصѧѧѧѧѧددت المسѧѧѧѧѧل  70حѧѧѧѧѧبة تحمѧѧѧѧѧع نسѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧر مربѧѧѧѧѧمت

حة السѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي ، ممѧѧѧѧѧѧا یعنѧѧѧѧѧѧي أن مسѧѧѧѧѧѧا)أمتѧѧѧѧѧѧار 4.3أي زائѧѧѧѧѧѧد أو نѧѧѧѧѧѧاقص (بالمائѧѧѧѧѧѧة  3بѧѧѧѧѧѧـ 

 .متر مربع 74.3متر مربع إلى  65.7المدعم تتراوح ما بین 

  ،وسѧѧѧѧѧѧѧة الجلѧѧѧѧѧѧѧبخ و غرفѧѧѧѧѧѧѧرف، المطѧѧѧѧѧѧѧل الغѧѧѧѧѧѧѧن داخѧѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧѧالحة للسѧѧѧѧѧѧѧاحة الصѧѧѧѧѧѧѧب المسѧѧѧѧѧѧѧتحتس

  .الحمام و المرحاض باستثناء الشرفات

  غرف 3السكنات الترقویة المدعمة ھي شقق من.  

 كل مسكن ترقوي مدعم یتكون من : 
 .متر مربع 20و  18مساحتھ ما بین ) : صالون( قاعة الجلوس -

 متر للغرفة 14إلى  12بمساحة تتراوح ما بین : غرفتین للنوم  -

 متر 12إلى  10بمساحة : مطبخ  -

                                                
یحѧѧѧѧѧѧѧدد الخصѧѧѧѧѧѧѧائص  2011مѧѧѧѧѧѧѧایو  14قѧѧѧѧѧѧѧرار وزاري مشѧѧѧѧѧѧѧترك مѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧي :  51الرسѧѧѧѧѧѧѧمیة العѧѧѧѧѧѧѧدد الجریѧѧѧѧѧѧѧدة : 1

   .الشروط المالیة المطبقة على انجاز السكن الترقوي المدعم
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 أمتار 4بمساحة لا تقل عن : حمام أو دوش  -

 متر مربع 1.5بمساحة لا تقل عن : مرحاض  -

 مساحة للحركة -

 مساحة للترتیب -

 .متر تكون متواصلة مع المطبخ 1.4ل عن مساحة للتجفیف بعرض لا یق -

یجѧѧѧѧѧѧب أن یѧѧѧѧѧѧتلاءم تصѧѧѧѧѧѧمیم المسѧѧѧѧѧѧاكن الترقویѧѧѧѧѧѧة المدعمѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧع طریقѧѧѧѧѧѧة العѧѧѧѧѧѧیش المحلیѧѧѧѧѧѧة و أن  -

 .تكون المساحات الخضراء متطابقة مع الظروف المناخیة

 )1(:المعاییر والشروط التقنیة التي یجب أن تتوفر في السكن الترقوي العمومي  - ب

ت الترقویѧѧѧѧѧѧة العمومیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧكن ذو ثѧѧѧѧѧѧلاث غѧѧѧѧѧѧرف، بمسѧѧѧѧѧѧاحة یتشѧѧѧѧѧѧكل نمѧѧѧѧѧѧط بѧѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧѧكنا• 

، وسѧѧѧѧѧѧѧكن ذو خمѧѧѧѧѧѧѧس غѧѧѧѧѧѧѧرف ، بمسѧѧѧѧѧѧѧاحة  2م 100، وسѧѧѧѧѧѧѧكن ذو أربѧѧѧѧѧѧѧغ غѧѧѧѧѧѧѧرف بمسѧѧѧѧѧѧѧاحة 2م  80

  % ). 5( ، مع نسبة تحمل ب 2م  120

  :یتكون كل سكن من • 

  :بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف یتكون من

مسѧѧѧѧѧѧاحة . مكѧѧѧѧѧѧان الممѧѧѧѧѧѧر. المرحѧѧѧѧѧѧاض. قاعѧѧѧѧѧѧة حمѧѧѧѧѧѧام.  مطѧѧѧѧѧѧبخ . غѧѧѧѧѧѧرفتین. قاعѧѧѧѧѧѧة جلѧѧѧѧѧѧوس  -

  .المنشر. للتخزین

  :بالنسبة للسكن ذو أربع غرف یتكون من

مسѧѧѧѧѧاحة . مكѧѧѧѧѧان الممѧѧѧѧѧر. المرحѧѧѧѧѧاض. قاعѧѧѧѧѧة حمѧѧѧѧѧام. مطѧѧѧѧѧبخ . ثѧѧѧѧѧلاث غѧѧѧѧѧرف. قاعѧѧѧѧѧة جلѧѧѧѧѧوس  -

  .المنشر. للتخزین

  :بالنسبة للسكن ذو خمس غرف یتكون من

مسѧѧѧѧѧѧاحة . مكѧѧѧѧѧѧان الممѧѧѧѧѧѧر. المرحѧѧѧѧѧѧاض. قاعѧѧѧѧѧѧة حمѧѧѧѧѧѧام. مطѧѧѧѧѧѧبخ. بѧѧѧѧѧѧع غѧѧѧѧѧѧرف أر.  قاعѧѧѧѧѧѧة جلѧѧѧѧѧѧوس -

 .المنشر. للتخزین

  :التنظیم الوظیفي للسكن الترقوي العمومي

یجѧѧѧѧѧѧب أن یضѧѧѧѧѧѧمن توجیѧѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧѧكنات دخѧѧѧѧѧѧول أشѧѧѧѧѧѧعة الشѧѧѧѧѧѧمس إلѧѧѧѧѧѧى قاعѧѧѧѧѧѧة الجلѧѧѧѧѧѧوس، المطѧѧѧѧѧѧѧبخ •

  .وجانب من الغرف

الأرضѧѧѧѧѧѧیة بالإضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى دخѧѧѧѧѧѧول أشѧѧѧѧѧѧعة الشѧѧѧѧѧѧمس المطلѧѧѧѧѧѧوب، یجѧѧѧѧѧѧب مراعѧѧѧѧѧѧاة المنѧѧѧѧѧѧاخ ، شѧѧѧѧѧѧكل • 

، المنѧѧѧѧѧѧѧاظر والریѧѧѧѧѧѧѧاح المسѧѧѧѧѧѧѧیطرة مѧѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧѧل الاسѧѧѧѧѧѧѧتفادة مѧѧѧѧѧѧѧن عوامѧѧѧѧѧѧѧل الراحѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي توفرھѧѧѧѧѧѧѧا 

  .الطبیعة

                                                
 2014  جویلیѧѧѧѧѧѧѧة 15المѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧي  204-14المرسѧѧѧѧѧѧѧوم التنفیѧѧѧѧѧѧѧذي رقѧѧѧѧѧѧѧم  :44الجریѧѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧѧمیة العѧѧѧѧѧѧѧدد :  1  

  .العموميالمحدد لشروط و كیفیات اقتناء السكن الترقوي 
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  .م 2.90یقدر الارتفاع الأدنى الصافي للسقف بـ • 

  .2م 22تقدر المساحة الدنیا لقاعة الجلوس بـ • 

یجѧѧѧѧѧѧب أن یكѧѧѧѧѧѧون مصѧѧѧѧѧѧمما بحیѧѧѧѧѧѧث لا یشѧѧѧѧѧѧكل أي  ²م1.5تحѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاحة الѧѧѧѧѧѧدنیا للمرحѧѧѧѧѧѧاض بѧѧѧѧѧѧـ • 

  .ضیق وظیفي

یجѧѧѧѧѧѧب أن تسѧѧѧѧѧѧمح علاقѧѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧذه الأبعѧѧѧѧѧѧاد بموضѧѧѧѧѧѧѧع  2م 22تحѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاحة الѧѧѧѧѧѧدنیا للغرفѧѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧـ • 

  .الفتوحات، بنسبة شغل سكن مثلى

یجѧѧѧѧѧѧب أن یѧѧѧѧѧѧوفر المطѧѧѧѧѧѧبخ زیѧѧѧѧѧѧادة علѧѧѧѧѧѧى وظائفѧѧѧѧѧѧھ المعتѧѧѧѧѧѧادة، إمكانیѧѧѧѧѧѧة اخѧѧѧѧѧѧذ الوجبѧѧѧѧѧѧات و تكѧѧѧѧѧѧون • 

  :مساحتھ الدنیا تقدر بـ

 12 بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف 2م  

 14 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف 2م  

 16 بالنسبة للسكن ذو خمس غرف 2م  

  :تحدد المساحة الدنیا للحمام ب• 

 4 بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف 2م  

 5 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف 2م 

 6 بالنسبة للسكن ذو خمس غرف 2م  

یجѧѧѧѧѧѧب أن یكѧѧѧѧѧѧون مصѧѧѧѧѧѧمما بحیѧѧѧѧѧѧث لا یشѧѧѧѧѧѧكل أي  ²م1.5تحѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاحة الѧѧѧѧѧѧدنیا للمرحѧѧѧѧѧѧاض بѧѧѧѧѧѧـ • 

  .یق وظیفي، لاسیما عند فتح الباب و المدخلض

مѧѧѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧѧѧدا عوائѧѧѧѧѧѧѧق خاصѧѧѧѧѧѧѧة یجѧѧѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧѧѧى قاعѧѧѧѧѧѧѧات الحمѧѧѧѧѧѧѧام أن تتѧѧѧѧѧѧѧوفر علѧѧѧѧѧѧѧى إنѧѧѧѧѧѧѧارة و تھویѧѧѧѧѧѧѧة • 

  .طبیعیة

% 10عѧѧѧѧѧѧن نسѧѧѧѧѧѧبة ) الحركѧѧѧѧѧѧة الداخلیѧѧѧѧѧѧة، القاعѧѧѧѧѧѧات، الأروقѧѧѧѧѧѧة(لا یجѧѧѧѧѧѧب أن تقѧѧѧѧѧѧل مسѧѧѧѧѧѧاحة الممѧѧѧѧѧѧر • 

  .من المساحة القابلة للسكن

المشѧѧѧѧѧاركة إلѧѧѧѧѧى أقصѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧد بالتنشѧѧѧѧѧیط الѧѧѧѧѧداخلي یجѧѧѧѧѧب أن تلعѧѧѧѧѧب أمѧѧѧѧѧاكن الممѧѧѧѧѧر دور المѧѧѧѧѧوزع و 

  .للسكن ومن من خلال تفادى الأروقة الضیقة

  :تقدر المساحات المبرمجة للتخزین، ما عدا وحدت التخزین للمطبخ، بـ• 

 بالنسبة للسكن ذو ثلاث غرف 2م. 

 3 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف 2م  

 4 بالنسبة للسكن ذو خمس غرف 2م  

المسѧѧѧѧѧѧاحة الكلیѧѧѧѧѧѧة للشѧѧѧѧѧѧرفات و السѧѧѧѧѧѧطوح والبھѧѧѧѧѧѧو، لكѧѧѧѧѧѧل نѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧن أنѧѧѧѧѧѧواع یجѧѧѧѧѧѧب أن تتѧѧѧѧѧѧراوح • 

  .من المساحة الكلیة القابلة للسكن%  15و 12السكن، ما بین 
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  .یجب أن یكون امتداد للمطبخ 2م 1.40منشر لا یقل عرضھ عن • 

  .یجب حجب الملابس عن المنظر الخارجي مع التمتع بأشعة الشمس • 

فѧѧѧѧѧѧѧѧات وتجھیزاتھѧѧѧѧѧѧѧѧا الكھربائیѧѧѧѧѧѧѧѧة، یحجبѧѧѧѧѧѧѧѧان عѧѧѧѧѧѧѧѧن المنظѧѧѧѧѧѧѧѧر یجѧѧѧѧѧѧѧѧب أن یخصѧѧѧѧѧѧѧѧص مكѧѧѧѧѧѧѧѧانین للمكی• 

  .الخارجي

یجѧѧѧѧѧѧѧب أن تتضѧѧѧѧѧѧѧمن السѧѧѧѧѧѧѧكنات التѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧتنجز علѧѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧѧكل أفقѧѧѧѧѧѧѧي، مسѧѧѧѧѧѧѧاحات عѧѧѧѧѧѧѧوض البھѧѧѧѧѧѧѧو • 

  .والمناشیر

 )1(:البیع بالإیجار المعاییر والشروط التقنیة التي یجب أن تتوفر في سكن  - ت

، 2م70بمسѧѧѧѧѧѧاحة  یتشѧѧѧѧѧѧكل نمѧѧѧѧѧѧط بѧѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧѧكنات البیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار مѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧكن ذو ثѧѧѧѧѧѧلاث غѧѧѧѧѧѧرف،

  % ).3( زیادة ب  مع نسبة 2م 85وسكن ذو أربع غرف بمساحة 

  :یتكون كل سكن من  

غѧѧѧѧѧرفتین بالنسѧѧѧѧѧبة لѧѧѧѧѧثلاث غѧѧѧѧѧرف و ثلاثѧѧѧѧѧة غѧѧѧѧѧرف بالنسѧѧѧѧѧبة للسѧѧѧѧѧكن دو أربѧѧѧѧѧع . قاعѧѧѧѧѧة الجلѧѧѧѧѧوس -

  .غرف

 . المنشر. البھو. مساحة للتخزین. مكان الممر. المرحاض. قاعة حمام. مطبخ  -

المسѧѧѧѧѧѧѧѧاحة )7إلѧѧѧѧѧѧѧѧى  1مѧѧѧѧѧѧѧѧن (الصѧѧѧѧѧѧѧѧافیة للعناصѧѧѧѧѧѧѧѧر المѧѧѧѧѧѧѧѧذكورة  تشѧѧѧѧѧѧѧѧكل المسѧѧѧѧѧѧѧѧاحات الداخلیѧѧѧѧѧѧѧѧة -

  .القابلة للسكن

 :التنظیم الوظیفي للسكن البیع بالإیجار

یجѧѧѧѧѧѧѧب أن یضѧѧѧѧѧѧѧمن توجیѧѧѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧѧѧكنات دخѧѧѧѧѧѧѧول أشѧѧѧѧѧѧѧعة الشѧѧѧѧѧѧѧمس إلѧѧѧѧѧѧѧى قاعѧѧѧѧѧѧѧة الجلѧѧѧѧѧѧѧوس، المطѧѧѧѧѧѧѧبخ 

 .وجانب من الغرف

  .م 2.90یقدر الارتفاع الأدنى الصافي للسقف بـ • 

المѧѧѧѧѧѧدخل، للسѧѧѧѧѧѧѧماح بوصѧѧѧѧѧѧول مباشѧѧѧѧѧѧѧر للѧѧѧѧѧѧѧزوار، دون  یجѧѧѧѧѧѧب أن وضѧѧѧѧѧѧѧع غرفѧѧѧѧѧѧة الجلѧѧѧѧѧѧѧوس عنѧѧѧѧѧѧѧد• 
  .المرور بالمجالات المخصصة للحیاة الخاصة للعائلة

  .2م 13و 12یجب أن تتراوح مساحة الغرفة ما بین • 
یجѧѧѧѧѧѧب أن یѧѧѧѧѧѧوفر المطѧѧѧѧѧѧبخ زیѧѧѧѧѧѧادة علѧѧѧѧѧѧى وظائفѧѧѧѧѧѧھ المعتѧѧѧѧѧѧادة، إمكانیѧѧѧѧѧѧة اخѧѧѧѧѧѧذ الوجبѧѧѧѧѧѧات وتكѧѧѧѧѧѧون • 

  2م 11مساحتھ تفوق 

  2م 12بـ تحدد المساحة الدنیا للحمام • 

                                                
یتضѧѧѧѧѧѧѧѧѧمن  2012دیسѧѧѧѧѧѧѧѧѧمبر سѧѧѧѧѧѧѧѧѧنة  31قѧѧѧѧѧѧѧѧѧرار وزاري مشѧѧѧѧѧѧѧѧѧترك مѧѧѧѧѧѧѧѧѧؤرخ فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي : 06الجریѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧمیة :  1) 

الموافقѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى دفتѧѧѧѧѧر الشѧѧѧѧѧروط الѧѧѧѧѧذي یحѧѧѧѧѧدد معѧѧѧѧѧاییر المسѧѧѧѧѧاحة والرفاھیѧѧѧѧѧة المطبقѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧاكن المخصصѧѧѧѧѧة 
 .للبیع بالإیجار
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یجѧѧѧѧѧѧب أن یكѧѧѧѧѧѧون مصѧѧѧѧѧѧمما بحیѧѧѧѧѧѧث لا یشѧѧѧѧѧѧكل أي . ²م1.5تحѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاحة الѧѧѧѧѧѧدنیا للمرحѧѧѧѧѧѧاض بѧѧѧѧѧѧـ • 
  .ضیق وظیفي

  نѧѧѧѧѧѧѧھ عѧѧѧѧѧѧѧل عرضѧѧѧѧѧѧѧر لا یقѧѧѧѧѧѧѧبخ 1.40منشѧѧѧѧѧѧѧداد للمطѧѧѧѧѧѧѧون امتѧѧѧѧѧѧѧب أن یكѧѧѧѧѧѧѧب .م یجѧѧѧѧѧѧѧب حجѧѧѧѧѧѧѧیج
  .الملابس عن المنظر الخارجي مع التمتع بأشعة الشمس 

 ق للمطبخیمكن استغلال ھذه المساحة عند الحاجة كمكان وظیفي مرف.  

 .م یجب أن یكون امتداد لغرفة الجلوس 1.40البھو لا یقل عرضھ عن • 

  خلاصة المبحث 

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال مѧѧѧѧѧѧا سѧѧѧѧѧبق تبѧѧѧѧѧین أن السѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧاعي المѧѧѧѧѧѧدعم الѧѧѧѧѧذي سѧѧѧѧѧنعتمد علیѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧي الدراسѧѧѧѧѧѧة 

یتكѧѧѧѧون مѧѧѧѧن أربѧѧѧѧع صѧѧѧѧیغ أساسѧѧѧѧیة تعتمѧѧѧѧد جمیعھѧѧѧѧا علѧѧѧѧى دعѧѧѧѧم مѧѧѧѧن طѧѧѧѧرف الدولѧѧѧѧة وموجѧѧѧѧھ أسѧѧѧѧاس 

المجتمѧѧѧѧѧع حسѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧدا خѧѧѧѧѧیلھم والѧѧѧѧѧذي مѧѧѧѧѧن خلالѧѧѧѧѧھ یѧѧѧѧѧتم تحدیѧѧѧѧѧد الѧѧѧѧѧدعم لمجموعѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن الفئѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧن 

 .والصیغة التي تندرج ضمنھا كل فئة

وفѧѧѧѧѧѧي كثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن الأحیѧѧѧѧѧѧان وعنѧѧѧѧѧѧد القیѧѧѧѧѧѧام بانجѧѧѧѧѧѧاز مشѧѧѧѧѧѧروعا مѧѧѧѧѧѧا تظھѧѧѧѧѧѧر بعѧѧѧѧѧѧض العراقیѧѧѧѧѧѧل التѧѧѧѧѧѧي 

الѧѧѧѧѧك المشѧѧѧѧѧروع وھنѧѧѧѧѧا تظھѧѧѧѧѧر الحاجѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى قواعѧѧѧѧѧد تنظیمیѧѧѧѧѧة تتѧѧѧѧѧولى ذتѧѧѧѧѧؤدي إلѧѧѧѧѧى تعطѧѧѧѧѧل أو إلغѧѧѧѧѧاء 

ѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧѧة تبدیѧѧѧѧѧѧه العراقذمھمѧѧѧѧѧѧѧل وھѧѧѧѧѧѧѧذي ذیѧѧѧѧѧѧѧانوني الѧѧѧѧѧѧѧریعي أو القѧѧѧѧѧѧار التشѧѧѧѧѧѧѧمى بالإطѧѧѧѧѧѧѧد تسѧѧѧѧѧѧه القواع

یحѧѧѧѧѧѧدد مختلѧѧѧѧѧѧف الأدوار للفѧѧѧѧѧѧاعلین فѧѧѧѧѧѧي المشѧѧѧѧѧѧروع بمواصѧѧѧѧѧѧفات محѧѧѧѧѧѧددة یلتѧѧѧѧѧѧزم بھѧѧѧѧѧѧا الكѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧن 

 .ا یعتبر أداة ردع وحفظ الحقذاجل تقدیم مستوى أحسن من الرفاھیة وك
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 خلاصة الفصل
 أشѧѧѧѧѧكال تختلѧѧѧѧѧف فیمѧѧѧѧѧا بینھѧѧѧѧѧا یعتمѧѧѧѧѧد السѧѧѧѧѧكن المѧѧѧѧѧدعم موضѧѧѧѧѧوع الدراسѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى أربѧѧѧѧѧع

مѧѧѧѧن خلالѧѧѧѧھ یѧѧѧѧتم  الѧѧѧѧذي فѧѧѧѧي قیمѧѧѧѧة الѧѧѧѧدعم الѧѧѧѧذي یحѧѧѧѧدد علѧѧѧѧى حسѧѧѧѧب مسѧѧѧѧتوى الѧѧѧѧدخل و

ومѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧدى التوزیѧѧѧѧѧѧع الراشѧѧѧѧѧѧد لھѧѧѧѧѧѧذه السѧѧѧѧѧѧكنات تحدیѧѧѧѧѧد الفئѧѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧѧتحقة لھѧѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧѧنمط 

بحیѧѧѧѧѧث تلبѧѧѧѧѧي الطلѧѧѧѧѧب وتحقѧѧѧѧѧق الھѧѧѧѧѧدف الѧѧѧѧѧذي تѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال اسѧѧѧѧѧتحداث ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع 

خѧѧѧѧلال الѧѧѧѧدعم وطѧѧѧѧابع جمѧѧѧѧالي مѧѧѧѧѧن  مѧѧѧѧن السѧѧѧѧكنات التѧѧѧѧي تتمیѧѧѧѧز بطѧѧѧѧابع اجتمѧѧѧѧѧاعي مѧѧѧѧن

  .خلال التصمیم 

وقѧѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧѧجل فѧѧѧѧѧѧي مدینѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧواقي ھѧѧѧѧѧѧذه الأنمѧѧѧѧѧѧاط الأربѧѧѧѧѧѧع والتѧѧѧѧѧѧي تتمیѧѧѧѧѧѧز بمعѧѧѧѧѧѧاییر 

راقیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧانھا المسѧѧѧѧѧѧاھمة فѧѧѧѧѧѧي ترقیѧѧѧѧѧѧة إطѧѧѧѧѧѧار الحیѧѧѧѧѧѧاة وسѧѧѧѧѧѧنحاول فѧѧѧѧѧѧي الفصѧѧѧѧѧѧلین 

المѧѧѧѧѧѧوالیین التعѧѧѧѧѧѧرف وبالتفصѧѧѧѧѧѧیل علѧѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧѧذه الأنمѧѧѧѧѧѧاط فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة بالاعتمѧѧѧѧѧѧاد علѧѧѧѧѧѧى 

بحیѧѧѧѧѧѧѧث سѧѧѧѧѧѧѧѧیتم بعѧѧѧѧѧѧѧد الدراسѧѧѧѧѧѧѧة التحلیلیѧѧѧѧѧѧѧة لمدینѧѧѧѧѧѧѧѧة أم ، والنѧѧѧѧѧѧѧوعيالجѧѧѧѧѧѧѧانبین الكمѧѧѧѧѧѧѧي 

البѧѧѧѧѧواقي الشѧѧѧѧѧيء الѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧمح بѧѧѧѧѧالتعرف علѧѧѧѧѧى واقѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧاعي فѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧة 

 من حیث التنوع والوفرة 
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  نيالفصل الثا

الخصائص واقع مدینة أم البواقي من حیث دراسة 

 الطبیعیة والدراسة السكنیة والسكانیة
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 :مقدمة
سنتناول في ھذا الفصل أھم العناصر التي تساھم وفي تكوین الظاھرة الحضریة بالمدینة لما لدیھا من تأثیر 

  :على عملیات التخطیط و التھیئة وسنھتم في ھذه الدراسة على ما یلي

  ھذه ...) موضع، موقع،(الخصائص الطبیعیة الممیزة للمدینة أین سنقوم بمعرفة جمیع المؤھلات من

 .المؤھلات تمكننا من معرفة مختلف الخصائص الطبیعیة للمنطقة

 من خلالھا سنتطرق إلى دراسة مختلف مراحل التطور , الخصائص السكنیة والسكانیة والاقتصادیة

السكني والسكاني والعوامل المتحكمة في ھذا النمو وكذا الدراسة التحلیلیة للتركیبة الاقتصادیة 

توزعھم على مختلف القطاعات الاقتصادیة وھذا من أجل معرفة الإمكانات والوظیفیة للسكان وكیفیة 

 .الاقتصادیة المتاحة لدفع عجلة التنمیة بالمدینة والواقع الاقتصادي للسكان

الإمكانѧѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧѧي تتѧѧѧѧѧѧѧوفر علیھѧѧѧѧѧѧѧا المدینѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن ھیاكѧѧѧѧѧѧѧل قاعدیѧѧѧѧѧѧѧة ومختلѧѧѧѧѧѧѧف الشѧѧѧѧѧѧѧبكات بѧѧѧѧѧѧѧإبراز 

طیѧѧѧѧѧѧة والعجѧѧѧѧѧѧز فѧѧѧѧѧѧي مختلѧѧѧѧѧѧف الشѧѧѧѧѧѧبكات وضѧѧѧѧѧѧعیتھا الحالیѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي تمكننѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن معرفѧѧѧѧѧѧة نسѧѧѧѧѧѧبة التغ

 .وتوزع التجھیزات في المدینة والدور الذي تقوم بھ في تلبیة حاجیات السكان
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  المبحث الأول

السكنیة والسكانیة -نشأة المدینة وخصائصھا الطبیعیة

 والعمرانیة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



80 
 

  :تمھید
الطبیعیѧѧѧѧѧѧة والمجالیѧѧѧѧѧة والسѧѧѧѧѧѧكنیة  مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧѧذا المبحѧѧѧѧѧث سѧѧѧѧѧѧنحاول إبѧѧѧѧѧراز مختلѧѧѧѧѧѧف الإمكانیѧѧѧѧѧات

والسѧѧѧѧѧѧكانیة وذالѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل محاولѧѧѧѧѧѧة فھѧѧѧѧѧѧم تموقѧѧѧѧѧѧع وتموضѧѧѧѧѧѧع المدینѧѧѧѧѧѧة وصѧѧѧѧѧѧلاحیة أراضѧѧѧѧѧѧیھا 

للبنѧѧѧѧѧѧاء ونموھѧѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧѧدیموغرافي مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل الѧѧѧѧѧѧتحكم فѧѧѧѧѧѧي تحلیѧѧѧѧѧѧل حاجیاتھѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكن وإظھѧѧѧѧѧѧار 

  .جاذبیتھا للسكان 
 )1(:نبذة تاریخیة عن نشأة مدینة أم البواقي - 1
قدیمѧѧѧѧѧѧة حرصѧѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧѧى الآثѧѧѧѧѧѧار لتقѧѧѧѧѧѧدیس مضѧѧѧѧѧѧمونھا أو لتلبیѧѧѧѧѧѧة رغبѧѧѧѧѧѧѧة إذا كانѧѧѧѧѧѧت الحضѧѧѧѧѧѧارات ال 

فѧѧѧѧѧѧي الجمیѧѧѧѧѧѧع أو متعѧѧѧѧѧѧة للبصѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧان عصѧѧѧѧѧѧرنا الحѧѧѧѧѧѧدیث یعتبѧѧѧѧѧѧر الآثѧѧѧѧѧѧار وثѧѧѧѧѧѧائق ھامѧѧѧѧѧѧة ذات قیمѧѧѧѧѧѧة 

  .تاریخیة وعلمیة

  :مرحلة ما قبل المیلاد �

یعѧѧѧѧود تѧѧѧѧاریخ منطقѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧواقي إلѧѧѧѧى عصѧѧѧѧور مѧѧѧѧا قبѧѧѧѧل المѧѧѧѧیلاد ولعѧѧѧѧل الآثѧѧѧѧار التѧѧѧѧي تѧѧѧѧم اكتشѧѧѧѧافھا 

الظلعѧѧѧѧة لخیѧѧѧѧر دلیѧѧѧѧل علѧѧѧѧى ذالѧѧѧѧك وقѧѧѧѧد , عѧѧѧѧین الزیتѧѧѧѧون , قصѧѧѧѧر الصѧѧѧѧبیحي, سѧѧѧѧیقوسفѧѧѧѧي كѧѧѧѧل مѧѧѧѧن 

وبعد ذالѧѧѧѧѧك وفѧѧѧѧѧي ،كѧѧѧѧѧان نشѧѧѧѧѧاط الإنسѧѧѧѧѧان فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفطѧѧѧѧѧرة یعتمѧѧѧѧѧد أساسѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧى الزراعѧѧѧѧѧة والصѧѧѧѧѧید

م عرفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة العدیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن الغѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧزوات الفینیقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  429  -ق م  200الفطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧابین 

للمѧѧѧѧѧѧѧیلاد عرفѧѧѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧѧѧة تقسѧѧѧѧѧѧѧیم  357 -312والنومیدیѧѧѧѧѧѧѧة و الرومانیѧѧѧѧѧѧѧة وفѧѧѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧѧابین 

  .شمالي وجنوبي حیث انتمت المدینة للجھة الشمالیة

  :مرحلة ما بعد المیلاد �

وبعѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧرة عرفѧѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧѧة الاحѧѧѧѧѧѧتلال الونѧѧѧѧѧѧدالي أیѧѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧѧدھورت الأوضѧѧѧѧѧѧاع وانѧѧѧѧѧѧدثرت 

للمѧѧѧѧѧѧیلاد وقѧѧѧѧѧѧد ) 593 -430( المراكѧѧѧѧѧѧز الھامѧѧѧѧѧѧة لحیѧѧѧѧѧѧاة البربѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي المنطقѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧابین 

ѧѧѧѧѧة تمكѧѧѧѧѧѧة وتربیѧѧѧѧѧѧوروا الفلاحѧѧѧѧѧѧدال فطѧѧѧѧѧو نѧѧѧѧѧѧز الѧѧѧѧѧѧة مراكѧѧѧѧѧѧاموا بمھاجمѧѧѧѧѧد أن قѧѧѧѧѧѧودة بعѧѧѧѧѧѧكان للعѧѧѧѧѧѧن الس

وبعѧѧѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧѧѧرة تعرضѧѧѧѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧѧѧѧة للغѧѧѧѧѧѧѧѧزو البیزنطѧѧѧѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧѧѧѧذین ،الحیوانѧѧѧѧѧѧѧѧات فѧѧѧѧѧѧѧѧي المنطقة

أیѧѧѧѧѧѧѧن عѧѧѧѧѧѧѧاد السѧѧѧѧѧѧѧكان الأصѧѧѧѧѧѧѧلیین إلѧѧѧѧѧѧѧى التمركѧѧѧѧѧѧѧز فѧѧѧѧѧѧѧي ) 646 -594( حكموھѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧѧѧرة بѧѧѧѧѧѧѧین

وفѧѧѧѧѧي نفѧѧѧѧѧس ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة كѧѧѧѧѧان وماكومѧѧѧѧѧاداس  كѧѧѧѧѧز الھامѧѧѧѧѧة مثѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧیقوسالجبѧѧѧѧѧال وغѧѧѧѧѧادروا المرا

 .حكم الكاھنة حیث قادت القبائل البربریة وكونت جیش قویا
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 : المرحلة  الإسلامیة

م أیѧѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧѧقطت قرطѧѧѧѧѧѧѧا جنѧѧѧѧѧѧѧة ونھایѧѧѧѧѧѧѧة الاحѧѧѧѧѧѧѧتلال  697جѧѧѧѧѧѧѧاءت الفتحѧѧѧѧѧѧѧات الإسѧѧѧѧѧѧѧلامیة حѧѧѧѧѧѧѧوالي 

م انھزمѧѧѧѧѧѧت الكاھنѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى یѧѧѧѧѧѧد الجیѧѧѧѧѧѧوش الإسѧѧѧѧѧѧلامیة وعنѧѧѧѧѧѧد وصѧѧѧѧѧѧولھا  701الونѧѧѧѧѧѧدالي وفѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧنة 

أیѧѧѧѧѧن توفیѧѧѧѧѧت فѧѧѧѧѧي  -أم الѧѧѧѧѧذین تبقѧѧѧѧѧوا –إلѧѧѧѧѧى مدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي تركѧѧѧѧѧت أولادھѧѧѧѧѧا فسѧѧѧѧѧمیت المنطقѧѧѧѧѧة 

 750واد نینѧѧѧѧѧѧي بعѧѧѧѧѧѧد ذلѧѧѧѧѧѧك اسѧѧѧѧѧѧلم البربѧѧѧѧѧѧر و شѧѧѧѧѧѧاركوا فѧѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧѧتح الأنѧѧѧѧѧѧدلس وفѧѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧѧوالي سѧѧѧѧѧѧنة 

اسѧѧѧѧѧتقر العѧѧѧѧѧرب فѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧمال المنطقѧѧѧѧѧة فیشѧѧѧѧѧدو حصѧѧѧѧѧونا علѧѧѧѧѧى أنقѧѧѧѧѧاض المدینѧѧѧѧѧة القدیمѧѧѧѧѧة للفینیقیѧѧѧѧѧین 

مسѧѧѧѧѧكیانة و  بغѧѧѧѧѧاي و حѧѧѧѧѧول المراكѧѧѧѧѧز الھامѧѧѧѧѧة مثѧѧѧѧѧل تدیجѧѧѧѧѧةحیѧѧѧѧѧث عرفѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧة ازدھѧѧѧѧѧار كبیѧѧѧѧѧر 

  .ولوفرة المیاه بالمنطقة ظھرت عدة تجمعات جدیدة ذات طابع فلاحي

م تغیѧѧѧѧѧرت الأوضѧѧѧѧѧاع )11إلѧѧѧѧѧى القѧѧѧѧѧرن  10القѧѧѧѧѧرن ( بعѧѧѧѧѧد قѧѧѧѧѧدوم الفѧѧѧѧѧاطمیین فѧѧѧѧѧي الفطѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧین 

سѧѧѧѧѧیم قسѧѧѧѧѧنطینة وقѧѧѧѧѧد انعكѧѧѧѧѧس ھѧѧѧѧѧذا التق, تیدجیسѧѧѧѧѧة, فѧѧѧѧي المنطقѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧث قسѧѧѧѧѧمت المنطقѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى بغѧѧѧѧѧاي

الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة والحضѧѧѧѧѧѧریة وتѧѧѧѧѧѧدھورت الفلاحѧѧѧѧѧѧة وأھملѧѧѧѧѧѧت الطرقѧѧѧѧѧѧات حیѧѧѧѧѧѧث  سѧѧѧѧѧѧلبا علѧѧѧѧѧѧى الحیѧѧѧѧѧѧاة

 .كانت تستغلھا قطعان الزناتة والادراسة

م جѧѧѧѧѧاء الموحѧѧѧѧѧدون أیѧѧѧѧѧن تصѧѧѧѧѧدى لھѧѧѧѧѧم أھѧѧѧѧѧل المنطقѧѧѧѧѧة 1160وفѧѧѧѧѧي القѧѧѧѧѧرن الثѧѧѧѧѧاني عشѧѧѧѧѧر حѧѧѧѧѧوالي 

بشراسѧѧѧѧѧѧѧة وعنѧѧѧѧѧѧѧف وكانѧѧѧѧѧѧѧت ملاجѧѧѧѧѧѧѧئھم الأولѧѧѧѧѧѧѧى فѧѧѧѧѧѧѧي الجبѧѧѧѧѧѧѧال أمѧѧѧѧѧѧѧا السѧѧѧѧѧѧѧھول فكانѧѧѧѧѧѧѧت مسѧѧѧѧѧѧѧرحا 

 -1518( في القѧѧѧѧѧѧѧѧѧرن الخѧѧѧѧѧѧѧѧѧامس عشѧѧѧѧѧѧѧѧѧر وفѧѧѧѧѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧѧѧѧѧرة الممتѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة بѧѧѧѧѧѧѧѧѧین ،ك الضѧѧѧѧѧѧѧѧѧاریةللمعѧѧѧѧѧѧѧѧѧار

عرفѧѧѧѧѧѧѧت ركѧѧѧѧѧѧѧود كبقیѧѧѧѧѧѧѧة منѧѧѧѧѧѧѧاطق المغѧѧѧѧѧѧѧرب العربѧѧѧѧѧѧѧي  أیѧѧѧѧѧѧѧنم  دخѧѧѧѧѧѧѧل العثمѧѧѧѧѧѧѧانیون المنطقѧѧѧѧѧѧѧة )1827

  .ملول  أولاد, السقنیة , الحراكتة: أھمھاوعاش سكانھا على شكل قبائل 

  :المرحلة الاستعماریة �

مѧѧѧѧѧѧارس  13م وبعѧѧѧѧѧѧد ذلѧѧѧѧѧѧك وفѧѧѧѧѧѧي 1837جѧѧѧѧѧѧاء الاحѧѧѧѧѧѧتلال الفرنسѧѧѧѧѧѧي بعѧѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧѧقوط قسѧѧѧѧѧѧنطینة سѧѧѧѧѧѧنة 

ونظѧѧѧѧѧر لوجѧѧѧѧѧود منطقѧѧѧѧѧة مجѧѧѧѧѧاورة تحمѧѧѧѧѧل  ( Carnot ville)علѧѧѧѧѧى  المدینѧѧѧѧѧة  أطلѧѧѧѧѧقم  1895

القائѧѧѧѧѧد الفرنسѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧذي كѧѧѧѧѧان یحكѧѧѧѧѧم  إلѧѧѧѧѧىنسѧѧѧѧѧبة ) Canrobert(نفѧѧѧѧѧس الاسѧѧѧѧѧم تѧѧѧѧѧم اسѧѧѧѧѧتبدالھا بكلمѧѧѧѧѧة 

لقѧѧѧѧѧد و  ةاسѧѧѧѧѧتیطانیالѧѧѧѧѧنمط الاسѧѧѧѧѧتعماري كقریѧѧѧѧѧة  نѧѧѧѧѧواة تلѧѧѧѧѧك المنطقѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى أنشѧѧѧѧѧئتالمنطقѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧث 

عرفѧѧѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧѧѧة خѧѧѧѧѧѧѧلال الفتѧѧѧѧѧѧѧرة لاسѧѧѧѧѧѧѧتعماریة كѧѧѧѧѧѧѧل أشѧѧѧѧѧѧѧكال المعانѧѧѧѧѧѧѧات كبѧѧѧѧѧѧѧاقي مѧѧѧѧѧѧѧدن التѧѧѧѧѧѧѧراب 

غایѧѧѧѧѧѧѧة انѧѧѧѧѧѧѧدلاع الثѧѧѧѧѧѧѧورة التحریریѧѧѧѧѧѧѧة وبحكѧѧѧѧѧѧѧم انتمائھѧѧѧѧѧѧѧا للمنطقѧѧѧѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧѧѧѧى الاوراس  إلѧѧѧѧѧѧѧيالѧѧѧѧѧѧѧوطني 

 مھیѧѧѧѧѧدي البطѧѧѧѧѧل العربѧѧѧѧѧي بѧѧѧѧѧن عرفѧѧѧѧѧت المنطقѧѧѧѧѧة نشѧѧѧѧѧاط ثوریѧѧѧѧѧا كبیѧѧѧѧѧر ومѧѧѧѧѧن أھѧѧѧѧѧم الشѧѧѧѧѧھداء الشѧѧѧѧѧھید

  .أما الاسم الحالي للمدینة فقد اتفقت معظم الروایات انھ یعود إلى فترة حكم الكاھنة
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  )2(و رقم  )1 (: )1(رقم الصورتین 

  

 مدینة أم البواقي الفترة الاستعماریة                                      Canrobertالجنرال          

 )2(:مراحل التطور الإداري لمدینة أم البواقي - 2

  :مرحلة ما قبل الاستقلال  �

البѧѧѧѧѧѧѧѧواقي كھیئѧѧѧѧѧѧѧѧة ذات طѧѧѧѧѧѧѧѧابع إداري م كѧѧѧѧѧѧѧѧأول تѧѧѧѧѧѧѧѧاریخ لمѧѧѧѧѧѧѧѧیلاد مدینѧѧѧѧѧѧѧѧة أم 1880یعتبѧѧѧѧѧѧѧѧر تѧѧѧѧѧѧѧѧاریخ 

م ارتقѧѧѧѧѧت المدینѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى بلدیѧѧѧѧѧة مختلطѧѧѧѧѧة مكونѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن 1882فیفѧѧѧѧѧري  15وبعѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧذا التѧѧѧѧѧاریخ وفѧѧѧѧѧي 

عین ،قѧѧѧѧѧѧورن ،عѧѧѧѧѧѧین ببѧѧѧѧѧѧوش ،سѧѧѧѧѧѧیدي معѧѧѧѧѧѧاش ،عѧѧѧѧѧѧین ملѧѧѧѧѧѧوك ،سѧѧѧѧѧѧیدي ارغѧѧѧѧѧѧیس( اثѧѧѧѧѧѧن عشѧѧѧѧѧѧر دوار

إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى ) تѧѧѧѧѧѧѧوزلین و عѧѧѧѧѧѧѧین الزیتѧѧѧѧѧѧѧون, الواسѧѧѧѧѧѧѧعة, المѧѧѧѧѧѧѧدفون ،فكرینѧѧѧѧѧѧѧة, الحاسѧѧѧѧѧѧѧي, الѧѧѧѧѧѧѧدیس

) واد نینѧѧѧѧѧѧي , عѧѧѧѧѧѧین الزیتѧѧѧѧѧѧون, بѧѧѧѧѧѧریش, قصѧѧѧѧѧѧر الصѧѧѧѧѧѧبیحي, عѧѧѧѧѧѧین اركѧѧѧѧѧѧو( خمسѧѧѧѧѧѧة ھیѧѧѧѧѧѧأة إداریѧѧѧѧѧѧة 

م وبدایѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧѧѧذا التѧѧѧѧѧѧѧاریخ أصѧѧѧѧѧѧѧبحت مدینѧѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧѧواقي بلدیѧѧѧѧѧѧѧة كاملѧѧѧѧѧѧѧة 1951وفѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧنة 

  .الصلاحیات

  :بعد الاستقلال  مرحلة ما  �

 إلѧѧѧѧѧىالبѧѧѧѧѧواقي مسѧѧѧѧѧیرة مѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧرف جھѧѧѧѧѧات خاصѧѧѧѧѧة  أممدینѧѧѧѧѧة  تأصѧѧѧѧѧبحبعѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتقلال مباشѧѧѧѧѧرة 

مجلѧѧѧѧѧѧس شѧѧѧѧѧѧعبي بلѧѧѧѧѧѧدي یتѧѧѧѧѧѧولى تسѧѧѧѧѧѧییرھا تѧѧѧѧѧѧابع لѧѧѧѧѧѧدائرة  أول إنشѧѧѧѧѧѧاءتѧѧѧѧѧѧم  أیѧѧѧѧѧѧنم 1967غایѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧنة 

                                                
معد تسییر , مذكرة ماجستیر , ئة الحضریة بالمناطق السكنیة حالة مدینة أم البواقي تقییم واقع البی, حمودي طارق :   1

  .59: ص . 2013/ 2012, جامعة العربي بن مھیدي أم البواقي , التقنیات الحضریة
  .61, 60:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  2
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ولایѧѧѧѧѧة قسѧѧѧѧѧنطینة وفѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة عرفѧѧѧѧѧت البلدیѧѧѧѧѧة تقلѧѧѧѧѧص كبیѧѧѧѧѧر بفقѧѧѧѧѧدانھا لعѧѧѧѧѧدة و البیضѧѧѧѧѧاءعѧѧѧѧѧین 

الیة والشѧѧѧѧѧرقیة للمركѧѧѧѧѧز بلѧѧѧѧѧدیات ریفیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي الجھتѧѧѧѧѧین الشѧѧѧѧѧم إلѧѧѧѧѧىدواویѧѧѧѧѧر والتѧѧѧѧѧي ارتقѧѧѧѧѧت بѧѧѧѧѧدورھا 

, سѧѧѧѧѧѧѧیدي معѧѧѧѧѧѧѧاش, فكرینѧѧѧѧѧѧѧة, عѧѧѧѧѧѧѧین ملѧѧѧѧѧѧѧوك, عѧѧѧѧѧѧѧین ببѧѧѧѧѧѧѧوش, قصѧѧѧѧѧѧѧر الصѧѧѧѧѧѧѧبیحي, بѧѧѧѧѧѧѧریش( وھѧѧѧѧѧѧѧي 

  .تتضح معالم المدینة الحالیة بدأتومن ھنا ) الحاسي

 أممدینѧѧѧѧѧѧѧة  إثѧѧѧѧѧѧѧرهارتقѧѧѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧѧѧى  إداریѧѧѧѧѧѧѧام قامѧѧѧѧѧѧѧت الدولѧѧѧѧѧѧѧة الجزائریѧѧѧѧѧѧѧة بتقسѧѧѧѧѧѧѧیم 1974فѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧنة 

مركѧѧѧѧѧѧز ولائѧѧѧѧѧѧي رغѧѧѧѧѧѧم بعѧѧѧѧѧѧض الانتقѧѧѧѧѧѧادات الموجھѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧون ھنѧѧѧѧѧѧاك مراكѧѧѧѧѧѧز  إلѧѧѧѧѧѧىالبѧѧѧѧѧѧواقي 

وعѧѧѧѧѧѧین ملیلѧѧѧѧѧѧة وان الѧѧѧѧѧѧدافع كѧѧѧѧѧѧان سیاسѧѧѧѧѧѧیا  البیضѧѧѧѧѧѧاءمنھѧѧѧѧѧѧا مثѧѧѧѧѧѧل خنشѧѧѧѧѧѧلة وعѧѧѧѧѧѧین  أحѧѧѧѧѧѧقحضѧѧѧѧѧѧریة 

البѧѧѧѧѧواقي بغѧѧѧѧѧض النضѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧدوافع  أممѧѧѧѧѧن كونѧѧѧѧѧھ اسѧѧѧѧѧتراتیجیا وقѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧم اختیѧѧѧѧѧار مدینѧѧѧѧѧة  أكثѧѧѧѧѧر

  :التالیة للأسبابالسیاسیة 

 ز الولایةكونھا مركز یتوسط بقیة مراك. 

  البواقي أمكونھا موقع مناسب بالنسبة للولایات المحیطة بولایة. 

  البیضاءعین ملیلة وعین (  الأخرىحسم الجدل القائم بین المراكز الحضریة.( 

م الѧѧѧѧѧѧذي عѧѧѧѧѧѧرف ارتقѧѧѧѧѧѧاء  1984الثѧѧѧѧѧѧاني الѧѧѧѧѧѧذي قامѧѧѧѧѧѧت بѧѧѧѧѧѧھ الدولѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧنة  الإداريوفѧѧѧѧѧѧي التقسѧѧѧѧѧѧیم 

تقلѧѧѧѧѧѧص الولایѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن الجھѧѧѧѧѧѧة الجنوبیѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧѧرقیة  إلѧѧѧѧѧѧى أدىولایѧѧѧѧѧѧة جدیѧѧѧѧѧѧѧدة ممѧѧѧѧѧѧا  إلѧѧѧѧѧѧىخنشѧѧѧѧѧѧلة 

ذالѧѧѧѧѧѧك عرفѧѧѧѧѧѧت المدینѧѧѧѧѧѧة تغییѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧѧدودھا بخѧѧѧѧѧѧروج مدینѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧین الѧѧѧѧѧѧدیس  إلѧѧѧѧѧѧى فةضѧѧѧѧѧѧاوبالإ

شѧѧѧѧѧمالا و مدینѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧین الزیتѧѧѧѧѧون جنوبѧѧѧѧѧا ومنѧѧѧѧѧذ ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة ارتسѧѧѧѧѧمت حѧѧѧѧѧدود المدینѧѧѧѧѧة وبقیѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى 

  .یومنا ھذا إلىحالھا 

 )1(:التعریف بالمدینة وتقدیمھا - 3

یعتبѧѧѧѧѧѧر الموقѧѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧѧن أھѧѧѧѧѧѧم الضѧѧѧѧѧѧوابط المѧѧѧѧѧѧؤثرة فѧѧѧѧѧѧي دراسѧѧѧѧѧѧة المراكѧѧѧѧѧѧز العمرانیѧѧѧѧѧѧة وذلѧѧѧѧѧѧك لمѧѧѧѧѧѧا   

للموقѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧأثیر مباشѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧى حیѧѧѧѧѧاة الإنسѧѧѧѧѧان مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال اسѧѧѧѧѧتقراره فѧѧѧѧѧي أمѧѧѧѧѧاكن محѧѧѧѧѧددة فمѧѧѧѧѧن 

خلالѧѧѧѧѧѧھ تسѧѧѧѧѧѧتطیع المدینѧѧѧѧѧѧة تحقیѧѧѧѧѧѧق اكبѧѧѧѧѧѧر قѧѧѧѧѧѧدر ممكѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧن العلاقѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧع المنѧѧѧѧѧѧاطق المحیطѧѧѧѧѧѧة أو 

امیكیѧѧѧѧѧѧة تطѧѧѧѧѧѧور المدینѧѧѧѧѧѧة ونموھѧѧѧѧѧѧا، إذن فموقѧѧѧѧѧѧع  عكѧѧѧѧѧѧس ذلѧѧѧѧѧѧك وھѧѧѧѧѧѧو یѧѧѧѧѧѧؤثر بشѧѧѧѧѧѧكل كبیѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي دین

 :یمكن دراستھ كما یلي أم البواقيمدینة 

 

 

  

                                                
, دور البنیѧѧѧѧѧѧة التجاریѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي تنظѧѧѧѧѧѧیم المجѧѧѧѧѧѧال الحضѧѧѧѧѧѧري حالѧѧѧѧѧѧة مدینѧѧѧѧѧѧة ام البѧѧѧѧѧѧواقي, صѧѧѧѧѧѧابري عبѧѧѧѧѧѧد المالѧѧѧѧѧѧك:   1

, 67: ص ,  2013, 2012سѧѧѧѧѧѧѧѧنة , جامعѧѧѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧѧѧواقي, معѧѧѧѧѧѧѧѧد تسѧѧѧѧѧѧѧѧییر التقنیѧѧѧѧѧѧѧѧات الحضѧѧѧѧѧѧѧѧریة , مѧѧѧѧѧѧѧذكرة الماسѧѧѧѧѧѧѧѧتر
66.  
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 الموقع الفلكي: 

شѧѧѧѧѧѧمال خѧѧѧѧѧѧط الاسѧѧѧѧѧѧتواء  º 38و  º 35البѧѧѧѧѧѧواقي فلكیѧѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧѧین دائرتѧѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧѧرض  أمتنحصѧѧѧѧѧѧر مدینѧѧѧѧѧѧة   

و  البیضѧѧѧѧѧѧاءكѧѧѧѧѧѧم عѧѧѧѧѧѧن مدینѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧین  27,2تبعѧѧѧѧѧѧد  غѧѧѧѧѧѧرینتششѧѧѧѧѧѧرق خѧѧѧѧѧѧط  º 7,30و  º 6,30وبѧѧѧѧѧѧین 

 .كم عن قصر الصبیحي26,7كم عن مدینة عین فكرون و 24,9

 الموقع الإداري:  

تقѧѧѧѧѧѧع مدینѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧواقي فѧѧѧѧѧѧي مركѧѧѧѧѧѧز یتوسѧѧѧѧѧѧط المراكѧѧѧѧѧѧز الحضѧѧѧѧѧѧریة المنتمیѧѧѧѧѧѧة لھѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧھول 

الشѧѧѧѧѧرقیة المنحصѧѧѧѧѧѧرة بѧѧѧѧѧین السلسѧѧѧѧѧѧلتین التلیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي الشѧѧѧѧѧѧمال والصѧѧѧѧѧѧحراویة فѧѧѧѧѧي الجنѧѧѧѧѧѧوب بارتفѧѧѧѧѧѧاع 

 91392یبلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧدد سѧѧѧѧѧѧѧكانھا  2 كѧѧѧѧѧѧѧم 414 م عѧѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧѧطح البحѧѧѧѧѧѧѧر و تتربѧѧѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧاحة800

  ):2خریطة رقم (یحدھا  2014نسمة حسب إحصاء 

 من الشمال بلدیة عین ببوش وعین الدیس -

 من الجنوب بلدیة عین الزیتون -

 من الشرق بلدیة بریش وفكرینة -

 من الغرب بلدیة عین فكرون وبوغرارة السعودي -

, سѧѧѧѧѧѧѧیدي ارغѧѧѧѧѧѧѧیس, بیѧѧѧѧѧѧѧر خشѧѧѧѧѧѧѧبة ( المركѧѧѧѧѧѧѧز عѧѧѧѧѧѧѧدة تجمعѧѧѧѧѧѧѧات ثانویѧѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧѧي  إلѧѧѧѧѧѧѧى إضѧѧѧѧѧѧѧافةتظѧѧѧѧѧѧѧم 

 .مشتات ریفیة مبعثرة وأربع) عباس لغرور, توزلین

  :وترتسم حدود البلدیة من خلال

 .10قریة سیدي ارغیس من الغرب على محور الطریق الوطني رقم  -

 .32بئر خشبة من الشرق على مستوى الطریق رقم  -

 .32ى مستوى الطریق الوطني رقم قریة عباس لغرور من الجنوب عل -

 .جبل سیدي ارغیس من الجھة الشمالیة -

الѧѧѧѧѧѧѧرابط بѧѧѧѧѧѧѧین قسѧѧѧѧѧѧѧنطینة وتبسѧѧѧѧѧѧѧة  10بѧѧѧѧѧѧѧین الطѧѧѧѧѧѧѧریقین رقѧѧѧѧѧѧѧم  ینѧѧѧѧѧѧѧةھѧѧѧѧѧѧѧذا الموقѧѧѧѧѧѧѧع بالنسѧѧѧѧѧѧѧبة للمد إن

دینامیكیѧѧѧѧѧѧѧة خصوصѧѧѧѧѧѧѧیة  أعطѧѧѧѧѧѧѧىالѧѧѧѧѧѧѧرابط بѧѧѧѧѧѧѧین خنشѧѧѧѧѧѧѧلة وقالمѧѧѧѧѧѧѧة  32والطریѧѧѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧѧѧوطني رقѧѧѧѧѧѧѧم 

  .للمنطقة باعتبارھا ھمزة وصل بین عدة مدن 
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  خریطة الموقع لبلدیة أم البواقي   01: رقم خریطة
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   1(:أم البواقيموضع مدینة( 

یعѧѧѧѧѧرف الموضѧѧѧѧѧع بѧѧѧѧѧالأرض التѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧوم علیھѧѧѧѧѧا  المدینѧѧѧѧѧة والمنطقѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي تشѧѧѧѧѧغلھا فعѧѧѧѧѧلا كتلتھѧѧѧѧѧا  

المبنیѧѧѧѧѧѧѧة إذن فھѧѧѧѧѧѧѧو یعѧѧѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧѧѧاملا فعѧѧѧѧѧѧѧالا فѧѧѧѧѧѧѧي التعѧѧѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧѧѧى عناصѧѧѧѧѧѧѧر وأسѧѧѧѧѧѧѧباب قیѧѧѧѧѧѧѧام المدینѧѧѧѧѧѧѧة 

باعتبارھѧѧѧѧѧѧѧا نقطѧѧѧѧѧѧѧة ھامѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي تطورھѧѧѧѧѧѧѧا وتوسѧѧѧѧѧѧѧعھا فتعѧѧѧѧѧѧѧد أھѧѧѧѧѧѧѧم عنصѧѧѧѧѧѧѧر لتكѧѧѧѧѧѧѧوین خصائصѧѧѧѧѧѧѧھا 

مѧѧѧѧѧت مѧѧѧѧѧن اجلھѧѧѧѧѧا المدینѧѧѧѧѧة، فھѧѧѧѧѧو عنوانھѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧذي لا العمرانیة،لأنѧѧѧѧѧھ یحѧѧѧѧѧدد نѧѧѧѧѧوع الوظیفѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي قا

یتغیѧѧѧѧѧر بѧѧѧѧѧل ینبغѧѧѧѧѧي أن یتطѧѧѧѧѧور مѧѧѧѧѧن  خلالѧѧѧѧѧھ ضѧѧѧѧѧمن قѧѧѧѧѧانون الѧѧѧѧѧتلاؤم والتكیѧѧѧѧѧف لأنѧѧѧѧѧھ قѧѧѧѧѧد ینطѧѧѧѧѧوي 

 .على عوائق طبیعیة تملیھا الطبیعة الطبوغرافیة فیعیق التوسع في احد الاتجاھات 

م شѧѧѧѧѧѧѧѧمال  1635جبѧѧѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧѧѧیدي ارغѧѧѧѧѧѧѧѧیس بارتفѧѧѧѧѧѧѧاع  أقѧѧѧѧѧѧѧѧدامالبѧѧѧѧѧѧѧѧواقي عنѧѧѧѧѧѧѧد  أمتتموضѧѧѧѧѧѧѧع مدینѧѧѧѧѧѧѧة 

و رقѧѧѧѧѧѧѧم 10ھكتѧѧѧѧѧѧѧار عنѧѧѧѧѧѧد تقѧѧѧѧѧѧѧاطع محѧѧѧѧѧѧѧوري الطѧѧѧѧѧѧریقین الѧѧѧѧѧѧѧوطنیین رقѧѧѧѧѧѧѧم  1358البلدیѧѧѧѧѧѧة بمسѧѧѧѧѧѧѧاحة 

32 .  

  مѧѧѧѧѧѧوطني رقѧѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧѧة  10الطریѧѧѧѧѧѧدیات الولایѧѧѧѧѧѧض بلѧѧѧѧѧѧة وبعѧѧѧѧѧѧة تبسѧѧѧѧѧѧرقا بولایѧѧѧѧѧѧا شѧѧѧѧѧѧذي یربطھѧѧѧѧѧѧال

 كبلدیѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧین البیظѧѧѧѧѧاء ومѧѧѧѧѧا جاورھѧѧѧѧѧا ویربطѧѧѧѧѧا غربѧѧѧѧѧا بولایѧѧѧѧѧة قسѧѧѧѧѧنطینة مѧѧѧѧѧرورا ببلدیѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧین

محѧѧѧѧѧورین  إلѧѧѧѧѧىالمحѧѧѧѧѧاور حیѧѧѧѧѧث یقسѧѧѧѧѧم المدینѧѧѧѧѧة  أھѧѧѧѧѧمفكѧѧѧѧѧرون وبلدیѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧیقوس ویعتبѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن 

 .شمالي وجنوبي

  مѧѧѧѧѧوطني رقѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧة  32الطریѧѧѧѧѧدیات الولایѧѧѧѧѧبعض بلѧѧѧѧѧرورا بѧѧѧѧѧلة مѧѧѧѧѧة خنشѧѧѧѧѧا بولایѧѧѧѧѧذي یربطھѧѧѧѧѧال

  .تمثل موضع المدینة...)صورة جویة رقم( ,كبلدیة عین ببوش وقصر الصبیحيل

 )2(قيتموضع مدینة أم البوا  01:رقمشكل 

 
                                                

  . 66, 67: ص , مرجع سابق , صابري عبد المالك:  1
  .67: ص.مرجع سابق  , حمودي طارق :   2
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 :لا بد من دراسة بعض الممیزات منھا أكثروللتعمق 

  :)1(الانحدارات دراسة   - 5

 1000و  700الھضѧѧѧѧѧѧاب العلیѧѧѧѧѧѧا بارتفѧѧѧѧѧѧاع یتѧѧѧѧѧѧراوح بѧѧѧѧѧѧین  سلسѧѧѧѧѧѧلةالبѧѧѧѧѧѧواقي ضѧѧѧѧѧѧمن  أمتقѧѧѧѧѧѧع مدینѧѧѧѧѧѧة 

  :أھمھاكم على سطح البحر تحصرھا عدة جبال 

 .م 1635جبل سیدي ارغیس بارتفاع  - 1

 .م 1188و 1248جبل الفجوج و القوراري  - 2

 .1161جبل قلیف  - 3

 .م1134جبل الطارف  - 4

المدینѧѧѧѧѧѧة عنѧѧѧѧѧѧد  أقیمѧѧѧѧѧѧتعملیѧѧѧѧѧѧة البنѧѧѧѧѧѧاء والتوسѧѧѧѧѧѧع ولѧѧѧѧѧѧذلك  أمѧѧѧѧѧѧام أساسѧѧѧѧѧѧیاتعѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧذه الجبѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧائق 

عوائѧѧѧѧѧق ومنѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧان  أیѧѧѧѧѧةعلѧѧѧѧѧى ھضѧѧѧѧѧبة مسѧѧѧѧѧطحة ممѧѧѧѧѧا یمكنھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن التوسѧѧѧѧѧع بانتظѧѧѧѧѧام ودون  الأقѧѧѧѧѧدام

  .موضع المدینة یعتبر دفاعیا

  2.تالانحدارا 2رقم  خریطة

  
 

  
                                                

 .67:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
 70:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق  2
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  :)1(:الطبوغرافیة - 6
یعتبѧѧѧѧѧر الانحѧѧѧѧѧدار عѧѧѧѧѧاملا أساسѧѧѧѧѧیا فѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧة البنѧѧѧѧѧاء والتشѧѧѧѧѧیید ویمكѧѧѧѧѧن ان نمیѧѧѧѧѧز بѧѧѧѧѧین اربѧѧѧѧѧع فئѧѧѧѧѧات 

  .رئیسیة

  %): 4-0(  الأولىالفئة 

تتمیѧѧѧѧѧѧѧز بسѧѧѧѧѧѧѧھولة مѧѧѧѧѧѧѧد الشѧѧѧѧѧѧѧبكات كشѧѧѧѧѧѧѧبكات الصѧѧѧѧѧѧѧرف %  78,61تعتبѧѧѧѧѧѧѧر الفئѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧائدة بنسѧѧѧѧѧѧѧبة 

  .الطرق والصرف الصحي والمیاه

  %) : 8-4(الفئة الثانیة 

جبѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧیدي ارغѧѧѧѧѧیس وفѧѧѧѧѧي الجنѧѧѧѧѧوب الغربѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧن  أقѧѧѧѧѧداموتظھѧѧѧѧѧر عنѧѧѧѧѧد %  8,3تشѧѧѧѧѧكل حѧѧѧѧѧوالي 

  .ومد الشبكات التقنیة بكل سھولة والتعمیرالمنطقة وتعتبر فئة ملائمة للبناء 

  %): 12-8(الفئة الثالثة 

نجѧѧѧѧѧѧѧدھا فѧѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧѧمالیة والجنوبیѧѧѧѧѧѧѧة تتمیѧѧѧѧѧѧѧز بكونھѧѧѧѧѧѧѧا صѧѧѧѧѧѧѧالحة %  5,63تشѧѧѧѧѧѧѧكل حѧѧѧѧѧѧѧوالي 

بشѧѧѧѧѧѧѧروط خاصѧѧѧѧѧѧѧة بالنسѧѧѧѧѧѧѧبة للمنشѧѧѧѧѧѧѧئات العملاقѧѧѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧѧѧد الشѧѧѧѧѧѧѧبكات فیѧѧѧѧѧѧѧھ  للبنѧѧѧѧѧѧѧاء والتعمیѧѧѧѧѧѧѧر لكѧѧѧѧѧѧѧن

  .تتطلب تكالیف باھظة

  %) :12اكبر من (الفئة الرابعة 

وھѧѧѧѧѧѧي فئѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧر صѧѧѧѧѧѧالحة للبنѧѧѧѧѧѧاء %  7,64تنتشѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧمالیة بنسѧѧѧѧѧѧبة 

 .والتعمیر لكون تضاریسھا شدیدة 

 )2(:دراسة الجیوتقنیة  - 7
أھѧѧѧѧѧѧم الدراسѧѧѧѧѧات الواجѧѧѧѧѧѧب أخѧѧѧѧѧѧذھا بعѧѧѧѧѧین الاعتبѧѧѧѧѧѧار كمؤشѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن  إن الدراسѧѧѧѧѧة الجیوتقنیѧѧѧѧѧѧة تعتبѧѧѧѧѧر 

لتحدیѧѧѧѧѧѧد نوعیѧѧѧѧѧѧة التجمعѧѧѧѧѧѧات العمرانیѧѧѧѧѧѧة وطبیعتھѧѧѧѧѧѧا، وتحدیѧѧѧѧѧѧد أفѧѧѧѧѧѧاق التوسѧѧѧѧѧѧعات المسѧѧѧѧѧѧتقبلیة فھѧѧѧѧѧѧي 

تقѧѧѧѧѧѧѧѧوم علѧѧѧѧѧѧѧѧى منطѧѧѧѧѧѧѧѧق المطابقѧѧѧѧѧѧѧѧة والتحلیѧѧѧѧѧѧѧѧل لمختلѧѧѧѧѧѧѧѧف الخصѧѧѧѧѧѧѧѧائص الطبوغرافیѧѧѧѧѧѧѧѧة ومیكانیكیѧѧѧѧѧѧѧѧة 

سѧѧѧѧѧلامة اسѧѧѧѧѧتقرار والبنѧѧѧѧѧاء لضѧѧѧѧѧمان اسѧѧѧѧѧتقرار  التربѧѧѧѧѧة حتѧѧѧѧѧى تѧѧѧѧѧتمكن مѧѧѧѧѧن توجیѧѧѧѧѧھ عملیѧѧѧѧѧة التعمیѧѧѧѧѧر

 .المباني 
  :للتعمیرالمناطق الصالحة  

%)  12-0( تتѧѧѧѧѧѧѧѧѧوزع معظمھѧѧѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧѧѧѧѧرق وجنѧѧѧѧѧѧѧѧѧوب المدینѧѧѧѧѧѧѧѧѧة انحѧѧѧѧѧѧѧѧѧدارھا محصѧѧѧѧѧѧѧѧѧور بѧѧѧѧѧѧѧѧѧین 

) كتѧѧѧѧѧѧل صѧѧѧѧѧѧѧخریة  –جلامیѧѧѧѧѧѧد  –حصѧѧѧѧѧѧѧى  –حجѧѧѧѧѧѧارة  –طمѧѧѧѧѧѧي  -طѧѧѧѧѧѧѧین( صѧѧѧѧѧѧخورھا مكونѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن 

  .وھي أراضى بإمكانھا تحمل مختلف البناءات

                                                
 .68:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
  .69:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  2
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  :أراضي متوسطة الصلاحیة للبناء 

تتشѧѧѧѧѧѧѧѧكل صѧѧѧѧѧѧѧѧخورھا %)  12-4( فѧѧѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧѧѧة الجنوبیѧѧѧѧѧѧѧѧة الغربیѧѧѧѧѧѧѧѧة انحѧѧѧѧѧѧѧѧدارھا بѧѧѧѧѧѧѧѧینتتمركѧѧѧѧѧѧѧѧز 

أساسѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن الكلѧѧѧѧѧѧس الكریتاسѧѧѧѧѧѧي والكلѧѧѧѧѧѧس البحیѧѧѧѧѧѧري وھѧѧѧѧѧѧي أراضѧѧѧѧѧѧي بإمكانھѧѧѧѧѧѧا تحمѧѧѧѧѧѧل البنایѧѧѧѧѧѧات 

إلا أنھѧѧѧѧѧѧѧѧا تتطلѧѧѧѧѧѧѧѧب تكѧѧѧѧѧѧѧѧالیف كبیѧѧѧѧѧѧѧѧرة وكѧѧѧѧѧѧѧѧذالك تسѧѧѧѧѧѧѧѧتوجب تسѧѧѧѧѧѧѧѧویة السѧѧѧѧѧѧѧѧطح لتسѧѧѧѧѧѧѧѧھیل عملیѧѧѧѧѧѧѧѧات 

  .الصرف وجریان میاه الأمطار

 مناطق صلاحیتھا ضعیفة للبناء:  

تنتشѧѧѧѧѧر نوعѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧاطق الجنوبیѧѧѧѧѧة الغربیѧѧѧѧѧة محیطѧѧѧѧѧة بالأراضѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧن الفئتѧѧѧѧѧین الأخѧѧѧѧѧریین 

أراضѧѧѧѧѧѧѧیھا تقریبѧѧѧѧѧѧѧا منبسѧѧѧѧѧѧѧطة ) طѧѧѧѧѧѧѧین  -طمѧѧѧѧѧѧѧي( وھѧѧѧѧѧѧѧي مشѧѧѧѧѧѧѧكلة مѧѧѧѧѧѧѧن تكوینѧѧѧѧѧѧѧات الѧѧѧѧѧѧѧزمن الربѧѧѧѧѧѧѧع 

تتطلѧѧѧѧѧѧب عملیѧѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧѧدخل كبیѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل میѧѧѧѧѧѧاه الصѧѧѧѧѧѧرف والأمطѧѧѧѧѧѧار لأنھѧѧѧѧѧѧا منطقѧѧѧѧѧѧة معرضѧѧѧѧѧѧة 

 .للغمر

 مناطق غیر صالحة للبناء:  

الشѧѧѧѧѧمالیة تقریبѧѧѧѧѧا وتتمثѧѧѧѧѧل أساسѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي تكѧѧѧѧѧتلات جبѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧیدي ارغѧѧѧѧѧیس والمنѧѧѧѧѧاطق  تغطѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧة

الممتѧѧѧѧѧدة طولیѧѧѧѧѧا إلѧѧѧѧѧى الجھѧѧѧѧѧة الغربیѧѧѧѧѧة تتمیѧѧѧѧѧز بانحѧѧѧѧѧدار ضѧѧѧѧѧعیف فѧѧѧѧѧي الغѧѧѧѧѧرب وانحѧѧѧѧѧدار قѧѧѧѧѧوي فѧѧѧѧѧي 

الشѧѧѧѧѧѧѧѧمال صѧѧѧѧѧѧѧѧخورھا أساسѧѧѧѧѧѧѧѧا مشѧѧѧѧѧѧѧѧكلة مѧѧѧѧѧѧѧѧن الكلѧѧѧѧѧѧѧѧس والكلѧѧѧѧѧѧѧѧس البحیѧѧѧѧѧѧѧѧري یمكѧѧѧѧѧѧѧѧن اسѧѧѧѧѧѧѧѧتغلالھا 

  .لأغراض أخرى أو استعمالھا كمحاجر
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  جیوتقنیة مناطق المدینة: 3رقم خریطة 
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 الدراسة العمرانیة:  
  :    تطور المدینة عمرانیا مراحل   8-1

التطѧѧѧѧѧѧور العمرانѧѧѧѧѧѧي مھѧѧѧѧѧѧم للوقѧѧѧѧѧѧوف علѧѧѧѧѧѧى وتیѧѧѧѧѧѧرة النمѧѧѧѧѧѧو خѧѧѧѧѧѧلال مختلѧѧѧѧѧѧف  مراحѧѧѧѧѧѧل إن دراسѧѧѧѧѧѧة    

ألمجѧѧѧѧѧѧالي واثѧѧѧѧѧѧر كѧѧѧѧѧѧل مرحلѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى دینامكیѧѧѧѧѧѧة تطورھѧѧѧѧѧѧا وتحلیѧѧѧѧѧѧل المراحѧѧѧѧѧѧل التاریخیѧѧѧѧѧѧة للمدینѧѧѧѧѧѧة 

اتجاھѧѧѧѧѧѧѧات نمѧѧѧѧѧѧѧو معالمھѧѧѧѧѧѧѧا العمرانیѧѧѧѧѧѧѧة المختلفѧѧѧѧѧѧѧة فنسѧѧѧѧѧѧѧتخلص مختلѧѧѧѧѧѧѧف التغیѧѧѧѧѧѧѧرات ، لتحدیѧѧѧѧѧѧѧد ذلѧѧѧѧѧѧѧك

الواقعѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى نسѧѧѧѧѧѧیجھا العمرانѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن اسѧѧѧѧѧѧتخدامات الأرض وطریقѧѧѧѧѧѧة اسѧѧѧѧѧѧتھلاك المجѧѧѧѧѧѧال ومѧѧѧѧѧѧن 

خلالѧѧѧѧѧѧھ نسѧѧѧѧѧѧتطیع تحدیѧѧѧѧѧѧد أیضѧѧѧѧѧѧا واقѧѧѧѧѧѧع المدینة،الѧѧѧѧѧѧذي تحتمѧѧѧѧѧѧھ مراحѧѧѧѧѧѧل تطورھѧѧѧѧѧѧا فقѧѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧѧم تقسѧѧѧѧѧѧیم 

  :مراحل التطور العمراني إلى عدة مراحل

 1954قبل : ولى المرحلة الأ  

الѧѧѧѧѧѧنمط الاسѧѧѧѧѧѧѧتعماري الخѧѧѧѧѧѧѧاص ونمطѧѧѧѧѧѧѧین أساسѧѧѧѧѧѧیین ھمѧѧѧѧѧѧѧا  امتѧѧѧѧѧѧازت بتطѧѧѧѧѧѧѧور ونمѧѧѧѧѧѧو عشѧѧѧѧѧѧѧوائي    

بمكѧѧѧѧѧѧان إقامѧѧѧѧѧѧة المعمѧѧѧѧѧѧرین الفرنسѧѧѧѧѧѧیین و الѧѧѧѧѧѧنمط التقلیѧѧѧѧѧѧدي فѧѧѧѧѧѧي التجمعѧѧѧѧѧѧات الخاصѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧالجزائریین 

  .التي ظھرت في ظروف معینة ، ویمكن تمییز ثلاث مراحل جزئیة

   : 1920- 1896فترة -أ

) 10(ظھѧѧѧѧѧѧرت خѧѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧة النѧѧѧѧѧѧواة الأولѧѧѧѧѧѧى للمدینѧѧѧѧѧѧة بمحѧѧѧѧѧѧاذاة الطریѧѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧѧوطني رقѧѧѧѧѧѧم 

 : تѧѧѧم الانتھѧѧѧاء مѧѧѧن بنѧѧѧاء المركѧѧѧز الاسѧѧѧتعماري مѧѧѧزود بѧѧѧالمرافق التالیѧѧѧة 1902حیѧѧѧث فѧѧѧي سѧѧѧنة 

  مدرستین ابتدائیتین ، سوق ، كنیستین، محطة للسكة الحدیدیة ، نفورة متوسطة 

، كمѧѧѧѧѧѧѧا تѧѧѧѧѧѧѧم إنشѧѧѧѧѧѧѧاء بѧѧѧѧѧѧѧرج إداري شѧѧѧѧѧѧѧرق المركѧѧѧѧѧѧѧز سѧѧѧѧѧѧѧاكن  650للمركѧѧѧѧѧѧѧز الѧѧѧѧѧѧѧذي یضѧѧѧѧѧѧѧم حѧѧѧѧѧѧѧوالي 

 34لأغѧѧѧѧѧѧراض أمنیѧѧѧѧѧѧة وعسѧѧѧѧѧѧكریة ، والمدینѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧرة تتربѧѧѧѧѧѧع علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧاحة تقѧѧѧѧѧѧدر ب

 . ھكتار ، ومادة بناء المساكن في ھذه الفترة ھي الحجارة والسقف من القرمید

   : 1953- 1921فترة  -ب

ھѧѧѧѧѧور عѧѧѧѧѧدة منѧѧѧѧѧازل تقلیدیѧѧѧѧѧة الجھѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧرقیة بظ تركѧѧѧѧѧز فѧѧѧѧѧي التوسѧѧѧѧѧع العمرانѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة 

مبعثѧѧѧѧѧѧѧرة، وتجمѧѧѧѧѧѧѧع للمسѧѧѧѧѧѧѧاكن القصѧѧѧѧѧѧѧدیریة الفوضѧѧѧѧѧѧѧویة أو مѧѧѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧѧѧمى الدشѧѧѧѧѧѧѧرة الشѧѧѧѧѧѧѧمالیة شѧѧѧѧѧѧѧمال 

شѧѧѧѧѧѧѧرق المركѧѧѧѧѧѧѧز ، بعѧѧѧѧѧѧѧدھا نشѧѧѧѧѧѧѧأت الدشѧѧѧѧѧѧѧرة الجنوبیѧѧѧѧѧѧѧة جنѧѧѧѧѧѧѧوب غѧѧѧѧѧѧѧرب المركѧѧѧѧѧѧѧز ، وھѧѧѧѧѧѧѧذا بسѧѧѧѧѧѧѧبب 

 2381نѧѧѧѧѧزوح الأھѧѧѧѧѧالي مѧѧѧѧѧن المنѧѧѧѧѧاطق المجѧѧѧѧѧاورة أیѧѧѧѧѧن ارتفѧѧѧѧѧع عѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧكان فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة إلѧѧѧѧѧى 

 . 1954العام لسنة  ساكن حسب التعداد

اختلفѧѧѧѧѧت مѧѧѧѧѧادة بنѧѧѧѧѧاء المسѧѧѧѧѧاكن فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧاكن التقلیدیѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي بنیتѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن الحجѧѧѧѧѧارة 

والقرمیѧѧѧѧѧѧѧѧد والطѧѧѧѧѧѧѧѧوب ، إلѧѧѧѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧѧѧѧاكن القصѧѧѧѧѧѧѧѧدیریة التѧѧѧѧѧѧѧѧي بنیѧѧѧѧѧѧѧѧت مѧѧѧѧѧѧѧѧن الطѧѧѧѧѧѧѧѧوب والخشѧѧѧѧѧѧѧѧب 

  . والقصدیر
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  1954ما بعد :المرحلة الثانیة   

   : 1973- 1954فترة   - أ

عѧѧѧѧѧѧѧرض الحѧѧѧѧѧѧѧائط كѧѧѧѧѧѧѧل  ضѧѧѧѧѧѧѧارباشѧѧѧѧѧѧھدت مدینѧѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧѧواقي فѧѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧѧرة نمѧѧѧѧѧѧوا عشѧѧѧѧѧѧѧوائیا 

القѧѧѧѧѧوانین والشѧѧѧѧѧروط المعمѧѧѧѧѧول بھѧѧѧѧѧا لتنظѧѧѧѧѧیم البنѧѧѧѧѧاء والѧѧѧѧѧتحكم فیѧѧѧѧѧھ ، وھѧѧѧѧѧذا بسѧѧѧѧѧبب النѧѧѧѧѧزوح الریفѧѧѧѧѧي 

خѧѧѧѧѧѧلال الحѧѧѧѧѧѧرب التحریریѧѧѧѧѧѧة وتواصѧѧѧѧѧѧل بعѧѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧѧتقلال حیѧѧѧѧѧѧث وصѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧدد  بѧѧѧѧѧѧرزالقѧѧѧѧѧѧوي الѧѧѧѧѧѧذي 

%  11, 71ي بمعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدل نمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧو بلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧغ نسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧمة أ 8989إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى  1966السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكان حسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب تعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧداد 

 . ھكتار 79وأصبحت المساحة المبنیة خلال ھذه الفترة تقدر ب 

  1989 – 1974فترة  -ب

خѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧة عرفѧѧѧѧѧت الجزائѧѧѧѧѧر تقسѧѧѧѧѧیما إداریѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي ظѧѧѧѧѧل الاسѧѧѧѧѧتقلال والѧѧѧѧѧذي علѧѧѧѧѧى إثѧѧѧѧѧره 

ارتقѧѧѧѧѧت مدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي إلѧѧѧѧѧى مقѧѧѧѧѧر ولایѧѧѧѧѧة كمѧѧѧѧѧا تزامنѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧع تطبیѧѧѧѧѧق عѧѧѧѧѧدة بѧѧѧѧѧرامج 

- 1974( المخطѧѧѧѧѧѧط الربѧѧѧѧѧѧاعي الثѧѧѧѧѧѧاني  : اسѧѧѧѧѧتثماریة نѧѧѧѧѧѧذكر منھѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى وجѧѧѧѧѧھ الخصѧѧѧѧѧѧوص

فѧѧѧѧѧѧѧѧزادت نسѧѧѧѧѧѧѧѧبة اسѧѧѧѧѧѧѧѧتفادت مدینѧѧѧѧѧѧѧѧة  ) 1984 – 1980( والمخطѧѧѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧѧѧي الأول ) 1989

أم البѧѧѧѧѧѧѧѧواقي مѧѧѧѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتثمارات الموجھѧѧѧѧѧѧѧѧة نحѧѧѧѧѧѧѧѧو كافѧѧѧѧѧѧѧѧة المجѧѧѧѧѧѧѧѧال الحضѧѧѧѧѧѧѧѧري بنسѧѧѧѧѧѧѧѧبة كبیѧѧѧѧѧѧѧѧرة ، 

  %50.75دة قطاع السكن خاصة في المخطط الرباعي الثاني حیث بلغت نسبة استفا

من مجموع الغلاف المالي الموجھ للمدینة ، والجدیر بالذكر ھو ظھور أحیاء جدیدة كلیا كحي النصر وحي 

وحي مصطفى بن بولعید الذي  ZHUN حیحي المكي اللذان یشكلان المنطقة السكنیة الحضریة الجدیدة

، یلیھ  ( H.L.M ) مسكن الجماعي 2593بناء  یشكل جزء كبیر من المنطقة السكنیة ، خلال ھذه الفترة تم

الذي أنشأت من خلالھ المنطقة الصناعیة شرق المدینة  1975مخطط الاستثمارات المسیرة مركزیا سنة

قطعة موجھة للنشاط الصناعي والمركز الجامعي الذي یغطي  74ھكتار مقسمة إلى  176.7بمساحة 

الذي یساھم 1974لمدینة أم البواقي سنة  ( P.M.U )ھكتار، كذلك مخطط التحدیث الحضاري  32مساحة 

في تھیئة وتسییر المدینة وتزویدھا بالھیاكل القاعدیة كشبكات المیاه الصالحة للشرب والصرف الصحي 

  . وتھیئة الأراضي الموجھة للتعمیر وبناء بعض المرافق المختلفة

أو مѧѧѧѧѧا یسѧѧѧѧѧمى بالدشѧѧѧѧѧرتین وفѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة تѧѧѧѧѧم القضѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧى التجمعѧѧѧѧѧین الفوضѧѧѧѧѧویین بالمدینѧѧѧѧѧة 

كانتѧѧѧѧѧѧا  1977الجنوبیѧѧѧѧѧѧة والشѧѧѧѧѧѧمالیة حیѧѧѧѧѧѧث انѧѧѧѧѧѧھ حسѧѧѧѧѧѧب التعѧѧѧѧѧѧداد العѧѧѧѧѧѧام للسѧѧѧѧѧѧكن والسѧѧѧѧѧѧكان لسѧѧѧѧѧѧنة 

مѧѧѧѧѧѧن التجمѧѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧѧكاني للمدینѧѧѧѧѧѧة % 50.92مѧѧѧѧѧѧن الحظیѧѧѧѧѧѧرة السѧѧѧѧѧѧكنیة بمѧѧѧѧѧѧا یعѧѧѧѧѧѧادل %  40تضѧѧѧѧѧѧمان 

 ساكن تم ترحیلھم إلى الأحیاء الجدیدة  7000یقدر ب 

نسѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة قطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن بѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ بلغѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧت )  1984 – 1980( المخطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي الأول  وفѧѧѧѧѧѧѧѧѧي

مسѧѧѧѧѧكن  1500بنѧѧѧѧѧاء ل جللمدینѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧث بѧѧѧѧѧرمالموجѧѧѧѧѧھ المѧѧѧѧѧالي الغѧѧѧѧѧلاف مѧѧѧѧѧن مجمѧѧѧѧѧوع  35.5%

إلѧѧѧѧѧى  1977نسѧѧѧѧѧمة سѧѧѧѧѧنة  15126وخѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة انتقѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧدد سѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن  جمѧѧѧѧѧاعي
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ویعتبѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧر مرتفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع مقارنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بالمعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدل % 6.16بمعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدل نمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧو  1987نسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧمة سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧنة  34257

مسѧѧѧѧѧѧѧكن سѧѧѧѧѧѧѧنة  7333وانتقѧѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧѧاكن إلѧѧѧѧѧѧѧى %  3.08ب الѧѧѧѧѧѧѧوطني للنمѧѧѧѧѧѧѧو الѧѧѧѧѧѧѧذي یقѧѧѧѧѧѧѧدر 

وبالإضѧѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧѧكنات الجماعیѧѧѧѧѧѧѧѧة اسѧѧѧѧѧѧѧѧتفادت المدینѧѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧѧن عѧѧѧѧѧѧѧѧدة تحصیصѧѧѧѧѧѧѧѧات .  1987

الأفѧѧѧѧѧѧاق  –البسѧѧѧѧѧѧتان  – 2الامѧѧѧѧѧѧل -1الامѧѧѧѧѧѧل –الحدیقѧѧѧѧѧѧة  –النسѧѧѧѧѧѧیم (خѧѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧرة نѧѧѧѧѧѧذكر منھѧѧѧѧѧѧا 

خاصѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧة  والتѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧاھمت فѧѧѧѧѧѧي النمѧѧѧѧѧѧو العمرانѧѧѧѧѧѧي للمدینѧѧѧѧѧѧة ،) الاسѧѧѧѧѧѧتقلال –الحریѧѧѧѧѧѧة  –

 ھكتار 217الشرقیة والجنوبیة للمدینة وأصبحت المساحة المبنیة تقدر ب

   :إلى الوقت الحالي 1990بعد  فترة ما -ج

نسѧѧѧѧѧمة وبلѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧكان سѧѧѧѧѧنة 59962وقѧѧѧѧѧدر عѧѧѧѧѧدده ب  1998عѧѧѧѧѧدد سѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧنة  بلѧѧѧѧѧغ

سѧѧѧѧѧѧѧاكن تزامنѧѧѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧѧع تطبیѧѧѧѧѧѧѧق بѧѧѧѧѧѧѧرامج اسѧѧѧѧѧѧѧتثماریة وھѧѧѧѧѧѧѧي  91392 حѧѧѧѧѧѧѧوالي 2014

 1999-1990( والمخططѧѧѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧѧѧنویة )  1989 – 1985(المخطѧѧѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧѧѧي الثѧѧѧѧѧѧѧѧاني 

مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي %  35السѧѧѧѧѧѧكن خѧѧѧѧѧѧلال المخطѧѧѧѧѧѧط الخماسѧѧѧѧѧѧي الثѧѧѧѧѧѧاني بلغѧѧѧѧѧѧت  قطѧѧѧѧѧѧاع نسѧѧѧѧѧѧبة و )

م مسѧѧѧѧѧѧѧكن جمѧѧѧѧѧѧѧاعي بمدینѧѧѧѧѧѧѧة أ 3727اسѧѧѧѧѧѧѧتثمار المدینѧѧѧѧѧѧѧة وكنتیجѧѧѧѧѧѧѧة لكѧѧѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧѧѧذا فقѧѧѧѧѧѧѧد تѧѧѧѧѧѧѧم توزیѧѧѧѧѧѧѧع 

الفتѧѧѧѧѧѧرة  ھѧѧѧѧѧѧذه تمیѧѧѧѧѧѧزتجدیѧѧѧѧѧѧدة وقѧѧѧѧѧѧد تحصیصѧѧѧѧѧѧات عѧѧѧѧѧѧدة البѧѧѧѧѧѧواقي، كمѧѧѧѧѧѧا اسѧѧѧѧѧѧتفادت المدینѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن 

جدیѧѧѧѧѧѧد ومѧѧѧѧѧѧد شѧѧѧѧѧѧبكة الطѧѧѧѧѧѧرق وإنشѧѧѧѧѧѧاء سѧѧѧѧѧѧكنات ) حѧѧѧѧѧѧي إداري ( بالاھتمѧѧѧѧѧѧام بإنشѧѧѧѧѧѧاء مركѧѧѧѧѧѧز إداري 

  .جدیدة وإنجاز مراكز متنوعة وتدعیم التجھیزات التعلیمیة والریاضیة والصحیة 

ي مѧѧѧѧѧѧѧѧر بمѧѧѧѧѧѧѧѧرحلتین كبیѧѧѧѧѧѧѧѧرتین متبѧѧѧѧѧѧѧѧاینتین تفصѧѧѧѧѧѧѧѧلھا التطѧѧѧѧѧѧѧѧور العمرانѧѧѧѧѧѧѧѧي لمدینѧѧѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧѧѧواق ان 

الترقیѧѧѧѧѧѧѧة الإداریѧѧѧѧѧѧѧة للمدینѧѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧѧى مركѧѧѧѧѧѧѧز ولایѧѧѧѧѧѧѧة ، حیѧѧѧѧѧѧѧث فѧѧѧѧѧѧѧي المرحلѧѧѧѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧѧѧѧى كѧѧѧѧѧѧѧان النمѧѧѧѧѧѧѧو 

ھكتѧѧѧѧѧѧѧار وفѧѧѧѧѧѧѧي المرحلѧѧѧѧѧѧѧة الثانیѧѧѧѧѧѧѧة كѧѧѧѧѧѧѧان  80العمرانѧѧѧѧѧѧѧي بطѧѧѧѧѧѧѧيء ولѧѧѧѧѧѧѧم تتجѧѧѧѧѧѧѧاوز المسѧѧѧѧѧѧѧاحة المبینѧѧѧѧѧѧѧة

التطѧѧѧѧѧѧور العمرانѧѧѧѧѧѧي بشѧѧѧѧѧѧكل كبیѧѧѧѧѧѧر وھائѧѧѧѧѧѧل وھѧѧѧѧѧѧذا بسѧѧѧѧѧѧبب الѧѧѧѧѧѧدعم الموجѧѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧرف السѧѧѧѧѧѧلطات 

المحلیѧѧѧѧѧѧѧة والسѧѧѧѧѧѧѧعي لجعѧѧѧѧѧѧѧل المدینѧѧѧѧѧѧѧة مركѧѧѧѧѧѧѧز ولایѧѧѧѧѧѧѧة بكѧѧѧѧѧѧѧل متطلباتھѧѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧѧكن والمرافѧѧѧѧѧѧѧق 

  . والتجھیزات الإداریة والولائیة
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  مراحل التطور العمراني للمدینة:  4خریطة رقم 
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 : السكنیة بالمدینة الأنماط  2 -8

الذي یعطینا صورة على الشكل الخارجي للبنایة ,والمعمارينعرف الأنماط السكنیة بتنظیمھا الھندسي 

وفي اغلب الأحیان تعمل بعض المؤشرات الممیزة على تصنیف الأنماط السكنیة ویمكن 

  )1() .المدخل والفتحات - ھیكل البناء  -الواجھة  -ارتفاع المسكن :(تلخیصھــــــــــــا  فیما یلي 

  :وھي ام البواقي في مدینة ة أنماط سكنی عدةه المعاییر نعرف ذاعتمادا على ھ

 الجماعي  سكنال.  

  الفردي السكن: 

  .السكن الفردي التقلیدي -

 .الحدیث الفردي لسكنا - 

 .القصدیريالفردي السكن  -   

 والنصف جماعي السكن الجماعي : 

یعѧѧѧѧѧرف ھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧنمط بالعمѧѧѧѧѧارات المتعѧѧѧѧѧددة الطوابѧѧѧѧѧق فھѧѧѧѧѧي تكѧѧѧѧѧون متجانسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧكل مѧѧѧѧѧع وجѧѧѧѧѧود   

  .الغرفاختلاف في الحجم الداخلي للمسكن في عدد 

ویتركѧѧѧѧѧѧز أكثѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧي  أم البѧѧѧѧѧѧواقيھѧѧѧѧѧذا الѧѧѧѧѧѧنمط متواجѧѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧѧدة منѧѧѧѧѧѧاطق علѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتوى مدینѧѧѧѧѧѧة 

 )2(.المناطق الشمالیة الشرقیة والمنطقة الجنوبیة

ن إجمѧѧѧѧѧѧالي مѧѧѧѧѧѧ%41.84بنسѧѧѧѧѧبة  مسѧѧѧѧѧѧكن5395 :بѧѧѧѧѧѧـ 2008سѧѧѧѧѧنة  ماعیѧѧѧѧѧѧةعѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧاكن الج قѧѧѧѧѧدر

 )3(. مسكن 12895:بـ المساكن المقدرة 

                               

 سكن نصف جماعي                                       سكن جماعي 

                                                
  .( PDAU ) المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر:  1
  105:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  2
  2008 الدیوان الوطني للإحصاء:  3
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 السكن  الفردي التقلیدي: 

یتمركѧѧѧѧѧز فѧѧѧѧѧي نѧѧѧѧѧواة التجمѧѧѧѧѧع الحضѧѧѧѧѧري مѧѧѧѧѧع الѧѧѧѧѧذي یمثѧѧѧѧѧل التѧѧѧѧѧراث المعمѧѧѧѧѧاري و ثقافѧѧѧѧѧة المدینѧѧѧѧѧة،    

اتسѧѧѧѧѧاع أفقѧѧѧѧѧي حیѧѧѧѧѧث علѧѧѧѧѧو البنایѧѧѧѧѧات لا یتعѧѧѧѧѧدى طѧѧѧѧѧابق ارضѧѧѧѧѧي  إلѧѧѧѧѧى طѧѧѧѧѧابقین ھѧѧѧѧѧذا النѧѧѧѧѧوع ویمكѧѧѧѧѧن 

  :أن نمیز نوعین 

وھѧѧѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧѧѧاكن ملѧѧѧѧѧѧѧك للجزائѧѧѧѧѧѧѧریین یعѧѧѧѧѧѧѧود تاریخھѧѧѧѧѧѧѧا للفتѧѧѧѧѧѧѧرة الاسѧѧѧѧѧѧѧتعماریة : الѧѧѧѧѧѧѧنمط المحلѧѧѧѧѧѧѧي -

یدیѧѧѧѧѧѧة والقرمیѧѧѧѧѧѧد نجѧѧѧѧѧѧدھا فѧѧѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧѧاطق الشѧѧѧѧѧѧمالیة ومركѧѧѧѧѧѧز المدینѧѧѧѧѧѧة بنائھѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن المѧѧѧѧѧѧواد التقل

وتتمیѧѧѧѧѧѧز باحتوائھѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى فنѧѧѧѧѧѧاء داخѧѧѧѧѧѧل البیѧѧѧѧѧѧت ارتفاعھѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن طѧѧѧѧѧѧابق ارضѧѧѧѧѧѧي إلѧѧѧѧѧѧى طѧѧѧѧѧѧابقین 

 .،كما توجد بعض السكنات تعرضت للھدم وقد أعید بناؤھا.ارضي وعلوي واحد

یمثѧѧѧѧѧѧѧѧل النѧѧѧѧѧѧѧѧواة الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتعماریة وكѧѧѧѧѧѧѧѧان بدایتѧѧѧѧѧѧѧѧھ بمركѧѧѧѧѧѧѧѧز إداري عسѧѧѧѧѧѧѧѧكري : الѧѧѧѧѧѧѧѧنمط الأوربѧѧѧѧѧѧѧѧي -

وى مركѧѧѧѧѧѧѧѧز المدینѧѧѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧѧѧى طѧѧѧѧѧѧѧѧول وبعѧѧѧѧѧѧѧѧض مسѧѧѧѧѧѧѧѧاكن المسѧѧѧѧѧѧѧѧتعمرون یتواجѧѧѧѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧѧت

  .یتمیز بطابق ارضي إلى ثلاث طوابق 10الطریق رقم 

  : خصائص السكن الفردي التقلیدي

  شبكة مستقیمة. 

 جارة والقرمید حالمواد المستعملة ھي ال. 

  طوابق  3+ مستوى البنایات طابق ارضي )R+  (. 

  البنایات حالتھا متوسطة أو ردیئة. 

مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي % 8,57بنسѧѧѧѧѧѧبة  سѧѧѧѧѧѧكن1105 :بѧѧѧѧѧѧـ 2008سѧѧѧѧѧѧنة  حیѧѧѧѧѧѧث قѧѧѧѧѧѧدر عѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاكن

  )1(.مسكن 12895 :المساكن المقدرة بـ

            
 نمط محلي –                                                 نمط اوربي  -             
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 الحدیث السكن الفردي: 

وطوابѧѧѧѧѧѧق متعѧѧѧѧѧѧددة  یأخѧѧѧѧѧѧѧذ ھѧѧѧѧѧѧو عمѧѧѧѧѧѧران فوضѧѧѧѧѧѧویي اغلѧѧѧѧѧѧѧب الأحیѧѧѧѧѧѧان یتمیѧѧѧѧѧѧز بھندسѧѧѧѧѧѧة راقیѧѧѧѧѧѧѧة    

اكبѧѧѧѧѧѧر جѧѧѧѧѧѧزء مѧѧѧѧѧѧن النسѧѧѧѧѧѧیج الحضѧѧѧѧѧѧري الحѧѧѧѧѧѧالي ھѧѧѧѧѧѧذا السѧѧѧѧѧѧكن یѧѧѧѧѧѧدخل فѧѧѧѧѧѧي دینامیكیѧѧѧѧѧѧة العمѧѧѧѧѧѧѧران 

بالمدینѧѧѧѧة وھѧѧѧѧѧو نѧѧѧѧاتج عѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧكان أنفسѧѧѧѧѧھم الخاصѧѧѧѧة بھѧѧѧѧѧم ینتشѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧل جھѧѧѧѧѧات المدینѧѧѧѧة تتمیѧѧѧѧѧز 

ھѧѧѧѧѧذه الأحیѧѧѧѧѧاء بغیѧѧѧѧѧاب الطѧѧѧѧѧرق وضѧѧѧѧѧیق الممѧѧѧѧѧرات التѧѧѧѧѧي تسѧѧѧѧѧمح بمѧѧѧѧѧرور للѧѧѧѧѧراجلین فقѧѧѧѧѧط ، وھѧѧѧѧѧي 

 )1(.تلف المرافق و النشاطات أحیاء تفتقر إلى مخ

مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي % 48.74مسѧѧѧѧѧѧكن بنسѧѧѧѧѧѧبة 6286 :بѧѧѧѧѧѧـ 2008حیѧѧѧѧѧѧث قѧѧѧѧѧѧدر عѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاكن سѧѧѧѧѧѧنة 

  )2(.مسكن 12895: المساكن المقدرة بـ

                           
  

  نمط حدیث                                         نمط حدیث                   

  

  

  

  

  

  

 

                                                
  105:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
  .نفس المرجع:  2
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  الأنماط السكنیة في مدینة أم البواقي: 5خریطة رقم 
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  الدراسة السكانیة:  
إن للدراسѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكانیة أھمیѧѧѧѧѧѧة كبیѧѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧѧي تحدیѧѧѧѧѧѧد اختیѧѧѧѧѧѧارات التنمیѧѧѧѧѧѧة وذلѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلا ل      

وكیفیѧѧѧѧѧѧѧة , معرفѧѧѧѧѧѧѧة معѧѧѧѧѧѧѧدلات نمѧѧѧѧѧѧѧوھم   عبѧѧѧѧѧѧѧر مراحѧѧѧѧѧѧѧل تطѧѧѧѧѧѧѧور المدینѧѧѧѧѧѧѧة العوامѧѧѧѧѧѧѧل المѧѧѧѧѧѧѧؤثرة فیھѧѧѧѧѧѧѧا

توزیѧѧѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧѧѧكان عبѧѧѧѧѧѧѧر المجѧѧѧѧѧѧѧال لتحدیѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧدى التركѧѧѧѧѧѧѧز الحضѧѧѧѧѧѧѧري وأسѧѧѧѧѧѧѧبابھ بالإضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى 

والتركیѧѧѧѧѧب للوقѧѧѧѧѧوف فѧѧѧѧѧي النھایѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى واقѧѧѧѧѧع اسѧѧѧѧѧتنتاج الخصѧѧѧѧѧائص السѧѧѧѧѧكانیة مѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧث الحجѧѧѧѧѧم 

تѧѧѧѧѧѧѧوزعھم حتѧѧѧѧѧѧѧى تكѧѧѧѧѧѧѧون تقѧѧѧѧѧѧѧدیراتنا المسѧѧѧѧѧѧѧتقبلیة قریبѧѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧѧى الواقѧѧѧѧѧѧѧع لتحدیѧѧѧѧѧѧѧد احتیاجѧѧѧѧѧѧѧاتھم مѧѧѧѧѧѧѧن 

    .مختلف التجھیزات ونوعیة الخدمات

 التطور السكاني: 

إن التطѧѧѧѧѧѧور السѧѧѧѧѧѧكاني یوضѧѧѧѧѧѧح لنѧѧѧѧѧѧا وتیѧѧѧѧѧѧرة النمѧѧѧѧѧѧو، والعوامѧѧѧѧѧѧل المѧѧѧѧѧѧؤثرة فیھѧѧѧѧѧѧا عبѧѧѧѧѧѧر مراحلھѧѧѧѧѧѧا   

  .المختلفة لمعرفة مدى استقطاب المدینة للسكان أو نفورھم منھا

  )2014 - 1977( البواقي  أمالتطور السكاني لمدینة    5:  الجدول رقم

  2014  2008  1998  1987  1977 التعدادات
عدد السكان 

  91392  80359  59962  44199  25600 )نسمة(

                                                                                                    2008الدیوان الوطني للإحصاء : لمصدرا

  :ملاحظة

  .لولایة أم البواقي  ةمن مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانی 2014تقدیر السكان لسنة تحصلنا على 

  )2014  - 1977( أم البواقيالتطور السكاني لمدینة  شكل -2: رقم  شكل

     2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر
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  2008-1998خѧѧѧѧѧلال الفتѧѧѧѧѧرة بѧѧѧѧѧین فѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧكان كبیѧѧѧѧѧرا زیѧѧѧѧѧادة ام البѧѧѧѧѧواقيمدینѧѧѧѧѧة  عرفѧѧѧѧѧت

مقѧѧѧѧѧر الولایѧѧѧѧѧة نظѧѧѧѧѧرا لمسѧѧѧѧѧتوى الخѧѧѧѧѧدمات وھѧѧѧѧѧذا راجѧѧѧѧѧع إلѧѧѧѧѧى كونھѧѧѧѧѧا مقارنѧѧѧѧѧة بالتعѧѧѧѧѧدادات السѧѧѧѧѧابقة 

وكѧѧѧѧѧѧѧذلك النѧѧѧѧѧѧѧزوح  الإداریѧѧѧѧѧѧѧة إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى الظѧѧѧѧѧѧѧروف الأمنیѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي عاشѧѧѧѧѧѧѧتھا الجزائѧѧѧѧѧѧѧر ككѧѧѧѧѧѧѧل 

مقارنѧѧѧѧѧѧѧѧѧة   1998-1987بѧѧѧѧѧѧѧѧѧین نلاحѧѧѧѧѧѧѧѧѧظ أن ھѧѧѧѧѧѧѧѧѧذه الزیѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة كانѧѧѧѧѧѧѧѧѧت منخفضѧѧѧѧѧѧѧѧѧة فیمѧѧѧѧѧѧѧѧѧا  ،الریفѧѧѧѧѧѧѧѧѧي

  . اتالتعدادمختلف ب

 ور الѧѧѧѧѧل التطѧѧѧѧѧكانيمراحѧѧѧѧѧرف : سѧѧѧѧѧىللتعѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧكان  أكثѧѧѧѧѧو سѧѧѧѧѧرة نمѧѧѧѧѧین الوتیѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧو 1977مدین 

 اعتمѧѧѧѧѧѧѧادا سѧѧѧѧѧѧѧنة 30ل ضѧѧѧѧѧѧѧمن مراحѧѧѧѧѧѧѧل التطѧѧѧѧѧѧѧور خѧѧѧѧѧѧѧلاثѧѧѧѧѧѧѧلاث مراحѧѧѧѧѧѧѧل تحدیѧѧѧѧѧѧѧد یمكѧѧѧѧѧѧѧن  2008

غرافیѧѧѧѧѧة المتاحѧѧѧѧѧة ومعѧѧѧѧѧدلات النمѧѧѧѧѧو لكѧѧѧѧѧل مرحلѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذه المراحѧѧѧѧѧل وعلѧѧѧѧѧى المعطیѧѧѧѧѧات الدیم

  :كما ھو مبین في الجدول التالي 
  )2008-1977(بین  ام البواقيمعدلات النمو السكاني لمدینة  - 6: الجدول رقم

  2008-1998  1998-1987  1987-1977  )السنوات( المرحلة 

  20397  15763  18599  )نسمة(الزیادة السكانیة

  3  2.72  4.55  %معدل النمو 

  2008الدیوان الوطني للإحصاء  :المصدر

  1987 -1977المرحلة الأولى  :  

 44199إلѧѧѧѧѧѧى  ثѧѧѧѧѧѧم انتقѧѧѧѧѧѧل م1977نسѧѧѧѧѧѧمة سѧѧѧѧѧѧنة  25600فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧѧكان بلѧѧѧѧѧѧغ 

وبزیѧѧѧѧѧѧادة %  4.55 :ب قѧѧѧѧѧدر كبیѧѧѧѧѧر جѧѧѧѧѧѧدا بمعѧѧѧѧѧѧدل نمѧѧѧѧѧوبѧѧѧѧѧѧوتیرة جѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧریعة و 1987نسѧѧѧѧѧمة سѧѧѧѧѧنة 

كѧѧѧѧѧѧون المدینѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧرة ترجѧѧѧѧѧѧع ھѧѧѧѧѧѧذه الزیѧѧѧѧѧѧادة الملحوظѧѧѧѧѧѧة  نسѧѧѧѧѧѧمة و 18599:قѧѧѧѧѧѧدرت ب 

الاسѧѧѧѧѧѧѧتثمارات  العدیѧѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧن واسѧѧѧѧѧѧѧتفادت مѧѧѧѧѧѧѧن المخططѧѧѧѧѧѧѧات والبѧѧѧѧѧѧѧرامج التنمویѧѧѧѧѧѧѧة الوطنیѧѧѧѧѧѧѧة 

أدى إلѧѧѧѧѧѧѧѧى خلѧѧѧѧѧѧѧѧق  شѧѧѧѧѧѧѧѧيء الѧѧѧѧѧѧѧѧذيالوالمشѧѧѧѧѧѧѧѧاریع الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧادیة والمرافѧѧѧѧѧѧѧѧق والتجھیѧѧѧѧѧѧѧѧزات الجدیѧѧѧѧѧѧѧѧدة 

 أیѧѧѧѧѧن ظھѧѧѧѧѧرت المدینѧѧѧѧѧةمعیشѧѧѧѧѧیة الظѧѧѧѧѧروف بالإضѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧى تحسѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧغل المناصѧѧѧѧѧب العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن 

 .منطقة مستقطبة الأفرادك

  1998 -1987( :الثانیةالمرحلة(: 

معѧѧѧѧѧѧѧѧدل وب نسѧѧѧѧѧѧѧѧمة 15763بزیѧѧѧѧѧѧѧѧادة قѧѧѧѧѧѧѧѧدرھا  1998نسѧѧѧѧѧѧѧѧمة سѧѧѧѧѧѧѧѧنة  59962بلѧѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧѧدد السѧѧѧѧѧѧѧѧكان

مرحلѧѧѧѧѧѧѧة بھѧѧѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧѧѧة والѧѧѧѧѧѧѧذي یعتبѧѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧѧنخفض مقارنѧѧѧѧѧѧѧة بالسѧѧѧѧѧѧѧابق و تعѧѧѧѧѧѧѧرف  %2,72نمѧѧѧѧѧѧѧو

خلالھѧѧѧѧѧѧѧا الدولѧѧѧѧѧѧѧة الجزائریѧѧѧѧѧѧѧة  والاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي عرفѧѧѧѧѧѧѧتالتحѧѧѧѧѧѧѧولات الاقتصѧѧѧѧѧѧѧادیة والسیاسѧѧѧѧѧѧѧیة 

مѧѧѧѧѧن  حѧѧѧѧѧادة ممѧѧѧѧѧا دفѧѧѧѧѧع بھѧѧѧѧѧا إلѧѧѧѧѧى التخلѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧن جѧѧѧѧѧزء كبیѧѧѧѧѧر وأمنیѧѧѧѧѧة أزمѧѧѧѧѧة اقتصѧѧѧѧѧادیة واجتماعیѧѧѧѧѧة

الѧѧѧѧѧѧѧذي انعكѧѧѧѧѧѧѧس علѧѧѧѧѧѧѧى البنیѧѧѧѧѧѧѧة , یلمشѧѧѧѧѧѧѧاریع الإسѧѧѧѧѧѧѧكان والتعمیѧѧѧѧѧѧѧر ومجѧѧѧѧѧѧѧالات الصѧѧѧѧѧѧѧناعة والتشѧѧѧѧѧѧѧغ
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 تغییѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧنھج الاقتصѧѧѧѧѧادي الѧѧѧѧѧذي اسѧѧѧѧѧتلزم الوظیفیѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧكان وذلѧѧѧѧѧك بتسѧѧѧѧѧریح العمѧѧѧѧѧال فѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧار

إلѧѧѧѧѧѧى انخفѧѧѧѧѧѧاض معѧѧѧѧѧѧدلات الѧѧѧѧѧѧزواج  أدى ذالѧѧѧѧѧѧك تطھیѧѧѧѧѧر المؤسسѧѧѧѧѧѧات ممѧѧѧѧѧѧا زاد فѧѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧѧدة البطالѧѧѧѧѧة 

  .بدورھا من ھذه العوامل ام البواقي تنظیم النسل وقد تأثرت مدینة  و

  2008 -1998( :الثالثةالمرحلة :( 

سѧѧѧѧѧكاني مقارنѧѧѧѧѧة بالمرحѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧابقة النمѧѧѧѧѧو زیѧѧѧѧѧادة بѧѧѧѧѧوتیرة متوسѧѧѧѧѧطة فѧѧѧѧѧي العرفѧѧѧѧѧت ھѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧة 

وھѧѧѧѧѧѧذا راجѧѧѧѧѧع إلѧѧѧѧѧѧى السیاسѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧي , نسѧѧѧѧѧѧمة20397 :وقѧѧѧѧѧѧدرت الزیѧѧѧѧѧادة بѧѧѧѧѧѧـ%  3:حیѧѧѧѧѧث قѧѧѧѧѧѧدر بѧѧѧѧѧѧـ

 لسѧѧѧѧѧكانشѧѧѧѧѧجیع الحكومѧѧѧѧѧة لمѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال ت اتبعتھѧѧѧѧѧا الدولѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧك الضѧѧѧѧѧغط علѧѧѧѧѧى عواصѧѧѧѧѧم المѧѧѧѧѧدن

إلѧѧѧѧѧѧى منѧѧѧѧѧѧاطق ذات كثافѧѧѧѧѧѧة ضѧѧѧѧѧѧعیفة بإقامѧѧѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧѧاكن لائقѧѧѧѧѧѧة وكѧѧѧѧѧѧذلك سیاسѧѧѧѧѧѧات  یѧѧѧѧѧѧلمѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل الرح

سѧѧѧѧѧѧھولة الحصѧѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧѧي  وأیضѧѧѧѧѧѧا ,دعѧѧѧѧѧѧم السѧѧѧѧѧѧكن الریفѧѧѧѧѧѧѧي وكѧѧѧѧѧѧذالك فѧѧѧѧѧѧك العزلѧѧѧѧѧѧѧة

  .المناطق ذات الكثافة الضعیفة عكس عاصمة الولایة 

  2014 -2008( المرحلة الرابعة:( 

نسѧѧѧѧѧمة حسѧѧѧѧѧب مونغرافیѧѧѧѧѧا الولایѧѧѧѧѧة لسѧѧѧѧѧنة  91392قѧѧѧѧѧدر عѧѧѧѧѧدد سѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧة  فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذه المرحلѧѧѧѧѧة 

نسѧѧѧѧѧѧѧمة ولѧѧѧѧѧѧѧو افترضѧѧѧѧѧѧѧنا أن ھѧѧѧѧѧѧѧذه الزیѧѧѧѧѧѧѧادة سѧѧѧѧѧѧѧتكون ثابتѧѧѧѧѧѧѧة  3357: أي بزیѧѧѧѧѧѧѧادة قѧѧѧѧѧѧѧدرت ب 2014

وكѧѧѧѧѧѧذالك معѧѧѧѧѧѧدل الھجѧѧѧѧѧѧرة فستسѧѧѧѧѧѧجل المدینѧѧѧѧѧѧة اضѧѧѧѧѧѧعف نمѧѧѧѧѧѧو  2018إلѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧة الإحصѧѧѧѧѧѧاء المقبѧѧѧѧѧѧل 

  .  لعدد السكان على الإطلاق في حدود

 اسة العوامل المتحكمة في التطور السكانيدر:  

  : إن زیادة حجم السكان تتوقف على عوامل عدة أھمھا 

  :العوامل الطبیعیة: أولا 

 .الموالید -أ  

  .الوفیات -ب   

 .الزیادة الطبیعیة -ج   

    :العوامل الغیر طبیعیة: ثانیا 

  .الھجرة الداخلیة   -أ

  .الھجرة الخارجیة -ب

  :الطبیعیة العوامل  :اولا

لسѧѧѧѧѧѧكان الѧѧѧѧѧѧѧذي یبѧѧѧѧѧѧرز صѧѧѧѧѧѧورة الحركѧѧѧѧѧѧة الطبیعیѧѧѧѧѧѧة لسѧѧѧѧѧѧѧكان لمѧѧѧѧѧѧا یعѧѧѧѧѧѧرف بѧѧѧѧѧѧالنمو الطبیعѧѧѧѧѧѧي  أو   

المدینѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال حصѧѧѧѧѧѧر كѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧن الموالیѧѧѧѧѧѧد والوفیѧѧѧѧѧѧات اللѧѧѧѧѧѧذان یعѧѧѧѧѧѧدان العѧѧѧѧѧѧاملان الأساسѧѧѧѧѧѧیان 
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تقѧѧѧѧѧѧѧدر  فѧѧѧѧѧѧѧي عملیѧѧѧѧѧѧѧات الحسѧѧѧѧѧѧѧاب الدیمغرافیѧѧѧѧѧѧѧة وضѧѧѧѧѧѧѧبط الحجѧѧѧѧѧѧѧم السѧѧѧѧѧѧѧكاني والѧѧѧѧѧѧѧذي علѧѧѧѧѧѧѧى أساسѧѧѧѧѧѧѧھ

  .ت والبرامج على المدى القریب والبعید كل المخططا الاحتیاجات وتنجز

 )1(:الموالید -أ

أي قیѧѧѧѧѧѧاس حجѧѧѧѧѧѧم وشѧѧѧѧѧѧدة الإنجѧѧѧѧѧѧاب  ،إلѧѧѧѧѧѧى تقѧѧѧѧѧѧدیر خصѧѧѧѧѧѧوبة السѧѧѧѧѧѧكان الموالیѧѧѧѧѧѧد نھѧѧѧѧѧѧدف مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال

ѧѧѧѧѧѧاییس دقѧѧѧѧѧѧر المقѧѧѧѧѧѧو أكثѧѧѧѧѧѧري وھѧѧѧѧѧѧوبة العمѧѧѧѧѧѧدل الخصѧѧѧѧѧѧتخدام معѧѧѧѧѧѧل اسѧѧѧѧѧѧذلك یفضѧѧѧѧѧѧف ة ولѧѧѧѧѧѧي وصѧѧѧѧѧѧف

  .حقیقة الخصوبة 

  :ویحسب معدل الموالید الخام كما یلي 

  

  )2014 - 1982( معدلات الموالید لمدینة ام البواقي بین   7: جدول رقم

  2013  2008  2005  1999  1982  السنوات

  3,31  3,10  19,70  30,51  69,80  %معذل الموالید

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر
فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة اخѧѧѧѧѧѧذ منحنѧѧѧѧѧѧى تنѧѧѧѧѧѧازلي  دأن معѧѧѧѧѧѧدل الموالیѧѧѧѧѧѧمѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال اسѧѧѧѧѧѧتقراء الجѧѧѧѧѧѧدول نلاحѧѧѧѧѧѧظ 

إلѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧة  1982غیѧѧѧѧѧر ثابѧѧѧѧѧت بѧѧѧѧѧین السѧѧѧѧѧنوات المѧѧѧѧѧذكورة أیѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧجل اعلѧѧѧѧѧي نسѧѧѧѧѧبة لѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧنة 

  :وھذا یعود إلى عدة اعتبارات منھا 1999سنة 

   لѧѧѧѧѧیم النسѧѧѧѧѧد لتنظѧѧѧѧѧى قواعѧѧѧѧѧد علѧѧѧѧѧي لا تعتمѧѧѧѧѧكان التѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧة العامѧѧѧѧѧة الاجتماعیѧѧѧѧѧادات الطبیعیѧѧѧѧѧالع

إنشѧѧѧѧѧѧاء قاعѧѧѧѧѧѧات العѧѧѧѧѧѧلاج، (التحسѧѧѧѧѧѧن الملحѧѧѧѧѧѧوظ فѧѧѧѧѧѧي الظѧѧѧѧѧѧروف الصѧѧѧѧѧѧحیة والمعیشѧѧѧѧѧѧیة للأفѧѧѧѧѧѧراد 

 ).تحسین الدخل الفردي

 الزواج المبكر في أوساط الشباب في الفترات السابقة. 

عѧѧѧѧѧѧѧرف معѧѧѧѧѧѧѧدل الموالیѧѧѧѧѧѧѧد  2013إلѧѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧѧة   1999وبعѧѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧѧѧرة واعتبѧѧѧѧѧѧѧار مѧѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧѧنة 

  :انخفاض جد كبیر ومفاجئ ویعود ذالك إلى عدة أسباب منھا

 العشریة السوداء التي أثرت سلب على المجتمع. 

 تأثر المجتمع بالعادات الغربیة والفرنسیة خاصة. 

  :الوفیات  - ب

یشѧѧѧѧѧكل تحتѧѧѧѧѧل الوفیѧѧѧѧѧات المرتبѧѧѧѧѧة الثانیѧѧѧѧѧة بعѧѧѧѧѧد الѧѧѧѧѧولادات لتحدیѧѧѧѧѧد صѧѧѧѧѧورة التغیѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧكان حیѧѧѧѧѧث  

 ,الطبیعѧѧѧѧѧيبѧѧѧѧѧین معѧѧѧѧѧدل الموالیѧѧѧѧѧد الخѧѧѧѧѧام ومعѧѧѧѧѧدل الوفیѧѧѧѧѧات الخѧѧѧѧѧام مѧѧѧѧѧا یعѧѧѧѧѧرف بمعѧѧѧѧѧدل النمѧѧѧѧѧو  الفѧѧѧѧѧرق
                                                

  .87:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1

  1000×) الفرق بین التعدادین ÷ ) متوسط عدد السكان  /عدد الموالید الإجمالي =((معدل الموالید الخام 
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مѧѧѧѧѧѧن التغیѧѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧѧكاني سѧѧѧѧѧѧنقوم بتقѧѧѧѧѧѧدیره مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال  3/2الѧѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧѧاھم فѧѧѧѧѧѧي الحѧѧѧѧѧѧالات العادیѧѧѧѧѧѧة 

  .الخاممعدل الوفیات 

 )1()2013 - 1994( معدلات الوفیات لمدینة أم البواقي لبعض السنوات بین  8: جدوال رقم 

  2013  2008  2005  1998  1994  السنوات 
  0,42  0,84  4,6  10,71  15,28  %معدل الوفیات

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال الجѧѧѧѧѧدول یتبѧѧѧѧѧین أن معѧѧѧѧѧدل الوفیѧѧѧѧѧات فѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧة یأخѧѧѧѧѧذ منحنѧѧѧѧѧى تنѧѧѧѧѧازلي فѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧرحلتین 

أیѧѧѧѧѧѧѧن عرفѧѧѧѧѧѧѧت المدینѧѧѧѧѧѧѧة معѧѧѧѧѧѧѧدل مرتفѧѧѧѧѧѧѧع نوعѧѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧѧا ویعѧѧѧѧѧѧѧود ذالѧѧѧѧѧѧѧك  1998 -1994أولاھمѧѧѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧѧѧین 

 – 2005أساسѧѧѧѧѧا إلѧѧѧѧѧى الظѧѧѧѧѧرف التѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧرت بھѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧبلاد والمرحلѧѧѧѧѧة الثانیѧѧѧѧѧة یمكѧѧѧѧѧن حصѧѧѧѧѧرھا بѧѧѧѧѧین 

أیѧѧѧѧѧن عرفѧѧѧѧѧت المدینѧѧѧѧѧة انخفѧѧѧѧѧاض كبیѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧدد الوفیѧѧѧѧѧات وبعѧѧѧѧѧدھا یأخѧѧѧѧѧذ المنحنѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧكل  2013

مسѧѧѧѧѧѧѧتقر ویعѧѧѧѧѧѧѧود ذالѧѧѧѧѧѧѧك أسѧѧѧѧѧѧѧاس إلѧѧѧѧѧѧѧى تحسѧѧѧѧѧѧѧن الظѧѧѧѧѧѧѧروف الصѧѧѧѧѧѧѧحیة ووفѧѧѧѧѧѧѧرة الأجھѧѧѧѧѧѧѧزة الطبیѧѧѧѧѧѧѧة 

  .والسیاسة المتبعة في التكفل بالأم والطفل

  :الطبیعیة الزیادة -ج

حѧѧѧѧѧѧѧد المؤشѧѧѧѧѧѧѧرات المعبѧѧѧѧѧѧѧرة عѧѧѧѧѧѧѧن حركѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكان ونمѧѧѧѧѧѧѧوھم وذلѧѧѧѧѧѧѧك دون الأخѧѧѧѧѧѧѧذ بعѧѧѧѧѧѧѧین أھѧѧѧѧѧѧѧو   

  .من خلال معدلي الوفیات والولادات , الاعتبار عامل الھجرة

 :ویحسب معدل النمو الطبیعي من خلال العلاقة التالیة 

  

  )2013 -1982( معدلات النمو في المدینة لبعض السنوات بین   9:جول رقم

  2013  2005  1999  1982  السنوات

  2,85  15,4  24,55  61,63  %المعدل 

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :المصدر
یأخѧѧѧѧѧѧذ مسѧѧѧѧѧѧرى  ضѧѧѧѧѧѧعیف معѧѧѧѧѧѧدل  أم البѧѧѧѧѧѧواقينلاحѧѧѧѧѧѧظ أن معѧѧѧѧѧѧدل النمѧѧѧѧѧѧو الطبیعѧѧѧѧѧѧي لسѧѧѧѧѧѧكان مدینѧѧѧѧѧѧة 

فھѧѧѧѧѧѧѧو مؤشѧѧѧѧѧѧѧر لѧѧѧѧѧѧѧھ دلالات علѧѧѧѧѧѧѧى الاٍحتیاجѧѧѧѧѧѧѧات  2013إلѧѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧѧة  1982تنѧѧѧѧѧѧѧازلي بدایѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن 

     .عبر ھذه الفترة  خدمات ومختلف المرافق, المختلفة للسكان من سكن

                                                                     
                                                

  .88:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1

 1000×) الفرق بین التعدادین ÷ ) متوسط عدد السكان  /عدد الوفیات الإجمالي =((ل الوفیات الخام معد

  الخام الوفیات  معدل –معدل الموالید الخام = معدل النمو الطبیعي 
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  :)الھجرة(طبیعیة  العوامل الغیر  :ثانیا

 1/3النمѧѧѧѧѧѧѧو السѧѧѧѧѧѧѧكاني بنحѧѧѧѧѧѧѧو مباشѧѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧѧىتѧѧѧѧѧѧأثیر  لأخѧѧѧѧѧѧѧر لѧѧѧѧѧѧѧھانتقѧѧѧѧѧѧال الأفѧѧѧѧѧѧѧراد مѧѧѧѧѧѧѧن مكѧѧѧѧѧѧѧان  إن 

ѧѧѧѧѧى التركیبѧѧѧѧѧأثیر علѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧارجین مѧѧѧѧѧدین أو الخѧѧѧѧѧاجرین الوافѧѧѧѧѧؤلاء المھѧѧѧѧѧا لھѧѧѧѧѧكانیة لمѧѧѧѧѧرات السѧѧѧѧѧةلتغی 

یعطѧѧѧѧѧѧي انطباعѧѧѧѧѧѧا  یعتبѧѧѧѧѧѧر مؤشѧѧѧѧѧѧرا ھامѧѧѧѧѧѧا لأنѧѧѧѧѧѧھ كمѧѧѧѧѧѧا انѧѧѧѧѧѧھ ،الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي, ةالاقتصѧѧѧѧѧѧادی ةغرافیѧѧѧѧѧѧوالدیم

ѧѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧѧة وعلاقتھѧѧѧѧѧѧة المنطقѧѧѧѧѧѧراد أو ن أھمیѧѧѧѧѧѧال الأفѧѧѧѧѧѧة انتقѧѧѧѧѧѧا حركѧѧѧѧѧѧرة بأنھѧѧѧѧѧѧرف الھجѧѧѧѧѧѧة وتعѧѧѧѧѧѧالإقلیمی

  .الجماعات من مكان اعتادوا الإقامة فیھ إلى مكان أخر 

 -1968( معѧѧѧѧѧѧѧѧدلات صѧѧѧѧѧѧѧѧافي الھجѧѧѧѧѧѧѧѧرة للمدینѧѧѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧѧѧبعض السѧѧѧѧѧѧѧѧنوات بѧѧѧѧѧѧѧѧین  10: جѧѧѧѧѧѧѧѧدول رقѧѧѧѧѧѧѧѧم
2005()1(  

  )2005 -1998(   )1998 -1988(   )1988 -1978(  )1978 -1968(  السنوات

  20691  11785  18846  6535  العدد نسمة

  43,98  33,42  91,04  66,14  %نسبة صافي الھجرة

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر

  1998إلى  1968صافي الھجرة في المدینة بین : 3 رقم شكل

  

  مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة: المصدر

معѧѧѧѧѧѧل صѧѧѧѧѧѧافي الھجѧѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة غیѧѧѧѧѧѧر مسѧѧѧѧѧѧتقر وعمومѧѧѧѧѧѧا یعتبѧѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧѧالي جѧѧѧѧѧѧدا حیѧѧѧѧѧѧث عѧѧѧѧѧѧرف 

أیѧѧѧѧѧѧن عرفѧѧѧѧѧѧت المدینѧѧѧѧѧѧة ھجѧѧѧѧѧѧرة كبیѧѧѧѧѧѧرة بسѧѧѧѧѧѧبب الظѧѧѧѧѧѧروف ) 1988-1978(اعلѧѧѧѧѧѧي قیمѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧھ بѧѧѧѧѧѧین 

أیѧѧѧѧѧن خرجѧѧѧѧѧت ) 1978 -1668(التѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧرت بھѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧبلاد خѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧذه الفتѧѧѧѧѧرة وكѧѧѧѧѧذلك الأمѧѧѧѧѧر بѧѧѧѧѧین 

                                                
 .89:ص .مرجع سابق  , حمودي طارق :  1
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ѧѧѧѧѧن كانѧѧѧѧѧة أیѧѧѧѧѧاء الدولѧѧѧѧѧة بنѧѧѧѧѧتعمار وبدایѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧبلاد مѧѧѧѧѧیش الѧѧѧѧѧة للعѧѧѧѧѧة ملائمѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧروف فѧѧѧѧѧت الظ

                                                  .أفضل من الریف

 التركیب السكاني:  

غرافیѧѧѧѧѧѧة لمعرفѧѧѧѧѧѧة وإن ھѧѧѧѧѧѧذه الدراسѧѧѧѧѧѧة تعѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن أكثѧѧѧѧѧѧر التوزیعѧѧѧѧѧѧات أھمیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الدراسѧѧѧѧѧѧات الدیم
روق وتھѧѧѧѧѧدف ھѧѧѧѧѧذه الدراسѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى توضѧѧѧѧѧیح الفѧѧѧѧѧ, توزیѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧكان حسѧѧѧѧѧب عѧѧѧѧѧاملي النѧѧѧѧѧوع والعمѧѧѧѧѧر

والتѧѧѧѧѧي لھѧѧѧѧѧا علاقѧѧѧѧѧة مباشѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧع تعѧѧѧѧѧین الاحتیاجѧѧѧѧѧات لكѧѧѧѧѧل فئѧѧѧѧѧة كطلѧѧѧѧѧب السѧѧѧѧѧكن , القائمѧѧѧѧѧة بداخلѧѧѧѧѧھ
لكѧѧѧѧѧѧѧي یѧѧѧѧѧѧѧتم التكفѧѧѧѧѧѧѧل الحقیقѧѧѧѧѧѧѧي , مѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧلال تحدیѧѧѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧѧѧدد الشѧѧѧѧѧѧѧباب فѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧѧѧزواج مѧѧѧѧѧѧѧثلا

المسѧѧѧѧѧѧتھلكة  إضѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى تحدیѧѧѧѧѧѧد الفئѧѧѧѧѧات النشѧѧѧѧѧѧطة أو, بالاحتیاجѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال سیاسѧѧѧѧѧѧة ناجعѧѧѧѧѧѧة
اقتصѧѧѧѧѧادي منѧѧѧѧѧتج فѧѧѧѧѧي أي مخطѧѧѧѧѧط أو تنمیѧѧѧѧѧة یجѧѧѧѧѧب القیѧѧѧѧѧام  والفئѧѧѧѧѧات القѧѧѧѧѧادرة علѧѧѧѧѧى القیѧѧѧѧѧام بنشѧѧѧѧѧاط

  .بھا حالیا أو مستقبلا 

  حسب الفئات 2008البواقي لسنة  أمالتركیب النوعي والعمري لسكان مدینة : 4شكل رقم 

 

  معالجة الطالب + 2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر

ثѧѧѧѧѧѧلاث مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال المخطѧѧѧѧѧѧط المبѧѧѧѧѧѧین أعѧѧѧѧѧѧلاه والѧѧѧѧѧѧدي یمثѧѧѧѧѧѧل ھѧѧѧѧѧѧرم سѧѧѧѧѧѧكاني یمكѧѧѧѧѧѧن تقسѧѧѧѧѧѧیمھ إلѧѧѧѧѧѧى 

  :أجزاء

 .سنة  14إلى  0قاعدة ھرمیة متوسطة على العموم من  - 1

6 000,00 4 000,00 2 000,00 0,00 2 000,00 4 000,00 6 000,00

سنة 0-4
سنة 5-9
سنة 10-14
سنة  15-19
سنة  20-24
سنة  25-29

سنة 30-34
سنة 35-39
سنة 40-44
سنة  45-49

سنة 50-54
سنة 55-59
سنة  60-64

سنة 65-69
سنة 70-74
سنة  75-79
سنة  80-84

سنة+   85
غیر مصرح

الذكور

الإناث
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 24 ىإلѧѧѧѧѧ 20الفئѧѧѧѧة الغالبѧѧѧѧة فѧѧѧѧي الھѧѧѧѧرم ھѧѧѧѧي فئѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧباب وتبلѧѧѧѧغ اكبѧѧѧѧر نسѧѧѧѧبة للسѧѧѧѧكان البѧѧѧѧالغین  -2

 .سنة

 .خوخة قلیلة أعلى الھرم ضیق الشيء الذي یدل على  أن نسبة الشی - 3

عمومѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧان التركیѧѧѧѧѧѧب السѧѧѧѧѧѧكاني فѧѧѧѧѧѧي مدینѧѧѧѧѧѧة آم البѧѧѧѧѧѧواقي منѧѧѧѧѧѧتظم ویتمیѧѧѧѧѧѧز بمجتمѧѧѧѧѧѧع یكثѧѧѧѧѧѧر فیѧѧѧѧѧѧھ 

 .نسبة الشباب مما یزید الطلب على السكن مستقبلا

 الكثافة السكانیة: 

مھѧѧѧѧѧم لتحدیѧѧѧѧѧد درجѧѧѧѧѧة تѧѧѧѧѧوزع السѧѧѧѧѧكان علѧѧѧѧѧى مجѧѧѧѧѧال المدینѧѧѧѧѧة عبѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧكانیة عامѧѧѧѧѧل تعتبѧѧѧѧѧر الكثافѧѧѧѧѧة  

والتعѧѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧѧى الظѧѧѧѧѧѧواھر الناتجѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧن التوزیѧѧѧѧѧѧع فمنھѧѧѧѧѧѧا نسѧѧѧѧѧѧتطیع , مراحѧѧѧѧѧѧل تطورھѧѧѧѧѧѧا المختلفѧѧѧѧѧѧة

فتكѧѧѧѧѧون , تحدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧدى اسѧѧѧѧѧتجابة السѧѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧع البیئѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي یعیشѧѧѧѧѧون فیھѧѧѧѧѧا ومقѧѧѧѧѧدار تفѧѧѧѧѧاعلھم معھѧѧѧѧѧا

  .إما جاذبة للسكان أو طاردة لھم 

 :لحساب الكثافة السكانیة  وسنعتمد على العلاقة التالیة

  
  

  )2014 - 2008 - 1998(لسنوات  ام البواقي الكثافة السكانیة لمدینة -11: الجدول رقم
 السنة )نسمة(عدد السكان  )2كم(المساحة  )2كم/ن (الكثافة 
145 414 59962 1998 
194 414 80359 2008 
221 414 91392 2014 

  2014المیزانیة ام البواقي  مدیریة البرمجة ومتابعة :المصدر     
  

مقبولѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧѧرة عرفѧѧѧѧѧѧت كثافѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧكانیة  أم البѧѧѧѧѧѧواقينلاحѧѧѧѧѧѧظ أن مدینѧѧѧѧѧѧة  مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال الجѧѧѧѧѧѧدول

تѧѧѧѧѧѧѧزداد مѧѧѧѧѧѧѧع الزیѧѧѧѧѧѧѧادة السѧѧѧѧѧѧѧكانیة بطریقѧѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧѧریعة فѧѧѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧѧѧتھلاك المجѧѧѧѧѧѧѧال ، 2008 -1989بѧѧѧѧѧѧѧین 

و یعѧѧѧѧѧود ذلѧѧѧѧѧك إلѧѧѧѧѧى , معتبѧѧѧѧѧرةوھѧѧѧѧѧي تعتبѧѧѧѧѧر كثافѧѧѧѧѧة ) 2كѧѧѧѧѧم/ن(212 :بѧѧѧѧѧـ 2014عѧѧѧѧѧام  حیѧѧѧѧѧث قѧѧѧѧѧدرت

الѧѧѧѧѧѧذي تشѧѧѧѧѧѧكلھ المدینѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧع مختلѧѧѧѧѧѧف أطرافھѧѧѧѧѧѧا لتوفرھѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى مختلѧѧѧѧѧѧف المرافѧѧѧѧѧѧق  ابالاسѧѧѧѧѧѧتقط

  .والتجھیزات 

  :خلاصة

ѧѧѧѧѧѧѧك المدینѧѧѧѧѧѧѧب  ةتمتلѧѧѧѧѧѧѧون قطѧѧѧѧѧѧѧا لتكѧѧѧѧѧѧѧام یؤھلھѧѧѧѧѧѧѧتراتیجي ھѧѧѧѧѧѧѧع اسѧѧѧѧѧѧѧة وموقѧѧѧѧѧѧѧة ھائلѧѧѧѧѧѧѧات طبیعیѧѧѧѧѧѧѧإمكانی

معماریѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧام یمكѧѧѧѧѧن أن یѧѧѧѧѧوفر الراحѧѧѧѧѧة والرفاھیѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧكان حیѧѧѧѧѧث انѧѧѧѧѧھ قابѧѧѧѧѧل لتجسѧѧѧѧѧید المشѧѧѧѧѧاریع 

بѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧكان باعتبارھѧѧѧѧѧا مقѧѧѧѧѧر الولایѧѧѧѧѧة ذالسѧѧѧѧѧكنیة وبالتѧѧѧѧѧالي تѧѧѧѧѧوفیر السѧѧѧѧѧكن فھѧѧѧѧѧي تعتبѧѧѧѧѧر مدینѧѧѧѧѧة جѧѧѧѧѧا

  .اني ھامكما أنھا تعرف نمو سكاني كبیر وتوسع عمر

  

 المساحة الإجمالیة للمدینة /عدد سكان المدینة= الكثافة السكانیة 
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  )1(:تقسیم المدینة إلى قطاعات -  10

  تقسیم المدینة إلى قطاعات:  12جدول رقم. 

  .التوجیھي للتھیئة والتعمیرالمخطط : المصدر 
  النمط السائد لكل قطاع:  13جدول رقم. 

  رقم القطاع  النمط السائد

  .   2القطاع .  1القطاع   الفردي

  . 6القطاع .   الجماعي والنصف الجماعي

  3القطاع  .8القطاع . 7القطاع . 5القطاع .4القطاع   مختلط

 .مذكرة صابري عبد المالكمعالجة الطالب بناء على معطیات : المصدر 
 

                                                
   92.1ص . مرجع سابق. صابري عبد المالك : 

مساحة   اسم القطاع  رقمال

  القطاع

عدد 

  المساكن

  أھم الأحیاء

حي . الدشرة الشمالیة .نوفمبر 1. أوت 20. مالكي الحركتي. حي الجبل  1638  91.3  حیدرة  1

  تحصیص النزھة. المحطة

  سوناتیبا. المستقبل . حي الأضواء. الھناء. الكاھنة . حي الامل . موسى بوبكر  1608  69.3  لسیتي  2

محمد   3

  الأخضر

  .الكمین. العربي بن مھیدي . محمد الأخضر التوسعي. محمد الأخضر  1046  204

. حي النصر جماعي. سوناتیبا . غدیري . الحدیقة. النسیم التوسعي. النسیم  2206  91.0  النسیم  4

  .المكيحیحي 

. 2السعادة . البشیر الإبراھیمي. الشروق. یوغرطة. السعادة . الجحفة. الصباح  1388  186.6  السعادة  5

  R+1المنطقة د عرار 

مصطفى بن   6

  بولعیید

 OPGIمسكن 150. 1المعزولة . مصطفى بن بولعید الشرقیة و الغربیة   3734  865

R+1.R+2    . الألوان. الوئام . الرصد  

بوعزیز . زرداني. مسكن تساھمي 200. حي المستثمرین. 2النصر . 1النصر  1300  174.2  النصر  7

  السعدي

  تحصیص العافري. تاقوفت. ماكوماداس  567  140.3  ماكوماداس  8

الحي   9

  الإداري

  مدیریة السكن والصحة الولایة البلدیة حي یوسفي  264  71.6

منطقة   10

  النشاطات

253  3  _  
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حسب المخطط التوجیھي للتھیئة قطاعات  10ذین فیھما المدینة مقسمة إلى لمن خلال الجدولین السابقین ال

الك یتبین النمط السكني السائد في كل قطاع باستثناء القطاع التاسع والعاشر لان ذوالتعمیر ومن خلالھ ك

قطاعات الأخرى ففیھا الجماعي والنصف جماعي والفردي أولھما إداري والأخر منطقة نشاطات أما ال

  .وفیھا أیضا ما ھو مزیج بینھما
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  المبحث الثاني

 البنیة الاقتصادیة و مختلف الشبكات والتجھیزات
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  :تمھید

ومسѧѧѧѧѧتوى العمالѧѧѧѧѧة فیھѧѧѧѧѧا  نعتمѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧذا المبحѧѧѧѧѧث علѧѧѧѧѧى إبѧѧѧѧѧراز الإمكانیѧѧѧѧѧات الاقتصѧѧѧѧѧادیة للمدینѧѧѧѧѧة

ومؤشѧѧѧѧѧر النشѧѧѧѧѧاط الاقتصѧѧѧѧѧادي لمѧѧѧѧѧا یحتویѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧن أھمیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي تبیѧѧѧѧѧان القѧѧѧѧѧدرة علѧѧѧѧѧى اقتنѧѧѧѧѧاء المسѧѧѧѧѧاكن 

ونѧѧѧѧѧѧѧوع المسѧѧѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧѧѧذي یحتاجѧѧѧѧѧѧѧھ طالѧѧѧѧѧѧѧب السѧѧѧѧѧѧѧكن ومسѧѧѧѧѧѧѧتوى الرفاھیѧѧѧѧѧѧѧة كمѧѧѧѧѧѧѧا سѧѧѧѧѧѧѧنبرز مختلѧѧѧѧѧѧѧف 

الشѧѧѧѧѧبكات فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة لمѧѧѧѧѧѧا لھѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن علاقѧѧѧѧѧѧة بتطѧѧѧѧѧѧور مسѧѧѧѧѧѧتوى الرفاھیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة تحسѧѧѧѧѧѧین 

 .إطارھا المعیشي

 :الاقتصادیة الدراسة - 1

  الاقتصاديتحلیل النشاط:  

إن معرفѧѧѧѧѧѧة الحالѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧادیة للمدینѧѧѧѧѧѧة وخاصѧѧѧѧѧѧة التركیبѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧادیة للسѧѧѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال    

تصѧѧѧѧѧѧنیفھم إلѧѧѧѧѧѧى فئѧѧѧѧѧѧات تبعѧѧѧѧѧѧا لѧѧѧѧѧѧدورھم الاقتصѧѧѧѧѧѧادي فѧѧѧѧѧѧي المجتمѧѧѧѧѧѧع وطبیعѧѧѧѧѧѧة النشѧѧѧѧѧѧاط الممѧѧѧѧѧѧѧارس 

  :مفاھیم عن وتوزیع الفئات النشطة على القطاعات الاقتصادیة كفیل بإعطاء 

  ةѧѧѧѧѧѧѧѧة الاجتماعیѧѧѧѧѧѧѧѧى الحالѧѧѧѧѧѧѧѧوف علѧѧѧѧѧѧѧѧالي الوقѧѧѧѧѧѧѧѧة وبالتѧѧѧѧѧѧѧѧة للمدینѧѧѧѧѧѧѧѧادیة الفعلیѧѧѧѧѧѧѧѧعیة الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧالوض

 .للسكان 

  ةѧѧѧѧѧѧاد المدینѧѧѧѧѧѧة اقتصѧѧѧѧѧѧي تركیبѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧائف الغالبѧѧѧѧѧѧیطر والوظѧѧѧѧѧѧادي المسѧѧѧѧѧѧاع الاقتصѧѧѧѧѧѧة القطѧѧѧѧѧѧمعرف

 .والتي تعرفنا على المقومات الأساسیة للنھوض بمختلف القطاعات 

 ة لѧѧѧѧѧیطة القابلѧѧѧѧѧوة النشѧѧѧѧѧل القѧѧѧѧѧي تحلیѧѧѧѧѧاھمة فѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧادرة علѧѧѧѧѧة القѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧوفرة فѧѧѧѧѧغل المتѧѧѧѧѧلش

 .النھوض بالاقتصاد وتحدید الاحتیاجات من مناصب الشغل 

  اطѧѧѧѧѧѧѧي أنمѧѧѧѧѧѧѧاوت فѧѧѧѧѧѧѧي كالتفѧѧѧѧѧѧѧب العمرانѧѧѧѧѧѧѧى الجانѧѧѧѧѧѧѧادیة علѧѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧѧات الحالѧѧѧѧѧѧѧة انعكاسѧѧѧѧѧѧѧمعرف

 .البنایات 

  طةѧѧѧѧѧѧѧѧور الأنشѧѧѧѧѧѧѧѧري بتطѧѧѧѧѧѧѧѧب الحضѧѧѧѧѧѧѧѧى الجانѧѧѧѧѧѧѧѧادیة علѧѧѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧات الحالѧѧѧѧѧѧѧѧة انعكاسѧѧѧѧѧѧѧѧمعرف

 .یة الاقتصاد

 معرفة نوعیة التجھیزات والخدمات الواجب توفیرھا من طرف الدولة 

 للمدینة ة لسكانالاقتصادی ةالتركیب:  

إن عملیѧѧѧѧѧѧѧѧة توزیѧѧѧѧѧѧѧѧع السѧѧѧѧѧѧѧѧكان النشѧѧѧѧѧѧѧѧطین علѧѧѧѧѧѧѧѧى مختلѧѧѧѧѧѧѧѧف القطاعѧѧѧѧѧѧѧѧات الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧادیة ومعرفѧѧѧѧѧѧѧѧة 

القطاعѧѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧѧائدة و الوظѧѧѧѧѧѧѧائف السѧѧѧѧѧѧѧائدة بالمدینѧѧѧѧѧѧѧة یمكننѧѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧѧن تحدیѧѧѧѧѧѧѧد مقومѧѧѧѧѧѧѧات النشѧѧѧѧѧѧѧاط 

بالإضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧى العوامѧѧѧѧѧѧل المѧѧѧѧѧѧؤثرة فѧѧѧѧѧѧي التركیبѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧادیة للمدینѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن الاقتصѧѧѧѧѧѧادي بھѧѧѧѧѧѧا 

  .خلال عمالة كل قطاع 
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  2014سنة  توزیع المشتغلین حسب القطاعات الاقتصادیة  - 14: الجدول رقم

  القطاع
  القطاع الثالث  القطاع الثانيالقطاع الأول  

  المجموع
أشغال  صناعة  فلاحة

 خدماتإدارة و  تجارة عمومیة

  10777  10069  2420  1190  2390  العدد
26846  

  40,14  37,51  9,02  4,43  8,90  %النسبة
  . 2014مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانیة ام البواقي : المصدر    

 
  ):الفلاحة(القطاع الأول  

 مѧѧѧѧѧѧن %8.90عѧѧѧѧѧѧاملا بنسѧѧѧѧѧѧبة2390حѧѧѧѧѧѧوالي  2014 بلغѧѧѧѧѧѧت نسѧѧѧѧѧѧبة العѧѧѧѧѧѧاملین بھѧѧѧѧѧѧذا القطѧѧѧѧѧѧاع سѧѧѧѧѧѧنة   

وھѧѧѧѧѧѧي تعتبѧѧѧѧѧѧر نسѧѧѧѧѧѧبة منخفضѧѧѧѧѧѧة رغѧѧѧѧѧѧم سیاسѧѧѧѧѧѧة الدولѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذا مجمѧѧѧѧѧѧوع القѧѧѧѧѧѧوى العاملѧѧѧѧѧѧة فعѧѧѧѧѧѧلا 

 .القطاع وھي تحتل المرتبة قبل الأخیرة من حیث تشغیل السكان بالمدینة 

 ):الصناعة و الأشغال العمومیة(القطاع الثاني  
 :الصناعة  -أ

علѧѧѧѧѧѧى اسѧѧѧѧѧѧتیعاب علѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧѧѧن احتѧѧѧѧѧѧواء المنطقѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى ھیاكѧѧѧѧѧѧل صѧѧѧѧѧѧناعیة مھمѧѧѧѧѧѧة قѧѧѧѧѧѧادرة     

عѧѧѧѧدد كبیѧѧѧѧر مѧѧѧѧن العمѧѧѧѧال إلѧѧѧѧى أنھѧѧѧѧا لѧѧѧѧم تقѧѧѧѧدم الكثیѧѧѧѧر فیمѧѧѧѧا یخѧѧѧѧص تѧѧѧѧوفیر مناصѧѧѧѧب الشѧѧѧѧغل لسѧѧѧѧكان 

حیѧѧѧѧѧѧѧث وصѧѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧѧدد المشѧѧѧѧѧѧѧتغلین بالقطѧѧѧѧѧѧѧاع الصѧѧѧѧѧѧѧناعي , المدینѧѧѧѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي الآونѧѧѧѧѧѧѧة الأخیѧѧѧѧѧѧѧرة

مѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧالي القѧѧѧѧѧوة العاملѧѧѧѧѧة وھѧѧѧѧѧي تحتѧѧѧѧѧل  %4.43:بنسѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧدر بѧѧѧѧѧـ 2014عѧѧѧѧѧاملا  سѧѧѧѧѧنة  1190

  .شغیل السكان المرتبة الأخیرة من حیث ت

 :لبناء و الأشغال العمومیةا  - ت

حیѧѧѧѧѧѧث ترصѧѧѧѧѧѧد لھѧѧѧѧѧѧا مبѧѧѧѧѧѧالغ ,تعتبѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن القطاعѧѧѧѧѧѧات المرتبطѧѧѧѧѧѧة بالتنمیѧѧѧѧѧѧة المحلیѧѧѧѧѧѧة داخѧѧѧѧѧѧل المѧѧѧѧѧѧدن  

معتبѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل النھѧѧѧѧѧѧوض بمسѧѧѧѧѧѧتوى التجھیѧѧѧѧѧѧز و البنѧѧѧѧѧѧاء بالمѧѧѧѧѧѧدن  وقѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧدد المشѧѧѧѧѧѧتغلین 

مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي القѧѧѧѧѧѧوة العاملѧѧѧѧѧѧة  %9,02عѧѧѧѧѧѧاملا بنسѧѧѧѧѧѧبة  2420حѧѧѧѧѧѧوالي 2014بالقطѧѧѧѧѧѧاع سѧѧѧѧѧѧنة 

  .بالمدینة وھي تحتل المرتبة الثالثة من حیث تشغیل السكان

  ):التجارة  -الخدمات (القطاع الثالث  

  :الخدمات  - أ

و التعلѧѧѧѧѧѧѧیم حیѧѧѧѧѧѧѧث بلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧدد , الصѧѧѧѧѧѧѧحة, الإدارةبالخѧѧѧѧѧѧѧدمات ویشѧѧѧѧѧѧѧمل ھѧѧѧѧѧѧѧذا القطѧѧѧѧѧѧѧاع المشѧѧѧѧѧѧѧتغلین 

إجمѧѧѧѧѧѧѧالي سѧѧѧѧѧѧѧكان  مѧѧѧѧѧѧѧن 2014سѧѧѧѧѧѧѧنة % 40,14عѧѧѧѧѧѧѧاملا بنسѧѧѧѧѧѧѧبة 10777المشѧѧѧѧѧѧѧتغلین بھѧѧѧѧѧѧѧذا القطѧѧѧѧѧѧѧاع 

المسѧѧѧѧѧѧیطر علѧѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧѧدد اكبѧѧѧѧѧѧر  الثالѧѧѧѧѧѧث ویعѧѧѧѧѧѧد قطѧѧѧѧѧѧاع الخѧѧѧѧѧѧدمات القطѧѧѧѧѧѧاع, لمشѧѧѧѧѧѧتغلین فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧةا

مѧѧѧѧѧن مناصѧѧѧѧѧب الشѧѧѧѧѧغل بالمدینѧѧѧѧѧة وھѧѧѧѧѧو القطѧѧѧѧѧاع السѧѧѧѧѧائد بھѧѧѧѧѧا أمѧѧѧѧѧام الركѧѧѧѧѧود الكبیѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧذي تعرفѧѧѧѧѧѧھ 
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القطاعѧѧѧѧѧѧѧات المنتجѧѧѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧѧѧي لھѧѧѧѧѧѧѧا أھمیѧѧѧѧѧѧѧة بالغѧѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي تطѧѧѧѧѧѧѧور المسѧѧѧѧѧѧѧتوى الاقتصѧѧѧѧѧѧѧادي بالمدینѧѧѧѧѧѧѧة 

  ).العمومیة والبناءالأشغال ، الصناعة(

 :التجارة  - ب

مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي  %37,51نسѧѧѧѧѧѧمة بنسѧѧѧѧѧѧبة  10069بلغѧѧѧѧѧѧت نسѧѧѧѧѧѧبة المشѧѧѧѧѧѧتغلین فѧѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧѧال التجѧѧѧѧѧѧارة  

السѧѧѧѧѧѧكان المشѧѧѧѧѧѧتغلین فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة وھѧѧѧѧѧѧو یحتѧѧѧѧѧѧل المرتبѧѧѧѧѧѧة الثانیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن حیѧѧѧѧѧѧث تشѧѧѧѧѧѧغیل السѧѧѧѧѧѧكان 

  .بالمدینة

  2014سنة  ام البواقينسبة التشغیل للقطاعات بمدینة   :5رقم  شكل

  2014 معالجة الطالب+ 2014 مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانیة لولایة أم البواقي :  لمصدرا        

  :قیاس مستوى النشاط الاقتصادي بالمدینة - 2

سѧѧѧѧѧѧنقوم بحسѧѧѧѧѧѧاب بعѧѧѧѧѧѧض المؤشѧѧѧѧѧѧرات التѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن خلالھѧѧѧѧѧѧا نѧѧѧѧѧѧتمكن مѧѧѧѧѧѧن تحدیѧѧѧѧѧѧد مسѧѧѧѧѧѧتوى النشѧѧѧѧѧѧاط 

  :و تتمثل في  الاقتصادي بالمدینة

 .معدل النشاط الاقتصادي - 1

 .لة معدل الإعا - 2

 .معدل البطالة - 3

  2014سنة  أم البواقي مؤشرات لقیاس مستوى النشاط الاقتصادي بمدینة - 15: الجدول رقم
  معدل البطالة  معدل الإعالة  معدل النشاط الصافي  المؤشر

  2704  14091  26642  العدد نسمة
  9,15  5.7  45,7  %النسبة
  2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر
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  : یتبین مایلي من خلال الجدول

   معدل النشاط الاقتصادي: 
وقѧѧѧѧѧѧدر معѧѧѧѧѧѧدل النشѧѧѧѧѧѧاط , ھѧѧѧѧѧѧو معѧѧѧѧѧѧدل یعبѧѧѧѧѧѧر عѧѧѧѧѧѧن الدرجѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧادیة التѧѧѧѧѧѧي بلغتھѧѧѧѧѧѧا المدینѧѧѧѧѧѧة   

مسѧѧѧѧѧѧѧѧتوى النشѧѧѧѧѧѧѧѧاط  ان وھѧѧѧѧѧѧѧѧذا یبѧѧѧѧѧѧѧѧین% 45.70إلѧѧѧѧѧѧѧѧى  2008لمدینѧѧѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧѧѧنة سѧѧѧѧѧѧѧѧنة لالاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧادي 

  .دون الوسط ومتدنيالاقتصادي في المدینة 

   معدل الإعالة: 

وھѧѧѧѧѧو یفسѧѧѧѧѧر , أفѧѧѧѧѧراد 6أي أن كѧѧѧѧѧل عامѧѧѧѧѧل یعیѧѧѧѧѧل  5.7إلѧѧѧѧѧى 2008الѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧنة قѧѧѧѧѧدر معѧѧѧѧѧدل الإع    

  .عدد المشتغلین بالمدینة والبطالة الكبیرة وتدني المستوى الاقتصادي والاجتماعي بھا

  معدل البطالة :  

وھѧѧѧѧѧѧѧذا راجѧѧѧѧѧѧѧع إضѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧى سیاسѧѧѧѧѧѧѧة % 9.15إلѧѧѧѧѧѧѧى  2008وصѧѧѧѧѧѧѧلت نسѧѧѧѧѧѧѧبة البطالѧѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧѧنة     

لѧѧѧѧѧѧھ انعكاسѧѧѧѧѧѧات سѧѧѧѧѧѧلبیة  معѧѧѧѧѧѧدل مرتفѧѧѧѧѧѧع  انѧѧѧѧѧѧھ یبقѧѧѧѧѧѧىإلاالدولѧѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧѧدعم الشѧѧѧѧѧѧغل والإدمѧѧѧѧѧѧاج المھنѧѧѧѧѧѧي 

كمѧѧѧѧѧѧا یتطلѧѧѧѧѧب سیاسѧѧѧѧѧѧة تنمویѧѧѧѧѧة محكمѧѧѧѧѧѧة عدیѧѧѧѧѧدة وخاصѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي أوسѧѧѧѧѧѧاط الشѧѧѧѧѧباب وأربѧѧѧѧѧѧاب البیѧѧѧѧѧوت 

  . تراعي خصوصیة المدینة

  :القوة العاملةتوزیع    - 3

یمكننѧѧѧѧѧѧا تقسѧѧѧѧѧѧیم , أدنѧѧѧѧѧѧاهالمبѧѧѧѧѧین  ام البѧѧѧѧѧѧواقيمѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال مخطѧѧѧѧѧѧط توزیѧѧѧѧѧѧع القѧѧѧѧѧوى العاملѧѧѧѧѧѧة بمدینѧѧѧѧѧѧة   

  :الاقتصادیة كما یلي السكان حسب الخصائص 

 الداخلین في سن العمل السكان: 

: عѧѧѧѧѧѧѧѧددھموقѧѧѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧѧѧغ  )سѧѧѧѧѧѧѧѧنة64-15(وتشѧѧѧѧѧѧѧѧمل السѧѧѧѧѧѧѧѧكان الѧѧѧѧѧѧѧѧذي تتѧѧѧѧѧѧѧѧراوح أعمѧѧѧѧѧѧѧѧارھم بѧѧѧѧѧѧѧѧین    

مѧѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧѧالي السѧѧѧѧѧѧѧكان ویمكѧѧѧѧѧѧѧن  2008سѧѧѧѧѧѧѧنة % 67.96:بѧѧѧѧѧѧѧـ نسѧѧѧѧѧѧѧمة بنسѧѧѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧѧѧدر54717

 .)01:رقم شكلانظر ال(:تقسیمھم إلى الفئات التالیة

 الفئة الأولى: 

  :القوة العاملة -أ  

 عѧѧѧѧѧددھم یقѧѧѧѧѧدر، و تضѧѧѧѧѧم ھѧѧѧѧѧذه الفئѧѧѧѧѧة جمیѧѧѧѧѧع الأشѧѧѧѧѧخاص القѧѧѧѧѧادرین علѧѧѧѧѧى العمѧѧѧѧѧل والبѧѧѧѧѧاحثین عنѧѧѧѧѧھ   
مѧѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧѧالي سѧѧѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧѧѧة  2008سѧѧѧѧѧѧѧنة % 55.48:بѧѧѧѧѧѧѧـ بنسѧѧѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧѧѧدر، نسѧѧѧѧѧѧѧمة 44587:بѧѧѧѧѧѧѧـ

وبѧѧѧѧѧدورھم یمكѧѧѧѧѧن ، مѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧالي السѧѧѧѧѧكان الѧѧѧѧѧداخلین فѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧن العمѧѧѧѧѧل% 81.48:بѧѧѧѧѧـ بنسѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧدرو
  :تقسیمھم 
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  : القوة العاملة فعلا   أ -أ   
 وتضѧѧѧѧѧѧم الفئѧѧѧѧѧѧة النشѧѧѧѧѧѧطة اقتصѧѧѧѧѧѧادیا و العاملѧѧѧѧѧѧة فعѧѧѧѧѧѧلا والتѧѧѧѧѧѧي یقѧѧѧѧѧѧع علیھѧѧѧѧѧѧا عبѧѧѧѧѧѧئ إعالѧѧѧѧѧѧة أسѧѧѧѧѧѧرھم   

مѧѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧѧالي  2008سѧѧѧѧѧѧѧنة % 33.13:نسѧѧѧѧѧѧѧمة بنسѧѧѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧѧѧدر بѧѧѧѧѧѧѧـ 26642حیѧѧѧѧѧѧѧث بلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧددھم 

  .من إجمالي القوة العاملة في المدینة % 59.75:بـ وبنسبة تقدر السكان في المدینة

  :البطالةالقوة ب    -أ   

تشѧѧѧѧѧمل ھѧѧѧѧѧذه الفئѧѧѧѧѧة الأفѧѧѧѧѧراد الѧѧѧѧѧذین ھѧѧѧѧѧم فѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧن العمѧѧѧѧѧل و البѧѧѧѧѧاحثین عنѧѧѧѧѧھ ولѧѧѧѧѧم یجѧѧѧѧѧدوه سѧѧѧѧѧواء    

ي الفئѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال أرقامھѧѧѧѧѧѧا نكتشѧѧѧѧѧѧف الواقѧѧѧѧѧѧع الاقتصѧѧѧѧѧѧادي ھѧѧѧѧѧѧو لاسѧѧѧѧѧѧبق لھѧѧѧѧѧѧم العمѧѧѧѧѧѧل أو

  .للمجتمعوالاجتماعي 

بنسѧѧѧѧѧѧѧѧبة , نسѧѧѧѧѧѧѧمة17945حѧѧѧѧѧѧѧوالي  2008سѧѧѧѧѧѧѧѧنة  أم البѧѧѧѧѧѧѧواقيقѧѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧدد البطѧѧѧѧѧѧѧѧالین بمدینѧѧѧѧѧѧѧة و

  .سكان المدینة من إجمالي% 22.33

  الثانیةالفئة: 

  :القوة غیر العاملة -ب 

دمة خѧѧѧѧѧѧѧـشѧѧѧѧѧѧѧباب ال ة،بѧѧѧѧѧѧѧـلطــالل ثѧѧѧѧѧѧѧـم ثون عنѧѧѧѧѧѧѧھحѧѧѧѧѧѧѧـین ولا یبملѧѧѧѧѧѧѧـاعـغیѧѧѧѧѧѧѧر ال صاشـخѧѧѧѧѧѧѧـمثѧѧѧѧѧѧѧل الأ   

بنسѧѧѧѧѧѧѧѧبة  ،نسѧѧѧѧѧѧѧѧمة26950وقѧѧѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧѧددھم , الѧѧѧѧѧѧѧѧخ...المعѧѧѧѧѧѧѧѧوقین ,لبیѧѧѧѧѧѧѧѧوتاات بѧѧѧѧѧѧѧѧـر، نیةطѧѧѧѧѧѧѧѧـالو

مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالي % 49.25مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧѧѧѧالي سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧѧѧѧѧة وبنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة  2008سѧѧѧѧѧѧѧѧѧنة  33.54%

  .السكان الداخلین في سن العمل 

  العمل  نالخارجین عن س(السكان الخارجین عن سن العمل(: 

 25642ویمثلѧѧѧѧѧѧون السѧѧѧѧѧѧكان الѧѧѧѧѧѧذین لا یملكѧѧѧѧѧѧون القѧѧѧѧѧѧدرة علѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧن العمѧѧѧѧѧѧل  وقѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧددھم   

-0(م الأطفѧѧѧѧѧѧال بѧѧѧѧѧین سѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧالي سѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧѧة وھѧѧѧѧѧ% 31.90 :بѧѧѧѧѧـ نسѧѧѧѧѧمة بنسѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧѧدر

مѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي سѧѧѧѧѧѧكان % 27,23:نسѧѧѧѧѧѧمة بنسѧѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧѧدر بѧѧѧѧѧѧـ21883:عѧѧѧѧѧѧددھم بѧѧѧѧѧѧـ سѧѧѧѧѧѧنوات وقѧѧѧѧѧѧدر) 4

 أیضѧѧѧѧѧѧѧاوھѧѧѧѧѧѧѧم , مѧѧѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧѧالي القѧѧѧѧѧѧѧوة الخارجѧѧѧѧѧѧѧة عѧѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧѧن العمѧѧѧѧѧѧѧل %85,34وبنسѧѧѧѧѧѧѧبة , المدینѧѧѧѧѧѧѧة

مѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧѧالي % 4.80بنسѧѧѧѧѧѧبة , نسѧѧѧѧѧمة 3859:سѧѧѧѧѧنة ویقѧѧѧѧѧѧدر عѧѧѧѧѧددھم بѧѧѧѧѧѧـ 65الشѧѧѧѧѧیوخ الأكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن 

  من إجمالي السكان الخارجین عن سن العمل % 15.04سكان المدینة و 

-2010(البѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧواقي  سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧنة   أمدراسѧѧѧѧѧѧѧѧѧة نسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة التمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدرس لسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكان مدینѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  -4

2011:(  
إن نتѧѧѧѧѧѧѧѧائج التمѧѧѧѧѧѧѧѧѧدرس تسѧѧѧѧѧѧѧѧѧمح اسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتخراج مسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتوى التجھیѧѧѧѧѧѧѧѧѧزات وكفѧѧѧѧѧѧѧѧѧاءتھم بالنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧى    

بѧѧѧѧѧѧѧѧین السѧѧѧѧѧѧѧѧكان المتمدرسѧѧѧѧѧѧѧѧین والسѧѧѧѧѧѧѧѧكان الدارسѧѧѧѧѧѧѧѧین  التقریѧѧѧѧѧѧѧѧر الاحتیاجѧѧѧѧѧѧѧѧات الحقیقیѧѧѧѧѧѧѧѧة للبلدیѧѧѧѧѧѧѧѧة و

 .الفرق الموجود بین الفئتین  یعطي
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مѧѧѧѧѧن الخارطѧѧѧѧѧة المدرسѧѧѧѧѧیة والتѧѧѧѧѧي تبѧѧѧѧѧین عѧѧѧѧѧدد المؤسسѧѧѧѧѧات  ابتѧѧѧѧѧداءالسѧѧѧѧѧكان المتمدرسѧѧѧѧѧین یعرفѧѧѧѧѧون 

  .ومختلف المستویات التعلیمیة وقدرتھا على استیعاب  المتمدرسین بالمدینة

  2008سنة  ام البواقيتوزیع القوة العاملة لمدینة   - 06: رقم  شكل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  2014الطالب انجاز : المصدر                                                                                                

  

 

  

  2008نسبة السكان المتمدرسین في مختلف الأطوار سنة  - 16: الجدول رقم
  المجموع  الجامعي  ثانوي  متوسط  ابتدائي  الطور
  8300  1081  2284  2641  2294  العدد
  100  13,02  27,51  31,81  27,6  %النسبة
  2008معالجة الطالب اعتماد على معطیات الدیوان الوطني للاحصاء: المصدر

67.96% 

 عاملةیر الغة القو

 القوة العاملة

 العاملة فعلا

 البطالین

17945 

26642 

44587 

26950 

54717 

100% 

80359 
100% 

33.54% 

49.25 %
% 

81.48% 

55.48% 

59.75% 

33.13% 

22.33% 

 إجمالي السكان للمدینة

 %100 العمل  سن الخارجین عن العمل سن الداخلین في

31.90% 25642 

  ) 4 – 0( صغار السن 

27,23 21883 

 )65( + كبار السن 

4.80% 3859 

85,00% 

15.00% 
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  :من خلال الجدول والمنحنى أدناه  نلاحظ 

 2008السѧѧѧѧѧѧكان المتمدرسѧѧѧѧѧѧѧین مѧѧѧѧѧѧوزعین علѧѧѧѧѧѧѧى أربѧѧѧѧѧѧع مسѧѧѧѧѧѧѧتویات تعلیمیѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧنة الدراسѧѧѧѧѧѧѧیة

  .تلمیذ في كل الأطوار  8300 حیث بلغ  عدد إجمالي المتمدرسین

معѧѧѧѧѧѧدلات التمѧѧѧѧѧѧدرس المنبثقѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكان المتمدرسѧѧѧѧѧѧین حسѧѧѧѧѧѧب الأطѧѧѧѧѧѧوار الѧѧѧѧѧѧثلاث ھѧѧѧѧѧѧو متغیѧѧѧѧѧѧر 

  :حسب كل طور

 27,6: الطور الابتدائي%  

 31,81: الطور المتوسط%  

 27,51 :الطور الثانوي% 

 13,02:  الطور الجامعي%  

  2008طوار للموسم مخطط نسبة السكان المتمدرسین في مختلف الأ - 7: رقم  شكل

  2014 البانجاز الط+  2008معطیات الدیوان الوطني للاحصاء : المصدر

 دائيѧѧѧѧѧѧѧور الابتѧѧѧѧѧѧѧي الطѧѧѧѧѧѧѧدرس فѧѧѧѧѧѧѧبة التمѧѧѧѧѧѧѧى %27,6نسѧѧѧѧѧѧѧذ إلѧѧѧѧѧѧѧدد التلامیѧѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧѧث وصѧѧѧѧѧѧѧ2294حی 

معلѧѧѧѧѧѧم، وان  569تلمیѧѧѧѧѧѧذ فѧѧѧѧѧѧي القسѧѧѧѧѧѧم و یѧѧѧѧѧѧؤطرھم  34:تلمیѧѧѧѧѧѧذ بمعѧѧѧѧѧѧدل شѧѧѧѧѧѧغل القسѧѧѧѧѧѧم المقѧѧѧѧѧѧدر بѧѧѧѧѧѧـ

وضѧѧѧѧѧѧعیة التمѧѧѧѧѧѧدرس فѧѧѧѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧѧاطق المشѧѧѧѧѧѧѧتتة  المؤسسѧѧѧѧѧѧات كافیѧѧѧѧѧѧة إذ تلبѧѧѧѧѧѧѧي حاجیѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧѧكان

سѧѧѧѧѧѧجلت غیѧѧѧѧѧѧاب عѧѧѧѧѧѧام للمرافѧѧѧѧѧѧق المدرسѧѧѧѧѧѧیة فѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧلك التعلѧѧѧѧѧѧیم الابتѧѧѧѧѧѧدائي والأطفѧѧѧѧѧѧال القѧѧѧѧѧѧاطنون 

  .بھذه المنطقة مضطرون للانتقال إلى وسط المدینة من اجل مزاولة دراستھم 

  ذѧѧѧѧѧدد التلامیѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧط  فقѧѧѧѧѧیم المتوسѧѧѧѧѧبة للتعلѧѧѧѧѧا بالنسѧѧѧѧѧؤطرھم 1685أمѧѧѧѧѧذ یѧѧѧѧѧتاذ،  878تلمیѧѧѧѧѧأس

متوسѧѧѧѧѧѧطة بوسѧѧѧѧѧѧط المدینѧѧѧѧѧѧة كمѧѧѧѧѧѧا لѧѧѧѧѧѧوحظ أن  16المؤسسѧѧѧѧѧѧات بѧѧѧѧѧѧھ غیѧѧѧѧѧѧر كافیѧѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧѧث توجѧѧѧѧѧѧد ف

تلمیѧѧѧѧѧذ و ھѧѧѧѧѧذا الاكتضѧѧѧѧѧاض نѧѧѧѧѧاجم عѧѧѧѧѧن التغییѧѧѧѧѧرات  38عѧѧѧѧѧدد التلامیѧѧѧѧѧذ فѧѧѧѧѧي القسѧѧѧѧѧم وصѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧى 

27,6 31,81 27,51
13,02

05
101520253035

الابتدائي المتوسط الثانوي الجامعي

2008نسبة السكان المتمدرسون في مختلف الاطوار لسنة 
Ventes
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الطارئѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى برنѧѧѧѧѧامج التعلѧѧѧѧѧیم ممѧѧѧѧѧا خلѧѧѧѧѧق اضѧѧѧѧѧطرابات علѧѧѧѧѧى مختلѧѧѧѧѧف أطѧѧѧѧѧوار التمѧѧѧѧѧدرس لا 

حیѧѧѧѧѧѧث أن نسѧѧѧѧѧѧبة المتمدرسѧѧѧѧѧѧین ) وسѧѧѧѧѧѧط المدینѧѧѧѧѧѧة(تكفѧѧѧѧѧѧي حتѧѧѧѧѧѧى متطلبѧѧѧѧѧѧات المنطقѧѧѧѧѧѧة الحضѧѧѧѧѧѧریة 

  .%42.66على مستوى وسط المدینة ھي

  اѧѧѧѧѧѧات بھѧѧѧѧѧѧدد  الثانویѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧانوي فقѧѧѧѧѧѧیم الثѧѧѧѧѧѧص التعلѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧا فیمѧѧѧѧѧѧم   9أمѧѧѧѧѧѧذ  9374تضѧѧѧѧѧѧتلمی

  . %24.71أستاذ  فنسبة التمدرس بھ ضعیفة حیث تغطي 620یؤطرھم 

للتعلѧѧѧѧѧѧیم فمѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل تحقیѧѧѧѧѧѧق تغطیѧѧѧѧѧѧة شѧѧѧѧѧѧاملة للتلامیѧѧѧѧѧѧذ فھѧѧѧѧѧѧذا یتطلѧѧѧѧѧѧب إنشѧѧѧѧѧѧاء مؤسسѧѧѧѧѧѧات أخѧѧѧѧѧѧرى 

  .الثانوي والتقني

كلیѧѧѧѧѧѧات موجѧѧѧѧѧѧودة علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتوى وسѧѧѧѧѧѧط المدینѧѧѧѧѧѧة مقسѧѧѧѧѧѧمة  03فѧѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧѧال التعلѧѧѧѧѧѧیم العѧѧѧѧѧѧالي ھنѧѧѧѧѧѧاك 

طالѧѧѧѧѧѧѧب یشѧѧѧѧѧѧѧرف  120603قسѧѧѧѧѧѧѧم بھѧѧѧѧѧѧѧا مختلѧѧѧѧѧѧѧف الاختصاصѧѧѧѧѧѧѧات العلمیѧѧѧѧѧѧѧة یѧѧѧѧѧѧѧدرس بھѧѧѧѧѧѧѧا  18الѧѧѧѧѧѧѧى

  .أستاذ  302علیھم 

 2231مراكѧѧѧѧѧѧز تكѧѧѧѧѧѧوین یѧѧѧѧѧѧدرس بھѧѧѧѧѧѧا  03أمѧѧѧѧѧѧا فیمѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧص التكѧѧѧѧѧѧوین المھنѧѧѧѧѧѧي یتواجѧѧѧѧѧѧد بالمدینѧѧѧѧѧѧة 

  .أستاذ  91تخصص یؤطرھم  1680ب موزعین على طال

  :   التحتیة یةالبن - 5
التحتیѧѧѧѧѧة لأي مدینѧѧѧѧѧة یعتبѧѧѧѧѧر عامѧѧѧѧѧل مھѧѧѧѧѧم فѧѧѧѧѧي تحدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧدى تطѧѧѧѧѧور المدینѧѧѧѧѧة  ةالبنیѧѧѧѧѧإن دراسѧѧѧѧѧة     

عѧѧѧѧѧن الضѧѧѧѧѧر  حیѧѧѧѧѧث أن الѧѧѧѧѧربط بمختلѧѧѧѧѧف الشѧѧѧѧѧبكات یعبѧѧѧѧѧر, والمسѧѧѧѧѧتوى المعیشѧѧѧѧѧي لھѧѧѧѧѧذه المدینѧѧѧѧѧة

  .وتوطین السكان وف الملائمة والجیدة للحیاة والاستقرار 

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧذا المبحѧѧѧѧѧث سѧѧѧѧѧنحاول تسѧѧѧѧѧلیط الضѧѧѧѧѧوء علѧѧѧѧѧى واقѧѧѧѧѧع الشѧѧѧѧѧبكات فѧѧѧѧѧي مدینѧѧѧѧѧة ام البѧѧѧѧѧواقي 

  ).طرق، كھرباء، ماء، غاز، صرف صحي، ھاتف(

 شبكة الطرق         : 
حیѧѧѧѧѧѧوي  تلعѧѧѧѧѧѧب شѧѧѧѧѧѧبكة الطѧѧѧѧѧѧرق دورا فعѧѧѧѧѧѧالا فѧѧѧѧѧѧي نشѧѧѧѧѧѧأت المѧѧѧѧѧѧدن وتوسѧѧѧѧѧѧعھا، فھѧѧѧѧѧѧي تلعѧѧѧѧѧѧب دور   

ینѧѧѧѧѧѧѧة حیѧѧѧѧѧѧѧث تسѧѧѧѧѧѧѧھل عملیѧѧѧѧѧѧѧة الاتصѧѧѧѧѧѧѧال بѧѧѧѧѧѧѧین مختلѧѧѧѧѧѧѧف فѧѧѧѧѧѧѧي المجѧѧѧѧѧѧѧال العمرانѧѧѧѧѧѧѧي، والѧѧѧѧѧѧѧوظیفي للمد

  .  المجالات 

  :وأھم الطرق الموجودة في المدینة ھي 

  :الطرق الأولیة -

 )1(:بعدة طرق أولیة وھي أم البواقي  تتمیز مدینة

  أول نوفمبر 10الطریق الوطني رقم: 

                                                
  109, 108,  106: ص, مرجع سابق , المالك صابري عبد :  1
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یعتبѧѧѧѧѧѧر المحѧѧѧѧѧѧور المھیكѧѧѧѧѧѧل للمدینѧѧѧѧѧѧة والѧѧѧѧѧѧذي توسѧѧѧѧѧѧعت علیѧѧѧѧѧѧھ طولیѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي مرحلتھѧѧѧѧѧѧا الأولѧѧѧѧѧѧى یبلѧѧѧѧѧѧغ 

م یعѧѧѧѧѧѧرف  13-17كѧѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧѧن المѧѧѧѧѧѧدخل الشѧѧѧѧѧѧرقي إلѧѧѧѧѧѧى الغربѧѧѧѧѧѧي للمدینѧѧѧѧѧѧة وعرضѧѧѧѧѧѧھ بѧѧѧѧѧѧین 7,1طولѧѧѧѧѧѧھ 

  .حركة مروریة كثیفة جدا

 بومدین يطریق نھج ھوار: 

م یعѧѧѧѧѧѧرف حركѧѧѧѧѧѧة مروریѧѧѧѧѧѧة كثیفѧѧѧѧѧѧة نظѧѧѧѧѧѧرا لوجѧѧѧѧѧѧود ) 17 -14( كѧѧѧѧѧѧم وعرضѧѧѧѧѧѧھ 5,17یبلѧѧѧѧѧѧغ طولѧѧѧѧѧѧھ 

  .عدة تجھیزات بجانبھ كمقر الولایة ومحطة المسافرین وبعض المحلات التجاریة

  32الطریق الموازي لنھج ھواري بومدین رقم : 

م أنجѧѧѧѧѧѧѧѧѧز لتخفیѧѧѧѧѧѧѧѧѧف الضѧѧѧѧѧѧѧѧѧغط علѧѧѧѧѧѧѧѧѧى ) 17-15( كѧѧѧѧѧѧѧѧѧم وعرضѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ بѧѧѧѧѧѧѧѧѧین 5,68طولѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ حѧѧѧѧѧѧѧѧѧوالي 

الطѧѧѧѧѧریقین الرئیسѧѧѧѧѧیین یشѧѧѧѧѧھد حركѧѧѧѧѧة مروریѧѧѧѧѧة اقѧѧѧѧѧل حѧѧѧѧѧدة مقارنѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧالأخریین یحتѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧدة 

  .تجھیزات مھمة كمقر البلدیة ودار الشباب وكذا عدة محلات تجاریة

 عین ببوش الطریق المؤدي إلى: 

م یعتبѧѧѧѧѧѧر اقѧѧѧѧѧѧل أھمیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن الطѧѧѧѧѧѧرق الأخѧѧѧѧѧѧرى یمѧѧѧѧѧѧر ) 14 – 12(كѧѧѧѧѧѧم وعرضѧѧѧѧѧѧھ 2,6یبلѧѧѧѧѧѧغ طولѧѧѧѧѧѧھ 

والتѧѧѧѧѧѧѧي فقѧѧѧѧѧѧدت بѧѧѧѧѧѧѧدورھا أھمیتھѧѧѧѧѧѧا حالیѧѧѧѧѧѧѧا مقارنѧѧѧѧѧѧѧة  ZADبجانѧѧѧѧѧѧب منطقѧѧѧѧѧѧѧھ النشѧѧѧѧѧѧاطات والتخѧѧѧѧѧѧѧزین 

  .بالسابق

 الطریق المؤدي إلى خنشلة: 

م تتموضѧѧѧѧѧѧѧع عѧѧѧѧѧѧѧل مسѧѧѧѧѧѧѧتواه عѧѧѧѧѧѧѧدة تجھیѧѧѧѧѧѧѧزات ) 14 -12( كѧѧѧѧѧѧѧم وعرضѧѧѧѧѧѧѧھ بѧѧѧѧѧѧѧین 2طولѧѧѧѧѧѧѧھ حѧѧѧѧѧѧѧوالي 

  .قر الدائر ومقر الدرك الوطني الحركة فیھ ضعیفةكم

 الطریقین الاجتینابیین الشمالي والجنوبي: 

كѧѧѧѧѧѧم أنجѧѧѧѧѧѧز بھѧѧѧѧѧѧدف تخفیѧѧѧѧѧѧف الضѧѧѧѧѧѧغط علѧѧѧѧѧѧى  3,6كѧѧѧѧѧѧم والشѧѧѧѧѧѧمالي 12,17بلѧѧѧѧѧѧغ طѧѧѧѧѧѧول الجنѧѧѧѧѧѧوبي  

   .المدینة وتسھیل حركة المرور وخاصة مرور مركبات الوزن الثقیل

                
 الطریق الاجتنابي الجنوبي                                     طریق أول نوفمر                        -        
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 الطرق الثانویة : 

فنجدھا  إن الطرق الثانویة ھي الطرق التي تربط بین الأحیاء وھي تختلف من حي لآخر حسب حالتھا

وردیئة في المناطق  المناطق ذات التحصیصات،جیدة أین تتواجد البناءات الجماعیة ومتوسطة في 

                                                              .الفوضویة

                                                 
 ةѧѧѧѧѧѧرق الثالثیѧѧѧѧѧѧة  :الطѧѧѧѧѧѧاء فمدینѧѧѧѧѧѧل الأحیѧѧѧѧѧѧودة داخѧѧѧѧѧѧرق الموجѧѧѧѧѧѧي الطѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧرق الثلاثیѧѧѧѧѧѧأم الط

كمѧѧѧѧѧا تتواجѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧدة ) دیئѧѧѧѧѧةر/متوسѧѧѧѧѧطة(تحتѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧѧى طѧѧѧѧѧرق ثالثیѧѧѧѧѧة بحѧѧѧѧѧالات مختلفѧѧѧѧѧة  البѧѧѧѧѧواقي

طѧѧѧѧѧѧرق ذو نھایѧѧѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧѧدودة خاصѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي الأحیѧѧѧѧѧѧاء القدیمѧѧѧѧѧѧة وفѧѧѧѧѧѧي بعѧѧѧѧѧѧض المنѧѧѧѧѧѧاطق نجѧѧѧѧѧѧدھا 

  .عبارة عن مسالك ترابیة

   
  
  
 ربѧѧѧѧѧѧѧالحة لشѧѧѧѧѧѧѧاه الصѧѧѧѧѧѧѧد بمیѧѧѧѧѧѧѧبكة التزویѧѧѧѧѧѧѧالحة  :شѧѧѧѧѧѧѧاه الصѧѧѧѧѧѧѧزود بالمیѧѧѧѧѧѧѧة تتѧѧѧѧѧѧѧة الدراسѧѧѧѧѧѧѧمنطق

بنسѧѧѧѧѧѧѧبة تغطیѧѧѧѧѧѧѧة مقѧѧѧѧѧѧѧدرة  14للشѧѧѧѧѧѧѧرب عѧѧѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧѧѧق المیѧѧѧѧѧѧѧاه الباطنیѧѧѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧѧѧي بلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧددھا 

ل  125اسѧѧѧѧѧѧѧѧتھلاك كلѧѧѧѧѧѧѧѧم بمعѧѧѧѧѧѧѧѧدل 241,068تمتѧѧѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧѧѧذه الشѧѧѧѧѧѧѧѧبكة علѧѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧѧافة %98:بѧѧѧѧѧѧѧѧـ

ویصѧѧѧѧѧѧѧѧل الإنتѧѧѧѧѧѧѧѧاج الیѧѧѧѧѧѧѧѧومي  3م11290سѧѧѧѧѧѧѧѧاكن ویصѧѧѧѧѧѧѧѧل سѧѧѧѧѧѧѧѧعة المخѧѧѧѧѧѧѧѧزون حѧѧѧѧѧѧѧѧوالي /یومیѧѧѧѧѧѧѧѧا

 )1(.3م6407

                                                
  2008الدیوان الوطني للإحصاء :  1
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 الطرق في المدینة شبكة: 6خریطة رقم

 

6 
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 حيѧѧѧѧѧѧرف الصѧѧѧѧѧѧبكة الصѧѧѧѧѧѧبكة  :شѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧواقي علѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧتعملة لمدینѧѧѧѧѧѧاه المسѧѧѧѧѧѧرف المیѧѧѧѧѧѧتم صѧѧѧѧѧѧی

 )1(.%98:كم بأقطار مختلفة  بنسبة تغطیة تقدر بـ220طولھا 

 والغاز شبكة الكھرباء:  

یعتبѧѧѧѧѧѧѧر الكھربѧѧѧѧѧѧѧاء والغѧѧѧѧѧѧѧاز عنصѧѧѧѧѧѧѧریین حیѧѧѧѧѧѧѧویین لا یمكѧѧѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧѧѧتغناء عنھمѧѧѧѧѧѧѧا وقѧѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧدد 

مشѧѧѧѧѧѧترك بنسѧѧѧѧѧѧبة ربѧѧѧѧѧѧط تصѧѧѧѧѧѧѧل  21564فѧѧѧѧѧѧي الكھربѧѧѧѧѧѧاء بمدینѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧواقي حѧѧѧѧѧѧوالي المشѧѧѧѧѧѧتركین 

مشѧѧѧѧѧѧѧرك بنسѧѧѧѧѧѧѧبة ربѧѧѧѧѧѧѧط  17090أمѧѧѧѧѧѧѧا الغѧѧѧѧѧѧѧاز الطبیعѧѧѧѧѧѧѧي فقѧѧѧѧѧѧѧد بلѧѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧѧدد المشѧѧѧѧѧѧѧتركین  %97إلѧѧѧѧѧѧى 

  )2(.وھي أرقام ومستویات مقبولة %98وصلت إلى 

  : التجھیزات   - 6
فѧѧѧѧѧѧي جѧѧѧѧѧѧذب فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة وتسѧѧѧѧѧѧاھم  الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي إن مѧѧѧѧѧѧن الأساسѧѧѧѧѧѧیات التѧѧѧѧѧѧي تضѧѧѧѧѧѧمن الاسѧѧѧѧѧѧتقرار

السѧѧѧѧѧѧكان وتوافѧѧѧѧѧѧدھم علѧѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧѧي التجھیѧѧѧѧѧѧزات أو المرافѧѧѧѧѧѧق والتѧѧѧѧѧѧي یسѧѧѧѧѧѧتعملھا الإنسѧѧѧѧѧѧان فѧѧѧѧѧѧي 

الѧѧѧѧѧѧѧѧخ وھѧѧѧѧѧѧѧѧذه ...الریاضѧѧѧѧѧѧѧѧیة ,الإداریѧѧѧѧѧѧѧѧة, الثقافیѧѧѧѧѧѧѧѧة  الدینیѧѧѧѧѧѧѧѧة, تلبیѧѧѧѧѧѧѧѧة حاجیاتѧѧѧѧѧѧѧѧھ الیومیѧѧѧѧѧѧѧѧة التعلیمیѧѧѧѧѧѧѧѧة

التѧѧѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧѧوم بھѧѧѧѧѧѧѧا تسѧѧѧѧѧѧѧمح بمعرفѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧدى قѧѧѧѧѧѧѧوة  الخѧѧѧѧѧѧѧدمات التѧѧѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧѧدمھا المرافѧѧѧѧѧѧѧق والوظѧѧѧѧѧѧѧائف

لعراقیѧѧѧѧѧѧѧل والصѧѧѧѧѧѧѧعوبات التѧѧѧѧѧѧѧي ا االتѧѧѧѧѧѧѧي تقѧѧѧѧѧѧѧدمھا للسѧѧѧѧѧѧѧكان وإحصѧѧѧѧѧѧѧاء مختلفѧѧѧѧѧѧѧجاذبیتھѧѧѧѧѧѧѧا والخѧѧѧѧѧѧѧدمات 

لمختلѧѧѧѧѧف المرافѧѧѧѧѧق مѧѧѧѧѧع مراعѧѧѧѧѧاة  ةبرنѧѧѧѧѧامج مسѧѧѧѧѧتقبلیمخططѧѧѧѧѧات و تعѧѧѧѧѧاني منھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل تحدیѧѧѧѧѧد

  . الحیاةعامل النمو السكاني بھدف تحسین إطار 

علѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧتوى المركѧѧѧѧѧѧѧز الحضѧѧѧѧѧѧѧري، كمѧѧѧѧѧѧѧا أن  لعمومیѧѧѧѧѧѧѧةتمركѧѧѧѧѧѧѧز التجھیѧѧѧѧѧѧѧزات ابتتمیѧѧѧѧѧѧѧز المدینѧѧѧѧѧѧѧة 

  . بعض القطاعات عرفت نقصا في التجھیزات

  3(:لتجھیزات التعلیمیة والتكوینیةا(  

  التجھیزات التعلیمیة في المدینة وطاقة استعابھا 17: جدول رقم
  المجموع  المھني  العالي  الثانوي  المتوسط  الابتدائي  الطور

عѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد 
  المؤسسات

35  11  5  1  4  56  

عѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد 
  الطلاب

8743  6766  4192  18554  1400  39655  

 .2013مدیریة التخطیط وتھیئة الاقلیم :المصدر
حیѧѧѧѧѧѧث وصѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧدد مؤسسѧѧѧѧѧѧة تعلیمیѧѧѧѧѧѧة شѧѧѧѧѧѧاملة لكѧѧѧѧѧѧل أطѧѧѧѧѧѧوار التعلѧѧѧѧѧѧیم  56بھѧѧѧѧѧѧا  أم البѧѧѧѧѧѧواقيمدینѧѧѧѧѧѧة 

, تلمیѧѧѧѧѧѧѧѧذ 19701مؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧة یѧѧѧѧѧѧѧѧدرس بھѧѧѧѧѧѧѧѧا  51المؤسسѧѧѧѧѧѧѧѧات التعلیمیѧѧѧѧѧѧѧѧة للأطѧѧѧѧѧѧѧѧوار الѧѧѧѧѧѧѧѧثلاث إلѧѧѧѧѧѧѧѧى 

                                                
  .نفس المرجع:  1
  .نفس المرجع:  2

   3. 114, 113, 112, 111:مرجع سابق ص, حمودي طارق : 
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العربѧѧѧѧѧѧѧي وجامعѧѧѧѧѧѧѧة , متكѧѧѧѧѧѧѧون 1400یѧѧѧѧѧѧѧدرس بھѧѧѧѧѧѧѧا  والإداريتكѧѧѧѧѧѧѧوین المھنѧѧѧѧѧѧѧي لل مراكѧѧѧѧѧѧѧز أربѧѧѧѧѧѧѧعو

  .طالب 18554بن مھیدي یدرس فیھا 

                        
  بوخالفة السبتي ثانویة                                                     فلاح محمد متوسطة  -

  1:التجھیزات الصحیة   2-2

  ھما محمد بوضیاف و ابن سینامجھزة بمستشفیین مھمین  أم البواقي مدینة

  فىѧѧѧѧѧѧѧѧدرھا مستشѧѧѧѧѧѧѧѧاحة قѧѧѧѧѧѧѧѧغل مسѧѧѧѧѧѧѧѧیاف یشѧѧѧѧѧѧѧѧد بوضѧѧѧѧѧѧѧѧتیعا 2م1500محمѧѧѧѧѧѧѧѧدرة اسѧѧѧѧѧѧѧѧ149 ببق 

 .سریر 

  2م1800ابن سینا بمساحة مستشفى. 

 : إلى ةبالإضاف

  الأمومة والطفولة حي لسیتيعیادة. 

 عیادة الأمراض الكلى حي النصر. 

 3مستوصف النسیم لسیتي ماكومداس 

 2 قاعة علاج محمد الأخضر.  

                                                
  محمد بوضیافالمؤسسة الاستشفائیة  -                                           ابن سینامستشفى  -           

  
 )2(:الاجتماعیةالتجھیزات الریاضیة و  3 -2

  :تجھیز 31ویقدر عددھا ب  مجھزة بعدة ھیاكل ریاضیة و شبابیة موزعة عبر المدینة أم البواقي
                                                

  .114, 115:  مرجع سابق ص, حمودي طارق :  1
  .2013مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :  2
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  2  مغطاةقاعة و مسبحومركب ریاضي.  

  و ملعب جواري17 البلديالملعب. 

  الشباب  دارو مرقد للشباب 

 2 ودار العجزة ودار الأیتام دار الحضانة 

 3 مدار للصم البكم والمكفوفین والمتخلفین عقلیا.  

                            

  حسونة                     زرداني  ملعب –                             الریاضي الشھید حاجي صالح المركب -

  )1(:التجھیزات الثقافیة والدینیة   4 - 2
  :منھا تجھیز  21أم البواقي على حوالي مدینة تحتويفیما یخص ھذه المرافق 

  متحفإذاعة و  

 دار الثقافة 

 12 المركب الإسلاميو مكتبة و مسجد 

 مقبرتین و مقبرة یھودیةو مقبرة الشھداء 

 

      
  مسجد-                                   دار الثقافة                                

  
  
  
 

                                                
  .2013والتھیئة العمرانیة  مدیریة التخطیط:  1
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  )1(:الخدماتیةة ویالتجار  5 -2

التجѧѧѧѧѧارة المختلفѧѧѧѧѧة والواقعѧѧѧѧѧة داخѧѧѧѧѧل النسѧѧѧѧѧیج العمرانѧѧѧѧѧي  أنѧѧѧѧѧواعمѧѧѧѧѧن  عѧѧѧѧѧدد كبیѧѧѧѧѧر تحتѧѧѧѧѧوي المدینѧѧѧѧѧة

 ,الأحذیѧѧѧѧѧѧѧѧةالملابѧѧѧѧѧѧѧѧس و ,الحѧѧѧѧѧѧѧѧالي تجѧѧѧѧѧѧѧѧارة التجزئѧѧѧѧѧѧѧѧة ممثلѧѧѧѧѧѧѧѧة خصوصѧѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧѧѧواد الغذائیѧѧѧѧѧѧѧѧة

، رالمخѧѧѧѧѧѧѧѧابز القصѧѧѧѧѧѧѧѧاب مبیعѧѧѧѧѧѧѧѧات قطѧѧѧѧѧѧѧѧاع الغیѧѧѧѧѧѧѧѧار، مطѧѧѧѧѧѧѧѧاعم، الكھرومنزلیѧѧѧѧѧѧѧѧة، الخضѧѧѧѧѧѧѧѧ ,المقѧѧѧѧѧѧѧѧاھي

  :وأخرى خدماتیة نذكر منھا الخ... الفواكھ

 سوق أسبوعي و سوق مغطى  2 -

 فنادق 5 -

 محطات البنزین والمراقبة التقنیة للسیارات -

 الشركة الوطنیة للتبغ والكبریت -

 محطة المسافرین والقطار -

 الأرصاد الجوي والخطوط الجویة الجزائریة -

 مصنع قنوات الصرف الصحي -

  المذبح البلدي -

   
  محلات تجاریة                                                                 سوق  -       
 )2(:والأمنیة الإداریة تجھیزاتال 6- 2

  یةركونھا تحتوي على الكثیر من التجھیزات الإدا تعتبر مدینة ام البواقي مدینة إداریة إلى حد كبیر

  .ونذكر منھا مقر الولایة اوباعتبارھ تجھیز 90تصل إلى حوالي 

 المالیة:  

 6  بنوك 

  الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط 

  وكالات التامین ثلاث 

 5 برید وموصلات 

                                                
  .2013مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :  1
  .2013مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة :  2
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 اتصالات الجزائر 

 الصندوق الجھوي للتعاون الفلاحي 

  صندوق التامین و التقاعد 

 الإداریة: 

  .)الخ.....البلدیة, الدائرة, مقر الولایة( تجھیز  54قدر عددھا حوالي 
 الأمنیة: 

, الحمایة المدنیة, الدرك الوطني, الأمن( بمختلف أنواعھا تجھیز  16یصل عددھا حوالي 

 )الخ.....المجلس القضائي

   
 .البنك الجزائري                                                                  .مقر الدائرة -                           

 
  :خلاصة

معدلات مختلف بالنسبة للنشاط الاقتصادي ومعدل العمالة والبطالة من خلال ما سبق یتبین أن المدینة لھا 
والتي تعتبر مرتفعة كما أن ھناك تنوع في النشاط  مع سیادة القطاع الثالث كما إن ھناك العدید من 

التجھیزات المختلفة والتي لا  تخلوا من نقائص في بعض المناطق وسوء توزیع في بعضھا وسنتطرق في 
 .انیة إلى تلك النقائصالدراسة المید
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  توزع التجھیزات في مدینة ام البواقي: 7خریطة رقم 
 
 

  

7 
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 خلاصة الفصل

السكانیة والاقتصادیة والاجتماعیة تمكنا ,المتعلق بتحلیل العناصر الطبیعیة,ھذا الفصل بعد دراستنا عناصر

  :یلي من الاستنتاج ما

  :الخصائص الطبیعیة

  حیث تعتبر ھمزة وصل بین مختلف التجمعات الحضریة بالولایة ,المدینة موقع استراتیجي ھامتحتل

 .بین سلسلتین التلیة شمالا والصحراویة جنوبا

 تتموضع المدینة عد أقدام بل سیدي ارغیس ھضبة مسطحة أراضیھا قابلة للتوسع بانتظام دون عوائق.  

  :الخصائص السكنیة والسكانیة والاقتصادیة

 3أین وصل معدل النمو إلى ّ) 2008 - 1998(ت المدینة تطور سكاني سریعا خلال الفترة  عرف % . 

  وسیادة القطاع  )والأشغال العمومیة البناء,صناعة(ركود في النشاط الاقتصادي وخاصة المنتجة

 .الثالث وھذا ما أدى إلى سوء توزیع السكان حسب النشاط الاقتصادیة 

 ومعدل النشاط الاقتصادي  %9.15إلى  2008لمدینة حیث وصلت سنة ارتفاع معدل البطالة با

45.7% . 

  :الشبكات والتجھیزات

  مدینة تحتوي على مختلف التجھیزات من الروضة إلى الجامعة مرورا الأما فیما یخص التجھیزات إن

لقطاعات بالتجھیزات الصحیة والإداریة والاجتماعیة والثقافیة والریاضیة والدینیة، كما أن بعض ا

 .عرفت نقصا في التجھیزات

تحتوي المدینة على شبكة ھامة من الطرق والشبكات التقنیة رغم حالتھا السیئة في بعض الأماكن من 
 .المدینة
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  الفصل الرابع

لوقع السكن الجماعي  میدانیةتحلیلیة وأخرى دراسة 

 في مدینة أم البواقي
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 مقدمة
إن كانѧѧѧѧѧѧѧѧѧت الدراسѧѧѧѧѧѧѧѧѧة النظریѧѧѧѧѧѧѧѧѧة تمكѧѧѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن معرفѧѧѧѧѧѧѧѧѧة المصѧѧѧѧѧѧѧѧѧطلحات والإحاطѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

بالموضѧѧѧѧѧѧѧѧوع المѧѧѧѧѧѧѧѧراد دراسѧѧѧѧѧѧѧѧتھ فѧѧѧѧѧѧѧѧان الدراسѧѧѧѧѧѧѧѧة المیدانیѧѧѧѧѧѧѧѧة تمكѧѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧѧن تشѧѧѧѧѧѧѧѧخیص 

الظѧѧѧѧѧѧاھرة المدروسѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال الاسѧѧѧѧѧѧتقراء المیѧѧѧѧѧѧداني والتحقیѧѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧѧواقعي الشѧѧѧѧѧѧيء 

الѧѧѧѧѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧѧѧѧѧمح بتحدیѧѧѧѧѧѧѧѧد العلѧѧѧѧѧѧѧѧة واقتѧѧѧѧѧѧѧѧراح البѧѧѧѧѧѧѧѧدیل بالاعتمѧѧѧѧѧѧѧѧاد علѧѧѧѧѧѧѧѧى المعطیѧѧѧѧѧѧѧѧѧات 

المتحصѧѧѧѧѧѧѧل علیھѧѧѧѧѧѧѧا ممѧѧѧѧѧѧѧا یمكѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧن اسѧѧѧѧѧѧѧتخلاص كѧѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧѧا یتطلѧѧѧѧѧѧѧع إلیѧѧѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧѧѧكان 

وسѧѧѧѧѧنحاول تطبیѧѧѧѧѧق ذالѧѧѧѧѧك علѧѧѧѧѧى مدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي فѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧال الطلѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧكن 

ودور السѧѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧѧاعي فѧѧѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧѧѧاھمة فѧѧѧѧѧѧѧي حѧѧѧѧѧѧѧل مشѧѧѧѧѧѧѧكل السѧѧѧѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧلال 

امتصѧѧѧѧѧѧاص الطلѧѧѧѧѧѧب علیѧѧѧѧѧѧھ والتعѧѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧѧѧى تطلعѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧكان فѧѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧѧذا المجѧѧѧѧѧѧѧال 

ا السѧѧѧѧكن مѧѧѧѧѧن أسѧѧѧѧباب خلѧѧѧѧق الرفاھیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧي المجتمѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧن وكیѧѧѧѧف یمكѧѧѧѧن أن یكѧѧѧѧѧون ھѧѧѧѧذ

 .خلال النوعیة المقدمة والجانب الجمالي
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  لالمبحث الأو

تحلیل واقع حظیرة السكن الجماعي في مدینة أم 

 البواقي
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  :تمھید

العدید من المعطیات سنتطرق في ھذا المبحث إلى واقع السكن الجماعي في مدینة أم البواقي من خلال 
الإداریة التي تحصلنا علیھا والتي تبین لنا الإمكانیات الموجودة في الحظیرة  السكنیة للمدینة الشيء الذي 

یمھد للتحلیل والبحث والمقارنة وبمعرفة  المشاریع المجسدة والتي في طور الانجاز والمبرمجة ومنھا 
  .ات التطبیقیةالانطلاق في تحلیلھا ومن ثم مقارنتھا بالمعطی

 اوضعیة السكن الجماعي المدعم في مدینة أم البواقي والبرامج التي استفادت منھ: 

 مدینةالصیغ السكنیة التي استفادت منھا ال: 

 مدینة  أم البواقي  مختلف صیغ السكن الجماعي في:  18جدول رقم

  غیر المنطلقة  المتوقفة  في طور الانجاز  المنتھیة  السكنات المسجلة  الصیغة
  604  /  1396  660  2660  س العمومي الایجاري

LSP-LPA 4511  3674  777  60  /  
  108  /  361  1133  1602  السكن الریفي

  500  /  /  /  500  سكن البیع بالإیجار
  500  /  /  /  500  س الترقوي العمومي

  1712  60  2534  5467  9773  المجموع
  2015مدیریة السكن لولایة أم البواقي  :المصدر     

 مختلف صیغ السكن المدعم في مدینة أم البواقي8: رقم شكل

  

  معطیات مدیریة السكن: المصدر 

من عدة صیغ وبمستویات وكمیات متفاوتتة وبما ان  الجماعي  ستفادت مدینة ام البواقي في مجال السكنا
نسب كل  بین المنحنى اعلاهیو قد استفادت المدینة من اربع صیغ البحث یقتصر على السكن الجماعي ف

الصیغة الغالبة في المدینة ھي صیغة السكن التساھمي والترقوي المدعم  صیغة من الصیغ حیث نلاحظ ان
وبنسبة معتبرة تزید عن الربع  السكن العمومي الایجاري  ویلیھ مباشرة %46حالیا وبنسة تقارب النصف 

الاراضي  تمااختیارفیما  والتي لم تنطلق الاشغال بھا %5فیما یلیھ في الاخیر سكنات عدل بنسبة  27%
  .لانجازھا 

0
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س العمومي 
الایجاري

LSP-LPA السكن الریفي سكن البیع 
بالإیجار

س الترقوي 
العمومي

مختلف صیغ السكن الجماعي في مدینة  أم البواقي

مختلف صیغ السكن المدعم في مدینة  أم 
البواقي
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  وزیع السكن الجماعي بین الفردي والجماعيت 8: خریطة رقم 

  

  

8 
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 مدینةنسبة تقدم أشغال السكن الجماعي في ال: 

  لمختلف صیغ السكن الجماعي   نسبة تقدم الأشغال في المدینة : 19جدول رقم

  
  2015مدیریة السكن لولایة أم البواقي  :المصدر

السѧѧѧѧѧكنات فѧѧѧѧѧي مدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي نسѧѧѧѧѧبة ضѧѧѧѧѧعیفة عمومѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي إتمѧѧѧѧѧام انجѧѧѧѧѧاز بلغѧѧѧѧѧت نسѧѧѧѧѧبة انجѧѧѧѧѧاز 

ا مѧѧѧѧѧا تكلمنѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧن كѧѧѧѧѧل صѧѧѧѧѧیغة عѧѧѧѧѧن حѧѧѧѧѧدا فѧѧѧѧѧان كبѧѧѧѧѧر نسѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧدم فѧѧѧѧѧي تنفیѧѧѧѧѧذ ذالمشѧѧѧѧѧاریع لكѧѧѧѧѧن إ

المشѧѧѧѧѧاریع فھѧѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧدعم والتسѧѧѧѧѧاھمي أمѧѧѧѧѧѧا فیمѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧص المشѧѧѧѧѧѧاریع التѧѧѧѧѧѧي 

سѧѧѧѧѧكنات الاجتماعیѧѧѧѧѧة أمѧѧѧѧѧا المشѧѧѧѧѧاریع ھѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧي طѧѧѧѧѧور الانجѧѧѧѧѧاز فنجѧѧѧѧѧد أن النسѧѧѧѧѧبة الكبیѧѧѧѧѧرة تحتلھѧѧѧѧѧا ال

غیѧѧѧѧѧر المنطلقѧѧѧѧѧة فھѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧكن البیѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧار والسѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧومي وبجѧѧѧѧѧدر الإشѧѧѧѧѧارة أن 

  .ه المشاریع متوقفة ذھناك نسبة ضئیلة من ھ

 البرامج السكنیة التي استفادت منھا المدینة بمختلف الصیغ: 

 :السكن الترقوي المدعم والسكن التساھمي  - أ

  2014إلى  2004بین في الفترة  مدینةاستفادت منھا الالبرامج التي: 

  :تطور برامج السكن التساھمي والترقوي المدعم في مدینة أم البواقي : 20جدول رقم

  السكنات المسجلة  البرامج
2004 50  

  1639  2009 – 2005الخماسي 
  280  2009تكمیلي 
  2199  2011تسویة 

  240  2011الترقوي المدعم 
  103  2014إضافي 

  4511  المجموع
  

  2015لولایة أم البواقي  مدیریة السكن ا :المصدر
  
  
  

طور في   %المنتھیة  الصیغة
  %الانجاز

  %غیر المنطلقة  %المتوقفة

  22.70  0  52.48  24.81  السكن العمومي الایجاري
LSP-LPA  81.44  17.22  1.33  0  
  100  0  0  0  البیع بالإیجار
  100  0  0  0  السكن الترقوي

  55.67  1.33  17.42  26.56  %المجموع
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 2014  -2004أھم البرامج المسجلة في المدینة في الفترة : 9شكل رقم

  

   معطیات مدیریة السكن: المصدر

 ثѧѧѧѧѧѧѧѧم 2011إلѧѧѧѧѧѧѧى  2004مѧѧѧѧѧѧѧن  لسѧѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧѧاھميبا بدایѧѧѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧѧرامج  6مدینѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن ال تاسѧѧѧѧѧѧѧتفاد

ومѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال المنحنѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧذي نمیѧѧѧѧѧز فیѧѧѧѧѧھ أربѧѧѧѧѧع  2014إلѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧة  2011السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي مѧѧѧѧѧن 

تغیѧѧѧѧѧѧرات حیѧѧѧѧѧѧث نمیѧѧѧѧѧѧز المرحلѧѧѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧѧѧى وھѧѧѧѧѧѧي بدایѧѧѧѧѧѧة انطѧѧѧѧѧѧلاق السѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧاھمي فѧѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧѧة 

ولكѧѧѧѧѧѧن  2008أیѧѧѧѧѧѧن عѧѧѧѧѧѧرف المنحنѧѧѧѧѧѧى انطلاقѧѧѧѧѧѧة قویѧѧѧѧѧѧة وصѧѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧѧى ذروتѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧي نھایѧѧѧѧѧѧة الفتѧѧѧѧѧѧرة 

ѧѧѧѧѧفل وھѧѧѧѧѧى الأسѧѧѧѧѧع إلѧѧѧѧѧرف تراجѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧذالمنحنѧѧѧѧѧامج ا التراجѧѧѧѧѧن برنѧѧѧѧѧارة عѧѧѧѧѧھ عبѧѧѧѧѧابي لأنѧѧѧѧѧر ایجѧѧѧѧѧع یعتب

لتلѧѧѧѧѧѧك الفتѧѧѧѧѧѧرة والتѧѧѧѧѧѧي یلیھѧѧѧѧѧѧا منحنѧѧѧѧѧѧى تصѧѧѧѧѧѧاعدي لیبلѧѧѧѧѧѧغ اعلѧѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧѧتوى لѧѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧѧن  2009تكمیلѧѧѧѧѧѧي 

خѧѧѧѧѧѧѧلال برنѧѧѧѧѧѧѧامج تسѧѧѧѧѧѧѧویة السѧѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧѧاھمي وبدایѧѧѧѧѧѧѧة انطѧѧѧѧѧѧѧلاق السѧѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧѧدعم أي 

ومنѧѧѧѧѧѧد ھѧѧѧѧѧѧده الفتѧѧѧѧѧѧرة إلѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧة  2011ولكѧѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧѧي بدایѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧنة 2011الѧѧѧѧѧѧى نھایѧѧѧѧѧѧة 2009الفتѧѧѧѧѧѧرة 

عرفѧѧѧѧѧѧѧѧت المدینѧѧѧѧѧѧѧѧة انطلاقѧѧѧѧѧѧѧѧة محتشѧѧѧѧѧѧѧѧمة فیمѧѧѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧѧѧص الترقѧѧѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧѧѧدعم مѧѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧѧلال 2014

  . ) 2014و التكمیلي  2011الترقوي   (مسكن فقط  343برنامجین ب 

 : )السكن الاجتماعي(السكن العمومي الایجاري  - ب

 2014إلى  1976بین في الفترة  مدینةالبرامج التي استفادت منھا ال:  

  الاجتماعي في مدینة أم البواقيتطور برامج السكن  : 21جدول رقم

  عدد المساكن  سنوات البرامج
1976-  1980  594  
1982 – 1990  2373  
1991  -  1995  374  
1999 – 2003  1829  
2004-  2009  646  
2010-  2014  6410  

  12244  المجموع
 OPGI  2015دیوان الترقیة والتسییر العقاري : المصدر
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  2014  -1976في الفترة    السكن الاجتماعي في مدینة أم البواقيتطور برامج :  10شكل رقم 

 

 OPGIمعطیات: المصدر 

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال المعطیѧѧѧѧѧات المتحصѧѧѧѧѧل علیѧѧѧѧѧھ قمنѧѧѧѧѧا بتقسѧѧѧѧѧیم البѧѧѧѧѧرامج إلѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧدة فتѧѧѧѧѧرات بدایѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن  

وتحصѧѧѧѧѧѧѧѧلنا علѧѧѧѧѧѧѧѧى منحنѧѧѧѧѧѧѧѧى بیѧѧѧѧѧѧѧѧاني یبѧѧѧѧѧѧѧѧین تطѧѧѧѧѧѧѧѧور البѧѧѧѧѧѧѧѧرامج السѧѧѧѧѧѧѧѧكنیة فѧѧѧѧѧѧѧѧي  2014إلѧѧѧѧѧѧѧѧى  1976

المدینѧѧѧѧة فѧѧѧѧي ھѧѧѧѧده الفتѧѧѧѧرة والѧѧѧѧذي یبѧѧѧѧین لنѧѧѧѧا عѧѧѧѧدة فتѧѧѧѧرات غیѧѧѧѧر ثابتѧѧѧѧة حیѧѧѧѧث فѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧرة الممتѧѧѧѧدة بѧѧѧѧین 

نѧѧѧѧѧѧة منحنѧѧѧѧѧѧى تصѧѧѧѧѧѧاعدیا وھѧѧѧѧѧѧي فتѧѧѧѧѧѧرة بدایѧѧѧѧѧѧة توسѧѧѧѧѧѧع عѧѧѧѧѧѧرف السѧѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧѧي المدی 1990إلѧѧѧѧѧѧى  1976

لكѧѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧѧرعان مѧѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧѧرف السѧѧѧѧѧѧكن  1974المدینѧѧѧѧѧة باعتبارھѧѧѧѧѧѧا أیضѧѧѧѧѧѧا فتѧѧѧѧѧѧرة الترقیѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى ولایѧѧѧѧѧة 

فѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧة منحنѧѧѧѧѧى تنازلیѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧرة بدایѧѧѧѧѧة التسѧѧѧѧѧعینات إلѧѧѧѧѧى منتصѧѧѧѧѧفھا لظѧѧѧѧѧروف مѧѧѧѧѧرت بھѧѧѧѧѧا 

ت والتѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧبلاد عمومѧѧѧѧѧا  وانعكسѧѧѧѧѧت علѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧة خصوصѧѧѧѧѧا وفѧѧѧѧѧي الفتѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن نھایѧѧѧѧѧة التسѧѧѧѧѧعینا

عرفѧѧѧѧѧت فیھѧѧѧѧѧا الѧѧѧѧѧبلاد تحسѧѧѧѧѧѧنا وخروجھѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن فتѧѧѧѧѧѧرة أمنیѧѧѧѧѧة صѧѧѧѧѧعبة عѧѧѧѧѧѧرف السѧѧѧѧѧكن فѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧدین 

انتعاشѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧدا بانطلاقѧѧѧѧѧة جیѧѧѧѧѧدة لكѧѧѧѧѧن سѧѧѧѧѧرعان مѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧادى إلѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧتواه الضѧѧѧѧѧعیف وعمومѧѧѧѧѧا ھѧѧѧѧѧذه 

ولكѧѧѧѧѧѧѧن  2004إلѧѧѧѧѧѧѧى  1999الفتѧѧѧѧѧѧѧرة إذا قارناھѧѧѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧѧѧالفترات السѧѧѧѧѧѧѧابقة فھѧѧѧѧѧѧѧي فتѧѧѧѧѧѧѧرة جѧѧѧѧѧѧѧد ضѧѧѧѧѧѧѧعیفة 

لیبلѧѧѧѧѧغ أعلѧѧѧѧѧى  2014إلѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧة  2009الفتѧѧѧѧѧرة بѧѧѧѧѧین  المنحنѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧرف انطلاقѧѧѧѧѧة أخѧѧѧѧѧرى قویѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي

مسѧѧѧѧѧتوى لѧѧѧѧѧѧھ منѧѧѧѧѧد ترقیѧѧѧѧѧѧة المدینѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى ولایѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧص السѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧاعي لكѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧن 

  .المتوقع أن یعرف المنحنى تراجع في الفترات المقبلة نضرا لظروف اقتصاد البلاد

 :LPP السكن الترقوي العمومي   - ت

 .الصیغة إلى أن الأشغال لم تنطلق بعد سكن من ھده500استفادت مدینة أم البواقي من 

 :السكن البیع بالإیجار عدل  - ث

  .سكن صیغة البیع بالإیجار والأشغال فیھا لم تنطلق بعد 500استفادت المدینة من 

  :مقارنة نصیب المدینة من برامج الولایة - 2

 .من خلالھ سنحاول تحدید نصیب البرامج المخصص للمدینة وما إن كانت تتناسب مع الطلب
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 :السكن الترقوي المدعم والسكن التساھمي  - أ

  2014إلى  2004بین في الفترة البرامج التي استفادت منھا الولایة:  
 :مختلف برامج السكن الاجتماعي التساھمي والترقوي المدعم في ولایة ام البواقي :22جدول رقم 

  السكنات المسجلة  البرامج
PEC 2000 - 2004 645  

  5610  2009 – 2005الخماسي 
  1000  ھضاب علیا 

  780  2009تكمیلي 
  1200  2011الترقوي المدعم 

  4663  2011تسویة 
  325  2012تسویة 
  200  2014اظافي 

  14423  المجموع
  2015مدیریة السكن لولایة أم البواقي : المصدر

  نصیب المدینة من برامج الولایة بالنسبة للترقوي المدعم و التساھمي: 23جدول رقم 

  انجاز الطالب بناء على معطیات سابقة: المصدر   

التѧѧѧѧѧѧالي حصѧѧѧѧѧة المدینѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن بѧѧѧѧѧرامج الولایѧѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧѧي تختلѧѧѧѧѧف مѧѧѧѧѧѧن برنѧѧѧѧѧѧامج إلѧѧѧѧѧѧى یبѧѧѧѧѧین الجѧѧѧѧѧѧدول 

بѧѧѧѧѧأكثر مѧѧѧѧѧن نصѧѧѧѧѧف البѧѧѧѧѧرامج  2014أخѧѧѧѧѧر حیѧѧѧѧѧث بلغѧѧѧѧѧت اعلѧѧѧѧѧي نسѧѧѧѧѧبة لھѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي الإضѧѧѧѧѧافي لسѧѧѧѧѧنة 

بنسѧѧѧѧѧѧبة تقѧѧѧѧѧѧارب النصѧѧѧѧѧѧف وكانѧѧѧѧѧѧت لھѧѧѧѧѧѧا حصѧѧѧѧѧѧة معتبѧѧѧѧѧѧرة  2011وكѧѧѧѧѧѧدالك بالنسѧѧѧѧѧѧبة لبرنѧѧѧѧѧѧامج تسѧѧѧѧѧѧویة 

وعمومѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧان  2012ج التسѧѧѧѧѧویة فѧѧѧѧѧي بقیѧѧѧѧѧة البѧѧѧѧѧرامج باسѧѧѧѧѧѧتثناء برنѧѧѧѧѧامج الھضѧѧѧѧѧاب العلیѧѧѧѧѧا وبرنѧѧѧѧѧѧام

ودالѧѧѧѧѧѧѧك كونѧѧѧѧѧѧѧھ  %31.27حصѧѧѧѧѧѧѧة المدینѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧن برنѧѧѧѧѧѧѧامج ولایѧѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧѧواقي قѧѧѧѧѧѧѧارب النصѧѧѧѧѧѧѧف 

  .عاصمة الولایة وأكثر استقطاب للسكان من باقي المدن

  

 

  %نصیب المدینة  البرامج
PEC 2000 - 2004 7.75  

  29.21  2009 – 2005الخماسي 
  0  ھضاب علیا

  35.90  2009تكمیلي 
  20  2011الترقوي المدعم 

  47.15  2011تسویة 
  0  2012تسویة 

  51.50  2014إضافي 
  31.27  المجموع
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 :السكن العمومي الایجاري أو الاجتماعي  - ب

 :2014إلى  1976بین في الفترة البرامج التي استفادت منھا الولایة 

  .تطور برامج السكن الاجتماعي في ولایة أم البواقي:  24جدول رقم

  عدد المساكن  سنوات البرامج
1976-  1980  2869  
1982 – 1990  4631  
1991  -  1995  1107  
1999 – 2003  26162  
2004-  2009  7000  
2010-  2014  13500  

  55269  المجموع
  OPGI  2015دیوان الترقیة والتسییر العقاري : المصدر

  .نصیب المدینة من برامج الولایة بالنسبة للعمومي الایجاري :25جدول رقم 

  %نصیب المدینة  سنوات البرامج
1976-  1980  20.70  
1982 – 1990  51.24  
1991  -  1995  33.78  
1999 – 2003  6.99  
2004-  2009  9.22  
2010-  2014  47.48  

  22.15  المجموع
  انجاز الطالب حصة اكبر بناء على معطیات سابقة: المصدر    

لقѧѧѧѧѧѧد تحصѧѧѧѧѧѧلت المدینѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى حصѧѧѧѧѧѧة معتبѧѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي المقѧѧѧѧѧѧرر فѧѧѧѧѧѧي ولایѧѧѧѧѧѧة أم 

البѧѧѧѧѧواقي لكѧѧѧѧѧن بنسѧѧѧѧѧبة اقѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧاھمي والترقѧѧѧѧѧوي وقѧѧѧѧѧد كانѧѧѧѧѧت لھѧѧѧѧѧا الحصѧѧѧѧѧة الأكبѧѧѧѧѧر 

یѧѧѧѧѧѧة وكѧѧѧѧѧѧدا فѧѧѧѧѧѧي بنسѧѧѧѧѧѧبة اكبѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن نصѧѧѧѧѧѧف بѧѧѧѧѧѧرامج الولا 1990 -1982فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧѧن برنѧѧѧѧѧѧامج 

بنسѧѧѧѧѧب تقѧѧѧѧѧارب النصѧѧѧѧѧف أمѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي بقیѧѧѧѧѧة  2014  -2010وبرنѧѧѧѧѧامج  1995  -1991برنѧѧѧѧѧامج 

البѧѧѧѧѧѧرامج فقѧѧѧѧѧѧد كانѧѧѧѧѧѧت حصѧѧѧѧѧѧة المدینѧѧѧѧѧѧة جѧѧѧѧѧѧد ضѧѧѧѧѧѧئیلة وبلغѧѧѧѧѧѧت أقصѧѧѧѧѧѧى تراجѧѧѧѧѧѧع لھѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي برنѧѧѧѧѧѧامج 

1999-  2003.  

  :السكن الترقوي العمومي والسكن البیع بالإیجار  - ت
  في سكنات عدل والترقوي العمومينصیب المدینة من برنامج الولایة :  26جدول رقم     

  %نصیب المدینة  البرنامج  النمط
  33.33  1500  السكن الترقوي العمومي

  20  2500  السكن البیع بالإیجار
  2016تحقیق میداني : المصدر     
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فѧѧѧѧѧي برنѧѧѧѧѧامج السѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧومي والبیѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧار كѧѧѧѧѧان للمدینѧѧѧѧѧة كѧѧѧѧѧدالك حصѧѧѧѧѧة كبیѧѧѧѧѧرة 

فѧѧѧѧѧѧѧي البیѧѧѧѧѧѧѧع  %20ثلѧѧѧѧѧѧѧث البرنѧѧѧѧѧѧѧامج فѧѧѧѧѧѧѧي الترقѧѧѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧѧѧومي و ككѧѧѧѧѧѧѧل الصѧѧѧѧѧѧѧیغ السѧѧѧѧѧѧѧابقة لتبلѧѧѧѧѧѧѧغ 

بالإیجѧѧѧѧѧѧار ورغѧѧѧѧѧѧم أن الأشѧѧѧѧѧѧغال لѧѧѧѧѧѧم تنطلѧѧѧѧѧѧق إلѧѧѧѧѧѧى انѧѧѧѧѧѧھ یمكѧѧѧѧѧѧن أن یعطѧѧѧѧѧѧي دینامیكیѧѧѧѧѧѧة للمدینѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي 

  .مجال السكن

 :معدل شغل المسكن في ولایة ومدینة أم البواقي - 3

  2014معدل شغل المسكن في ولایة ومدینة ام البواقي سنة  :27جدول رقم 
  المدینة  الولایة  التصنیف

  4.42  4.69  المعدل
 مدیریة السكن لولایة أم البواقي:المصدر

 وجѧѧѧѧѧد مقبѧѧѧѧѧول  نسѧѧѧѧѧمة وھѧѧѧѧѧو معѧѧѧѧѧدل مѧѧѧѧѧنخفض 4.42بلѧѧѧѧѧغ معѧѧѧѧѧدل شѧѧѧѧѧغل المسѧѧѧѧѧكن بمدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي 

ا مѧѧѧѧѧѧا ذنسѧѧѧѧѧѧمة والѧѧѧѧѧѧدي یعتبѧѧѧѧѧѧر مقبѧѧѧѧѧѧول إ 4.69ومѧѧѧѧѧѧنخفض عѧѧѧѧѧѧن معѧѧѧѧѧѧدل الولایѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧذي یصѧѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧѧى 

 1998والمعѧѧѧѧѧѧدل الѧѧѧѧѧѧذي كѧѧѧѧѧѧان علیѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧي  نسѧѧѧѧѧѧمة 6.4قورنѧѧѧѧѧѧا بالمعѧѧѧѧѧѧدل الѧѧѧѧѧѧوطني الѧѧѧѧѧѧذي حѧѧѧѧѧѧدد ب 

ویفسѧѧѧѧѧر ذالѧѧѧѧѧك بمجمѧѧѧѧѧوع البѧѧѧѧѧرامج التѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧتفادت منھѧѧѧѧѧا الولایѧѧѧѧѧة عمومѧѧѧѧѧا  نسѧѧѧѧѧمة 6.4حیѧѧѧѧѧث كѧѧѧѧѧان 

والمدینѧѧѧѧѧة خصوصѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي مختلѧѧѧѧѧѧف أنمѧѧѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧѧكن الشѧѧѧѧѧيء الѧѧѧѧѧѧذي یبѧѧѧѧѧѧرز مѧѧѧѧѧѧدى مسѧѧѧѧѧѧاھمة السѧѧѧѧѧѧكن 

المѧѧѧѧѧѧدعم فѧѧѧѧѧѧي تخفѧѧѧѧѧѧیض ھѧѧѧѧѧѧذا المعѧѧѧѧѧѧدل باعتبѧѧѧѧѧѧاره جѧѧѧѧѧѧزء مѧѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧѧذه السیاسѧѧѧѧѧѧة والبѧѧѧѧѧѧارز بقѧѧѧѧѧѧوة فѧѧѧѧѧѧي 

  .ةالمدین

  :الطلب على السكن في مدینة أم البواقي - 4

 :السكن الترقوي المدعم و التساھمي  - أ

طلѧѧѧѧѧѧب  2437حѧѧѧѧѧѧوالي    2012بلѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧدد الطلبѧѧѧѧѧѧات علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧدعم إلѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧة 

طلѧѧѧѧѧب وھѧѧѧѧѧذا بالنسѧѧѧѧѧبة لمѧѧѧѧѧن قѧѧѧѧѧاموا بإیѧѧѧѧѧداع طلبѧѧѧѧѧاتھم علѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧتوى الѧѧѧѧѧدائرة  240عولجѧѧѧѧѧت منھѧѧѧѧѧا 

 )1(.طلب  4110لیصل لحد ألان إلى 

 :السكن الاجتماعي أو العمومي الایجاري  - ب

ملѧѧѧѧѧѧف وقѧѧѧѧѧѧدر  6946حѧѧѧѧѧѧوالي  2015بلѧѧѧѧѧѧغ عѧѧѧѧѧѧدد الطلبѧѧѧѧѧѧات علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧاعي إلѧѧѧѧѧѧى غایѧѧѧѧѧѧة 

ملѧѧѧѧѧѧف قبѧѧѧѧѧѧل  7026ملѧѧѧѧѧѧف أي بمجمѧѧѧѧѧѧوع  80حѧѧѧѧѧѧوالي  2016عѧѧѧѧѧѧدد الملفѧѧѧѧѧѧات المودعѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي بدایѧѧѧѧѧѧة 

ولا تبѧѧѧѧѧѧѧدأ دراسѧѧѧѧѧѧѧة  2009إلѧѧѧѧѧѧѧى  1989ملѧѧѧѧѧѧѧف بالنسѧѧѧѧѧѧѧبة لمѧѧѧѧѧѧѧن أودعѧѧѧѧѧѧѧوا ملفѧѧѧѧѧѧѧاتھم بѧѧѧѧѧѧѧین  666منھѧѧѧѧѧѧѧا 

  )2(.حتى یصل خمس سنوات من تاریخ إیداعھالملف 

  

 

                                                
  .2016مصلحة السكن الترقوي المدعم لدى  دائرة أم البواقي :  1
  .2016مصلحة السكن الاجتماعي لدى دائرة أم البواقي :  2
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 :سكنات عدل  - ت
تشѧѧѧѧѧیر المصѧѧѧѧѧالح المعنیѧѧѧѧѧة بھѧѧѧѧѧذا السѧѧѧѧѧكن أن عѧѧѧѧѧدد الطلبѧѧѧѧѧات لѧѧѧѧѧم یبلѧѧѧѧѧغ لحѧѧѧѧѧد الآن النصѧѧѧѧѧف أي اقѧѧѧѧѧل 

عѧѧѧѧѧن تقѧѧѧѧѧدیم الѧѧѧѧѧرقم  اطلѧѧѧѧѧب ھѧѧѧѧѧذا مѧѧѧѧѧا أدلѧѧѧѧѧى بѧѧѧѧѧھ المسѧѧѧѧѧئولین فѧѧѧѧѧي الولایѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧذین اعتѧѧѧѧѧذرو 250مѧѧѧѧѧن 

 )1(.الحقیقي للطلبات بحجة أن الأشغال لم تنطلق بعد

  : خلاصة
من خلال ما سبق یتبین أن المدینة قد استفادت من العدید من المشاریع التي من شانھا المساھمة في حل 

توفیر السكن الراقي للمواطن من خلال حظیرة سكنیة معتبرة ومنھ یمكن الانطلاق في الدراسة المیدانیة 
 .لطلبات ومستوى تقدیم الخدمةمن اجل إثبات تلك المساھمة من خلال المقارنة بین الإمكانیات وا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
 
 

 
 
 

                                                
   1 2016الوطنیة للترقیة العقاریة ام البواقي المكتب الفرعي للمؤسسة :  
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  المبحث الثاني

تحقیق میداني حول واقع السكن الجماعي كآلیة لتحسین 

 وحل مشكل السكن يالإطار المعیش
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  :تمھید
التي یقدمھا السكن في ھدا المبحث والدي یعتبر أھم مبحث في الدراسة سنحاول معرفة مستوى المساھمة 

الجماعي في مجال توفیر السكن للمواطن من جھة وترقیة مستواه المعیشي من جھة أخرى ودالك من 
خلال توزیع الاستمارات على العدید من القطاعات التي تحتوي على العدید من الصیغ و بتالي معرفة 

لمعیشي ومقارنة دالك بالمعطیات أراء السكان المستجوبین في دور السكن الجماعي في تحسین مستواھم ا
 .الإداریة

 :اختیار المناطق التي یتم دراستھا - 1

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال المعطیѧѧѧѧѧѧات المتاحѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧول تقسѧѧѧѧѧѧیم المدینѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى قطاعѧѧѧѧѧѧات والمѧѧѧѧѧذكورة فѧѧѧѧѧي الفصѧѧѧѧѧѧل 

الثѧѧѧѧѧѧѧѧاني سѧѧѧѧѧѧѧѧنحاول الاعتمѧѧѧѧѧѧѧѧاد علیھѧѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧѧѧي توزیѧѧѧѧѧѧѧѧع الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتمارات وتحѧѧѧѧѧѧѧѧري السѧѧѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧѧѧاعي 

مѧѧѧѧѧѧѧن  %10سѧѧѧѧѧѧتمارات بالاعتمѧѧѧѧѧѧاد علѧѧѧѧѧѧى المتواجѧѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧل قطѧѧѧѧѧѧاع  وكѧѧѧѧѧѧذالك تحدیѧѧѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧѧدد الا

سѧѧѧѧѧѧكن جمѧѧѧѧѧѧاعي ومنѧѧѧѧѧѧھ فѧѧѧѧѧѧان عѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاكن   5277مجمѧѧѧѧѧѧوع السѧѧѧѧѧѧكنات الجماعیѧѧѧѧѧѧة المقѧѧѧѧѧѧدرة ب  

  .سكن من مختلف الصیغ المتاحة 527التي یجب دراستھا ھي 

وقѧѧѧѧѧѧد اعتمѧѧѧѧѧѧدنا فѧѧѧѧѧѧي توزیѧѧѧѧѧѧع الاسѧѧѧѧѧѧتمارات أساسѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧنمط الغالѧѧѧѧѧѧب فѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧل قطѧѧѧѧѧѧاع بغѧѧѧѧѧѧض 

قطѧѧѧѧѧѧاع وذالѧѧѧѧѧѧك مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل الحصѧѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧѧى نتѧѧѧѧѧѧائج النضѧѧѧѧѧѧر علѧѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧاكن الموجѧѧѧѧѧѧودة بال

  . أكثر تمس كل أنماط السكن الجماعي

إن ھѧѧѧѧѧѧذه القطاعѧѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧم اختیارھѧѧѧѧѧѧا تسѧѧѧѧѧѧتجیب لمقѧѧѧѧѧѧاییس كونھѧѧѧѧѧѧا تجمعѧѧѧѧѧѧات حضѧѧѧѧѧѧریة تتواجѧѧѧѧѧѧد 

فیھѧѧѧѧѧѧѧا احѧѧѧѧѧѧѧد أشѧѧѧѧѧѧѧكال السѧѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧѧاعي الموجѧѧѧѧѧѧѧود فѧѧѧѧѧѧѧي الجزائѧѧѧѧѧѧѧر والتѧѧѧѧѧѧѧي یرجѧѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧѧن خلالھѧѧѧѧѧѧѧا 

  .الحصول على نتائج تخدم الموضوع 

توزیѧѧѧѧѧѧع الاسѧѧѧѧѧتمارات سѧѧѧѧѧѧنعتمد علѧѧѧѧѧѧى المؤسسѧѧѧѧѧѧات التربویѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧي تنتمѧѧѧѧѧѧي إلѧѧѧѧѧѧى  ومѧѧѧѧѧن ذالѧѧѧѧѧѧك عنѧѧѧѧѧѧد

ھѧѧѧѧѧѧذه القطاعѧѧѧѧѧѧات أو أن سѧѧѧѧѧѧكان ھѧѧѧѧѧѧذه القطاعѧѧѧѧѧѧات یѧѧѧѧѧѧتم تѧѧѧѧѧѧوجیھھم إلѧѧѧѧѧѧى إحѧѧѧѧѧѧدى ھѧѧѧѧѧѧذه المؤسسѧѧѧѧѧѧات 

  .التي تم اختیارھا

  :ومن خلال ذالك قمنا باختیار القطاعات التالیة

  يѧѧѧѧѧѧѧاع العمرانѧѧѧѧѧѧѧعالقطѧѧѧѧѧѧѧنمط :  الرابѧѧѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧѧѧѧرقیة یحتѧѧѧѧѧѧѧمالیة الشѧѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧѧع فѧѧѧѧѧѧѧیق

الجمѧѧѧѧѧѧѧѧاعي مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن صѧѧѧѧѧѧѧѧѧیغة العمѧѧѧѧѧѧѧѧѧومي الایجѧѧѧѧѧѧѧѧاري أو الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧѧاعي وقѧѧѧѧѧѧѧѧѧدر عѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد المسѧѧѧѧѧѧѧѧѧاكن 

 . استمارة 200وقد تم توزیع  2206فیھ

  يѧѧѧѧѧѧѧاع العمرانѧѧѧѧѧѧѧادسالقطѧѧѧѧѧѧѧطى:  السѧѧѧѧѧѧѧة الوسѧѧѧѧѧѧѧة الجنوبیѧѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧѧع فѧѧѧѧѧѧѧھ   ویقѧѧѧѧѧѧѧز بكونѧѧѧѧѧѧѧویتمی

یحتѧѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧاعي مѧѧѧѧѧѧن صѧѧѧѧѧѧیغتي العمѧѧѧѧѧѧومي الایجѧѧѧѧѧѧاري والتسѧѧѧѧѧѧاھمي  وكѧѧѧѧѧѧذالك 

 .استمارة 100وقد تم توزیع  3734النصف الجماعي فقط  وقدر عددھا  
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  يѧѧѧѧѧѧѧاع العمرانѧѧѧѧѧѧѧامنالقطѧѧѧѧѧѧѧكن :الثѧѧѧѧѧѧѧرة السѧѧѧѧѧѧѧز بكثѧѧѧѧѧѧѧة ویتمیѧѧѧѧѧѧѧرقیة للمدینѧѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧѧي الجھѧѧѧѧѧѧѧع فѧѧѧѧѧѧѧیق

والاجتمѧѧѧѧѧѧѧاعي  كمѧѧѧѧѧѧا یحتѧѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧѧѧѧى الجمѧѧѧѧѧѧاعي مѧѧѧѧѧѧن صѧѧѧѧѧѧیغة التسѧѧѧѧѧѧѧاھمي والترقѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧدعم 

 .استمارة200وقد تم توزیع   567السكن الفردي وعدد مساكنھ  

 اختیار القطاعات العمرانیة المدروسة: 11رقم  شكل

  
 :تحلیل النتائج المیدانیة - 2

6 
  

  

8 
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 شكل
  11:رقم

  

 ش
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  ةѧѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧѧن والѧѧѧѧѧѧنقلات مѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧكن  (دراسѧѧѧѧѧѧوع السѧѧѧѧѧѧة ونѧѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧѧدون إلѧѧѧѧѧѧكان الوافѧѧѧѧѧѧالس

  : )المتحصل علیھ 

العدیѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن الحѧѧѧѧѧѧالات المنحѧѧѧѧѧѧدرین  أن الاسѧѧѧѧѧѧتمارات الموجѧѧѧѧѧѧة لسѧѧѧѧѧѧكان المدینѧѧѧѧѧѧة تبѧѧѧѧѧѧین لخѧѧѧѧѧѧلامѧѧѧѧѧѧن 

  :من مناطق أخرى استفادوا من السكنات في المدینة كما ھو مبین في الجدول رقم  

  الوافدون إلى المدینة المستفیدون من السكن مجموع الحالات المسجلة من السكان : 28جدول رقم

  :الجماعي

  نوع السكن المتحصل علیھ  الولایة الأصلیة  المدینة الأصلیة  عدد الحالات  
داخل 
  الولایة

  ترقوي مدعم  ام البواقي  عین فكرون  8
  ترقوي مدعم

  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي
  تساھمي

  تساھمي  ام البواقي  عین البیضاء  2
  تساھمي

  تساھمي  ام البواقي  عین ببوش  1
خارج 
  الولایة

  سكن وضیفي  تبسة  بوخضرة  1
  تساھمي  البلیدة  البلیدة  1
  تساھمي  سوق أھراس  سوق أھراس  1
  تساھمي  سوق أھراس  الدریعة  1

  /  /  /  15  المجموع
  .2016 تحقیق میداني: المصدر   

 النوع الغالب من السكن المتحصل علیھ من طرف السكان الوافدون إلى المدینة: 12رقم  شكل:  

  
  .2016تحقیق میداني : المصدر 

0
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السكن الترقوي المدعم التساھمي السكن الو ضیفي

النمط الغالب من السكنات
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من خلال الاستمارات الممثلة في المنحنى أعلاه  تبین أن أغلبیة السكان القادمون من خارج مدینة أم 

على سكنات من نوع التساھمي والترقوي المدعم فیما أن فئة قلیلة من السكان القادمون  االبواقي قد تحصلو

من خارج المدینة یمتلكون سكنات وضیفیھ الشيء الذي یفسر أن للسكن الجماعي المدعم دور كبیر في 

  .جذب السكان إلى المدینة وخاصة السكنات التي تعتمد على البیع وذو طابع تجاري

 الفئة الغالبة من السكان الوافدون من داخل أو خارج الولایة: 13رقم  شكل:  

  
 2016 تحقیق میداني: المصدر 

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال المنحنѧѧѧѧѧى البیѧѧѧѧѧاني أعѧѧѧѧѧلاه  تبѧѧѧѧѧین أن أغلبیѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكان الوافѧѧѧѧѧدون إلѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧن 

داخѧѧѧѧѧѧل ولایѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧواقي ویعѧѧѧѧѧѧود ذالѧѧѧѧѧѧك إلѧѧѧѧѧѧى قѧѧѧѧѧѧرب المسѧѧѧѧѧѧافة وتشѧѧѧѧѧѧابھ العѧѧѧѧѧѧادات والتقالیѧѧѧѧѧѧد بѧѧѧѧѧѧین 

الولایѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧي تعتبѧѧѧѧѧر محافظѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧد كبیѧѧѧѧѧر وأیضѧѧѧѧѧا اعتبѧѧѧѧѧار مدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي أغلبیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧدن 

ھѧѧѧѧѧѧѧي مقѧѧѧѧѧѧѧر الولایѧѧѧѧѧѧѧة ممѧѧѧѧѧѧѧا یتѧѧѧѧѧѧѧیح فرصѧѧѧѧѧѧѧة اكبѧѧѧѧѧѧѧر لѧѧѧѧѧѧѧراغبین فѧѧѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧѧѧرص العمѧѧѧѧѧѧѧل أو التجѧѧѧѧѧѧѧارة 

 .والاستثمارات التجاریة

 دراسة الحالة الشخصیة للمعني:  

 :العمر

  المستوى العمري للسكان المستجوبین:  29جدول رقم. 

  %النسبة المئویة   المستوى العمري
  37.5  سنة 35اقل من 

  43.75  سنة 45 -35بین 
  12.5  سنة 50  -45بین 
  6.25  سنة 50من  أكثر

  100  %المجموع 
  2016 تحقیق میداني: المصدر

من خلال الجدول تبین أن السكان المستجوبون و المتحصلون على السكنات تختلف أعمارھم من حوالي 

  .سنة 45سنة إلى  35أغلبیة السكان تتراوح أعمارھم بین  سنة وكانت 50سنة إلى  27
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 المستوى العمري للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 14رقم شكل.  

  
 2016 تحقیق میداني: المصدر  

  :من خلال المنحنى البیاني المبین یتبین 

السѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧاعي ھѧѧѧѧѧو السѧѧѧѧѧكن الغالѧѧѧѧѧب فѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧع الفئѧѧѧѧѧات العمریѧѧѧѧѧة ونجѧѧѧѧѧده فѧѧѧѧѧي فئѧѧѧѧѧة الأكثѧѧѧѧѧر 

  .% 90سنة في عتبة  50من 

سѧѧѧѧѧѧنة فمѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧوق نجѧѧѧѧѧѧد  50السѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧاھمي نسѧѧѧѧѧѧبھ متقاربѧѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧѧد كبیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧѧدى فئѧѧѧѧѧѧة 

  .المتحصلین علیھ قلیلون

  .سنة  45إلى  35السكن الترقوي نجده تسیطر علیھ فئة اقل من 

نمѧѧѧѧѧاط الأخѧѧѧѧѧرى مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكن كالسѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧوظیفي مѧѧѧѧѧثلا فقѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧجلنا عѧѧѧѧѧدة حѧѧѧѧѧالات كانѧѧѧѧѧت أمѧѧѧѧѧا الأ

  .سنة 45اغلبھا فوق 

 المستوى الدراسي: 

   المستوى الدراسي  للسكان المستجوبین :  30جدول رقم.  

  %النسبة المئویة  المستوى الدراسي
  0  بدون مستوى
  5.88  تعلیم ابتدائي

  17.46  متوسط
  35.29  ثانوي
  41.37  عالي

  100  المجموع
  2016 تحقیق میداني: المصدر       

تحتѧѧѧѧѧѧوي الاسѧѧѧѧѧѧتمارات المقدمѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى جمیѧѧѧѧѧѧع المسѧѧѧѧѧѧتویات الدراسѧѧѧѧѧѧیة مѧѧѧѧѧѧن الابتѧѧѧѧѧѧدائي إلѧѧѧѧѧѧى العѧѧѧѧѧѧالي 

وتختلѧѧѧѧѧف فیمѧѧѧѧѧا بینھѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي العѧѧѧѧѧدد وقѧѧѧѧѧد كانѧѧѧѧѧت الفئѧѧѧѧѧة الغالبѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧي فئѧѧѧѧѧة التعلѧѧѧѧѧیم الثѧѧѧѧѧانوي والعѧѧѧѧѧالي 
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المتحصѧѧѧѧѧلین علѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧذه السѧѧѧѧѧكنات مѧѧѧѧѧن أصѧѧѧѧѧحاب ویعѧѧѧѧѧود ذالѧѧѧѧѧك إلѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧدة أسѧѧѧѧѧباب منھѧѧѧѧѧا أن أكثѧѧѧѧѧر 

  .الدخل المتوسط وھم من فئة الموظفین عند الدولة 

 المستوى الدراسي للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 15رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر 

أمѧѧѧѧا فیمѧѧѧѧا یخѧѧѧѧص نѧѧѧѧوع السѧѧѧѧكن الѧѧѧѧذي یمتلكѧѧѧѧھ فیختلѧѧѧѧف حسѧѧѧѧب كѧѧѧѧل صѧѧѧѧیغة ففѧѧѧѧي السѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧوي 

المѧѧѧѧѧѧدعم نجѧѧѧѧѧѧد أن الفئѧѧѧѧѧѧة الغالبѧѧѧѧѧѧة والأكثѧѧѧѧѧѧر تحصѧѧѧѧѧѧل علیѧѧѧѧѧѧھ ھѧѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧѧن مسѧѧѧѧѧѧتویات التعلѧѧѧѧѧѧیم الابتѧѧѧѧѧѧدائي 

  .%68بنسبة  

  . % 60 ةأما السكن الاجتماعي فان الفئة الغالبة فیھ ھي التعلیم المتوسط وذالك بنسب

والسѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧاھمي فقѧѧѧѧѧѧد كانѧѧѧѧѧѧت الفئѧѧѧѧѧѧة الغالبѧѧѧѧѧѧة والأكثѧѧѧѧѧѧر تحصѧѧѧѧѧѧل علیѧѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧѧن نصѧѧѧѧѧѧیب التعلѧѧѧѧѧѧیم 

  .%50 الثانوي بنسبة

والسѧѧѧѧѧكن  يأمѧѧѧѧѧا فیمѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧص الأنمѧѧѧѧѧاط الأخѧѧѧѧѧرى فقѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧجلنا فѧѧѧѧѧي نمطѧѧѧѧѧین ھمѧѧѧѧѧا السѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧو ضѧѧѧѧѧیف

  .% 23العائلي وقد كانت الفئة الغالبة ھي فئة التعلیم المتوسط بنسبة 

 الحالة العائلیة: 

   الحالة العائلیة للسكان المستجوبین:  31جدول رقم. 

  %النسبة المئویة  الحالة العائلیة
  77.97  متزوج
  21.43  أعزب
  0.6  مطلق

  100  المجموع
  2016 تحقیق میداني: المصدر     

من خلال الجدول تعتبر یتبین أن الفئة الغالبة والأكثر تحصلا على السكن ھي فئة المتزوجین بنسبة 

ویعود ذالك إلى كون الفرص تكون أكثر للمتزوجین في التنقیط والأسبقیة في الحصول على  77.97%
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 الحالة العائلیة للسكان المستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 16رقم شكل.  

 
  2016 تحقیق میداني: المصدر

أما فیما یخص نوع السكن المتحصل علیھ فیختلف حسب كل نمط فنجد في ما یخص السكن الاجتماعي 

  .لمتزوجین والسكن التساھمي والأنماط الأخرى من السكن أن الفئة الغالبة ھي فئة ا

  .% 59.80وفي السكن الترقوي فالفئة الغالبة ھي فئة غیر المتزوجین بنسبة 

  .فیما سجلنا ثلاث حالات من المطلقین حالتین في السكن الاجتماعي وحالة في السكن التساھمي

 الحالة الاقتصادیة: 

 الحالة الاقتصادیة للسكان المستجوبین:  17رقم شكل:  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر

من خلا ل الجدول والمنحنى البیاني نجد أن أكثر الفئات تحصلا على السكن ھي الفئة العاملة بنسبة 

  .ویعود السبب إلى كون أكثر الصیغ تعتمد أساسا على الدخل الذي یتحصل علیھ طالب السكن % 55.55
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 علیھالحالة الاقتصادیة للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل :  18رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر      

 :یلي من خلال تحلیل المعطیات یتبین ما

الفئة العاملة ھي الفئة الوحیدة التي تحصلت على جمیع الأنماط من السكن الجماعي وبنسب عالیة ما  -

ویعود ذالك إلى تعدد الصیغ التي یمكن للشخص العمل أن یتحصل    عدى في السكن الاجتماعي

 .علیھا

زھي فئة المعوزین  % 91الفئة غیر العاملة ھي الفئة الأكثر تحصلا على السكن الاجتماعي بنسبة  -

 .وھم لھم الفرصة أكثر للحصول على ھذه الصیغة

فئة المتقاعدین توزعت نسبھم بین جمیع الأنماط ماعدا التساھمي وكانت في السكن الاجتماعي ھي  -

 .%45.80الأكثر بنسبة 

 .الإدماج على نمط واحد من السكن زھو السكن التساھمي انحصر أصحاب عقود -

 طبیعة العمل: 

 طبیعة العمل  للسكان المستجوبین:   19رقم شكل:  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر
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الفئة الغالبة والأكثر تحصلا على السكن الاجتماعي حسب طبیعة النشاط ھي فئة الموظفین الإداریین فیما 

ذالك إلى كون أكثر الصیغ تكون عن طریق مساھمة مالیة  دات الأخرى ویعوكانت النسب متقاربة للفئ

  .موجھة بصفة اكبر إلى الموظفین الإداریین

 طبیعة العمل  للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ: 20رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر

  :یليمن خلال المعطیات المتاحة والتي تم تحلیلھا نستنتج ما 

علѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧاعي بنسѧѧѧѧѧب كبیѧѧѧѧѧرة ماعѧѧѧѧѧدا  اكѧѧѧѧѧل الأنمѧѧѧѧѧاط فѧѧѧѧѧي الفئѧѧѧѧѧة العاملѧѧѧѧѧة تحصѧѧѧѧѧلو -

 .فئة التجار

ھنѧѧѧѧѧѧاك حѧѧѧѧѧѧالتین مѧѧѧѧѧѧن أصѧѧѧѧѧѧحاب عقѧѧѧѧѧѧود الإدمѧѧѧѧѧѧاج تحصѧѧѧѧѧѧلوا علѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧكن التسѧѧѧѧѧѧاھمي بنسѧѧѧѧѧѧبة  -

100%. 

فئѧѧѧѧѧة التجѧѧѧѧѧار ھѧѧѧѧѧي الفئѧѧѧѧѧة الوحیѧѧѧѧѧدة التѧѧѧѧѧي تعتبѧѧѧѧѧر نسѧѧѧѧѧبھا معقولѧѧѧѧѧة ومتوازیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧع أنѧѧѧѧѧواع  -

 .علیھاالسكنات المتحصل 

عمومѧѧѧѧѧѧѧا النتѧѧѧѧѧѧѧائج المتحصѧѧѧѧѧѧѧل علیھѧѧѧѧѧѧѧا تتوافѧѧѧѧѧѧѧق مѧѧѧѧѧѧѧع المعطیѧѧѧѧѧѧѧات الإداریѧѧѧѧѧѧѧة وتفسѧѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧѧا یقѧѧѧѧѧѧѧره 

  .القانون بأحقیة كل فئة في نوع السكن حسب الدخل الشھري

 الدخل الشھري: 

 الدخل الشھري لبعض  السكان المستجوبین: 21رقم شكل:  

 
  2016 تحقیق میداني: المصدر
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أغلبیة السكان المستجوبین لم یصرحوا بدخلھم الشھري أما الذین من خلال المنحنى البیاني یتبین أن 

  .دج  60000و  10000صرحوا فقد انحصر دخلھم الشھري بین 

 للمستجوبین مقارنة بنوع السكن المتحصل علیھ  الدخل الشھري: 22رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر  

حѧѧѧѧѧѧول علاقѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧدخل الشѧѧѧѧѧѧھري  مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال المعطیѧѧѧѧѧѧات المتحصѧѧѧѧѧѧل علیھѧѧѧѧѧѧا والتѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧم تحلیلھѧѧѧѧѧѧا

  :بالسكن المتحصل علیھ فقد كانت كما یلي

لѧѧѧѧѧم نسѧѧѧѧѧجل ولا عینѧѧѧѧѧة واحѧѧѧѧѧدة مѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧدا :دج  60000دج وأكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن  10000فئѧѧѧѧѧة اقѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧن  -

 .النوع و الذي یعتبر من الفئات المعوزة والأكثر حرمانا

ھѧѧѧѧѧѧѧي الفئѧѧѧѧѧѧѧة الأكثѧѧѧѧѧѧѧر تحصѧѧѧѧѧѧѧلا علѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧѧاعي : دج  30000إلѧѧѧѧѧѧѧى  10000فئѧѧѧѧѧѧѧة  -

 .% 15.75والأنماط الأخرى من السكن  %36.25التساھمي  و 40%

ھѧѧѧѧѧѧѧي الفئѧѧѧѧѧѧѧة الأكثѧѧѧѧѧѧѧر تحصѧѧѧѧѧѧѧلا علѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧѧوي : دج  60000و  30000فئѧѧѧѧѧѧѧة  بѧѧѧѧѧѧѧین  -

 . %39.25والسكن الاجتماعي بنسبة  % 40.80بنسبة 

الѧѧѧѧѧѧذین لѧѧѧѧѧѧم یصѧѧѧѧѧѧرحوا بѧѧѧѧѧѧدخلھم الشѧѧѧѧѧѧھري أكثѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن نصѧѧѧѧѧѧف ھѧѧѧѧѧѧؤلاء المسѧѧѧѧѧѧتجوبین تحصѧѧѧѧѧѧلوا  -

  .%53.66على السكن الاجتماعي 

إن ھѧѧѧѧѧذه النتѧѧѧѧѧائج تتوافѧѧѧѧѧق إلѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧد كبیѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧع المعطیѧѧѧѧѧات الإداریѧѧѧѧѧة ومѧѧѧѧѧا یقѧѧѧѧѧره القѧѧѧѧѧانون بعلاقѧѧѧѧѧة 

دج فلѧѧѧѧѧم یѧѧѧѧѧتم تسѧѧѧѧѧجیل  10000الѧѧѧѧѧدخل الشѧѧѧѧѧھري بنѧѧѧѧѧوع السѧѧѧѧѧكن المقѧѧѧѧѧدم ماعѧѧѧѧѧدا فѧѧѧѧѧي فئѧѧѧѧѧة اقѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧن 

  .أیة حالة 

دج  والѧѧѧѧѧѧѧѧذي مѧѧѧѧѧѧѧѧن  60000و   15000یتѧѧѧѧѧѧѧѧراوح الѧѧѧѧѧѧѧѧدخل الشѧѧѧѧѧѧѧѧھري للسѧѧѧѧѧѧѧѧكان المسѧѧѧѧѧѧѧѧتجوبین بѧѧѧѧѧѧѧѧین 

ѧѧѧѧد السѧѧѧѧتم تحدیѧѧѧѧھ یѧѧѧѧو خلالѧѧѧѧا ھѧѧѧѧة كمѧѧѧѧن منطقیѧѧѧѧة ولكѧѧѧѧائج متباینѧѧѧѧت النتѧѧѧѧد كانѧѧѧѧھ وقѧѧѧѧل علیѧѧѧѧكن المتحص

مѧѧѧѧѧѧثلا كانѧѧѧѧѧѧѧت  يموضѧѧѧѧѧѧح فѧѧѧѧѧѧي الجѧѧѧѧѧѧدول والمنحنѧѧѧѧѧѧین البیѧѧѧѧѧѧانیین حیѧѧѧѧѧѧث أن فѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧاع

دج أمѧѧѧѧѧѧѧѧѧا  30000إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧى  15000الغلبѧѧѧѧѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧѧѧѧѧكان ذوي الѧѧѧѧѧѧѧѧѧدخل الضѧѧѧѧѧѧѧѧѧعیف والمتوسѧѧѧѧѧѧѧѧѧط  مѧѧѧѧѧѧѧѧѧن 
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ѧѧѧѧѧدخل المتوسѧѧѧѧѧذوي الѧѧѧѧѧي لѧѧѧѧѧة ھѧѧѧѧѧات الغالبѧѧѧѧѧد أن الفئѧѧѧѧѧرى فنجѧѧѧѧѧاط الأخѧѧѧѧѧا الأنمѧѧѧѧѧب مѧѧѧѧѧر وغالѧѧѧѧѧط والكبی

  .نجد أصحاب الدخل الضعیف

 دروسةالصیغة التي یمتلكھا السكان المدروسین من بین الصیغ الم: 

  المسكن الذي یمتلكھ الشخص المستجوب: 23رقم شكل

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر  

مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧدا الاسѧѧѧѧѧتجواب الѧѧѧѧѧذي قمنѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧھ  كانѧѧѧѧѧت أغلبیѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكان المسѧѧѧѧѧتجوبین أكثѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن 

وھѧѧѧѧѧѧدا الѧѧѧѧѧѧنمط موجѧѧѧѧѧѧود بكثѧѧѧѧѧѧرة فѧѧѧѧѧѧي  %53.8النصѧѧѧѧѧѧف ھѧѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧѧن أصѧѧѧѧѧѧحاب السѧѧѧѧѧѧكنات الاجتماعیѧѧѧѧѧѧة 

  .المدینة 

و  12.5أمѧѧѧѧѧѧѧا الأنمѧѧѧѧѧѧѧاط الأخѧѧѧѧѧѧѧرى ففѧѧѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧѧѧكن الترقѧѧѧѧѧѧѧوي و التسѧѧѧѧѧѧѧاھمي كانѧѧѧѧѧѧѧت النتѧѧѧѧѧѧѧائج متقاربѧѧѧѧѧѧѧة

  .%1.2أما في ما یخص النمط الأخر من السكن فھي نادرة جدا  % 27.5

 ملكیة والكراءمن حیث ال طبیعة المسكن للسكان المستجوبین:  

 طبیعة ملك المسكن للشخص المستجوب: 24رقم شكل  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر 
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مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلا ل المنحنѧѧѧѧѧѧى البیѧѧѧѧѧѧاني یتبѧѧѧѧѧѧین أن أغلبیѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧكان المسѧѧѧѧѧѧتجوبین یحѧѧѧѧѧѧوزون علѧѧѧѧѧѧى ملكیѧѧѧѧѧѧة 

والأغلبیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة الأخѧѧѧѧѧѧѧѧѧرى  %62.5تلѧѧѧѧѧѧѧѧѧك السѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنات المتحصѧѧѧѧѧѧѧѧѧل علیھѧѧѧѧѧѧѧѧѧا بنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة تفѧѧѧѧѧѧѧѧѧوق النصѧѧѧѧѧѧѧѧѧف 

  .جدا ھم لا یملكون ولا یستأجرون تلك المساكنمستأجرین فیما أن فئة قلیلة 

 المسكن  بنوع المسكن ةعلاقة ملكی :25رقم شكل  

  
  2016 تحقیق میداني: المصدر 

نجѧѧѧѧѧѧѧدھا فѧѧѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧѧѧع الأنمѧѧѧѧѧѧѧاط السѧѧѧѧѧѧѧكنیة ماعѧѧѧѧѧѧѧدا السѧѧѧѧѧѧѧكن الѧѧѧѧѧѧѧوظیفي : الفئѧѧѧѧѧѧѧة المالكѧѧѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧѧѧكن  -

 .ونجده اكبر في السكن التساھمي ولكن عموما فھي نسب متقاربة

السѧѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧѧاعي ولا توجѧѧѧѧѧѧѧد فѧѧѧѧѧѧѧي الأنمѧѧѧѧѧѧѧاط  %100نجѧѧѧѧѧѧѧدھا بنسѧѧѧѧѧѧѧبة : المسѧѧѧѧѧѧѧتأجرة الفئѧѧѧѧѧѧѧة  -

 .الأخرى

  .وھي السكنات الوظیفیة أو ملك للعائلة أو ملك الأقارب: الفئات الأخرى

 حجم المسكن الذي یمتلكھ السكان المدروسین: 

 نوع المسكن للسكان المستجوبین:  32جدول رقم:  

  %النسبة المئویة  نوع المسكن

F2 0  

F3  67.88  

F4  11.24  

  2016 تحقیق میداني :المصدر
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 اتساع المسكن المتحصل علیھ حسب الصیغ التي یمتلكھا الساكن:   26رقم شكل:  

  2016 تحقیق میداني :المصدر 

  f3مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال المنحنѧѧѧѧѧѧى البیѧѧѧѧѧѧاني یتبѧѧѧѧѧѧین إن أغلبیѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧاحقة مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكنات ھѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن فئѧѧѧѧѧѧة 

  .F5و   f2ولم یتم تسجیل أي فئة أخرى من  f4ثم السكنات من نوع  88.76%

  :أما فیما یخص علاقة نوع السكن بنمط السكن المقدم فقد كانت النتائج كما یلي

 . f3أغلبیة المساكن التي تم استجوابھا من فئة : السكن الاجتماعي -

 .f4أغلبیتھا من نوع : السكن التساھمي -

 .f3النتائج فیھا متوازنة ولكن بأغلبیة : السكن الترقوي -

 .f3كلھا من فئة : الأنماط الأخرى من السكن  -

  أفضل السكان المدروسین راهیالنمط الذي:  

 السكن المفضل لدى السكان : 27رقم شكل.  

  
  2016 تحقیق میداني :المصدر

ѧѧѧѧѧѧѧین أن أغلبیѧѧѧѧѧѧѧاني یتبѧѧѧѧѧѧѧى البیѧѧѧѧѧѧѧدول والمنحنѧѧѧѧѧѧѧلا ل الجѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧلون  ةمѧѧѧѧѧѧѧتجوبین یفضѧѧѧѧѧѧѧكان المسѧѧѧѧѧѧѧالس

أمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا  %45.53والترقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوي المѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدعم و التسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاھمي  %52.17السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاعي بنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧبة 

الصѧѧѧѧѧѧیغتین الأخѧѧѧѧѧѧریین مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكن المѧѧѧѧѧѧدعم الترقѧѧѧѧѧѧوي العمѧѧѧѧѧѧومي والبیѧѧѧѧѧѧع بالإیجѧѧѧѧѧѧار فѧѧѧѧѧѧان أغلبیѧѧѧѧѧѧة 
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السѧѧѧѧѧѧكان لا یفضѧѧѧѧѧѧѧلون ھѧѧѧѧѧѧѧاتین الصѧѧѧѧѧѧѧیغتین ویعѧѧѧѧѧѧѧود السѧѧѧѧѧѧѧبب كѧѧѧѧѧѧѧون أن الصѧѧѧѧѧѧѧیغتین جدیѧѧѧѧѧѧѧدتین علѧѧѧѧѧѧѧى 

  .وأیضا فھي تخص فئة معینة فقط من السكان وارتفاع تكالیفھامستوى المدینة 

 النمط الذي یفضلھ السكان المدروسین بین الفردي والجماعي: 

 .النمط المفضل بین الفردي والجماعي: 28رقم شكل

  
  2016 تحقیق میداني :المصدر

فѧѧѧѧѧѧي كثیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن الاسѧѧѧѧѧѧتمارات المقدمѧѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧѧول نѧѧѧѧѧѧوع المسѧѧѧѧѧѧكن المفضѧѧѧѧѧѧل عنѧѧѧѧѧѧد السѧѧѧѧѧѧكان تبѧѧѧѧѧѧین أن 

مѧѧѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧѧѧكان یفضѧѧѧѧѧѧѧѧلون السѧѧѧѧѧѧѧѧكن الفѧѧѧѧѧѧѧѧردي علѧѧѧѧѧѧѧѧى السѧѧѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧѧѧاعي أي إن ھنѧѧѧѧѧѧѧѧاك  68.75%

أمكنیѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧتح الѧѧѧѧѧدعم لبنѧѧѧѧѧاء السѧѧѧѧѧكنات الفردیѧѧѧѧѧة وبالتѧѧѧѧѧالي تخفیѧѧѧѧѧف الضѧѧѧѧѧغط علѧѧѧѧѧى الѧѧѧѧѧنمط الجمѧѧѧѧѧاعي 

 .وتشجیع طالب السكن بالبحث عن بناء سكن خاص بھ

 التوفر على مواقف السیارات في العمارة: 

  على مواقف السیاراتمدى توفر الأحیاء : 29رقم شكل

  
  2016تحقیق میداني : المصدر 

تبѧѧѧѧѧین مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال الاسѧѧѧѧѧتمارات الموزعѧѧѧѧѧة أن أغلبیѧѧѧѧѧة الأحیѧѧѧѧѧاء فѧѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧѧة تتѧѧѧѧѧوفر علѧѧѧѧѧى مواقѧѧѧѧѧف 

سѧѧѧѧѧكن و  90السѧѧѧѧѧیارات باسѧѧѧѧѧتثناء بعѧѧѧѧѧض الأمѧѧѧѧѧاكن فѧѧѧѧѧي الأحیѧѧѧѧѧاء التالیѧѧѧѧѧة حѧѧѧѧѧي النصѧѧѧѧѧر جѧѧѧѧѧزء مѧѧѧѧѧن  

سѧѧѧѧѧѧكن بوخالفѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧبتي أمѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧا یخѧѧѧѧѧѧص إن كانѧѧѧѧѧѧت  32, المجحفѧѧѧѧѧѧة , الحدیقѧѧѧѧѧѧة, سѧѧѧѧѧѧكن 100
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نسѧѧѧѧѧبة كبیѧѧѧѧѧرة یؤكѧѧѧѧѧدون أنھѧѧѧѧѧم یجѧѧѧѧѧدون مشѧѧѧѧѧاكل فѧѧѧѧѧي ركѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذه المواقѧѧѧѧѧف تكفѧѧѧѧѧي السѧѧѧѧѧكان تبѧѧѧѧѧین أن 

  :سیاراتھم وقد فسروا ذالك كما یلي

 .حیث آبدا الكثیر من السكان استیائھم من الظاھرة: استیلاء الغرباء علیھا -

حیѧѧѧѧث یؤكѧѧѧѧѧد فئѧѧѧѧة كبیѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧكان أنھѧѧѧѧم یجѧѧѧѧѧدون صѧѧѧѧعوبة فѧѧѧѧي ركѧѧѧѧѧن : مسѧѧѧѧاحاتھا صѧѧѧѧغیرة  -

 .سیاراتھ جراء ضیق المساحات المخصصة للوقوف 

حیѧѧѧѧѧѧѧث أبѧѧѧѧѧѧѧدا الѧѧѧѧѧѧѧبعض مѧѧѧѧѧѧѧنھم اسѧѧѧѧѧѧѧتیائھم مѧѧѧѧѧѧѧن وضѧѧѧѧѧѧѧعیتھا السѧѧѧѧѧѧѧیئة وأنھѧѧѧѧѧѧѧا : ینقصѧѧѧѧѧѧѧھا التѧѧѧѧѧѧѧرمیم  -

 .بحاجة إلى إعادة تھیئتھا

 :مساحات اللعب والمساحات الخضراء  - ث

والتѧѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧѧن خلالѧѧѧѧѧѧѧھ نتعѧѧѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧѧѧدى تѧѧѧѧѧѧѧوفر الأحیѧѧѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧѧاحات لعѧѧѧѧѧѧѧب الأطفѧѧѧѧѧѧѧال 

  .والمساحات الخضراء وأھمیتھا في حیاة المجتمع

  مدى توفر المساحات الحرة في الأحیاءیبین : 33جدول رقم  

 %غیر متوفر النسبة %متوفر النسبة المساحات الحرة
  75  25  لعب الأطفال

  80  20  مساحة خضراء
  75  25  أماكن الریاضة الجلوس والترفیھ

  76.66  23.33  المجموع
 2016تحقیق میداني : المصدر      

الأحیѧѧѧѧѧѧاء والتجمعѧѧѧѧѧѧات لا تحتѧѧѧѧѧѧوي مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧѧدا الاسѧѧѧѧѧѧتجواب تبѧѧѧѧѧѧین أن عѧѧѧѧѧѧدد كبیѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧن  -

علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧاحات لعѧѧѧѧѧѧب الأطفѧѧѧѧѧѧال والریاضѧѧѧѧѧѧة والجلѧѧѧѧѧѧوس باسѧѧѧѧѧѧتثناء عѧѧѧѧѧѧدة أمѧѧѧѧѧѧاكن فѧѧѧѧѧѧي بعѧѧѧѧѧѧض 

  :الأحیاء منھا

, سѧѧѧѧѧѧѧكن تسѧѧѧѧѧѧѧاھمي یحتѧѧѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧѧѧѧى كѧѧѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧѧѧاحات400, حѧѧѧѧѧѧѧي النصѧѧѧѧѧѧѧر فیѧѧѧѧѧѧѧھ مكѧѧѧѧѧѧѧان للریاضѧѧѧѧѧѧѧة

وحѧѧѧѧѧѧول سѧѧѧѧѧѧؤال ..,جѧѧѧѧѧѧزء مѧѧѧѧѧѧن حѧѧѧѧѧѧي النصѧѧѧѧѧѧر,سѧѧѧѧѧѧكن تسѧѧѧѧѧѧاھمي200,المدینѧѧѧѧѧѧة الجدیѧѧѧѧѧѧدة ماكومѧѧѧѧѧѧاداس 

  :تقترحھ وتراه ضروري في حیك من ھذه التجھیزات تبینا ما یلي موجھ لھم حول ما

بعѧѧѧѧѧض مѧѧѧѧѧا یقترحѧѧѧѧѧھ السѧѧѧѧѧكان مѧѧѧѧѧن تجھیѧѧѧѧѧѧزات ومسѧѧѧѧѧاحات حѧѧѧѧѧرة یѧѧѧѧѧرون أنھѧѧѧѧѧا ضѧѧѧѧѧروریة فѧѧѧѧѧѧي  -

  :أحیائھم

 .حدیقة عامة -
 .أغلبیة  سكان الأحیاء یطالبون بمساحات لعب الأطفال ومساحات خضراء -
 .ملاعب جواریھ -
 .قاعة ریاضة مغطاة ومسبح -
 .قاعة سینما -
 .أماكن عامة للجلوس -
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  .أماكن وقوف السیارات -

 :التزوید بالشبكات التقنیة  - ج

 شبكة المیاه الصالحة للشرب 

  یبین نسبة التزود بشبكة میاه الشرب والصرف الصحي في العینة المدروسة: 34جدول رقم 

  %النسبة  الحالة  %النسبة  الاحتمال
  75.56  متوسطة وجیدة  100  مزود

  24.44  سیئة  0  غیر مزود
  2016تحقیق میداني : المصدر 

 التزود بشبكتي الكھرباء والغاز 

 یبین نسبة التزود بشبكة الكھرباء والغاز في العینة المدروسة: 35جدول رقم 

  %النسبة  الغاز  %النسبة  الكھرباء
  100  مزود  100  مزود

  0  غیر مزود  0  غیر مزود
  2016تحقیق میداني : المصدر 

  والانترنتالتزود بشبكتي الھاتف 

 یبین نسبة التزود بشبكة الھاتف والإنترنت في العینة المدروسة: 36جدول رقم

  %النسبة  شبكة الھاتف والانترنت
  81.25  مزود

  18.75  غیر مزود
  2016تحقیق میداني : المصدر 

 شبكة الطرق والممرات: 

  .وضعیة شبكة التنقل في الأحیاء: 30رقم شكل

  
  2016تحقیق میداني : المصدر 

  :من خلال ھذا الاستبیان حول الشبكات في المدینة تبین ما یلي
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كѧѧѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧѧѧاكن المدروسѧѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧѧزودة بھѧѧѧѧѧѧѧاتین : شѧѧѧѧѧѧѧبكة میѧѧѧѧѧѧѧاه الشѧѧѧѧѧѧѧرب والصѧѧѧѧѧѧѧرف الصѧѧѧѧѧѧѧحي -

 %.75الشبكتین و حالتھا مقبولة إلى حد ما حوالي 

 %.100كل المساكن مزودة بنسبة : شبكة الكھرباء والغاز -

مسѧѧѧѧѧѧѧاكن المدروسѧѧѧѧѧѧѧة تتѧѧѧѧѧѧѧوفر علѧѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧѧبكة الھѧѧѧѧѧѧѧاتف أغلبیѧѧѧѧѧѧѧة ال: شѧѧѧѧѧѧѧبكتي الھѧѧѧѧѧѧѧاتف والانترنѧѧѧѧѧѧѧت -

 .الثابت أما الانترنت فھي متوفرة بصیغتین الثابتة والجیل الرابع

أغلبیѧѧѧѧѧѧѧة الأحیѧѧѧѧѧѧاء تتѧѧѧѧѧѧوفر علѧѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧѧبكات الطѧѧѧѧѧѧѧرق : شѧѧѧѧѧѧبكة الطѧѧѧѧѧѧرق والأرصѧѧѧѧѧѧفة أو الممѧѧѧѧѧѧرات -

فѧѧѧѧѧѧي وضѧѧѧѧѧѧعیات مختلفѧѧѧѧѧѧة ولكѧѧѧѧѧѧن أكثرھѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧѧیئة باسѧѧѧѧѧѧتثناء بعѧѧѧѧѧѧض الأمѧѧѧѧѧѧاكن فѧѧѧѧѧѧي 

سѧѧѧѧѧѧѧكن  32, سѧѧѧѧѧѧѧكن 1500,  الجحفѧѧѧѧѧѧѧة, الحدیقѧѧѧѧѧѧѧة, حѧѧѧѧѧѧѧي النصѧѧѧѧѧѧѧر, سѧѧѧѧѧѧѧكن 90الأحیѧѧѧѧѧѧѧاء التالیѧѧѧѧѧѧѧة 

 .بوخالفة السبتي  فشبكة الطرق فیھا غیر مھیأة

 :نسبة توفر المسكن بالأجھزة الراحة الخدمات  - ح

 یبین نسبة التوفر على الأجھزة الخدماتیة في العینة المدروسة: 37جدول رقم

غیر متوفر   %متوفر النسبة   الأجھزة
  %النسبة

التكییف والتدفئة أجھزة 
  والتسخین

99  1  

  0  100  أجھزة الإعلام والاتصال
  0  100  أجھزة الطبخ والغسیل

  0  0  أجھزة أخرى
  0.34  99.66  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر    

مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال ھѧѧѧѧѧѧذا الاسѧѧѧѧѧѧتبیان تبѧѧѧѧѧѧین أن أغلبیѧѧѧѧѧѧة  المسѧѧѧѧѧѧاكن المدروسѧѧѧѧѧѧة إن لѧѧѧѧѧѧم نقѧѧѧѧѧѧل كѧѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧѧاكن 

والرفاھیѧѧѧѧѧѧة باسѧѧѧѧѧѧتثناء فئѧѧѧѧѧѧة قلیلѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكان لا یملكѧѧѧѧѧѧون بعѧѧѧѧѧѧض تتѧѧѧѧѧѧوفر علѧѧѧѧѧѧى أجھѧѧѧѧѧѧزة الخدمѧѧѧѧѧѧة 

الشѧѧѧѧѧيء الѧѧѧѧѧذي یѧѧѧѧѧوفر الرفاھیѧѧѧѧѧة للسѧѧѧѧѧكان ومنѧѧѧѧѧھ  الأجھѧѧѧѧѧزة وعمومѧѧѧѧѧا الكѧѧѧѧѧل یتѧѧѧѧѧوفر علیѧѧѧѧѧھ مѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذه

 .یبین أن ھذه المساكن یمكن أن تكون السبیل إلى تحقیق الرفاھیة

 :تغییرات أحدثت على المساكن  - خ

  .دث تغییرات أو یودون ذالك على مساكنھمیبین السكان الدین قاموا اح:  38جدول رقم  

  %النسبة  الاحتمال
  8.75  نعم
  91.25  لا

 2016تحقیق میداني 
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ولا یفكرون في إحداث تغییرات على مساكنھم ولكن  اأن النسبة الأكبر من السكان لم یبادرو  یبین الجدول

ھناك نسبة معتبرة یفكرون في إحداث تغییرات على مساكنھم أن سمحت لھم الفرصة مستقبلا في حین أن 

  .الذین قاموا بإحداث تغییرات في المدینة تعتبر فئة قلیلة

 :العموميمدى اطلاع السكان المستجوبین على صیغتي البیع بالإیجار والترقوي  - 3

كثیر من السكان المستجوبون لیس لھم علم بھده الصیغ من السكن المدعم في حین الفئة المطلعة على ھذه 

الصیغ انقسمت بین متفائل بما ستأتي بھ ھذه البرامج من مساكن تحمل مقاییس عالمیة وراقیة أما البعض 

صیرھا سیكون نفس مصیر الولایات من المستجوبین فیحملون الكثیر من التشاؤم حول ھده الصیغ وان م

الأخرى من حیث التأخر في تسلیم المشاریع وغلائھا في نفس الوقت وبعضھم أیضا یرى أنھا ستكون مثل 

 .الصیغ الأخرى ولن تأتي بأي جدید لا من حیث الرفاھیة ولا من حیث الجانب الجمالي

جھة والمواطن والمرقین  علاقة الإدارة بالمواطن ھل ھناك ثقة بین المواطن والإدارة من - 4

 :والمقاولین من جھة أخرى

حیث أن أغلبیة المستجوبین ینظرون إلى الإدارة الجزائریة بعین عدم الرضا فحملوھم كل المسؤولیة لكل 

المشاكل التي واجھوھا وكدالك تأخر تسلیم المشاریع والرقابة علیھا وانھ لا وجود للثقة بینھم وھم في 

  .ال ھي العلاقة منع المرقین والمقاولین صراع دائم وكدالك الح

  الفرضیات مناقشة:  

في ظل الترقیة العقاریة كسیاسة لحل مشكل السكن وترقیة إطار الحیاة السكن الجماعي  - 5

:  
من خلال ھذا الجزء من المذكرة سنحاول إبراز الجانب الجمالي والراقي للسكنات الجماعیة بصیغھ 

  .... المختلفة وكذالك مساحاتھا الخارجیة من طرق وممرات ومساحات خضراء ولعب الأطفال الخ

قد ساھم وسنحاول كذالك الاعتماد على بعض الأرقام المتوفرة من اجل إثبات ما إن كان السكن المدعم 

فعلا في توفیر السكن لعدة شرائح من السكان في المدینة ومنھ سنحاول تقدیر الاحتیاجات المستقبلیة للمدینة 

  .من السكن وما یجب على الدولة توفیره من البرامج والسكنات من اجل الاستجابة لمختلف الطلبات

 كیف ذالك ( السكن الجماعي كآلیة لترقیة إطار الحیاة(:   

  المبنيالإطار: 

تتمیز ھذه المساكن بھندسة معماریة راقیة ذات طابع :و طابع جماليذھندسة معماریة و مساكن راقیة  - أ

جمالي وألوان متمیزة ومختلفة مما یزید من جمالھا حیث تستقطب السكان وتعطي منظر جمیل للحي 

وھذا التنوع متوفر في المدینة من خلال العدید من الصیغ في السكن الترقوي وكذالك السكن 

راقیة من شانھا توفیر الرفاھیة والحیاة الكریمة للسكان الاجتماعي الشيء الذي یوحي بتوفیر أحیاء 
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ن النماذج كما ھو في الصورةومن بی

 
          

في الأشكال الذي تتمیز بھ ھذه المساكن یمكن أن یضفي والتجانس  إن التنوع  :و أشكال مختلفة ذعمارات 
خلق أحیاء جمیلة تستجیب على المدینة طابع راقي ویستقطب كل من یبحث عن الرفاھیة والأناقة وی

  .في ومنھ فان ھذه المساكن یمكن أن تكون آلیة لترقیة إطار الحیاة للمقاییس المرجوة

 
 الإطار الخارجي: 

تتمیز المساكن المقدمة بأماكن تنقل داخل التجمعات مھیأة بشكل  :التنقلات داخل المجمعات السكنیة  - أ

شانھا تسھیل الحركة داخل التجمعات وخارجھا مما یستجیب للمقاییس المطلوبة وبمساحات كافیة من 

یجعلھا محل استقطاب للسكان لما تحویھ من مرافق تجعلھا أحیاء راقیة لحد ما عكس ما كان یقدم 

  .سالف حیث یتم تسلیم العمارات دون تھیئتھا 
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ھ السكان تلعب المساحات الحرة دور مھم في ترقیة الإطار الخارجي الذي یعیش فی :المساحات الحرة  - ب
ولقد أصبحت الیوم من الأشیاء المھمة والضروریة التي یطالب بھا السكان ورغم إننا سجل نقص في 

ھذا الجانب إلى أن بعض التجمعات في المدینة تحتوي على مساحات خضراء ومساحات اللعب 
مساكن والترفیھ أین یمارس الشخص حریتھ ویستمتع بالحیاة مع الأھل والأطفال مما یجعل ھذه ال

  .یقدم سابقا ومما یجعل ھذه المساكن تساھم في ترقیة الحیاة  نتختلف على ما كا

  

ھي من الأشیاء المھمة التي تساھم في إحیاء المدینة أو الحي خاصة في اللیل والتي  :الخارجیة الإنارة  - ت
تعتبر ضروریة لتسھیل حركة تنقل السكان داخل الحي وتشعره بالأمان والطمأنینة بالإضافة إلى أنھا 

ھا وتتمیز المساكن المقدمة باحتوائھا على الإنارة الخارجیة مما یجعل شيء مھم في الجانب الجمالي
  . توفر الخدمة بمستوى راقي
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ھي لابد منھا في التجمعات الحضریة وتتمیز ھذه المساكن باحتوائھا علیھا  :مواقف السیارات  - ث
بمساحات كافیة و سھولة التنقل فیھا مما یجعلھا ترتقي إلى أحیاء تؤدي دورھا بشكل ممیز وجید وھذا 

المعیشي للفرد من خلال توفیر المساحة  ما یؤھلھا إلى أن تساھم بشكل كبیر في تحسین المستوى
  لتنقلھ بكل راحة وحریة ةاللازم

 

إن انتشار القمامة في الحي یمكن أن یؤثر سلبا على الجانب الجمالي لھا وكذالك  :أماكن رمي القمامة  - ج
قد یساھم في تعكیر حیاة السكان وقد یتسبب في انتشار الأمراض لذالك یجب تخصیص أماكن رمي 

ي الأحیاء وأمام العمارات وبطریقة تكون مدروسة تتیح للسكان سھولة رمي قماماتھم وفي القمامات ف
  .نفس الوقت لا تكون سبب في تشویھ المنضر وانتشار الروائح
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 للمساھمة في حل مشكل السكن سیاسةالسكن الجماعي ك:  

 :من حیث الوفرة والكمیة  - أ

    .عدد المساكن التي استفادت منھا المدینة في اقل من عشرة سنوات  : 39جدول رقم 

  السكنات المسجلة  الصیغة
  2660  س العمومي الایجاري

LSP-LPA 4511  
  500  سكن البیع بالإیجار

  500  س الترقوي العمومي
  9773  المجموع

 2015المصدر مدیریة السكن لمدینة أم البواقي 

یبین الجدول أعلاه عدد المساكن المسجلة في المدینة في العشر سنین الأخیرة وبغض النضر على بعض 

الصیغ من السكن   هھذالمشاكل المعرقلة كتأخر بعض المشاریع وعدم انطلاقة البعض منھا یتبین أن 

 .طلب على السكن لفئات مختلفة من السكان 9773الجماعي المدعم ستستجیب لحوالي 

 :الموازنة بین العرض والطلب  - ب

لان عدد الطلبات المسجلة في السكن  100في  100أدناه لیست مضبوطة  المعطیات المبینة في الجدول

الترقوي المدعم تخص من أودعوا ملفاتھم لدى المصالح الإداریة للدائرة فقط وكما أن عدد الطلبات في 

  .لبات یمكن أن یكون منھا طلبات مرفوضةالسكن الاجتماعي لم تعالج كلھا بعد أي أن ھده الط

  .یبین عدد الطلبات وعدد المساكن في مدینة أم البواقي  :40جدول رقم     

  الفارق  عدد الطلبات  عدد المساكن  الصیغة
  4366ناقص   طلب 7026  2660  السكن الاجتماعي

  401+   طلب 4110  4511  السكن الترقوي المدعم والتساھمي
  250أكثر من   اقل من النصف  500  البیع بالإیجار

  250أكثر من   اقل من النصف  500  الترقوي العمومي
المكتب الفرعي للمؤسسة الوطنیة للترقیة + 2016مدیریة السكن +  2016مصلحة السكن لدائرة أم البواقي : المصدر    

 OPGI 2016+  2016العقاریة ام البواقي 
للعرض والطلب على السكنات المدعمة في المدینة یتبین أن من خلال الجدول والذي فیھ مقارنة سطحیة 

  .للسكن المدعم دور كبیر وھم في المساھمة في القضاء على مشكل السكن

 فیما یخص السكن الاجتماعي یتبین أن الطلب لازال كبیر علیھ أي أن الطلب اكبر من العرض. 

  السلطات المختصة أي أن فیما یخص السكن الترقوي یتبین أن الطلب قریب من العرض حسب

 .العرض موازن للطلب
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  فیما یخص السكن الترقوي العمومي والسكن البیع بالإیجار وحسب المكاتب الفرعیة للولایة فان

القوائم لم تكتمل بعد لان المشاریع لم تنطلق بعد وقد وصل العدد إلى اقل من النصف أي أن العرض 

 .یفوق الطلب

  :)من شانھا تشویھ إطار الحیاة ( في المدینةبعض النقاط السوداء المسجلة  - 6

إن من بین النقاط المسجلة والتي تساھم في تشویھ منظر المدینة الو  :مساكن لم تكتمل مند فترة طویلة  - أ

المفتوحة التي لیس لھا موعد نھایة فالأشغال فیھا لا تنتھي ولم تكتمل مما قد یؤدي إلى عرقلة  ترشا

حركة السكان وإزعاجھم وسط محیطھم العمراني ومن اجل ذالك یجب الأخذ بعین الاعتبار ھذه 

 . النقطة من اجل الحفاظ على حیاة راقیة لسكان ھذه الأحیاء

  

ظواھر التي صارت مألوفة في التجمعات العمرانیة في المدن من بین ال :مساحات غیر مھیأة  - ب
الجزائریة ظاھرة عدم تھیئة المساحات المحیطة بالتجمعات السكانیة وبالرغم من أن المساكن التي یتم 

توفیرھا حالیا یتم تھیئة مساحاتھا الخارجیة في الكثیر من الأحیان إلى أن الظاھرة لا تزال موجودة 
 .القدیمة في المدینةخاصة في الأحیاء 
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من بین الظواھر المسجلة في العدید من العمارات القدیمة  :ظاھرة احتلال المناطق المحیطة بالعمارات  - ت
وقد أدت إلى تشویھ مناظرھا وتغییر طابعھا مما یخلق فوضا داخل التجمعات العمرانیة وقد یعرقل 

  . نشاط السكان وتنقلھم یساھم في عرقلة تحسین إطارھم المعیشي 

 

 الأحیاءجیل ھده الظاھرة في العدید من وقد تم تس :ظاھرة انتشار النفایات وعدم وضعھا في مكانھا  - ث
وھي من النقاط السوداء التي تشوه منظر السكان وتساھم في تشویھ الإطار  من المدینة والأماكن

المعیشي للسكان رغم أن التجمعات التي یتم بنائھا حدیث تأخذ بعین الاعتبار توفیر أماكن رمي القمامة 
  .ھم في انتشار الظاھرةإلى أن بعض التصرفات من بعض السكان تسا

  

ونجدھا في العدید من المناطق في المدینة وھي عبارة عن حفر  :والأرصفةظاھرة فساد الطرق   - ج

وھي من بین المظاھر المنتشرة بكثرة في المدینة ویعود السبب إلى  برك عند سقوط المطر إلىتتحول 

صرفات من السكان كل دالك نقص الرقابة من طرف السلطات والغش في الإنجاز وكذالك بعض الت

  .یؤدي إلى عرقلة حیاة السكان وتشویھ إطار حیاتھم
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ویعود ذالك   وھي منتشرة بكثرة على مستوى المدینة:ظاھرة فساد البالوعات الخاصة بمیاه الأمطار   - ح

عدم إتمامھا وسوء تركیبھا في بعض الأحیان قد یؤدي إلى تشویھ الإطار المعیشي للسكان وعرقلة 

 .تنقلھم وتشكل خطر علیھم في حال الأمطار وان عدم إصلاحھا قد یؤدي إلى تدھور حالة الأحیاء

  
  

  :مداخل العمارات  اھتراءظاھرة   - خ

الاعتبار والى الصیانة وخاصة  إعادة إلىا في العدید من العمارات القدیمة والتي ھي بحاجة ذوقد سجل ھ

وكذالك تركیب الأبواب مما قد یساھم في توفیر الراحة للسكان  الطلاء وتھیئة المساحات الخارجیة

معات العمرانیة ویجعلھم یتمتعون بالأمان في تجمعات تسودھا النظافة والأمان وھذا ما تم تسجیلھ في التج

  .التي یتم بنائھا حدیثا 
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  :ظاھرة تغییر الواجھات   - د

وھي من الظواھر المحظورة في قوانین التعمیر وھي تساھم  وقد تم تسجیل العدید من الحالات في المدینة
للتجمعات العمرانیة لدالك یجب الآخذ بعین الاعتبار كل القوانین   يبشكل كبیر في تشویھ المنظر الحضر

ادعة من اجل مواجھة مثل ھذه التصرفات في سبیل الوصول إلى تنظیم المجال العمراني والذي الر
سیساعد في تحسین إطار الحیاة عن طریق  طابع عمراني متجانس ومتكامل یستجیب للمعاییر والتقنیات 

 .الحضریة  

  

 :ظاھرة عدم إتمام المحلات  - ذ

الشيء  تصبح أماكن للخمور والعدید من الآفات الأخرىوقد سجل في العدید من التجمعات العمرانیة حیث 

الذي سیساھم في تشویھ منظر الأحیاء وعرقلة حیاة السكان لدالك یجب الأخذ بعین الاعتبار كل القوانین 

التي تجبر المرقین العقاریین على إتمام المحلات بھندسة عمرانیة جمیلة تعطي طابع جمالي للتجمع 

  .ق جو حضري راقي الحضري مما یساھم في خل
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  :اقتراحات وتوصیات - 7

 الجانب الجمالي(ما یتعلق بتحسین الإطار المبني( . 

 .احترام مقاییس البناء وفق دفتر الشروط والعقود المتفق علیھ -

 .إعادة النظر في مساحة السكنات المقدمة بالتنسیق أكثر بین حجم الأسرة ونوع المسكن المقدم -

دمة خاصة للأسر دوي الحجم الكبیر وتمكینھا من الحصول او اقتناء إعادة النظر في الإعانة المق -
 .مسكن یكفي الأسرة

تشدید الرقابة على المواد المستعملة في البناء والتزیین وفق العقد المتفق علیھا تحقیق لرفاھیة طالب  -
 .السكن

ة والحفاظ على إشراك المواطن في تصور سكنھ المستقبلي من خلال احترام الجانب الاجتماعي للأسر -
 .خصوصیاتھا المحافظة

 .توجیھ السكنات بطرق تسمح بالتھویة ودخول الشمس -

 .الاھتمام أكثر بالجانب الجمالي للعمارة من خلال تنویع ومزج الألوان بالإشكال -

 .الحرص على توفیر المصاعد الكھربائیة بصفة تكفي سكان العمارة -

 .أبواب تفتح وتغلق بأوقات محددةالحرص على توفیر الأمن داخل العمارات بوضع  -

 ما یتعلق بتحسین الإطار الخارجي: 

 .توفیر الممرات ومسالك التنقل بالاعتماد على مقاییس جیدة  -

 .توفیر مساحات حرة وتجھیزات تستجیب لطلبات السكان -

 .توفیر المساحات الخضراء واللعب لكل تجمع سكاني تستجیب لمقاییس الجودة -
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 .روسة وتكفي جمیع السكانتوفیر مواقف سیارات مح -

 .الحرس على توفیر الأثاث الحضري خاصة مقاعد الجلوس -

 .توفیر الإنارة الخارجیة بشكل كافي وبطریقة جمالیة -

 ما یتعلق بمشكل السكن: 

 .إعادة النظر في طریقة توزیع السكنات من خلال رقابة أكثر -

  ما یتعلق بجانب الرقابة: 

بدایة من الاكتتاب وإیداع الملفات مرورا بعملیة الانجاز وصولا إلى عملیة والرقابة تكون دائمة ومستمرة 
التوزیع وتسلیم السكنات مع أخد ضمانات من شانھا أن تحفظ حقوق المواطن طالب السكن بعد دخول 

 .مسكنھ 

 ما یتعلق بعلاقة طالب السكن بالإدارة: 

الاحترام المتبادل والاستماع لانشغالات المواطن  من خلال أداء الإدارة لواجباتھم بطریقة احترافیة یتخللھا
وتوجیھھ حفاظ على الاستقرار والسیر الحسن لعملیة أداع الملفات أو الطعون أو الاستفسار أو استرجاع 

 .حق من حقوقھ من خلال سیادة القانون وتحكیمھ واطلاع المواطن على حقوقھ وواجباتھ

 ون والخواص في اتخاذ القرارما یتعلق بكیفیة إشراك الفاعلون العمومی: 

ویتعلق أساسا بإشراك كل من لدیھ علاقة من قریب أو من بعید في عملیة اتخاذ القرار من اجل السیر 
الحسن لعملیة البرمجة والدراسة والتوزیع وبالإضافة إلى دالك الحفاظ على خصوصیة المجتمعات 

ق على كل من یحاول التلاعب بعملیة تسییر أو المحافظة في جو تملئھ الشفافیة والنزاھة وتضییق الخنا
رقابة وتوزیع البرامج وبالإضافة إلى دالك تیسیر اختیار مواقع انجاز المشاریع واختیار الأوعیة العقاریة 

  .وخلق توازن في المدینة

تراحات ویتعلق أیضا  بالنشاء لجان وممثلین للأحیاء یتكفلون بنقل الانشغالات و الاخد بعین الاعتبار الاق
والمشاكل ودالك من اجل ظمآن الاستقرار الاجتماعي وتجنب بعض المشاكل الناتجة عن مركزیة اتخاذ 

 .القرار 

 ما یتعلق بنجاح السیاسة المتبعة في دعم وترقیة السكن: 

 .ضمان استمراریة إتمام البرامج المقدمة من خلال وضع التسھیلات وفرض الرقابة -

 .لمجال للخواصزیادة مصادر التمویل وفتح ا -

 .وضع مركز إحصائي وبنك معلوماتي یتولى مھمة الاطلاع وتقدیر العرض والطلب -

 .التعریف أكثر بجمیع الأنماط السكنیة من خلال تفعیل دورات وأیام تحسیسیة -
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تفعیل سیادة القانون في الرقابة بالتقلیل من بعض الثغرات التي من شانھا أن تستغل في عرقلة السیاسة  -
 .المتبعة

 .تسھیل الحصول على الأوعیة العقاریة من خلال تنظیم العقار -

 .وضع رقابة خاصة على الجھات المسئولة على انجاز وتسلیم المشاریع حفاظا على الشفافیة -

خلق أداة قانونیة تسمح بوضع ممثلین للمواطنین المستفیدین من السكن بان یكون طرف في في الرقابة  -
 .على سیر عملیة الانجاز

 .نوعیة المواد المستعملة في التزیین والأبواب والنوافذ وطریقة تركیبھا ضبط -

 .الحرص على التقید أكثر بدفتر الشروط التقني والمالي تجنبا لبعض التلاعب -

  :المبحث خلاصة - 
مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال مѧѧѧѧѧѧا سѧѧѧѧѧѧبق تبینѧѧѧѧѧѧا أن أراء السѧѧѧѧѧѧكان فѧѧѧѧѧѧي الموضѧѧѧѧѧѧوع كانѧѧѧѧѧѧت متباینѧѧѧѧѧѧة لكѧѧѧѧѧѧن عمومѧѧѧѧѧѧا  -

المقدمѧѧѧѧѧѧة وكѧѧѧѧѧѧدا بالنسѧѧѧѧѧѧبة للأحیѧѧѧѧѧѧاء التѧѧѧѧѧѧي یسѧѧѧѧѧѧكنھا ھنѧѧѧѧѧѧاك نѧѧѧѧѧѧوع مѧѧѧѧѧѧن الرضѧѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧѧاكن 
السѧѧѧѧكان الشѧѧѧѧѧيء الѧѧѧѧѧذي یبѧѧѧѧѧین أن ھѧѧѧѧѧذه البѧѧѧѧѧرامج فѧѧѧѧѧي إطѧѧѧѧѧار السѧѧѧѧѧكن المѧѧѧѧѧدعم قѧѧѧѧѧد جѧѧѧѧѧاءت بنتیجѧѧѧѧѧة 
ایجابیѧѧѧѧة ومѧѧѧѧع ذالѧѧѧѧك ھنѧѧѧѧاك العدیѧѧѧѧد مѧѧѧѧن النقѧѧѧѧاط السѧѧѧѧوداء التѧѧѧѧي تѧѧѧѧم تسѧѧѧѧجیلھا فѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧة سѧѧѧѧواء 

ѧѧѧѧا ببسѧѧѧѧن حلھѧѧѧѧاط یمكѧѧѧѧي نقѧѧѧѧن ھѧѧѧѧد لكѧѧѧѧن واحѧѧѧѧي أنѧѧѧѧكان والإدارة فѧѧѧѧال السѧѧѧѧن إھمѧѧѧѧزم مѧѧѧѧو التѧѧѧѧاطة ل
 .كل بدوره وتم العمل بالقوانین الساریة
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  خلاصة الفصل
من خلال ھدا الفصل استعرضنا واقع المدینة في مجال السكن الجماعي المدعم وكدالك أراء السكان 

  :ویمكن تلخیصھا في عدة نقاط  كما یلي

 السكن , السكن الترقوي المدعم (عم استفادت المدینة من أھم الصیغ تندرج ضمن السكن الجماعي المد

 .)السكن البیع بالإیجار, السكن الترقوي العمومي, العمومي الایجاري

 كانت البرامج المقدمة ضمن ھده الصیغ متفاوتة من حیث العدد وسرعة التنفیذ. 

 كان للمدینة نصیب معتبر من برامج الولایة. 

 لى نوع من الوعي لدى السكانأراء السكان في ھدا الموضوع كانت متباینة و دلت ع. 

 عدم الرضا سجل في علاقة الإدارة بالمواطن وعلاقة المواطن بالمرقین العقاریین. 

 نقاط سوداء تم تسجیلھا في المدین والتي من شئنھا تعكیر رفاھیة الإطار المعیشي للسكان. 

   أثرت ھده البرامج في الجانب  التوسعي للمدینة. 

  الاستجابة لكم ھائل من الطلبات وبالتالي المساھمة في حل مشكل السكنساھمت ھده البرامج في. 

سѧѧѧѧѧاھمت ھѧѧѧѧѧده البѧѧѧѧѧرامج فѧѧѧѧѧي إضѧѧѧѧѧفاء الجانѧѧѧѧѧب الجمѧѧѧѧѧالي علѧѧѧѧѧى المدینѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال مسѧѧѧѧѧاكن فѧѧѧѧѧي 
 .مستوى راقي وبالتالي المساھمة في ترقیة الإطار المعیشي للسكان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



171 
 

  الخاتمة العامة
یأرق التنمیة في الجزائر لأسباب كثیرة ولما یحتویھ من أھمیة   لقد ظل مشكل السكن ولا یزال ھاجس

كبیرة وضرورة لا بدا منھا سعیا لضمان كرامة السكان في العیش الكریم وباعتباره حقا من الحقوق التي 

یكفلھا الدستور الشيء الذي یستوجب ضرورة النھوض بالقطاع من خلال إحداث سیاسات ناجعة  من 

جمیع الطلبات وكل الفئات من جھة وكأداة رقابة وردع في وجھ كل من یحاول عرقلة شانھا الاستجابة ل

  .سیرھا من جھة آخرة

لقد عرفت مدینة أم البواقي العدید من البرامج ولیدة تلك السیاسات الھادفة للنھوض بالحظیرة السكنیة في 

لجزء كبیر من ھده السیاسة المدینة ولعد السكن الجماعي المدعم من طرف الدولة بأشكالھ المختلفة 

فالمدینة عرفت أشكال مختلفة منھا ما أنجز ومنھا في طور الانجاز وأشكال لم تنجز بعد ومنھا ما ھو 

  .مبرمج 

إن السكن الجماعي المدعم في مدینة أم البواقي أحدثت ثورة في مجال انجاز السكنات الجاھزة بصیغ 

ى السكن بالإضافة إلى دالك فھو یلعب دور كبیر في إعطاء لعدد كبیر من الطلبات عل ةمختلفة والاستجاب

المدینة رونقا جمالیا لم تعرفھ من قبل من خلال الاھتمام بالمظھر الخارجي للسكنات سعیا منھا لتحسین 

  . الإطار المعیشي للسكان من خلال مساكن تستجیب لمقاییس راقیة ومتعارف علیھا عالمیا 

ة أنھا تحمل في طیاتھا مجمعات سكنیة راقیة من خلال الاھتمام بالمنظر ولعل من ایجابیات ھده السیاس

الجمالي من خلال مساحاتھا الخارجیة المھیأة عكس ما كانت تعرفھ السكنات الجماعیة من قبل والاھتمام 

بالتھیئة الخارجیة للمجمعات السكنیة أصبح من الأشیاء الضروریة التي تحفظ للمدینة جمالھا وتجعل 

  .ا منضما وفق القوانین المخططات المتبعةتوسعھ

أصبحت مدینة أم البواقي ورشة كبیرة في الآونة الأخیرة من خلال انجاز العدید من المشاریع والبرامج 

والتي أحدثت تغییر واضح على المدینة ورغم دالك لم تكن المدینة بمنأى عن بعض المشاكل والتي تتعلق 

كیفیة توزیع السكنات مما خلق بعض الفوضى التي تستلزم إعادة  بة وفيأساسا بثغرات في التسییر والرقا

النظر في ضبط بعض المفاھیم المتعلقة بتحسین العلاقة بین المواطن والإدارة من جھة والمواطن 

والمرقین العقاریین من جھة أخرى ودالك بترسیخ مبدأ ترشید الإدارة من خلال فتح المجال أكثر للمشاركة 

 .السیر الحسن لتنفیذ المشاریع بشفافیة ونزاھة أكثرحفاظ على 

الحѧѧѧѧѧرص علѧѧѧѧѧى تطبیѧѧѧѧѧق القѧѧѧѧѧانون أكثѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧال التقیѧѧѧѧѧد بمѧѧѧѧѧدة انجѧѧѧѧѧاز المشѧѧѧѧѧاریع ووصѧѧѧѧѧول  -
 .السكن الى صاحبھ في الآجال المتفق علیھا
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  .1991، 1تخطیط المدن الجدیدة، دار مكتبة المھندسین،القاھرة ، ج : یبوحید حلمي حب

  .1961السید الحسیني، المدینة، دراسة في علم الاجتماع الحضري، دار المعرفة، القاھرة ، 

  1994المدینة ومشاكل الإسكان ، منشورات دار الأفاق الجدیدة، بیروت :تشارلز ابرمز 

 ،اسѧѧѧة الاجتماعیѧѧѧة بѧѧѧین النظریѧѧѧة والتطبیѧѧѧق دار المعرفѧѧѧة الجامعیѧѧѧة السی: إسѧѧѧماعیل سѧѧѧعد،احمѧѧѧد بیѧѧѧومي 

  .1996،الازاریطة

 ،المكتѧѧب العلمѧѧي للكمبیѧѧوتر والنشѧѧر والتوزیѧѧع  ،سѧѧكان المدینѧѧة بѧѧین الزمѧѧان والمكѧѧان :السѧѧید حنفѧѧي عѧѧوض 

  .1997 ،القاھرة 

النشر العلمѧي والمطѧابع  ،الشكل الجدید لمدن العالم الثالث  ،ترجمة محمد بن حسین إبراھیم . شارلز اوریا 

  .1999المملكة العربیة السعودیة  ،

علم الاجتماع الحضري بین النضریة والتطبیѧق دار المعرفѧة الجامعیѧة ، القѧاھرة، : السید عبد العاطي السید

  .1987،   2ج
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 :مذكرات التخرج  - ب
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  العربي بن مھیدي معھد تسییر التقنیات الحضریة،    

، جامعѧة  1020النمو الحضري ومشكلة السكن والاسѧكان دراسѧة میدانیѧة لمدینѧة باتنѧة حѧي : سھام وناسي 

  /2008الحاج لخضر باتنة كلیة العلوم الاجتماعیة والإسلامیة،  سنة 

معھد التسѧییر و التقنیѧات الحضѧریة ،التحسین الحضѧري مذكرة مھندس دولة، : بوقاعة  فاتح و قارح جمیل

 . 2008،جامعة أم البواقي 

مѧѧѧذكرة ماجسѧѧѧتیر ،السیاسѧѧѧة السѧѧѧكنیة فѧѧѧي الجزائѧѧѧر، جامعѧѧѧة باتنѧѧѧة كلیѧѧѧة العلѧѧѧوم : صѧѧѧلاح الѧѧѧدین عمѧѧѧراوي 

 ،2009/ 2008الاجتماعیة والعلوم الإسلامیة، السنة 

معمري یمینة، آلیة تمویل المشاریع السكنیة في الجزائر، بحث لنیل شھادة لیسانس في فرع المحاسبة، كلیة 

  2002العلوم الاقتصادیة و التسییر، الجزائر، 

كلیѧѧة العلѧѧوم . مѧѧذكرة مقدمѧѧة لنیѧل شѧѧھادة الماجسѧѧتیر بعنѧѧوان السیاسѧѧة السѧكنیة فѧѧي الجزائѧѧر:حاوشѧین ابتسѧѧام 

  2003جزائر الاقتصادیة جامعة ال

كلیѧة , جامعѧة قسѧنطینة , مѧذكرة ماجسѧتیر , السكن الاجتماعي التساھمي في ولایة قسنطینة , لمیاء بولجمر

 2006, 2005,علوم الأرض 

كلیѧة العلѧوم , جامعة باتنѧة , مذكرة ماجستیر , عربي باي یزید النظام القانوني للترقیة العقاریة في الجزائر 

 ,2010, 2009,القانونیة  

, مѧذكرة ماجسѧتیر , تقییم واقѧع البیئѧة الحضѧریة بالمنѧاطق السѧكنیة حالѧة مدینѧة أم البѧواقي , مودي طارق ح

  2013/ 2012, جامعة العربي بن مھیدي أم البواقي , معد تسییر التقنیات الحضریة



 
 

رة مѧѧذك, دور البنیѧѧة التجاریѧѧة فѧѧي تنظѧѧیم المجѧѧال الحضѧѧري حالѧѧة مدینѧѧة ام البѧѧواقي, صѧѧابري عبѧѧد المالѧѧك

  .2013/ 2012سنة , جامعة أم البواقي, معد تسییر التقنیات الحضریة , الماستر
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  العمرانیة لولایة أم البواقيمدیریة التخطیط والتھیئة.  

  2014مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانیة أم البواقي.  

 مدیریة السكن لولایة أم البواقي.  
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  دیوان الترقیة والتسییر العقاريOPGI  أم البواقي.  
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 م البواقيدائرة أ.  

 بلدیة أم البواقي. 

 مدیریة التعمیر والبناء أم البواقي 
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  حسب الفئات 2008البواقي لسنة  أمالتركیب النوعي والعمري لسكان مدینة 

 المجموع الإناث الذكور  فئة العمر

 7551 3707 3844 سنة 4- 0

 6559 3230 3328 سنة 9- 5

 7773 3753 4020 سنة 10-14

 9206 4572 4634 سنة  15-19

 9585 4686 4899 سنة  20-24

 8446 4191 4255 سنة  25-29

 6075 3009 3066 سنة 30-34

 4686 2431 2256 سنة 35-39

 4377 2226 2151 سنة 40-44

 4535 2242 2293 سنة  45-49

 3471 1747 1724 سنة 50-54

 2821 1330 1491 سنة 55-59

 1415 703 712 سنة  60-64

 1336 674 661 سنة 65-69

 985 488 497 سنة 70-74

 834 370 464 سنة  75-79

 336 178 158 سنة  80-84

 223 109 114 سنة+   85

 145 79 67 غیر مصرح

 80359  39723 40635  المجموع

 2008الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر

 

 

 

  



 
 

  النسب المئویة للسكان الوافدون الى مدینة ام البواقي

  %النسب المئویة  عدد الحالات  السكان   الوافدون

  73.34  11  من داخل الولایة

  26.66  4  من خارج الولایة

  100  15  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر

  :النوع الغالب من السكن المتحصل علیھ بالنسبة للسكان الوافدون إلى المدینة

  %النسبة المئویة  عدد الحالات  السكن المتحصل علیھ
  0  0  س الاجتماعي

  12.5  2  س الترقوي المدعم
  81.25  12  س التساھمي

  6.25  1  الوضیفيس 
  100  15  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر

  طبیعة العمل للسكان في مدینة ام البواقي

  %النسبة المئویة  طبیعة العمل
  80  موظف
  8.43  تاجر

  6.25  مھنة حرفیة
  4.68  اعمال حرة
  1.68  عقود ادماج
  10.96  لم یصرح
  100  المجموع

  2016تحقیق میداني : المصدر

  .الاقتصادیة للسكان المستجوبین الحالة

  %النسبة المئویة  الحالة الاقتصادیة
  55.55  یعمل

  22.92  لا یعمل
  21.13  متقاعد

  0.4  إدماج    

  2016تحقیق میداني : المصدر

  .الدخل الشھري لبعض  السكان المستجوبین



 
 

  %النسبة المئویة  الدخل الشھري

  0  دج 1000اقل من 

  19.75  3000و  1000بین 

  37.50  6000الى 3000من 

  0  6000اكثر من 

  42.75  لم یصرح

  2016تحقیق میداني : المصدر

  :نوع المسكن الذي یمتلكھ السكان المستجوبین

  %النسبة   نمط المسكن

  58.80  اجتماعي إیجاري

  12.5  ترقوي مدعم

  27.5  التساھمي

  1.20  أخرى و سكن وضیفي

  الأشغال بھ لم تنتھ  ترقوي عمومي و البیع بالإیجار

 2016تحقیق میداني : المصدر

  .یبن نوع السكن الجماعي و المفضلة حسب رغبة المستجوبین

  النسبة  نمط المسكن
  52.17  العمومي الاجاري الاجتماعي
  45.53  الترقوي المدعم والتساھمي

  1.43  الترقوي العمومي
  0.87  البیع بالإیجار

  2016تحقیق میداني : المصدر

  .المفضل عند السكان بین الفردي والجماعيالنمط 

  النسبة  النوع
  68.75  الفردي

  31.25  الجماعي
  2016تحقیق میداني : المصدر

  

  



 
 

  .یبین احتمال التوفر على أماكن وقوف السیارات 

  النسبة  الاحتمال  النسبة  الاحتمال
  62.25  كافي  81.25  متوفر

  37.75  غیر كافي  18.75  غیر متوفر
  2016تحقیق میداني : المصدر

  .یبین احتمال التوفر على أماكن وقوف السیارات 

  النسبة  الاحتمال  النسبة  الاحتمال
  62.25  كافي  81.25  متوفر

  37.75  غیر كافي  18.75  غیر متوفر
  2016تحقیق میداني : المصدر

  وضعیة شبكة الطرق والممرات في الأحیاء المدروسة

  مھیأةغیر   سیئة  متوسطة  جیدة  الاحتمال
  2.70  50  24.55  22.75  %النسبة
  2016تحقیق میداني : المصدر

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  :استمارة رقم                          الجمھوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة                                    

  وزارة التعلیم العالي والبحث العلمي

  3جامعة قسنطینة 

  التقنیات الحضریةمعھد تسییر 

  فرع تسییر المدن والحكم الراشد

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  مروك: تحت إشراف الأستاذ الدكتور                شي عصام                                     دقوا: من إعداد الطالب

  

  

  

  

  

  

  دراسة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في تسیر التقنیات الحضریة

  الموضوع

 ( خاص بموضوع السكن الجماعي المدعم أم البواقي مدینة لسكان استطلاع موجھ
 السكن العمومي  " LPAالمدعم  السكن الترقوي "  LSPالسكن التساھمي سابقا 

السكن البیع  "  LPPالسكن العمومي الترقوي   " LPLالایجاري أو الاجتماعي 
كأسلوب لترقیة وتحسین إطار الحیاة والمساھمة في القضاء   ) " AADLبالإیجار 

 على مشكل السكن بمدیة أم البواقي

الاستمارة موجھة لغرض واحد وھو البحث العلمي وطلب العلم ولیس لھا أي غرض أخر والله على ما إن ھذه : ملاحظة
 .نرجو منكم التفھم والمساعدة وشكرا نقول شھید

 2016-  2015:         السنة



 
 

  ام البواقي: ام البواقي                                               الولایة الحالیة : ة الحالیةالمدین
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  الملخص
مѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧلم بѧѧѧѧѧھ أن للسѧѧѧѧѧكن أھمیѧѧѧѧѧة كبѧѧѧѧѧرى بالنسѧѧѧѧѧبة لحیѧѧѧѧѧاة الإنسѧѧѧѧѧان فھѧѧѧѧѧو العنصѧѧѧѧѧر 

الاسѧѧѧѧѧتقرار مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل ممارسѧѧѧѧѧة نشѧѧѧѧѧاطاتھ انطѧѧѧѧѧلاق منѧѧѧѧѧھ الأساسѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧذي یضѧѧѧѧѧمن لѧѧѧѧѧھ 

فھѧѧѧѧѧو لѧѧѧѧѧیس فقѧѧѧѧѧط جѧѧѧѧѧدران بأشѧѧѧѧѧكال ھندسѧѧѧѧѧیة إنمѧѧѧѧѧا یتعѧѧѧѧѧدى ھѧѧѧѧѧدا المفھѧѧѧѧѧوم لیѧѧѧѧѧؤثر علѧѧѧѧѧى 

  .الجانب النفسي والسلوكي للشخص

ومѧѧѧѧن اجѧѧѧѧل تѧѧѧѧوفیر ھѧѧѧѧذا السѧѧѧѧكن لكѧѧѧѧل فئѧѧѧѧات المجتمѧѧѧѧع اسѧѧѧѧتوجب الاعتمѧѧѧѧاد علѧѧѧѧى عѧѧѧѧدة 

ن الجمѧѧѧѧѧاعي سیاسѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧانھا ضѧѧѧѧѧمان الحѧѧѧѧѧد الكѧѧѧѧѧافي مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧكنات ولعѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧك

لھѧѧѧѧѧو الرھѧѧѧѧѧان الأكبѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل الوصѧѧѧѧѧول إلѧѧѧѧѧى الغایѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال دعمѧѧѧѧѧھ وتѧѧѧѧѧوفیر 

العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الأشѧѧѧѧѧكال التѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧانھا ترقیتѧѧѧѧѧھ انطلاقѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧوفیر سѧѧѧѧѧكن بكمیѧѧѧѧѧة 

  .كافیة وبجودة عالیة 

وقѧѧѧѧѧد اعتمѧѧѧѧѧدت الدولѧѧѧѧѧة الجزائریѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧده السیاسѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الأشѧѧѧѧѧكال 

ѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧوفیر السѧѧѧѧѧة وتѧѧѧѧѧال ترقیѧѧѧѧѧي مجѧѧѧѧѧن فѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧودة عالیѧѧѧѧѧة وبجѧѧѧѧѧة كافیѧѧѧѧѧاعي  بكمی

خѧѧѧѧѧѧلال فѧѧѧѧѧѧتح المجѧѧѧѧѧѧال للخѧѧѧѧѧѧواص مѧѧѧѧѧѧع الإبقѧѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧѧق الطبقѧѧѧѧѧѧات الضѧѧѧѧѧѧعیفة مѧѧѧѧѧѧن 

  .خلال تقدیم الدعم بصیغة ایجاریة أو ھبة مالیة أو قرض بنكي

اسѧѧѧѧѧتفادت مدینѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧواقي كبѧѧѧѧѧاقي ولایѧѧѧѧѧات الѧѧѧѧѧوطن مѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧذه السیاسѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال 

یѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن تغییѧѧѧѧѧر طѧѧѧѧѧابع المدینѧѧѧѧѧة العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن البѧѧѧѧѧرامج الطموحѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧاھمت بصѧѧѧѧѧفة كب

مѧѧѧѧѧѧѧن الناحیѧѧѧѧѧѧѧة الجمالیѧѧѧѧѧѧѧة وكѧѧѧѧѧѧѧذالك مѧѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧѧلال نوعیѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧكنات المقدمѧѧѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧѧѧي 

  .تتصف بطابع جمالي

رغѧѧѧѧѧѧم العدیѧѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧѧن النقѧѧѧѧѧѧائص یبقѧѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧѧذا الرھѧѧѧѧѧѧان أي السѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧاعي بصѧѧѧѧѧѧیغھ 

العدیѧѧѧѧѧدة آلیѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن آلیѧѧѧѧѧات النھѧѧѧѧѧوض بѧѧѧѧѧالحظیرة السѧѧѧѧѧكنیة للمدینѧѧѧѧѧة والمسѧѧѧѧѧاھمة فѧѧѧѧѧي 

 .یره لجمیع فئات المجتمعامتصاص مشكل السكن وتوف



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Resume 
It is recognized that housing has great importance to human life. 

It is the basic element that guarantees him stability in order to 

exercise his activities starting from him; it is not only the walls 

of the geometric patterns but it goes beyond than the concept to 

affect the psychological and behavioral side of a person. 

In order to provide this housing for all society categories, it is 

necessitated reliance on several policies that will ensure 

adequate limit of lodgings, and perhaps the social housing is the 

biggest bet in order to reach the goal through the support and 

the provision of many formats that will promote it from the 

provision of housing in sufficient quantity and high quality. 

Algerian state has adopted in this policy on many forms in the 

field of upgrading and the provision of mass housing in 

sufficient quantity and high quality through opening doors to 

privates while retaining the right to vulnerable classes through 

rental formula support or financial donation or a bank loan. 

Oum El Bouaghi town has benefited like other states of the 

country from this policy through several ambitious programs 

that contributed in a big change from the character of the city 

aesthetically and also through the quality of accommodations 

that characterized by an aesthetic character. 

Despite of many shortcomings, that bet remains i.e. collective housing, by its 

numerous formulas one  mechanism for upgrading housing reserve  for the 

city/town and contributing in the absorption of the problem of housing and 

supply it for all categories of society. 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Résumé 
Il est évident que le logement a une grande importance dans la vie 

de L homme , en effet c’est l élément principale qui lui assure la 

stabilité pour effectuer toutes ses activités , effectivement le 

logement n est pas que des murs avec des formes géométriques 

mais il dépasse cet aspect car il a une influence sur la cote 

psychologique et comportemental  

Afin de fournir des logements pour tout les catégories de la société 

, il fallait se baser sur plusieurs politiques qui assurent le nombre 

suffisant d habitats et peut être que le logement collectif et le 

grand paris afin d arriver au but vise, en le soutenant et fournir 

plusieurs formes de logement d une quantité suffisante et d une 

bonne qualité. 

Dans cette politique le gouvernement algérien se base sur de 

divers formes dans le bute de fournir et mettre a niveau des 

logements avec une quantité suffisante et une bonne qualité en 

donnant l occasion au prives en grondant le droit des catégories 

failles a travers l’offre d une location un don financier ,ou un 

crédit bancaire. 

Comme le reste willayas Oum el bouaghi a en l avantage d 

appliquer cette politique a travers délirantes programmes 

ambitieux qui ont beaucoup participe au changement du trait de la 

bonne qualité des logements. 

En dépit de quelques imperfections ce pari ( le logement collectif) 

avec ses différentes formes reste l une des techniques et 

automatisme pour développer la ville et résoudre le problème de 

logement pour toutes les catégories de la société.           



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الملخص
مѧѧѧѧѧѧن المسѧѧѧѧѧѧلم بѧѧѧѧѧѧھ أن للسѧѧѧѧѧѧكن أھمیѧѧѧѧѧѧة كبѧѧѧѧѧѧرى بالنسѧѧѧѧѧѧبة لحیѧѧѧѧѧѧاة الإنسѧѧѧѧѧѧان فھѧѧѧѧѧѧو العنصѧѧѧѧѧѧر 

الأساسѧѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧѧذي یضѧѧѧѧѧѧمن لѧѧѧѧѧѧھ الاسѧѧѧѧѧѧتقرار مѧѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧѧل ممارسѧѧѧѧѧѧة نشѧѧѧѧѧѧاطاتھ انطѧѧѧѧѧѧلاق منѧѧѧѧѧѧھ 

لѧѧѧѧѧیس فقѧѧѧѧѧط جѧѧѧѧѧدران بأشѧѧѧѧѧكال ھندسѧѧѧѧѧیة إنمѧѧѧѧѧا یتعѧѧѧѧѧدى ھѧѧѧѧѧدا المفھѧѧѧѧѧوم لیѧѧѧѧѧؤثر علѧѧѧѧѧى فھѧѧѧѧѧو 

  .الجانب النفسي والسلوكي للشخص

ومѧѧѧѧѧن اجѧѧѧѧѧل تѧѧѧѧѧوفیر ھѧѧѧѧѧذا السѧѧѧѧѧكن لكѧѧѧѧѧل فئѧѧѧѧѧات المجتمѧѧѧѧѧع اسѧѧѧѧѧتوجب الاعتمѧѧѧѧѧاد علѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧدة 

سیاسѧѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧانھا ضѧѧѧѧѧѧمان الحѧѧѧѧѧѧد الكѧѧѧѧѧѧافي مѧѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧѧكنات ولعѧѧѧѧѧѧل السѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧاعي 

لغایѧѧѧѧة مѧѧѧѧن خѧѧѧѧلال دعمѧѧѧѧھ وتѧѧѧѧوفیر العدیѧѧѧѧد لھѧѧѧѧو الرھѧѧѧѧان الأكبѧѧѧѧر مѧѧѧѧن اجѧѧѧѧل الوصѧѧѧѧول إلѧѧѧѧى ا

مѧѧѧѧѧѧن الأشѧѧѧѧѧѧكال التѧѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧѧن شѧѧѧѧѧѧانھا ترقیتѧѧѧѧѧѧھ انطلاقѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧѧوفیر سѧѧѧѧѧѧكن بكمیѧѧѧѧѧѧة كافیѧѧѧѧѧѧة 

  .وبجودة عالیة 

وقѧѧѧѧѧد اعتمѧѧѧѧѧدت الدولѧѧѧѧѧة الجزائریѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧي ھѧѧѧѧѧده السیاسѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الأشѧѧѧѧѧكال فѧѧѧѧѧي 

مجѧѧѧѧѧѧال ترقیѧѧѧѧѧѧة وتѧѧѧѧѧѧوفیر السѧѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧѧاعي  بكمیѧѧѧѧѧѧة كافیѧѧѧѧѧѧة وبجѧѧѧѧѧѧودة عالیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال 

ل للخѧѧѧѧѧواص مѧѧѧѧѧع الإبقѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧق الطبقѧѧѧѧѧات الضѧѧѧѧѧعیفة مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال تقѧѧѧѧѧدیم فѧѧѧѧѧتح المجѧѧѧѧѧا

  .الدعم بصیغة ایجاریة أو ھبة مالیة أو قرض بنكي

اسѧѧѧѧѧتفادت مدینѧѧѧѧѧѧة أم البѧѧѧѧѧѧواقي كبѧѧѧѧѧѧاقي ولایѧѧѧѧѧѧات الѧѧѧѧѧѧوطن مѧѧѧѧѧѧن ھѧѧѧѧѧѧذه السیاسѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال 

العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن البѧѧѧѧѧرامج الطموحѧѧѧѧѧة سѧѧѧѧѧاھمت بصѧѧѧѧѧفة كبیѧѧѧѧѧرة مѧѧѧѧѧن تغییѧѧѧѧѧر طѧѧѧѧѧابع المدینѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن 

كѧѧѧѧѧذالك مѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧلال نوعیѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكنات المقدمѧѧѧѧѧة التѧѧѧѧѧي تتصѧѧѧѧѧف بطѧѧѧѧѧابع الناحیѧѧѧѧѧة الجمالیѧѧѧѧѧة و

  .جمالي

رغѧѧѧѧѧم العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن النقѧѧѧѧѧائص یبقѧѧѧѧѧى ھѧѧѧѧѧذا الرھѧѧѧѧѧان أي السѧѧѧѧѧكن الجمѧѧѧѧѧاعي بصѧѧѧѧѧیغھ العدیѧѧѧѧѧدة 

آلیѧѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧѧن آلیѧѧѧѧѧѧات النھѧѧѧѧѧѧوض بѧѧѧѧѧѧالحظیرة السѧѧѧѧѧѧكنیة للمدینѧѧѧѧѧѧة والمسѧѧѧѧѧѧاھمة فѧѧѧѧѧѧي امتصѧѧѧѧѧѧاص 

 .مشكل السكن وتوفیره لجمیع فئات المجتمع


