REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
MINISTERE DE L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
ET DE LA RECHERCHE SCIENTIFIQUE
UNIVERSITE SALEH BOUBNIDER
CONSTANTINE 3

Constantine 3 4islai

INSTITUT : DE GESTION DES TECHNIQUES URBAINES

DEPARTEMENT : GESTION DES VILLES E URBANISATION

Mémoire pour obtention du Master
En: Gestion des collectivités locales et gouvernance

Gestion des parties commune dans les
logements location-vente AADL a Ali
Mendjeli

Cas d’étude : UV7 1064 logements

Présenté par : Sous la direction de :

Benlaharche Radja Mme Milous Ibtissem

Année universitaire 2018/2019



N° Sommaire Page
Liste des illustrations
Liste des tableaux IX
Liste des graphiques XI
Liste des cartes XIl
Liste des figures X1
Liste des abréviations XV
Introduction génerale 1
Problématique 2
Hypothese 3
Obijectifs 3
Choix du theme 3
Choix du site 3
Méthodologie et Structure de travail 4
Complexités et contraintes 4

Chapitre I : Politique de logement en Algérie et nouveaux moyens

institutionnels, législatifs et financiers

Introduction 5
I-1 | Concepts et notions 5
-2 | Apercu historique sur I’évolution du parc de logement en| 8
Algérie
I-3 | Les nouveaux moyens institutionnels, législatifs et financiers 15
Conclusion 22
Chapitre Il : Programme location-vente AADL
Introduction 23
II-1 | Présentation de 1’agence de I’amélioration et du développement | 23

du logement AADL

Vi




[1-2 | La location de vente 24
I1-3 | Programme location-vente AADL en Algérie 27
I1-4 | La copropriété 31
I1-5 | Gestion immobiliere AADL Gest-Immo 34
Conclusion 43
Chapitre 111 : Analyse du cas d’étude 1064 logements CSCEC
programme location-vente AADL
Introduction 44
I11-1 | Présentation de la ville nouvelle Ali Mendjeli 44
[11-2 | Programme location-vente AADL a Ali Mendjeli 50
I11-3 | Présentation de ’'UV 7 54
I11-4 | Analyse des 1064 logements CSCEC 55
Conclusion 69
Chapitre VI : Bilan et Synthése
Introduction 70
VI1-1 | Choix de I’échantillon 70
VI-2 | Analyse 71
VI-3 | Majeurs problémes des parties communes selon citoyens et | 81
responsables

VI-4 | Bilan 85
Conclusion 88
Conclusion générale 89

Bibliographie 91
Annexe 93

VI




Résumé :

Bien que les types d’habitat et les formules de logements dans notre pays soient multiples, et les
différents lois et textes législatifs visant a améliorer, développer et gérer la production du
logement en Algérie, la monotonie et I'uniformité demeurent les caractéristiques essentielles de
nos villes.

La demande porte aujourd’hui non seulement sur un logement décent mais aussi sur un cadre
béti et un environnement urbain de qualité.

La maitrise d'ouvrage joue un réle clé dans la réalisation des logements location-vente en
Algérie, elle doit assurer de nombreuses taches pendant le déroulement du projet. 1l est pour cela
necessaire de mettre en place des logiciels de gestion dans la phase exploitation du parc
immobilier afin de faciliter aux gestionnaires d’administrer les biens immobiliers qui est les
premiers soucis du citoyen apres ’acquisition de son logement.

Ce mémoire présente une série de réponses aux questions concernant 1’état du parc de logement
réalisé et de sa gestion principalement dans le programme location-vente AADL qui identifie la
raison de dégradation et détérioration des logements sur les différentes échelles intérieures et
extérieurs.

Et pour donner une valeur a cette recherche, une collecte de données ainsi que les différents
points de vue des citoyens bénéficiant du programme location-vente AADL et des responsables
de gestion.

La nécessit¢ d’introduire ce type de logements permettrait 1’amélioration qualitative des
logements en Algérie, elle permettrait donc a changer la configuration de la politique d’habitat.

Mots clés : habitat, politique de logement, gestion de logement, segments, AADL, copropriété,
Nouvelle ville
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