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Résumé : 

La copropriété est l’ensemble de parties privatives et parties communes exploitées par un 

certain nombre d’habitants copropriétaires qui  partagent la propriété de ces parties. 

Malgré l’existence d’un cadre réglementaire qui encadre la copropriété immobilière depuis 

1981, la plupart des villes algériennes souffrent de problèmes au niveau des parties communes 

dans les immeubles. 

La mauvaise situation dans laquelle ces espaces existent, nous a poussés à consacré ce 

mémoire pour une étude sur la gestion des parties communes dans les immeubles à 

Constantine, dans deux cas différents de part leur création, de par leur situation, l’état des 

parties communes existant et aussi le comportement des habitants avec ces espaces collectifs. 

Il s’agit d’un diagnostic et une analyse de l’état de fait des parties communes dans un 

immeuble à l’Avenue Aouati Mustapha au centre ville et de quelque bâtiment au niveau du 

quartier Daksi à la périphérie Est de Constantine. 

     

Mots clés : parties communes, la gestion, diagnostic, analyse, Constantine. 

 

 

  ملخص:ال

 الذٌن المشتركٌن المالكٌن من عدد ٌشغلها التً المشتركة والأجزاء الخاصة الأجزاء مجموعة المشتركة تعتبر الملكٌة

 .جزاءالأ هذه ملكٌة فً ٌشتركون

 مشاكل من تعانً الجزائرٌة المدن إن معظم، 1891 عام منذ العقارٌة الملكٌة ٌنظم تنظٌمً إطار وجود من الرغم علىف

 .المبانً فً الأجزاء المشتركة على مستوى

تسٌٌر وإدارة كٌفٌة  عن لدراسة المذكرة هذه إلى تخصٌص دفعنا علٌه هذه المساحات، جداوتت الذي السٌئ إن الوضع 

 حالة الأجزاء من حٌث النشأة، من حٌث الموقع، مختلفتٌن حالتٌن فً قسنطٌنة، فً مدٌنة البناٌات فً المشتركة الأجزاء

 .الجماعٌة الأماكن هذه مع السكان سلوك وكذلك المشتركة

وسط  مصطفى عواطً شارع فً مبنى المشتركة على مستوى الأجزاء حالةل وتحلٌل تشخٌصهذه الدراسة هً عبارة عن 

 .قسنطٌنة لمدٌنة الشرقٌة الضواحً فً الدقسً حً فً المدٌنة وبعض المبانً

 

 .المشتركة، تسٌٌر، تشخٌص، تحلٌل الأجزاء الكلمات المفتاحية:
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