
جزائريةا شعبية ا ديمقراطية ا  جمهورية ا
علمي بحث ا ي و ا عا تعليم ا  وزارة ا

ح  جامعة بوبندير صا

حضرية : معهد تقنيات ا  تسير ا

تعمير : قسم مدن و ا  تسير ا
تسلسلي رقم ا  ............... : ا

رمز  ....................... : ا

رة ماستر  مذ

حضرية  : شعبة     تقنيات ا مدن  : تخصص  تسير ا تسير ا

بة طا : تحت اشراف  : مقدمة من طرف ا

نزة       دباش ربيعة. دبن تموشاي 

جامعية ة ا س  7102/7102 : ا

 7102دورة جوان 



 

 

موضوعات  صفحة  ا  ا
عامة  مقدمة ا  01 .ا

فصل الأول  مباني : ا قانونية حسب قانون مطابقة ا تسوية ا  .80/51ا
 07 .تمهيد 

جزائر: اولا  تعمير في ا منظم  لتشريع ا زمني  تسلسل ا  07 .ا
I. جزائر تعمير في ا ظم  م لتشريع ا ي  زم تسلسل ا  07 . ا
II.  ي مبا ون مطابقة ا قا عام   08 . 12/01الايطار ا
III.  اءالاعوان و ب ة عمليات ا مختصون في مراقبة و معاي ظم  ا م تعمير ا  10 .و ا

تعمير .0 لفة با م ة ا دو  10 .اعوان ا
عمران .7  10 .شرطة ا
اء .3 ب تعمير و ا  11 .مديرية ا
قضائي .4 ضبط ا  11 . رجال ا
ة .1 دو  11 . مديرية املاك ا
اء .6 ب لعمران و ا عامة  مفتشية ا  12 .ا
ية  .2 وط ة ا ا و  12 .تعميرا
ي .2 مد مجتمع ا  12 .ا

مباني ,  اهداف: ثانيا  12 .80/51مبادئ و اهمية قانون تسوية ا
I. ي ,  اهداف مبا ون تسوية ا  12 .12/01مبادئ و اهمية قا

ي  .0 مبا ون مطابقة ا  12 .12/01اهداف قا
ي  .7 مبا ون مطابقة ا قا عامة  مبادئ ا  13 .12/01ا
ون مطابقة  .3 ي اهمية قا مبا  13 . 12/01ا

II.  ي مبا ون مطابقة ا تسوية حسب قا  14 .12/01تحقيق ا
ون  .0 ي حسب قا مبا  16 .12/01يفيات تحقيق مطابقة ا
مطابقة. 1.1  16 . محتوى تصريح ا
مطابقة. 7.0 مرفق مع تصريح ا ملف ا  16 . ا

جاز( أ  16 . طلب رخصة اتمام لا

محتويات   فهرس ا
محتويا ا

 ت 



مطابقة( ب  17 . طلب شهادة ا
تسوية (ج اء على سبيل ا ب  17 . طلب رخصة ا
تسوية( د اية على سبيل ا جاز ب  17 . طلب رخصة اتمام ا

مطابقة. 3.0 بث في طلب تحقيق ا  18 . ا
دائرة .7 ة ا  19 . ج
دائرة. 0.7 ة ا ج  19 . قرارات 

ي  .3 مبا ون تسوية ا طعون حسب قا  20 .12/01ا
ون مطابقة  .4 فات حسب قا مخا ي ا مبا  21 .12/01ا
فة. 0.4 مخا  22 . محضر ا
ي . 7.4 مبا ون تسوية ا عقوبات حسب قا فات و ا مخا  22 . 12/01جدول ا

فصل  خلاصة  24 .ا
ثاني ا قانون : فصل ا قانونية حسب ا تسوية ا جوارية  80/51ا وحدة ا                  80داخل ا

تحصيص )      ( .80ا  

 25 .تمهيد
جوارية رقم : اولا  وحدة ا تعريف با تحصيص رقم  80ا  25 .80و ا

جوارية رقم  .0 وحدة ا  25 .(12)موقع ا
جوارية رقم  .7 وحدة ا  26 . (12)اهمية موقع ا
جوارية رقم  .3 لوحدة ا عقارية  ة ا حا  28 .(12)ا
جوارية رقم  .4 وحدة ا ن داخل ا س  29 . (12)مط ا
جوارية رقم ا .1 وحدة ا  30 . (12)تجهيزات و اهميتها داخل ا
يا  ون رقم : ثا قا ية حسب ا و قا تسوية ا جوارية رقم  12/01دراسة ا وحدة ا ( 12)في ا

ة –  . -دراسة حا
32 

تحصيص رقم  .0 جوارية رقم  ( 16)موقع ا لوحدة ا سبة   32 .(12)با
تحصيص رقم  .7 سبة لأ(  16)اهمية ا جوارية رقم با وحدة ا  32 .(12)حياء ا
تحصيص رقم . 0.7 مساحة ا  32 .(16)من حيث ا
تحصيص رقم . 7.7 موقع ا  32 .(16)من حيث ا

جديدة علي  .3 ة ا مدي ة و ا طي ي بلدية قس ية على مستوى مجا و قا تسوية ا ا
جلي  .م

33 

تحصيص رقم  .4 ية في ا و قا تسوية ا جوارية)  (16)ا وحدة ا  38 .((12)رقم  ا



تسوية . 0.4 ون ا ورة في قا حالات مذ ي حسب ا مبا يف ا 38. 12/01تص

تحصيص رقم . 7.4 ي حسب علوها داخل ا مبا يف ا 41.(16)تص

CES.43  تجاوز معامل الاستيلاء على الارض. 3.4

COS.45تجاوز معامل شغل الارض . 4.4

بحث  .1 جة استمارة ا يتائج معا ميدا 47.ا

مطابقة. 0.1 شهادة ا ي  مبا 47.حيازة اصحاب ا

تسوية . 7.1 ون ا قا ان  س 12/01.48مدى معرفة ا

تسوية . 3.1 ون ا ان على قا س 48 . 12/01مصادر تعرف ا

تحصيص . 4.1 ي في ا مبا 49.(16)سبة تسوية ا

تسوية. 1.1 ان خلال ا س تي واجهت ا صعوبات ا 50.ا

ون رقم . 6.1 قا تسوية حسب ا عملية ا مستغرقة  ية ا زم مدة ا 12/01.51ا

ون . 2.1 قا ية حسب ا و قا تسوية ا 12/01.51اسباب عدم ا

تسوية. 2.1 ون ا اء في ايطار قا 52.امتلاك رخصة ب

تسوية. 5.1 ي بإجراءات ا ميا 53.رأي اصحاب ا

تحصيص. 01.1 ان ا ون 16رقم  أراء  س قا ي طرحها ا عقوبات ا 54.با

تسوية. 00.1 ون ا ي بقا مبا 54.رأي اصحاب ا

بيع. 07.1 ي في قرارات ا مبا 55.رأي اصحاب ا

فصل  56.خلاصة ا

ث ا ثا مباني رقم : فصل ا لمدينة و الاقتراحات  80/51اثر قانون مطابقة ا عام  مظهر ا في تحسين ا
.

57.تمهيد

مباني رقم : اولا  خارجي 80/51اثر قانون مطابقة ا مظهر ا 57 .على ا

ي رقم  .0 مبا ون مطابقة ا تحصيص رقم  12/01اثر قا خارجي  مظهر ا على ا
(16.)

57

عمومية. 0.0 مساحات ا تعدي على ا 57.ا

اية. 7.0 ب 58.اضافة و حذف تفاصيل في ا

ورشات. 3.0 امل ا غير مت اء ا ب مفتوحة و ا 58.ا

علو. 4.0 تباين في ا 58.ا

بيئي. 1.0 ب ا جا 58.تدهور ا



ي  .7 مبا ون مطابقة ا ة ؟؟؟ 12/01يف اثر قا مدي  59 .على ا
ين. 0.7 مواط  59 .الاثر على ا
ي. 7.7 مبا  59 .الاثر على ا
عام. 3.7 مظهر ا  61 .الاثر على ا

.الاقتراحات: ثانيا   62 
 62 .الاقتراحات .0

فصل  63 .خلاصة ا
عامة  خلاصة ا  64 .ا

رموز   65 .شرح ا
ملاحق  00 ا

مراجع  مصادر و ا  00 .قائمة ا
فهارس   08 .ا
ملخص   07 .ا
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ملخص بير   :ا ل  حضرية و يساهم بش لبيئة ا ة  و م اصر ا ع لأحياء من اهم ا ي  جما مظهر ا يعتبر ا
جزائرية  لمدن ا اسبة   1 في رسم صورة م

جوارية رقم       وحدة ا تحصيص ( " 67)و ا تي تعرف تعميرا فوضويا و خاصة من  ( "60)ا من الاحياء ا
عام  مظهر ا ية و ا جما احية ا مجتمع , حيث ا غياب ثقافة ا عدة اسباب  يو هذا  عمرا امة  ا ح و ا

تعمير  ين ا حضرية و عدم تطبيق ما جاءت به مختلف قوا ظمة , ا ية ثرية م و صوص قا و هذا رغم وجود 
حضري و رادعة  تشرة لمجال ا م فات ا  1 لمخا

تسوية        ون ا ا قا ا في بحث او قد ت هامو  63/02و  عام و دور ا مظهر ا في تصحيح  اثر على ا
ها  ية  جما احية ا ي و تحسين ا لمبا ية  و قا وضعية ا جازها و , ا ي و اتمام ا مبا فهو يحدد قواعد مطابقة ا

فيذ ية بت مع جهات ا ك يحدد مهام ا د تطبيقه ,  ذ يات ع ا ون مجموعة من الاش قا واقع شهد ا و في ا
مبتغى  ى هدفه ا وصول ا ت دون ا  1 حا

 

ية مطابقة :مفردات استدلا اء  -شهادة ا ب تسوية  –رخصة ا ون ا فة  – 63/02قا ي مخا فات  –مبا يةمخا  – عمرا
عام  –عقوبات  مظهر ا مطابقة  –وحدة جوارية  –تحصيص  -ا  1 تحقيق ا

 

Résumé : L'aspect esthétique des quartiers est l'un des éléments les plus 

importants de l'environnement urbain et contribue grandement au dessin d'une 

image appropriée des villes algériennes. 

reconstruction  enu connus  06)°n (lotissement 70°n eganisiov ed L’unité   

chaotique, notamment en termes d'esthétique et d'aspect général, en raison de 

-l'absence de culture de la société urbaine et de la gouvernance urbaine et du non

struction, Ceci en dépit de l'existence de respect des différentes lois de la recon

textes juridiques riches organisés pour le domaine urbain et un moyen de 

 .sdissuasion contre les violations généralisée 

   Dans notre recherche, nous avons abordé la loi de règlement 15/08 et présenté 

l’impact sur l'apparence générale et son rôle important dans la correction du statut 

juridique des bâtiments et l'amélioration de l'esthétique des bâtiments. La loi15/08 

connu Un ensemble des problèmes dans son application l'a empêché d'atteindre 

.l'objectif souhaité. 

 

Les mots clés : Certificat de conformité - Permis de construire - Loi de règlement 08/15 -  

Construire des violations – Sanctions - l'apparence générale 

Lotissement – unité de voisinage - Atteindre la conformité – construction Violente . 
 

 

 


