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 المنجزة المدينة -المبرمجةالمدينة  :                                  العنوان

 ؟ ضي في المدينة الجديدة علي منجليمخططات شغل الأرا من خلالواقع الحضري ال ام

  ملخص

شمل من الجانب الدراسي تأداة تخطيط تنظيمي، و يه مخططات شغل الأراضي، 29-90 رقم بموجب القانون

والموافقة كما يعاني أحيانا من سوء الفهم من قبل الجهات المسؤولة عن إنتاج المدينة.  المصادقةمشاق بسبب تعداد مراحل 

من خلال مخطط شغل الاراضي وواقع  المبرمجةللمدينة: المدينة  رؤيتينالبحث وقد واجهت التحقيقات المتخذة لتحقيق هذا 

المدينة. كشفت الدراسة لكل حالة أوجه القصور فيما يتعلق بهذه الأداة للتخطيط من خلال استثناءات للقواعد التي وضعتها 

مج الإسكان المختلفة المبرمجة كانت في كثير من الأحيان استجابة لاحتياجات ناجمة عن تنفيذ برا ،الأراضيمخططات شغل 

 مع هذا الواقع الجديد. للتوافق مخططات شغل الأراضيفي إطار المخططات الخماسية. هذا الوضع اليوم يتطلب مراجعة جل 

الزمن، وبالتالي لم تعد  تجاوزهاإذا، مخطط شغل الاراضي كأداة تخطيط مكاني وأداة تسيير حضري أصبح وثيقة  

 .29-90 رقم لدور المنوط بها. رأي أكده مشروع إصلاح القانونقادرة على القيام با

المدينة الجديدة علي  المدينة المبرمجة، واقع المدينة، الواقع الحضري، مخطط شغل الاراضي، :المفتاحيةالكلمات 

.منجلي  

  

Title: Planned City - Produced City, What Urban Reality in the Land Use Plans   

for    New Town Ali Mendjeli? 

 

Summary: Under the law n° 90-29, the Land Use Plan is an instrument of statutory 

town planning the elaboration of which is very laborious because of the diverse stages of 

adoption and approval and sometimes suffers from the incomprehension of its impact on 

behalf of the actors occurring(speaking) in the factory of the city. The investigations 

undertaken for the realization of this research work, confronted two visions of the city: the 

planned city through zoning maps and produced city. Every studied case revealed 

inadequacies regarding respect for this tool of town planning by means of dispensations in 

the rules established by the Land Use Plans, often in answer to needs for urbanizable plates 

for the presence of the diverse programs of housing launched within the framework of the 

quinquennial programs. This state of affairs now requires a revision of these Land Use Plans 

so that they can be in line with this new reality. As a result, Land Use Plans as spatial 

planning and urban management tools are now outmoded, obsolete and obsolete documents 

that can no longer assume the role to which they are assigned. An opinion reinforced by the 

preliminary draft of reform of the Law n°90-29. 

Key words: Planned City, Produced City, Urban Reality, Land Use Plans, New 

Town Ali Mendjeli. 

 



 

Titre : Ville projetée – Ville produite, quelle réalité urbaine à l’aune des plans 

d’occupation du sol pour la Ville Nouvelle Ali Mendjeli ? 
Résumé :  

Sous la loi n° 90-29, le POS est un instrument d’urbanisme règlementaire dont 

l’élaboration est très laborieuse en raison des diverses étapes d’adoption et d’approbation et 

souffre parfois d’incompréhension de sa portée de la part des acteurs intervenant dans la fabrique 

de la ville. Les investigations entreprises pour la réalisation de ce travail de recherche, ont 

confronté deux visions de la ville : La ville projetée à travers les plans d’occupation des sols et la 

ville produite réellement. Chaque cas étudié a révélé des insuffisances en matière de respect de 

cet outil d’urbanisme par le biais de dérogations aux règles établies par le POS, souvent en réponse 

à des besoins d’assiettes urbanisables pour l’implantation des divers programmes de logements 

lancés dans le cadre des programmes quinquennaux. Cet état de fait, nécessite aujourd’hui une 

révision de ces POS pour qu’ils puissent être conformes à cette nouvelle réalité. Aussi, les POS 

en tant que outils de planification spatiale et de gestion urbaine   sont aujourd’hui des documents 

dépassés, caduques et obsolètes, qui ne peuvent plus assumer le rôle auquel ils sont assignés. Un 

avis conforté par l’avant-projet de réforme de la loi n° 90-29. 

Mots clés : Ville projetée, ville produite, réalité urbaine, plan d’occupation du sol, Ville 

Nouvelle Ali Mendjeli. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


