REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
MINISTERE DE L'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
ET DE LA RECHERCHE SCIENTIFIQUE

UNIVERSITE CONSTANTINE 3

(enVe 3 i
‘_o‘"‘ P L
¥ N
- / . R
£ / \ ‘Y,

=N S

FACULTE D’ARCHITECTURE ET D’'URBANISME

DEPARTEMENT D’urbanisme

Mémoire de Master 2

Filiere : urbanisme pour I'architecture option : Réhabilitation urbaine

Sujet du mémoire de Master

La réhabilitation urbaine de la vieille-ville de Constantine pour
promouvoir un tourisme culturel et paysager : cas de la Zone 3
« Achatt » au Nord du PPSMVSS.

Dirigé par: Présenté par :

M BOUANAN Nassira. BOUKERRIT Aicha.

Année Universitaire 2015/2016.
Session : juin 2016



Table des matiéres
Dédicaces
Remerciements
Table des MAtICTES. . .. .ottt e e v
Liste des tableauX. . ......iuee i Vil
LiSte deS f1gUIS. ..ttt ettt e e Vil

Liste des @D VIAtIONS. ... v e et et e e e e e e e e X

INtroduCtion QBNEIAlE. ... 01
PrODIEMAtIUE. ...t 01
Objectif de larecherche. ... ..o e, 03
Méthodologie et dEmMarChe. ... .. .. ..o e 03

Partie | : Approche Conceptuelle....................cooiiii .05

180T 13 Tox 1o o P 06
Chapitre I-1 Notions liées au patrimoine et sa sauvegarde..............cccoevvieinierininnnnnn, 06
[-1-1 18 PALFIMOING. ...ttt e e 06
DB INIEIONS. L.t 06
A-Patrimoine CURUIEL ... o e e 07
B- PatrimOINg PAYSAGET ... vttt ettt e 07
-Apercu juridique du patrimoine en AlgErie. ... ..o 08
-Les interventions sur le patrimoine ...........c.ooeiiiii i 09
[-1-2 Réhabilitation Urbaine. ... ... ..o e 10
-Les types de réhabilitation .......... ..o e 10
B I (o1 U ] 1 L= T U 11
SLe tourisSme CURTUTEL. ... e 11

Chapitre 1-2 Etude des modeles: [Pexpérience étrangére comme référence de
L0010 o1=T 1 01T | PP 12

[-2-1 le projet de réhabilitation de quartier fener et balat a Istanbul..................................12

A- Le choix du périmetre d'etude ...........oviriiiri 12
B- Le Projet de réhabilitation des quartiers de Balat et de Fener................ccoeveeeeienennnn. 13
- Objectifs et résultats attendus .......... ..o 14
- Principales composantes du ProJet. ... .....oueoririnii i e 15



m S NS o e 16

[-2-2 le projet de réhabilitation de Fes au MaroC.............coovviiiiiiiiiii e, 16
A- Présentation de [a médina.............oooiiiiiii 16
B- QUAITIEr DES TANNMEUIS. ... ettt ettt et ettt et et et e e e e eeee e reae e 20
- La réhabilitation des tanneries ..........c.ooiiiiiiii e 21
-La création des NOUVEIIES taNNErIES. ... ..ve et 22
S Y NS . . . 23
L0 o 1315110 o P 23
Partie I1: Contenant et limite de PPSMVSS de la vieille ville de Constantine
1140 18 Tox o o P 24
Chapitre 11-1 Présentation de La ville de Constantine................ccoovviiiiiiiiniiieen. 25
I1-1-1 Situation De La Wilaya De Constantine.............c.ooovriiiiiiiiiii e 26
[1-1-2 Situation De La commune De Constantine..............oeviiiiriiiiiiiiiieeieieeeeen 26

Chapitre 11-2 Présentation du secteur sauvegardé de la ville de Constantine......................27

Chapitre 11-3 lecture analytique de PPSMVSS de la vieille ville de Constantine..................28

[1-2-1 PremiBre PRASE. ... vt e 29
[1-2-2 dEUXIEME PRASE. .. .ttt e e e e 29
[1-2-3 trOISIEME PhaSE. ... .ot 30
Chapitre 11-4 les constations du PPSMVSS concernant la zone d’étude.......................... 30
(O] T 131 (o] o 31
Partie I11 : approche analytique et état de fait de lazone 03 .............................32
g1 Aol [FTox 1 o] o PO PP 33

Chapitre I11-1 situation de I’aire d’étude et son accessibilité......................cciveeeen.33

[11-1-1 situation de terrain d’étude par rapPoOrt..........ooouiiriirieii i 33
[11-1-1-1 au SECLeUr SAUVEQANTE. .......et ittt 33
[11-1-1-2 a Penvironnement ImmeEdiat. .............oeiiiiiiiiii e, 34
[11-1-1-3 au découpage en zone d’ INtErVeNtION. ... .....vveiuiiniit it 34
[11-1-2 accessibilité du terrain d’étude.............oooeiiiiiii e 35
Chapitre 111-2 analyse urbaine du terrain d’étude..............coooiiiiiiiiiii s 35
IH1-2-1 Etude NISEOTIQUE. ...t e e e e 35
[11-2-1-1 Urbanisation du SIte.........c.oiniii e 35



[11-2-1-2 Patrimoine et monuments hiStoriqUES...........c.oivviiiiiiii e, 38

[11-2-2 Etude geographifUe. .........onitiit i e e eeeee e 39
[11-2-2-1 Caractéristiques geoIOgIQUES .........oviririie e 39
[11-2-2-2 Caractéristiques topographiqUeS. .........c.ouiiriniii e 40
11-2-2-3CHMAtOIOgIe. ...t 41
[11-2-2-4 SEIVITUAES. . ..o 42
[11-2-3 étude dEmO-ECONOMIGUE. ... ... uiet ittt et et e e 45
[11-2-3-1 Caractéristiques démographiqUeS. ...........oiiiriiiii e 45
[11-2-3-2 Caractéristiques ECONOMIGUES. ... ...ouvnet ittt 45
[11-2-4 étude MOrphologiqQUe ........oevrii e 48
[11-2-4-1 Occupation du SOL. ... e 48
[11-2-5 étude perceptuelle et PaYSAZETC. .. ..outitiitt ettt ee e aeaas 56
[11-2-5-1 L’organisation visuelle du PaySage. .......cc.ovriiiiiriiiii i 56
[11-2-5-2 Les composants Visuels du PaySage. ... ...c.oveueeriiriniiniaiee e, 59
Chapitre 111-3 lecture détaillée d’un échantillon de terrain d’étude..................cceevennn, 61
I11-3-1 choix de P’échantillon........... ..o e e, 61
[11-3-2 prés enquéte et QUESTIONNAITE. ... ..ottt e 61
H1-3-3 TESURALS. .. ..o e 63
Synthése (tableau AFOM) ... 66
CONCIUSION. ... e e 67

Partie V- étude comparative et projet de mise en valeur de la zone d’étude

INEEOTUCTION. . oo e e 68

Chapitre V-1 Les orientations du PPSMVSS concernant notre zone d’étude................... 68

Chapitre 1VV-2 Nos propositions et schéma de prinCipe.............ccoovviiiiiiiiiiiiiiiininn, 72
CONCIUSION. ... e e e e e 76
CoNCIUSION QENBIAIE. ... . 77
BIblOgraphiqUE. ... 79
F N 1111 TSP 81
RESUMIE .t 83
el 84

VI



Table des illustrations

Liste des tableaux

Tableau 01 : les définitions de différentes interventions sur le patrimoine béti................ 9
Tableau 02 : la population féminin et masculin de notre zone.....................cooiieenene. 45
Tableau 03: le tableau AFOM..... ... 66
Tableau 04 : les propositions du PPSMVSS concernant notre zone d’étude .................. 69

Liste des figures

Figure 1-2-01 : un schéma de projet de réhabilitation du qgartier de fener et balat ..............12
Figure 1-2-02 : un schéma de projet de réhabilitation du gartier de fener et balat............... 13
Figure 1-2-03 : une maison de quartier balat avant la réhabilitation............................... 14
Figure 1-2-04 : maison en état dégradée de quartier balat...........................coo, 14
Figure 1-2-05 : maison tombeée partiellement en ruine de quartier Fener..........................14
Figure 1-2-06 : le quartier aprés la réhabilitation....................ooiiiiii i, 14
Figure 1-2-07 : les maisons apres la réhabilitation. ... 14
Figure 1-2-08 : le prendre en compte de 1’aspect visuel de quartier.....................cccoenee. 14
Figure 1-2-09 : lamédina de FES au MaroC...........c.ooiiniiiiiiii e 17

Figure 1-2-10 : Localisation de la Médina (Fes Jdid et Fés El Bali) dans 1’agglomération de
Fes et son contexte regioNal. ...........oooiiirii i, 17
Figure 1-2-11 : Sauvegarde du patrimoine habité dans la Médina de Fes : la localisation des
DI GBS By S, ... .ttt ettt e 18
Figure 1-2-12: représente une maison a patio apres la consolidation et la réhabilitation.......20
Figure 1-2-13: une rue couverte dans lamédinade Fes.............ccooiiiiiiiiiiiiiie e 20

Figure 1-2-14 : Le quartier des tanneurs est situé au coeur de la médina de Fes el Bali, le long

de 'oued FES canaliSe. .........ouviniiiiii i e 20
Figure 1-2-15 : Les bassins de tannage et de colorations des peauX...................coooeene... 20
Figure 1-2-16 : réhabilitation des tanneries de SIDI MOUSSA de la médina de Fes........... 21
Figure 1-2-17: Les travaux de réhabilitation de trois tanneries de Fés...................ceeven. 21

VII



Figure 1-2-18 : la nouvelle tannerie de Chouara...............oooviiiiiiiii e, 22

Figure 1-2-19 : le commerce (VEtements) de CUINe.........oviiriiniiiet e, 23
Figure 1-2-20 : le commerce (VEtements) de CUIrE.........coeviineiiniini i e, 23
Figure 11-1-21 : La situation de la ville de Constantine par rapport a I'Algérie................. 25

Figure 11-1-22: La situation de la wilaya de Constantine par rapport aux autres wilayas......26

Figure 11-1-23 : Situation De La commune De Constantine et ses limites....................... 26
Figure 11-2-24 : le secteur sauvegardé de la vieille ville de Constantine et ses limites.........27
Figure 11-1-25: Les zones homogenes du secteur  sauvegardé de Constantine............... 28
Figure 111-1-26 : Situation de I’aire d’étude par rapport au secteur sauvegardé................. 33
Figure 111-1-27 : Situation de I’aire d’étude par rapport a I’environnement immédiat.........34

Figure 111-1-28 : Situation de I’aire d’étude par rapport au découpage en zone

0B V0T Y7=T 18T o PPt 34
Figure 111-1-29 : accessibilité a notre aire d’étude..............coeiiiiiiiiiiiiiiaeeae, 35
Figure 111-2-30 : un puits depuis I’époque romaine a I’'impasse Zeleikha ....................... 36
Figure 111-2-31 : La fontaine de Sahet Abd El moumen..................ooooiiiiiiiiiien.n. 36
Figure 111-2-32 : La Fontaine Zeliekha..............coooi i, 36
Figure 111-2-33 : Le quartier du tanneur a 1’époque coloniale.....................ccoooiiiiinn... 36
Figure 111-2-34 : les tanneries de Constantine avant la fermeture................................. 36
Figure 111-2-35 : représente des tanneurs faits le métier (colorer) ................oooiiiiiiii. 37
Figure 111-2-36: représente des tanneurs faits le métier sécher) ..., 37
Figure 111-2-37 : présentation de la grande MoSqQUEe. ...........c.ooviiiriiriiiiiiiiiieeinen. 37
Figure 111-2-38 : synthése de 1’étude hiStorique ...........ccoviriniiniiiiii e 39
Figure 111-2-39 : les Caractéristiques géologiqUES ...........cooviiriiiiiiiii e 40
Figure 111-2-40 : Caracteéristiques topographique.............coooiiiiiiiiiii e, 40
Figure 111-2-41 : une coupe topographique sur notre zone « Achatt »........................... 41
Figure 111-2-42 : I’ensoleillement et les vents dominants dans la zone 03....................... 41
Figure 11-2-43 : leréseau d AEP.........oiii e 42
Figure 111-2-44 : Fontaine sahet Abd EI moumen..............oooiiiiiiiiiii e 42
Figure 111-2-45 : fontaine Zeleikha..............ooiitiiiii e, 42
Figure 1H1-2-46 : le réseau d AEP. ... ... e, 43
Figure 111-2-47: le réseau de gaz de ville dans lazone 03............ccoviiiiiiiiiiiins 43
Figure 111-2-48 : le réseau d’électricité aérien (les filaments électriques) ...................... 44
Figure 111-2-49 : le réseau TEIEPhONIQUE ........oviriiriii e, 44



Figure 111-2-50 : le rapport entre la population totale et la population de la zone.............. 45

Figure 111-2-51 :
Figure 111-2-52 :
Figure 111-2-53 :
Figure 111-2-54 :
Figure 111-2-55 :
Figure 111-2-56 :
Figure 111-2-57 :
Figure 111-2-58:
Figure 111-2-59 :
Figure 111-2-60 :
Figure 111-2-61:
Figure 111-2-62 :
Figure 111-2-63 :

Figure 111-2-64

Figure 111-2-65 :
Figure 111-2-66 :
S RUE BOTTABA AMAr. ...ttt e 53
Figure 111-2-68 :
Figure 111-2-69 :
Figure 111-2-70:
Figure 111-2-71 :
Figure 111-2-72 :

Figure 111-2-67

Figure 111-2-73

Figure 111-2-74 :
Figure 111-2-75 :
Figure 111-2-76 :

Figure 111-2-77
Figure 111-2-78

Figure 111-2-79 :
Figure 111-2-80 :
Figure 111-2-81 :
Figure 111-2-82 :

la population féminine et masculine de notre zone............................. 45
les activites commerciales de détails de lazone 03..................coevee 46
le rapport entre différent commerce dans notre aire d’étude................... 46
le commerce informelde lazone 03...........cooiiiiiiiii, 47
le rapport entre différent commerce dans notre aire d’étude................... 47
les équipements de notre aire d’étude...............oooviiiiiiiii i 48
le rapport entre le batiet lenon bati...................cooiiiiiii i, 48
la typologie du cadre bati.............ccoooiiiiii 49
le rapport entre les types du bati..............oooeiiiii i 49
état de conservation de cadre bati................ocooiiiiiiiiii 50
des images montrent état dégradée de lazone 03....................cooeeeait. 50
Situation de I’aire d’étude par rapport au secteur sauvegardé................. 51
le rapport entre les niveaux de CONStrUCtIONS............c.ccoveiiniinininnnnn, 51
strame viairede [azone 03........ooiii i 51
lesruesde lazone 03........oiriiiii e 52
Rue Mejdoub Chekarli (zeliekha).............ccoooiiiiii 53

I’état de conservation de 1a VOIrie..........ooviviiiiiiiiiii e, 53
étatde larue Mellah....... ..o 54
¢état de ’entré de Mellah depuis 1’Arbi ben m’hidi.............................. 54
Situation de I’aire d’étude par rapport au secteur sauvegardé................ 54
les équipements de notre aire d’étude................oooiiiiiii 55
: facade urbaine (Achatt au bord de rocher)................coociiiiiii L 56
la silnouette de NOtre ZoNe. ........c.oviiiriii i 57
le CONteUr e NOIE ZONE......cvieii it 57
les groupements de NOLre ZONE. ..........cooviieiieiiiii e, 58
La médersa depuis ’extérieur de la zone..............c.ooooiiiiiiiiiinnn.. 58
: La médersa depuis 1 'intérieur de la zone..............ooooiiiiiiiiiiiiiinn. 58
les couleurs de quelques constructions sur le ravin.....................o....... 59
Lamédersaen blancC............coouiiiiiiiii i 59
12 ZAOUTA BN VEITE. ...t 59
les nuisances visuellesdans lazone 03...........c.oooiiiiiiiiiiiiini i, 60

IX



Figure 111-2-83 : effet de fermeture. ..o e 60

Figure 111-2-84 : Effet de dBCOUVEIT. ... ..., 60
Figure 111-3-85 : les constructions touchées par notre enquéte..............coooevvevininninannn.. 62
Figure 111-3-86 : la porte d’entrée de la maison 86..............ccoeviviiiiiiiiiiiiiiienn, 63
Figure 111-3-87 : situation de lamaison 86..............ccoiiiiiiiiiiii e, 63
Figure 111-3-88 : photo ancienne de la medersa.............cooevviiiiiiiiiiiiiiieeeeen, 64
Figure 111-3-89 : photo actuelle de lamedersa.............c.ooviiiiiiiiiiiniiieee 64
Figure 111-3-90 : la medersa depuis la facade postérieure................ooviiiiiiiiiiniinnn, 65

Figure 111-3-91 : la medersa depuis la facade postérieure.................ocovviiiiiiiininnnnn, 65

Figure 111-3-92 : carte de syntheése de I’état de fait................coiiiiiiiiiiiiii i, 65

Figure 1V-1-93 : les propositions du PPSMVSS..... ..., 72

Figure 1V-2-94 : schéma de PrinCipe........c.ouuintitit i

Liste des abréviations

PPSMVSS: Plan permanent de sauvegarde et de mise en valeur du secteur sauvegardé.
PDAU : plan directeur d’aménagement et d’urbanisme.

OGBC : Office National de la Gestion d’exploitation des Biens Culturels protéges.
UNESCO : Organisation des Nations unies pour 1’éducation, la science

PNUD : Le Programme des Nations unies pour le développement.

ONS : Office National des Statistiques



	Filière : urbanisme pour l’architecture                                             option : Réhabilitation urbaine
	Figure I-2-02 : un schéma de projet de réhabilitation du qartier de fener et balat…..……....13
	Figure I-2-03 : une maison de quartier balat avant la réhabilitation………………………....14
	Figure I-2-07 : les maisons après la réhabilitation…………………….……………….….…14

