REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
MINISTERE DE L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
ET DE LA RECHERCHE SCIENTIFIQUE

UNIVERSITE CONSTANTINE 3

N3 \‘\«.

¥ /"/ N >
3
: ) [

|y

FACULTE D’ARCHITECTUREET D’URBANISME

DEPARTEMENT D’ARCHITECTURE

Mémoire de Master 11

Filiere : Architecture Spécialité : Architecture et renouvellement urbain

LA REQUALIFICATION
DU QUARTIER « BARDO » A CONSTANTINE

HOTEL D'AFFAIRE+ TOUR D’HABITATION HAUT STANDING

Dirigeé par: Présenté par :
Mr. MASMOUDI Tahar HOUAM MOHAMED

Mme DEBACHE SAMIRA

Année Universitaire2015/2016.
Session :juin 2016



SOMMAIRE :

= INTRODUCTIONS ...titiiieinietieenteeancnreeeesnsesansesescnsesessnsesessnsessssnsnsnnnns 1
- PROBLEMATIQUE...ctiiititiiiiieintetaernterentersncnsessnsnsssnsesessnsassansnses 1
R = b 2 O I o | ] 2
- OBJECTIFS D’ETUDKE.....c.ciuiiiiiuiiieinrienterascnsesescesescssasessssnsssssnsesans 2
- METHODOLOGIE D’APPROCHE
CHAPITRE - | : APPROCHE THEORIQUE.....ciiiiiiiiiiieiiiariinetennrcennsennscenncanns 3
1. Le renouvellement UrbDaiN...ceeeeeiiiieiniieieiiiiieiinererineiesinesasnieesasnses 3
1.1. Genése de la notion de « renouvellement urbain ............................... 3
1.2. Définitionsdes notions de renouvellement urbain............................. 3
1.3. Les objectifs de renouvellement urbain....................ooooiiil 4
1.4. Enjeux associent au « renouvellement urbain........................ol 4
1.5. Les points communs dans les opérations de « renouvellement urbain........ 5
1.6. les actions du renouvellement urbain..................oociiiiiii 5-6
2. Développement DUFabIe ...cieiieiieiieiiiiiieiieiiiiiinteeceecntenseasssnsonsncnns 6
2. 1 DATINTION. ...t 6
2.2 Les objectifs du développement durable .......................oooll. 7
2.3 Principes du développement urbaindurable ................................ 7
CHAPITRE - 11- APPROCHEURBAINE :..cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiariiesassessesnsnsnns 8
1. LaVille de ConStanting f..cieeiieiieeeeiniintieeeeeecnsenceacescnsensonsssnsensancnns 8
1.1 Présentation de la ville de Constantine.....................cociiiiiian. 8
1.2 Le plan de sauvegarde de laville ..., 8
1.3 Ch0IX e SItE. ...t 9
2. Le SIte Bardo & ciuieeiiiiiiieiieiiiiiiinetieteetettntensateacescnssntessescnsansansnsnns 9
2.1Présentation de cartier bardo ..o 9
2.2 Situation du site parraportalaville.......................o 10
2.3 situation parraport a I'environnement immedia................................ 11
2.4L'8volution NiStOrIQUE........ ..oivit i 12
2.58N81YSE PRYSIQUE. ...veviete et ettt e 12
2.6 Type de I'habitat.........cccoooe oo 13
2.7L'etat de I'habitat..............ooviieie e e 13
2.8Hauteur des habitats.............coeiveiiiie e 13
3. L@ trame VIAITE....eoeiecie e e e e 13
3. 1.LES VOIS PIIMAIIES. ..cueciee et ettt ettt e e e e ae e e 13
3.2. LeS VOIES SECONAIIES. . . ..eeeieiin s ettt et ettt e e e neenena 13



3.3, S VOUES LBIIAIIES. ..o ee e e et e e e eeeeeeeeeneeeeeeeeeeeneeeeeeees 14

3.4.Les cheminements PIELOMNNES. ........ccoieireiieiie et 14

3.5.NOMbres des EQUIPEMENTS. ........ciiiie e 14

3.6.L.6S aCtIVILES @ DAITO.......ccviieieie e 15

4.0CCUPALION A& SOL......eiiiiiiiiiii e 15

4.1.Espace batis NON réSIdentiel ...........coviiiiirieiiie s 15

4.2.Eléments patrimoniaux et zones de ProteCtion..............ccceeeveeeereerreeeeeerreeeseeseneennns 16

5. Typologie de FNaDILAL............ccciiiiiice e 17

5. 2. SYNENESES. .. ..ttt e e bbb 18

CHAPITRE — I11: APPROCHE ANALYTIQUE:...ciiitiiiiiieiiniiieiiniinrcnassnsensosasanss 19
1. Exemple n°01 : Example de renouvellement de VanCover ...........cccccccvvvveeeeeeeenne. 19

Example de renouvellement de VaNCOVEN ........cccccoveiiiiiiiiiiiiie s sasssesasnsns 19

1.1 SHUBLION ..ottt e e e 19

1.2 présentation de 1a VIlle ..........cooviiie i 19

1.3 L'application de la notion de renouvellement urbain..........cc..c.....................20

2. Exemple n°02 : REQUALIFICATION URBAINE LA VILLE VITRY-LE-FRANCOIS ........ 21

«REQUALIFICATION URBAINE LA VILLE VITRY-LE-FRANCOIS»

2.1 STEUALION. .o e 21
2.2. I'application de la notion du renouvellement urbain...........cccccoeveviieiieinnen, 21
3. SYNtheses des eXEMPIES.........ccvi i e 22
4. Scénario de 1'aménagement .........cccveviiieiie e 23
T (01010 1] | 40 1 PSR SPRPR 24
6. SChEMA de PrINCIPE. ... .eiiiieice et 25



1. HOtel d'affaire ..o 26
1.1 ChoiX du theme. ... ..o, 26
1.2 HOL ..o 26

L3 DEFINILIONS. ..ot 26

2. Définition Centre de remiseen forme................ooooviiiiiiiiiinn.. 27
2.1 SAUNA ...ttt 27

3. Sallede CONFEreNCe ......c.ovieieii e 27
4. Etudes des eXEMPIES .......cvecvieiieiieieeieee et e 28
4.1 Exemple n°1 : L’hétel de ville de Londres, Southwark ........ 28
4.2 Présentation de I'hOtel ......ccceveeiiiiiiiiiiiiiie e 28
G T I T (0] 0 (=TSSR 29
S | LU= (o] o SRS 29
4.5. Principe d’organisation globale intérieure............cccccevrruveennn. 30-31
5. L'aCCESSIDIITE. ...t e e 31
CT o] ¢ (=101 ¢ (o] o PSSR 32
A = - Tov: o[- OSSR SSS 32
4.2 Exemple n°2 : Tour d'affaire begakom..........cccceevvevviievniincnecnnnn, 33
4.3 Exemple n°3 : Hotel Sheraton d'Alger.........ccoovevveievieviiieciecn, 34
G T O 1 10T [F T 1 [0 o SO SP 34
4.3.2. FIChe tECNIQUE .....ocvieeeeee e 35
4.3.3. Situation géographique..........cccceeveieiie i 35
4.3.4. Analyse des fagades..........ccceveeieiieiiiiecie e 36-37

CHAPITRE - IV: APPROCHE CONCEPTUELLE :
APPROCHE CONCEPTUELLE.........cccciii 38

1. Hotel et centre de remise en forme .....ooooooeceee e 39

L1 INtrodUCtiON. ... 39

1.2 Etude qualitatif ... 39
121 COMMEICE ...t e e e 39
1.2.0.1. DETINITION. ...ocoivie et 39
1.2.1.2. HEDEIgEmMENL......covieiiiece e 39
1.2.1.3. ChAMDIES. ..ottt et 39
1,204, SUILES...cccvieitie ettt ettt ettt et sb e et ns 40
1.2.1.5. La salle de conference.........cccouveeeevieeiiie i 40
1.2.1.5.1. La salle de spectacle.........c.cccocevviiiiciie i, 40
1.2.1.5.2. MODBIIET....cviiciiece et 40
1.2.1.6. Centre de remise en forme.........cccceevveivie e 41
O T S Y TV ] - W ORI 41



1.3. ETUDE QUANTITATIVE. ... 42

1.3.1 Commerce et dBteNte .........cceevveeiiiceiecee e 42
1.3.1.1. COMMEICE...ceei ittt ettt e et ae e e 42
1.3.1.2. CONSOMMALION .....vveeerie ettt 42
1.3.1.3. HEDErgemeNt.........covviiiiiiecieec e e 42
1.3.1.4. Siege d’eNtIePIISE . .overveerreriieieireeie e 42
1.3.1.5. Centre de remise en forme.........cccceevveeiieeiiie e 42-43
1.3.1.6. LOCAUX tECANIQUES .....oveiiieiiiriiie e 44
1.4, Etude fOrmelle ... 45
1.4.1. SChéma de PriNCIPe......ccoeveeriiee et 45
1.4.2. Distribution des fonctions ............ccocveiiiiiiiininnn, 46
1.4.3. VU SUI 8 PrOJeL. ... e 47
CONCLUSION GENERALLE ..ottt sttt st 48
L S 01, 49
BiDIIOGIaPNIE. ... s 50-51



Table des illustrations :

Figure 1.1 : situation de Constantine en AlGErie ......ccoceee v i .8
Figure 1.2 Le périmétre de sauvegarde et la partie de I’aire d’étude comprise..........cc.ceevevee. 8
Figure 2.2 : situation par rapport & [a VIlle ..........ccooeoes oo 10

Figure 2.3plan de SHUALION. .........ccoiieieriiiereee e e e ieeee e eeeaeeeneen 10

Figure 3.4 .Hiérarchisation des voies et accessibilité..........ccccocccvvnvviinciiinnnennn.... 14

Figure 4.1: OCCUPALION AU SOl ..o.viiiiiieie s 15
Figure 4.2 .Eléments patrimoniauX et Zones de ProteCtion ...........cccccoevveiericinicine e 16
Figure 5 .Carte de Typologie d’habitat............cc.ecvureerreerrseiisisesises s ses s 17
Figure 2-3 : Schéma de principe du Parc PropoSE ..........ccccevererireninieineeie e 25
Figure 3.1 Les quartiers du centre-ville de VANCOUVEN...........ccccooveieeieieernsieee e 19
Figure 3.1.1 image présente un nouveau visage des quartiers de VVancouver..................... 20
Figure 3.2.1 image présente la ville VITRY-LE-FRANCOIS avant la mutation des projets......... 21
Figure 3.2.2 image présente la ville VITRY-LE-FRANCOIS aprés la mutation des projets............ 21
Figure 3.13 Le qQUArtier Dardo-............cc.coeieiiiieiciescee e 23
Figure 3.14 la proposition de la division de quartier bardo.............cccocevvviviiieciesieveseene. 24
Figure -1-4-1 : SChEMa de PriNCIPE.......cciieetie ittt ettt eereeraesre s 45
Figure 1- 4-2 : diStribution 08S ESPACES........cciecrieierieie ettt st sr et se e be et e e e e sreeraene s 46



Glossaire des sigles et de I’abréviation :

CES : Coefficient d’Emprise des Sols

COS : Coefficient d’Occupation des Sols

DD : Développement Durable

DUC : Direction d’Urbanisme et de Construction

PAV : Praille Acacias Vernets.

SNAT : Schéma National d’Aménagement du Territoire.

POS : Plan d’Occupation des Sols.

SB :Surface Batie

SNB : Surface Non Bitie

OGEBC : I’office de gestion et des biens culturels de Constantine

PPSMVSS :Plan permanant de sauvegarde et de mise en valeur de secteur sauvegarde

VI



RESUMEE

Résumé

La gestion des villes aujourd’hui rendue plus complexe dans les différents

secteurs :

Qualité et forme de I’habitat, circulation et mode de transport, I’épanouissement

social et économique.

Le projet de renouvellement urbain doit donner de la valeur, I’identité et la
qualité de cadre de vie dans la ville. Il doit assurer la création de la continuité
urbaine et la transformation de cette derniere a une ville écologique, propre et
sécurise.
Pour la réalisation de ces objectifs, le projet (cas de quartier Bardo a
Constantine) a vecue des différentes approches méthodologiques qui analysent

e Les reliefs, le cadre urbain, 1’état des lieux et 1’environnement

immédiat.

D’une part, 1’¢tude de ces approches a posé des avantages comme la facilité¢ de
’accessibilité au terrain, la vue panoramique sur le futur parc urbain, aussi la

présence de la source hydrographique et surtout la situation stratégique.

D’autre part, le site soufre de la complexité de la nature de terrain, I’insécurité

et le manque de lattractivité, ce qui nécessite un aménagement et la

requalification de ce quartier afin de récupérer I’identité et la valeur de ce

dernier.

Mots clés
Renouvellement urbain, habitat, ville écologique, Aménagement, la requalification
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