République Algérienne Populaire et Démocratique.
Université MENTOURI - Constantine-

Faculté Science de la Terre, de la Géographie et de I’Aménagement du territoire.

Département d’ Architecture et d’Urbanisme, La Géographie Et L’aménagement Du Territoire

L.M.D. Urbanisme-Option Professionnel.

Mémoire d’étude pour 1’obtention du diplome de Master en Urbanisme.

RENOUVELLEMENT URBAIN DU SITE DJENEN ZEITOUN

Objet d’étude :

Soutenue par I’Etudiante :

*REMICHI NARIMEN

*NABET MAROUA

*GUESSAS FAIROUZ

Encadreur : Mr et Mm BOUANIK.

Le...... Juin 2014.

Année Universitaire 2013-2014




P INEOAUCTION. ... e e e 1
P ProbIEMAatiQUE. .. ..o 2
P HYPOUNESE. .o, 3
> Les ObjectifsDe Travail..........cooiiiiii e, 3
» La Méthodologie Et Outil De Travail :
o Structure detravall....... ..o 4
o Qutilderecherche. ... ... 5

APPROCHE CONCEPTUELLE

CHAPITRE I:

I- Le développement durable

D 1011 (00 11 {103 s 6

> Definition deS CONCEPLS. .. uutine ittt 7
> Les objectis du développement durable...............ocoiiiiiiiiiii 8
» Les enjeux du développement durable...............coooiiiiiiiiiiiiiiii e 9

[1- Le renouvellement urbain

I B 1< 1115 (0] | P TP 10

2. Les Causes du renouvellement urbain...........c.oevviieieiiiriiiieieeieeeeaas 11

3. Les objectifs du renouvellement urbain.................coooiiiiiiiiiii i, 12

4. Les dimensions du renouvellement urbain................coooiiiiiiiiiiiii e 13
a- La dimension morphologique (construire la ville sur la ville)............................. 14

> Les opérations classiques du renouvellement morphologique, la série de « R »......... 15
b- La dimension SOCI0-ECONOMUQUE. ........uiutint ettt et ettt et e eneaneaaes 16

5-Les opérations classiques du renouvellement morphologique, la sériede « R »........... 17

B-COMCIUSION. .. .. e 18

CHAPITRE 11 ;
» Les nouveaux outils: démarcheSHQE?R......cccccietietieiieeinreneenecenceneenecensenscnnce 19

L DA NI ON. ..o 20
2. Les six principes de développement durable a I’échelle de la ville et de ses quartiers

structurant la démarche HQE2R.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiieestceienscesnnsccnns 21
3. Lescing objectifs du développement durable pour les quartiers de la démarche

4- Les 21 cibles, les 51 sous-cibles et les 61 indicateurs du développement durable.......... 23

5- L’échelle de participation des habitants et des usagers....................cocoiiiiiiiiiiinn, 24
6- Les phases d’approche HQE2R ... ... .o 25

8- Phase 01 1 DECISION. ....v vttt e et 26

b- Phase 02 : Analyse et diagnoStiqUe. ... ... .o.euirinininiii e eaes 27

C- Phase 03 : Elaboration €t SCENATIOS. ... ...euuuettnttetit ettt et e enaenen 28

d- Phase 04 : Action et évaluation.............cooiuiuiiiiii i 29

T-PROJET URBAIN . e ttittttttteitttieetetseessseesseessssesssessssssssessssssssessscsssssssscssssssssessssnne 30
L D NI ON. ..o, 31



APPROCHE ANALYTIQUE

CHAPITRE I :
I- Présentation générale de la ville de Constantine..................coooiviiiiiiiiiieienn.. 33

1- Présentation de I’agglomération de Constantine...........................con . 34
2-Les contraintes de la ville de Constanting..............oooviiiiiiii i 35
3- Caractéristiques générales de la ville de Constantine........cceceeveeiieieenrnecnencenannn 36
3- Les projets structurants nouveaux de la ville de Constantine............................... 37
I1- ’analyse urbaine: « Quartier de Djnen Zeitoun »..................oooiiiiiiiiiiiinnnnn 38

N - W (- To 1Y o] | P 39

A-1)-Situation par rapport la ville de Constanting..............cooviiiiiiiiiiiiieee, 42

A-2) -situation par rapport la vieille ville........... ... 43

A-4) -Situation par rapport les équipements immediat..................coooiiiiiiiiii 45
A-5)-17aCCeSSIDIEE AU SILC. .. ..ttt ittt 46
A-6)-La vue satellite de périmétre d’étude............oooieiiiiiiii i 47
B. EtUde NISTOFIQUE. ... .o e e e 48

v Introduction : définition de dimension NiStOriQUE....cceererereeneierneneeerneneeecnenenennns 44

B-1)-Historique de périmétre d’étude...........oooviuiiii i 45

B-2)-Etape d’évolution urbaine de périmeétre d’étude................ooiiiiiiiiiiii i, 46

B CONCIUSION. ...t e 47
C-Etude géomorphologique:

INEEOAUCTION. . oottt e e e e e e e e 48

o La topographie de ’aire d’€tude............ooiiiiiiii e 51

i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
0
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i A-3)- Situation par rapport les quartiers immeédiat..................oooviiiiiiiiiiiiii 44
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i o La géotechnique de I’aire d’étude...........oovuiiiiiiii e 52
i



o Géologie de Paire d’EtUde. ... .....ovie it 53
o La climatologie de I’aire d’étude..........oouiiiinii i 54

o La typologie de I’habitat...........oooiiiiiiii e 57
J L’état physique et la hauteur de CONStruUCtiONS. .......vvueitiitii e, 58
J Lrétat d’aCheVement. ... . ..o 59

2-Lespace non résidentiel........oocvieiieiiiiiiniiieiiiiieiiniiiiiiaiinienecsetsniossssasossssassnsssssnss 60
2-1 LS BQUIPEIMENES. ..ttt e e e 61
2-2ACHIVITE BCONOMIGUE. ... ettt ettt et e e e e e e e e e e 62

3-Lespace mom bAti...........oooo i 63

3-1LeS ESPACES lIDrES. ...t 64

A-LeS INTFASTIUCTUTES. ... ettt e ettt e e aeaens 65

L Yo 1 PP 66

4-2CI1aSSITICAtION GBS VOIES. ... ettt ettt et e e e e aeea e 67

4-3Etat de conservation de la VOIrie. ... ......oiiii i 68

4-4Les aires de StationNNeMENT. ... .ttt e 69

A-5LES MBSEAUX QIVEIS. ...\ttt ettt et e e e e et et e e 70

D -La mobilité et 16 tranSPOrt....ceceeiiiieeieiniitieeeeetieceacescnsensessssnsensossscnssnsasseses 66

D.1 DEfINILION A8S CONCEPLS. ... nvit it e, 67
D.2 L’accessibilité de périmetre d’étude..........oooiiniiiiiii e 68

D.3 Les Modes de tranSpOrt. .......c.ou it e 69

E-1)-POPULAtION ....outt e 71

E-2)-EmPloi. ... et 72

E-3)-La répartition de [0gement....... ...t 73
F-ENVIFONNEMENT. ... e e e 74
Tt TS T 75

F o2 DBCNCLS. . ..o 76



ol I o= To [l U o U] T RPN 78

F LS NMUISAINCES. . .. ettt et et ettt et e et et e e e e e e et e et e e e 79

B2\ (o[- T PP PSRN 80

SIINOUBTEE. . . e 81

B O 11 82

Kl RS 111 s PSP 83

Bl I o 401080 103 01 84
H- L’application de la méthode HQEZR :.....ccciiriiiiiiniiiiiiniiniiiiiieiiienecsniinscnacsnses 85

FCONCIUSION AFOM. ... e 86

*Le systeme ISDIS: un outil d’analyse systémique au cceur de la démarche HQEDIL pour évaluer
le quartier de DJnen ZItOUN. ... ....oiuiiit e 87



e CHmeCHNe CHNe-CHNe-CHES CHRS. CHNSCHEe - CHESCHES. CHESCHEe"CHES. CHES. CHEe.CHES - CHES. CHES. CHES. CHES-CHES. CHES. CHEe-CHESCHES. CHES. CHEe CHE® CHES. CHES.CHEe CHESCHES. CHEe.CHEe CHESCHES. CHEeCHEe-CHESCHES. CHECHESCHES-ChHES. CHES.CHEe- ChHRS- Chme- Com CaE



