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RESUME

La durabilité environnementale est un élément essentiel de la conception
de quartiers durables. L’habitat individuel doit intégrer des mesures du confort
extérieur, d'utilisation raisonnable des ressources. L'habitat individuel dans les
lotissements en Algérie fait face a des défis complexes liés a la croissance urbaine
rapide et & la nécessité de creer des environnements durables de qualité.

Cette thése explore en profondeur ces enjeux et propose des solutions pour
fagonner des quartiers résidentiels durables. Elle explore [I'utilisation de modéles
de simulation climatique pour optimiser la qualité environnementale et le
microclimat urbain. La these souligne également Il'importance de la sensibilisation
des citoyens, la formation des professionnels de I'aménagement urbain, des
décideurs politiques et du grand public aux principes du développement durable.
Des programmes de formation peuvent promouvoir une compréhension plus
profonde des enjeux et encourager des comportements plus responsables.

En adoptant une approche intégrée, les autorités locales, les urbanistes, les
architectes et les citoyens peuvent collaborer pour créer des quartiers d'habitat
individuel durables, respectueux de I'environnement, socialement inclusifs et
propices au bien-étre de tous. Ce travail encourage vers la voie des lotissements
les plus durables en Algérie et nécessite un engagement collectif en faveur d'une
planification urbaine éclairée et axée sur le futur. En se basant sur les résultats et
les recommandations de ce travail, les lotissements en Algérie peuvent évoluer
vers des espaces plus durables, agréables, répondant aux besoins des résidents
actuels et futurs tout en préservant I'environnement pour les générations a venir.

Mots clés :

Habitat individuel, lotissement, qualité environnementale, confort urbain
durabilité, évaluation environnementale.



ABSTRACT

Environmental sustainability is an essential part of creating sustainable
neighborhoods. The development of individual neighborhoods must integrate measures of
outdoor comfort, responsible use of resources and waste management.

Individual housing in housing estates in Algeria faces complex challenges linked to
rapid urban growth and the need to create sustainable and quality environments. This thesis
explores these issues in depth and proposes solutions for shaping sustainable residential
neighborhoods. She also explores the use of climate simulation models to optimize
environmental quality and urban microclimate.

The thesis also highlights the importance of training and raising awareness among
urban planning professionals, policy makers and the general public about the principles of
sustainable development. Education and training programs can promote a deeper
understanding of the issues and encourage more responsible behavior.

By adopting an integrated approach, local authorities, planners, architects and
citizens can work together to create sustainable, environmentally friendly, socially
inclusive residential neighborhoods that promote well-being for all. This work encourages
the path to the most sustainable housing developments in Algeria and requires a collective
commitment to informed and future-oriented urban planning. Based on the results and
recommendations of this work, housing estates in Algeria can evolve towards more
sustainable, inclusive and pleasant urban spaces, thus meeting the needs of current and
future residents while preserving the environment for generations to come.

Keywords :

Individual housing, subdivision, environmental quality, urban comfort,
sustainability, environmental assessment.
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Introduction

En Algérie, I'expansion des villes s'est principalement marquée par des lotissements
de maisons individuelles. Cependant, malgré cette démarche, la qualité et I'esthétique de
ces lotissements sont souvent inégales, compromettant ainsi la qualité globale du paysage
urbain. La société en Algeérie, qui est en perpétuelle transformation dans les secteurs
politique, économique et notamment technologique, cherche un modéle d'habitat qui soit
en harmonie avec ses besoins, ses ambitions et ses valeurs culturelles, tout en s'adaptant
aux enjeux du développement et de la mondialisation (Abdellatif, 2018). L’habitat en
Algérie a toujours été un souci majeur, a la fois pour les citoyens et pour les autorités
publiques. Cependant, I’accent a été principalement mis sur la quantité au détriment de la
qualité des habitations.

Le lotissement en tant que moyen d’urbanisation est I’une des solutions clés. Il se

présente comme une méthode d’aménagement afin de répondre aux besoins en maisons
individuelles. Selon la définition de Zucceheli (1984), c’est un processus complexe qui
implique la transformation des divers éléments de I'espace socio-physique urbain.
Le secteur de I'nabitat individuel, issu des lotissements en Algérie, présente un vaste terrain
d'observation, et particulierement sa conformité en tant que produit final, en vue de la
réglementation urbaine. A ce niveau, il est possible de constater I'influence des expressions
de la communauté et du pouvoir politique sur I'espace, ce qui explique les tendances
profondes de cette société. Ces influences se reflétent par rapport a diverse mutations et
formes de I'habitat individuel, qui ne se limitent pas seulement & sa configuration interne,
mais également sur I'espace extérieur (Bessone et Tarabella, 2016).

A Constantine, les lotissements ont connu un développement important. A partir de
1990, cette ville a connu une augmentation significative du nombre de lotissements, répartis
dans diverses zones de la ville. Cette croissance a été stimulée par le soutien de I'Etat au
secteur privé, donnant lieu a un grand nombre de lotissements, qu'ils soient privés ou
publics (APC Constantine, 2018). Les lotissements ont particulierement prospéré et
représentent la grande majorité du parc de logements a Constantine, totalisant 14 667 lots en
2006 (Bouchareb et Amokrane, 2014).

Néanmoins, la majorité des lotissements, rencontrent de nombreuses difficultés, a
I’image de la planification inadéquate ou de nombreux lotissements se développent de
maniére informelle sans conception urbaine appropriée, notamment en ce qui concerne le

non-respect des normes d’urbanisme, des réglementations de construction et des normes de
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qualité, ce qui a conduit a des problemes d'infrastructures insuffisantes, de circulation
inefficace, de manque d'équipements de services publics. Souvent, ce type de lotissements
se développe sans aucune infrastructure adéquate, laissant des insuffisances dans des
réseaux cruciaux comme les routes, les réseaux d'approvisionnement en eau,
I'assainissement et I'électricité, et méme les espaces verts. En conséquence, le bien-étre des
habitants et leur qualité de vie sont durement touchés, aggravant les problémes de services
publics de base (Lahmili, 2015). La situation du lotissement se complique encore avec des
déficits en matiere de services publics essentiels, tels que le manque d’équipements
d'éducation, de santé et d’installations récréatives. De plus, la qualité de la construction
dans certains lotissements est compromise, ce qui peut induire des problémes de sécurité et
de durabilité a long terme. Les autorités publiques persistent & promouvoir un modeéle
architectural que la société n'adopte plus, avec des cahiers des charges souvent négligés par
les constructeurs qui installent des habitations selon leur propre vision. Cela révéle une
fracture croissante entre les organismes responsables de la planification urbaine et les
propriétaires des habitations. Les conséquences environnementales sont également
préoccupantes, dont l'urbanisation par le biais de lotissements a conduit a la dégradation de
I'environnement local.

De plus, I'accessibilité des lotissements devient problématique lorsqu’ils sont mal
implantés, éloignés des centres urbains ou des opportunités d'emploi (Bengoua et Menceur,
2018). Des problemes plus profonds émergent également, comme l'acces difficile au
foncier et les processus bureaucratiques complexes. La gouvernance des lotissements se
révéle complexe en raison de la multiplicité des parties prenantes, ce qui impacte la
régulation et la gestion efficace de ces espaces. D’autre part, I'absence de participation
citoyenne dans le processus de développement génere des insatisfactions et des désaccords

a long terme.

La gestion des espaces publics dans les lotissements s’avére étre un défi de taille,
en raison du manque de ressources ou de coordination. La surpopulation et la densité de
population élevée mettent une pression enorme sur les ressources locales, les équipements
et les services (Boudjemline et Zeghmati, 2020). Certains lotissements engendrent une
ségrégation sociale en favorisant la concentration de groupes specifiques dans des zones
bien définies, aggravant ainsi la ségrégation urbaine et la transformation d’un espace
résidentiel en un quartier commercial informel, créant des défis environnementaux. Tout

cela rappelle l'urgence de repenser la planification urbaine en mettant en avant des
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considérations liées a la durabilité, la qualité de vie et I’équité sociale. L impact de constat
représente un déficit énorme de qualités spatiales, sociales et urbaines, ce qui influe le
bien-étre individuel et collectif des habitants.

Problématique

L’objectif de cette recherche est de saisir cette disparite et de concevoir des
lotissements plus adaptés a I'habitat individuel, ayant une composition urbaine et une
esthétique architecturale qui prend en compte le mode de vie des habitants et vise une
qualité urbaine optimale. Notre problématique porte sur la maniere daméliorer la
durabilité, la qualité environnementale, le bien-étre et le confort urbain dans les quartiers
d'habitat individuel a Constantine, en prenant en compte les facteurs socio-
environnementaux, et en répondant aux besoins des résidents. Ce qui a conduits a poser
une problématique liée au développement des lotissements selon une approche durable,
tout en garantissant une qualité et un confort urbain améliorés pour les habitants.

Cette problématique consiste a apporter une réponse concréte a la question
principale basée sur les éléments clés a considérer pour créer des environnements
résidentiels durables et agréables. Cette question est la suivante : "Afin de garantir des
résultats durables dans les lotissements, la collaboration des résidents et des
professionnels participe-t-elle a la qualité environnementale et le confort urbain, en
intégrant les dimensions urbaines, environnementales et sociales ? ™

Cette question englobe les aspects architecturaux, urbains, environnementaux et
sociaux, l'amélioration des connexions avec les centres de vie de proximité, le
renforcement de la qualité des documents d'urbanisme et I'implication efficace des
habitants et des professionnels du secteur dans le processus de planification et de
conception.

Face a cette problématique, plusieurs questions peuvent étre posees :

e Comment concevoir et développer des lotissements d'habitat individuel et de quelle
maniere évaluer et mesurer le confort urbain dans ces quartiers ?

e Comment ces évaluations peuvent-elles orienter les décisions de conception et de
planification, a travers I’intégration harmonieuse des aspects architecturaux,
urbains, environnementaux et sociaux ?

e Comment impliquer efficacement les habitants et les professionnels dans le
processus de planification et de conception pour atteindre ces objectifs ?
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Suite a ce questionnement, il serait possible d'explorer plus en détail les différents aspects
de la participation des habitants et des professionnels dans la conception de lotissement
d'habitat individuel. Aussi, il devient nécessaire d’analyser I’état de fait afin d’apporter des
réponses sur la qualité environnementale et le confort urbain durable dans I’habitat
individuel, en prenant le cas du lotissement situé a I’unité de voisinage 7 dans la ville
nouvelle Ali Mendjeli a Constantine. Cette étude pourrait servir de référence et proposer
une méthodologie appropriée pour répondre aux diverses attentes et besoins de toutes les

parties prenantes impliquées.

Hypotheses

Afin de maintenir cette perspective, la présente recherche s’appuie sur trois hypothéses

complémentaires :

e Dans la premiere hypothése, I’étude suppose que la qualité environnementale et le
confort urbain sont des éléments essentiels pour améliorer le bien-étre des habitants
et leur qualité de vie dans les lotissements d'habitat individuel.

e La deuxiéme hypothése suppose que I'application des stratégies passives, ainsi que
les approches d'architecture et d’urbanisme durables peuvent améliorer la durabilité
et le confort urbain dans les lotissements d'habitat individuel.

e La troisieme hypothése suppose que lintégration efficace des aspects
environnementaux et sociaux, ainsi que I’engagement actif des résidents dans la
planification des lotissements, contribuent a créer des environnements résidentiels
plus durables, et favorisent la conception de quartiers plus adaptés aux besoins de la

population.

Objectifs

Les objectifs de ce travail se résument dans le but de constituer des lotissements qui
soient plus adaptés par rapport aux considérations du fonctionnement. Il s’agit de
transformer les perceptions négatives liées aux lotissements. Pour cela, I’étude vise a :

e Analyser en profondeur les concepts de durabilité, de qualité environnementale et

de confort urbain dans le contexte des lotissements en Algérie.

e Examiner les différentes dimensions sociales et environnementales et leurs

interactions dans la conception de lotissements d'habitat individuel de qualité.
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e Evaluer les besoins, les préférences et les attentes des habitants concernant la
qualité environnementale et le confort urbain.

e Identifier les meilleurs pratiques en matiére de conception et d'aménagement urbain
durables, et évaluer leur applicabilité dans le contexte algerien.

e Proposer des recommandations spécifiques afin de promouvoir la qualité
environnementale, du bien-étre et du confort des residents dans les lotissements

d'habitat individuel en Algérie.

Methodologie

Les recherches liées a I’évaluation de la qualité environnementale et du confort
urbain durable ont été traitées avec différentes méthodes. Chaque méthode d’évaluation
utilise des principes de développement durable. On constate que ces méthodes menent vers
des objectifs en communs, qui sont liés au confort et au bien-étre de I’homme. Parmi ces
recherches, citons le travail de Boudjadja (2021) sur I’évaluation environnementale des
friches urbaines, qui est basé sur une analyse des multiples interactions liant la reconquéte
des friches urbaines et la dimension environnementale, selon une méthodologie
d’évaluation environnementale développée a partir des caractéristiques des projets de
friches urbaines. Les résultats constituent un systéeme d’évaluation environnementale des
projets de reconquéte des friches urbaines SEEPRFU, qui fournit une méthodologie
d'évaluation et un outil d’intégration des considérations environnementales.

Dans une autre recherche d’évaluation de la qualité environnementale et le confort
urbain, Manaa et al. (2018) ont utilisé la méthode QUEP comme outil d’évaluation. lls
affirment que I’amélioration de ces espaces peut se faire en appliquant les normes
d’aménagement, les criteres et les indicateurs de qualité, en compagnie d’un réglement ou
charte pour la gestion de ces espaces publics tout en associant les acteurs urbains et les
habitants.

D’autres recherches dans I’évaluation de la qualité environnementale et le confort
des espaces extérieurs ont suivi une méthodologie basée sur des logiciels de calcul et de
simulation numérique afin d’optimiser les objectifs visés. Ces modéles numériques
permettent d'analyser et d’évaluer la qualité environnementale en prenant en compte
plusieurs parametres tels que les parameétres climatiques, acoustiques, et individuels des
utilisateurs de I’espace. Dans cette perspective, citons les recherches de Ali-Toudert et
Helmut Mayer (2006), Spangenberg (2004) et Latini (2010) qui ont utilisé de la simulation
numerique comme une méthode d’évaluation de la qualité environnementale et le bien-étre
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dans le cadre résidentiel, ainsi que les travaux de Dana Taleb et al. (2011) basés sur la
modelisation, I’évaluation et I’analyse quantitative et qualitative afin d’évaluer I’impact de
la compacité des lotissements d’habitation sur la qualité des espaces extérieurs a Dubai.

En se basant sur ces différentes methodes, et la synthese des avantages et des
inconvénients de chaque méthode d’évaluation, notre recherche a disposé des enquétes
théoriques et pratiques dont chaque partie a nécessité une méthodologie adéquate :

Etape 1 : en premier lieu, I’étude consiste a traiter des concepts théoriques liés a
I’habitat individuel et a la qualité urbaine et environnementale. A ce stade, et afin d’arriver
aux objectifs fixés, la méthodologie employée repose sur une revue de la littérature de
nombreux domaines en lien avec le sujet de recherche. Afin de collecter toutes les données
nécessaires telles que les enjeux de I’habitat individuel, nous avons eu recours a plusieurs
réferences bibliographiques.

Etape 2 : compte tenu des résultats de la lere étape, I’étude s’est concentrée sur
une analyse de la littérature quant & la durabilité environnementale, sociale et urbaine de
I’habitat. Pour cela, il a été nécessaire d’examiner un état de I’art concernant les diverses
méthodes d’analyse et d’enquétes afin de bien comprendre et réduire le champ
d'intervention. Cet état de I’art a été basé sur plusieurs recherches antérieures ainsi que sur
I’exploration d'autres sources comme les données statistiques, les archives, la
reglementation juridique etc., en mettant I'accent sur les meilleures pratiques et les
tendances internationales.

Etape 3 : en se basant sur cette analyse, et dans le but de mener une investigation
approfondie, la méthode suivie est basée sur une analyse qualitative détaillée du cas
d’étude afin de décortiquer toutes les défaillances sur terrain. Cette phase a abouti a une
analyse quantitative selon une enquéte sur terrain accompagnee d’un questionnaire, et
également des entretiens avec les residents et les professionnels pour recueillir des donnees
sur leurs perceptions, leurs besoins et leurs préférences en matiére de durabilité, de qualité
environnementale et de confort urbain.

Etape 4: Les résultats collectés dans les phases précédentes, ont alimenté le
développement d’une méthodologie d’évaluation a travers [’utilisation d'outils de
simulation numérique, qui permettent d’évaluer et d’optimiser tous les impacts des
différentes interventions sur la qualité environnementale et le confort urbain.

En combinant ces différentes approches méthodologiques, cette thése vise a fournir une
compréhension des enjeux de durabilité et de confort urbain dans les lotissements d'habitat

individuel en Algérie, tout en proposant des solutions pratiques et adaptées au contexte
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local, afin de contribuer a un environnement urbain durable et rendre meilleure la qualité

de vie des résidents.

Structure de la these

La présente recherche se structure selon deux parties complémentaires :

En premier lieu la partie théorique, qui consiste a faire ressortir I’état actuel de
I’habitat individuel « le lotissement », avec tous ses aspects. Le chapitre introductif pose
les fondements de cette recherche en présentant le contexte et la problématique. 1l énonce
clairement les objectifs et les questions de recherche qui guideront I'ensemble de I'étude.
En outre, il justifie I'importance cruciale de I'aménagement urbain durable.

Le premier chapitre est consacré aux concepts liés a I'aménagement urbain
durable, il décortique diverses approches théoriques, les concepts liés a I’impact de
I’appropriation de I’habitat sur la qualité urbaine, environnementale et social, offrant une
vision globale des approches concretes mises en ceuvre dans diverses régions, ce qui donne
une base solide pour la suite de la recherche.

Le deuxiéme chapitre constitue un état de I’art sur la thématique de la these. Il
concerne la durabilité environnementale, sociale et urbaine de I’habitat. 1l représente une
exploration critique et met en relation les différents concepts fondamentaux. Il se termine
par une analyse de durabilité urbaine en établissant des liens entre les différentes
recherches abordées, et montre comment ces concepts interconnectés contribuent a la
conception de quartiers et d'habitat durables. Ce qui servira de base pour la compréhension
de leurs différentes dimensions.

Le troisieme chapitre explore les modeles et les outils liés a I’évaluation
environnementale et au confort urbain durable. 1l met en avant le paysage complexe de la
durabilité sociale et environnementale avec des approches variées. Ce chapitre met en
lumiere différentes meéthodes d’évaluations environnementale et les programmes de
certification comme les LEED, BREEAM, HQE, tout en soulignant I'importance qu’il y a a
prendre en considération les divers aspects sociaux, économiques et environnementaux au
niveau du processus d'évaluation. Nous présentons également les différents outils et
logiciels numériques destinés a évaluer la qualité urbaine, le microclimat urbain et la
durabilité dans les espaces extérieurs. Cet ajout permet de proposer des améliorations et
des optimisations sur le confort et le bien-étre des habitants.

La deuxiéme partie est pratique, elle consiste a vérifier les hypotheses élaborées.

Pour ce faire, une enquéte sur terrain a été entreprise pour dresser un état des lieux actuel
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du lotissement, analyser sa conception, sa construction et mettre en lumiére les problémes
identifiés. Cette partie est divisée en trois chapitre.

Le quatriéme chapitre présente une analyse qualitative sur le cas d’étude,
composée de deux parties : la premiere fait une analyse urbaine et un état des lieux du cas
étudié, a travers I’introduction du périmétre d’étude, son accessibilité, la répartition des
flots, le cadre bati et non bati, la typologie d’habitat, les équipements, la composition
urbaine et les éléments constitutifs du lotissement. La deuxiéme partie comprend une
analyse sur terrain, concernant les différentes mutations et leurs caractéristiques
identifiables sur les facades qui transforment le paysage et la facade urbaine, ainsi que la
nouvelle attribution fonctionnelle des constructions. Enfin, une synthese comparative des
résultats de I’analyse entre congu et vécu, sera présentée.

Le cinquiéme chapitre est destiné a l'analyse quantitative de la qualité
environnementale et du confort urbain au sein du lotissement étudié, a travers une enquéte
et un questionnaire sur terrain destiné aux habitants et aux professionnels. Ce chapitre
révele des informations clés recueillies aupres des résidents et des professionnels, et les
résultats de ces données ont été traités en détail par un logiciel de traitement de données
SPHYNX PLUS 2. lls soulignent la nécessité de prendre en compte ces diverses
perspectives lors de la planification urbaine pour favoriser le développement de quartiers
durables et offrir une qualité de vie optimale.

Le sixieme chapitre se concentre sur I’amélioration de la qualité des espaces
extérieurs a travers I’exploitation d’un programme de simulation numérique récent ENVI-
met 5.0. Ce logiciel permet d'explorer divers paramétres simultanément. Le travail de
simulation a commencé par un premier scénario qui présente le cas réel du lotissement,
suivi par la proposition d’un deuxieme scenario apres amélioration.

Enfin, cette these se termine par une conclusion générale qui synthétise les
résultats majeurs, et des recommandations stratégiques sont proposées. Cette conclusion
réfléchit sur les limites inhérentes a cette recherche tout en suggérant des pistes fructueuses
pour des investigations ultérieures. Les résultats obtenus dans cette recherche offrent des
recommandations précieuses pour les urbanistes et les concepteurs d'espaces extérieurs en

vue d'améliorer la qualité au sein des quartiers residentiels.
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Introduction

L'habitat a constamment été conceptualisé en rapport avec les modes de vie propres
a une société particuliére. 1l agit comme un révélateur des structures socioculturelles de la
communauté qui l'abrite, et place l'individu comme acteur essentiel d'une organisation
spatiale au sein de la société (Nordier et al, 2012). La recherche sur les notions d’habiter,
d’habitat, des modes de vie et leurs relations avec les représentations sociales ainsi que de
leur impact sur la qualité et la durabilité apparait essentielle afin de situer I’habitat
individuel vis-a-vis d’autres formes d’habitat et de déterminer s’il satisfait aux critéres
d’un habitat de qualité.

Aussitot, de multiples problémes se retrouvent poses par I’habitat individuel qui se
présente comme une opeération qui aspire a favoriser une « individualisation » de I’habitat ;
ce qui implique notamment de disposer d’acces individuels et, fréquemment, d’espaces
extérieurs associés a I’habitation (jardins, terrasses). Cette « individualisation » se marque,
dans le contexte de cette recherche, par la densité qui aboutit particulierement a une grande
diversité de traitements urbains et architecturaux (Nait-Amar, 2015). Ce premier chapitre
traite les concepts théoriques liés a I’impact de I’appropriation de I’habitat sur la qualité
urbaine et environnementale. L’étymologie de ces concepts représente un élément essentiel
permettant I’identification de leur signification effective, qui a fait I’objet de plusieurs
études partagées par plusieurs disciplines aux champs multiples tels que I’architecture, la

sociologie, I’urbanisme, la géographie, la philosophie, et I’anthropologie.

1. Approche conceptuelle liées a I’habitat
1.1. Exploration conceptuelle de I'habiter : Perspectives multidisciplinaires sur le

rapport entre I'individu, le mode de vie, I’espace.

Le mot habiter désigne : « le fait de rester dans un lieu donné et d’occuper une
demeure » (Segaud et al. 2002). Plusieurs chercheurs issus de diverses disciplines se sont
intéressés a la notion d'habiter (Ortar, 2016). Dans son livre intitulé "Sociologie des
mobilités”, John Urry aborde cette notion dans le chapitre "Habiter”, en établissant une
relation entre I'idée d'habiter et celle de batir. Historiguement, le concept de batir
impliquait de protéger, cultiver et travailler la terre. Cependant, avec I'avénement de la
technologie, la société moderne a progressivement perdu sa connexion authentique avec la
terre, remettant en question le véritable sens d'habiter. Urry (2005) explore comment réunir

a nouveau les notions de batir et d'habiter, soulignant que la véritable essence du batir ne se
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trouve pas dans la technologie abstraite, mais plut6t dans sa capacité a faciliter I'expérience
d'habiter. Pour lui, le concept d'habiter englobe la notion de résidence ou de séjour,
impliquant un sentiment de tranquillité, de confort et d'appartenance dans un lieu
specifique. Il procéde a une comparaison entre les lieux de résidence et d'autres structures
telles que les gares ou les ponts, soulignant que ces édifices ne servent pas d'habitat, mais
de lieux de passage temporaire. Par conséquent, il qualifie I'individu résidant de "habitant",
signifiant celui qui évolue au sein de tels espaces. En conséquence, l'espace habité se
définit par un engagement émotionnel. Cette perspective rejoint la notion de Berque, pour
qui I'habiter représente I'hnumanisation des environnements physiques a travers I'influence
de la sphére symbolique (Berque, 2000).

D'aprés Stock, le concept d'habiter peut étre appréhendé comme l'exercice de
pratiques au sein d'espaces géographiques. Ainsi, la notion d'habiter dépasse la simple
résidence, englobant toute interaction avec les lieux géographiques. En conséquence, l'acte
d'habiter est défini par une interaction étroite entre les individus et I'espace de leur
évolution. Parmi les aspects fondamentaux de cette interaction, émerge la dimension
pratique de I'nabiter, transcendant les relations purement spatiales (Stock, 2004). Pour les
géographes Brunet et al. (Deprest, 2019), la notion d'habiter va au-dela de la simple notion
de résider en un lieu, elle s'exprime plut6t a travers une maniére d'exister qui s'inscrit
profondément dans l'identité. Bailleul et al. (2012) dans leur travail sur la structure de
I'nabiter, abordent ce concept sous plusieurs facettes. Tout d'abord, ils le congoivent
comme une construction élaborée au fil d'une existence, une élaboration continue qui prend
forme au fil du temps. Ensuite, ils le per¢oivent comme une collection de lieux ou chacun
détient une signification particuliére, et I'ensemble de ces lieux compose une représentation
qui va au-dela d'une simple cartographie des espaces qu'un individu fréquente. 1l ressemble
en quelque sorte a une "carte d'identité spatiale™ personnelle. Enfin, ils le considerent
comme une organisation formeée par des lieux qui portent des significations émotionnelles
pour l'individu, des lieux qui sont soit adoptés, soit rejetés en fonction de leurs valeurs
percues.

L'habiter correspond a la maniére selon laquelle un individu est projeté dans son
environnement dans les routines quotidiennes ainsi que selon le contexte de sa vie globale.
Cette perspective révele que la formation de I'habiter émerge de I'interaction entre deux
aspects fondamentaux : d'une part, les représentations socialement ou culturellement
construites, et d'autre part, la relation émotionnelle de I’individu envers son espace ainsi

que son parcours dans la societé (Feildel, 2010). Bailleul et al. (2012) mettent en lumiére
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que les corrélations entre le projet d’aménagement et I’habiter dirigent les sciences du
projet vers une réflexion sur la complexité de I’action sur I’espace a deux niveaux : le
premier est que I’habiter représente la configuration du projet d’aménagement, il doit avoir
la capacité de modifier et d'influencer I'habiter en orientant ses objectifs vers la
configuration des espaces et leur capacité a favoriser les relations sociales. Le second
souligne qu’il est important de considérer que le projet d'aménagement ne doit plus étre
congu comme un systéeme clos, mais plutdt comme un systeme ouvert, résultant des
interactions entre les acteurs impliqués dans I'espace, avec une dynamique premiere axée
sur l'adaptation.

Par ailleurs, la relation Mode d’habiter/Mode de vie demeure imposante. Le mode
de vie signifie le vécu dans un lieu ; le mode d’habiter concerne : « la maniéere de rester et
d’habiter dans un lieu donné et d’occuper une demeure ». Habiter ne signifie pas
seulement un fait, mais I’action de se créer et de se constituer une habitation, de produire
un lieu de protection contre les dangers extérieurs et les aléas climatiques (Segaud et al.
2003).

Les modes de vie d’aujourd’hui ont changé en les comparants a ceux il y a une
dizaine d’années. A vrai dire, la société est passée d’une maison qui rassemblait une
famille plurielle et élargie, a une cellule plus réduite, puis a des modes de vies plus
solitaires, et plus indépendants. Ces changements dans les modes de vie sont liés a ceux de
la famille. Toutefois, ces transformations sont pareillement liées aux progressions des
niveaux économiques et urbains. Parmi les explications et causes principales au
desserrement des ménages, nous avons I|’urbanisation, la quantité considérable de
logements offerts et les possibilités de créer de nouveaux ménages. En conséquence, ce
développement des modes de vie et d’habiter se manifeste un phénomene remarquable qui
consiste dans les représentations sociales et pratiques des lieux, ce qui va étre abordé en

détail dans les chapitres suivants.
1.2. L habitat urbain : entre étymologie, définitions et interactions socioculturelles

L’habitat est I’une des fonctions principales attribuées a la ville. Il représente un
élément fondamental qui garantit a I’individu de vivre en sécurité. Selon son étymologie, le
mot habitat dérive du latin « habitus », il suggere I’idée d’une certaine permanence, un lieu
qui nécessite du temps pour developper des habitudes et une relation établie. Le Larousse
définit I'nabitat comme étant un ensemble d’exigences physiques, biologiques, sociales et
culturelles. Dans le contexte humain, I'habitat désigne le lieu, ou le milieu, ou une
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population humaine réside et trouve les conditions nécessaires a sa subsistance, il s’agit des
caractéristiques géographiques liées a la résidence de I'homme (telles que le groupement
des maisons, sa forme et son emplacement). Selon I'Encyclopédia Universalis, I'habitat se
référe aux espaces aménagés et organisés par les étres humains pour répondre a leurs
besoins de logement, de travail, de loisirs et d'autres activités. L'habitat inclut donc les
aspects architecturaux, environnementaux et socioculturels liés a la fagon dont les
individus vivent et interagissent avec leur environnement construit. Paquot (2005)
considére que I’habitat englobe I’habitation ainsi que tous les aspects de la vie quotidienne
en milieu urbain. Cela inclut le quartier résidentiel et son environnement immédiat ainsi

que les différents services.

Figure 1. 1 : Type d’habitat dans plusieurs régions du monde (Auteur, 2022)

De par sa liaison a l'environnement naturel, I’habitat dépend surtout de sa
représentation dans la conception de I'espace. De ce fait, lI'aspect, la forme, la disposition
des différentes habitations, représentent I’esprit de la société qui les a edifiees, et découlent
de fondements socioculturels (économie, religion, besoins fondamentaux de la vie
quotidienne) et géographiques (nature du sol, climat, relief...). Ces facteurs ne sont pas
décisifs mais ils interagissent avec une caractéristique constante et sont associés a une forte

capacité d'intégration a I'environnement (Larousse, 2022).
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1.2.1. Diversité et adaptation architecturale : modeéles d'habitat dans différents

contextes climatiques

Rapoport définit I’habitat comme un produit composé de plusieurs repéres
conceptuels tels que le climat, le site, les matériaux et le paysage (Ortar, 2016). Dans
I’habitat vernaculaire préindustriel, I’architecture repose sur un modele pré-adapté ; en
conséquence, les sujets sur la forme ou sur le plan ne se posent pas. C’était I’artisan qui
était chargé de construire ou d’édifier avec l'aide de la communauté.

L’homme aspire constamment au meilleur confort possible pour son habitat.
Cependant le climat est un facteur déterminant qui apparait comme une contrainte
imposante dans la conception d'un modeéle d'habitat. L'habitat dans les régions caractérisées
par un climat chaud et sec réagit a I'écart significatif de température en adoptant certaines
caractéristiques. Les habitations sont construites de maniere rapprochée et imbriquée afin
d'ombrager la facade et de diminuer la partie ensoleillée. La construction se caractérise par
I'utilisation de murs et de toits épais en pierre ou en terre, avec de petites ouvertures en
nombre limité, assurant ainsi une excellente inertie thermique (Mandoul, 2012).

Dans la région du Mzab et notamment a Ghardaia par exemple, les habitations
s’élevent sur quelques étages avec une toiture-terrasse et I’emplacement des cuisines se
trouve souvent en sous-sol, cela afin d’assurer la fraicheur du logement. A I'égard de
I’élément central et fondamental dans toute composition en architecture arabe, le patio

constitue une cour intérieure fournissant des puits d'ombre et de fraicheur.

Figure 1.2: Habitat dans la région du Mzab en Algérie (Ravereau, 1982)

Dans le Sud tunisien, précisément a Matmata et les villages avoisinants, les

habitants ont trouvé une solution astucieuse afin d’obtenir I’inertie thermique optimale tout
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en réduisant les codts ; ils ont creusé des habitations troglodytes sur deux étages, s'ouvrant

sur un puits-cour et chaque piece est enterrée a au moins 10 m de profondeur.

Figure 1. 3 : Habitat dans la région de Matmata en Tunisie (Guedria, 2019)

Ce méme type d’organisation se retrouve en Chine, dans le Shanxi, ou quelques
habitations troglodytes sont creusées verticalement pour former une cour en contrebas, a
partir de laquelle les pieces sont excavées horizontalement. L'entrée de ces maisons
souterraines se fait par une rampe ou un couloir souterrain, comprenant une longue piéce
voUtée avec une entrée semi-circulaire eéquipée d'une porte en bois.

Souvent, I’organisation urbaine de ces habitations est construite cote a cote ou
superposées en surélévation, et les maisons sont interconnectées pour former un village a
plusieurs niveaux. Ces villages souterrains sont souvent occupés par un seul clan ou une
famille élargie. Ces constructions offrent un confort optimal et une réponse efficace aux
variations de température en assurant la fraicheur en été et la chaleur en hiver, grace a leur

architecture et a leur emplacement stratégique (Mandoul, 2012).

Figure 1. 4 : Vue aérienne d'habitats troglodytes du Shanzhou en 2018, province de Henan en Chine

(Mondesetmerveilles.centerblog.net, 2022)
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D’autre part, le manque de confort a cause de la quantité élevée de I'humidité et de
la température, nécessite d’ombrager et assurer une grande ventilation de I’habitat. Cela a
engendré des maisons sur pilotis dans les régions équatoriales, avec des matériaux légers,
tels que le bois, les fibres vegétales, le roseau et le bambou, en privilégiant un plan libre
ouvert tout en diminuant le nombre de murs, avec I’utilisation des formes longues et
étroites pour favoriser la ventilation et un plancher surélevé avec un auvent incliné
procurant de I'ombre pour améliorer I’aération et permettre la circulation de I’air dans

toutes les directions (Léglise, 2020).

1.2.2. Habitat traditionnel : une expressivité culturelle et sociale ancrée dans

I'environnement

L’habitat traditionnel est influencé par plusieurs facteurs du milieu naturel. Le
premier est celui de la nature symbolique de I'habitat, les parametres climatiques
spécifiques, la disponibilité de certains matériaux locaux, les impératifs imposés ainsi que
les capacités techniques a un niveau donné. Tous ces facteurs déterminent la configuration
architecturale d'une habitation et influencent la structuration des espaces et de leurs
interactions. Cette configuration reflete la perception d'une société envers la conception
idéale de la vie dans cet environnement spécifique. De ce fait les habitations représentent
I'exposition matérielle du vécu. C’est dans cette optique que Rapoport souligne I’origine de
la symbolique dans I’habitat, a I’égard de la religion qui constitue un fait essentiel des
civilisations préindustrielles : chaque élément posséde une signification symbolique qui
reflete le sacré dans I'habitat. Les croyances et les pratiques qui entourent les activités
élémentaires de la vie quotidienne ont une fonction qui organise une certaine conception de
I'espace (Ortar, 2016).

Le second facteur correspond au caractere important de l'orientation qui est un
critére important car il organise la répartition des espaces chez les musulmans.

L’autre facteur consiste en la relation entre les liens sociaux et I’organisation
spatiale. C'est ainsi que les espaces publics ou collectifs peuvent prendre une importance
au detriment des notions d'intimité et d'espace personnel (Ortar, 2016).

Le dernier facteur socio-culturel représente les habitations a usage professionnel ou
I'nabitation a été utilisée comme un lieu de travail, en particulier pour les activités
artisanales. Ici, lI'activité et la fonction economique pratiquées, influencent c’est pourquoi
I'nabitat et son environnement, notamment si elles sollicitent des lieux spécialisés. Tout

comme Mumford dans son livre « La cité a travers I'histoire », exprime que la mitoyennete
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des artisans, commandait toute l'organisation intérieure des residences médiévales
(Mumford, 2011).

Cette recherche des facteurs d’influence du concept "habitat”, a permis de traduire
les différentes manifestations que prenait cette matérialisation. L’ habitat représente en
conséquence le reflet de I’identité de I’nomme. Il constitue la projection de sa vision sur la
réalité tout en y cherchant le confort, en utilisant de multiples matériaux de construction a

I'état brut ou transformé (Menouer, 2021).

1.2.3. Typologie de I’habitat
e Habitat collectif

Ce type représente une forme d’habitat dense par son développement vertical,
recevant plusieurs logements (appartements) dans un bloc. Il est caractérisé par ses espaces
extérieurs en commun, comme les ascenseurs et les cages d’escaliers, les espaces verts, les
parkings. La taille des immeubles d’habitat collectif varie considérablement et leur hauteur
dépasse les 3 étages : il peut s’agir de barres, de tours et d’immeubles de petite taille qui

est mode d’habitat économique et peu consommateur d’espace (CDU, 2002).
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Figure 1. 5 : Exemple d’habitat collectif (Firstfloorplan.com, 2022)

e Habitat semi-collectif (intermédiaire)

Le type d'habitat intermédiaire englobe les caractéristiques a la fois collectives et
individuelles. Il se compose de deux logements possédants chacun un accés autonome et
personnalisé, avec une faible hauteur ne dépassant pas trois étages. Cet habitat implique le
partage d'une limite commune entre des propriétés voisines, qui peut étre soit horizontale

ou verticale, superposant les logements a la maniére de I'habitat collectif, tout en offrant
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des dispositions de I'habitat individuel, telles que des terrasses et jardins privatifs. Cette
forme d'habitat vise & offrir les avantages des deux types d'habitat (CDU, 2002).

L’architecture originale qui fournit des qualités d’usages proches de I’habitat
individuel, constitue I’avantage le plus important qui place I’habitat intermédiaire dans une
typologie spécifique a I’égard de la densité modulée, du vis-a-vis controlé, de I’acces
individualisé, et du nombre limité d'appartements.

L’habitat intermédiaire se présente comme une réponse et une mutation distincte et
pertinente pour la société algérienne, en considérant les conséquences des politiques
urbaines mises en place au cours des décennies précédentes dans les villes, et les
problémes qu’elles cherchent & résoudre. C’est un outil d’aménagement urbain trés riche et
diversifié qui offre de nouvelles configurations et de formes urbaines qui peuvent étre
exploitées pour étendre les zones urbaines existantes et densifier certains espaces (CDU,
2002). 1l faut souligner aussi son aspect distinctif ; les configurations, les formes variées et
la logique de conception. Plutdt que de simplement ériger des maisons ou des immeubles,
I'objectif est de créer des ensembles urbains qui contribuent a faconner I'environnement

dans lequel ils s’intégrent (Delaville et al, 2020).

Figure 1. 6 : Exemple d’habitat semi collectif en Algérie (AADL Ouergla, 2022)

e Habitat individuel

Le choix de I'habitat individuel témoigne d'un désir d'intimité, de liberté et

d'indépendance. Ce type d'habitat englobe toutes les résidences occupées par une seule
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famille, telles que les maisons individuelles, les villas ou les pavillons, construite sur un ou
plusieurs niveaux et situés dans un espace privé constitué d’une parcelle de terrain
comprenant une cour ou un jardin. Exploitant de grandes surfaces, ce genre d’habitat se
présente couramment sous forme unitaire ou groupé.

Par rapport a son [I’impact environnemental, I’habitat individuel est tres
consommateur d'espace par rapport a I’habitat collectif, ce qui engendre un budget trés
important pour la collectivité, la rareté des terres causée par l'accroissement de
I'urbanisation des terres agricoles, la spéculation fonciere et I’excés du codt du foncier ainsi
que I’accroissement de I’usage de I’automobile (Delaville et al, 2020). D’autre part ce type

peut contenir différents modeéles :

-Habitat individuel isolé qui se caractérise par des maisons souvent construites
selon un plan-type identique, créant ainsi un agencement cohérent en respectant la méme
forme. Cependant, il présente une occupation au sol allant de 5 jusqu’a 15 unites
d’habitation par hectare, ce qui peut entrainer une utilisation excessive du sol et des codts
élevés. De plus, ces habitations sont généralement éloignées des noyaux urbains, entrainant
un manque d'espaces publics et une utilisation courante de la voie publique. (Delaville et
al, 2020)

-Habitat individuel jumelé dont les maisons sont entourées d'espace libre sur trois
cotés, créant ainsi l'illusion d'une maison isolée. L'unité est assurée par la répétition d'un
modele unique. La disposition repose sur un systeme de composition en aire a caractere
modulaire avec des types de maisons identiques ou peu différentes. Le terrain minimal est

de 375 métres carrés, avec une fagade de 12 a 15 métres (Delaville et al, 2020).

-Habitat individuel en bande qui se compose de maisons individuelles juxtaposees
et mitoyennes. Il peut étre uniforme du point de vue architectural, avec des maisons aux
facades et plans similaires, ou il peut présenter des variations dans la conception. La

caractéristique commune est la mitoyenneté des habitations et les facades alignees.
1.2.4. Le lotissement

Le lotissement d’un terrain constitue un morcellement volontaire d'une propriété
fonciere par lots, en vue de construire des habitations (Larousse, 2022). Donc le
lotissement forme une opération qui vise a diviser en lots une ou plusieurs propriétés

foncieres. Selon le dictionnaire juridique, un lotissement est créé par la division d'un
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terrain pour accueillir des habitations individuelles qui peuvent étre vendues
simultanément ou séparément une fois que le lotisseur a achevé les voies d'acces, les
espaces collectifs, ainsi que les travaux de viabilité, et effectué les raccordements aux
réseaux d'eau, d'électricite, d'égouts et de téléecommunications (Vincent, 2009). Selon le
dictionnaire du batiment, un lotissement est un ensemble de parcelles (lots) qui se forment
a partir d'un terrain pour y construire des maisons individuelles (Vigan, 2003).

Selon Saidouni (2000), le lotissement est une forme d’urbanisation qui implique un
partage du sol pour I’implantation d’unités d’habitation, et ayant pour objectif d'augmenter
le nombre de parcelles constructibles au-dela de deux. Dans le méme sens, le lotissement
représente une approche d'urbanisme qui facilite I’élaboration d'un tissu urbainen
morcelant des parcelles de terrain et en attribuant des droits de construction. Il existe deux
types principaux de lotissements : le lotissement résidentiel destiné a I'habitat et le
lotissement destiné aux activités a usage commercial, administratif ou industriel. Le
lotissement résidentiel, utilisé principalement a des fins d'habitation, joue un réle
prépondérant dans les projets d'aménagement urbain, offrant ainsi une méthode simple et
rapide d'urbanisation.

Dans I'urbanisme opérationnel, il est qualifié a une opération de morcellement et de
découpage d’une propriété fonciére dans un terrain vierge en plusieurs lots, dans le but de
recevoir une construction résidentielle, artisanale, commerciale, ou industrielle. Le
lotissement est soumis a un cahier des charges qui prend appui sur les instruments
d'urbanisme en vigueur. Le lotissement présente un aménagement respectant une
reglementation spécifique et des actes d’urbanisme tels que les certificats et permis, alors
que le concret en Algérie montre un déphasage incontestable qui s’instaure entre la
réglementation évoquée par les instructions des cahiers des charges et la réalite des
pratiques. C’est donc un outil de développement aménagé appuyé sur le critere
économique en visant la revalorisation fonciere et le critére réglementaire, en imposant le

respect et la prise en considération des actes et des instruments d’urbanisme.
1.2.5. Types de lotissement en Algérie

Le lotissement en Algeérie est un instrument administratif qui vise a atteindre
plusieurs objectifs essentiels, notamment la conformité avec la législation urbaine et le
droit de l'urbanisme, la gestion des infrastructures, la garantie de la viabilité des travaux
avant l'acquisition des terrains, ainsi que la préservation de la qualité de I'environnement.
Selon I'usage de la propriété, les lotissements se divisent en trois catégories: les
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lotissements commerciaux ou industriels, les lotissements a destination administrative et
les lotissements résidentiels ou & usage d’habitat. Le lotissement résidentiel, objet de notre
recherche, se manifeste souvent par des actes de mutations.

En Algérie, suivant la législation et la nature juridique, le lotissement est divisé en

plusieurs categories :

e Le lotissement étatique élaboré par I’Etat. Avant 1990 I’élaboration des opérations de
lotissement étaient octroyées a I’A.P.C, et désignés par les lotissements communaux.
Actuellement les organismes qui sont désignés sont I’agence fonciére en compagnie de
I’agence nationale d’amélioration et de développement du logement.

e Le lotissement social est notamment initié par l'agence fonciére dont le terrain
dépend, le domaine ou la commune. La procédure se fait par un transfert a un prix
symbolique a I’agence fonciére, de méme il sera revendu au particulier a un prix
symbolique. Les travaux de viabilisation du lotissement sont assurés ensuite par I’Etat
représenté par la direction d’urbanisme et de construction DUC.

e Le Lotissement promotionnel peut étre produit par un particulier, ou bien par
I’agence fonciere. Dans le deuxiéme cas, le terrain d'assiette est principalement
propriété du Domaine. Le lot est adjuge a I'agence fonciére, puis revendu au particulier
selon un prix variant en fonction de sa taille et de sa superficie ou de sa position par
rapport aux voies, et sa viabilisation est assurée par le lotisseur.

e Le Lotissement privé implique que le terrain dépend d’un particulier qui est tenu
d'effectuer les travaux de viabilisation avant toute action de vente. De plus, son
aménagement doit étre élaboré par un bureau d'études. (Yamani et al, 2022).

e L’Habitat individuel urbain planifié : a I’origine il remonte a la colonisation
frangaise, lorsque des lotissements ont été créés pour les colons européens. Cependant,
apres l'indépendance de I'Algérie, ces logements ont été récupérés par des familles
algériennes, ce qui a entrainé des adaptations complexes. Les premiers changements

ont principalement affecté les appartements en raison de troubles socio-économiques.

L’Auto-construit planifié dans les lotissements et coopératives : L'Algérie dans
les années 1970 a accordé une attention accrue a la réglementation fonciere et a la
réglementation de I'aménagement urbain. Cela a conduit a I’apparition de zones a urbaniser
ainsi qu’a I'élaboration d'outils d'aménagement tels que les plans directeurs d'aménagement

urbain (P.D.A.U) et les plans d'occupation des sols (P.O.S).
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Cependant, ces plans ont souvent abouti a des constructions peu conformes aux
aspirations des habitants et au contexte local.

En dépit de la réglementation, I'image générale des lotissements et des coopératives
est souvent caractérisee par des immeubles de type urbain, surélevés sur 2 a 3 étages, dotés
d'une conception souvent uniforme et de balcons decoratifs. Cette image prédomine le
paysage urbain dans de nombreuses villes algériennes.

Le lotissement est un outil crucial pour les autorités publiques et les propriétaires. Il
simplifie et accélere le processus d'urbanisation, offre la possibilité de créer de nouveaux
quartiers avec des équipements et des espaces collectifs, et facilite la résolution des
problémes de logement par l'auto-construction. Pour les propriétaires, le lotissement
représente une solution pour I’acquisition d’une propriété individuelle, avec toutes les
valeurs sociales et économiques associées a ce choix. Selon une étude sociologique, de
plus en plus de ménages optent pour I'habitat individuel pour améliorer leur cadre de vie,
ce qui souligne I'importance du lotissement en tant qu'élément majeur de l'urbanisation en

Algérie.

2. Approche conceptuelle liées a la qualité environnementale

2.1. Origine et évolution du concept de développement durable

Les origines du concept de développement durable ont commenceé a apparaitre au
milieu du XIXe siécle. Cette notion est associée souvent a la commission de
développement sur I’environnement Brundtland. Afin de formuler et raffiner une définition
conceptuelle du terme, il a fallu avoir recours a une littérature considérable.

Cette notion a été admise lors du Sommet de la Terre de Rio de Janeiro en 1992
(Conférence mondiale des Nations Unies sur I’environnement), en considérant l'urgence a
I'échelle mondiale, tant sur le plan écologique marqué par le changement climatique, la
perte de biodiversité et I'épuisement des ressources fossiles, que sur le plan social,
caractérisé par les inégalités croissantes et la nécessité de satisfaire les besoins
fondamentaux. L'objectif est d'équilibrer trois piliers essentiels : I'environnemental, le
social et I'économique. La synergie entre ces trois composantes engendre les trois
caractéristiques fondamentales du déeveloppement durable : la qualité de vie, I'équite et la
viabilité. Cette conférence a généré I’Agenda 21 qui constitue le programme d’actions du
développement durable pour le XXI¢siécle et qui expose des recommandations sur la
facon d’aboutir aux objectifs et ambitions du développement durable (Granier et Yvette,
2006).
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Selon le rapport de Brundtland, le développement durable est une approche de
croissance et de progres qui répond aux besoins des générations présentes tout en
préservant la capacité des générations futures a répondre a leurs besoins (Geoffroy, 2005).

Ecologique
Vivable Viable
Durable
Social Economique
Equitable

Figure 1. 7 : Les trois piliers du développement durable (Geoconfluences.enslyon.fr, 2022)

Plusieurs penseurs ont essayé de donner leur définition a la notion de
développement durable qui se base sur le concept de développement. Ceci reste un concept
problématique qui rend la notion biaisée a leur avis. Selon Gilbert Rist, la société idéale se
distingue de la société occidentale par sa forme, représentant un modeéle étatique, politique,
industriel et de consommation.

Actuellement, la signification du développement durable se rapproche de celle de la
résilience, elle prend également d’autres dimensions: politique, éthique et morale
(Mancebo, 2008). Les politiques adoptées par les gouvernements pour intégrer les
préoccupations environnementales et sociales constituent I’'un des exemples les plus
courants de mise en ceuvre du développement durable. Ces politiques prennent conscience
que I’existence et le développement a long terme exigeant la préservation des espaces
naturels et des ressources, en formant par voie de conséquence une société juste et

égalitaire.
2.2. Compréhension approfondie de I'environnement urbain et de la durabilité
L’environnement selon le Larousse vient du verbe «environner » qui veut dire

«entourer», qui signifie les environs d'un lieu, la totalité, le contour. 1l a été employé par

les géographes comme équivalent de « milieu géographique ». L'environnement étudie la
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combinaison des composants naturels et socio-économiques qui forment les conditions et
le cadre de vie d’une société a diverses dimensions spatiales (Blanchon et al. 2009). Selon
la definition du droit de I'environnement francais, le terme recouvre la nature, c'est-a-dire
les équilibres biologiques, les espéeces végetales et animales, et les ressources naturelles.
L’Union Européenne le définie comme la composition des eléments qui constituent le
cadre de vie pour I'hnomme. Arnould et Simon dans leur ouvrage « La Géographie de
I’environnement » insiste sur la diversité de I’environnement en précisant que
I’environnement a I'échelle locale n'est pas celui de I'échelle nationale et encore moins
celui de I'échelle mondiale (Arnould et al, 2018).

L'environnement englobe aussi I'ensemble des éléments, des conditions et des
influences qui entourent un étre vivant ou un systéme, et qui peuvent avoir un impact sur
sa vie, son developpement, sa santé et son bien-étre. 1l comprend plusieurs composantes
essentielles, a savoir les éléments naturels, physiques, culturels et sociaux qui entourent un
organisme, une espéce ou une communauté, et qui interagissent avec eux. L'environnement
urbain, quant a lui, fait référence a I’ensemble des éléments physiques, sociaux,
économiques, culturels et environnementaux qui composent un milieu urbain ou une ville.

Selon Douglas et al. (2011), il se compose des éléments suivants :

e L'environnement physique, incluant la topographie, le climat, la qualité de I'air, la
qualité de I'eau, la géologie, la végétation urbaine, les parcs, les espaces verts, ainsi
que l'infrastructure physique.

e L’'environnement social, englobant la population, sa diversité, sa démographie, sa
culture, ses valeurs, ses normes sociales, ainsi que les institutions educatives, de
sante, de gouvernance, et les organisations communautaires.

e L'environnement économique, comprenant les activités économiques telles que
I'industrie, le commerce, les services, I'emploi, le revenu, I'entrepreneuriat, et les
opportunités économiques disponibles.

e L'environnement culturel, qui englobe la diversité culturelle, les traditions, le
patrimoine culturel, les institutions culturelles, et le mode de vie urbain distinct.

e L'environnement politique et gouvernemental, incluant les structures de
gouvernance, les lois, les régulations, la gestion urbaine les politiques publiques,

ainsi que la participation citoyenne.
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e L’'environnement environnemental, concernant la qualité de I'environnement
naturel, la biodiversité, la gestion de l'eau et des déchets, la qualité de l'air, et les
mesures prises pour minimiser I'impact environnemental des activités urbaines.

e L'environnement de mobilité, englobant les systemes de transport, les
infrastructures de mobilité, les modes de déplacement, ainsi que les défis liés a la
circulation et a la congestion urbaine.

e L'environnement urbain resulte de Il'interaction complexe entre ces différentes
composantes et exerce une profonde influence sur la qualité de vie. La planification
urbaine, la gestion urbaine durable et la participation citoyenne sont des éléments
clés pour fagonner un environnement urbain favorable, inclusif et durable. (Douglas
et al, 2011).

2.3. Ladurabilité dans une perspective holistique

La durabilite est définie comme la capacité d'un systéeme a satisfaire les besoins
actuels et locaux sans compromettre la possibilité pour les générations futures de répondre
a leurs propres besoins.

La durabilité recouvre a la fois lasoutenabilité etladurée sur les aspects
environnementaux economiques et sociaux. De ce fait, il ne faut pas confondre la
durabilité avec la conservation du patrimoine. Elle doit étre prise en considération avec le
développement qui adopte les mesures d’adaptation.

Le processus durable réplique aux critéres environnementaux sur les deux niveaux
quantitatifs, pareil a la délimitation des émissions de polluants, et d’ordre qualitatif, tel que
le respect des biorythmes humains, la qualité esthétique des sites, la diversité des
écosystemes, et la qualité de la vie ; sans pour autant épuiser les ressources indispensables
au futur et renforcer les capacités humaines et institutionnelles (Yvette, 2005).

Brunel (2012) dans son ouvrage le développement durable, met en lumiére la
notion de durabilité dans le cinquieme chapitre intitulé « Qu'est-ce que la durabilité ? » Il
affirme que toute la problématique du développement durable s’articule autour de cette
notion.

Le concept de durabilité en lui-méme s’appuie sur les trois aspects interdépendants,
la société, I’environnement et I’économie. Cela nécessite un changement structurel a long
terme des différents systémes sociaux et économiques afin de diminuer I’épuisement des
ressources et I'impact environnemental en maintenant une économie concurrentielle et une

société solidaire et responsable (Office fédéral du développement territorial ARE, 1987).
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2.3.1. La durabilité sociale dans le contexte du développement durable

Le concept de durabilité sociale contient de multiples aspects tels que I’équité
sanitaire et sociale, le soutien social, les droits des travailleurs et des habitants, le travail et
la justice sociale, I’adaptation humaine, la responsabilité sociale, la compétence culturelle.

Concernant les ressources naturelles et les choix économiques, les dispositifs de la
durabilité sont considérablement étudiés, ce qui permet aux décideurs du développement
d’explorer un éventail de choix et d’en discuter. Par contre, la dimension sociale n’est
approchée que par I’exclusion sociale et la lutte contre la pauvreté. Afin d’aboutir a une
deéfinition claire du concept de durabilité sociale il faut examiner les interférences entre les
trois aspects, le sociale, I’économique et I’écologique, dans les suites des décisions sur la
dimension sociale. J-L Dubois et al. Dans leur travail sur la dimension sociale du
développement durable (Dubois et al. 2002) classent les criteres de durabilité sociale en
trois catégories : I’accessibilité de toute la communauté aux services et aux biens, I’équité,
et la consolidation des différentes capacités face aux différentes potentialités disponibles.

Dubois lui-méme, dans une autre étude, insiste sur les stratégies employées pour
I’amélioration des conditions de vie, la mise en valeur de la croissance économique, et le
renforcement du capital humain. 1l néglige les relations qui s’inscrivent entre pauvrete,
inégalités, croissance, vulnérabilité ayant des conséquences sur la progression des
potentialités dans le temps.

Selon Schultz et Becker (Kiambu, 2018), La durabilité sociale renvoie a deux
formes spécifiques : le capital humain comme concept économique qui se présente sous les
formes de capital éducatif et de capital santé. Une récente approche propose que
I’ensemble champs de durabilité écologique, économique, politique et culturelle soient
sociaux, attendu que la durabilité sociale réunit toutes les activités humaines.

La durabilité sociale se manifeste lorsque les systemes, les structures, les relations
ainsi que les processus formels et informels soutiennent la capacité des générations
présentes et futures a mettre en place des sociétés équitables, diversifiées, connectées et
démocratiques. Cette notion implique un processus visant a créer des espaces durables et
performants qui préservent le bien-étre et les besoins des individus dans leurs
environnements résidentiels et professionnels. Elle englobe la promotion de la vie
culturelle, des équipements a caractere social, des mécanismes d'engagement civique et de

I'aménagement spatial, favorisant ainsi I'évolution des lieux et des populations.

25



CHAPITRE | : APPROCHE CONCEPTUELLE

Dans d’autres recherches, la durabilité sociale est envisagée comme I’interdiction de
provoquer des transformations irrévocables, en plus de garantir les besoins capitaux et de
réduire la pauvreté, en faveur d’une répartition appropriée des opportunités et des
ressources (Bauer, 2008).

Selon les recherches de Amartya Sen (lauréate du prix Nobel) la durabilité sociale

comporte les dimensions suivantes :

e [Equité : La société garantit I'égalité d'accés aux opportunités et assure des résultats
équitables pour tous ses membres, en mettant particulierement I'accent sur les plus
défavorisés et les plus vulnérables de la communauté.

e Cohesion sociale: la communauté offre des structures pour promouvoir la
connectivité de la société a tous les niveaux : formel, informel et institutionnel.

e Diversité : La diversité est encouragée et soutenue par la communaute.

e Démocratie et gouvernance : en offrant des structures de gouvernance et des
processus démocratiques responsables.

e Qualité de vie : Encourager I'amélioration de la qualité de vie pour I'ensemble de la
societé, tant sur I’aspect individuel que communautaire, en veillant a ce que les
besoins essentiels, notamment en matiere d'éducation, de santé, de logement et de
sécurité, soient satisfaits.

e Maturité : le citoyen respecte I’amélioration et la croissance tels que les schémas

comportementaux, les styles de communication et I’éducation indirecte.

De ce fait, il convient de percevoir le développement humain durable comme un
processus qui renforce les capacités des individus du présent tout en préeservant celles des
géneérations a venir. Dans cette optique, l'utilisation responsable de I'environnement et des
ressources naturelles nécessiterait d’étre envisagée comme une voie permettant d'améliorer

le bien-&tre, au méme titre que I'augmentation des revenus.

2.3.2. Impact humain sur I'environnement et durabilité environnementale

L’action de I’homme sur la terre a participé a la destruction rapide de la biodiversité,
au changement climatique et a la détérioration de I’environnement. Pour cela, la durabilité
environnementale signifie le taux de collecte des ressources renouvelables, la création de la

pollution et I’épuisement des ressources non renouvelables qui peuvent se poursuivre
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indéfiniment. Elle s’intéresse a la sauvegarde des ressources non-renouvelables et a la lutte
contre la pollution.

Vivien et al. (2013) dans leurs recherches, évoquent que le paysage ne constitue pas
davantage I’objet des perceptions ou le produit des actions et des représentations humaines.
Il représente plut6t I’espace dans lequel s’organisent des évenements de maniere concrete
au cours d’une histoire géologique, climatique et biogéographique. Il forme ainsi la scéne
de la dynamique des espéces végétales et animales qui structurent le paysage et contribuent
a modifier les processus ecologiques. La durabilité est le principe normatif qui oblige les
affaires humaines a considérer I'environnement afin de préserver les services et les
ressources essentiels a la vie.

La déclaration de Rio sur I’environnement et le développement durable mentionne
la réalité que I’environnement témoigne d’une dégradation alarmante et incompatible avec
le developpement durable auquel I'numanité a essentiellement droit. Cette Charte fixe en
27 principes, les objectifs et les grandes lignes du futur, autour des axes de protection de
I’environnement, de I’élimination de la pauvreté. L’étre humain est au centre des
préoccupations du développement durable afin de lui assurer une vie saine et productive en
harmonie avec la nature. D’autre part, la nouvelle charte d’Athenes qui s’appuie sur les
sources du développement durable, élaborée en 2003 par le Conseil Européen des
Urbanistes (C.E.U), repose sur la cohérence environnementale et fournit une image d’une
ville cohérente. Cette charte expose des mesures anti-pollution, traite I’utilisation sage des
ressources et le contrble des risques naturels. Toutefois, ils recommandent
I’agrandissement des zones vertes et des foréts dans les villes. Ultérieurement, mettre la
nature a la disposition de tous pour y vivre et travailler auprés d’un patrimoine naturel
convenablement conservé tels que : sites archéologiques, réserves naturelles, paysage
significatif, places, parcs et espaces extérieurs, monuments, espaces ruraux, lacs, fleuves,
littoraux maritimes. Dans cette charte trois objectifs sont indiqués: Réduire la
suburbanisation et les fonctions urbaines dans les zones rurales, conserver et gérer les
ressources naturelles et non renouvelables, promouvoir I’accessibilité et la qualité des
équipements et services.

Dans le chapitre dix du livre intitulé « Durabilité et évaluation environnementale
stratégique : fusions théoriques et interdisciplinarité », Partidario et Sheate parlent de
I’évaluation environnementale stratégique EES et de I’évaluation de la durabilité ED qui,
de par leurs buts distincts theoriquement présentent des concepts trés proches. Le ED a

pour but d’évaluer les facteurs de durabilite, les facteurs environnementaux, sociaux et
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économiques, les conséquences possibles d’un plan, d’un programme ou d’une politique,
dans la finalité de pouvoir influencer et agir sur le processus de planification au préalable
de son adoption ou de I’approbation de ce programme. De la méme facon I’EES considere
les facteurs environnementaux de fagon génerale, a I’opposé des évaluations des impacts
sur I’environnement EIE qui se focalisent de facon detaillée sur des projets.

En revanche, I’évaluation environnementale respecte lI'avis émis sur I'étude d'impact
sur l'environnement pour évaluer sa qualité et évaluer comment les effets négatifs sur
I'environnement peuvent étre annulés, réduits ou compensés (SPREP, 2020).

D’autres chercheurs envisagent I’évaluation de la durabilité comme un processus
particulierement intégratif, qui remplit le réle d’une structure de decision politique, de
programmation et de planification, surtout pour des projets concrets qui peuvent déetenir
des conséquences a long terme (Gibson, 2006). En effet, il faut considérer I’environnement
comme le résultat d’un réseau dynamique et systémique de différentes dimensions, dans
une perspective intégrative ou les aspects politiques et institutionnels, sociaux et

économiques interagissent.
2.4. La qualité dans I'architecture et I'urbanisme

Evoquer la qualité dans le domaine de I’architecture et de I’urbanisme exige une
compréhension des différentes definitions que cette notion recouvre. Dans ce chapitre, les
différentes notions liées a la qualité sont abordées. Selon Bernard Huet (Pommier, 2019),
I'amélioration du logement ne peut pas étre considéré qu'a partir de recherches sur les

exigences exprimées par les revendications des habitants.

2.4.1. La qualité environnementale

Le référentiel de la ville et de I’aménagement durable deéfinit la qualité
environnementale comme un concept qui englobe la qualité de vie et le développement
durable a travers des objectifs de respect de I'environnement, afin de répondre aux
aspirations de la société dans ses multiples fonctions telles que I’urbanisme, le logement, le
transport, I’industrie et I’énergie. Cette notion prend en considération I'impact économique
et écologique de la société sur son environnement, ainsi que sur la maniére quotidienne du

véecu de cette communauté (Coeudevez et al, 2011).
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2.4.2. La qualité de I'habitat

Elle indique une notion dont les types d’habitat, les conditions d'habitation, les
modes de vie, les perceptions et exigences socioculturelles évoluent forcément en fonction
des développements sociaux et économiques, ainsi qu’aux progres technique.

Cette notion regroupe toutes les propriétés du logement situés dans son
environnement, tels que la qualité de l'air intérieur et I’étanchéité, ainsi que les bruits.
Evoquer la qualité de I'habitat implique une analyse de multiples facteurs tels qu’indiquée
dans le (Tableau 1.1).

Tableau 1. 1 : Facteurs de la qualité de I'nabitat (Auteur, 2023).

Facteur Définition
Salubrité Présence et fonctionnement adéquat des équipements sanitaires
Protection contre I’humidité, les infiltrations...

Stabilité Les matériaux utilisés dans les murs, la toiture et le pavement
doivent étre en bon état.

Sécurité Prévenir les accidents liés a l'utilisation frequente
Protection contre les accidents.

Confort Tranquillité (intérieure et extérieure)

Luminosité (éclairage et ensoleillement)

Situation « climatique » suffisante

La présence et le bon fonctionnement des équipements
mécaniques et électriques

Durabilite et | Maintien de la valeur d'usage dans le temps
flexibilité Economie d'énergie
Adaptation du logement aux changements de vie.

Apparence Qualité de conception et du design
appropriée Personnalisation du logement.

Le (Tableau 1.1) résume les éléments essentiels contribuant a la qualité de I'habitat:
la salubrité, la protection contre I'humidité et les infiltrations, la stabilité, assurant que les
matériaux des murs, de la toiture et du pavement sont en bon état pour maintenir la solidité
de la structure ; la sécurité, visant a prévenir les accidents domestiques courants et a fournir
une protection contre les incidents potentiels ; le confort, englobant la tranquillité
intérieure et extérieure ; la luminosité, comprenant a la fois I'éclairage et I'ensoleillement ;
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la situation "climatique™ suffisante, le maintien de la valeur d'usage du logement dans le
temps, I'économie d'énergie et la capacité d'adaptation aux changements de vie ; enfin,
I'apparence appropriée, correspondant a la qualité de conception et de design du logement,
ainsi qu'a sa capacité a étre personnalisé selon les preférences des résidents. Ces facteurs
sont cruciaux pour évaluer et améliorer la qualité globale de I'habitat, en considérant a la
fois ses aspects fonctionnels, structurels et esthétiques. La qualité de I'habitat est le résultat
de plusieurs facteurs et nécessite des intervenants pluridisciplinaires afin de couvrir les
différentes dépenses effectuées dans le secteur d’habitat en méme temps que

d'infrastructures.
3. Le confort urbain : un concept holistique

Le confort urbain fait référence a la qualité de vie, au bien-étre et au niveau de
satisfaction des individus vivant dans un environnement urbain. Il englobe un large
éventail d'aspects physiques (confort thermique extérieur, confort acoustique et lumineux),
environnementaux, sociaux et économiques qui contribuent & rendre une ville ou un
quartier agréable, sir et propice au développement personnel et collectif (Gashoot, 2021).

Le concept initial était le developpement urbain qualitatif qui émerge comme une
réponse cruciale aux défis de l'urbanisation rapide et de la détérioration de la qualité de vie
dans les villes. Cette transition vers un développement urbain de qualité est devenue
essentielle pour garantir le confort urbain, le bien-étre social et I'équilibre environnemental
(Peuportier, 2008). Cette perspective est particulierement prégnante en Algérie, ou une
stratégie de développement urbain qualitatif a été adoptée depuis les annees 2000 pour
améliorer I'image des villes et répondre aux enjeux de qualité, de compétitivité et de
durabilité. Différents courants en urbanisme ont influencé cette démarche, notamment le
courant culturaliste qui promeut des concepts tels que les cités jardins a travers
I’intégration des espaces verts et la réeduction de I'industrialisation (Soria Y Mata, Ebenezer
Howard). Le courant progressiste, quant a lui, met I'accent sur l'organisation fonctionnelle
des activités urbaines et la mixité sociale (Tony Garnier, La charte d'Athénes, Le
Corbusier). Enfin, le courant naturaliste, issu d'une prise de conscience environnementale,
vise a préserver la biodiversité et le bien-étre commun en intégrant la protection de
I'environnement dans le développement urbain (Club de Rome, développement urbain
durable). Ces diverses perspectives convergent vers un objectif commun qui est
I'amélioration de la qualité de vie urbaine a travers un développement urbain qualitatif et
durable.
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La définition du confort urbain repose sur de multiples critéres importants et reliés
I’un a I"autre (Groat et Wang, 2013). La qualité de I'nabitat est un pilier fondamental du
confort urbain, impliquant des logements décents construits et entretenus selon des normes
d'isolation, de ventilation, de chauffage et d'eclairage adéquates. Ainsi, cette qualité se
manifeste également a travers I'accessibilité aisée aux services et commodités essentiels
(transports en commun, hdpitaux, écoles, espaces de loisirs) (Gehl, 2011).

L'aménagement des espaces publics et des équipements joue également un réle clé
dans le confort urbain, en offrant des lieux de rencontre et de détente qui favorisent la
cohésion sociale (Kamalipour et al. 2013). La sécurité personnelle et la prévention de la
criminalité contribuent également au bien-étre urbain en assurant un environnement sir et
protégé (Cooper et Trodd, 2012). Parallélement, I'adoption de pratiques durables, telles que
la gestion des déchets et la préservation des espaces verts, contribuent a la durabilité de la
ville et a la réduction de son empreinte écologique (Karacor et al. 2016).

La mixité sociale et culturelle favorise une compréhension mutuelle entre les
résidents et crée une communauté diversifiée et inclusive (Gehl, 2010). Les opportunités
économiques disponibles, telles que les emplois, I'éducation et la formation, sont
essentielles pour le bien-étre des habitants et contribuent a la vitalité économique de la
ville (Madanipour, 2010). Pour réaliser ces objectifs, une gouvernance urbaine efficace est
cruciale, impliguant une planification adaptée, des réglementations appropriées et une prise
de décision participative (Paul et al. 2015).

Le confort urbain résulte de I'intégration harmonieuse de ces éléments, créant des
espaces ou les résidents se sentent en sécurité, en connexion avec leur environnement et en
harmonie avec leur communauté. Le développement de la qualité de vie des habitants est
au ceeur de cet objectif, nécessitant une approche holistique et collaborative pour fagconner
des villes dynamiques et accueillantes (Banai et al. 2009).

Le confort urbain contient donc plusieurs éléments indispensables. En premier lieu,
on peut parler du confort thermique extérieur, acoustique et lumineux. Ainsi, la qualité de
I'nabitat constitue le point de départ du confort urbain, englobant des logements décents,
bien construits et entretenus, avec des normes appropriées en matiére d'isolation, de
ventilation, de chauffage et d'éclairage. De tels logements contribuent significativement a
la santé et au bien-étre des habitants.

L'accessibilité aux services et commodités essentiels est un élément clé du confort

urbain. Cela englobe la proximité des écoles, des hopitaux, des transports publics, des
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commerces locaux, des parcs et des espaces de loisirs. Une bonne accessibilité réduit les
temps de déplacement, améliore la qualité de vie et encourage les interactions sociales.

Les espaces publics bien aménagés, tels que les places, les parcs, les promenades et
les pistes cyclables, sont également essentiels pour un environnement urbain confortable.
Ces espaces servent de lieux de rencontre et de détente, favorisant la convivialité et la
cohésion sociale.

La sécurité, qu'elle soit personnelle ou liée a la prévention de la criminalité, est un
autre facteur crucial du confort urbain. Elle englobe également I'éclairage adéquat des rues
et la disponibilité de services d'urgence efficaces.

La durabilité environnementale est un élément de plus en plus important du confort
urbain. Une ville confortable se concentre sur la sauvegarde, la protection de
I'environnement, y compris la gestion de I'eau, de la qualité de l'air et de déchets, et la
promotion des transports écologiques pour réduire I’impact environnemental de dans la
ville (Carmona et al. 2003).

La mixité sociale et culturelle contribue a la richesse de I'environnement urbain
confortable, elle favorise la diversité, I'inclusion et la tolérance, créant ainsi une meilleure
compréhension mutuelle entre les résidents et une vie communautaire florissante.

Les opportunités économiques disponibles dans la ville ou le quartier sont
étroitement liés au confort urbain. L'accessibilité a I'emploi, a I'éducation et a la formation,
ainsi qu'un tissu économique dynamique, sont autant de facteurs qui contribuent au bien-
étre des habitants.

Enfin, une gouvernance urbaine efficace, avec une planification appropriée, une
réglementation adaptée et une prise de décision participative, joue un réle essentiel dans le
maintien d'un environnement urbain confortable. Une gestion bien orchestrée est

fondamentale pour répondre aux besoins et aux aspirations des citoyens.

Conclusion

L'exploration de I'habitat en tant qu'élément fondamental de I'environnement urbain
a mis en évidence sa nature en perpétuelle mutation, influencée par une pluralité de
facteurs économiques, sociaux, technologiques et techniques. Cette dynamique se refléte
intrinséquement dans I'évolution des quartiers urbains. Ainsi, il est essentiel que
I'urbanisme durable prenne en compte ces changements a venir pour développer des

stratégies d'aménagement a long terme.
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Ce chapitre donne une analyse exhaustive des concepts fondamentaux de I'habitat,
de la qualité environnementale et du confort urbain, il est basé sur une recherche
rigoureuse, en les placant dans le contexte dynamique de Il'urbanisme durable tout en
consultant des travaux remarquables avec une compréhension éclairée de l'importance
cruciale de ces notions dans la planification urbaine contemporaine. L'examen approfondi
de la qualité environnementale a révélé sa nature interconnectée avec les dimensions

sociales, économiques, écologiques du développement durable.

En outre, I'analyse approfondie du confort urbain a révelé une multitude de facettes
cruciales pour la qualité de vie au sein des environnements urbains. Le confort urbain, la
sécurité, l'accessibilité aux services, la gouvernance urbaine et la planification des espaces
publics ont été identifiés comme des éléments clés pour la création d'un cadre de vie
satisfaisant. Cette perspective est étayée par les travaux de Urry et Heidegger, qui ont

exploré la maniere dont les individus cohabitent avec leur environnement.

La compréhension approfondie de ces concepts est impérative pour fagconner des
villes durables. lls constituent un socle approprié pour aborder les enjeux complexes
auxquels les villes contemporaines sont confrontées. A la croisée de la durabilité, de la
qualité de vie, ils offrent une feuille de route précieuse pour une planification urbaine
avisée et une création d'environnements urbains qui integrent harmonieusement la qualité

de vie, le bien-étre individuel et collectif, ainsi que la durabilité a long terme.
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Introduction

Le développement durable propose une grille de lecture et appelle a I'importance
des facteurs environnementaux dans le processus de développement, en précisant ainsi que
I’homme est au centre des préoccupations, en appuyant sur la notion de solidarité entre les
géneérations et les groupes sociaux, ayant pour suite des enjeux durables qui englobent trois
dimensions fondamentales : économique, environnementale et sociale.

L’étude de la durabilité environnementale présente un domaine d’intérét pour les
chercheurs et décideurs. De ce fait, les volets économique, humain et social du
développement durable restent des privileges. La situation économique et sociale d’un pays
impose de prendre en considération [’utilisation des ressources disponibles pour la
production, ainsi que I’acces a I’éducation, la sante, et I’habitat. De plus, I’aspiration vers
I’application cohérente des divers aspects du développement durable est compliquée par la
situation socio-économique des pays en développement.

La dimension sociale du développement durable exige la consolidation et le
renforcement du potentiel humain et social. Un développement humain et durable doit
ainsi adopter la durabilité sociale comme une de ses constituantes indispensables (Dubois
et al, 2002).

Compte tenu de la nature pluridisciplinaire de la thématique, le présent chapitre
concerne une analyse bibliographique qui se compose de deux phases. La premiére
constitue le développement humain et la durabilité sociale qui affirment que la sphére
sociale est essentielle au développement durable; la deuxieme est la durabilité
environnementale et la relation ou I’influence de ces deux derniers sur la qualité de

I’environnement.

1. Les Synergies complexes du développement durable : un regard sur les dimensions

économiques, sociales, environnementales et humaines.

Le développement humain et social représentent des composantes qui ne peuvent
pas étre étudiées de maniere autonome (Boidin, 2004). La definition relative aux concepts
des aspects humain et social du développement durable comportent des insuffisances dans
la description de leurs composants et dans la mesure de chaque composant. La dimension
humaine se définit comme un développement qui garantit et maintient I’amelioration du
bien-étre humain, formé par des caractéristiques telles que la libertés individuelles, la

sante, I’éducation. Le développement humain recouvre de nombreuses dimensions, Boidin
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dans son travail sur le développement humain et durable explique la synergie complexe
entre les trois dimensions du développement durable : économique, environnementale et
sociale (Boidin, 2004).

| ]

Environnemen

tale Economique

¢

1. Effetde l’activité économique sur ’environnement (utilisation des ressources, rejets polluants, déchets)
Services apportés & I’économie par I’environnement (ressources naturelles, contribution a I’efficience économique
et & 'emploi)

3. Services apportés 4 la société par I’environnement (accés aux ressources, contribution  la santé et aux conditions
de vie et de travail)

4. Effet des variables sociales sur I’environnement (changement démographique, modes de consommation,
éducation et information en matiére d’environnement, Cadres institutionnels et juridiques).

5. Effets des variables sociales sur I’économie (structure de la main-d’ceuvre de la population et des ménages,
éducation et formation, niveaux de consommation, cadres institutionnels et juridique)

6. Effets de ’activité économique sur la société (niveau de revenu, équité, emploi)

Figure 2. 1 : Les principales dimensions et synergies du développement durable (Stevens,2006)

Les enjeux économiques consistent en un systeme économique libéral basé sur le
marché concurrentiel. Les activités économiques provoquent en méme temps plusieurs
problémes sociaux et écologiques. En effet, le constat montre que la richesse engendreée est
irrégulierement répartie, soit entre les nations ou entre les différentes couches sociales
d'une méme nation.

Les enjeux environnementaux représentent une série de signaux d'alarme sur I’état
du réchauffement climatique et ses suites d'événements climatiques violents : séismes,
tempétes, inondations, canicules, la destruction de la biodiversité, la pollution et
I'épuisement de ressources naturelles, en premier lieu I'eau.

Le domaine des défis sociaux liés au développement durable, se manifeste par des
conséquences sociales directes. Au niveau mondial, le constat dévoile un accroissement
des inégalités : plus d'un milliard de personnes vivent sous le seuil de la pauvreté et n’ont

pas acces aux besoins essentiels comme les soins médicaux et I'eau potable. De plus, les
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pollutions du milieu naturel produisent de nombeux problemes qui constituent des menaces
pour la santé publique : maladies infectieuses dues a I’eau polluée, cancers, complications
respiratoires, souches résistant aux antibiotiques, (OMS et PNUD). A I’égard de la
pauvreté, I’éclatement des familles, I’exclusion, la dégradation du lien social, et le fait de

manque d’emploi ou de logement.

2. Durabilité sociale (dimension sociale dans le développement durable)

La durabilité du develeppement réside dans la relation intergénérationnel de
satisfaction des besoins, d’ou sa definition « les générations actuelles puissent satisfaire a
leurs besoins sans compromettre pour autant la capacité des génerations futures». Des
études plus approfondies et tent de comprendre les éléments essentiels de la durabilité. Par
exemple Rawls définit la satisfaction des besoins d’une fagon plus élargie (Sébastien,
2004). Le concept de durabilité attribue trois criteres constitutifs : I’accessibilité aux
services, I’équité face a I’ensemble des ressources disponibles et le renforcement de
capacités de toutes sortes.

Selon Sachs, pour définir la durabilité de maniere appropriée, il faut tenir compte
de plusieurs aspects : éthique et culturel, social, politique (Sébastien et al. 2004). Cela
permet d'intégrer les actions suivantes : défense des minorités, commerce équitable,
finances solidaires, lutte contre la pauvreté et I'exclusion sociale (Commission européenne,
2001). Le modele de l'acteur est présenté en tant qu’une approche méthodologique
incorporant les dimensions sociales et environnementales, en soulignant que la gestion des
ressources naturelles en particulier I’eau est un exemple concret de la complexité des
enjeux environnementaux, nécessitant la participation des acteurs locaux pour prendre des
décisions éclairées (Sébastien et al, 2004).

Dubois et al. dans leur travail expriment en premier lieu que la durabilité sociale
s’appuie sur la durabilité économique et sur des régles d’investissement et des principes
macro-économiques d’équilibre qui concernent I’optimisation de la croissance avec
I’absence des charges d’endettement excessives ; tels que I'équilibre budgétaire, I'équilibre
de la balance des paiements, les allocations budgétaires, la maitrise de l'inflation et les taux
d'investissement sectoriels, le niveau de productivité (Dubois et al, 2002)

En deuxieme lieu les auteurs revelent que la durabilité environnementale s’intéresse
a la préservation des ressources non renouvelables, a la lutte contre la pollution, les
économies d’énergie, en s’appuyant sur les principes de gestion et de durabilité (Dubois,
2000).
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D’aprés Winter, dans son livre L’impatience des pauvres exprime que pour faire
face a des situations de risque social, la création de comités de quartiers, d'associations de
développement, de réseaux coopératifs de finances solidaires, sont des exemples de
solutions innovantes que I'Etat doit mettre en place pour rendre la société plus solidaire
(Winter, 2002). Ce qui contribue a réduire le risque de conflits par les transferts de pouvoir
entre opposants, la promesse de partage, lI’augmentation des dépenses de santé et
d’éducation, et les actions sociales ciblées (Azam,2000). Ces différentes solutions exercent
une influence considérable dans la mise en valeur du potentiel des individus.

Ces différentes études montrent qu’il existe deux approches complémentaires pour
aborder la durabilité sociale. La premiere méthode est analytique, qui prend en
considération les inconvénients résultants de dysfonctionnements sociaux importants et
imposants dans une société. La deuxiéeme méthode est empirique, qui vise a étudier les
solutions préventives et innovantes, afin d’affronter de tels risques. Ainsi, I’élaboration de
principes de précaution sociale représente une exigence qui nécessite de s’enquéter sur les
approches méthodologiques qui peuvent orienter et guider le développement et la mise en
ceuvre de ces solutions (Dubois et al, 2002).

L'amélioration du niveau de vie, a travers lI'augmentation du revenu, s'exprime par
une amélioration des conditions de vie, notamment en ce qui concerne le logement, la
sécurité alimentaire, la santé, I'accés a l'eau potable et a I'éducation. Cette amélioration
peut resulter de l'augmentation des ressources telles que la possession de biens, I'acces au
micro-crédit, ainsi que la participation au pouvoir, le renforcement des liens sociaux, des
croyances, et I'expression culturelle (Bénicourt, 2007).

L'accessibilité, selon Dubois, se réféere a la facilité d'atteindre divers biens et
services. En revanche, I'inaccessibilité ou la detérioration des conditions de vie résulte de
I'incapacité a accéder a certains services, tels que le manque de logement, le revenu
insuffisant d0 au chémage ou a I'absence d'opportunités rémunératrices, l'absence de
d’exploitations, le déficit de liens sociaux positifs, la non-reconnaissance de l'identité, et
d'autres facteurs similaires. Selon Ballet, la pauvreté en termes d'accessibilité est un critére
fondamental dans la perspective de la durabilité sociale (Ballet, 2001).

L’ accessibilité et les capacités représentent des critéres autour desquels s’articule la
durabilité sociale. Dans son article « Equality of What ? » Bénicourt exprime que I’équité
sociale constitue le troisiéme critere qui vise a la régulation et la réduction des inégalités au
moyen de politiques correspondantes au pouvoir, a la reconnaissance culturelle, a

I'intégration sociale ou au partage de valeurs (Bénicourt, 2007).
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En conséquence, les acquis sociaux peuvent étre préservés en respectant les trois
critéres d'accessibilité, de capacités et d'equité, ces trois critéres se completent pour assurer
la durabilité sociale de maniére intergénérationnelle. En effet, la non-accessibilité pour
certains engendre I’exclusion sociale d’une partie de la population.

Dubois, d’apres son analyse de multiples propositions, définit la durabilité sociale
comme suit : « un développement est durable en termes sociaux si les politiques publiques
qui le composent — économiques, sociales, environnementales — ne causent pas de
dysfonctionnements sociaux tels qu’ils remettent en cause les possibilités d’amélioration
du bien-étre pour I’ensemble de la population actuelle comme a venir ».

Ballet et al. (2022) dans leur recherche sur les principes de base du développement
socialement durable considérent que la définition du développement socialement durable
s’articule sur la structure de capacité en réduisant la vulnérabilité face aux difficultés de la
vie, en garantissant I'équité dans la répartition de ces capacités, et en diminuant la pauvrete.

En effet, la durabilité sociale peut étre abordée a travers deux méthodes
complémentaires : I'analyse des risques sociaux importants et les solutions préventives
élaborées par les acteurs sociaux. Les criteres d'equite, de capacités et d'accessibilité jouent
un role indispensable dans la sauvegarde des acquis sociaux et la prévention des
dysfonctionnements sociaux. En fin de compte, la durabilité sociale a pour objectif
d'améliorer le bien-étre général de la population actuelle et future en évitant les politiques

publiques qui pourraient causer des dysfonctionnements sociaux.

2.1. Role et engagement de la société civile : un pilier essentiel pour la durabilité
urbaine et la responsabilité sociale

Merlin-Brogniart et al. (2009) dans leur ouvrage intitulé Développement durable et
responsabilité sociale des acteurs, mettent en évidence I’importance et le réle des acteurs
des services publics locaux et des collectivités locales. Ils definissent la résponsabilité
sociale comme I’ensemble des mesures prises par les différents acteurs sociaux,
économiques et environnementaux, y compris les entreprises, les gouvernements centraux
et locaux, les mouvements de consommateurs et divers mouvements sociaux. Kaid Tlilane
estime que le développement durable transforme la maniere dont les services publics
locaux operent, entrainant une nouvelle approche de la démocratie locale, de
I'aménagement du territoire et des transports. L'auteur applique ensuite cette perspective a
I'examen des services publics locaux de santé en Algérie. Son analyse révele plusieurs
carences, notamment le manque de coordination entre la politique de santé et d'autres
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politiques publiques. Pour améliorer I'accés aux soins au niveau local, Kaid Tlilane
préconise le dialogue entre les différents partenaires et acteurs du systéme de santé, ainsi
que la décentralisation pour renforcer I'efficacité du service public. Par ailleurs, l'auteur
souligne que la responsabilité sociale est un concept largement accepté a I'échelle
mondiale, bien que sa définition et sa mise en ceuvre varient en fonction du contexte
national. Les approches de la responsabilité sociale dépendent des relations entre I'Etat,
I'économie, l'individu et la société civile, ainsi que des facteurs culturels, historiques,
philosophiques, religieux, des valeurs et des traditions propres a chaque pays. Ces éléments
influencent I'engagement envers la responsabilité sociale (Kaid Tlilane, 2009).

Depret et al. (2009) démontrent qu’a I’intérieur des systémes démocratiques, les
arguments environnementaux sont pris en considération, consolidés par des des moyens
d’action, sur le plan économique et réglementaire, vis-a-vis des entreprises et des citoyens.
L’Etat se présente ainsi comme un acteur responsable en matiére environnementale et
sociale. Sur le plan économique, I’Etat ou les municipalités, encouragent les projets
d’orientation sur le plan social et environnemental par I’introduction des standards
environnementaux concernant la construction des batiments publics.

Les recherches de Bruno Boidin (2022) s’articulent sur la mise en place des
dimensions sociales et humaines dans I’analyse économique, et les relations entre ces
dimensions, dans le contexte des pays en développement. Il souligne que les aspects
humains et économiques forment des priorités par rapport aux préoccupations
environnementales dans les pays en développement.

Selon Etzioni (2010) et Wiek (2012), I'engagement de la société civile a une
influence significative sur les politiques de durabilité urbaine. Cet impact se manifeste par
le biais de divers mecanismes qui contribuent a orienter les politiques urbaines vers plus
d'efficacité et de durabilité. L'engagement actif de la société civile est considéré comme un
moyen de participation démocratique essentiel, permettant aux citoyens et aux groupes
communautaires de jouer un réle direct dans le processus de prise de décision en matiére
de politiques urbaines. Cette participation démocratique ouvre la voie a une meilleure
représentation des préoccupations locales et a une prise de décision plus éclairée. Un autre
aspect crucial de cet engagement est I'apport d'une expertise citoyenne. Les membres de la
société civile apportent leurs connaissances spécialisées, ce qui contribue a générer des
solutions pratiques et adaptées aux défis spécifiques de la durabilité urbaine. Leur
contribution enrichit la réflexion et les approches employées pour résoudre les probléemes

complexes auxquels les villes sont confrontées. La société civile joue également un réle de
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surveillance et de responsabilité, dans la mise en ceuvre des politiques. Elle contribue a
garantir que les objectifs de durabilité sont effectivement atteints. De plus, elle veille a ce
que les acteurs gouvernementaux et privés soient tenus responsables de leurs actions,
renforcant ainsi la responsabilité dans le processus décisionnel. Un autre aspect ou la
societé civile agit en tant que moteur d'innovation sociale en proposant de nouvelles idées,
technologies ou approches afin de régler les problemes reliés a la durabilité urbaine. Ces
innovations contribuent a I'évolution positive des politiques et des pratiques urbaines.
Enfin, il explique que la participation de la société civile renforce la légitimité des
politiques de durabilité urbaine. En promouvant la transparence, l'inclusion et la
responsabilité, cet engagement confere une plus grande crédibilité aux politiques mises en
place, renforcant ainsi leur acceptation et leur légitimité aupres du public.

2.2. Role de la société civile envers I’environnement urbain

Selon Depret et al., I’Etat peut édicter de multiples lois et reglements dans le but
d’inciter la société civile a la production responsable et d’obliger ou faciliter la prise de
responsabilité d’autres acteurs sociaux. I’Etat incite a la responsabilité des acteurs par
I’adhésion aux réglementations et traités internationaux, pour promouvoir la responsabilité
sociale ou environnementale. Ils affirment que ces dispositifs normatifs représentent ainsi
des outils incitatifs ou contraignants tels que la réglementation de la route, I’obligation
d’embaucher des salariés a mobilité réduite, la réglementations sur les systéemes
d’épuration sur le bruit, etc.

Selon I’étude de Sophie Boutillier et Claude Fournier (2009), la responsabilité
sociale des entreprises vise a résoudre simultanément des préoccupations sociales,
environnementales et économiques, en cherchant a augmenter le chiffre d'affaires, a
améliorer les conditions d’empoi des travailleurs, et a respecter I'environnement, et la
gestion des déchets. Cette approche refléte la mise en ceuvre du concept de développement
durable au niveau de I'entreprise. Les artisans se distinguent par leur proximité, que ce soit
sur le plan géographique ou social. Leurs marchés sont principalement locaux ou
régionaux, avec des recrutements de main-d'ceuvre effectués localement et une forte
implication de la main-d'ceuvre familiale (Puren, 2013).

Selon Ballet et al. (2011), la dimension sociale est souvent reléguée au second plan
par rapport aux dimensions économique et écologique, méme si elle dispose d'un corpus
théorique important. Cependant, certains travaux mettent en lumiére la nécessité de

I’aspect social pour I’aspect écologique, comme l'approche des capabilités qui intégre la
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dimension sociale dans le cadre du développement ils soulignent I’implication des citoyens
envers les conséquences des pouvoirs publics, et mettent en evidence les différeces de
capabilités, en reconnaissant I’importance de I’action collective dans la conception
d'actions solidaires. L'éducation environnementale est un facteur fondamental dans la
promotion d'attitudes et de comportements durables. Les travaux de Schultz (2001) et Stern
(2000) soulignent que I'acquisition de connaissances sur les enjeux environnementaux et
les solutions potentielles peut avoir un impact positif sur la prise de conscience des
citoyens.

L'éducation environnementale peut aider a développer une compréhension
approfondie des interconnexions entre les actions individuelles et les conséquences
environnementales. Cette prise de conscience peut conduire a des changements
comportementaux tels que la diminution de la consommation énergetique, la gestion
efficace des déchets et le choix de modes de transport plus durables. Les recherches de
Stern (2000) suggérent que I'éducation environnementale peut également influencer la
formation d'attitudes positives envers la durabilité. Les individus informés sont plus
susceptibles de valoriser la préservation de I'environnement et d'adopter des choix de vie

respectueux de celui-ci.

2.3. Gestion de la responsabilité sociale

Le développement durable est rattaché au terme de responsabilité sociale. Cette
partie présente le réle du citoyen, sa responsabilité sociale, ses motivations et son
intégration sociale dans la gestion de I’environnement. 1l est important de souligner que la
responsabilité sociale ne se limite pas a simplement respecter les lois ; elle implique
également de dépasser les exigences réglementaires et d'investir davantage que ce qui est
prévu dans le capital humain, la préservation de I'environnement et les relations avec les

parties prenantes.
2.3.1. Rodle du citoyen comme acteur dans le développement durable

Dans le développement durable le citoyen est considéré comme un acteur, il doit
étre formé depuis sa scolarité et informé, afin de se rendre compte de I’importance des
interférences entre les domaines environnemental, social et économique, et de pouvoir
évaluer les effets de ses actions quotidiennes, et cela se réalise en renforcant la coopération

aux processus décisionnels par le biais du débat public.
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Figure 2. 2 : Participation des citoyens dans le développement de la cité de Tafilelt en Algérie « premier prix
d’architecture en 2016 » (Auteur, 2020)

André et al. (2012) definie la collaboration citoyenne comme un processus ou des
individus s'engagent volontairement ou obligatoirement, et interviennent seuls ou au sein
d'organisations pour influencer des décisions importantes qui affecteront leur communauté.
Elle est donc impliquée dans la plupart des processus décisionnels d'une démocratie,
comme voter, participer a un référendum, rejoindre un parti politique, ou plusieurs autres
actions.

Un exemple concret de participation citoyenne en Algérie, la cité de Tafilelt a
Ghardaia qui se distingue par son histoire riche, sa culture vibrante et son potentiel de
développement. Au cceur de son évolution, la participation citoyenne émerge comme un
pilier fondamental, catalysant I'engagement des résidents dans la transformation de leur
environnement. A Tafilelt, la participation des citoyens déploie un éventail d'initiatives
englobant consultation, collaboration et éducation. Des forums et des consultations
publiques offrent une plateforme pour exprimer les besoins et les aspirations de la
communauté, nourrissant ainsi un dialogue fécond entre les acteurs locaux et les autorités.
Cette démarche collaborative se concrétise également dans la cocréation de projets de
développement, ou les savoirs locaux, les traditions et les besoins spécifiques de la
population faconnent les initiatives. La sensibilisation a c6té de I'éducation joue un role
prépondérant, élevant la conscience collective sur les enjeux de développement et les
opportunités de participation. Les programmes éducatifs renforcent les capacités des
citoyens, les dotant des outils nécessaires pour prendre part activement aux processus
décisionnels. Dans cette dynamique participative, le suivi et I'évaluation des projets
impliquent étroitement les residents, assurant ainsi des comptes rendus transparente et un
ajustement continu des initiatives en fonction des besoins réels de la communauté. (Zitoun
2020).
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Renaud (2009), a travers I’expérience québécoise sur la gouvernance démocratique
et le role de la participation des citoyens, exprime que la mise en place et I’instauration
d’un outil de développement durable constitué par un bureau d’audiences publiques sur
I’environnement (BAPE) peut permettre a la population de participer a I’évaluation de ses
projets et constituer une approche utile pour batir un consensus social durable. Ainsi, en
faveur du reglement sur I’évaluation et I’examen des impacts sur I’environnement, les
projets s’integrent harmonieusement a I’environnement en respectant les communautés en
cédant place a I’amélioration, et cela a travers les connaissances, I’implication des citoyens
responsables par les collectivités locales. Cet outil constitue un instrument efficace pour
éclairer les décideurs et permettre I’implantation plus harmonieuse des projets en tenant
compte des attentes et des valeurs des populations concernées.

Guerchouh et al. (2020) dans leurs traveaux de sur la participation citoyenne dans la
gouvernance environnementale, considerent que le succeés de toute politique ou stratégie de
gouvernance environnementale et de développement durable, repose sur la mobilisation, la
collaboration et I’implication des acteurs sociaux dans les décisions qui concernent la
région et le territoire. 1l est crucial de considérer I'environnement comme un bien et
patrimoine collectif a préserver. Pour le cas de I’Algérie, Guerchouh considére que de
multiple carences et déficits dans les plans de la gouvernance environnementale, sont
souvent entravés par le manque de participation de la société civile et I'incivilité. 1l précise
que le succes de ces politiques et programmes est relié au systéme d’éducation national qui
doit se concentrer sur la sensibilisation et la formation en matiere de protection de
I'environnement. La mise en place d'une démocratie participative et transparente est
présentée comme une alternative efficace pour surmonter ces défis.

Dans son étude sur la participation citoyenne, Alexis Grondin-Landry (2016)
travaille sur une approche qui devait répondre a 16 indicateurs, en présentant des
observations sur la démarche de participation de la population de Sherbrooke au Québec
dans la conception du plan d'aménagement et de développement, en rapport avec le degre
d’incohérence entre les désirs exprimeés dans les documents officiels et la realité. Il
préconise que le gouvernement doit fournir le cadre et les outils nécessaires concernant les
municipalités afin de réaliser et mettre en place de grandes consultations citoyennes. Et
aussi mener une expertise spécialisée pour connaitre les méthodes pertinentes et contribuer
a améliorer les lois et les réglementations sur la participation citoyenne au développement

durable.
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Dans leur travail intitulé « Analyse de I'implication des citoyens dans des projets
durables au niveau local », Lebrun et Gonzalez (2011) examinent la participation des
citoyens dans des initiatives de durabilité & I'échelle locale. L'étude démontre le role de
I'implication citoyenne dans la planification et la réalisation des projets durables en
soulignant comment les citoyens peuvent contribuer a fagonner des initiatives qui reflétent
les besoins, les valeurs et les aspirations de la communauté locale. L'analyse examine les
diverses formes d'implication citoyenne, telles que les groupes de travail, les consultations
publiques et les partenariats collaboratifs entre les résidents, les organisations locales et les
autorités municipales. Elle met en avant comment ces mécanismes facilitent la prise de

décision collective et favorisent une meilleure compréhension des enjeux de durabilité.
2.3.2. ROle de la gouvernance urbaine et participation citoyenne

Dans la littérature actuelle, la question de la gouvernance urbaine est abordée dans
de nombreuses publications dont la majorité souligne les interférences entre les divers
acteurs dans la ville, qu'ils estiment étre un aspect distinctif des villes (Icheboudéne, 2009).
Calderoni et al. (2012) montrent la gouvernance du point de vue de I’utilisateur ce qui
favorise la contribution des citoyens et de la société civile. Kourtit et al. (2012) pour leur
part, considerent que la collaboration est plus importante dans cette approche ainsi que le

développement des interactions productives entre les réseaux d’acteurs urbains.
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Figure 2. 3 : Principes fondamentaux de gouvernance urbaine (ONU, 2023)
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Meijer (2016) présente plusieurs recommandations telles que la conceptualisation
de la gouvernance des villes intelligentes en tant qu’une démarche sociotechnique en
indique qu'une compréhension théorique de la techno-gouvernance nécessite I'analyse des
différentes interférences entre la structure sociale et la technologie suivie par la
transformation et la sauvegarde des institutions de gouvernance urbaine. L'évaluation de
I’apport de la gouvernance au développement économique et aux multiples valeurs
publiques, consiste a analyser I'impact de la gouvernance sur la réalisation de la croissance
économique et d'autres valeurs publiques. Cela implique d'examiner la réalisation de ces
objectifs a travers des analyses de cas détaillés et comparatives.

Selon Bernard Jouve (2007), la gouvernance urbaine est un outil d'action publique
destiné aux villes, en égard a leur niveau de développement local, national, économique,
culturelles et politiques et a I’échelle d’organisation des sociétes. Il souligne que la
gouvernance urbaine implique que les institutions développent de nouvelles facons de
mener les politiques urbaines dans divers domaines : logement, planification stratégique,
services urbains, développement économique. Il explique aussi que la collaboration de la
societé civile a la constitution des décisions collectives en termes de gestion de I’action
publique urbaine, peut faire face aux probléemes de societé tels que le développement
environnemental et économique, ainsi que I’acces aux bien et aux services primaires.

Le travail d’Atkinson et Martinet sur la gouvernance urbaine et le role de la
participation citoyenne, s'inscrit dans un cadre de compréhension et d’analyse de la
politique urbaine britannique suite a I‘insucces de la politique de rénovation urbaine, sous
le nom de City Challenge. Cette approche s’est traduite par 20 actions urbaines, qui
donnent le réle principal a la participation des secteurs publics, privés, associatifs et
communautaires. Le constat montre une lenteur d’avancement dans les travaux et la
difficulté d’instaurer un partenariat avec les habitants, ainsi que I’absence de mécanismes
de coordination, ce qui a exclu toute association. Atkinson montre que l'analyse de la
gouvernance peut apporter des techniques supplémentaires pour éclairer la compréhension
des processus de fonctionnement du partenariat. (El sayed-ayoub, 2014)

Sorensen (2006) explore I'impact de la gouvernance urbaine sur la promotion
d'habitats durables. L'étude met en évidence comment la gouvernance urbaine, qui englobe
les politiques, les réglementations et les pratiques de gestion mises en ceuvre par les
autorités locales, peut jouer un role crucial dans la promotion de I'habitat durable. Le
travail souligne comment la gouvernance urbaine peut influencer la planification, la

conception, et la gestion des espaces habitables. Il illustre comment une gouvernance
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proactive peut encourager la construction de logements durables, I'utilisation efficace des
ressources et la création d'espaces verts au sein des zones urbaines.

L'analyse examine également comment la gouvernance urbaine peut favoriser la
participation des parties prenantes y compris les citoyens, les développeurs immobiliers et
les organisations communautaires, dans le processus de prise de décision. Cela peut
conduire a des initiatives collaboratives qui répondent aux besoins et aspirations des

citoyens, tout en favorisant la durabilité.
3. Relation entre habitat et durabilité socio-environnementale

Les principes de durabilité tels que définis dans le rapport de Brundtland sont
classés en 10 éléments: la transition vers le zéro carbone, la réduction des déchets,
I'utilisation de matériaux locaux et durables, le développement de modes de mobilité
durables, la promotion d'une alimentation locale et durable, la gestion durable de I'eau, la
préservation des habitats naturels et de la biodiversité, la promotion de I'équité et du

développement économique local, et I’amélioration de la qualité de vie et du bien-étre.
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Afin de mieux encadrer la notion de durabilité de I’habitat, il est indispensable
d’éclairer plusieurs notions et concepts liés a la représentation sociale de I’habitat qui
constitue une étape majeure pour réaliser le développement de la durabilité.

3.1. L’habitat comme expression identitaire : entre identité personnelle et sociale

Plusieurs études ont abordé la réflexion sur I’identité, elles se sont articulées autour
d’un probleme central qui consiste a résoudre la dialectique entre identité sociale et identite
personnelle. L'habitat, bien plus qu'un simple espace de vie, revét souvent une dimension
profondément identitaire pour les individus et les communautés. A travers le choix de
I'architecture, du design interieur et des eléments décoratifs, les habitants faconnent leur
environnement résidentiel pour refléter leurs valeurs, leurs godts et leur identité culturelle.
Cette notion trouve son fondement dans les recherches liées a I'anthropologie culturelle et a
la psychologie environnementale. (Sampson et al, 1999).

Les individus utilisent leur habitat pour exprimer leur identite personnelle et leur
appartenance a un groupe culturel ou social spécifique. Les choix esthétiques, les
matériaux utilisés, les couleurs et les décorations peuvent étre autant de moyens de signaler
une affiliation a une certaine culture, une époque ou un style de vie. Par exemple,
I'utilisation de motifs traditionnels dans le design intérieur et extérieur peut renforcer un
sentiment d'appartenance a une culture particuliére.

De plus, I'habitat peut également servir de moyen de préservation et de transmission
de l'identité culturelle. Les pratiques architecturales traditionnelles et les savoir-faire
locaux sont souvent perpétués a travers les générations, assurant ainsi la continuité de
I'néritage culturel. Les maisons historiques, les batiments emblématiques et les quartiers
spécifiques contribuent a I'identité collective d'une communauté.

Les recherches anthropologiques, comme celles menées par Appadurai (2007) sur
les objets et la signification culturelle, ainsi que les travaux en psychologie
environnementale de Gifford (2007), soulignent l'importance de [I'habitat en tant
gu'expression identitaire. Ces auteurs mettent en évidence comment les objets et les
espaces dans lesquels les gens vivent sont chargés de significations culturelles et
personnelles profondes. Rioux et Mokounkolo (2010) dans leur analyse composée d'une
série de quatre recherches sur la validation de I'échelle d'enracinement basee sur la theorie
de I'attachement au lieu, expriment le lien affectif plutdt que I'attachement, qui résulte des
interactions et des transactions dynamiques entre une personne et son environnement. Ils

concluent que le logement est le lieu choisit et faconné par ses habitants, qui se
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I’approprient, auquel ils s’attachent. Il représente a la fois un domicile et un lieu
d'investissement financier, affectif et temporel. Elian Djaoui (2011) dans son article
Approches de la culture du domicile évoque le logement comme « un construit marqué par
I’imaginaire des habitants, de reconnaissance, d’étre sujet et acteur de sa vie et de son
histoire », en répliquant que « Le logement est le reflet de ce que I’on est, de notre histoire,
de ce que I’on a accumulé mais aussi de I’image que I’on veut donner aux autres. De méme
Fischer (2011) dans son ouvrage Psychologie sociale de I’environnement affirme que le
logement est présenté en tant que territoire primaire. Sous le contrdle de ses propriétaires
ou I'espace résidentiel se modifie en un lieu d'intimité. Dans une autre étude comparative
sur la psychologie sociale de I’environnement, Rateau et Weiss exposent les
représentations de I'environnement en rapport avec les attitudes, les perceptions et les
évaluations. Ils identifient les transformations qui contrélent la relation des personnes a
leur environnement, ainsi que les comportements associés. lls s'intéressent également aux
comportements humains face aux conditions environnementales, ainsi qu'a la facon dont
une personne pergoit ou entreprend son environnement.

Les travaux de Fraser et Freedman, développés par Beauvois et Joule (Joule et al,
2002), permettent de decoder la maniére avec laquelle les individus se comportent
lorsqu'ils se lancent dans des actions qu'ils désirent mais qui sont en opposition avec leurs
habitudes. La probabilité d'accomplir de telles actions augmente si elles sont précédées par
des actes préparatoires peu codteux, faciles a réaliser, liés a I'action souhaitée. Cela est
d'autant plus vrai si ces actes préparatoires se produisent dans un environnement ou
I'individu se sent libre, accompagné d'un engagement public, répété, fortement identifié a
I'action, ou suivi par une amélioration de la perception de soi ou une intégration de la
motivation (Gueguen et al. 2007).

L’habitat peut étre considéré comme bien plus qu'un simple abri physique. Il
représente le reflet de I’identité, des valeurs et du lien avec les cultures et les
communautés. Les recherches en anthropologie culturelle et en psychologie
environnementale soulignent I'importance de I'habitat en tant qu'expression complexe et
dynamique identitaire des individus. Cela explique la complexité de l'identité individuelle
et sociale a travers I'habitat, mettant en avant la facon dont les individus utilisent leur

environnement résidentiel pour exprimer, transmettre, et préserver leur identité culturelle.
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3.2. Repreésentations sociales de I'environnement : un regard intrigant sur la

perception collective

De nombreuses recherches se sont penchées sur la fagon dont les gens distinguent
leur environnement selon leurs vécu leurs expériences. Bien que les premiers essais de lier
I'environnement a la théorie des représentations sociales remontent aux années 1970,
notamment avec les études de Milgram et al. (1976), ce n'est que dans les années 1990 que
plusieurs chercheurs ont commencé a analyser les représentations sociales d'objets
environnementaux variés. Ces objets vont de la conceptualisation abstraite de
I'environnement, aux contextes urbains (Cortés et al, 2004) (Castro, 2003). Ces études
montrent que cette théorie appliquée dans le domaine de I’environnement peut enrichir les
hypothéses sur les problématiques environnementales. Néanmoins, la théorie des
représentations sociales, grace a ses méthodes originales, offre la possibilité de diversifier
les approches de recherche dans le domaine de I'environnement, ouvrant ainsi la voie a des
analyses plus détaillées (Abric, 2003).

Selon Doise et al. les représentations sociales sont des constructions mentales
partagées par un groupe social, qui aident a donner du sens a des phénoménes sociaux
complexes. Elles se forment par le processus social de communication et de négociation,
résultant de l'interaction entre les membres du groupe, de leurs expériences personnelles et
de leur contexte social. Les représentations sociales ont pour fonction de simplifier
I'information, de renforcer I'identité du groupe et d'influencer les attitudes et les actions des
individus. Elles peuvent évoluer avec le temps mais restent généralement stables au sein
d'un groupe donné. Elles exercent un impact significatif sur la maniére dont les individus
interprétent et réagissent aux événements sociaux, influencant ainsi leurs attitudes, leurs
préjuges et leurs comportements. Les représentations sociales sont utilisées dans divers
domaines pour comprendre comment les gens percoivent et réagissent aux questions
sociales contemporaines (Jodelet, 2008).

Enfin, l'approche socio-représentationnelle permet I1’émergence de nouvelles
problématiques concernant I'apparition et le changement des significations socio-

environnementales et des liaisons des individu a leur cadre de vie (Guimelli et al, 2006).

49



CHAPITRE Il : ETAT DE L’ART

3.3. Relations entre représentations sociales, identité et environnement urbain

Moscovici cite « Ce que les représentations collectives traduisent, c’est la fagon
dont le groupe se pense dans ses rapports avec les objets qui I’affectent ». Selon Tajfel, les
représentations sociales peuvent étre des ressources pour construire un soi unique.

Trois perspectives sur le lien entre identité sociale et représentations sociales ont
émergé de ces différentes idées initiales. La premiére considere que les représentations
sociales fagconnent directement I'identité sociale des individus, car les croyances partagées
influencent la maniére de percevoir. La deuxiéme approche suggére que les identités
sociales personnelles peuvent influencer les représentations sociales adoptées, ce qui
signifie que I’appartenance a certains groupes peut faconner la perception du monde.
Enfin, la troisieme approche met en avant une relation de co-construction, ou les individus
jouent un réle actif dans la diffusion des représentations sociales, tout en intégrant ces
représentations dans leur propre identité sociale. Ces trois perspectives soulignent la
complexité de la relation entre représentations sociales et identité sociale, avec des
interactions constantes entre la maniere de percevoir le monde social et la maniere de se
définir en tant qu'individus au sein de ce monde social (Licata, 2007).

Kevin Lynch dans son ouvrage I’image de la ville congue autour de cing éléments
(Orillard, 2014), propose une approche globale de la compréhension de la ville, de son
environnement et de sa vision mentale. Dans son sillage, les travaux en sciences du
comportement d’Amos Rapoport (Boutabba, 2013), ont porté sur les enjeux urbains. Il a
avancé le concept d'une interaction réciproque entre I'nomme et son environnement.
L'orientation dans le milieu urbain revét également une importance cruciale, avec trois
éléments clés a considérer : les points de repére spécifiques, l'accessibilité, et le
fonctionnement. 1l souligne que les piétons, lors de leurs déplacements, tirent profit d'une
série de points de vue particuliers dont les planificateurs urbains doivent tenir compte,
notamment les acces et accessibilité, ainsi que les voies particuliéres. 1l insiste également
sur I'influence des activités locales sur I'orientation des individus (Orillard, 2014).

De nombreux chercheurs ont examiné comment les environnements urbains
affectent le comportement psychologique des gens. Méme la science du comportement
s'est impliquée dans la planification de I'environnement urbain en considérant la maniere
dont les gens percoivent leur environnement comme une conception mentale qui dirige
leurs comportements. Hossein Bahreini, sur la base de I’analyse de plusieurs études sur les
rues de Téhéran en Iran, a essayé d'effectuer une analyse quantitative et qualificative des

50



CHAPITRE Il : ETAT DE L’ART

exemples de comportements des utilisateurs de la rue, et notamment les comportements
des piétons, et qui était censé étre un outil important pour la planification urbaine. Le
chercheur a suggéré des principes de planification adéquats. Selon lui, l'utilisation de
I'espace par les piétons est principalement influencée par des facteurs culturels, alors que
I'environnement en tant qu’espace et forme n’a pas un role déterminant mais secondaire
dans les comportements des piétons. En conséquence, étant donné qu'un changement
culturel ou comportemental immédiat est peu probable, la planification peut promouvoir
les activités adéquates tout en réduisant les comportements inappropriés (Hamzeieh et al.
2018).

3.4. Qualité de vie et habitat durable

La qualité de vie est définie par I’OMS comme étant « la perception qu’a un
individu de sa place dans I’existence, dans le contexte de la culture et du systéme de
valeurs dans lesquels il vit en relation avec ses objectifs, ses attentes, ses normes et ses
inquiétudes. C’est un concept trés large influencé de maniére complexe par la santé
physique du sujet, son état psychologique, son niveau d’indépendance, ses relations
sociales ainsi que sa relation aux éléments essentiels a son environnement ». Selon
Pinquart, elle présente la réussite de la gestion dans les changements d’une maniere
continue. Plusieurs dimensions et indicateurs sont utilisés pour définir la qualité de vie, y
compris la santé physique, psychologique, le revenu, les conditions de logement, les
relations et les activités sociales. En conséquence, il est Iégitime de se demander si les
diverses formes d’habitat individuel contribuent a maintenir une qualité de vie satisfaisante
(Boudouda et al, 2017).

Parmi les chercheurs qui valorisent la durabilit¢ de I’environnement, Serge
Chermayeff, I'un des leaders a considérer les problemes environnementaux dans les
espaces publics, met en évidence que la voiture était un élément destructeur de la vie
sociale. Il souligne I’exigence de limiter et de rationaliser l'usage de la voiture qui présente
un risque pour les sociétés urbaines, privilégiant ainsi le transport en commun (Peters,
2016). Colin Hunter et Graham Hagton insistent sur la liaison entre les constructions, les
espaces extérieurs et la voirie, mettant en valeur le réle de I'intégration dans la planification
urbaine et la conception des batiments pour favoriser la durabilité. Ils considéraient les
réseaux d'espaces verts comme essentiels pour gerer la pollution et le drainage, protégeant
ainsi I'nabitat humain a long terme (Wang et al. 2019). Enfin, un autre théoricien du
développement durable renommé, Richard Rogers percevait I'espace public en tant que
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support au bien-étre social. Il plaidait pour une ville durable répondant aux critéres de
justice, de beauté, de créativité, d'homogénéité et d'intensité, prénant une urbanisation
polycentrique et variée (Laplace et Tabuteau, 2003).

3.5. Habitat comme espace public et fonctionnel : fondements et pratiques dans le

développement urbain

L'ouvrage Declin et survie des grandes villes américaines (Hirt et Zahm, 2012) de
I'urbaniste américaine Jane Jacobs examine le rdle crucial des espaces publics dans le
fonctionnement urbain. En considérant ces espaces comme étant étroitement liés a la
societé urbaine et a ses acteurs sociaux et économiques, Jacobs préconise une évaluation
des formes urbaines en fonction de ces besoins. Cette approche d'humanisme
méthodologique percoit la ville comme un systeme social auto-organisé cherchant a
atteindre des objectifs collectifs et individuels. Dans une perspective similaire, le
sociologue americain William Whyte (Brayer, 2013) se penche sur les comportements
imprévisibles des citadins et sur I'attrait exercé par la présence d'autres individus dans
I'espace public. Souhaitant développer une mesure objective des déplacements pédestres, il
s'attache a mieux saisir ces dynamiques complexes. L'architecte Jan Gehl, oriente ses
recherches vers les interactions et les enjeux psychologiques et sociologiques essentiels
aux espaces publics. 1l considere que la fréquentation de ces espaces refléte I'attractivité
d'une ville, préconisant un urbanisme harmonieux ou piétons et voitures coexistent. A son
tour Ray Oldenburg (Burret, 2017) élabore une théorie équilibrée entre la résidence, le
travail et les lieux sociaux, mettant en avant le r6le central de I'espace public pour répondre
aux besoins des individus décus par les institutions traditionnelles.

C'est dans ce contexte que le mouvement du Nouvel Urbanisme, initié par Plater-
Zyberk, Duany et Kats, voit le jour en réaction au déclin urbain et & la prédominance de
l'automobile. Ses principes, tels que la marche, la mixité fonctionnelle, la diversité
architecturale et la planification durable, visent a organiser des espaces publics plus
humanisés.

Enfin, Zelinka et al. (2000), architectes focalisés sur la sécurité des espaces publics,
congoivent des principes de planification axés sur la réduction de la délinquance et de la
peur. Leur approche se concentre particulierement sur les piétons et les usagers,
contribuant ainsi a la création d'environnements plus sdrs. Ces différentes approches
soulignent I'importance capitale des espaces publics dans la dynamique urbaine, mettant en

évidence leur réle crucial dans la vie sociale, I'identité urbaine et le bien-étre des citoyens.
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3.6. Habitat et vitalité des quartiers : morphologie urbaine, pratiques sociales et

dynamique des espaces publics

L'ouvrage de Jacobs, (Hirt et al, 2012) intitulé : The Death and Life of Great
American Cities aborde une évaluation du quartier, mettant en lumiere ainsi quatre
conditions cruciales pour son dynamisme et son caractére urbain. La premiere, la mixité
fonctionnelle, répond aux besoins primaires et secondaires qui engendrent une attraction
naturelle du quartier en exigeant une coexistence harmonieuse des diverses fonctions au
sein des espaces communs. La deuxiéme condition, la configuration urbaine bien pensée,
encourage la marche a pied et dispose judicieusement les services et les commerces. La
troisieme, la diversité architecturale, abrite une gamme variée d'activités, ainsi qu'une
densité urbaine significative, et nourrit la vitalité¢ du quartier. Selon Jane Jacobs, les
quartiers urbains peuvent étre classés en quatre catégories : les pbles de vitalité dynamique
et diversifiée, les quartiers unidimensionnels qui manquent d'urbanite, les quartiers en
auto-régeéneration ascendante, et les quartiers en déclin fonctionnel et vital.

Selon Bassand (2012), la compréhension du phénomene urbain s'articule autour de
trois élements reliés : la morphologie, qui englobe I'environnement qu’il soit construit ou
naturel ; les représentations individuelles et de groupes de I'espace, et les pratiques sociales
et comportements des acteurs urbains (politiques, professionnels, habitants-usagers-
citoyens) qui influencent I'environnement construit.

En général, les espaces publics, produits par des acteurs variés, refletent
I'interaction constante des habitants-usagers-citoyens, des acteurs économiques, politiques
et des professionnels de I'espace. Cette dynamique participe a la création de liens sociaux
durables. Ainsi la relation entre acteurs économiques et habitants-usagers-citoyens occupe
une place centrale dans le fonctionnement des lieux, générant une convivialité intense
renforcée par la mobilité et les usages publics. Les professionnels de I'espace participent
aux changements physiques et réglementaires des lieux, influencant ainsi leur mode
d'opération et leurs interactions (Bassand, 2012).

Les analyses menées par Bassand (2012) Dévoilent des conflits nouveaux liés a
I'évolution des espaces publics métropolitains, générant un désaccord entre les habitants-
usagers et les professionnels de I'espace. Cette opposition s‘observe dans la tension entre la
conception esthétique et fonctionnelle des espaces publics, faisant ressortir les besoins
quotidiens des habitants-usagers. L'animation d'un quartier dépend d'une toile complexe de

facteurs incluant la mixité fonctionnelle, la configuration urbaine, la variété des batiments,
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la densité et les interactions entre divers acteurs. Ces éléments interconnectés donnent
forme a l'identité et a la dynamique des espaces publics en milieu urbain ; ces espaces
doivent étre fonctionnels et confortables, valoriser le patrimoine et faire place au végétal.

3.6.1. Eco-conception et habitat durable

L'éco-conception représente une démarche méthodique et stratégique qui cherche a
améliorer la qualité environnementale d'un projet sur toute sa durée de vie, en réduisant au
minimum ses effets néfastes sur I'écosystéme et en promouvant une gestion responsable
des ressources naturelles. Cette approche englobe toutes les étapes, de la conception
initiale & I'évolution constante du produit, en mettant un fort accent sur Il'intégration des
préoccupations environnementales des les phases initiales de développement. Des
réferences telles que la norme ISO 14006 : 2011 "Management environnemental : Lignes
directrices pour l'intégration de I'écoconception™ et des travaux académiques tels que ceux
de Tukker et al. (2006) soutiennent cette approche. Il est essentiel de noter que prés de
80% des répercussions environnementales liées a un produit sont influencées des sa phase
de conception. Cette approche est géneralement axee sur le produit en tant qu'entité globale
ou sur ses composants individuels, y compris I'emballage.

Selon Kibert (2016), I'éco-conception en architecture et urbanisme adopte une
approche globale et responsable dés la conception et le développement de projets
architecturaux et urbains. Elle vise a réduire I'impact environnemental des batiments et des
espaces urbains tout en favorisant leur durabilité, leur fonctionnalité et leur esthétique.
Cette approche s'inscrit dans le cadre du développement durable, prenant en compte des
aspects tels que la préservation de la biodiversité, l'utilisation de matériaux respectueux de
I'environnement, la mobilité durable, [I'efficacité énergétique, et la création
d'environnements propices a la santé et au bien-étre.

Vanegas (2013) définit I'éco-conception en architecture comme étant la conception
de batiments économes en énergie, utilisant des matériaux durables et respectueux de
I'environnement, et favorisant l'utilisation optimale des ressources locales. Cela peut
inclure des éléments tels que la conception bioclimatique pour maximiser I'utilisation de la
ventilation et I’éclairage naturelle, I'intégration de systemes de récupération d'eau de pluie,
I'utilisation de matériaux recyclés ou a faible impact environnemental, et la mise en ceuvre
de technologies d'énergie renouvelable. Pour Newman et al. (2016) I'éco-conception se
concentre sur la planification et la conception de quartiers et de villes durables. Cela peut

impliquer la création d'espaces publics conviviaux, I’adoption de moyens et techniques de
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transport doux et durables tels que les transports en commun, le vélo, la marche, la
préservation des espaces verts et la promotion de la mixité fonctionnelle pour réduire la
dépendance a la voiture.

L'approche d'éco-conception en urbanisme prend également en compte les aspects
sociaux en favorisant la participation communautaire, la qualité de vie des habitants et le
renforcement de l'identité culturelle locale. Elle vise a créer des environnements qui
favorisent la santé et le bien-étre des résidents tout en minimisant l'impact sur
I'environnement (Gausset, 2005).

L'écoconception en architecture et urbanisme adopte une approche globale, passant
d'une perspective centrée uniquement sur le batiment ou I'aménagement, a une approche
intégrant des considérations environnementales, sociales et économiques pour créer des
batiments et des espaces urbains durables, économes en énergie, utilisant des matériaux
respectueux de I'environnement, promouvant la mobilité durable, la biodiversité, la

participation communautaire et la qualité de vie des habitants.

4.6.2. Eco-construction et habitat durable

L'éco-construction est une approche intégrée et responsable qui vise a minimiser les
répércussions environnementales et sociales négatives durant le cycle de vie d'un batiment.
Elle met Il'accent sur l'utilisation efficace des ressources naturelles, l'adoption de
technologies durables, et la promotion du bien-étre des occupants. Cette démarche
implique toutes les phases allant de la conception du projet jusqu’a sa construction, son
occupation, la maintenance et la fin de vie des batiments de maniére écologique et
responsable (Kibert, 2016).
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Chjectif 3.1:
Utiliser de maniére
SO ralsonnée des
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et protéger
Ia biodiver sté
f3.3:
Lutter contre le changement
et limiter

Figure 2. 5 : Les 4 grands engagements de I’éco-construction (ADEM, 2023)

Selon Attia et al. (2017), I'éco-construction englobe diverses pratiques visant a
concevoir des batiments respectueux de I'environnement. Cela inclut I'utilisation de
matériaux durables, l'optimisation des systémes d'éclairage, de refroidissement et de
chauffage pour diminuer la consommation en énergie, l'intégration de sources d'énergie
renouvelable comme les panneaux solaires et les éoliennes, ainsi que des stratégies
efficaces de gestion de I'eau et des dechets. L'objectif est de créer des structures qui
préservent les ressources tout en offrant un environnement sain et confortable pour les
occupants. Cette approche considére l'interaction essentielle entre les batiments, leur
environnement et les individus.

Ainsi, les quatorze cibles de la démarche HQE englobent trois principaux aspects
de [I'éco-construction. Cette démarche vise a minimiser les répercussions sur
I'environnement extérieur, a créer des environnements intérieurs confortables et a intégrer
des considérations environnementales tout au long du processus de construction. Elle met
en avant I'importance de concevoir des batiments en harmonie avec leur environnement,
d'utiliser des matériaux de construction écologiques et durables, et de réduire les nuisances
pendant la construction. L'éco-construction aborde également des éléments tels que le
confort thermique, acoustique, visuel et olfactif, ainsi que la gestion responsable de

I'énergie, de I'eau, des déchets et de I'entretien. Elle accorde une grande importance a la
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qualité hygiénique des espaces, de I'eau et de l'air, dans le but de créer des environnements
intérieurs sains et agréables tout en adoptant des pratiques respectueuses de

I'environnement.

4. Evaluation de la durabilité urbaine

4.1. Evaluation a travers les représentations sociales liées a I'environnement : un

regard sur I'habitat, I'environnement et la gouvernance

Le développement durable émerge suite & la remise en cause et a la critique du
modeéle de développement d'aprés-guerre, qui reposait sur un mode économique axé sur la
production et la consommation. Plusieurs recherches se sont penchées sur les mutations et
la qualité de I'habitat, tout en analysant les représentations sociales liées a I'environnement.
Dans ce contexte, les travaux de Rioux et al. (2010) ont joue un r6le significatif. Leur
analyse, basée sur une série de quatre études visant a valider I'échelle d'enracinement,
s'appuie sur la théorie de I'attachement au lieu. 1ls mettent en évidence que le logement
représente bien plus qu'un simple espace, il incarne le lieu choisi, fagonné et approprié par
son propriétaire, devenant ainsi un lieu d'investissements financiers, affectifs et temporels.
Elian Djaoui (2011), dans sa recherche sur les approches de la culture du domicile,
souligne que le logement ne se limite pas a étre un territoire passif et neutre ; au contraire,
il constitue un eédifie dans I'imaginaire des habitants, un lieu de reconnaissance,
d'expression de sa propre identité, et un reflet de son histoire, de sa culture, ainsi que de
I'image qu'il souhaite projeter aux autres.

Dans une autre étude comparative sur la psychologie sociale appliquée a
I’environnement, Rateau et al. (2011) identifient les processus régulant la relation entre les
gens et leur environnement. lls mettant l'accent sur les attitudes, les perceptions, les
évaluations et les représentations de I'environnement, ainsi que les comportements et les
conduites associés. Boudjadja et al. (2021) dans leur travail sur [I’évaluation
environnementale des friches urbaines, analysent en détail les multiples interactions liant la
reconquéte des friches urbaines et la dimension environnementale selon une méthodologie
d’évaluation environnementale développée a partir des caractéristiques des projets de
friches urbaines. Les résultats constituent un systeme d'indicateurs « SEEPRFU » (systeme
d’évaluation environnementale des projets de reconquéte des friches urbaines), adapté a
I’échelle du projet de reconquéte et au contexte local. Ce systéeme fournit une méthodologie

d'évaluation et un outil d’intégration des considérations environnementales. Schweitzer
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(2002) dans son étude sur la psychologie de la santé, a identifié divers indicateurs de
qualité de vie, particulierement le niveau de revenu, l'indice de santé psychologique et
physique, les activités et les relations sociales, ainsi que les conditions de I’habitat.

En conséquence, le questionnement qui domine consiste a savoir si les nombreuses
formes engendrées par I'habitat individuel permettent de fournir une satisfaction et une
qualité de vie convenables, de favoriser I'adaptation aux changements constants. A son
tour, le travail de Lakehal (2017) sur la ville de Ali Mendjeli, a mis I’accent sur I’apport
des acteurs prives, commercants et habitants, a la formation de I’espace. Le détournement
des fonctions et activités, di au non-respect de la réglementation de planification, continue
a produire les mémes conceptions idéologico-urbanistiques en I’absence de réaction de des
autorités concernées. Yibo Liu et al. (2018) dans un travail sur les indicateurs de la
durabilité basée sur la culture locale évoquent la qualité spatiale de I’environnement qui est
assurée par I'emploi intensif de matériaux de construction écologiques et économiques en
énergie, en introduisant le systéeme d’évaluation écologique international tel le LEED, le
BAEEAM et le DGNB. lls insistent sur la gestion environnementale, basée sur le suivi
d’un processus de construction verte pour améliorer la capacité du revétement des rues et
I’évacuation des eaux pluviales.

Il est aussi essentiel de mentionner Kévin Lynch (Orillard, 2014), dans sa théorie de
I'image de la ville, valable pour toutes les études sur le paysage urbain et I’environnement.
Il développe un cadre conceptuel basé sur cing éléments structurants : les points de repére,
les limites, les quartiers, les voies, et les nceuds. Cette approche globale vise a comprendre
I'environnement urbain, I'imagination et la vision mentale de la ville. Lynch explore la
qualité visuelle de la ville en examinant comment ses habitants se la représentent
mentalement. A une époque ol l'urbanisme était principalement axé sur I’étude
fonctionnelle de I'espace, il a légitimé I'importance de I’étude visuelle du paysage urbain.
Parallelement, Bassand (2001) se penche sur la compréhension du phénomene urbain en
considérant trois éléments essentiels. Tout d'abord, la morphologie de la ville, qui englobe
a la fois son environnement construit et naturel. Ensuite, il examine les pratiques sociales
et les comportements des acteurs urbains, qui contribuent a fagconner I'environnement bati.
Enfin, Bassand met I'accent sur les représentations individuelles et collectives de I'espace
urbain, soulignant ainsi la valeur des perceptions et des interprétations dans la
compréhension de la ville. Selon Lieberherr-Gardiol (2005), les principes de durabilité
urbaine englobent plusieurs aspects essentiels. Tout d'abord, ils impliquent le probleme de

I'étalement urbain en encourageant une utilisation équilibrée de I'espace urbain et en
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entretenant une relation harmonieuse avec les zones rurales avoisinantes. De plus, ils
encouragent le développement de modes de transport doux et la réorientation des systémes
de transport vers des solutions favorisant les déplacements en commun. La préservation
des espaces naturels au sein des agglomérations est également un élément clé de la
durabilité urbaine. Du point de vue environnemental, ces principes visent a promouvoir
I'économie d'énergie et l'utilisation de matériaux recyclables tout en luttant activement
contre la pollution. Sur le plan social, la durabilité urbaine repose sur la participation
démocratique des citoyens dans la définition de leur environnement et des projets urbains.
Elle favorise également la diversité fonctionnelle et la mixité sociale dans les quartiers,
s'opposant ainsi a l'exclusion sociale. La gouvernance urbaine, dans ce contexte, est
caractérisée par quatre dimensions fondamentales. Tout d'abord, la démocratie
participative permet aux citoyens de s'impliquer activement dans les décisions concernant
leur environnement. Ensuite, la responsabilité individuelle et collective joue un réle majeur
en encourageant la prise de conscience des individus quant a leur impact sur la durabilité
urbaine. L'identité est un élément crucial, car elle refléte la vie individuelle et collective,
notamment par le biais de la réappropriation des espaces de vie et de leur mémoire. Enfin,
la solidarité est un principe clé, favorisant la coopération et I'entraide au sein de la
communauté urbaine. La gouvernance urbaine, en tant que modéle de gestion publique,
vise a garantir une gestion efficace et des services publics performants. Elle repose sur des
valeurs telles que la durabilité, l'efficacité, I'équité, la sécurité, la décentralisation, la
transparence et la responsabilité (Lieberherr-Gardiol, 2005).

Dans leur étude sur la durabilité urbaine, Allen et al. (2002) ont introduit deux
concepts fondamentaux qui peuvent servir de base a I'évaluation de la durabilité urbaine.
Ils présentent le Brown Agenda et le Green Agenda. Le Brown Agenda concerne les
problémes environnementaux qui ont un impact local a court terme sur une ville, tels que la
gestion des déchets, l'assainissement et la qualité de I'eau. En revanche, le Green Agenda
traite des problemes environnementaux d'envergure mondiale a long terme, tels que la
biodiversité, le changement climatique et la pollution de l'air. Ensuite, ils abordent le
concept d'empreinte écologique, qui est une mesure de I'impact d'une ville en tant que
productrice de déchets et consommatrice de ressources naturelles. Il prend en compte la
capacité de la Terre a absorber ces déchets et a fournir les ressources naturelles nécessaires
pour les besoins de la ville. En d'autres termes, I'empreinte écologique évalue la surface
terrestre et aquatique requise pour compenser la production de déchets et la consommation

de ressources par la ville. Ces deux concepts, le Brown Agenda et le Green Agenda, ainsi

59



CHAPITRE Il : ETAT DE L’ART

que I'empreinte ecologique, fournissent un cadre pour évaluer la durabilité urbaine en
prenant en considération a la fois les probléemes environnementaux locaux et mondiaux,

ainsi que I'impact global d'une ville sur I'environnement.

4.2. Evaluation a travers le microclimat et le confort urbain

Plusieurs études ont travaillé sur la durabilité urbaine par I’optimisation du confort
a travers le microclimat urbain. Les recherches de Ali-Toudert et Helmut Mayer (2006),
Spangenberg (2004), et Esther lahme (2004), ont essayé d’intégrer les differents effets de
la végétation afin d’intervenir sur le microclimat des espaces urbains. Bourbia (2006), et
Latini (2010), ont travaillé avec le programme Envi-met pour évaluer le bien-étre et le
confort extérieur dans les lotissements résidentiels individuels a travers le changement de
géométrie urbaine des rues et des batiments. Une autre recherche présentée par Louafi
(2013) concernant I’effet de I’ombre sur le confort visuel et thermique a I’échelle urbain,
analyse l'impact du végétal sur le confort visuel et thermique, ainsi sur le microclimat
urbain. Les résultats démontrent I’influence de la vegétation sur I'ombrage et la création
d'ambiance urbaine de qualité, a travers les situations de confort visuel et thermique des
usagers. Le champ de I'observation aretenu la dimension climatique dans les
espaces extérieurs. Hanafi (2018) a évalué I'effet du végétal urbain sur les lotissements a
Biskra. Les résultats affirment le role essentiel des plantes urbaines dans la création de
I'ombre, ce qui contribue a la qualité de vie a I’échelle urbain. Taleb et al. (2011) ont
essaye d’étudier I’effet de la compacité des lotissements d’habitation sur le confort des
espaces extérieurs a Dubai. L’étude a montré que la configuration organique a donné les
meilleurs résultats par rapport aux configurations.

La durabilité urbaine répond donc aux défis du développement urbain en intégrant
des dimensions environnementales, sociales et citoyennes pour favoriser des villes
équilibrées. Elle englobe des principes tels que la promotion de transports durables, la
préservation de la nature en ville, et I'implication citoyenne dans la planification urbaine,

elle cherche a créer des environnements urbains sains, inclusifs et durables.

Conclusion

Le présent chapitre concerne une revue de la littérature des recherches sur la
durabilité environnementale, sociale et urbaine de I’habitat ; il représente une exploration
critique et met en relation les différents concepts fondamentaux de durabilité urbaine,

environnementale et sociale, ainsi que leur application dans la sphere de I'habitat.
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La dimension sociale s'est revélée cruciale, elle met en lumiére la participation de la
société civile au développement durable. La responsabilité sociale des citoyens et la
gouvernance urbaine ont émergé comme des éléments essentiels pour guider la durabilité
de I'nabitat, avec une attention particulieére portée sur la facon dont les citoyens peuvent
réagir par rapport a I’environnement extérieur.

Le concept de durabilité de I'nabitat a été exploré sous plusieurs formes, de
I'identité sociale reflétée par I'habitat a la vitalité d'un quartier, en passant par les théories
des représentations sociales et la qualité de vie des habitants. Cette section a mis en
évidence la profonde interaction entre les aspects sociaux, environnementaux et urbains
dans la conception d'un habitat durable.

A travers cette analyse bibliographique, l'interaction complexe des différents
acteurs — citoyens et professionnels, a été mise en avant, démontrant comment ces
interactions donnent forme a l'identité d'un quartier et a sa convivialité.

Ce chapitre a été cl6turé par une étude de la durabilité urbaine, en établissant des
liens entre les différentes recherches abordées, et en montrant comment ces concepts
interconnectés contribuent a la conception de quartiers et d'habitat durables.

Enfin, ce chapitre a fait un état de I’art avec une compréhension approfondie de la
durabilité de I'habitat, et a établi une base pour la compréhension des différentes
dimensions de la durabilité de I'habitat, environnementale, sociale et urbaine ; démontrant
que I'narmonie entre les aspects environnementaux, sociaux et urbains est essentielle pour
créer des quartiers d’habitat durable. Ces notions constituent la trame conceptuelle
essentielle qui guidera les analyses ultérieures et [I'évaluation de la qualité
environnementale et du confort urbain dans I'habitat. Le prochain chapitre conduira a
explorer les methodes pratiques pour évaluer ces dimensions dans les quartiers d’habitat en
se concentrant sur la mise en ceuvre pratique de ces concepts dans I'évaluation des

quartiers.
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Introduction

L'accroissement rapide de l'urbanisation et la régénération des zones urbaines
dégradées sont des préoccupations cruciales a I'échelle internationale et locale. Pour
répondre a ces defis, des cadres d'évaluation et des outils spécifiques ont émerge pour les
communautés urbaines, tels que les BREEAM Communities, LEED-ND « Développement
des quartiers », SCTool « Outil des communautés durables, en développement »,
CASBEE- UD « Développement Urbain », Earth Craft Communities et Green Star
Communities. Ainsi que des logiciels d’évaluation de la qualité urbaine a travers le
microclimat et le confort urbain durable (Envi-met, Townscope, Radiance). Ces systemes
d'évaluation revétent une importance considerable pour les autorités, les investisseurs et les
développeurs, car ils permettent la comparaison des municipalités et des zones urbaines et
guident les processus de prise de décision. Ces outils, regroupant divers indicateurs en
catégories, favorisent le développement de communautés durables en évaluant leurs
avantages environnementaux, économiques et sociaux. L'évolution de I'évaluation de la
qualité environnementale vers une prise en compte des responsabilités sociales modifie
I'approche de la performance, exigeant la considération de critéres de durabilité tout au
long du processus, de la conception a la gestion post-occupation. Ce chapitre explore les
caractéristiques et les performances des différents outils d’évaluation, en présentant
diverses méthodes et reférentiels récents. Il examine également leurs roles essentiels dans
la promotion de I’architecture et de I’urbanisme tout en analysant les systemes d'évaluation

les plus couramment utilisés a travers le monde.
1. Approches liées a I’aménagement urbain durable

L'aménagement durable de I’espace urbain offre diverses approches. Pour mieux les
comprendre et les utiliser comme instruments de durabilité dans la conception de quartiers

durables, il est crucial de mettre en évidence leurs objectifs fondamentaux.
1.1. Le Smart Growth

Le Smart Growth est une stratégie intelligente pour les villes durables, il vise a
contréler I’étalement urbain de maniére appropriée et durable. Son objectif est de pousser
le développement dans les zones urbaines déja existantes. Cette approche s'efforce
d'optimiser l'utilisation du sol, de réduire les codts liés a lI'urbanisation, d'améliorer la

performance environnementale en favorisant des modes de transport doux, actifs ou
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collectifs, tout en créant des environnements urbains durables. Cela passe par la
diversification des espaces verts, le choix judicieux des logements, ainsi que la valorisation
dans la relation entre le processus décisionnel et la participation des citoyens.
(Communauté métropolitaine de Québec, 2013). Le Smart Growth est souvent désignée
sous le terme de "croissance intelligente", se révéle étre une approche stratégique de
développement urbain qui met l'accent sur la création de communautés équilibrées,
résilientes et respectueuses de I'environnement. Selon Greenberg (2000), cette philosophie
de planification urbaine repose sur plusieurs principes fondamentaux. Tout d'abord, elle
préne la densification des zones urbaines existantes afin de décourager I'étalement urbain,
un phénomene souvent synonyme de gaspillage de terres et de ressources. De plus, le
Smart Growth encourage la conception de quartiers mixtes, ou les habitations, les
commerces et les services coexistent harmonieusement, favorisant ainsi la mobilité
quotidienne a pied ou via des transports en commun efficaces. Cette approche, telle
qu'explicitée par Ewing et al. (2010), vise a résoudre des problémes urbains cruciaux tels
que la congestion routiere, la pollution de l'air et la préservation des espaces verts. Le
Smart Growth aspire a faconner des environnements urbains plus durables, en alignement
avec les impératifs contemporains de développement responsable et de qualité de vie

urbaine.

Figure 3. 1 : Les principes fondamentaux du Smart Growth (Auteur,2023)

63



CHAPITRE 111 : OUTILS ET CRITERES D’EVALUATION

1.2. Le Nouvel Urbanisme

Le Nouvel Urbanisme est une vision intégrée pour des quartiers durables. 1l met
I'accent sur le design urbain comme élément essentiel pour revitaliser et reconfigurer les
zones urbaines. Il vise plusieurs objectifs, notamment la rénovation des quartiers pour créer
une atmospheére plus conviviale et humaine. Il encourage également la diversification des
modes de transport et la conception de quartiers de haute qualité avec des rues connectées
pour faciliter la mobilité. Une autre caractéristique clé est la compacité des zones urbaines,
tout en les rendant plus accueillantes (Communauté métropolitaine de Québec, 2010). Le
Nouvel Urbanisme est une approche de planification urbaine qui met l'accent sur la
création de quartiers durables, conviviaux et accessibles a pied. Cette approche encourage
la mixité d'usages, ou les fonctions résidentielles, commerciales et récréatives cohabitent
harmonieusement au sein d'un méme quartier (Jacobs, 2004). Elle soutient également la
connectivité des rues pour faciliter la mobilite a pied et a vélo (Gehl, 2010) ainsi que
I'aménagement soigné des espaces publics pour renforcer le sens de la communauté et les
interactions sociales. La conception des batiments reste un élément clé, visant a créer des
espaces a la fois fonctionnel et esthetiques (Gehl, 2010). Le Nouvel Urbanisme continue
aussi de promouvoir la mobilité durable afin de réduire la dépendance aux voitures
(Newman et Kenworthy, 2015). Enfin, son objectif premier demeure la conception de
quartiers qui offrent une qualité de vie urbaine supérieure tout en minimisant les impacts

environnementaux (Montgomery, 2013).
1.3. Le « TOD » (Transit-Oriented Development)

Le Transit-Oriented Development (TOD) est une approche innovante de
I'aménagement urbain, visant a créer des quartiers congus par rapport aux transports en
commun. Cette stratégie vise a favoriser des modes de vie diversifiés et multifonctionnels,
avec comme but principal de diminuer la dépendance a la voiture individuelle. Ce concept
repose sur I’aménagement des infrastructures de transport en commun, ainsi que
I'installation d'infrastructures accessibles, agréables et sécuritaires pour les piétons et les
cyclistes, ce qui permet de renforcer le tissu urbain. Le Transit-Oriented Development
(TOD), ou développement orienté vers les transports en commun, est un concept essentiel
en urbanisme qui vise a créer des quartiers planifiés autour des infrastructures de transport
collectif. L objectif de cette approche, telle qu'expliquée par Cervero (Cervero, 2013) est

de favoriser des quartiers compacts et accessibles aux transports en commun, ce qui réduit
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la nécessité de dépendre de la voiture individuelle. Les principaux éléments du TOD
comprennent souvent des normes de densité élevée, des infrastructures de qualité pour les
cyclistes et piétons, ainsi que des stations de transport en commun stratégiquement situées.

Le TOD présente un "bonus de fréquentation™ (ridership bonus), résultant a la fois
de l'auto-sélection des résidents souhaitant vivre a proximité des transports en commun et
des politiques publiques favorables a son développement. Cette combinaison crée un
environnement ou les résidents ont un acces facile aux systéemes de transport en commun,
ce qui encourage l'utilisation de ces derniers et réduit la nécessité de posséder une voiture.
Cette stratégie, comme définie par Dittmar et Ohland (2004), a pour but de promouvoir la
mobilité durable en encourageant I'utilisation des transports collectifs tout en réduisant la
congestion routiére et en contribuant a créer des environnements urbains plus durables et
conviviaux. Guerra et Cervero (2011) ont examiné les experiences, les défis et les
perspectives du développement orienté vers les transports en commun aux Etats-Unis. Leur
analyse met en lumiere les avantages potentiels en termes de mobilité et de qualité de vie.
Renne et Garvill considérent le TOD comme une "recette du 21e siecle pour des lieux de
vie agreables”. Leur recherche explore la maniere dont cette approche peut contribuer a
créer des quartiers plus durables, favoriser la mobilité durable et promouvoir la qualité
urbaine. (Renne et Garvill, 2019).

Le Transit-Oriented Development représente une approche urbanistique innovante
qui cherche a faconner des quartiers ou les transports en commun sont au cceur de la
planification, favorisant ainsi une mobilité plus durable et des environnements urbains plus
agréables et habitables. Ces études récentes apportent un éclairage sur les différents aspects

et les impacts potentiels du TOD dans les contextes urbains contemporains.

» Reduce dependence

Allow residents to live, work,

Reduce the area’s carbon footprint
or negative impact on the envﬁ'onment
t- ) Provide access to better life services

o= Provide better access between urban
m@ Provide access to better entertainment
or recreational services

Provide access to better jobs

¥ ;) Revitalize urban areas

Figure 3. 2 : Les principes avantages du TOD (HNTP, 2016)
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1.4. Conservation Design : Préserver |I'environnement dans le développement urbain

Le "Conservation Design™ représente une approche novatrice en matiere d’aménagement
du territoire, mettant en exergue la nécessité de préserver et de gérer de maniére durable les
ressources naturelles et les espaces ouverts, tout en favorisant un développement humain
responsable. Cette approche s'inscrit dans une perspective de minimisation des impacts
environnementaux, tout en aspirant a la création de communautés durables qui intégrent
harmonieusement I'environnement naturel. Le Conservation design ou le développement en
grappe concerne la banlieue ou les milieux moins urbains, il sert comme guide pour
Construire des lotissements résidentiels en utilisant une methode d'aménagement du
territoire qui tient compte de la préservation des écosystemes. Il consiste a suivre et
contréler l'augmentation de la densité des habitations et des espaces publics pour préserver
les espaces naturels et limiter la fragmentation des écosystemes. Ceci privilégie une
conception qui regroupe les batiments en grappes, pour limiter les rues et les surfaces
imperméables (Communauté métropolitaine de Québec, 2013).

Ce concept englobe la protection des ressources naturelles, notamment les zones
humides, les cours d'eau, les habitats fauniques, ainsi que les terres agricoles et d'autres
caractéristiques écologiques cruciales (Cadenasso et al. 2013). Il privilégie également une
utilisation efficace du sol en promouvant la densité urbaine et en évitant I'étalement urbain
excessif, réduisant ainsi la fragmentation des écosystemes naturels (Beatley, 2011). Une
autre facette essentielle du "Conservation Design" est la conception orientée vers la marche
et le vélo, favorisant des quartiers compacts ou les techniques de déplacement doux sont
privilégiées, réduisant ainsi la dépendance a I'automobile. L'intégration des espaces verts
publics, des parcs et des couloirs de conservation est également au cceur de cette approche,
visant a améliorer la qualité de vie des habitants (Cadenasso et al, 2013).

Le concept de Conservation Design, ou aménagement de la conservation, est donc
une approche de la planification urbaine qui vise a préserver les caractéristiques naturelles
et les espaces ouverts tout en permettant le développement humain. Selon le travail de
Johnson et Hill (2005), le Conservation Design consiste en une utilisation plus judicieuse
des terres, ou les zones béties sont congues pour minimiser I'impact sur lI'environnement
naturel. Cette approche, comme décrite dans la thése d’Anderson (2001), encourage la
conception de lotissements avec des espaces verts intégrés, la préservation des habitats
naturels, et la réduction de la densité de construction pour minimiser I'empiétement sur les

écosystemes existants. L'objectif principal du Conservation Design, comme expliqué par

66



CHAPITRE 111 : OUTILS ET CRITERES D’EVALUATION

Trombulak et al. (2000), est de parvenir a un équilibre entre le développement humain et la
conservation de la biodiversité en planifiant de maniere a préserver les ressources
naturelles et a créer des espaces durables pour les générations futures.

En outre, la participation communautaire joue un réle crucial dans le "Conservation
Design”, encourageant les habitants et les acteurs a s'impliquer activement dans le
processus de planification. Ce qui assure que les décisions prises refletent les besoins et les
aspirations locaux.

L'objectif central du "Conservation Design” est de forger des communautés
résilientes qui préservent la biodiversité, réduisent les répercussions environnementales et
offrent une qualité de vie améliorée, en permettant un développement économique durable.
Cette approche innovante est fréquemment mise en pratique dans le cadre de la
planification urbaine et de I’aménagement du territoire, en réponse aux enjeux

contemporains liés a I'environnement et a la société (Barton et Lindhjem, 2015).
1.5. Construction durable et quartiers durables : évolution et normes

Dans les années 90, et suite aux recommandations de I'Agenda 21, un mouvement
de construction responsable sur le plan environnemental a pris forme, avec un accent
particulier sur I'efficacité énergétique (Henderson, 2006). L'industrie de la construction
était attentive envers ces nouvelles approches. Au fil du temps, certains principes ont été
intégrés progressivement dans les approches de construction. Aujourd'hui, des critéres
d’évaluation de la construction durable, comme LEED, sont progressivement exigées. Les
termes tels que "batiment vert", "batiment écologique™ ou "écoconstruction™ ont commencé
a se répandre. Bien que ces termes puissent sembler interchangeables, Kibert (2004) juge
que le "batiment vert" ou "écologique" est une sous-catégorie de la construction durable,
car cette derniére englobe les aspects économiques et sociaux en plus des considérations
environnementales. En revanche, le quartier durable vise a atteindre des performances
optimales tout en minimisant les impacts environnementaux, et en favorisant I'amélioration
des exigences sociales et économiques (ISO, 2008), (Hetzel, 2009), (Atermeyer et Pham,
2011). Pour dissiper I'ambiguité entre les expressions "éco-quartier” et "quartier durable”,
il est essentiel de comprendre leurs significations respectives. Un "quartier" désigne une
part spécifique d'une ville avec certains critéres (Larousse, 2022). Un "eco-quartier" est
donc un quartier congu en tenant compte des aspects environnementaux du développement
durable, mettant I'accent sur la vegétalisation des espaces et la qualité environnementale
des batiments. D'un autre c6té, un "quartier durable™ prend en compte I'ensemble des
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piliers du developpement durable durant toute sa longévité. Les quartiers durables sont

classifiés en trois catégories (Valdieu et al. 2011) :

e Proto-quartiers, créés par des militants qui se rassemblent pour promouvoir ou
réaliser eux-mémes la construction.

e Quartiers prototypes, affectés a des propriétaires aisees en employant des matériaux
performants et des technologies onéreuses et efficaces.

e Quartiers types, accessibles et faciles a mettre en place.

En France par exemple, pour évaluer la durabilité des quartiers, les municipalités

disposent de plusieurs outils, notamment :

e La Grille Eco Quartier (2011) qui repose sur des critéres liés au développement
territorial, au cadre de vie, aux usages, a I’adaptation aux changements climatiques et a
la sauvegarde des ressources, conformément aux directives du Ministére de I'Ecologie
(MEDDTL) en France. Ainsi, la Grille Eco Quartier 2011 prend en compte non
seulement les impacts environnementaux du développement urbain, mais aussi les
aspects sociaux en visant a améliorer la qualite de vie.

e La Charte Eco Quartier (2012), créée par le ministére francais de I'Ecologie, du
Développement durable et de I'Energie, a pour objectif de garantir la qualité de quartiers
durables et d’assurer que ces projets répondent a des normes élevées en matiére de
durabilité environnementale, sociale et économique, en favorisant une qualité de vie
meilleure aux résidents.

2. Méthodes d’évaluation liées aux quartiers durables

L'intégration des préoccupations environnementales dans la prise de décision et la
planification de projets urbaines est essentielle pour promouvoir le développement durable.
L'évaluation des quartiers durables vise a atteindre cet objectif en adoptant une approche
globale pour examiner les résultats probables d'une opération proposée. Cette évaluation a
pour but principal de garantir que les dimensions du développement durable sont incluses
des le stade de la conception. Ce qui implique I’évaluation du projet en tenant compte de
ses impacts positifs et négatifs sur les trois volets : environnement, société et économie a
court et a long terme. Cette évaluation est réalisée dans une perspective a la fois locale et
globale, en prenant en consideration les besoins d'un territoire ou d'une collectivite

spécifique.
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2.1. Méthodes d’évaluation environnementale (E.E)

L'évaluation environnementale représente une méthode d’identification des impacts
probables d'un projet ou d'un développement proposé sur I’environnement, en prenant en
considération des répercussions socio-economiques et environnementales, positives et
négatives, c’est une évaluation qui offre une approche plus globale et inclusive, car elle
considére l'ensemble du contexte environnemental dans lequel s'inscrit un projet de
construction (Boudjadja, 2021). L'évaluation environnementale, selon la définition du
programme environnemental des Nations Unies UNEP (2002), est un processus qui
consiste a examiner les impacts potentiels d'un projet sur I'environnement, en prenant en
considération les répercussions environnementales et socio-économiques, qu'elles soient
positives ou négatives. Son objectif principal est d'analyser les conséquences directes des
actions humaines sur I'environnement. Cette démarche vise a installer un développement
durable qui soit en harmonie avec le bien-étre humain tout en préservant la santé des
écosystemes (Baker et al. 2013). Elle représente un outil efficace pour la planification et la
gestion de I'environnement (Nouri et al. 2004) et met en application I'emploi d'attributs afin
d’identifier et évaluer les différents changements environnementaux possibles causés par
un projet, une construction ou une autre activité humaine. Elle permet aussi au public
concerné de contribuer aux processus de prise de décision (Johnson Kanu et al. 2018).

Dans le contexte des projets architecturaux et urbains, [I'évaluation
environnementale implique une démarche systématique qui consiste a identifier, évaluer et
anticiper les multiples impacts potentiels des projets, plans, programmes ou actions
Iégislatives proposés sur les différentes composantes de I'environnement, qu'il s'agisse des
aspects physiques, chimiques, biologiques, culturels ou socio-économiques. Cette
approche, comme décrite par Boudjadja (2021), vise a comprendre l'ensemble des
conséquences biophysiques, sociales et autres liées aux suggestions de projets avant la
prise de décisions. Cette définition est également en accord avec celle de I'Association
internationale pour I'évaluation environnementale (IAIA, 2000), elle précise que
I'évaluation environnementale englobe la prédiction, l'identification, I'évaluation et la
réduction de ces impacts variés afin d'informer les décisions et les engagements futurs.
André et al. (2003) définissent le « E.E » en tant que : « processus systématique qui
consiste a évaluer et a documenter les possibilités, les capacités, et les fonctions des
ressources, des systémes naturels et des systemes humains afin de faciliter la planification

d'un développement durable et la prise de decision en général, ainsi qu'a percevoir et a
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gérer les impacts négatifs et les conséquences des propositions d'aménagement en

particulier ».
2.1.1. Objectif de I’évaluation environnementale (E.E)

Les objectifs et les finalités des outils d'évaluation sont adaptées a différents
destinataires. Par exemple, les outils visant a aider a la prise de décision sont destinés aux
décideurs, tandis que ceux visant a améliorer un projet sont destinés aux responsables du
projet, et d’autres seront destinés aux habitants et utilisateurs du projet. Il est donc essentiel
de clarifier I'application des résultats avant de choisir un outil d'évaluation spécifique.

L’ objectif crucial de I’évaluation est la comparaison de variantes, cette démarche
implique la comparaison de plusieurs alternatives afin de sélectionner celle qui convient le
mieux. Elle exige une évaluation semi-quantitative, avec des pondérations et des seuils
clairement définis et transparents. La finalité ultime est de choisir la variante la plus
adaptée pour aboutir aux objectifs de la durabilité (Olgyay, 2006). L'aide a la décision est
également un objectif majeur de I'évaluation, elle vise a fournir aux décideurs les données
essentielles pour faire des choix judicieux. L'objectif est de créer un référentiel explicite
qui fournit aux décideurs les informations nécessaires pour évaluer les différentes options
et proposer des solutions logiques (Ligmann-Zielinska et al. 2014).

Les criteres de qualité dans le cadre de I'évaluation environnementale sont
diversifiés. Sur le plan urbain, ces critéres englobent une conception adéquate pour un
meilleur cadre de vie, un environnement urbain sécurise, propice au bien-étre des résidents,
avec un aménagement confortable, sécurisé et accessible a tous les citoyens. Ils incluent
également la valorisation du transport en commun grace a une trame viaire étudiée, un
acces facile aux réseaux de proximité, et la conception appropriée des espaces verts et

publics pour mettre en valeur la qualité environnementale et répondre aux besoins de tous.
2.1.2. Différentes approches de I’évaluation environnementale (E.E)

Il existe différentes approches en matiére d’évaluation environnementale. 1l est
donc nécessaire de clarifier les différents angles abordés dans les recherches. Selon J.K
Smith (2015), pour choisir I’approche la mieux adaptée a un projet urbain, plusieurs

facteurs doivent étre pris en considération, notamment :

e La correspondance de I'outil avec le contexte et les besoins spécifiques du projet.

e La possibilité de personnaliser I'outil pour répondre aux besoins de I'étude.
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e L'applicabilité de I'outil dans le contexte choisi.
e La maitrise de I'outil afin d’établir des liens entre le cas étudié et les résultats attendus.

e L'adaptation de la forme de communication en fonction du public.

Selon I’Office fédéral du développement territorial suisse (Office fédéral du
développement territorial Berne, 2007), I’EDD ou I’évaluation de la durabilité de projets,
est définie comme une procedure qui consiste a évaluer, les effets économiques, sociaux et
environnementaux d’un projet dans le temps et I’espace selon des principes du
développement durable. Sur le volet qualité, les outils d’évaluation et les procédures de
durabilité de projets doivent répondre aux exigences de qualité.

Manaé et al. (2018) ont utilisé la méthode QUEP comme outil d’évaluation qui
repose sur I’observation et I’analyse des espaces publics. lls affirment que I’amélioration
de ces espaces peut se faire en appliquant les normes d’aménagement, les critéres et les
indicateurs de qualité, en compagnie d’un réglement ou charte pour la gestion de ces
espaces publics tout en associant les acteurs urbains et les habitants. De méme, Cherqui
(2005) a développé une méthodologie d'évaluation d'un projet d'aménagement durable d'un
quartier, utilisant la méthode ADEQUA, il a montré que tous les objectifs et indicateurs
associes etaient quantifiables et représentables, permettant ainsi une évaluation du quartier.
Hadji et al. (2012), dans une étude sur la méthode d'évaluation de la qualité des espaces
publics dans un projet d'aménagement durable a Alger, ont utilisé la méthode QUEP qui
consiste a pondérer les critéres selon les avis des décideurs, des professionnels et des
usagers, par le biais des entretiens ciblés et des questionnaires. Ils montrent que cette
méthode a abouti a I’élaboration des corrections pour améliorer les cahiers des charges
ainsi que les défaillances au niveau des quartiers, dues principalement au manque d’un
reglement ou cahier des charges qui insiste sur la formulation de I’outil d’aide a la
décision. Enfin, Jégou et al. (2017) montrent que le systeme d'évaluation par indicateurs
permet le développement en performance et [I'harmonisation de [I’évaluation,
I’accompagnement des opérations évaluées et I'exploration d’autres pistes de modification
et de réforme. 1l favorise également la collaboration entre les acteurs dans une démarche de
durabilité urbaine cohérente.

L'évaluation environnementale est une procédure essentielle pour évaluer la
durabilité des projets urbains. Les méthodes utilisées sont efficaces pour quantifier et
représenter les impacts économiques, sociaux et environnementaux, tout en identifiant des

voies d'amélioration et en favorisant la durabilité urbaine.
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2.2. Outils et labels d’évaluation des quartiers durables

Les outils d'évaluation de la durabilité des quartiers se sont répandus depuis le
début du 21e siécle, et de nombreuses communautés les utilisent pour mesurer leur succes.
Plusieurs pays ont développé des outils tels que les Comprehensive Assessment System for
Building Environmental Efficiency (CASBEE, Japon), Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED, Etats-Unis), Haute Qualit¢é Environnementale (HQE,
France), Building Research Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM,
Royaume-Uni), le National Australian Built Environment Rating System (NABERS,
Australie), et le Sustainable Building Tool (SBTool Canada), qui permettent d'évaluer la
durabilité des batiments. Ces outils sont congus pour s'adapter a tous types de constructions
(Bernardi et al. 2017). Ces systéemes de certification sont généralement utilisés pour
I’évaluation des batiments, les indices portent principalement sur les problemes de
construction, sans aborder les programmes de gestion urbaine. Pour tenter de résoudre ce
probleme, plusieurs outils ont creé et développé un systéme de certification pour les
quartiers a I’échelle urbain.

Cette partie du chapitre se consacre sur la présentation de ces types de systemes de
certification, leurs critéres et leur systéme de notation. Le (Tableau 3.1) presente les

certificats les plus utilisés dans le monde.

Tableau 3. 1 : Certificats les plus utilisés en durabilité urbaine (Hamedani, 2022).

Outils de certification | Année | Pays Certification d’urbanisme
BREEAM 1990 Angleterre | BREEAM - Communities
HQE 1996 France HQE - Amenagement
LEED 1998 Etats Unies | LEED - ND

CASBEE 2001 Japon CASBEE - UD

Green Star 2002 Australie Green Star - Communities
DGNB 2009 Allemagne | DGNB - NSQ
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Le (Tableau 3.1) présente un échantillon d'outils de certification destinés a évaluer
la durabilité des quartiers et des aménagements urbains, en précisant I'année de création, le
pays d'origine et le nom spécifique de la certification correspondante. Parmi ces outils
figurent les BREEAM - Communities (Angleterre, 1990), HQE - Aménagement (France,
1996), LEED - ND (Etats-Unis, 1998), CASBEE - UD (Japon, 2001), Green Star -
Communities (Australie, 2002) et DGNB - NSQ (Allemagne, 2009). Ces certifications sont
congues pour évaluer divers aspects de la durabilité, allant de I'environnement a la qualité
de vie. Ils ont été développes dans différents pays pour répondre a des priorités spécifiques

en matiere d'aménagement urbain durable :

2.2.1 BREEAM - Communities

Fournit un cadre pour aider les planificateurs, les autorités locales, les promoteurs
et les investisseurs a intégrer et a évaluer la conception durable dans la planification
générale des nouvelles communautés et des projets de régénération. Le cadre de durabilité
s’appuie sur des donneées scientifiques credibles, permettant au processus d’évaluation
d’identifier des informations précieuses sur la performance de I’actif.

La méthode BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method) constitue une approche prédominante dans I'évaluation de la
durabilité des batiments, des quartiers et des aménagements urbains. Cette méthodologie,
développée au Royaume-Uni en 1990, repose sur une synthese de recherches approfondies,
intégrant des données scientifiques credibles pour évaluer divers aspects de la durabilité.
L'outil se distingue par son approche holistique, prenant en compte des critéres tels que
I'efficacité énergétique, la gestion de l'eau, la qualité de l'air, les matériaux durables,
I'innovation et I'aménagement paysagé (Rosalie, 2019).

Le processus d'évaluation BREEAM repose sur des normes internationalement
reconnues et s'applique a différentes échelles, du batiment individuel aux quartiers et aux
communautés. Les critéres spécifiques varient en fonction du type de projet, mais visent a
favoriser des pratiques durables tout en offrant flexibilité et adaptabilité aux contextes
locaux. La certification BREEAM, assure une validation fiable des performances
environnementales mesurees. Cette approche renforce la confiance des planificateurs, des
autorités locales, des promoteurs et des investisseurs en garantissant l'objectivité et
I'intégrité du processus d'évaluation (Rosalie, 2019).

La (Figure 3.3) issue du manuel technique de BREEAM Communities, souligne

I'importance des infrastructures vertes dans le cadre de I’évaluation de la durabilité
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urbaine. Cette référence indique la profondeur de la recherche sous-jacente a la
méthodologie BREEAM, mettant en lumiére l'accent sur des aspects spécifiques tels que
les aménagements paysagers, pour favoriser des environnements urbains plus durables. Le
BREEAM offre un cadre robuste et scientifiquement fondé pour évaluer et certifier la
durabilité des projets immobiliers a diverses échelles. Sa reconnaissance internationale et
I'utilisation de parties indépendants pour la certification renforcent sa crédibilité, en en
faisant un outil de choix pour intégrer la conception durable dans la planification urbaine.
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Figure 3. 3 : Références sur les infrastructures vertes dans le manuel technique BREEAM Communities
(Rosalie, 2019)
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2.2.2. HQE — Aménagement

C’est un instrument de gestion de projet concu pour faciliter aux collectivités et
aménageurs la gestion des projets d'aménagement durable. Il fixe des objectifs cohérents
en tenant compte du contexte de leurs opérations et en organisant leur déroulement adéquat
pour les atteindre. Il s'adresse a tous les responsables des travaux d'aménagement, privés

ou publics, qu'ils soient des collectivités ou des aménageurs. 1l est compatible avec tous les
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types de projets, indépendamment du contexte, de la procédure et la taille, tels que
I'extension ou le renouvellement, les permis d'aménager urbain ou rural. La HQE -
Aménagement est une démarche de développement durable appliquée aux projets
d'aménagement urbain, architectural ou territorial. Elle vise a intégrer les enjeux sociaux,
économiques et environnementaux. Elle s'appuie sur des outils permettant d'évaluer et de
valoriser les performances environnementales et la qualité de vie des espaces aménagés
(Gatier, 2016).

2.2.3. HQE?R

La HQE2R est une extension de la démarche HQE (Haute Qualité
Environnementale) qui vise a intégrer des critéres et des objectifs spécifiques liés a la
rénovation urbaine. Le terme HQE2R peut étre interprété comme "Haute Qualité
Environnementale dans la Rénovation”. L'objectif de la démarche HQEZ2R est d'appliquer
les principes de la HQE aux projets de rénovation, en mettant I'accent sur la préservation
des ressources, l'amélioration de I'efficacité énergétique, la réduction des impacts
environnementaux et la création d'espaces de vie sains et durables dans les batiments
existants. Elle peut inclure des aspects tels que I'amélioration de Il'isolation thermique, la
réduction de la consommation d'énergie, l'utilisation de matériaux durables et recyclables,
ainsi que I’optimisation de la gestion des déchets. Cette démarche représente une stratégie
visant a transformer durablement un quartier, a incorporer de la durabilité dans les projets
d'aménagement pour les quartiers et leurs batiments. Treize municipalités provenant de 7
pays (Espagne, Allemagne, France, Danemark, Italie, Royaume-Uni, et Pays-Bas) et 11
universités ont été impliquées dans ce projet (Charlot-Valdieu, 2004). Le HQEZ2R est une
approche globale pour le développement durable basée sur 5 objectifs, 6 principes d’action
et 61 indicateurs. Elle contient de nombreux instruments opérationnels comme la démarche

HQDIL pour réaliser une analyse détaillée et partagée de durabilité des quartiers.
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SOUS - CIBLES

Figure 3. 4 : Indicateurs et objectifs de la démarche HQE2R (Dufrasnes et Achard, 2004)

2.2.4. LEED - ND (LEED for Neighborhood Development)

Le LEED for Neighborhood Development (LEED-ND) est un systéme de notation
et de certification developpé par USGBC (United State Green Building Council), en
partenariat avec le Congress for the New Urbanism et le Natural Resources Defense
Council. LEED-ND vise a promouvoir le développement durable, la planification
communautaire et la construction écologique a I'échelle du quartier. Le LEED-ND évalue

les quartiers selon trois principaux critéres interdépendants :

- L'aménagement et la conception du quartier : Cela inclut la conception des
rues, des batiments, des espaces publics, la mixité des fonctions, la connectivité et I’acces

commode aux transports collectifs.
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- La durabilite environnementale : qui englobe la gestion des ressources
naturelles, la conservation des écosystemes, la diminution des émissions de gaz polluants,

la gestion de I'eau et la qualité de I'air.

- La qualité de vie et I'innovation : elle prend en considéeration les dimensions
économiques et sociales du quartier, comme la qualité du cadre de vie, I'équité sociale, la

diversité, la sécurité et I'innovation dans la planification du quartier.

Le LEED-ND vise a encourager les pratiques de développement durable, a
promouvoir le confort des habitants, a reduire les impacts environnementaux et a favoriser

la création de quartiers vivables, durables et résilients (Ewing et al. 2010).

2.2.5. CASBEE -UD

L'outil CASBEE UD, (Comprehensive Assessment System for Building
Environmental Efficiency - Urban Development), est un systeme d'évaluation globale de
I'efficacité environnementale des batiments et du développement urbain. 1l a été développé
au Japon par I'Institut de recherche sur la construction urbaine (IBEC) et est utilisé pour
évaluer et promouvoir la durabilité des projets de construction et d'aménagement urbain. Il
prend en compte un large éventail de critéres liés aux performances énergétiques des
constructions et quartiers, notamment I'efficacité énergétique, la gestion de I'eau, la qualite
de I'environnement intérieur, l'utilisation des terres, la biodiversité, les transports et
I'accessibilité, entre autres.

Cet outil fournit aux planificateurs urbains, aux architectes, aux développeurs et
aux décideurs une méthodologie pour évaluer, comparer et améliorer la durabilité des
projets de développement urbain a différentes échelles, allant du batiment individuel aux
quartiers et aux zones urbaines plus vastes. Le CASBEE UD est un outil d'évaluation de la
durabilit¢ qui vise & encourager et & orienter les pratiques de construction et
d'aménagement urbain vers des normes plus élevées en efficacité environnementale et
qualité urbaine (Sharifi et al, 2013).
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Figure 3. 5 : Exemple des performances par rapport au cadre CASBEE-UD (Sharifi, 2013)

En fonction du résultat de la mesure des criteres de la qualité par rapport a la charge
environnementale des villes, le processus d'évaluation de CASBEE-UD aboutit a une note
sur cing : Supérieur (S), Trés bon (A), Bon (B+), Assez mauvais (B-) et Médiocre (C).
Outre la certification, I'application de CASBEE-UD for Cities peut également aider a
comprendre les conditions réelles des villes et leurs progres vers un développement plus
durable. Il mesure la durabilité des villes selon les critéres suivants : conservation de la
nature, qualité et sauvegarde environnementale locale, Recyclage des ressources, Sources
de CO2, Environnement de vie, Services sociaux, Vitalité sociale, Echange de droits
d’émission.

2.2.6. Green Star — Communities

Green Star - Communities est un systeme d'évaluation et de certification de la
durabilité des projets d'aménagement urbain et des communautés, développé en Australie
par le Green Building Council of Australia (GBCA). Il vise a encourager la construction de

quartiers durables, résilients et respectueux de l'environnement. Ce systeme évalue les

projets selon différents critéres, notamment :
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- Gouvernance et gestion : Il examine la maniére dont les projets sont planifiés,
gérés et mis en ceuvre, ainsi que la collaboration des acteurs et la gouvernance.

- Conception et aménagement : Il évalue la conception des quartiers, la
rationalisation de l'utilisation des terres, la connectivité, I'accessibilité, la mixité
des usages et la qualité urbaine.

- Environnement et écologie : Il examine les mesures prises pour réduire les
impacts sur l'environnement, protéger les écosystémes locaux, favoriser la
biodiversité et minimiser la consommation de ressources naturelles.

- Innovation et performance : Il encourage I'innovation dans la conception et la
construction, ainsi que l'adoption de pratiques exemplaires en matiere de

durabilité.

Les projets qui répondent aux critéres de Green Star - Communities peuvent étre certifiés a
différents niveaux en fonction de leur performance en matiere de durabilité. Cette
certification reconnait les efforts des promoteurs immobiliers, des urbanistes, des
gouvernements locaux et des autres acteurs engagés dans la conception de quartiers
durables et resilients. 1l évalue la planification, la conception et la construction de projets
de developpement a I’échelle d’une circonscription, d’un quartier ou d’une communauté. Il
fournit une évaluation rigoureuse et globale dans cing catégories d’impact (Sharifi et al,
2013).

2.3. Comparaison entre les différentes certifications

Un travail de comparaison entre ces différents outils a été eélaboré par Sharifi et al.
(2013) dans leur recherche intitulée "A Critical Review of Seven Selected Neighborhood
Sustainability Assessment Tools™ et qui se penche sur une analyse approfondie de sept
outils d'évaluation de durabilité des quartiers. L'objectif de cette étude était de déterminer
la performance et les caractéristiques de ces outils dans le contexte d'évaluation de la
durabilité urbaine. lls mettent en avant I'importance croissante de I'évaluation de la
durabilité des quartiers dans la planification urbaine moderne. Cette étude répond a un
besoin d'évaluation efficace et objective pour guider les processus de développement
durable. Les Sept outils d'évaluation de durabilité des quartiers analysés sont les LEED-
ND (Neighborhood Development), Communautés EarthCraft (ECC), BREEAM
Communities, CASBEE-UD (Comprehensive Assessment System for Building
Environmental Efficiency - Urban Development), HQE2 R (Haute Qualité
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Environnementale pour les quartiers). L'analyse se base sur sept criteres définis au
préalable : Compatibilité des critéres de durabilité avec la durabilité urbaine, Structure
conceptuelle, Méthodologie et processus, Adaptabilité et flexibilité, Mesurabilité,
Transparence et accessibilité des résultats, Fiabilité et validité. Chaque outil est évalué en
fonction de ces critéres.

Les résultats de I'analyse révelent des similitudes et des différences significatives
entre les outils. Certains outils, comme les LEED-ND et BREEAM Communities, se sont
avéres les plus solides dans certains aspects, comme la structure conceptuelle et la
mesurabilité. D'autres, comme le HQE2 R, ont montré des lacunes dans certains critéres, ce
qui souléve des préoccupations quant a leur applicabilité et a leur robustesse. Le travail de
Sharifi souligne également la nécessité d'améliorations continues dans la conception et
I'utilisation de ces outils.

Dans une étude de Haapio (2012), une comparaison entre trois outils d'évaluation
(LEED-ND, BREEAM Communities et Comprehensive Assessment System for Building
Environmental Efficiency for Urban Development (CASBEE-UD)) a été réalisée. Elle
souligne lI'importance d'appliquer des outils d'évaluation pour parvenir a des communautés
durables et met en garde contre les problémes associés a la sélection des critéres et a la
transférabilité des outils a d'autres contextes. Il existe également des études de Blum
(2007) et de Coplak et Raksanyi (2003), qui introduisent les processus d'évaluation (Haute
Qualité Environnementale) et (HQEZ2R), sans évaluer leurs performances. Garde (2009) a
compare certains projets pilotes LEED-ND pour réveler quels criteres sont les plus et les
moins utilisés, en insistant sur I'importance de I'adaptation a la localité et de I'établissement
de prérequis dans la version révisée. Hurley et Horne (2006) ont comparé les indicateurs de
la Charte de durabilite de Vicurban, du (LEED-ND) et des indicateurs de I'Australian
Housing and Urban Research Institute (AHURI). Leur analyse est principalement axee sur
les différences et les similitudes entre les outils, les themes et les critéres utilisés dans leurs
systemes d'évaluation.

Les resultats ont des implications significatives pour les praticiens de I'urbanisme et
les décideurs politiques, en les aidant a choisir I'outil le mieux adapté a leurs besoins et a
maximiser I'efficacité de I'évaluation. Ils mettent en evidence l'importance d’évaluer la

durabilité des quartiers dans la promotion de l'urbanisme durable.
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3. Les indes d’évaluation du confort a I’échelle urbaine

L’évaluation du confort a I’échelle urbain a été déterminé de différentes maniéres
dans les recherches, seuls les paramétres climatiques (température, rayonnement, humidité,
vitesse de I’air) ne suffisent pas dans la détermination d’une facon exacte de I’évaluation
du confort urbain. Plusieurs indices d’évaluation essayent d’estimer I'état de confort dans
les espaces extérieurs comme les lotissements. La connaissance des différents parameétres
physiques et personnels permet d'approcher cette sensation de confort (sexe, &ge,
comportement humain, activité physique, etc.). Une présentation détaillée des indices
d'évaluation les plus utilisés dans les recherches est nécessaire pour comprendre le role et
le cas d'application de chaque indice dans le cas de cette étude :

3.1. Le vote moyen prévisible (PMV)

Le PMV est un indice employé dans les évaluations, dont les paramétres reliés dans
I'équation de cet indice sont: la vitesse et la température de l'air, le métabolisme,
I'nygrométrie, la température radiante moyenne et la résistance thermique des vétements.
D’autres paramétres a caractére physiologique s'additionnent : la sudation et la température
moyenne de la peau. Fanger a proposé plusieurs variations entre (-3) qui présente la
sensation trés froide, jusqu’a (+3) qui présente la sensation trés chaude.

tres Iroia , ’

insatisfait parce que trop froid

0 confortable 7
1 tiede 2
2 chaud

Figure 3. 6 : Variation de PMV entre trés chaud et tres froid (Auteur, 2022)
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3.2. Le Pourcentage prévisible d'insatisfaits (PPD)

Le PPD est un indice qui a une relation directe avec le PMV, c’est le rapport des personnes
insatisfaites par rapport a des condition bien spécifiques. La formule PPD est dérivée
d'analyses statistiques. Si les personnes obtiennent plus de 2 ou plus de 3 points sur

I'échelle de 7 points de 'ASHRAE, elles sont considérées comme insatisfaites.
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Figure 3. 7 : La corrélation entre I’indice PMV et I’indice PPD (Auteur, 2023)

3.3. Température physiologique équivalente (PET)

L’indice PET fait référence a la température de I'air dont le bilan énergétique est
représenté par la méme température de la peau et du corps humain calculée pour les mémes

conditions extérieures réelles.

PETC"® Sensation thermique

Entre4et8C° Froid
Entre8et13C° Frais
Entre 13 et18C° Légerement frais
Entre 18et23C° Confortable
Entre 23 et29C° Légerement chaud
Entre 29 et35C° Chaud
Entre35et41C° Trés chaud

Figure 3. 8 : Valeurs de PET (Auteur, 2023)
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3.4. Indice de la « température standard effective - SET- »

C’est un indice qui est déterminé a travers les parameétres climatiques de
I’environnement extérieur. Le SET est calculé pendant I’équivalence entre les températures
de I’air et les températures surfaciques, a condition que la vitesse de I’air soit égale a 0,12

m/s et I’humidité relative égale a 50 % et.

SETC*® Etat psychologique d’un individu

Entre 34.5et37.5C"° Sueur abondante

Entre30et34.5C° Sueur
Entre 25.6et30C° Sueur faible, vasodilations
Entre 22.2 et 25.6 C° Neutralité
Entre 17.5et 22.2C"° Vasoconstriction
Entre 14.5et17.5C"° Refroidissement lent du corp
Entre 10et14.5C"° Frisson

Figure 3. 9 : Relation entre I’état physiologique et I’indice SET (Auteur, 2023)
4. Outils numeériques et logiciels d’évaluation environnementale et du confort urbain

Il existe plusieurs outils d'évaluation et de simulation numérique pour le confort et
la durabilité urbaine qui sont utilises pour analyser et améliorer la qualité de vie des

habitants en milieu urbain :

4.1. ENVI-met

Le ENVI-met est un programme de simulation numérique qui permet d'analyser
I'environnement microclimatique urbain, en prenant en compte les parameétres climatiques,
et les Tlots de chaleur urbains. 1l aide a calculer I’effet des aménagements urbains sur le
bien étre des utilisateurs de I’espace extérieur. ENVI-met est un logiciel tridimensionnel,
concu par le chercheur Michael Bruse (université de Bochum — Allemagne). Grace a ses
différents modules interactifs, ce logiciel permet de déterminer les types de végétalisation
pour les toitures et les facades, ainsi que les matériaux, afin d’optimiser le confort et le
bien-étre dans les espaces exterieurs tels que les lotissements a usage d’habitation. L outil
calcule tous les parametres climatiques (température surfacique, humidité relative et

specifique, vitesse et température de I’air, température moyenne radiante...). Ainsi, il
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permet de calculer les deux indices PMV et PPD dans un espace extérieur, en s’appuyant
sur la loi fondamentale de la dynamique des fluides et thermodynamique. Le logiciel
repose sur un fonctionnement tridimensionnel avec un noyau 3D, une dimension verticale

(2) et deux dimensions horizontales (x et y). Ainsi, il présente de nombreux avantages :

e Simulation de chaque fonction du microclimat.

e Gestion de plusieurs structures urbaines : géométrie urbaine avec des dimensions, des

formes et des hauteurs variees, accompagnée des moindres détails.

e Le sol peut étre utilise comme un volume composé de plusieurs couches de différents
types de végetation.

e Une grande résolution temporelle et spatiale.
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Figure 3. 10 : Schéma du programme du modéele (Manuel du logiciel, 2023)

Ce programme est mis a jour une fois par an. Il demande un nombre limité de
(INPUT) et produit un nombre de (OUTPUT) (Ali-Toudert, 2005). Dans le cas de notre
étude qui est un lotissement résidentiel & usage d’habitat individuel, le logiciel permet de

calculer les paramétres suivants :

e Lasensation du confort et la qualité du bien-étre a travers les indices PMV et PPD.
e Les différents parametres climatiques dans chaque point de I’espace urbain extérieur

comme la température de I’air et I’humidité.
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e L’écoulement du vent autour des maisons individuelles, des rues principales et
secondaires.

e La radiation solaire directe et indirecte depuis la végétation et les constructions de
I’environnement bati.

e L’évaporation, la transpiration propagée par la végétation.

e Les echanges thermiques des différentes couches du sol et I’eau.

L’exploitation du logiciel est associée a un autre logiciel qui s’appelle «Leonardo»
qui facilite la lecture des résultats donnés par le logiciel ENVI-met.

Figure 3. 11 : Modélisation de I’espace extérieur simulé en 3D (Manuel Envi-met, 2023)

Plusieurs chercheurs ont travaillé sur ce modele numérique dont les résultats ont
montré qu'ils sont tres fiables. On peut citer dans cette perspective les travaux de G. Latini
(2010), Esther lahme (2004), Mihalakakou (2005), Ali-Toudert (2006). Les travaux de
Spangenberg (2004), et Maria Giannopoulou (2012) sont basés sur I'évaluation qualitative
et quantitative des zones d’habitation. Dans les travaux de Bourbia (2016), I’étude a évalué
I'effet de la géométrie et de la végétation sur un lotissement d’habitation individuel a
Ghardaia. Les resultats montrent que les matériaux de construction a caractere local, ainsi
que I’espéce de la végétation jouent un r6le fondamental afin d’optimiser la durabilité dans
les espaces a usage d’habitation. Latini (2010) a examiné divers types de végétations et
matériaux surfaciques extérieurs dans des lotissements d’habitation en Italie. Taleb (2011)
a étudié I’effet de la compacité des lotissements d’habitation sur la sensation de confort
dans ces lotissements a Dubai. Les résultats ont montré que la configuration organique a

donné les meilleurs résultats par rapport aux autres configurations.
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Figure 3. 12 : Résultats de simulations dans un lotissement d’habitation (Spangenberg, 2004)

Abd Elraouf et al. (2022) dans leur recherche, visent a évaluer la précision de la
simulation ENVI-met dans la prédiction du confort thermique extérieur dans un contexte
urbain, en comparant le calcul de simulation par rapport aux données de mesure sur terrain.
Les simulations ENVI-met, effectuées en paralléle avec les mesures, présentent une
concordance satisfaisante avec les indices de chaleur mesurés, indiquant qu’ENVI-met
peut étre un outil fiable pour évaluer le confort urbain. Ces résultats sont pertinents pour la
planification urbaine durable en permettant une meilleure conception des espaces
extérieurs pour optimiser le confort des citoyens. Chatzinikolaou et al. (2018) présentent
une étude sur I'amélioration du microclimat urbain en utilisant le modele climatique ENVI-
MET. L'étude met en ceuvre des simulations numeériques pour évaluer I'effet de différentes
stratégies d'aménagement urbain sur les microclimats. Les résultats indiquent que certaines
interventions, telles que I'ajout de zones vertes et la modification des matériaux de surface,
peuvent significativement réduire les températures. Cependant, I'efficacité de ces stratégies
peut varier en fonction des conditions locales et des caractéristiques spéecifiques de la zone
étudiée. L’étude met I'accent sur l'importance de prendre en considération les
caractéristiques microclimatiques lors de la planification urbaine pour créer des
environnements plus confortables et durables.
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4.2. TownScope

Le Townscope est un logiciel élaboré par un cabinet de conseil multidisciplinaire
dedié a la conception urbaine durable. Le programme propose des services aux agences
d'architecture et d'environnement spécialisées dans le microclimat urbain, le paysage et
I'énergie. Les modéles d'analyse ont été développés par I’Université de Liége dans le cadre
du projet POLIS. Le logiciel importe des données des systemes CAO et calcule les gains
solaires, le confort thermique et les propriétés perceptives des espaces urbains. Le
programme aide les services chargés a elaborer des conceptions urbaines durables :

urbanistes, architectes, aménageurs, etc.

8ene TownScope Il : po.tws

_‘ Open Save WS | Close WS | Settings :-Tcuols iew = :ﬁnalyses' Help ! About | Ewit

Figure 3. 13 : Interface de la simulation urbaine du programme TownScope (Lema, 2022)
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4.3. UrbanSim

UrbaSim est un modéle d'urbanisme qui intégre des données démographiques,
économiques, environnementales et de transport pour simuler les dynamiques urbaines. Il
peut étre utilisé pour évaluer I'impact de différents scénarios d'aménagement sur le confort

urbain, y compris les déplacements, la densité et I'acces aux services.
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Figure 3. 14 : Interface de la simulation urbaine de UrbanSim (Rex Brynen, 2012)

4.4. MitraSound

La MitraSound est un programme tres performant pour évaluer I'impact acoustique
d'un aménagement urbain et pour comparer différents scénarios projetés. C’est un
programme pour simuler les ambiances sonores urbaines, qui peut étre utilisé de maniére
tres réaliste. Il permet de combiner les données quantitatives de la simulation avec une
écoute immersive en incluant une visualisation 3D du site modélise.

Le programme permet de simuler l'ensemble des sources sonores urbaines, plus
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particulierement le bruit du trafic routier. Il permet aussi de simuler des configurations

urbaines et des modéles urbains complets par import de données SIG (CSTB, 2023).
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Figure 3. 15 : Interface MitraSound de simulation d'ambiances sonores urbaines (CSTB, 2023)
4.5. CityEngine
Le CityEngine permet de créer des modeles 3D de villes et de simuler différents

aspects de I'environnement urbain, y compris les ombres, I'éclairage, la végétation et la
circulation. Cela peut aider a concevoir des espaces urbains plus agréables et confortables.

T ——

Figure 3. 16 : Interface du programme CityEngine (Mueller, 2023)
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4.6. Outils de modélisation énergétique

Des logiciels tels que EnergyPlus, IESVE et OpenStudio sont utilisés pour évaluer
les performances énergétiques des batiments et de leur environnement urbain. Une

meilleure efficacité énergétique peut contribuer au confort thermique des habitants.

4.7. Outils d'analyse de la qualité de I'air

Des systemes de mesure et controle de la qualité de I'air ainsi que des modeéles de
dispersion atmosphérique, comme AERMOD, CALPUFF, sont utilisés pour évaluer la
qualité de I'air dans les environnements urbains, ce qui a un impact direct sur le confort et

la santé des citoyens.

4.8. Outils de modélisation acoustique

Ces outils, tels que le SoundPLAN, permettent d'évaluer le bruit urbain, et controler
les sources de bruit telles que le trafic routier, les activités industrielles sur les zones
résidentielles. Ces outils contribuent a une meilleure comprehension du confort urbain et a

la conception d'environnements urbains plus agréables pour les habitants.

5. Application des outils d’évaluation environnementale en Algérie

L'application de I'urbanisme durable est un enjeu tres important. En Algérie, la mise
en pratique de l'urbanisme durable peut varier d’une agglomeration a une autre, selon les

régions et les ressources naturelles et matérielles disponibles.

Il est essentiel que les autorités locales, les urbanistes, les architectes, collaborent
étroitement avec la société civile et les citoyens, et cela afin de garantir I’efficacité dans la
durabilité de [l'urbanisme. Le Ministere de I'Aménagement du Territoire et de
I'Environnement en Algérie a joué un réle clé dans cet enjeu. Il a collaborée avec des
organismes internationaux pour produire des études environnementales. De plus, il a
élabore la Stratégie Nationale de I'Environnement (SNE) et le Plan National d'Action pour
I'Environnement et le Développement Durable (PNAE-DD). Ces efforts ont conduit a la
promulgation de lois liées a I'aménagement du territoire, a la protection de I'environnement
et a l'urbanisme.

Cependant, malgré ces avancées législatives, le rapport souligne des défis
persistants. Les politiques urbaines et sectorielles manquent d'intégration et de mise en

ceuvre cohérente, ce qui entraine des incohérences dans I'aménagement du territoire. La
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mise en ceuvre concréte de ces politiques dans le domaine urbain reste un défi. Bien que la
notion de durabilité soit bien ancrée dans les textes officiels, sa traduction en actions
concretes en matiére d'urbanisme en Algérie reste limitée (SNAT, 1980).

D’autre part, contrairement a dautres pays, I'Algérie met [’accent sur la
construction plutdt que sur l'urbanisme, il y a plus d'architectes et d'ingénieurs en batiment
que de géographes et d'aménageurs, tant dans les bureaux d'études que dans les services
publics, ce qui a des implications sur la maniere dont l'urbanisme est abordé et mis en
ceuvre. Beaucoup de compétences scientifiques telles que les sociologues urbains restent
largement en marge et ne sont pas intégrés dans cette problématique. Cela se traduit par
une marginalisation des espaces non batis et leur aménagement, ainsi que par la négligence
de I'échelle urbaine.

L'auto-construction, qui est la démarche la plus courante pour les propriétaires dans
le secteur de I’habitat individuel, se déroule sans la supervision de professionnels qualifiés.
Cette pratique donne lieu a un paysage urbain marqué par des constructions de qualités
inégales, résultant de travaux exécutés sans expertise ni respect des normes. De hombreux
propriétaires se substituent aux macons, plombiers, électriciens, etc., ce qui contribue a
cette problématique. Belguidoum (2011) explique que les promoteurs utilisent des réseaux
de relations pour réussir leurs projets. Leurs relations avec les autorités locales ou le
gouvernement leur permettent d'avoir de nombreux avantages. Ces avantages expliquent
l'augmentation de la hauteur des constructions et du COS, des avantages fiscaux,
I'acquisition de terrains bien situés en fonction du type de projet (résidentiel, commercial).
Cependant, dans un contexte de pénurie de terrains disponibles, les programmes publics
sont de plus en plus implantés sur des terrains éloignés, provogquant une expansion urbaine
qui engendre du gaspillage foncier, des problemes environnementaux, des défis de gestion
et des divisions socio-spatiales.

A I’échelle des lotissements d’habitation individuelle, les résidents sont souvent
livrés a eux-mémes, engagés dans I'auto-construction non réglementée, ou prédominent des
pratiques informelles qui négligent souvent les reglementations d'urbanisme. En revanche,
la production de lotissements publics est étroitement réglementée par I'Etat. Le manque de
compétence se manifeste par des pratiques qui accordent peu d'attention aux espaces non
batis et a leur aménagement. Souvent, la réflexion urbanistique a lieu aprés les
interventions, principalement a travers des projets de développement urbain au niveau des

quartiers, voire moins fréquemment a une plus grande échelle, pour tenter de réparer les
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tissus urbains désarticulés, qui ont été assemblés en urgence en fonction des terrains
disponibles, sans tenir compte des conséquences futures.

En regle générale, I'échelle architecturale se limite a des préoccupations formelles
et esthétiques, les professionnels du métier étant souvent contraints de suivre des méthodes
standardisées qui laissent peu de place aux idées, a la concertation ou a l'approche
participative. Malgré cela, de rares expériences commencent a explorer des tendances
nouvelles, bien que partielles, montrant une volonté de mieux aligner les actions urbaines
sur les discours urbanistiques (Keira, 2015).

A travers divers articles et travaux de recherche qui ont appliqué des outils et des
logiciels d'évaluation dans certaines villes en Algérie, plusieurs conclusions et synthéses
ont émergé concernant I'état de I'urbanisme durable dans le pays.

Ces études ont revélé que la durabilité urbaine en Algérie est confrontée a des défis
majeurs. L'urbanisation non planifiée, I’accroissement rapide de la population, et la
pression sur les ressources naturelles sont autant de facteurs qui rendent essentielle une
planification urbaine plus durable.

Les études et les applications d'outils d'évaluation environnementale en Algérie ont
mis en lumiere la nécessité d'une planification urbaine plus durable pour faire face aux
défis de l'urbanisation rapide. Ces outils offrent des moyens précieux pour évaluer I'impact
des interventions urbaines et pour concevoir des villes plus agréables, saines et durables
pour les citoyens. Azzag et al. (2014) dans leur article, explore I'évaluation des
performances environnementales a Alger, en se basant sur I'importance de cette évaluation
pour promouvoir la collaboration entre les municipalités locales. lls examinent comment
les évaluations environnementales, couvrant des aspects tels que la qualité de l'air et la
gestion des déchets, peuvent servir de base a cette coopération dans une grande métropole
comme Alger. Larticle discute des methodologies d'évaluation utilisées et offre des
recommandations pour améliorer la durabilité environnementale au niveau local dans un
contexte urbain complexe, et cela pour encourager la collaboration entre les municipalités
locales a travers des projets dintercommunalité visant a résoudre les problemes
environnementaux communs, renforcer la collecte de données environnementales pour une
surveillance continue et I'établissement de références pour suivre les progres, promouvoir
des politiques et des pratiques environnementales durables au niveau local, sensibiliser la
population a I'importance de la durabilité environnementale et de la coopération entre les
municipalités, et établir des procédures de suivi pour évaluer I'efficacité des initiatives

d'intercommunalité.
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Hadji (2012), a son tour, encourage l'intégration systématique de méthodologie
d'évaluation dans les projets d'aménagement durable a Alger, la formation de
professionnels de I'aménagement urbain pour l'utilisation de cette méthodologie et garantir
une évaluation coheérente et efficace de la qualité des espaces publics, utiliser les résultats
de I'évaluation pour guider la prise de decision et I'amélioration continue des projets
d'aménagement, et promouvoir la participation publique et la consultation des parties
prenantes dans le processus d'évaluation de la qualité des espaces publics.

Une étude menée par Manaa et al. (2018) comparant deux cites d'habitat collectif a
Tebessa, révele une insuffisance significative de la qualité des espaces publics, résultant de
contraintes financieres, techniques et contextuelles. L'indice de durabilité (ID) lié a
I'économie d'usage et a la gestion reste en dega du seuil de performance, révélant un
mangue d'engagement des acteurs d'AADL pour améliorer la gestion. Les indices de
performance fonctionnelle, d'intégration fonctionnelle et de qualité de vie montrent des
valeurs similaires dans les deux cités, toutes en dega des seuils souhaités. Ces résultats
pointent du doigt les négligences des acteurs urbains a I'égard des espaces publics.

L'étude menée par Fradjia (2009) avait pour objectif d'évaluer les capacités en
matiére d'évaluation environnementale en Algérie, en se concentrant sur les capacités
institutionnelles et organisationnelles. Les capacités institutionnelles sont développées, en
particulier du point de vue Ilégislatif et institutionnel, ainsi que les capacités
organisationnelles sont sous-développées, avec un manque de mécanismes d'évaluation des
besoins. Le partenariat international n'a pas toujours été efficace pour favoriser les
capacités nationales. Cette étude recommande une approche holistique du renforcement
des capacités, impliquant tous les acteurs. Elle souligne I'importance de I'effort global dans
I’amélioration des capacités environnementales pour le développement durable en Algérie.

Keira Bachar (2015) dans son travail sur [I’intégration des dimensions
environnementales et sociales dans les pratiques urbaines dans les villes de Ghardaia,
Tipasa et Djelfa, met en lumiére plusieurs problemes liés a l'uniformité des pratiques
urbaines, le manque d'adaptation aux spécificités environnementales, la perte de végeétation
urbaine, la monotonie architecturale, et le besoin de repenser les approches de
développement urbain. Elle propose une approche qui implique une plus grande
participation des acteurs locaux, y compris les habitants. L'objectif est de changer les
pratiques urbaines en mettant davantage I'accent sur la diversité des besoins locaux et sur la
préservation de I'environnement urbain. Elle suggére de passer d'une approche centralisée a

une autre plus participative et locale de la planification urbaine.

93



CHAPITRE 111 : OUTILS ET CRITERES D’EVALUATION

Malgré les attributions considérables aux chercheurs, I’Etat et les professionnels
urbains ne tiennent pas compte de I’application de ces recherches lors de la réalisation des
espaces publics urbains. En outre, il faut noter I’absence d’un outil réglementaire, un cahier
des charges ou une charte d’aménagement et de gestion de I’espace urbain qui prennent en

considération la durabilité et la qualité environnementale.

Conclusion

Le présent chapitre a exploré les concepts et les modeles liés a I’évaluation
environnementale et au confort urbain durable, mettant en avant le paysage complexe de la
durabilité sociale et environnementale avec des approches variées pour fagonner des
environnements urbains durables et équilibrés, telles que le "Smart Growth", le "Nouvel
urbanisme”, le "TOD" (Transit-oriented development) ainsi que le "Conservation design".
Il a également examineé la transition de I'éco-construction vers la construction durable et
exploré les principes essentiels des éco-quartiers et des quartiers durables. Cette étude a
mis en lumiére la complexité et la variété des approches en matiére de durabilité urbaine.

Ensuite, une revue approfondie de la littérature a permis d’explorer en détail de
I'évaluation environnementale, ainsi que ses objectifs et ses programmes d'évaluation a
travers la qualité environnementale et la durabilité. Elle a identifié les criteres clés utilises
pour évaluer la durabilité urbaine et souligné I'importance de prendre en compte les
différents aspects sociaux, environnementaux et économiques dans le processus
d'évaluation. Ces outils permettent d'évaluer aussi bien les batiments que les quartiers
urbains. Les programmes de certification, comme les LEED et BREEAM, HQE évaluent la
durabilité des quartiers, cependant ils doivent étre adaptés aux contextes locaux.

Pour enrichir cette exploration, ce chapitre a examiné une dimension importante qui
va étre utilisée dans le dernier chapitre et qui présente les outils d'évaluation et de
simulation numérique du confort urbain. Cette addition cruciale a permis de considérer
I'impact de la qualité environnementale et du confort sur le bien-étre extérieur et urbain des
habitants. Ces outils tel que les « Envi-met, Townscope, et MitraSound » fournissent une
évaluation précieuse pour concevoir des environnements urbains plus agréables et adaptés
aux besoins des citoyens. Il est crucial de tenir compte de toutes les phases de la vie d'un
batiment ou d’un quartier, de la conception au démantelement, et de favoriser la
collaboration entre les parties prenantes du développement urbain, pour créer des villes
durables en tenant compte des besoins de la population, des considérations économiques,

environnementales et sociales.
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Enfin, le chapitre se termine par une synthese sur l'appréciation de la qualité
environnementale en Algérie, qui découle des points forts des recherches pertinentes
relatives a ce sujet. En Algérie, la recherche de I'évaluation des performances
environnementales locales, comme abordée par plusieurs recherches, met en lumiere la
détérioration qualitative de I'environnement urbain dans I’habitat. Cette dégradation est le
résultat de la responsabilité partagée entre les gestionnaires et les habitants, soulignant la
nécessité de repenser l'intervention sur l'environnement urbain de maniére rationnelle et
efficace.

L'Algérie, tout comme d'autres régions, se trouve confrontée a des défis similaires
en matiére d'évaluation de la qualité environnementale et de durabilité urbaine. De
nombreuses contributions mettent en évidence l'importance de développer des approches
intégrées pour la planification urbaine, d'adapter les outils d'évaluation aux contextes
locaux, et de favoriser la collaboration entre les parties prenantes pour créer des villes
durables qui répondent aux besoins de la population tout en tenant compte des
considérations économiques, environnementales et sociales. Ces etudes en Algérie
enrichissent la compréhension des enjeux mondiaux de la durabilité urbaine, contribuant
ainsi a une meilleure prise de décision dans le domaine de I'aménagement urbain durable.
En revanche, les recherches approfondies et les résultats dans ce domaine restent peu
appliqués, surtout au niveau des lotissements, en l'absence d'outils réglementaires

favorisant la durabilité et la qualité environnementale en Algérie.
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Introduction

L'habitat en Algérie a longtemps été une préoccupation majeure, impliquant a la
fois les citoyens et les autorités publiques. Dans le cadre de politiques urbaines étatiques
visant a engager les citoyens dans la construction, les lotissements, en tant que formule
d'habitat, ont émergé avec une diversité de résidents issus de différentes couches sociales,
économiques, professionnelles et intellectuelles (Belguidoum, 1987). Cette coexistence
d'acteurs aux expériences variées a conduit a la formation de lotissements caractérisés par
une réappropriation par les habitants du projet initial de I'habitat individuel, fagonnant ainsi
un paysage urbain en mutation. Toutefois, il est devenu évident que de nombreux
lotissements présentent des inconvénients notables, tels que le déficit en qualité spatiale,
sociale et urbaine, entravant le bien-étre individuel et collectif (Keira, 2015).

Ce chapitre se consacre aux mutations architecturales et urbaines résultant de
I'nabitat individuel et leur influence sur la qualité environnementale a Constantine, en se
concentrant particulierement sur les lotissements. L'étude révéle que ces phénoménes ont
engendré des transformations dans I'utilisation et la perception des espaces publics, influant
sur le paysage urbain et les pratiques des habitants (Monnier, 2000). Des changements
rapides ont eu lieu au cours des derniéres décennies et ont donné naissance a de nouvelles
structures commerciales au sein des lotissements, parfois mal adaptées aux activités
économiques locales (Benderra, 2002). Ce phénoméne de mimétisme social a eu pour
conséquence la conception de quartiers résidentiels transformés en péles commerciaux.

A travers I'étude d'un cas spécifique situé dans la ville nouvelle Ali Mendjeli a
Constantine, ce chapitre examine en detail les mutations qui ont transformé un lotissement
résidentiel en un quartier commercial polyvalent, générant ainsi des problémes
environnementaux et des nuisances. L’objectif de ce chapitre est de présenter une approche
respectueuse de I'environnement pour analyser I'impact de ces mutations sur la qualité de
vie des habitants. Plusieurs aspects sont abordés, notamment I'expression identitaire de
I'nabitat a travers les comportements sociaux, la préservation des espaces publics, et la
qualité environnementale. Les données recueillies a travers I’enquétes sur le terrain mettent
en évidence l'inadéquation entre la conception des lotissements et les besoins des réesidents,
ainsi que l'absence de suivi des chantiers d'auto-construction, le manque de contréle des

autorités et les lacunes dans la législation urbaine.

Ce chapitre vise a éclairer les enjeux et les conséquences des mutations

architecturales et urbaines sur I'habitat individuel, en particulier dans le contexte des
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lotissements, et a fournir des pistes pour une intervention durable et respectueuse de

I'environnement visant a améliorer la qualité de vie des habitants.
1. Cadre conceptuel et méthodologique du cas d’étude

Le lotissement résidentiel étudié dans cette recherche devient un cas problématique
a cause des constructions et occupations informelles et le détournement des garages et
parfois méme des habitations entiéres en locaux commerciaux ou activités commercantes
et artisanales qui ne tiennent pas compte des normes de sécurité et de nuisance. La question
doit se centraliser autour des causes et des conséquences de la prolifération de ces
commerces sur la qualité de vie et de I’environnement du quartier.

Ce chapitre étudie la relation entre ces pratiques dans I’environnement en question,
a travers I’étude du lotissement situé a I’ilot 6 a Ali Mendjeli a Constantine, et le suivi de
I’évolution des transformations incontrolées dans des zones résidentielles qui sont
supposeées étre érigees dans le strict respect des normes urbanistiques et qui se retrouvent
détournées de leur vocation résidentielle. L’analyse s’appuie sur le cas du lotissement de
I’ilot 6 situé au niveau de I’unité de voisinage 7 a Ali Mendjeli. Il en présente I’état actuel
afin de formuler des réorientations, tout en intégrant les préoccupations de ses habitants.
Le choix a été porté sur ce quartier pour deux criteres marquants. En premier lieu, pour sa
localisation et son statut dans la ville nouvelle, caractérisée par un réseau de transports et
de communications, grace a I’accessibilité des infrastructures routiéres et la motorisation
de la population. Deuxiemement, les criteres du choix se sont faits sur la base de la
sélection du lotissement le plus representatif en matiere de diversité des formes de
mutations architecturales et fonctionnelles qui contribuent & un déficit énorme de qualités
spatiale, sociale, urbaine et environnementale. Ce lotissement devient le plus représentatif
dans la ville, compte tenu de la présence d’une multitude de maisons en phase de
réalisation, et d’autres en phase de post occupation.

Dans I’objectif d’instaurer une intervention environnementale et d’analyser
I’impact de ces mutations sur la qualité environnementale, la réflexion doit s’orienter vers
les aspects suivants : Répondre aux besoins des habitants, contribuer a une culture et une
identité urbaine, a la sérénité et la tranquillité du quartier, a la qualité environnementale et
la préservation des espaces publics, établir des lotissements qualitatifs compétitifs,

attractifs et intégrés, et améliorer le cadre de vie.
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Afin d’arriver a ces objectifs, I’étude se divise en deux phases : la premiére consiste
en une analyse urbaine et un état des lieux de I’exemple a travers la présentation du
périmétre d’étude, son accessibilité, la répartition des ilots, le cadre bati et non bati, la
typologie d’habitat, les équipements, la composition urbaine et les éléments constitutifs du
lotissement. La deuxiéme partie comprend une enquéte sur terrain, et une analyse critique
sur les différentes mutations et leurs caractéristiques identifiables sur les facades, ainsi que
la nouvelle attribution fonctionnelle des constructions. Et enfin une synthése comparative

des résultats de I’analyse entre congu et vécu.

2. Analyse et exploration du cas d’étude

2.1. Présentation du contexte d’étude

La ville d’Ali Mendjeli, située au sud de Constantine, est structurée selon un axe
principal linéaire constituant le centre vital de la vie urbaine. Cet axe central regroupe la
plupart des activités administratives, commerciales, sociales et de loisirs. Par conséquent,
le réseau viaire de Ali Mendjeli est constitué de boulevards, de routes principales et
secondaires (APC Constantine, 2009). Cette configuration effectue un découpage selon
cing grands quartiers, chacun étant subdivisé en cing unités de voisinage. Chaque unité de
voisinage est composée d'un ensemble d'habitats planifiés en fonction du nombre

d'habitants, souvent divisé en trois Tlots ou unités de base.

LAWVILLE NOUVELLE ALI MENDJELI
LES UNITES DE VOISINAGE

Figure 4. 1 : Plan de découpage en Unités de Voisinage (DUC, 2009)

L'unité de voisinage 7 joue un rdle stratégique en étant intégrée au cceur central
d'Ali Mendjeli, ou une importante densité de population et une grande mobilité sont

présentes. Elle se divise en six parties, représentees par 7 ilots.
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DIVISION FONCIERE

Propriété publique
Propriété privée
Limite de TUV 7

Figure 4. 2 : Vues aériennes de I’UV 7 avec sa division fonciére (Google earth, 2022)

L’UV7 regroupe 30 % de la population d’Ali Mendjeli, qui était estimée a 18 748
personnes en 2008. Par conséquent en 2010 elle a augmenté a 19 333, et selon le

recensement de 2018, elle a atteint les 33 259 comme indiqué dans le (Tableau 4.1).

Tableau 4. 1 : évolution de la population de Ali Mendjeli (URBACO 2019).

Années 2008 2010 2018

Nombre d’habitants | 18 748 19 333 33259
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Figure 4. 3 : Evolution de la population de ALI Mendjeli (URBACO 2019)
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2.2. Accessibilité et connectivité

La zone d'étude est caractérisée par plusieurs points d'acces facilitant la liaison avec
différentes parties de I'unité du quartier, se distinguant en deux catégories. Une entrée
principale au sud de l'unité relie la zone d'étude a la route nationale n° 70. En outre, il
existe des entrées secondaires au nord, établissant des connexions avec les unités de
quartier 5 et 6. De plus, dans la zone d'étude, un acces a l'unité de quartier 7 est possible

depuis la multizone activité située au nord-est.

Accéssibilité

ACCEESDE L'UWT

habitat collectif

habitat individuel e

Figure 4. 4 : Accessibilité a I'unité de Voisinage 7 (DUC, 2016)

2.3. Répartition et organisation spatiale des ilots

L’Tlot urbain constitue une partie du terrain qui accueille des constructions
délimitées par des voies de circulation. Il est considéré comme I'unité spatiale la plus petite
de la composition urbaine. Geénéralement, il est de configuration géométrique simple,
lorsqu'il est limité par quatre voies, il adopte une forme rectangulaire ou carrée. En
revanche, quand cet il est limité par seulement trois voies, il prend une forme triangulaire.
(Clémengon, 2015). L'unité de voisinage 7 est subdivisée en 7 Tlots, dont 6 sont attribués a
I'nabitat collectif, a I'exception de ITlot n°6, réservé pour un lotissement d'habitat

individuel, c’est le cas de cette étude.
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LES ILOTS
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Figure 4. 5 : Répartition des ilots a I’unité de voisinage 7 (DUC 2016)

2.4. Configuration du cadre bati et non bati

Le cadre béti fait référence a I'ensemble des éléments construits dans un
environnement donné. Cela inclut les batiments, les infrastructures, les routes, les parcs, les
places publiques, ainsi que tout autre élément construit par I'homme. Le cadre bati faconne
le paysage urbain et rural, détermine la maniere dont les espaces sont utilisés et organisés,
et influence la qualité de vie des habitants. Dans la zone d'étude, le cadre bati couvre
environ 22 hectares, soit environ 47 % de la surface totale de I'unité. D'un autre c6té, le
cadre non bati fait référence a toutes les zones d'un environnement qui ne sont pas
occupées par des structures construites. Cela peut inclure des espaces naturels tels que des
foréts ou des parcs, des cours d'eau, des terres agricoles, des zones humides, ainsi que des
espaces non aménageés ou non urbanisés. Le cadre non bati est un élément majeur dans le
maintien de la biodiversité, de régulation des cycles naturels, de protection des ressources
en eau et de fourniture d'espaces de loisirs et de détente pour les habitants. Dans cet ilots le
cadre non bati représente environ 53 % de la superficie totale.
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le cadre bati
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Figure 4. 6 : Cadre bati et non bati a I’'unité de voisinage 7 (DUC 2016)

2.5. Typologie et répartition d’habitat dans I’unité de voisinage

La typologie de I'nabitat désigne la classification et la distribution des différents types
de logements ou de zones résidentielles dans un contexte urbain. Cette classification peut
étre basee sur divers critéres tels que la densité de population, le style architectural, la taille
des habitations, les équipements disponibles, les caractéristiques économiques et sociales
des résidents, ainsi que d’autres facteurs. L'unité de voisinage 7 se compose d’une mixité
de deux types d'habitat distincts : I'nabitat collectif en compagnie de I'habitat individuel.
Les logements collectifs occupent la majeure partie de l'unité, situés au centre et a I'ouest,
tandis que I'habitat individuel se trouve au nord-est, séparé et clairement différencié de
I'nabitat collectif.

Typologie d"habitat

habitat collectif

LIMITE DE L'UW 7 E

habitat individuel _

Figure 4. 7 : Typologie de I’habitat a I’'UV 7 (DUC, 2016)
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Selon les données fournies par I'OPGI en 2018 pour la zone UV 07, la répartition et
la typologie de I'habitat comme représentées sur le plan et le (Tableau 4.2) indiquent que la
majorité des habitations de I’UV 07 sont de type collectif, représentant environ 90.38% du

total, tandis que les habitations individuelles représentent environ 9,62% du total.

Tableau 4. 2 : Répartition et Typologie de I’habitat a UV 07 (OPGI, 2018).

Type d’habitat Nombre d’habitat Pourcentage %
Individuel 434 9,62

Collectif 4078 90,38

Total 4512 100

M individuel

M collectif

Figure 4. 8 : Répartition et typologie de I’habitat a I’'UV 7 (OPGl, 2018)

La prédominance de I'habitat collectif dans la zone d'étude s'explique par la
politique de construction de logements collectifs en réponse a la crise du logement, offrant
ainsi une quantité de logements trés importante dans un espace restreint. Ce type d'habitat
se présente souvent sous la forme de batiments a plusieurs étages, d’une hauteur variant de
quatre a quatorze étages, ce qui permet une capacité d'accueil importante.

En majeur partie I'habitat individuel se compose de maisons de type immeuble-
villa, conformément aux régles du cahier des charges qui stipule que le gabarit ne doit pas
dépasser trois étages. Cependant, dans la réalité, la plupart des constructions de ce
lotissement dépassent la limite autorisée en nombre d'étages. De plus, elles présentent une
grande variabilité en ce qui concerne leurs caractéristiques extérieures et intérieures, ainsi

que leurs tailles.
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Figure 4. 9 : Habitat collectif et individuel a I’UV 07 (Auteur, 2017)

2.6. Répartition et nature des équipements

La nature des équipements dans une zone donnée dépend largement de son contexte
urbain, ainsi que des besoins et des caractéristiques de sa population. Les équipements
peuvent étre classés en plusieurs catégories selon leur fonction et leur utilisation. Les
équipements de service public englobent toutes les infrastructures, les réseaux et les
édifices qui garantissent a la population locale un acces facile aux multiples services
nécessaires tels que les équipements commerciaux, éducatifs, de santé, culturels et de
loisirs, publics et administratifs, de transport et de communication. La notion d'équipement
collectif englobe a la fois les équipements publics et privés qui fournissent des services a
caractére collectif. Ces installations revétent une importance capitale pour compléter le
tissu résidentiel, favoriser le développement et I'organisation de la région, ainsi que pour
offrir une diversité d'utilisations a la communauteé.

La superficie totale dédiée aux équipements publics s'‘¢léeve a 69 110,8 m2,
représentant ainsi environ 10,56 % de la superficie totale de I'unité de voisinage. Ces
équipements se répartissent en différents types en conformité avec le plan d'occupation du
sol (POS 1).
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Les équipements
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Figure 4. 10 : Répartition des équipements & I’'UV 07 (DUC, 2009)

Dans la zone d'étude I’analyse révele que les équipements a caractére éducatifs et
administratif occupent la plus importante superficie, de par leur importance, suivis des
équipements sportifs et récreatifs.

Les équipements revétent une importance particuliere en tant que lieux de
rassemblement au sein de la communauté, favorisant l'interaction entre divers groupes tels
que hommes, femmes, jeunes et vieux. Cela inclut des établissements tels que les

mosquées, les équipements socio-culturels et en particulier les écoles primaires.

Figure 4. 11 : Répartition des équipements & I’'UV 07 : Equipements scolaires - centre de formation -
équipements administratifs (Auteur 2020)
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2.7. Structure physique et composition urbaine

La structure physique et la composition urbaine font référence a la configuration et
a l'organisation spatiale d'un environnement urbain. Elles englobent la maniere dont les
batiments, les infrastructures, les espaces publics, les zones résidentielles et commerciales,
ainsi que les espaces verts, sont disposees et interconnectées dans une ville ou une zone
urbaine (Levy, 2005). La configuration urbaine du lotissement révele une concentration
dense des batiments, avec une occupation presque totale du terrain. Il est également
notable que les constructions ne respectent pas les COS (coefficients d'occupation des sols)

et le CES (I'emprise au sol), dépassant souvent la zone non aedificandi (ZNA).

Qccupation au sol

le cadre bati N

— —.
-

J

Limite de Faire détuda

==
e bati @an 2009 -
===

e bati en 2020

le non bati [

Figure 4. 12 : Occupation du sol du lotissement (Auteur, 2021)

2.8.Analyse de la trame viaire

La trame viaire désigne le réseau de routes, de rues, d'avenues et d'allées qui
structurent et organisent I'espace urbain ou rural. C'est un élément fondamental de la
planification urbaine et de I'aménagement du territoire, car il definit les différentes voies et
réseaux de circulation et les connexions entre les quartiers, les secteurs résidentiels,
commerciaux et industriels d'une ville ou d'une région. La trame viaire est congue pour
faciliter la circulation des véhicules, des cyclistes et des piétons, en permettant I'acces aux
différents lieux et services de la ville. Elle peut étre organisée selon différents schemas, tels
que le réseau en grille et le réseau radieux.

La composition viaire du lotissement se caractérise par un réseau en grille et une
trame réguliere, créant une hiérarchie entre trois types de voiries. Les voies primaires

connaissent la circulation la plus dense au sein du lotissement, suivies des voies
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secondaires, qui ont un niveau de circulation moyen. En revanche, les rues abritant des
activités liees aux véhicules, telles que les mécaniciens et les stations de lavage, présentent
une circulation presque dense en raison du stationnement fréquent des vehicules de part et
d'autre de la chaussée. Le réseau comprend également des voies tertiaires, parfois en
impasse, avec une circulation plutdt faible, mais souvent en mauvais état, signalant une
absence de viabilisation.
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Figure 4. 14 : Typologie et état des voiries (Auteur ,2021)
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Le (Tableau 4.3) ci-dessous montre une approche descriptive en examinant la

qualité des voies sous plusieurs aspects selon la typologie des voiries.

Tableau 4. 3 : Typologie et qualité des voiries (Auteur, 2022).

Typologie Caractéristiques
Voie
Primaire
P BN %
- l,. | P .‘.l —
Revétement : le type de revétement utilisé pour la voie principale est le bitume ; la
voie est uniforme avec quelques fissures, et déformations
Etat de surface : dégagée entre 10 et 20 métres
Absence de marquages au sol, de passages piétons, de lignes de séparation des voies.
Circulation : dense, le trafic n’est pas fluide et les intersections se transforment
souvent en points de congestion.
Connectivité : desservant et reliant I’unité de voisinage 7 vers les autres unités de
voisinage qui sont a proximité
Signalisation : les feux de circulation et les panneaux signalétiques de
circulation sont présents au niveau du boulevard principal seulement, ils sont
clairs et visibles, par contre ils sont absents dans les autres voies principales
du lotissement.
Etat général : I’état d’usure de la voie principale est considéré comme
moyen, vue la présence de fissures et de déformations.
Eclairage public : est assuré le long des voies principales
Aménagement et verdure : présence de quelques arbustes
Voie — K | | '
secondaire

Revétement :
Les voiries secondaires utilisent le bitume comme revétement.
Etat de surface :

La surface est moins uniforme que la voie principale, avec plus de
déformations apparentes et des fissures plus prononcées, présence de
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ralentisseurs construits par les habitants.

La largeur est entre 5 et 7 métres.

Marquages au sol :

De maniére similaire a la voie principale, absence totale de marquages au sol,
de passages piétons et de lignes de séparation des voies.

Circulation :

La circulation sur les voiries secondaires est moyenne, elle peut étre impactée
par les déformations, entrainant des ralentissements.

Connectivité :

Les voiries secondaires desservent les parcelles de maniere plus locale et
peuvent également relier les lotissements avec les unités de voisinage de
proximité.

Signalisation :

La signalisation est totalement absente, ce qui peut influencer la fluidité de la
circulation et la sécurité des piétons.

Etat général :

L'état d'usure est décrit comme moyen a mauvais en raison de déformations
plus fréquentes et prononcées, ainsi que la présence de fissures, ralentisseurs
et d’orniéres.

Eclairage public :

L'éclairage public est présent, le long des voies secondaires.

Aménagement et verdure : quasiment absents, sauf pour quelques maisons

Voie
tertiaire

qui ont des plantations au niveau des entrées

Types de voies : les voies tertiaires se trouvent aussi sous forme de rues
résidentielles, de ruelles et d’impasses

Revétement :

Revétues de bitume, bien que la qualité puisse varier en fonction de
I'emplacement spécifique.

Etat de surface :

La largeur peut étre plus variable, en fonction de la topographie et de
I'aménagement local.

Les déformations et fissures sont plus fréquentes, surtout si certaines voies
sont des impasses et sont moins fréquemment entretenues.

Marquage au sol :

Sur les voies tertiaires, les marquages au sol, les passages piétons sont
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absents.

Circulation :

La circulation est tres faible, surtout dans les impasses ou seules les personnes
résidant dans ces zones ont besoin d'y accéder.

Les impasses peuvent créer des situations ou le trafic est minimal, contribuant
a une atmosphére plus calme.

Connectivite :

Les voies tertiaires peuvent étre congues pour desservir des zones
résidentielles plus spécifiques ou des équipements communautaires.

Les impasses peuvent offrir une certaine intimité aux résidents, mais peuvent
également poser des défis en termes d'acces et de manceuvrabilité.
Signalisation : absence totale

Etat général :

L'état d'usure des voies tertiaires peut varier, avec une attention particuliere
aux impasses qui pourraient nécessiter un entretien plus régulier, avec un
manque d’aménagement pour les piétons et la présence de ralentisseurs
construits par les habitants.

Eclairage public :

L'éclairage public est présent.

Le lotissement présente une diversité de voiries, chacune avec ses propres
caractéristiques distinctives. L'éclairage public est bien géré sur I'ensemble du lotissement,
mais I'état genéral des voies, en particulier des secondaires et tertiaires, nécessite une
attention particuliere en termes d'entretien. La prise de mesures pour améliorer la
signalisation, I'aménagement des voies et la maintenance des déformations contribuerait a
renforcer la qualité globale de la voirie.

La qualité environnementale d'un lotissement est influencée par divers facteurs,
notamment les matériaux de construction, I'éclairage, la gérance des eaux pluviales, la
biodiversité et la sécurité routiere. Pour une planification urbaine durable, la considération
des pratiques d'entretien respectant I'environnement et intégrant les espaces verts peuvent
contribuer a améliorer la qualité environnementale d'un lotissement. La trame viaire
influence non seulement la fluidité de la circulation, mais aussi la qualité de
I'environnement urbain par la connectivité entre les quartiers, la densité de population, la
sécurité routiere, et la convivialité de I'espace public. Une conception refléchie de la trame
viaire est donc essentielle pour assurer un développement urbain durable et optimiser la
qualité de vie des habitants. Bien que le réseau routier du quartier détienne des aspects
positifs, il présente également des défis qui nécessitent une planification et une gestion
environnementales attentives pour minimiser les impacts négatifs et favoriser un

environnement urbain durable (El Gouj, 2022).
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2.9. Elements constitutifs et composants du lotissement

Les éléments constitutifs et les composants d'un lotissement désignent les différentes
parties et caractéristiques qui le composent.

2.9.1. Caractéristiques propres aux Tlots

Les Tlots urbains, egalement connus sous le nom de patés de maisons ou de blocs,
sont des zones délimitées par des rues ou des voies de circulation. Ils constituent les unités
de base de la structure urbaine et peuvent avoir différentes caractéristiques en fonction de
la planification urbaine, de la conception architecturale, ainsi que des besoins locaux
(Bouzgarrou, 2019). Le lotissement présente une variété de formes dlots, influencées
principalement par la topographie du terrain et la trame viaire qui les juxtaposent et les
placent a c6té ou en face les uns aux autres. Parmi les formes prédominantes, on trouve des

flots de forme rectangulaire, triangulaire, ainsi que d'autres ayant une forme trapézoidale.

Sous forme Sous forme Sous forme
rectangulaire triangulaire trapézoidale

Figure 4. 15 : Formes des Tlots existant (Auteur ,2021)

2.9.2. Caractéristiques propres aux parcelles

Les caractéristiques des parcelles désignent les attributs physiques, les dimensions
et les spécifications légales qui définissent un terrain ou une unité de propriété fonciere.
Parmi ses caractéristiques : la superficie, la forme, les dimensions, les clétures et limites, la
topographie (Bouzgarrou, 2019). La plupart des parcelles dans le lotissement adoptent une
configuration rectangulaire, bien que leurs dimensions puissent différer les unes des autres.
Néanmoins, quelques parcelles de forme irréguliére sont également présentes, souvent

caractérisées par des contours trapézoidaux.
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Figure 4. 16 : Trame parcellaire et formes de parcelles (Auteur, 2020)

2.9.3. Espaces verts : Présence et importance

Un espace vert est une zone aménagée avec de la végétation, comprenant des
arbres, des pelouses, des parterres de fleurs, des buissons, des plantes ornementales et
d'autres éléments naturels. Ces espaces sont destinés a offrir des zones de detente, de loisirs
et de contemplation pour les habitants. Les espaces verts peuvent étre de différentes tailles
et configurations, allant des parcs urbains aux petits jardins de quartier, en passant par les
grandes étendues de nature préservée. La présence d'espaces verts dans un lotissement
revét une importance significative pour plusieurs raisons, ameliorant la qualité de vie, la
santeé, lI'environnement, la valeur immobiliére et I'esthétique urbaine. Il est donc essentiel
d'intégrer des espaces verts dans la planification et la conception des lotissements afin de
créer des environnements résidentiels durables et attrayants.

Les initiatives privées se manifestent de maniére significative a travers
I'appropriation et l'utilisation des surfaces non baties telles que les terrains a futur
urbanisation, les parcelles réservées pour espaces verts, les chantiers en cours ou
abandonnés, qui constituent le tissu urbain du lotissement. Ces parcelles restent en attente
de développement ou de construction (Berry-Chikhaoui, 2000). Elles sont entiérement
négligées et délaissées par les autorités publiques, ce qui contribue a la détérioration du

paysage du lotissement.
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Figure 4. 17 : Espaces verts, configuration et état des lieux (Auteur, 2021)

Bien que la parcelle soit entourée d'un vaste espace vert destiné a étre un jardin
public ou un square, I’endroit est malheureusement dans un état de dégradation totale et
d'abandon. Ceci est di a I'absence d'aménagement approprié et de mobilier urbain adéquat.
Les résidents utilisent ce jardin comme dépotoir pour leurs déchets, comme espace de

stationnement et méme comme prolongement d'atelier pour les mécaniciens.

Ces espaces vacants ou inachevés incluent des terrains prévus pour de futures
constructions, ainsi que d'autres programmés pour étre aménagés en espaces verts ou
jardins publics. Cependant, en raison de la responsabilité des autorités publiques dans la
planification des equipements et des aménagements, leur réalisation n'est généralement pas

synchronisée avec les étapes de I’urbanisation (Cailly, 2004).
2.9.4. Analyse de la silhouette urbaine

La silhouette urbaine, également appelée skyline en anglais, fait référence a la ligne
imaginaire créée par les batiments, les structures et les éléments architecturaux visibles a
I'norizon dans un paysage urbain. Cette ligne délimite la forme et le contour des structures
construites, donnant ainsi une impression visuelle distincte de la ville lorsque vue de loin
ou de différents angles. La silhouette urbaine est souvent caractérisée par la hauteur, la
densité, la disposition et le style des batiments, ainsi que par les points de repére
architecturaux et les éléments emblématiques qui la composent. Elle est souvent utilisée
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pour identifier et distinguer les villes, ainsi que pour évaluer leur développement urbain et
leur identité visuelle. (Blanc et al. 2005)

En observant la silhouette urbaine du lotissement étudié, plusieurs caractéristiques
se degagent. La disparité de hauteur entre les constructions est remarquable, notamment
avec la présence de dénivelés dans les rues, reflétant ainsi le caractére de la trame urbaine.
Aucun élément distinctif ni point de repere ne se démarque pour caractériser le tissu
urbain, créant une homogénéité visuelle dans I'ensemble du paysage.

Le panorama présente trois niveaux, avec I'emplacement du cas d'étude situé au
premier plan. Cependant, il demeure peu visible, se fondant difficilement parmi les autres
unités de voisinage. Cette disposition contribue a une apparence perturbée, créant un
paysage quelque peu désordonné.

L'absence de variations significatives de hauteur entre les différentes structures crée
un manque de jeu de volumes dans I'amenagement des équipements. Cela confére a la
silhouette urbaine une impression de régularité, bien que chaque maison puisse présenter
des caractéristiques architecturales uniques. L'ensemble de la silhouette urbaine avec des

toitures plates ou en pentes, et des lignes horizontales et des contours uniformes.

Figure 4. 18 : Contours et silhouette urbaine du cas d’étude (Auteur, 2023)

La silhouette urbaine du lotissement présente des caractéristiques distinctes, tout en
soulignant le besoin potentiel d'une variété architecturale plus diversifiée pour creer un

paysage urbain plus dynamique.
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2.10. Caractéristiques architecturales du lotissement

Les caractéristiques architecturales d'un lotissement font référence aux éléments qui
définissent et distinguent le style, la conception et la structure des batiments et des espaces

dans ce lotissement spécifique.
2.10.1. Configuration et agencement spatial

La configuration et I'agencement urbain se référent a la disposition physique et a
I'organisation spatiale des éléments urbains dans un environnement béti, ils jouent un réle
essentiel dans la création d’espaces fonctionnels. Cela englobe la maniére dont les rues, les
constructions, les espaces ouverts, les équipements et infrastructures sont arranges et

interconnectés dans une zone urbaine donnée.

La trame bétie se distingue par une organisation assez ordonnée, ou les maisons
sont disposées cOte a cote, formant ainsi une bande continue qui s'étend sur une certaine

distance.

—
pr— | -rl

|

Figure 4. 19 : Organisation du bati (Auteur,2021)
2.10.2. Densité et hauteur des constructions
La densité et la hauteur des constructions sont des aspects cruciaux de
I'aménagement urbain qui influent sur la forme, la fonction et I'atmosphére d'une zone

urbaine. Elles contribuent a I’image de I'espace urbain, affectant I'ensoleillement, la

ventilation, les vues et I'intimité des habitants.
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La hauteur moyenne a respecter est fixée pour maintenir l'uniformité de I'ensemble
urbain et préserver l'aspect genéral du paysage et de la facade urbaine du lotissement. De
plus, cette restriction favorise I’aération et I'ensoleillement. La hauteur maximale des
constructions est mesurée a partir de la largeur des voies, a compter depuis le sol existant.
Conformément au cahier des charges, la hauteur liée aux batiments ne doit pas franchir 15
meétres a compter du niveau de la voirie le long de la fagade principale.

Les constructions se distinguent pour leur tendance a s'étendre en hauteur, souvent
aboutissant a des résidences qui ressemblent a des immeubles, qualifiées d'immeubles-
villas. Dans certaines constructions, les logements sont situés aux niveaux supérieurs sous
forme d'appartements, tandis que les niveaux inférieurs, tels que les garages et le rez-de-
chaussée, sont destinés a un usage commercial ou professionnel. Dans d'autres cas, il existe
des transformations significatives de la fonction initiale de la maison, avec d’autres
activités telles que des écoles de formation, des restaurants, des ecoles privées, des creches,
des hotels et salles des fétes. Cette divergence engendre une mosaique de constructions
présentant des aspects et des dimensions variés, engendrant un fort contraste dans le

quartier ou elles sont implantées.

Figure 4. 20 : Dépassement des hauteurs permises et détournement des fonctions (Auteur, 2022)
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2.10.3. Facades architecturales et facades urbaines : Traitement et caractéristiques

Les facades architecturales se référent a I'aspect extérieur des batiments, qui est
souvent la partie la plus visible et la plus significative d'un point de vue esthétique. Leur
traitement et leurs caractéristiques jouent un réle crucial dans la création de I'identité
visuelle d'un batiment et dans la définition de son intégration dans I'environnement urbain.

Le traitement des facades comprend plusieurs aspects, notamment le choix des
matériaux de revétement, les finitions, les textures, les couleurs et les détails
architecturaux. Ces éléments sont sélectionnés en fonction du style architectural, des
exigences fonctionnelles, des contraintes environnementales et des préférences esthétiques.

Les caractéristiques des facades architecturales peuvent varier en fonction du
contexte urbain et du caractere du batiment. Elles peuvent inclure des éléments tels que les
fenétres, les portes, les balcons, les corniches, les motifs déecoratifs, les ornements, les
enseignes, les panneaux solaires et les systemes de ventilation. Ces caractéristiques
contribuent a la composition visuelle de la fagade et a son interaction avec I'environnement

urbain.

La facade urbaine, quant a elle, fait référence a la ligne ou a I'alignement visuel créé
par les facades des batiments tout au long d'un espace public urbain. Il s'agit de l'aspect
extérieur des batiments qui définit le caractére visuel de la rue ou de I'espace urbain. Une
facade urbaine bien congue et attrayante crée une atmosphere conviviale et esthétique,
encourageant ainsi les activités sociales, commerciales et récréatives dans la zone.

Le traitement et les caractéristiques des facades architecturales ainsi que ceux de la
facade urbaine sont des éléments essentiels de la conception urbaine et de I'identité visuelle
des villes. lls contribuent & la qualité urbaine, a la constitution d'espaces esthétiques et
fonctionnels, et a la promotion d'une expeérience urbaine enrichissante pour les habitants et

les visiteurs.
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Figure 4. 21 : Absence de lecture homogene de la fagade urbaine (Auteur, 2022)

Les contrastes visuels entre les facades des résidences reflétent les diverses
maniéres dont les espaces privés et publics communs, en particulier la rue, se sont
appropriés et utilisés par les habitants. Les fagcades des batiments révélent des histoires
complexes sur la vie urbaine et la dynamique sociale. Certaines facades présentent des
caractéristiques distinctes, telles que des ornements élaborés, des couleurs vives ou des
textures intéressantes, témoignant peut-étre d'une forte présence communautaire ou d'un
attachement culturel particulier. D'autres fagades, en revanche, peuvent sembler plus
austéres ou uniformes, indiquant peut-étre une approche plus pragmatique de la
construction ou des préoccupations liées a la vie privée des habitants. Ces différences dans
le traitement des facades soulignent les diverses attitudes des résidents envers l'espace
public et prive.

En observant la fagade urbaine, on peut donc percevoir les diverses manieres dont
les habitants interagissent avec leur environnement bati et donnent forme a leur
communauté. Ces contrastes entre les facades et les usages des espaces reflétent la richesse
et la diversité de la vie urbaine, ainsi que les multiples dimensions de l'identité d'un

quartier.
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2.11. Fonctions attribuées aux constructions

La transformation des habitations en constructions a usage commercial est un
phénoméne courant dans de nombreux lotissements en Algérie. Ces mutations se
repartissent en plusieurs catégories telles que : Commerces de proximiteé, ateliers et espaces
de travail, locations pour diverses activités, espaces évenementiels, centres de soins ou de
services.

Dans le contexte de notre cas d’étude, il est évident que malgré la présence de
certains espaces commerciaux aménages par les autorités locales, la majorité des autres
sont le résultat d'initiatives individuelles des résidents, adaptés a leurs besoins spécifiques.
Cela témoigne de I’aptitude des habitants a traiter et a faconner leur environnement
quotidien. En raison de sa position stratégique, ce lotissement est devenu un lieu propice a

la diversité des commerces qui s'y développent.

Fomctions seoondaires (privies)

Boulasgerie, pitisserie, vi

Superette, super marché, épicerie [ |
Taviphone, boutique tabac-journauy, cosmetique, librairie

Veate de vitements, de tissus, de chawssures.....

Restunraat, pirziris, cufloirls, salon &6 .. [ |
Quincallerie, dlectrieité....

Hiitel, motel, auberge, .

Vente de vadsselbe, é i meuble

Vente d'sutil Hectronique, iliphonique, bureautique et
Pinformath

Eeols de formation, créches, beoles prives....

(NN ] T
ity Agence de voyage, immobiliére, télécommunication. ||
Illllll!l ] Vgt NN T y—
micanique ¢f Hestricité des voitures, valcanisation, tilerie
Climique, Cabinets, pharmacie ot laboratoires -

Salle des fites
Artisanat (menuiserie de bois, mesuiserie &’ aluminium)

Vente ¢n gros de produles alimentaires o de nettoyage, ‘
de produils de cwmétique...

Auires ... L

Figure 4. 22 : Détournement en activités commerciales (Auteur ,2022)

2.11.1. Commerce de consommation : café, cafétéria, restaurant

Daprés le constat, en I'absence de lieux de divertissement, les cafés émergent
comme des points de rencontre populaires, adoptant une tradition surtout observée au sein
de la communauté masculine. Cela met en lumiére la capacité des résidents a instaurer
leurs propres lieux de sociabilité, les cafés devenant ainsi le principal cadre pour les

échanges sociaux en dehors du domicile.
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Figure 4. 23 : Commerce de consommation, restaurants, cafeterias (Auteur, 2022)

En parallele avec la présence des cafés traditionnels, I'étude met en évidence
I'émergence de cafés modernes tels que les salons de thé ou les cafétérias, attirant une
clientéle mixte, principalement féminine. Les restaurants jouent une fonction cruciale dans
cette catégorie qui connait une forte affluence pendant les heures de déjeuner, tandis que
leur fréquentation diminue pendant les heures du diner, sauf les week-ends.

2.11.2. Métiers et activités artisanales

D'autres pratiques commerciales occupent une part importante du lotissement. Cela
se manifeste par la présence de nombreux mécaniciens, vulcanisateurs, tdliers, magasins
vendant des accessoires automobiles, ainsi que de stations d'entretien et de lavage. La
plupart de ces établissements sont situés dans des garages transformés en ateliers
informels, tandis que d'autres exercent leur activité en plein air, souvent installés le long
des rues du lotissement et méme sur les espaces vacants réservés aux lots non construits ou
au jardin public. Cette situation entraine une circulation quotidienne de véhicules de
différents types, du plus léger au plus lourd, contribuant ainsi a la dégradation et a la
détérioration des voies et des réseaux d’eau potable.

En outre, dautres activités artisanales telles que la menuiserie en bois, la
menuiserie métallique, la soudure, la quincaillerie, et I'électricité, entre autres, coexistent
dans ce lotissement. Selon les habitants interrogés, plusieurs problémes se sont accumulés
dans le quartier, dont les plus significatifs sont la pollution, a c6té des nuisances sonores,
visuelles et olfactives. Ces nuisances sont principalement causées par le passage quotidien
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et constant de véhicules de tous types, en raison de la nature des activités liées a la
mécanique. Cela a contribué a la dégradation du paysage, a I'accumulation de déchets et a
I'usure constante de la voirie. De plus, le quartier a connu des interruptions fréquentes dans
I'approvisionnement en eau a cause de fuites, des émanations d'odeurs diverses provenant
des véhicules, et une perte de la tranquillité qui était autrefois caractéristique fondamentale
de ce type d’habitat.

Le balcon est souvent peu utilisable en raison de problémes de vis-a-vis, de
nuisances sonores et olfactives, ce qui pousse les habitants a garder leurs ouvertures
fermées en permanence. Le caractére commercial prédominant du lotissement a contribué a
créer un grand malaise et un inconfort physique et psychologique chez les habitants,
résultant des multiples nuisances. En conséquence, la plupart des résidents considerent
I'insécurité comme la principale source d'inconfort psychologique dans ce quartier, tandis
que d'autres soulignent que I'aménagement du quartier ne correspond pas a leurs besoins de

tranquillité, de confort extérieur et de bien-étre.

Figure 4. 24 : Activités mécaniques (Auteur, 2022)
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Figure 4. 25 : Activités artisanales (Auteur, 2022)

2.11.3. Points de vente : Supermarchés, épiceries, articles ménagers

Dans ce cas d'étude, les supermarchés et les magasins pour articles alimentaires,
ménagers et autres se distinguent non seulement par leur nombre important, mais aussi par
la fréquentation continue, attirant aussi un large éventail de résidents, qu'ils soient jeunes
ou agés, hommes ou femmes, venant méme de diverses communes et wilayas limitrophes.
Cette fréquentation peut influencer I'aménagement et I'utilisation de I'espace, ainsi que sa
dynamique et son attractivité pour les visiteurs ou les usagers. Elle encourage les
interactions entre de nombreux résidents, non seulement au sein du méme quartier, mais
aussi de toute la ville. En revanche, ces commerces dévoilent le caractere fonctionnel
prédominant du titre commercial dans la dynamique sociale de cette communauté
(Berezowska, 2012).

2.11.4. Espaces polyvalents de commerce et services

Les activités commerciales, représentées par les magasins et les kiosques
multiservices, les librairies, les boutiques de téléphonie, la vente de produits cosmétiques
et bien d'autres, ont proliféré dans le lotissement, attirant un large public. Elles offrent une
gamme variée de produits et de services, tels que la vente de téléphones portables et
d'accessoires, de produits cosmétiques, de gateaux traditionnels, d'articles scolaires, de
papeterie, de photocopies, de documents administratifs, etc. Cette diversité renforce leur
attrait pour les habitants de tous ages et contribue a promouvoir la mixité et la sociabilité

dans le quartier.
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La fréquentation des espaces commerciaux prend une place importante dans la
création de l'urbanité d'un quartier en favorisant les rencontres entre les habitants et offrant
I'opportunité de tisser des liens sociaux.

2.11.5. Spheére des activités libérales, médicales, éducatives

Un autre type d’activité a caractere libérale privé se présente sous plusieurs formes
telles que les bureaux d’étude d’architecture et d’urbanisme, les agences immobilieres et
agences de voyage, les bureaux de notaire ...ou a caractére medical : les cabinets de toutes
spécialités, les cliniques, des sociétés pharmaceutiques ou des agences de vente de matériel
médical. On y trouve également des équipements a caractére éducatif tels que des créches
et écoles privés de tous les niveaux scolaires allant du primaire au moyen et au secondaire
dans le méme béatiment destiné en principe a abriter une habitation, et aussi autant de

centres et écoles de formation de tout genre et spécialité.

Figure 4. 26 : Activités libérales et éducatives (Auteur, 2022)
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2.11.6. Espaces d’hébergement et lieux événementiels

Parmi les détournements les plus remarquables provoquant le plus de nuisances
sonores de jour comme de nuit se trouvent les constructions transformées en salles des
fétes et évenementielles. Leur forte activité entraine une dégradation notable de la qualité
acoustique et du confort sonore, affectant le bien-étre psychologique des habitants, en
particulier des personnes &gées et des personnes malades. Selon les enquétes menées,
notamment auprés des résidences avoisinantes de ces salles, ces constructions sont I'objet
quotidien de nombreuses réclamations et plaintes adressées aux propriétaires ainsi qu'aux
services de sécurité. Par ailleurs, une autre mutation observée concerne la transformation
de certaines de ces salles en établissements hételiers, marquant ainsi I'émergence d'hétels

dans ce lotissement.

Figure 4. 27 : Hotels et salles des fétes (Auteur, 2022)

3. Analyse critique de la réglementation urbaine du lotissement : entre congu et vécu

Aprés avoir examiné en détail ces représentations sociales et ces détournements qui
révélent les lacunes de la réglementation, il est nécessaire d'analyser le role de la
Iégislation urbaine et des cahiers des charges dans le contréle de lI'auto-construction dans
ces lotissements. L'objectif de cette analyse est de présenter le lotissement dans son état
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actuel, et de I’examiner par rapport a la conception initiale, a la construction établie et aux
problémes constatés, tout en les comparant aux prescriptions des cahiers des charges. Il
s'agit également d'évaluer I’impact de ces réglements sur la conception et la construction
réalisée et, en conséquence, sur la forme urbaine générale du lotissement.

Selon notre enquéte, les travaux de viabilité n'ont pas été réalisés entierement et
I’aménagement de l'espace public a été négligé. Les aménagements extérieurs et les
plantations prévus dans le plan du lotissement peuvent jouer un role crucial pour revitaliser
I'espace extérieur et le rendre plus accueillant. Ces aménagements peuvent inclure la
création de zones vertes, l'installation d'aires de jeux, de sentiers pédestres, de bancs,
d'éclairage adéquat, ainsi que la plantation d'arbres et de fleurs pour embellir le paysage.

Selon les habitants du lotissement, la rue constitue une véritable contrainte pour les
passagers et conducteurs, surtout en hiver et aux heures de pointes (APC Constantine,
2010). Pour les voiries et les parkings, le stationnement des véhicules se fait d’une
maniere informelle a proximité des maisons ou sur les trottoirs, ce qui incite le piéton a
marcher sur la chaussée. Lorsque l'espace extérieur d'un lotissement est complétement
délaisse, cela crée un paysage abandonné qui peut étre non seulement peu attrayant mais
aussi peu sar pour les résidents et les visiteurs (APC Constantine, 2010). D’autre part,
I’occupation des lots vacants et non batis, des trottoirs et du jardin public regroupant les
déchets multiples des décharges de terrassement et des matériaux de construction,
contribuant aux difficultés de circulation et a la dégradation du paysage. Pareillement,
I'acquéreur dépose ses déchets de construction a proximité de son habitation en raison de
I'absence totale d'endroit prévu pour les déchets ménagers dans le plan d'aménagement
(APC Constantine, 2010).

L’autre constat concerne les dépassements du CES (coefficient d’emprise au sol) et
I’empiétement sur la ZNA (zone non aedificandi) a travers I’extension sur les jardins
privés et les trottoirs, qui sont un phénomeéne récurrent dans plusieurs constructions de ce
lotissement. En méme temps que la surélévation sur plus de 3 étages (R+3), certaines
maisons abritent plusieurs ménages, repartis sur les étages, et d’autres font I’objet de
détournement et d’occupation par des activités a caractere libéral, commercial, de

restauration, d’hébergement et évenementiels.
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Figure 4. 29 : Stationnement sur les trottoirs des maisons (Auteur, 2022)
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Figure 4. 31 : Surélévation R+4 (Auteur, 2022)
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L'analyse du cahier des charges révele une dissemblance significative dans I'état
d'avancement des travaux entre les lots au sein du lotissement. Alors que le lotissement
bénéficie d'une accessibilité fonctionnelle et fluide, en particulier par rapport aux entrées
principales, on constate I'absence de viabilisation des voies aux entrées secondaires, ainsi
que la détérioration des voies, causée par les véhicules, en particulier les camions. Cela est
dd & la présence massive d'activites telles que la mécanique, le lavage, la vidange et la
vulcanisation. De plus, I'absence totale du mobilier urbain et la négligence des espaces
extérieurs a completement détérioré lI'image du lotissement cas d'étude. Malgré I'existence
d'un grand espace destiné a un jardin public ou a un square, ce dernier se trouve en totale
défiguration et a I'abandon, les habitants l'utilisant pour y déposer leurs ordures, comme
espace de stationnement, voire comme extension pour les mécaniciens.

Le lotissement se caractérise par la présence massive de différents types de
commerce, ce qui génére une pollution environnementale ainsi que des nuisances
acoustiques, visuelles et olfactives. Ces nuisances sont dues au passage quotidien et
permanent de véhicules de tous types, en raison des activités de mécanisation, menuiserie,
soudure, et autres. Cette situation a contribué a la défiguration du paysage, a I'accumulation
de la salete, a la détérioration constante de la voirie, a la diffusion de diverses odeurs
provenant des restaurants et des véhicules, ainsi qu'a la perte de la tranquillité qui
caractérise généralement ce type d'habitat. Toutes ces nuisances ont contribué a un grand
malaise et a I’inconfort physique et psychologique chez les habitants. En conséquence, les
problemes de vis-a-vis et de pollution ont conduit a la fermeture permanente des
ouvertures et des balcons. Ce qui a abouti a un paysage fermé et une facade urbaine sans
cohérence, composée de nombreux styles et ornements différents, et donc un paysage
hétérogéne avec une absence totale de vue panoramique ou de connexion a la nature.

Cependant, malgré ces multiples transformations et mutations, le lotissement
présente plusieurs points positifs. 1l bénéficie d'une situation et d’un emplacement
stratégique a l'entrée de la ville, a proximité de la zone industrielle et avec sa connectivite
avec différents services, notamment le transport en commun via la ligne de tramway, les
bus et les taxis. Ce lotissement offre une accessibilité fonctionnelle, dense et fluide grace a
la fréquentation quotidienne de ces services. Il constitue ainsi un noyau vivant grace a la
présence d'activités commerciales, ce qui le distingue des autres lotissements souvent
isolés et éloignés des services. Les modes de transformation et d'utilisation de ces espaces

engendre I’apparition d’une ambiance singuliere a I‘égard du reste des lotissements de
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Constantine a travers les pratiques et les interactions sociales, contribuant a la mixite

sociale.
4. Synthese et résultats

Les resultats de cette recherche constituent plusieurs volets qui révéelent les

conséquences directes des mutations dans les lotissements en Algérie :
4.1. Sur I’aspect socio-spatial

La standardisation des styles et des types d'habitat crée une situation ambigué pour
les citoyens, qui se retrouvent pris entre leur identité et leur vécu. Cette uniformisation
entraine une perte de la notion de proximité, d'urbanité et de sociabilité, ce qui refléte le
désir des habitants de préserver leur identité tout en aspirant a une mixité sociale et a une
compacité urbaine. Cette situation induit une recomposition sociale particuliére.
Cependant, la participation restreinte de la société civile dans le processus decisionnel du
développement urbain conduit a un désengagement des citoyens vis-a-vis de la
préservation de I'espace public. Ce phénomeéne est attribuable & un manque de conscience
sociale d'une part, et a I'absence de communication, d'informations et de sensibilisation
entre les individus et les autorités publiques, d'autre part. Par conséquent, ces
représentations et détournements favorisent I'émergence d'une urbanisation non conforme

aux regles et aux outils d'aménagement.
4.2. Sur I’aspect socio-économique

La croissance déemographique, conjuguee a la crise de I'emploi, se traduit par une
spécialisation non structurée des fonctions et des activités au sein des lotissements. Cette
situation engendre une augmentation du secteur informel et des pratiques spontanées, avec

toutes les conséquences qui en découlent. Par ailleurs, elle entraine le développement des
besoins en terres et une hausse des colts fonciers, ce qui renforce la spéculation

fonciere et immobiliere.

4.3. Sur I’impact environnemental

La croissance des pollutions urbaines exerce un effet négatif sur la qualité de
I'environnement, d'autant plus que la capacité a mettre en place une stratégie de

développement durable demeure limitée. Cette situation est exacerbée par la diminution
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des ressources environnementales, surtout en matiere de sol, de végétation, d'énergie et
d'eau, alors que la demande continue d'augmenter. Par conséquent, les villes deviennent de
plus en plus vulnérables, en particulier dans les zones fortement urbanisées, a cause de la

forte densité démographique et des activités en milieu urbain.
4.4. Sur le volet urbain

Il devient impératif de préserver I'identité culturelle et architecturale, notamment en
réaction a la perte de la qualité paysageére et a l'uniformisation des structures urbaines.
Cette préoccupation s'étend également a l'absence d'une centralité planifiee, au manque
d'unité dans la structure urbaine et a la difficulté de comprendre les relations entre les
différentes fonctions de la ville. De plus, l'incohérence des équipements urbains et
I'inefficacité des services demeurent des problemes persistants. Il est également de plus en
plus important de protéger les terres agricoles, malgré une demande croissante d'espaces
pour le développement urbain et I'ambition d’ameliorer l'attrait et la compétitivité de la
région.

L'absence d'une stratégie de développement et d'une gestion de proximité souleve
des préoccupations majeures quant a la qualité de vie dans les lotissements. Cette lacune
est dautant plus alarmante en raison de I'absence d'une politique urbaine clairement
définie. Les limitations financieres locales et le manque de compétences qualifiées
contribuent également & aggraver la situation. Cependant, lI'un des facteurs les plus
déterminants est le manque d'engagement citoyen. Sans une participation active de la part
des résidents, il est difficile d'instaurer des pratiques de gouvernance efficaces et de
garantir une gestion urbaine adéquate. Ainsi, I'implication des citoyens est cruciale pour
promouvoir la transparence, encourager la responsabilisation des autorités publiques et

contribuer a I’optimisation genérale qualitative des lotissements.
4.5. Législation et planification urbaine

Face a I'évolution des besoins de la population, plusieurs parameétres contribuent au
manque de flexibilité et d'adaptabilité de I'aménagement urbain tels que : la déficience
d'une politique d'amenagement et de renouvellement, I'uniformisation des réglements sur
I'ensemble du territoire national, l'inadéquation des instruments de planification aux
évolutions des besoins, la déefaillance des normes, ainsi que l'absence de référentiels de

développement urbain durable. De plus, le systéme de mise en ceuvre et de suivi présente
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des lacunes, la programmation est insuffisante, les cahiers des charges sont faibles, la
maitrise d'ceuvre urbaine n'est pas codifiée, et le controle est déficient, ce qui favorise les
dépassements et nuit a la qualité des études d'aménagement.

4.6. Influence et réle des acteurs urbains

L'inadéquation des offres de formation aux besoins du terrain contribue a un déficit
de compétences dans les domaines de l'architecture et de I'ingénierie urbaine. Les
architectes et les ingénieurs urbains ne sont souvent pas formés aux méthodes et techniques
de management nécessaires pour encadrer le suivi et le contrble des projets urbains. Cette
lacune compromet leur capacité a gérer efficacement les aspects urbains des projets,
notamment en ce qui concerne la coordination des équipes, la gestion des ressources, et la
supervision des travaux sur le terrain. En conséquence, les professionnels de l'architecture
et de l'ingénierie urbaine peuvent rencontrer des difficultés a répondre aux besoins
complexes et evolutifs des projets urbains, ce qui peut entrainer des retards, des

dépassements de budget et une qualité insatisfaisante des résultats finaux.

Conclusion

Les représentations sociales, qui se traduisent par des mutations architecturales
dans I'habitat individuel, sont un phénomeéne courant dans les lotissements a Constantine.
Elles influent sur la qualité architecturale et urbaine en contribuant a fagonner le paysage
urbain dans son ensemble, ainsi qu'a modifier les usages et les pratiques des espaces
publics en fonction des besoins et des modes de vie des habitants.

La ville nouvelle de Constantine est considérée comme une assiette favorable pour
déployer et favoriser la mixité sociale et urbaine. D’ou le choix du lotissement situé a
I’unité de voisinage 7 qui occupe une position stratégique, en faisant partie du noyau
central d’Ali Mendjeli, rassemblant la plupart des activités administratives, sociales,
commerciales et de loisirs ou résident une forte densité de population et une grande
mobilité. De ce fait, les criteres du choix sont faits sur la base de la sélection du
lotissement le plus représentatif en matiére de diversité des formes, de mutations
architecturales et fonctionnelles qui contribuent a un déficit énorme de qualités spatiales,
sociales, urbaines et environnementales. Toutefois, ce dysfonctionnement majeur résulte de
I’apparition des forme urbaines inefficaces et non-fonctionnelles, engendre des

constructions non-achevées sans référence architecturale, et donne I’aspect d’un éternel
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chantier, avec des commerces informels, des défaillances des voiries, de I’éclairage et
I’absence d’espaces verts.

Ce chapitre se présente en deux parties, la premiére consiste a faire une analyse
urbaine et un état des lieux de I’exemple analysé, a travers la présentation du périmetre
d’étude, son accessibilité, la répartition des ilots, le cadre bati et non bati, la typologie
d’habitats, les équipements, la composition urbaine et les éléments constitutifs du
lotissement. La deuxiéme partie comprend une enquéte sur terrain, et une analyse sur les
différentes mutations et leurs caractéristiques identifiables sur les facades transformant
I’espace public et le paysage urbain, ainsi que la nouvelle attribution fonctionnelle des
constructions. Et enfin une synthése comparative des résultats de I’analyse entre concu et
VECu.

Les résultats de cette recherche couvrent plusieurs domaines, notamment le volet
socio-spatial, socio-economique, environnemental et urbain. Parmi les conclusions
essentielles: la standardisation de I'habitat et son inadéquation avec les besoins des
habitants, la demande de mixité sociale et urbaine, la spécialisation non structurée des
fonctions, l'augmentation des pollutions urbaines et leur impact sur le confort extérieur, le
mangue de qualité et de cadre de vie, I'absence de composition et de lisibilité urbaine, le
mangue de compétences et de stratégie en matiére d'aménagement et de renouvellement, la
faiblesse des cahiers des charges, et la vulnérabilité de la réglementation.

En effet, I'amélioration du confort urbain et de la qualité environnementale dans les
lotissements nécessite une approche stratégique et durable. Cela implique une révision des
outils d'urbanisme et I’intégration étudiée des principes du développement durable pour
garantir une meilleure intégration des lotissements dans I'ensemble urbain. Il est également
essentiel d'avoir une vision politique claire pour la conception de nouveaux quartiers, en
tenant compte de leur vocation, de leur forme, ainsi que de leur qualité environnementale,
notamment en ce qui concerne le confort extérieur. Sur la base des résultats de ce chapitre,
il s’est avéré nécessaire de procéder a deux questionnaires, le premier destiné aux
habitants, et le deuxieme aux professionnels du meétier, afin de faire une analyse
quantitative sur le cas d’étude, ce qui fera I’objectif du prochain chapitre.

Pour améliorer la qualité de vie dans les lotissements, il est nécessaire de s'adapter
aux besoins changeants de la sociéte, d'améliorer le cadre et la qualité de vie des habitants,
d'optimiser la prestation des services et la gestion urbaine, de maitriser la forme urbaine, de

promouvoir la sociabilité et la cohésion au sein des habitations, d’assurer un confort urbain
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durable a travers I’optimisation du confort thermique extérieure, le confort acoustique et
lumineux, ainsi que de réduire les effets du phénomeéne de I’ilot de chaleur urbain.
Pareillement, en se basant sur cette analyse, et afin de créer des lotissements plus
durables et agréables a vivre, il faut opter pour des revétements plus durables et
respectueux de l'environnement lors de futurs travaux routiers, mettre en ceuvre des
solutions d'aménagement paysager durable pour compenser la rareté de la verdure, intégrer
des dispositifs de gestion des eaux pluviales pour minimiser les impacts négatifs du bitume
sur le cycle de I'eau, promouvoir la mobilite durable, le transport en commun, et insérer des
alternatives a la voiture individuelle, afin de diminuer le Smog et réduire les émissions de
gaz a effet de serre au niveau de la ville, ainsi qu’améliorer la signalisation routiére pour

accroitre la sécurité des usagers de la route.
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Introduction

La motivation du choix du cas d’étude situé dans la ville d’Ali Mendjeli a I’unité de
voisinage 7 était appuyée sur de multiples critéres : En premier lieu son positionnement par
rapport aux grands axes de la ville nouvelle, ainsi de sa morphologie urbaine. Ensuite, en
examinant la composition des habitations, le profil demographique, I’état d'occupation des
habitations, le profil socioprofessionnel et la densité commerciale. L’ensemble de ces
criteres ont servi d’appui dans le choix de ce terrain d’étude. D’autre part, la construction
de I’échantillon a été orientée vers deux types de public ciblés, le premier échantillon est
un questionnaire destiné aux habitants du lotissement, tandis que le second échantillon est
un entretien avec les professionnels du métier (collectivités locales, association du
lotissement, architectes, urbanistes, gestionnaires de ville...).

La composition du questionnaire concernant les habitants du cas d’étude ainsi que
I’interview des acteurs professionnels permettent de présenter les resultats d’enquéte de
maniéere thématique et donne une lecture organisée des réponses obtenues. Les résultats
d’enquéte montrent les critéres communs aux habitants et aux professionnels.

Cette approche vise a identifier les critéres partagés de la qualité environnementale
et du confort extérieur, par les échantillons interrogés de différents profils. Dans la
présente approche, il est indispensable de préciser les contraintes et exigences
méthodologiques dans le but d’interroger les acteurs et de tirer parti de leurs expériences
comme source de connaissance. Le choix des méthodes s’appuie sur des étapes capitales de
toute recherche sociologique : préparation théorique et technique, distribution et collecte
du questionnaire, et traitement des données. Enfin, aprés I’interprétation des données
obtenues, découle la restitution et I’analyse des résultats qui permettent ainsi de confronter
les questions de la problématique initiale avec les résultats obtenus.

1. Méthodologie

1.1. Méthode d’enquéte

Le travail d’enquéte utilise deux types de questionnaires construits selon la nature
de la recherche et le cas d’étude. Cela commence par une recherche sur la population
concernée, en choisissant les habitants du cas d’étude, ainsi qu’une interview pour une

catégorie bien précise des professionnels du métier.
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L'objectif de cette enquéte est d'analyser la qualité environnementale et la durabilité
de I'habitat individuel & Ali Mendjeli au moyen d’un questionnaire structuré, le premier est
destiné aux habitants du lotissement, et le deuxiéme est congu comme un entretien avec les

professionnels.

1.2. L’enquéte sur terrain

En paralléle avec le travail sur I’état de fait et I’analyse urbaine effectuée
ultérieurement, une enquéte sur terrain a été établie et réalisée a I’aide de deux
questionnaires. Elle représente une methode directe d’investigation scientifique destinée
aux individus, permettant d’interroger directement et de réaliser une analyse quantitative
pour chercher des relations statistiques et réaliser des comparaisons. Cette méthode se
décompose en deux phases : un questionnaire auto-administré, c’est-a-dire un formulaire
de questions a remplir par les enquétés. La distribution est faite individuellement aupres
des éléments de I’échantillon. Quant au questionnaire par interview, il présente un
formulaire de questions posées par le chercheur aupres des professionnels, et les réponses

données par les répondants sont inscrites.

1.3. Construction de formulaire de questions

Le questionnaire a pour objectif de recueillir des informations sur le confort de
I’espace extérieur de I’habitat et sa qualité environnementale, ainsi que sur les facteurs
influencant I’appropriation selon les aspirations et les besoins des habitants. Il est composé
d'un ensemble de questions formulées en fonction des indicateurs issus de l'analyse
conceptuelle. Il se présente principalement sous forme de questions fermées uniques,
fermées a échelles, ou a choix multiples, permettant une ou plusieurs réponses. Pour
enrichir la diversité des réponses, quelques questions ouvertes a réponses courtes ont
également été incluses.

L'échantillonnage pour les deux formulaires englobe des informations générales
telles que le sexe, la catégorie d'age, le niveau d'études et la fonction. L'enquéte destinée
aux habitants explore divers aspects liés a I'habitat, a la voirie, aux espaces publics, au
confort, & la qualité environnementale, aux commerces et services, ainsi qu'au transport.

Concernant I'habitat, le questionnement a porté sur les plans d'architecture, la
conformité des plans au permis de construire, la participation a la conception, les

transformations effectuées, et les relations avec le voisinage. Pour la voirie, I'attention se
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porte sur la qualité, la desserte, la largeur, la densité de circulation et l'intimité des
habitations.

L'espace public est scruté pour comprendre les préférences en matiére d'espaces
publics et d'équipements associés. Le confort extérieur est évalué en termes de confort
thermique, visuel, olfactif, sonore et psychique, ainsi que de qualité environnementale a
travers le réseau d'assainissement, l'impact des activités sur la qualité urbaine et
I'alimentation en eau potable. L'analyse des commerces et services se penche sur leur effet
sur la qualité de vie, la fréquentation, et I'importance des critéres. Quant au transport,
I'étude explore les modes utilisés et I'importance des criteres associés. Les propositions
d'amélioration, destinées aux habitants, portent sur leur participation a l'amélioration du
quartier.

Quant aux professionnels, ils sont interrogés sur la definition de la qualité
environnementale, I'importance des criteres, et I'évaluation des critéres de sécurité de ce
qui a trait au commerce, au transport, aux espaces publics, aux équipements, et a
I'environnement. Toutes ces questions sont soigneusement formulées pour étre claires,

concises et englober tous les domaines pertinents pour atteindre le but de I'enquéte.

1.4. Type d’échantillonnage

La sélection de la population interrogés s’est faite par le biais d'un échantillonnage
probabiliste systématique. « Ce type d’échantillonnage entraine la sélection d'un
échantillon a partir d'une population qui repose sur le principe de la sélection au hasard
ou aléatoire. On peut, grace a I'échantillonnage probabiliste, produire des estimations
fiables » (StatCan, 2023). Dans cette recherche, chaque habitant (unité individuelle) dans
un lot (unité de regroupement) est inclus dans I'échantillon, ce qui suit un schéma
systématique. L'utilisation de cette méthode suppose que les lots sont ordonnés d'une
maniére ou d'une autre (par exemple, selon un numéro de lot ou une autre caractéristique)
et que chaque habitant est considéré de maniere équivalente dans le processus
d'échantillonnage.

Cette approche permet de capturer la diversité des individus habitant le lotissement
et ceux fréquentant cet espace. L'objectif principal est d'approfondir la compréhension des
changements de comportement du public face a la qualité de leur lotissement.
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1.5. Taille et calcul d’échantillonnage

La méthode de Krejcie & Morgan est utilisé pour déterminer la taille de
I'échantillon nécessaire dans un recensement ou une enquéte. Elle suppose une population
finie et utilise une table préétablie en fonction de la taille de la population et du niveau de
confiance souhaité. Cependant, pour calculer le taux d'échantillonnage, il faut connaitre la
taille de la population totale (N) et la taille de I'échantillon (n) (StatCan, 2023).

r=n-+N
v = 318 + 434
v =0.733

Dans ce cas, le nombre total des lots est de 434 lots et la taille de I'échantillon est de
318 personnes. En simplifiant le ratio, on obtient un taux d'échantillonnage (r) d'environ
0,733 ou 73,3%. Cela signifie que, en considérant un habitant par lot, le taux
d’échantillonnage est environ 73,3% de la population totale de 434 lots. L’étude a opté
donc pour un échantillon total de 318 individus, répartis de maniére equitable sur le
nombre de lots occupés comptant 434 lots, a I'exception des lots non construits. Cette taille
d'échantillon semble adéquate et représentative, car I’objectif est d'étudier le confort
extérieur et la qualité environnementale percus par les habitants de leurs espaces publics.

En complément, des questions supplémentaires seront administrées aux usagers des
espaces pour approfondir la compréhension des problémes auxquels ils sont confrontés,
des aspects qui pourraient ne pas étre abordés de maniére exhaustive par le formulaire

écrit.
1.6. Traitement des résultats et logiciel utilisé

Le programme choisi afin de traiter les données collectées est le Sphinx Plus 2.
C’est un logiciel spécialisé dans la conception, la gestion et I'analyse d'enquétes. Il offre
des fonctionnalités avancées pour la création de questionnaires, la collecte des donnees, et

I'analyse statistique des réponses :
1.6.1. Conception de questionnaires

Sphinx Plus 2 aide a créer des questionnaires personnalises avec différents types de
questions (fermees, ouvertes, a choix multiple, etc.) et de définir des branchements

logiques.
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1.6.2. Collecte de données

Il offre des options pour distribuer les questionnaires en ligne, par mail, sur papier,

ou méme en face a face. Les données collectées peuvent étre intégrées dans le logiciel.

1.6.3. Analyse statistique

Sphinx Plus 2 propose des outils d'analyse statistique avancés pour interpréter les
résultats. Des graphiques, des donnees croises, et d'autres visualisations peuvent étre
générés.
1.6.4. Exportation des données

Les résultats peuvent étre exportés vers d'autres logiciels statistiques ou outils de

traitement de texte pour une analyse plus approfondie ou pour la création de rapports.

1.6.5. Traitement des données

Le logiciel facilite la gestion des données.

2. Présentation du cas d’étude

Le lotissement résidentiel évalué dans cette recherche présente un probléme majeur
en raison de l'utilisation détournée des garages, et méme de la transformation de certaines
habitations en locaux commerciaux et artisanaux. Ce qui souléve des questions importantes
sur leurs causes et leurs conséquences sur la qualité de vie et I'environnement du quartier, a

travers I'exemple du lotissement de I'flot 6 a Ali Mendjeli.

LA VILLE NOUVELLE ALI MENDJELI
LES UNITES DE VOISINAGE

Figure 5. 1 : Plan de découpage en Unités de Voisinage (DUC, 2009)

Le choix de ce quartier s'explique d'abord par sa localisation stratégique dans la
ville nouvelle Ali Mendjeli, qui est bien desservie par un réseau de transports et de

communications, ensuite en le considérant comme un exemple représentatif des
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lotissements de la ville nouvelle en raison du grand nombre de maisons en construction et
de celles déja occupées.

Dans l'optique de proposer des solutions pertinentes en matiére d'environnement
urbain et d'analyser I'impact de ces mutations sur la qualité urbaine et de vie des habitants,
cette recherche se penche sur plusieurs aspects : la satisfaction des besoins des résidents, la
promotion d'une culture urbaine et une identité propre au quartier, le maintien de la
sérénité et de la tranquillité, la préservation des espaces publics et de leur qualité
environnementale, I’élaboration de lotissements attrayants, compétitifs, l'intégration

harmonieuse du lotissement en ville nouvelle, et I’amélioration générale du cadre de vie.
3. Analyse et interprétation des résultats du questionnaire destiné aux habitants

L'analyse et les résultats du questionnaire destiné aux habitants fournissent un
apercu des perceptions des résidents concernant la qualité environnementale et le confort
urbain dans les quartiers étudiés. Cette partie du questionnaire présente le profil des
répondants, leurs caractéristiques démographiques et les critéres de sélection pour assurer
une représentativité adéquate. Les résultats sont présentés en mettant en évidence les

réponses obtenues, et les points en communs et de convergence identifies par les habitants.

3.1. Analyse univariée
3.1.1. Analyse des informations générales

L’enquéte a éte effectuée dans une premiére étape, par questionnaire aupres de 318
habitants du lotissement afin de mieux saisir leurs avis sur leur satisfaction ou non a
I’égard de I’habitat, son environnement, les pratiques, et leurs représentations, leurs
comportements d’achats de proximité, les modes de déplacements, la nature des
équipements, I’importance des activités culturelles, sportives, associatives ou religieuses.
Les habitants interviewes représentent un échantillon comptant un nombre de 318
personnes interrogées afin de saisir au mieux le nombre de lots représentés par 434 lots,
dont 48% d’hommes et 52% de femmes.

Sexe

Femme 52,0%
homme 48,0%
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Figure 5. 2 : Pourcentage des habitants selon le sexe (Auteur, 2023)

L’enquéte a concerné des catégories d’age bien précise, 16% des enquétés sont agés
entre 15 et 25 ans, 34% entre 26 et 40 ans, 26% entre 41 et 60 ans, et les plus de 61 ans
représentent 24% (Figure 5.2).

Catégorie d'age

(15-25) '_ 16,0%

(26-40) 34,0%
(41-60) 7 26.0%
plus de 61 Iﬂ 24,0%

Figure 5. 3 : Pourcentage des habitants selon I’age (Auteur, 2023)

La structure moyenne des ménages pour ce lotissement est plus caractéristique.
Dans la plupart des habitations, la taille des ménages est petite, composée d’une famille
formée des parents et de leurs enfants. Dans d’autres cas, les familles sont réparties sur les
étages de la maison, souvent nombreuses, composées des grands parents, parents et

enfants.

Niveau d'études

Primaire 9,0%
moyen 13,0%

secondaire ) 18.0%
universitaire ) 41.0%

Figure 5. 4 : Profil socioprofessionnel et institutionnel (Auteur, 2023)

De méme, pour le profil socioprofessionnel et institutionnel des habitants. Ce
lotissement affiche un niveau intellectuel considérable pour 41% d’entre eux. La
répartition des dipldmés s’harmonie de maniére semblable. A ce profil socioprofessionnel
significatif s’ajoute une répartition particuliéres des inactifs, et des habitants ayant des
niveaux primaires pour 9%, moyen pour 13%, et secondaire pour 18%. La part des retraités
est considérée comme importante avec 19% (Figure 5.4).

Concernant les origines des résidents, les deux (85%) sont originaires de
Constantine et ses communes (Centre-ville, Sidi Mabrouk, Hamma Bouziane, El
Khroub...). 12% viennent des wilayas limitrophes de Constantine telles que Mila, Oum El
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Bouaghi, Sétif... Tandis que 3% viennent d’autres wilayas, ce qui explique I’attrait

commercial de ce lotissement. (Figure 5.5).

Originaires des villes
limitrophes

/

Autres origines

Originaires de
Constantine

® Originaires de Constantine ® Qriginaires des villes limitrophes ® Autres origines

Figure 5. 5 : Pourcentage des habitants selon leurs origines (Auteur, 2023)

3.1.2. Habitat

Conformité et conception de I’habitation

conformité

25,0%
75,0%

Figure 5. 6 : Conformité et conception de I’habitation (Auteur, 2023)

oui

non

En ce qui concerne la conformité du construit au congu, I’analyse montre que la
majorité des plans de permis de construire (75%) ne sont pas conformes a la construction
bétie, tandis que seulement 25% sont conformes. Cela indique une forte prévalence de non-
conformité parmi les plans de permis de construire examinés (Figure 5.6).

La conception de la maison est un processus diversifié, avec une variété d'acteurs
impliqués. Les données indiquent clairement que la majorité des conceptions de maisons
ont été réalisées par un architecte ou un bureau d’études d’architecture algérien (40%). Les
macons sont également significatifs en tant que concepteurs, avec une part de 34%. En
outre, il faut noter que dans un certain nombre de cas, les propriétaires eux-mémes ont
assumé la responsabilité de la conception (21%). D'autres méthodes de conception (3%)
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ont été utilisées, soulignant la diversité des approches. Cette diversité reflete I'adaptabilite

et la variété de conception dans cet échantillon (Figure 5.7).

conception dela maison

propriétaire 21,0%

Magon 34,0%

Dessinateur (technicien) 2,0%

Architecte algérien ) 40,0%

Architecte étranger 0,0%
Autre 3,0%

Figure 5. 7 : Conception de la maison (Auteur, 2023)

Transformation de I’habitation

Les transformations effectuées au niveau des maisons sont variées et couvrent une
gamme d'interventions, de la surélévation a la pose de claustra en passant par des
changements dans la facade et la distribution intérieure. La surélévation et I'intervention
sur la distribution intérieure sont les transformations les plus fréguentes, chacune
représentant 44% des cas. Ces données suggerent une diversité d'améliorations et de

modifications apportées a la maison apres son occupation (Figure 5.8).

Transformations

Création d'espaces supplémentaires 7.0%
Surélévation. 14,7%

Rajout de piéces en terrasse Ij 10,7%

Intervention dans 'espace non bati . Q 12,0%

Intervention sur la distribution intérieure 14,7%
Changements dans la fagade. 11,3%

Intervention sur les ouvertures et les éclaireme 14,0%

pose de claustra
pose de fer forge
autres

Figure 5. 8 : Transformations effectuées dans I’habitation (Auteur, 2023)

Relation avec le voisinage

Les relations avec le voisinage sont diverses. La majorité des répondants (58%)
déclarent avoir de bonnes relations avec leurs voisins, tandis que 30% indiquent qu'ils n'ont
pas de relations particuliéeres avec leurs voisins. En outre, 11% déclarent avoir de

mauvaises relations avec leurs voisins, et 1% sans réponse. Ces données révelent que la
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plupart des répondants ont des relations positives avec leurs voisins, bien que certaines

personnes signalent également des relations négatives ou nulles (Figure 5.9).

Relation avec le voisinage

Non réponse 1,0%
Pas de relations 30,0%

bonne {) 58,0%

Figure 5. 9 : Relation avec le voisinage (Auteur,2023)

Quialité de I’habitat

qualité de I'habitat

La taille du logement 6,7%
L'exposition de la résidence 15,3%

Présence d'un jardin collectif ﬂ 20,3%

L'agencement et la conception intérieure : ﬂ 15,3%

Le systéme de sécurisation (digicode, interphone, visiophone, ¢ 18,0%
Présence de parkings m
Présence de balcons et terrasse _ 5,0%

Vis-a-vis Iﬂ 10,0%

Figure 5. 10 : Qualité de I’habitat (Auteur,2023)

Ces résultats montrent que plusieurs critéres sont jugés importants en matiere de
qualité. La présence d'un jardin collectif est le critére le plus cité (61%), suivi par le
systeme de securisation (54%). L'exposition de la résidence et I'agencement intérieur sont
également considérés comme importants (46% chacun). D'autres critéres, tels que la taille
du logement, la présence de parkings, les balcons et les terrasses, ainsi que le vis-a-vis,
jouent également un réle dans I’image qualitative de I'habitat. Ces données refletent
I'importance de ces divers facteurs pour le confort extérieur et la qualité environnementale,
en soulignant l'importance d’avoir a considérer ces criteres dans la planification et la
gestion de I'habitat (Figure 5.10).

3.1.3.Voirie

Quialité de la voirie
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La qualité de la voirie

Trés bien 28,0%
Plutét bien 33,0%

Plutét mal ) 22.0%
Mal 2 f 11.0%

Figure 5. 11 : Qualité de la voirie (Auteur,2023)

La perception de la qualité de la voirie change selon les répondants. Une part
significative la considere comme étant "plutdt bien" (33%) ou "trés bien" (28%).
Cependant, il y a également une proportion notable de répondants qui estiment que la
qualité de la voirie est "plutét mal” (22%) ou méme "mal™ (11%). Une petite proportion la
juge "tres mal™ (6%).

Ces données indiquent que la qualité de la voirie est percue de maniére différente
parmi la population interrogée, ce qui peut refléter divers facteurs tels que l'entretien,
I'infrastructure routiére, les conditions de circulation, etc. Il peut étre pertinent de prendre

en compte ces opinions pour des améliorations futures de I'infrastructure routiére.

Accessibilité et desserte

DESSERTE
Trés bien 8,0%

Plutét mal 7 37.0%
Mal 7 12,0%

Trés mal - 5,0%

Figure 5. 12 : Accessibilité et desserte (Auteur, 2023)

La perception de la desserte par rapport aux habitations varie selon les répondants.
La majorité la considére comme étant "plutdt bien" (38%), mais il y a aussi une proportion
importante de répondants qui la jugent "plutét mal™ (37%). Un nombre plus petit d'entre
eux la considerent "mal™ (12%) ou méme "tres mal” (5%). Ces données indiquent que la
desserte des habitations par la voirie n'est pas uniformément percue de maniére positive, et
il existe une variabilité significative dans les opinions des répondants. Cela peut refléter
des facteurs tels que la congestion de la circulation, I'accessibilité aux transports publics, la
qualité des voies, etc. (Figure 5.12).

Largeur de la voirie
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La largeur de la voirie

Suffisant 20,0%
acceptable 37,0%

insuffisant I ﬁ 43,0%

Figure 5. 13 : Largeur de la voirie (Auteur, 2023)

La largeur de la voirie est jugée "insuffisante” par la plus grande proportion des
répondants (43%). Cependant, une proportion significative la considére comme
"acceptable™ (37%), et une partie plus petite la juge "suffisante” (20%). Ces données
refletent les opinions diverses concernant la largeur de la voirie, ce qui peut étre influencé

par des éléments comme la congestion, la densité de la circulation la sécurité routiére, etc.

Densité de la circulation

DENSITE de circulation

Dense 33,0%
moyenne 30,0%
faible | {) 37,0%

Figure 5. 14 : Densité de la circulation (Auteur, 2023)

Un nombre significatif de répondants considere la densité de circulation comme
"faible" (37%), tandis que d'autres la jugent "dense" (33%) ou de "moyenne" densité
(30%). Ces données reflétent les opinions variées concernant la densité de circulation et
I'intimité des habitations, a cause de la configuration des rues, la densité et la planification

urbaine, etc. (Figure 5.14).
3.1.4. Espace public

Type d’espace public
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TYPE D'espace public

De grands parcs 4,0%
De places publiques 14,0%

D'espaces verts de proximite I:I 60,0%
De parcs équipés de jeux d'enfg 14,0%

De lieux d'itinéraire de promena 5,0%

De rues piétonnes 3,0%

Autres (précisez 0,0%

Figure 5. 15 : Types d’espace public (Auteur, 2023)

La majorité des répondants préférent la proximité de parcs avec des aires de jeu et
des équipements pour enfants, des espaces verts, et des lieux d'itinéraire de promenade. Les
places publiques sont également appreciées par un nombre significatif de répondants. Ces
préférences suggérent un intérét pour des espaces publics qui favorisent la convivialité, la
détente, l'activité physique et la qualité environnementale. Cela peut avoir des implications
pour la planification urbaine et le développement des quartiers pour améliorer le confort

extérieur (Figure 5.15).

Types d’équipements

EQUIPEMENT
La présence d'administration 2,3%
La présence d'équipements de culture 6,0%
La présence d'équipements sportifs ﬂ 10,7%
La présence d'équipements religieux ﬂ 11,0%

La présence d'équipements de santé 15,7%
La présence de creches et de jardins d'enfants 17,3%
) 13.0%

La présence de CEM et Lycées !

La présence d'université et d'écoles supérieures _ 3,7%

Figure 5. 16 : Types d’équipement (Auteur, 2023)

La présence d'une école primaire est le critere le plus fréquemment mentionné
(61%). Les creches et les jardins d'enfants (52%) ainsi que les équipements de santé (47%)
sont également des critéres importants dans les réponses. Les équipements religieux (33%)
et sportifs (32%) sont egalement cités par un nombre significatif de répondants. Les autres
critéres, tels que les équipements de culture, I'administration, les CEM et les lycées, sont
également importants, bien que cités moins fréqguemment. Ces données reflétent
I'importance accordée a divers types d'équipements dans ce lotissement, en particulier ceux
liés a I'éducation, a la santé, a la culture, a la religion et aux activités sportives. Ces critéres
sont essentiels pour la qualité de vie et le confort extérieur des résidents (Figure 5.16).
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3.1.5.Confort extérieur

Perception du bien-étre

CONFORT PHYSIQUE

Trés bien 9,0%

Plutét bien 54,0%
Plutét mal 7) 17,0%

Mal 7 16.0%

Trés mal - 4.0%

Figure 5. 17 : Perception du bien-étre (Auteur, 2023)

La perception du bien-&tre physique dans le lotissement varie selon les habitants.
La majorité d'entre eux (54%) se sentent "plutdt bien™ dans leur quartier, et méme 9% se
sentent “tres bien". Cependant, une proportion significative se sent "plutét mal” (17%) ou
"mal” (16%), et 4,0% se sentent "tres mal”. Ces données reflétent une diversité d'opinions
concernant le confort et le bien étre qui peut étre influencé par des facteurs tels que I’état

de I'infrastructure, I'acces aux services, la sécurité, etc. (Figure 5.17).

Confort thermique en été

CONFORT THERMIQUE ETE
Trés bien 0,0%
Plut6t bien 6,0%
Plutot mal {) 39.0%
Mal ' 7 23,0%
Tres mal 32,0%

Figure 5. 18 : Confort thermique en été (Auteur, 2023)

La perception du confort thermique en été a I’échelle de I’espace extérieur du
lotissement est principalement négative parmi les répondants. Une proportion significative
32% se sent tres mal a l'aise en été, tandis que 39% se sentent “plutét mal”. Un nombre
beaucoup plus réduit (6%) se sent "plutdt bien”, mais aucune réponse n'indique se sentir
"trés bien". Ces données suggérent que de nombreux résidents du lotissement ont des
préoccupations concernant le confort thermique en été dans les espaces extérieurs, ce qui
peut étre lié a des problémes de chaleur excessive, de manque d'ombrage, de ventilation

insuffisante, ou d'autres facteurs climatiques (Figure 5.18).
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Confort thermique en hiver

CONFORT THERMIQUE HIVER
Non réponse 1,0%
Trés bien 7,0%
Plut6t bien ) 180%
Plutot mal : 7 37.0%
Mal 28,0%
Trés mal 5 9,0%

Figure 5. 19 : Confort thermique en hiver (Auteur, 2023)

En hiver, la perception du confort thermique a I’échelle de I’espace extérieur du
lotissement est assez diversifiée. 37 % des habitants se sentent plutét mal a l'aise en hiver,
suivis par ceux qui se sentent "mal” (28%). Une proportion significative (18%) se sent
"plutdt bien", tandis que 7% se sentent "trés bien". De plus, 9% se sentent "trés mal", et 1%
sans réponse. Ces données indiquent que la perception du confort thermique en hiver varie
considérablement parmi les residents, ce qui peut étre influencé par des facteurs tels que
les conditions climatiques, I'aménagement des espaces extérieurs et d'autres considérations

liées au design urbain (Figure 5.19).

Confort visuel

confort visuel

Non réponse 1,0%

Tres bien 4,0%

Plutét bien ) 29,0%

Plutot mal : 7 41.0%

Mal 19,0%
Trés mal 6,0%

Figure 5. 20 : Confort visuel (Auteur, 2023)

La perception du confort visuel dans les espaces extérieurs du lotissement est
variée. La catégorie "plutét mal” est la plus fréquemment citée (41%), suivie par "mal”
(19%) et "plutdt bien" (29%). Un nombre plus réduit de répondants se sentent “tres bien"
(4%), tandis que 6% se sentent "trés mal”. Ces données indiquent que la perception du
confort visuel dans les espaces extérieurs du lotissement est mitigée, ce qui peut étre
influencé par des facteurs tels que les activités exercées, I'éclairage, la végétation,

I'aménagement paysagé, la densité urbaine, la nature des activités exercées, etc. Cette
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perception peut avoir des implications pour I'amélioration du confort visuel dans le quartier

et pour la planification urbaine (Figure 5.20).

Confort olfactif

confort olfactif

Non réponse 1,0%

Trés bien ?D.D%

Plutét bien Ij 20,0%

Plutét mal ﬂ 45,0%

Mal 29,0%
Trés mal 5,0%

Figure 5. 21 : Confort olfactif (Auteur, 2023)

Il ressort de cette analyse que la perception du confort olfactif dans les espaces
extérieurs du lotissement est principalement négative. La catégorie "plutét mal™ est la plus
fréquemment citée (45%), suivie par "mal” (29%) et "trés mal" (5%). Une proportion plus
petite se sent "plutét bien" (20%), mais aucune réponse n'indique se sentir "tres bien". De
plus, 1% n'a pas répondu a la question. Ces données indiquent que la majorité des
répondants ont une perception négative du confort olfactif dans les espaces extérieurs du
lotissement. Cette perception peut étre influencée par des facteurs tels que la présence
d'odeurs désagréables issues de la présence de diverses activités liées a la mécanisation et
la vulcanisation des vehicules ainsi que les multiples restaurants et fast-food, de polluants
atmosphériques, de problémes d'assainissement, etc. Cette perception peut avoir des
implications pour I'amélioration du confort olfactif dans le quartier (Figure 5.21).

Confort sonore

confort sonore

Non réponse 1.0%

Trés bien g 1.0%

Plutdt bien Ij 14,0%

Plutét mal lﬂ 29,0%

Mal 32,0%
Trées mal 23,0%

Figure 5. 22 : Confort sonore (Auteur, 2023)
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Selon les répondants, la perception du confort sonore dans le lotissement est
principalement négative. La catégorie "mal” est la plus fréquemment citée (32%), suivie de
pres par "tres mal™ (23%) et "plutét mal™ (29%). Une proportion significative (14%) se sent
"plut6t bien", tandis que seulement 1% se sentent "trés bien"”. De plus, 1% n'a pas répondu
a la question. Ces donnees indiquent que la majorité des répondants ont une perception
négative du confort sonore dans le lotissement, ce qui peut étre influencé par des facteurs
tels que le bruit de la circulation, les nuisances sonores causées par les activités

mécaniques, la proximité des infrastructures bruyantes, etc. (Figure 5.22).

Confort psychique (Sécurité)

confort psychique (sécurité)

Non réponse 1,0%

Trés bien 2,0%

Plutét bien lj 28,0%

Plutst mal : 7 36.0%

Mal 29,0%
Trés mal 4,0%

Figure 5. 23 : Confort psychique (Auteur, 2023)

La perception du confort psychique (sécurité) dans les espaces extérieurs du
lotissement est assez diversifiée parmi les répondants. La catégorie "plutdt mal" est la plus
fréquemment citée (36%), suivie par "mal™ (29%) et "plutdt bien™ (28%). Une proportion
significative de répondants se sent "plutdt mal™ par rapport a la sécurité dans leur quartier.
Ces données reflétent une diversité d'opinions concernant le confort psychique et la

sécurité au niveau de I’espace urbain du lotissement (Figure 5.23).
3.1.6. Transport

Types et nombre de véhicules individuels
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TY PE DE VEHICULE

Non réponse
Véhicule individuel
Moto

Autres

85,0%

Figure 5. 24 : Types de véhicule (Auteur, 2023)

La majorité des repondants (85%) possedent un véhicule touristique individuel pour

leur usage. Un nombre beaucoup plus réduit posséde une moto (2%), tandis que 12% ont

indiqué "autres" types de véhicules. Ces données montrent la prédominance des véhicules

individuels, ce qui peut avoir des implications pour la mobilité et les besoins de

stationnement dans le quartier. Les réponses "autres” suggerent une variété de types de

vehicules qui ne sont pas détaillés dans cette enquéte (Figure 5.24).

Déplacement

déplacement

Non réponse

A pied

Par voiture

Transport en commun

Transport privé (Taxi)

Autres

0,5%
12,1%

) 40,7%

) 36,2%

5 3,0%

7,5%

Figure 5. 25 : Déplacement (Auteur, 2023)

La majorité des répondants (81%) utilisent la voiture comme mode de déplacement

le plus fréquent. De plus, 72% utilisent les transports en commun, tandis que 24 % se

déplacent a pied. En outre, 15% utilisent des transports privés tels que des taxis, et 6% ont

indiqué "autres" modes de déplacement. Ces données reflétent la diversité des modes de

déplacement dans la communauté, ce qui peut avoir des implications pour la planification

des infrastructures de transport, la circulation routiére, la mobilité durable, et d'autres

considérations liées a la mobilité urbaine (Figure 5.25).

3.1.7. Commerce et activités

Commerce et qualité de vie
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commerce et qualité de vie

Non réponse
oul
NON

83,0%

Figure 5. 26 : commerce et qualité de vie (Auteur, 2023)

La grande majorité des répondants (83%) estime que la présence de commerces et

de services a proximité de leur habitation participe a leur qualité de vie quotidienne.

Seulement 16% des répondants estiment que cela n'a pas d'impact positif sur leur qualité de

vie. Ces donnees suggérent que la proximité des commerces est percue positivement par la

plupart des résidents et contribue a améliorer leur qualité de vie quotidienne en offrant un

meilleur acces aux biens et aux services. Cela peut avoir des implications pour la

planification urbaine et le développement de quartiers résidentiels (Figure 5.26).

Commerce alimentaire quotidien

Commerce quoditien

Non réponse

Trés souvent
Souvent
Occasionnellement

Jamais

1,0%
53,0%

ﬁ 35,0%

10,0%
1,0%

Figure 5. 27 : Commerce quotidien (Auteur, 2023)

La majorite des répondants (53%) font leurs courses alimentaires trés souvent dans

leur quartier. Une proportion significative (35%) font leurs courses moins souvent, tandis

que 10% le font occasionnellement. (1%) des personnes a répondu qu'elles ne font jamais

leurs courses dans leur quartier. Ces données indiquent que la plupart des résidents ont

tendance a faire leurs courses alimentaires dans leur quartier de maniere réguliere, ce qui

peut refléter la disponibilité et la proximité des commerces alimentaires (Figure 5.27).

Commerce non alimentaire
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fréquentation de commerce

Non réponse 1,0%
Tres souvent 12,0%

Souvent ﬁ 24,0%

Occasionnellement ﬁ 43,0%

Figure 5. 28 : Commerce quotidien (Auteur, 2023)

La fréquentation des commerces non alimentaires et des services du quartier varie
parmi les répondants. La catégorie "occasionnellement™ est la plus fréquemment citée
(43%), suivie par "jamais"” (20%) et "souvent" (24%). Une proportion plus réduite (12%)
fréquente ces commerces "trés souvent”. Ces données indiquent que la fréquentation des
commerces non alimentaires et des services du quartier est variée, ce qui peut étre
influencé par les besoins individuels, les préférences et la disponibilité des commerces.
Cela peut avoir des implications pour I'économie et la vitalité commerciale de la région.
(Figure 5.28).

Commerce et nuisances

commerce et nuisances

Non réponse 1,0%
oui 73,0%

non [ 26,0%

Figure 5. 29 : Commerce et nuisances (Auteur, 2023)

La majorité des répondants (73%) estime que le commerce au sein du lotissement
contribue a la création de nuisances et de problemes. Cependant, 26% estiment que cela ne
pose aucun probléme. Ces données reflétent une perception majoritairement négative de
I'impact du commerce sur la création de nuisances et de problémes au sein du lotissement.
Les nuisances peuvent inclure des problémes liés au bruit, & la circulation, a la sécurité, a
la propreté. Cette perception peut avoir des implications pour la gestion des commerces

dans le quartier (Figure 5.29).

Importance des commerces
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La grande majorité des répondants (36%) considere la présence de marchés
alimentaire comme trés importante pour leur qualité de vie. La présence des commerces
alimentaires tels que les supermarchés et hypermarchés est appréciée par 20% des
répondants, et les petits commerces alimentaires (boulangerie, boucherie...) par 14% des
répondants. Ces derniers sont également considérés comme importants. L’existence de
commerces comme (chaussures, vétements, bijouterie...) est approuvée par 13% des
répondants, et de commerces liés aux loisirs (cafeteria, salon de thé, restaurant) par 10%
des repondants. Ces derniers sont jugés moins importants. En revanche, le commerce non
alimentaires (avec 7%) est cité comme moins importante.

Ces données indiquent que les marchés alimentaires ont une influence significative
sur la qualité de vie des répondants, suivis par les commerces alimentaires de différentes
tailles. Cela peut refléter I'importance de l'acces aux produits alimentaires frais et variés

dans leur évaluation de la qualité vie (Figure 5.30).

degré d'importance des commerce

36,0%0

20,0%

13,0%

. -

La présence dLa présence dLa présence cJLa présence cJLa présence cJ La présence
e petits comm e plus gros coe commerce e e commerce lie commerce li de marché
erces alimentammerces alim t de services é a la personné au loisir (caf alimentaire
ires (boulange entaires (épic non alimentair e (vétements, eteria, salon d

Figure 5. 30 : Commerces importants (Auteur, 2023)

3.1.8. Influence des activités culturelles, sportives, religieuses, sociales

Par rapport & I’influence des activités culturelles, les résultats révélent que la
perception de leur impact varie selon les habitants. Environ 42% estiment que la pratique
des activités culturelles contribue positivement a leur qualité de vie, tandis que 29%
estiment que cela n'a pas d'impact significatif, et 28% ne sont pas certains de leurs effets.
Ces divergences d'opinion refletent les intéréts individuels et les expériences culturelles

des résidents. (Figure 5.31).
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ACTIVITES CULTURELLES I

42,020

29,0%6 28,0%

1,0%6

Sans
particularité

Non réeponse !

Figure 5. 31 : Activités culturelles (Auteur, 2023)

Concernant les activités sportives, les résultats évoquent une répartition similaire
des réponses. Environ 47% des répondants estiment que la pratique des activités sportives
participe a la qualité de vie quotidienne, 22% qu’elles ne jouent pas de réle significatif, et
30% considerent qu’elles n’ont pas de particularité marquante. Cette diversité d'opinions
peut refléter les préférences sportives individuelles et les expériences personnelles des
résidents (Figure 5.32).

activites sportives

47,020

30,020

22,026

1,020

Non réponse ! Oui non Sans
particularite

Figure 5. 32 : Activités sportives (Auteur, 2023)

En ce qui concerne les activités religieuses, 52% des répondants estiment que leur
pratique contribue positivement a leur qualité de vie quotidienne, tandis que pour 17%
elles n’ont pas d'impact significatif, et 30% ne notent aucune particularité. Cette variété
d'opinions refléte les différentes pratiques religieuses au sein de la communauté. (Figure
5.33).
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activites religieuses

52,020

30,0206

17,020

1,020

! Oui non Sans

particularite

Non réeponse

Figure 5. 33 : Activités religieuses (Auteur, 2023)

En ce qui concerne les activités sociales (associations de quartier, associations des
parents d’éléves...), environ 43% des répondants estiment que leur pratique contribue
positivement a la qualité de vie quotidienne, tandis que pour 22% elles n’ont pas d'impact
significatif, et 34% considérent que cela n'a pas de particularité marquante. Cette diversité
d'opinions peut refléter les préférences et les expériences sociales, le manque d’information

au sein de la communauté. (Figure 5.34).

activités sociales

43,020

34,0%0

22,0%6

1,020

Sans
particularitée

_ [
Non réponse

Figure 5. 34 : Activités sociales (Auteur, 2023)

Dans l'ensemble, ces résultats mettent en évidence la diversité des opinions des
résidents en ce qui concerne l'impact des activités culturelles, sportives, religieuses et
sociales sur leur qualité de vie. Ces différences d'opinion peuvent étre influencées par les
expériences individuelles, les intéréts personnels et les pratiques religieuses au sein de la

communauté.
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3.1.9. Qualité environnementale

Réseau d’eau potable

Alimentation en eau potable

Non réponse 9,0%
Continue 82,0%
Discontinue 9,0%

Figure 5. 35 : Alimentation en eau potable (Auteur, 2023)

La grande majorité des répondants (82%) declare avoir une alimentation en eau
potable continue. Cependant, 9% des répondants signalent une alimentation en eau potable
discontinue, tandis que 9% ne donnent aucune réponse. Ces données indiquent que la
majorité des résidents bénéficient d'une alimentation en eau potable continue, ce qui est un
aspect important. La question de I'approvisionnement en eau potable est cruciale pour le
bien-étre des habitants. (Figure 5.35).

Réseau d’assainissement

Réseau d'assainissement

Non réponse 1,0%
Bon état 67,0%

Moyen état () 250%

Mauvais état 5 7,0%

Figure 5. 36 : Réseau d’assainissement (Auteur, 2023)

La majorité des répondants (67 %) estiment que le réseau d'assainissement est en
bon état. Cependant, 25% considerent qu'il est dans un état moyen, et 7% qu'il est en
mauvais état. Ces données suggeérent que la plupart des résidents ont une perception
positive de I'état du réseau d'assainissement dans leur quartier, ce qui est essentiel pour la
gestion des eaux usées. Il existe également un nombre non négligeable de répondants qui
estiment que I'état du réseau est moyen ou mauvais, ce qui peut nécessiter des actions de

réparation. (Figure 5.36).

Collecte des déchets
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déchets
Non réponse 1,0%
bon 62,0%
mauvais ﬁ 29,0%
n'existe pas 5 8,0%

Figure 5. 37 : Collecte des dechets (Auteur, 2023)

Le ramassage des déchets sur la qualité environnementale par rapport a
I'emplacement, est percu par 62% des répondants qui estiment que I'impact des déchets sur
la qualité environnementale est "bon", ce qui suggére que les déchets sont collectés
constamment. 29% des habitants estiment que I'impact est "mauvais”, indiquant que les
déchets ont un impact négatif sur la qualité environnementale de I'emplacement. 8%
déclarent que la collecte des déchets "n’existe pas” ou a un impact négligeable sur la
qualité environnementale. Ces données révélent des opinions variées concernant l'impact
des déchets sur I'environnement local. Bien que la majorité des participants considerent
que la gestion des déchets est satisfaisante, un nombre significatif estime que des
améliorations sont nécessaires pour réduire l'impact négatif des déchets sur la qualité

environnementale (Figure 5.37).

Espaces publics et qualité environnementale

espaces publics et QE

Non réponse 0,3%
La sécurisation des espaces et aménagements 23,8%

La proximité au lieu de résidence | 19,5%

L'accessibilité (parking et stationnement, cheminement | 16,4%

La propreté des aménagements et des établissements 22,1%
| 16,1%

Confort acoustique et climatique

Autres - 1,7%

Figure 5. 38 : Espaces publics et QE (Auteur, 2023)

Un taux de 23,8% des répondants considérent que la sécurité des espaces publics et
de leurs aménagements est le facteur le plus important pour garantir la qualité de ces lieux.

Cela peut inclure des mesures pour prévenir les incidents, assurer I'éclairage public, et

favoriser une ambiance sécurisée. Pour 22,1% des résidents, maintenir la propreté des
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espaces publics et de leurs équipements est essentiel. Cela englobe la gestion des déchets,
le nettoyage régulier et I'entretien des installations. 19,5% des participants estiment que la
proximité des espaces publics par rapport a leur lieu de résidence est un facteur clé.

Avoir des équipements publics accessibles a pied est percu comme un avantage
pour 16,4% des répondants qui considerent l'accessibilité et la disponibilité de parkings, de
places de stationnement, et de chemins bien aménagés, comme un critére important pour la
qualité de I’espace public. En revanche, 16,1% d’entre eux estiment que le confort
acoustique et climatique dans les espaces publics est un élément qui contribue a leur
qualité. Cela peut inclure la réduction du bruit, la présence d'ombre et la protection contre
les intempéries. Un taux de 1,7% des participants a mentionné d'autres criteres non
spécifiés, ce qui peut refléter des préoccupations personnelles liées a la qualité des espaces
publics. Les résidents accordent une grande attention a la sécurisation, a la propreté, a la
proximité, a l'accessibilité, au confort acoustique et climatique des espaces et des
équipements publics. Ces facteurs contribuent a créer des espaces publics accueillants,

agreables, et fonctionnels. (Figure 5.38).

Nuisances et qualité environnementale

les nuisances et qualité environnemanta

Non réponse 0,3%
linsécurité 16,1%

Le bruit | 26.2%
Pollution atmosphérique | 17,1%

Difficulté de circulation et de stationnement | | 11,4%

Autres (Précisez( - 3,4%

Figure 5. 39 : Nuisance et QE (Auteur, 2023)

L'analyse des réponses des résidents révele que plusieurs nuisances ont un impact
négatif sur leur bien-étre quotidien. Pour 16,1% des répondants, l'insécurité est une
préoccupation majeure. Cela peut inclure des inquiétudes liées a la sécurité personnelle,
aux infractions, ou a d'autres problemes de sécurité dans leur environnement.

Une proportion significative de 26,2% identifie le bruit comme une nuisance
majeure. Environ 17,1% des répondants declarent que la pollution de I'air est une nuisance.
Elle peut provenir de sources industrielles, automobiles, ou dautres facteurs
environnementaux qui altéerent la qualité de l'air dans leur région. Pour 25,5% des

résidents, la saleté est un probléeme majeur, cela englobe des préoccupations liées a la
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propreté des espaces publics, la gestion des déchets, et d'autres problemes liés a la propreté
de leur environnement. Environ 11,4% identifient les problemes liés a la circulation et au
stationnement comme une nuisance. Cela peut inclure la congestion routiere, I’absence
d’espace de stationnement approprié aux commerces existants, et les difficultés liées a la
mobilité dans leur quartier. Un taux de 3,4% des répondants signalent d'autres nuisances
non spécifiées, variées et peuvent étre lies a des probléemes spécifiques rencontrés par
certains résidents.

Les résidents identifient une série de nuisances qui ont un impact sur leur bien-étre
quotidien, notamment l'insécurité, le bruit, la saleté, la pollution, et les difficultés de
mobilité et de stationnement. Ces résultats reflétent les préoccupations environnementales
et de qualité de vie au sein de la communauté, et suggerent la nécessité d'atténuer ces

nuisances pour améliorer la vie quotidienne des résidents. (Figure 5.39).

Proposition d’optimisation de la qualité environnementale par les habitants

amélioration de la qualité environnemen

Non réponse 0,3%
L'habitat 5,0%

Le fransport et déplacement ‘ 13.1%

Les commerces et services ‘ 13,1%

Les équipements 10,4%

Les espaces publics 19,5%

La sécurité 16,1%

| 16.1%

L'environnement

L'ambiance de vie 4 0%

1

Autres (Précisez( 2.3%

Figure 5. 40 : Amélioration de la QE (Auteur, 2023)

Selon les réponses des résidents, les themes prioritaires pour I’optimisation de la

qualité environnementale ont été classes par ordre d'importance :

-Les espaces publics : Pour 58% des répondants, les espaces publics sont considérés
comme le theme le plus important. Cela inclut I'aménagement de parcs, de places

publiques, d'espaces verts et d'autres zones accessibles au public.
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-La sécurité : Avec 48% des mentions, la sécurité est egalement un aspect crucial pour
I'amélioration de la qualité environnementale. Cela peut englober des mesures visant a
accroitre la securité des résidents, notamment la prévention des délits et des incidents.

-Le transport et le déplacement : Egalement avec 39% des mentions, le transport et les
déplacements occupent une place importante. Les améliorations liées a la mobilité, a
I'accessibilité et a la réduction de la congestion routiere sont essentielles pour maintenir et
améliorer la qualité environnementale.

Ces trois themes reflétent les priorités des résidents en matiére d'amélioration de la qualité
de vie dans leur quartier. Ils soulignent I'importance des espaces publics, de la sécurité et

de la mobilité pour créer un environnement plus agréable et durable (Figure 5.40).

Quialité environnementale et contribution des habitants

Pour les résidents, les critéeres qui contribuent a la qualité et au confort urbain en matiere

d'environnement sont classes par ordre d'importance en fonction des réponses regues :

-Lutte contre les nuisances sonores : 72% des répondants considerent la réduction des
nuisances sonores comme le critére le plus important pour améliorer la qualité et le confort
urbain. Cela implique la réduction du bruit provenant de diverses sources, telles que la
circulation, les activités commerciales, etc.

-Introduction de la nature et de la verdure dans le lotissement : Pour 71% des
résidents, l'intégration d'éléments naturels et de verdure dans leur quartier est un critere
essentiel pour améliorer la qualité de vie. Cela peut inclure I’introduction de la végétation
devant les maisons, des espaces verts, des parcs, des arbres, et d'autres amenagements qui
favorisent un environnement plus naturel.

-Propreté des rues : 56% des répondants estiment que la propreté des rues est un facteur
clé pour garantir la qualité et le confort extérieur. Cela comprend le maintien de la propretée
des espaces publics, la gestion des déchets et la propreté des rues.

-Qualité de I'air : 46% accordent de I'importance a la qualité de I'air, ce qui suggere qu'ils
sont préoccupés par la réduction de la pollution atmosphérique et I'amélioration de la
qualité de I'air dans leur quartier.

-Qualité de I'eau : 40% la considérent comme un critére important. Cela inclut la gestion
des ressources en eau et la qualité de I'eau potable. Aussi, un taux de 12% des participants

au questionnaire ont mentionné d'autres criteres non specifiés.
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Les résidents attachent une grande importance a la lutte contre les nuisances
sonores, a l'introduction de la nature et de la verdure, a la propreté des rues, a la qualité de
l'air et de I’eau dans I’amélioration de la qualité et le confort extérieur dans leur

lotissement.

environnement et qualité

Non réponse 0,3%
Propreté des rues 18,8%

Qualité de I'air | 15.4%
Lutte contre les nuisances sonores | 24,2%
Introduction de la nature et verdure dans le quartier 23,8%

La qualité de l'eau | 13.4%

Autres 4,0%

Figure 5. 41 : Qualité et Environnement (Auteur, 2023)

Selon les réponses recueillies, il ressort que 82% des participants estiment que les
habitants peuvent contribuer a I’optimisation de la qualité du confort extérieur de leur
lotissement. En revanche, 14% estiment que les habitants ne peuvent pas y contribuer,
tandis que 4% ne répondent rien. Ces données indiquent une forte croyance dans le role
actif des habitants pour améliorer leur quartier. La majorité des répondants considérent que
la participation des résidents est essentielle pour créer un environnement extérieur de
qualité et confortable. Cela suggere un potentiel pour la collaboration entre les habitants,
les pouvoirs publics et les collectivités locales pour apporter des améliorations

significatives a leur lotissement (Figure 5.42).

PARTICIPATION DES HABITANTS
Non réponse 4,0%
oui 82,0%
non 14,0%

Figure 5. 42 : Contribution des habitants et QE (Auteur, 2023)

3.2. Analyse Bi-variée
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3.2.1. Relation Participation a la conception / Transformation

participation a la conception x Transformations
|:| Création d'espaces supplémentaires . Surélévation.
|:| Rajout de piéces en terrasse |:| Intervention dans I'espace non bati
. Intervention sur la distribution intérieure |:| Changements dans la fagade.
. Intervention sur les ouvertures et les éclairements |:| pose de claustra
. pose de fer forgé . autres

Figure 5. 43 : Relation participation a la conception et transformation (Auteur, 2023)

Parmi les répondants qui ont participé a la conception de [I’habitation, les
transformations effectuées et mentionnees sont survenues sous forme de : construction
d'espaces additionnels (15%), de surélévation et augmentation du nombre d’étages (29 %),
d’ajout de piéces en terrasse (18 %), de construction de la zone non batie ZNA (25 %), de
changement dans la conception intérieure (27%), de transformations de la facade (24 %),
d’intervention au niveau des baies (33%), et autres (11 %).

Pour les habitants qui n'ont pas participé a la conception de la maison, les
transformations mentionnées sont : la construction d'espaces additionnels (6 %), la
surélévation et I’augmentation du nombre d’étages (15 %), I’ajout de piéces en terrasse
(14%), la construction de la zone non béatie ZNA (11 %), le changement dans la conception
intérieure (17 %), la transformation de la facade (10%), I’intervention au niveau des baies
(9%), et autres (2%).

Cette analyse Bi-variée suggere que les répondants qui ont participé a la conception
de leur maison semblent avoir réalisé un plus grand nombre de transformations depuis
I'occupation de la maison, par rapport a ceux qui n‘ont pas participé a la conception. Cela
suggere une corrélation entre la participation a la conception initiale et I'apport de

modifications ultérieures a la maison. (Figure 5.43).
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3.2.2. Relation Transformation / Conformité

conformité x Transformations
. Création d'espaces supplémentaires . Surélévation.
|:| Rajout de piéces en terrasse |:| Intervention dans I'espace non béati
. Intervention sur la distribution intérieure |:| Changements dans la fagade.
. Intervention sur les ouvertures et les éclairements |:| pose de claustra
. pose de fer forgé . autres

Figure 5. 44 : Relation transformation et conformité (Auteur, 2023)

Cette analyse Bi-variée montre que les répondants qui estiment que les plans du
permis de construire ne sont pas conformes a la construction bétie ont réalisé un plus grand
nombre de transformations depuis I'occupation de leur maison, par rapport a ceux qui
estiment que les plans sont conformes. Cela suggere une corrélation entre la conformité des

plans initiaux et I'apport de modifications ultérieures a la maison.

3.2.3. Relation Transformation / Qualité de I’habitat

Transformations x qualité de I'habitat
1327] 10
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12
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Création d'esp ~ Surélévation Rajout de Intervention Intervention * Changements Intervention pose de pose de fer autres
aces supplém piéces en dans l'espace sur la dans la fagad sur les claustra forgé
entaires terrasse non béti distribution e. ouvertures et
intérieure les
- La taille du logement . L'exposition de la résidence
EI Présence d'un jardin collectif l:l L'agencement et la conception intérieure
. Le systéme de sécurisation (digicode, interphone, visiophone, caméra l:l Présence de parkings
- Présence de balcons et terrasse D Vis-a-vis

Figure 5. 45 : Relation transformation et qualité de I’habitat (Auteur, 2023)

Parmi les changements les plus marquants, les répondants ont choisi trois catégories
de transformations les plus citées qui sont "la surélévation”, "I’intervention sur la

distribution intérieure”, et " [I’intervention sur les ouvertures et les fagades”. Ces
interventions ont été faites pour augmenter la taille du I’habitation (10%), pour I'exposition

de la résidence (19%), ou pour I’augmentation de I’espace jardin (28%). Cette étude
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bivariée donne la possibilité de comprendre comment les répondants percoivent la qualité

de leur habitat en fonction des transformations qu'ils ont effectuées dans leur maison.

3.2.4. Relation Qualité de la voirie / Largeur de la voirie

La qualité de la voirie x La largeur de la voirie |

28 Tres bien

33 Plut6t bien

22 Plut6t mal

11 Mal
6 Tres mal
[ suffisant [ acceptable [ ] insuffisant

Figure 5. 46 : Relation qualité et largeur de la voirie (Auteur, 2023)

En analysant ces données, les résultats montrent que certaines personnes ont évalué
la qualité de la voirie comme "Tres bien" ou "Plut6t bien", tandis que d'autres I'ont évaluée
comme "Plutdt mal,” "Mal," ou "Trés mal." Ce qui montre que ces eévaluations de la qualité
de la voirie sont liées a la perception de la largeur de la voirie. Par exemple, la qualité de la
voirie est plus souvent évaluée positivement lorsque la largeur est considérée comme
"suffisante” ou "acceptable”. Cependant, lorsque la largeur est jugée "insuffisante”, les
évaluations de qualité sont moins favorables. Ces résultats montrent comment les
répondants percoivent la qualité de la voirie en fonction de sa largeur, ils confirment que la

qualité est mieux évaluée lorsque la largeur est suffisante (Figure 5.46).

3.2.5.Relation Qualité de la voirie / Densité de la circulation

La qualité de la voirie x DENSITE de circulation

28 Trés bien

33 Plutdt bien

22 Plutdt mal

11 Mal

6 Trés mal

[ Dense [l moyenne [T] faible

Figure 5. 47 : Relation qualité de la voirie et densité de circulation (Auteur, 2023)

Les répondants qui évaluent la qualité de la voirie comme "Trés bien" ou "Plut6t
bien™ ont une préférence pour une densité de circulation "Dense" ou "Faible", tandis que
ceux qui évaluent la voirie comme "Plutét mal" ont des opinions plus variées en ce qui

concerne la densité de circulation. Ces résultats montrent que la perception de la qualité de
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la voirie peut étre influencée par la densité de circulation, mais il existe des exceptions et

des variations significatives (Figure 5.47).

3.2.6. Relation Espaces publics / Equipements

'TYPE D'espace public' x'EQUIPEMENT'
38
38
30 29
24
21 22
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de culture sportifs eligieux de santé de jardins primaire Lycées d'écoles
d'enfants supérieures
={- De grands parcs =f§= De places publiques D'espaces verts de proximité
De parcs équipés de jeux d'enfants  ufe De lieux d'itinéraire de promenade De rues piétonnes
= Autres (précisez

Figure 5. 48 : Relation types d’espaces publics et équipements (Auteur, 2023)

La (Figure 5.48) rapporte les résultats des réponses de la corrélation entre les
espaces publics et les types d’équipement. Elle montre que les préférences des habitants
pour les espaces publics et leurs équipements sont concentrés autour des espaces verts de
proximité et des parcs équipés de jeux d'enfants dans la catégorie des espaces publics ; et
en faveur des créches, écoles et équipements de santé et de sport dans la catégorie des

équipements.

3.2.7. Relation Types d’espaces publics / Confort thermique
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TYPE D'espace public x CONFORT THERMIQUE ETE
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Figure 5. 49 : Types d’espaces publics et confort thermique (Auteur, 2023)

Les préférences des répondants concernant les espaces publics en relation avec le
confort thermique en été sont variées. En ce qui concerne les places publiques, 14% ont
exprimé leur préference. Les espaces verts de proximité se sont avérés étre lI'option la plus
populaire, avec 60% malgré un ressenti majoritairement mitigé ou négatif en matiere de
confort thermique estival. En ce qui concerne les parcs équipés de jeux d'enfants, 14 % ont
indiqué cette option (Figure 5.49).

3.2.8. Relation Confort thermique / Amélioration de la qualité environnementale

CONFORT THERMIQUE ETE x amélioration de la qualité environnemen

20,9%

15, 7%te
13,939%
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Trés bien
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Les équipements Les espaces publics

La sécurité L'environnement
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L'ambiance de vie Autres (Précisez(

Figure 5. 50 : Confort thermique et amélioration de la qualité environnementale (Auteur, 2023)
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Pour classer les trois themes les plus importants pour le maintien et I’amélioration
de la qualité environnementale, le classement en fonction de degré de satisfaction a été

concentré sur les équipements, I’environnement et les espaces publics.

3.2.9. Relation Confort acoustique / Influence du commerce sur les nuisances

confort sonore x commerce et nuisances
25
25
19 19
10 10
7
4 4
0 1 1
== [ ]
Non réponse Trés bien ! Plutét bien ! Plutdt mal ! Mal ! Trés mal
. Non réponse . oui |:| non

Figure 5. 51 : Confort acoustique et commerce et nuisances (Auteur, 2023)

L'analyse du croisement entre le confort sonore du lotissement et I'impact du
commerce sur les nuisances et problemes permet de dégager plusieurs conclusions ; la
majorité des répondants ont des inquiétudes quant au confort sonore de leur lotissement.
En effet, aucun répondant n'a indiqué se sentir "trés bien" par rapport au confort sonore. La
catégorie "mal” et "trés mal" regroupe 55 % des répondants, ce qui suggere que le bruit est
un probleme préoccupant pour la majorité de la population interrogée.

Concernant I’impact du commerce, une grande majorité des répondants (73 %)
estiment que le commerce au sein du lotissement crée des nuisances et des problemes.
Seuls 26 % des répondants estiment que le commerce n'a pas cet impact négatif. Cela
suggere que la presence de commerces peut étre source de problémes liés au bruit et aux

nuisances pour les résidents (Figure 5.51).
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3.2.10. Relation Qualité des espaces publiques / Qualité environnementale

environnement et qualité x espaces publics et QE

Non réponse Propreté des Qualité de I'air Lutte contre Introduction de La qualité de Autres
rues les nuisances la nature et l'eau
sonores verdure dans
le quartier
D Non réponse - La sécurisation des espaces et aménagements
|:| La proximité au lieu de résidence |:| L'accessibilité (parking et stationnement, cheminement
- La propreté des aménagements et des établissements |:| Confort acoustique et climatique
- Autres

Figure 5. 52 : Qualité des espaces publique et qualité environnementale (Auteur, 2023)

Cette relation bivariee montre que la qualité de I’air est mentionnée par 138
répondants comme un critéere important pour la qualité environnementale et le confort
extérieur, a cause de la pollution due a la présence de divers commerces nuisant au confort
olfactif extérieur telles que les odeurs, les vapeurs et poussiéres venant des activites a
caractére polluant (restauration, mécanique des véhicules, menuiserie ...). La propreté des
rues est mentionnée par 168 répondants comme un critere important pour la qualité et le
confort extérieur, considérée comme un élément clé de la qualité des espaces. Cela indique
que la propreté des rues est un facteur essentiel pour ameliorer la qualité de
I'environnement urbain ainsi que la qualité des espaces publics. 216 résidents (68 %)
considérent la lutte contre les nuisances sonores comme un critére important pour la qualité
de I'environnement. Cela souligne le role significatif de la réduction du bruit dans
I'amélioration de la qualité globale de I'environnement urbain et des espaces publics.
L’initiative d’introduction de la nature et de la verdure dans le quartier est mentionnée par
213 répondants (67 %) comme un élément clé pour la qualité de I'environnement. Cela
indique que l'intégration de la nature et de la verdure est un facteur important tant pour
I'environnement que pour les espaces publics. De ce fait, la propreté des rues, I’élimination
ou la diminution des nuisances sonores, la qualité de I’air, et I'introduction de la nature et
de la verdure dans le quartier sont tous des eléments importants pour une approche
environnementale qualitative des espaces et équipements publics et leur confort extérieur
(Figure 5.52).
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3.2.11. Relation Participation des habitants / Qualité des espaces publics

PARTICIPATION DES HABITANTS x espaces publics et QE

10 Non réponse

I
LNl

42 non
D Non réponse . La sécurisation des espaces et aménagements
D La proximité au lieu de résidence D L'accessibilité (parking et stationnement, cheminement

. La propreté des aménagements et des établissementsD Confort acoustique et climatique

l Autres

Figure 5. 53 : Qualité des espaces publique et participation des habitants (Auteur, 2023)

La relation entre la participation des habitants et la qualité de I’espaces public se
réfere a I'implication active et volontaire des résidents dans la gestion, la coordination, la
collaboration et la prise de décision, en permettant de mieux saisir les attentes et les
besoins variés au sein de la communauté. Cela peut conduire a des espaces publics plus
diversifiés et adaptés aux habitants. Les résultats de cette analyse Bi-variée indiquent que
la majorité des répondants (77%) est favorable a la participation des habitants dans
I'amélioration de leur quartier.

Les critéres jugés les plus importants pour la qualité des espaces publics sont le
confort acoustique et climatique pour 55 répondants (17 %) qui le considérent comme un
facteur important pour la qualité des espaces publics dans ce lotissement. 58 répondants
(18 %) estiment que la sécurisation des espaces et I’aménagements sont des éléments
essentiels, les habitants peuvent jouer un réle crucial dans la surveillance et dissuadant
ainsi les comportements indésirables. 54 répondants (17 %) considérent que la propreté des
aménagements est importante, et que lI'implication des habitants dans I'entretien des espaces
publics peut contribuer a une utilisation plus durable et a un entretien plus efficace.

Ces reponses suggerent que le confort acoustique et climatique, la propreté des
aménagements et des equipements, et la sécurisation des espaces publics et leur
aménagement sont des facteurs clés pour la qualité des espaces publics. Une collaboration
efficace entre les autorités locales, les urbanistes et les résidents est souvent nécessaire
pour optimiser cette relation et créer des espaces publics dynamiques et inclusifs (Figure
5.53).
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3.3. Analyse factorielle multiple (ACM)

L'Analyse des Correspondances Multiples (ACM) ou l'analyse factorielle multiple
est une méthode statistique qui permet d'explorer les relations entre plusieurs variables
catégorielles et de mettre en évidence des associations ou des tendances dans les données.

3.3.1. Habitat : Relation conformité / conception de la maison / participation a la

conception / transformations / qualité de I'habitat

L'analyse des correspondances multiples (ACM) a été effectuée pour explorer les
relations entre les variables liées a la conformité, la conception de la maison, la
participation a la conception, les transformations et I’aspect qualitatif de I'habitat. Cette
relation est lié a la maniere dont la communauté interagit avec son environnement
résidentiel. Bien que la relation entre ces différents éléments puisse avoir des aspects
positifs, elle présente de nombreux aspects négatifs qui ont influencé la qualité

environnementale dans notre cas d’étude.
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Figure 5. 54 : ACM : Conformité, conception de la maison, participation a la conception, transformations et
qualité de I'nabitat (Auteur, 2023)

La (Figure 5.54) montre que les raisons pour effectuer des "Interventions sur les
ouvertures et les éclairages” et ""La pose de fer forgé", avec un taux de (6,20 %) sont liées a
la présence de "Vis-a-vis", et avec un taux de (5,40 %) liée a I’insécurité causée par la
présence d’activités informelles.
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La participation a la conception et aux améliorations de la qualité des habitations
peut étre limitées pour certaines constructions en raison de contraintes financiéres ou pour
des raisons commerciales. Cela a entrainé des inégalités dans la fagade urbaine.

Un taux de (7.15%) pour le "détournement de la construction en fonction
commerciale ou autres, est lié a la catégorie "Propriétaire™ avec un taux de (5,37%), ces
deux derniéres sont positivement corrélées avec cet axe. Dans ce contexte ou la valeur
immobiliere augmente rapidement, la participation a la conception peut étre influencée par
des intéréts economiques plutdt que par les besoins réels de la communauté. Cela peut
conduire a des décisions favorables a la spéculation immobiliére au détriment des résidents
existants. Mais a concouru a la détérioration de I'environnement. Cela peut inclure une
consommation excessive de ressources naturelles, de I’énergie, une augmentation des
déchets de construction, des déchets menagers, des déchets d'activités commerciales et
d’emballage, des déchets de bois, d'huile usagee, de piéces automobiles, du résidu de
caoutchouc vulcanise ...

La maniere dont ces éléments interagissent peut varier par rapport a divers
éléments, particulierement la culture, I'emplacement géographique, les ressources
disponibles, les intéréts économiques et les politiques publiques. Une participation active
des résidents a la conception et aux transformations peut jouer de maniere cruciale dans
I’optimisation continue de la qualité de I'habitat. Il est souligné que I'équilibre entre la
participation des habitants, la qualité de I'nabitat et la conformité aux normes est crucial.
Cet équilibre vise a garantir des résultats positifs tout en minimisant les conséquences
négatives, notamment les inégalités socio-économiques, la résistance au changement, la
dégradation de I'environnement et d'autres défis potentiels. Une planification urbaine
intégrée, prenant en compte les dimensions sociales, économiques et environnementales,
est présentée comme une nécessité pour atténuer ces impacts négatifs potentiels et créer un

environnement résidentiel durable et équilibré.

3.3.2. Voirie : Relation Qualité de la voirie / desserte / largeur de la voirie / densité de
circulation.
Cette analyse (ACM) est fondamentale pour le fonctionnement efficace des réseaux
routiers et I'organisation harmonieuse des espaces urbains. Elle explore les relations entre
les variables liées a la qualité de la voirie, la desserte, la largeur de la voirie et la densité de

circulation.
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Tres bien

Suffisant
]

Trés bien

Figure 5. 55 : ACM : Qualité de la voirie, desserte, largeur de la voirie, densité de circulation.

(Auteur, 2023)

Concernant I’axe 1: Les modalités "insuffisant,” "Mal," "Plutdét mal," "Trés mal,"
et "faible" contribuent positivement a cet axe, ce qui suggere qu'elles sont liées a une
perception négative de la qualité de la voirie, de la desserte, de la largeur de la voirie, et de
la densité de la circulation. La qualite de la voirie englobe la condition physique du
revétement routier, la présence d'infrastructures connexes telles que trottoirs, éclairage et
signalisation. Une voirie de qualité contribue a une circulation plus fluide, a la sécurité des
usagers de la route et a I’image de I'environnement.

Les contributions négatives a l'axe 2 sont liées aux modalites "Plutot bien,"

"Acceptable,” "Dense," "Trés mal," et "moyenne.”" Cela indique qu'elles sont liées a une
perception moins positive de ces aspects.

De ce fait, I'axe 1 de I'ACM semble mettre en évidence une opposition entre des
perceptions négatives et positives de la qualité des infrastructures routieres, tandis que l'axe
2 semble mettre en évidence une distinction entre des perceptions positives et moins
positives. Ces axes permettent de comprendre comment les individus évaluent la qualité de
la voirie en fonction des modalités des variables étudiées. Une desserte bien planifiée
contribue a une accessibilité efficace, une fluidité de mobilité contribuant ainsi a la qualité

urbaine du quartier.

173



CHAPITRE V : ANALYSE QUANTITATIVE

Les interactions entre ces élements peuvent varier en fonction du contexte urbain,
de la planification urbaine et des politiques de transport. Une voirie de qualité et une
desserte bien congue peuvent améliorer la fluidité de la circulation et réduire les temps de
trajet. Cependant, une largeur de voirie insuffisante par rapport a une densité de circulation
élevée peut entrainer des congestions fréquentes.

Des interventions telles que l'optimisation des itinéraires, l'amélioration de la
qualité de la voirie, la promotion des modes de transport alternatifs et la gestion de la
densité de circulation sont des éléments clés pour créer une trame viaire efficace (Figure
5.55)

3.3.3. Relation Confort thermique hivernal / estival / bien étre
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Figure 5. 56 : ACM : Relation entre le confort thermique et bien étre. (Auteur, 2023)

Le confort thermique extérieur joue un role crucial dans le bien-étre des individus,
influencgant leur sante, leur productivité et leur satisfaction générale, aussi sa relation avec
le bien-étre peut étre explorée a travers plusieurs aspects. La synthese de I'analyse des
correspondances multiples pour les variables de confort thermique (été et hiver) et le bien-
étre met en évidence des associations entre ces dimensions. Les résultats indiquent qu'il
existe une forte corrélation entre le confort thermique et le bien-étre physique. L'opposition
dans les contributions négatives suggére que certaines personnes qui évaluent le confort
thermique comme "plut6ét bien" peuvent avoir des évaluations différentes en ce qui

concerne le bien-étre physique.

174



CHAPITRE V : ANALYSE QUANTITATIVE

L'emplacement des modalités sur la carte indique comment elles sont liées les unes
aux autres et aux observations. De ce fait, I'analyse suggére que les évaluations positives
du confort thermique sont associées a des évaluations positives du bien-étre physique, bien
que des nuances et des tensions puissent exister dans la maniere dont ces dimensions sont
percues par les répondants. Cette relation concerne a la fois la santé physique et
psychologique de I’habitant, la qualité de vie quotidienne, la productivité et la durabilité
environnementale. La conception d'environnements extérieurs qui donne I’avantage au

confort thermique contribue au confort global des individus. (Figure 5.56)

3.3.4. Relation : Confort visuel / olfactif / sonore

Cette analyse des correspondances multiples permet de visualiser les relations entre
les variables de confort visuel, olfactif et sonore. Les réponses positives (“Trés bien™" et
"Plutot bien") pour chaque type de confort contribuent positivement aux deux axes de
I'’ACM, indiquant ainsi une association positive entre les évaluations positives de confort

visuel, olfactif et sonore.
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Figure 5. 57 : ACM : le confort visuel, olfactif et sonore (Auteur, 2023)

En se penchant sur la relation entre le confort visuel, olfactif et sonore dans le

lotissement, il est souligné que cette relation est cruciale pour créer un environnement
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résidentiel agréable. Le confort visuel peut étre influence par des éléments tels qu'un
aménagement paysager réfléchi, des espaces verts bien entretenus, et une bonne orientation
des habitations par rapport au soleil. Le confort olfactif dépend de la gestion des odeurs
provenant des multiples commerces et activités de proximité. Le confort sonore est
influencé par des éléments comme la circulation dense, les activités a caractere mécanique
ou commerciale, et la qualité de I'isolation acoustique des habitations. Ces trois aspects du
confort doivent étre pris en considération pour créer un environnement résidentiel
équilibré. Une approche intégrée qui considere la disposition des habitations, les
caractéristiques du paysage, les sources potentielles de pollution et les mesures
d'atténuation du bruit peut contribuer a un lotissement offrant un haut niveau de confort

visuel, olfactif et sonore.

3.3.5. Analyse factorielle multiple des différents parametres du confort extérieur

Dans cette analyse, les variables sont des évaluations du confort thermique (été et
hiver), visuel, olfactif, sonore, et de bien-étre dont la relation s’avere complexe et
multifactorielle. Ces éléments interagissent de maniere significative dans un
environnement résidentiel en exercant un impact significatif sur la qualité de vie des

habitants. Le (Tableau 5.1) résume les résultats des variables effectuées par I’ACM :

Tableau 5. 1 : ACM : les paramétres du confort extérieur (Auteur, 2023).

Modalité Axe 1 Axe 2 Axe 1 Axe 2
(Contributions | (Contributions | (Contributions | (Contributions
Positives) Positives) Négatives) Négatives)

Tres bien +22,71% +10,96% -8,56% -27,36%
Plutét bien | +21,55% +8,32% -5,52% -19,10%
Plutét mal | +16, 04% +8,07% -3,45% -13,53%
Mal +5,48% +5,11% -2,45% -0,00%

Tres mal +4,10% +2,37% -2,18% -2,12%

Les résultats d’évaluation des parameétres du confort extérieur révelent des nuances
importantes. Les modalités "Trés bien" et "Plutot bien" sont fortement associées aux deux
axes positifs, indiquant une évaluation positive des dimensions de confort. En revanche, les
modalités "Plutdt mal” et "Mal" contribuent positivement, mais de maniére moins
significative. Les modalités "Trés mal" montrent une contribution positive au premier axe
mais une contribution négative au deuxieme axe, suggérant une association plus faible

avec le confort évalué. La contribution positive au deuxiéme axe de certaines modalites,
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comme "Tres bien"”, contraste avec la contribution négative d'autres, telles que "Plutdt
mal". Ces axes représentent les évaluations positives et négatives du confort. Une variance
expliquée de 16,69 % indique que ces axes capturent une partie significative de la
variabilite entre les modalités et les observations.

Ces résultats sont également interprétés a I'aide d'une carte des positions, révélant la
disposition des modalités et des observations dans I'espace des deux axes. Cela indique
comment différents types de confort sont associés entre eux et aux observations.
Parallelement, dans le contexte d'un lotissement ou d'un quartier, la relation entre le confort
thermique extérieur, le confort visuel, olfactif, sonore et le bien-étre peuvent avoir un
impact important sur la qualité de vie des résidents.

La conception du quartier peut influencer le microclimat estival et hivernal, tandis
que des espaces verts bien entretenus et une planification urbaine judicieuse peuvent
atténuer les variations thermiques. Les aspects visuels, olfactifs et sonores sont eégalement
cruciaux, avec des éléments comme I'éclairage public, la gestion des déchets, les espaces
verts et des zones tranquilles contribuant au bien-étre. En intégrant ces éléments dans la
planification urbaine, il est possible de créer un environnement extérieur qui favorise le

bien-étre des résidents tout au long de I'année.
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Figure 5. 58 : ACM : les paramétres du confort extérieur (Auteur,2023)
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3.3.6. Relation : Habitat / espaces publics / nuisances / amélioration de la qualité

environnementale

Les reésultats (ACM) révelent des associations complexes entre les variables liées a
I'amélioration qualitative de I’environnement, les nuisances, et aspects environnementaux,
tels que les espaces publics et I'habitat. Les modalités sont positionnées dans un espace
défini par les deux premiers axes de I'ACM, expliquant une variance de 5,05 %, ce qui

suggere que ces axes ne capturent qu'une petite partie de la variabilité des données.

Figure 5. 59 : ACM : habitat, espaces publics, nuisances et amélioration de la qualité environnementale
(Auteur, 2023)

Les modalités associées a l'axe 1 semblent refléter des aspects généraux liés a
I’optimisation de la qualité environnementale. Cependant celles associées a I'axe 2 peuvent
refléter des aspects liés aux espaces publics et a l'accessibilité. Cependant, la faible
variance expliquee suggere que d'autres facteurs pourraient également étre importants.

Dans le contexte de la relation entre I'nabitat, les espaces publics, les nuisances et

I'amélioration de la qualité environnementale, plusieurs points clés émergent. La qualité
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urbaine et de vie des résidents se trouve étroitement liée a la conception de I'habitat, avec
des logements bien congus contribuant au bien-étre. Les espaces publics bien planifiés
favorisent l'interaction sociale et renforcent le sentiment de communauté, tandis que la
gestion des nuisances sonores et visuelles est indispensable.

L'amélioration de la qualité environnementale est promue par des efforts dans le but
de favoriser I'efficacité énergétique des batiments, réduire la pollution de I'air, et & intégrer
des espaces verts dans la planification urbaine. Une planification urbaine durable, intégrant
des principes environnementaux, sociaux et économiques, contribue également a créer des
communautés durables et agréables a vivre. La relation complexe entre ces facteurs
nécessite une approche holistique dans la planification urbaine pour garantir des

environnements urbains sains et durables.

3.4. Synthese du questionnaire destiné aux habitants

La synthese des résultats du questionnaire destiné aux habitants du lotissement
étudié, traité par le logiciel SPHYNX PLUS 2, se fonde sur une enquéte auprés de 318
résidents. Cette enquéte couvre divers aspects tels que la satisfaction par rapport au
logement, a I'environnement, aux pratiques des habitants, aux comportements d'achats,
modes de déplacement, nature des eéquipements, et importance des activités culturelles,
sportives, associatives ou religieuses. Les participants représentent un échantillon
diversifié, tant en termes de répartition démographique et socioprofessionnelle.

Les habitants ont exprimeé une forte préoccupation pour la qualité de leur habitat, la
considérant comme un critere déterminant pour leur bien-étre. La sécurité dans le
lotissement est également mise en avant, soulignant le besoin de se sentir en sécurité chez
soi. La proximité des commerces et des services de quartier est largement appréciée, les
habitants la considérant également comme un atout majeur pour faciliter leurs
déplacements et répondre a leurs besoins quotidiens.

La tranquillité, le calme sont reconnus comme des facteurs cruciaux pour améliorer
la qualité de vie dans ce lotissement, les résidents souhaitant un environnement propice a la
détente. Les activités associatives, sportives et religieuses jouent aussi un réle significatif.

En ce qui concerne les déplacements, bien que la voiture individuelle reste
prédominante, les transports en commun, en particulier le tramway, jouent un grand réle
dans le déplacement des résidents. Cette préference est liée a la densité urbaine du quartier,

a sa localisation stratégique et a la facilité de deplacement et de stationnement qu'il offre.
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Les resultats de l'analyse univariée donnent des informations détaillées sur la
conformité des plans de construction, la conception des habitations, les transformations
fréquentes, les relations avec le voisinage, et la qualité de I'habitat. La partie consacrée a la
voirie explore la perception variable de sa qualité, de I'accessibilité, de la densité de
circulation. Ces résultats offrent une connaissance de la dynamique de I'habitat et des
relations avec le voisinage, servant de base solide pour les recommandations en matiére de
planification urbaine.

Les résidents ayant participe a la conception de leur maison sont plus susceptibles
d'effectuer des transformations, notamment la création d'espaces supplémentaires. En ce
qui concerne la qualité de la voirie, une évaluation positive est souvent liée a une largeur
jugée suffisante et a une densité de circulation préférée "Dense" ou "Faible". Les
préférences des residents pour les espaces publics soulignent I'importance des espaces verts
et des parcs equipés de jeux d'enfants.

La relation entre le confort thermique et I’optimisation de la qualité
environnementale indique que la verdure, la végétation des maisons, les équipements, les
espaces publics et I'environnement sont cruciaux. Cependant, des préoccupations majeures
émergent quant au confort sonore, avec une perception négative du commerce en tant que
source de nuisances. Les liens entre la participation des habitants et la qualité des espaces
publics soulignent I'importance de la contribution communautaire, en mettant I'accent sur
le confort acoustique et climatique. Enfin, la qualité de l'air, la propreté des rues, et
I'introduction de la nature sont identifiées comme des éléments clés.

L'analyse factorielle multiple est une méthode statistique explorant les relations
complexes entre plusieurs variables catégorielles, elle a examiné les relations dans trois
domaines clés : I'nabitat, I’espace public et le confort extérieur. Elle vise a approfondir la
compréhension des liens complexes entre habitat, voirie, confort extérieur, espaces publics,
nuisances, et amélioration de la qualité environnementale. Ces conclusions soulignent
I'importance d'une approche holistique dans la planification urbaine pour créer des
quartiers durables, agréables et adaptés aux besoins diversifies des résidents.

Dans le contexte de I'habitat, I’analyse a révéle des liens entre la conformité, la
conception de la maison, la participation a la conception, les transformations et la qualité
de I'habitat. Des aspects tels que la spéculation immobiliére, les contraintes financiéres et
les inégalités dans la conception de I'habitat ont été identifiés comme des éléments influant

sur la qualité du paysage urbain genérale du lotissement.
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L'analyse factorielle multiple liée a la voirie a mis en lumiere I'importance de la
qualité de la voirie, de la desserte, de la largeur de la voirie et de la densité de circulation.
Une planification urbaine réfléchie et la gestion de la densité de circulation ont été
soulignées comme des élements clés pour assurer une circulation fluide et minimiser les
congestions.

Les analyses du confort extérieur ont examiné les relations entre le confort
thermique, visuel, olfactif et sonore, soulignant I'importance d'une approche intégrée pour
créer un environnement exterieur équilibré. Enfin, la relation entre I'habitat, les espaces
publics, les nuisances et I'amélioration de la qualité environnementale a été étudiée a
travers I'analyse factorielle multiple qui offre des perspectives riches sur la complexité des
interactions urbaines. Elle souligne I'importance d'une approche holistique intégrant des
considérations sociales, économiques et environnementales pour créer des environnements
urbains durables. L'amélioration de la qualité environnementale peut étre assurée par la
présence des jardins, des espaces verts, des surfaces végétales, la propreté, la qualité de
I’air, la facilité de déplacement et de stationnement, ayant un effet direct sur la sensation de
confort extérieur.

Les résultats de ce questionnaire mettent en évidence les priorités des habitants en
matiere de confort urbain et de qualité environnementale. Ces informations sont précieuses
pour les responsables et les urbanistes, car elles permettent de mieux comprendre les
attentes et les besoins des residents. Elles orientent les initiatives visant a améliorer la
qualité de vie dans ces quartiers. 1l est indispensable de prendre conscience de ces facteurs
clés pour créer des environnements urbains plus agréables, durables et répondant aux

aspirations des habitants.

4. Analyse des résultats de I’interview avec les professionnels

La sphére professionnelle dans ce cas d’étude est composée de divers acteurs
compte tenu de la pluridisciplinarité de I’'urbanisme. Elle se structure autour de vingt-huit
professionnels, dont chacun a été contacté pour contribuer a cette recherche. L’enquéte a
été basee sur un entretien, suivi d’une interview directive. Il s’agissait de saisir des avis
personnels et clarifiées par des expériences professionnelles. Chaque interrogé s’exprime
en son nom propre selon son profil, ses fonctions, son expérience et son vécu. L’objectif ne
réside pas dans la formulation d’une vision par activité professionnelle mais plutét dans la
conception d’une pensée critique partagée entre la qualité environnementale et le confort

urbain désiré par I’ensemble des professionnels et des habitants.
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Les résultats de I’interview pour les professionnels du métier fournissent un apercgu
sur leur évaluation de la durabilité du lotissement étudié, ainsi que sur leurs critéres
d'évaluation privilégiés. Une comparaison entre les réponses des habitants en tant
qu’utilisateurs de I’espace, et des professionnels en tant qu’acteurs sur I’espace, met en
évidence les similitudes et les différences entre leurs perceptions, offrant ainsi des
informations importantes pour orienter les décisions d'aménagement urbain en vue de créer
des lotissements plus durables et adaptés aux besoins de la communauté et des experts du

domaine. Les professionnels disposent d’une vision plus précise, technique et détaillée.

4.1. Evaluation et expertise de la durabilité des quartiers

Les professionnels sont interrogés sur leur évaluation de la durabilité des quartiers.
Les questions portent sur leur définition de la qualité environnementale, ainsi que sur
I'importance accordée a celle-ci. De plus, ils sont invités a préciser les critéres qui
participent a la qualité environnementale. L analyse des réponses démontre comment les
professionnels évaluent la durabilité des quartiers en se basant sur leur expérience.
L’interview a commencé par des questions générales telles que le niveau d'études et la
fonction. Ensuite, ils ont été invités a donner des expressions définissant la qualité

environnementale.

4.1.1. Valorisation du confort extérieur et de la qualité environnementale selon les

professionnels

En ce qui concerne l'importance accordée a la qualité environnementale, I'analyse
des réponses permet de déterminer dans quelle mesure les professionnels considérent cet
aspect comme un enjeu majeur dans leurs pratiques professionnelles. Ces résultats
suggérent que la qualité environnementale est largement percue comme une préoccupation
importante par la majorité des professionnels du métier interrogés. Cela indique un fort
engagement envers la protection de I'environnement et une prise de conscience de son
impact sur le développement urbain. Cependant, il est également important de noter que
certains professionnels considerent cette préoccupation comme moins significative. Ils
justifient leurs réponses par I’urgence et la priorité a d'autres enjeux tels que les
considérations économiques, sociales ou de sécurité, le manque d’information de
sensibilisation et de compréhension. La majorité des professionnels considerent la qualité

environnementale comme trés importante ou importante.
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4.1.2. Critéres d’évaluation relatifs a la qualité environnementale

Dans cette partie de I’entretien, les professionnels sont interrogés sur leurs critéres
privilégiés pour évaluer la qualité environnementale du lotissement. Les questions portent
sur l'importance accordée a différents criteres liés aux commerces, aux Services, aux
transports et aux déplacements. Ils sont également invités a clarifier et classer certains
themes afin de maintenir la qualité et le développement environnemental.

Selon les données recueillies, il est possible d'établir un classement des criteres
étudiés par ordre de préférence pour les professionnels, en tenant compte des potentiels de
chaque aspect dans le contexte du développement urbain et de I'aménagement :

En premiere place, la Qualité Environnementale émerge comme une priorité
majeure. Les professionnels du domaine ont accordé une grande importance a des aspects
tels que la gestion efficace des déchets, I'approvisionnement en eau potable, la perception
positive du réseau d'assainissement, ainsi que des facteurs cruciaux pour la qualité des
espaces publics, tels que la sécurité, la propreté, I'accessibilité, et le confort climatique.

En deuxiéme position, le Confort Extérieur, englobant des aspects comme le
confort thermique, visuel, olfactif, et sonore. Ces éléments contribuent directement a la
qualité de vie des résidents et a leur bien-étre physique.

Ensuite, la Voirie, a travers l'accessibilité, la desserte efficace, la largeur des voies,
et la gestion de la densité de la circulation. Ces éléments sont essentiels pour garantir une
circulation fluide, une accessibilité optimale, et une expérience positive pour les résidents.
L’Habitat en quatrieme place, notamment la conformité des permis de construire, la
conception réalisée par des professionnels, et la qualité des relations avec le voisinage.

En cinquiéme position, I'importance accordée aux Espaces Publics, qui se manifeste
a travers la préférence pour des espaces favorisant la convivialité, ainsi que la nécessite
d'équipements essentiels dans ces espaces, tels que des écoles primaires, des creches, ou
des équipements de santé.

En sixiéme position, la proximité des commerces et services, tout en reconnaissant
les nuisances potentielles liees au commerce.

Les systemes de transport occupent la septieme position, mettant en avant la
diversité des modes de déplacement, et leur nécessité dans la planification des

infrastructures de transport.

183



CHAPITRE V : ANALYSE QUANTITATIVE

Enfin, les relations sociales occupent la huitieme place, mettant en évidence
I'importance des relations de voisinage, ainsi que la collaboration des résidents qui doivent
participer a la conception de leurs habitations.

Ce classement est une interprétation genérale basée sur les informations fournies, et
il peut étre ajusté en fonction des spécificités locales, des préférences individuelles des

professionnels, et des priorités spécifiques a chaque projet urbain.

4.1.3. Criteres d’évaluation relatifs a la qualité de I’habitat

Ce type d’évaluation par les professionnels implique une analyse approfondie
basée sur plusieurs critéres. Parmi ces criteres, la conformité aux normes de construction
occupe une place centrale. Selon les professionnels, les normes en vigueur doivent étre
bien respectées, afin de garantir la sécurité structurelle et la conformité réglementaire.

La conception architecturale, tant du point de vue esthétique que fonctionnel, est
également un élément clé de I'évaluation. Les professionnels examinent la disposition des
espaces, l'utilisation efficace de la lumiére naturelle, I'ergonomie et I'harmonie du design.

L'intégration harmonieuse des habitations dans leur environnement, qu'il soit
naturel ou urbain, est un autre critére évaluatif. Les professionnels considérent également
la proximité des équipements (les centres de santé, les lycées, les commerces, les écoles et
les espaces publics).

La transformation fréquente des habitations, telle que la surélévation et
I'intervention sur la distribution intérieure, peut étre considérée par les professionnels
comme une indication de I'adaptabilité des logements aux besoins des résidents.

La relation avec le voisinage et la qualité de I'habitat, y compris la présence d'un
jardin collectif et d'un systeme de sécurisation, sont des criteres importants pour les
professionnels. Les relations avec le voisinage, la sécurité des habitants, la flexibilité
d'utilisation des espaces et d'autres criteres spécifiques au contexte local contribuent
également a I'évaluation globale de la qualité de I'habitat. En combinant ces critéres, les
professionnels visent a créer des environnements résidentiels qui sont a la fois
fonctionnels, esthétiques, durables et adaptés aux besoins des habitants, favorisant ainsi

une qualité de vie optimale.

4.2. Services et infrastructures privilégiés par les professionnels
4.2.1. Critéres d'évaluation relatifs aux commerces

De I’interview de professionnels, il ressort que la présence de petits commerces

alimentaires est jugée trés importante par une partie des répondants, suivie par la présence
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en masse de commerces alimentaires, de marchés alimentaires et les services non
alimentaires, ainsi que la présence des commerces liés a la personne et aux loisirs. Ces
résultats soulignent l'importance accordée par les professionnels a la diversité et a

I'accessibilité des commerces et services pour améliorer la qualité de vie.

4.2.2. Critéres d'évaluation relatifs au transport et déplacement

D'aprés I’analyse des réponses concernant les critéeres relatifs au transport et au
déplacement, il ressort que les espaces verts destinés a la marche et a la promenade est
jugée trés importante par une majorité des répondants, suivie par la proximité des
transports, le nombre de places de stationnement, la sécurité des passages piétons, les

pistes cyclables.

4.2.3. Critéres d'évaluation relatifs aux équipements

D'aprés I’analyse, il apparait que la présence d'équipements de santé est jugée tres
importante par une grande majorité des répondants, suivie par la présence d'équipements
d'éducation, d’équipements sportifs, et d'équipements religieux. En revanche, la présence

d'équipements culturels obtient un score d'importance plus faible.

4.2.4. Criteres d'évaluation relatifs aux espaces publics

Les résultats de I'entretien portant sur les préférences en matiére d'espaces publics
mettent en évidence que les professionnels accordent une importance notable aux parcs
boisés, aux places publiques, et aux espaces verts de proximité. Cette preférence s'explique
par le fait que ces espaces ouverts, tels que les grands parcs et les places publiques,
favorisent les interactions sociales tout en offrant des possibilités de détente et de loisirs.

Les espaces verts de proximité sont également appréciés en raison de leur
accessibilite, tandis que les parcs équipés de jeux pour enfants répondent aux besoins
spéecifiques des familles avec enfants. Les autres espaces, tels que les parcs équipés de jeux
pour enfants, les itinéraires de promenade et les rues piétonnes, ont été évalués comme
moins importants par rapport aux trois premiéres préférences. Ces résultats suggerent que
les professionnels attachent une importance particuliere aux espaces verts et aux lieux de

mixité sociale dans leur environnement immédiat.

4.2.5. Criteres d'évaluation relatifs a la sécurité

L'interrogation concernant ces critéres a révélé que 55% des répondants consideérent
la présence de systemes de surveillance tels que cameéras et alarmes comme une mesure

importante. Ensuite, 28% insistent sur la nécessité de postes de police, de patrouilles de
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quartier ou de services de sécurité prives pour une surveillance réguliére des espaces
résidentiels, tandis que 15% jugent important d'avoir un gardien.

Certains répondants ont également évoqué d'autres mesures spécifiques de sécurité,
notamment I'amélioration de I'éclairage public dans les rues et les espaces communs, ainsi
que I’installation de dispositifs de contr6le d'acces. Ces résultats soulignent I'importance
des systemes de surveillance, des forces de police locales et du personnel de sécurité dans
les quartiers pour renforcer la sécurité et le bien-étre des résidents au quotidien.

Ces mesures complémentaires contribuent a créer un environnement securise et
rassurant pour les habitants. Les autres suggestions indiquent la diversité des approches
possibles pour garantir la sécurité dans les quartiers, tels que I'éclairage public et la
mobilisation communautaire. L'analyse de ces réponses peut aider a identifier quelques

mesures les plus appropriées pour améliorer la sécurité dans les lotissements.

4.2.6. La participation a la propreteé sur la qualité urbaine

Les resultats de I'entretien mettent en lumiére plusieurs aspects essentiels. La
propreté des rues est considéréee comme un facteur de grande importance, soulignant le
besoin d'un environnement propre et bien entretenu. La qualité de I'air est également jugée
cruciale, reflétant une préoccupation notable des professionnels pour la santé et la lutte
contre la pollution atmospherique.

L'introduction d'éléments naturels et de verdure dans le lotissement est considérée
comme importante par une majorité significative des professionnels, soulignant ainsi
I'importance des espaces verts et du contact avec la nature dans I'environnement urbain. La
qualité de l'eau est relevée par une part importante des répondants, témoignant de
I'attention accordée a la santé.

Enfin, d'autres criteres specifiques, tels que la préservation de la biodiversité et la
prise en compte des énergies renouvelables, sont mentionnés par une portion significative
des répondants. Ces résultats soulignent I'importance des critéres environnementaux dans

la perception de la qualité urbaine par les professionnels.

4.3. Synthese de I’interview des professionnels

Aprés avoir interrogé les professionnels d'urbanisme et d'architecture sur divers
aspects de la qualité environnementale et du confort extérieur durable, plusieurs

perspectives emergent. La recherche repose sur des entretiens avec vingt-huit experts du
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domaine. Leur approche pluridisciplinaire permet une analyse approfondie, équilibrant les
opinions personnelles et les expériences professionnelles.

Dans cette enquéte, la qualité environnementale et le confort urbain durable du
lotissement sont évalués selon deux axes principaux : la qualité environnementale et le
confort extérieur. Les professionnels reconnaissent I'importance cruciale de ces dimensions
dans la conception de lotissements durables. Leurs réponses détaillent comment ces
critéres sont intégrés dans leurs pratiques, de la conformité aux normes de construction a la
conception architecturale, en passant par l'intégration harmonieuse dans I'environnement et
la proximité des services essentiels.

Selon les professionnels, la qualité environnementale englobe la préservation de la
biodiversite, la propreté des rues, et l'utilisation d'énergies renouvelables et la qualité de
l'air. Les résultats révelent une préoccupation générale pour la protection de
I'environnement, bien que certains soulignent des enjeux concurrents comme des
considérations économiques, sociales, ou de sécurité.

Pour l'environnement, la qualité de l'air et la propreté des rues sont considérées
comme les criteres les plus importants pour améliorer la qualité environnementale. La lutte
contre les nuisances sonores, I'introduction de la nature, et la verdure dans le quartier sont
également jugées essentielles. En ce qui concerne la qualité des espaces publics, les
répondants mettent en avant la sécurisation des espaces, la proximité du lieu de résidence,
et I'accessibilité comme des facteurs déterminants.

Concernant I'habitat, la taille du logement est identifiée comme un critére majeur,
suivi de I'exposition de la résidence et de la présence de balcons et terrasses. En ce qui
concerne les critéres liés au commerce et aux services, la présence de petits commerces
alimentaires, et de marchés alimentaires est jugée les plus importants. En revanche, la
disponibilité commerces liés aux loisirs est percue comme moins prioritaire.

En examinant des criteres spécifiques tels que les commerces et services, le
transport, les équipements, les espaces publics, et la sécurité, les professionnels expriment
des attentes claires. La diversité des commerces, la proximité des espaces verts, la sécurite
des déplacements, et la disponibilité d'equipements de santé et d'éducation sont soulignées
comme des éléments cruciaux pour garantir la qualité de vie des résidents.

En ce qui concerne les équipements, les professionnels accordent une grande
importance a la présence d'équipements de santé, d'écoles primaires et de jardins d'enfants.
Pour les espaces publics, ils préferent en premier lieu la présence de grands parcs boisés,

suivis de places publiques et d'espaces verts.
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Cette analyse fournit des éclairages précieux pour orienter les décisions
d'aménagement urbain. Elle révele la nécessité de concevoir des lotissements répondant
aux exigences des professionnels tout en tenant compte des aspirations et des besoins des
résidents. L'approche multidimensionnelle de la durabilité, intégrant des dimensions
environnementales, sociales, et économiques, est au cceur des préoccupations des experts,
contribuant ainsi a I'élaboration de lotissements résidentiels harmonieux, durables, et
adaptés a leurs habitants. Ces résultats peuvent guider les décisions en matiére d’urbanisme
et d’aménagement des quartiers, afin de répondre aux besoins et aux attentes des habitants

et d'assurer un environnement de vie agréable et propice a leur bien-étre.

5. Comparaison entre les deux echantillons (habitants et professionnels)

En examinant les résultats, le constat montre que les habitants et les professionnels
partagent certaines similitudes dans leurs perceptions. Tous deux reconnaissent
I'importance d’avoir et d’optimiser la qualité de I’habitat et de se sentir en sécurité dans
leur environnement urbain.

Cependant, des différences d'opinion existent également. Les habitants accordent
une plus grande importance aux transports en commun que les professionnels, en
particulier au tramway. De plus, les nuisances environnementales sont des préoccupations
majeures pour les habitants, mais n‘ont pas été mentionnées par les professionnels.

En conséquence, il est essentiel de tenir compte a la fois des perspectives des
habitants et des professionnels lors de la planification urbaine. Les convergences entre les
deux groupes indiquent des priorités communes, tandis que les écarts d'opinion soulignent

la nécessité de trouver des solutions équilibrées pour créer des quartiers urbains durables.

5.1. Identification des similitudes et des points de convergence

Qualité Environnementale : Habitants et professionnels ont tous deux reconnu
I'importance de la qualité environnementale, bien que leurs critéres puissent varier
légerement. Les habitants mettent I'accent sur des aspects plus pratiques tels que la
proximité des commerces et des services, tandis que les professionnels peuvent adopter
une approche plus globale, incluant peut-étre des considérations techniques et
architecturales. Les deux groupes partagent une préoccupation commune pour la qualité
environnementale. La propreté des espaces, la qualité de l'air et la préservation de la
biodiversité sont des aspects essentiels pour les deux parties, soulignant un consensus sur

la nécessité d'un environnement sain.
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Importance de I’habitat : les habitants et les professionnels ont souligné
I'importance cruciale d’optimiser la qualité de I’habitat, et de se sentir en sécurité dans leur
environnement urbain. Cela indique que ces deux groupes reconnaissent I'impact positif de
logements adéquats et securises pour la qualité de vie des résidents.

Transports et mobilité : les deux analyses ont montré que la mobilité urbaine et
ses infrastructures sont des éléments trés importants. Cependant, il convient de noter que
cette similitude peut également souligner la nécessité d'envisager des solutions alternatives
pour diminuer I’utilisation du transport privé comme la voiture et promouvoir une mobilité
durable.

Confort thermique et ambiance climatique : les résultats suggerent que tant les
habitants que les professionnels reconnaissent I'importance des espaces naturels (jardins,
espaces verts, aires de promenade, rues piétonnes végetalisées). Ce parameétre assure
plusieurs avantages tels que I’amélioration du confort thermique extérieures, la diminution
des nuisances sonore, la création de la mixité sociale et des opportunités de loisirs pour
créer des quartiers dynamiques et conviviaux.

Confort extérieur : Le confort extérieur, englobant des aspects comme le confort
thermique, visuel, olfactif, et sonore, est identifié comme un élément crucial tant par les
professionnels que par les habitants. La recherche de espaces extérieurs agréables et
confortables est une préoccupation partagée.

Les équipements culturels, religieux, et sportifs : Les deux groupes reconnaissent
le réle positif de ces equipements dans I'amélioration de la vie quotidienne des habitants
mais avec moins importance que pour les autres parametres qui sont considérés comme
une premiere priorité afin d’assurer une qualité urbaine dans le lotissement. Les
professionnels et les habitants reconnaissent I'importance de la proximité des commerces et
des transports, d'équipements de santé et d'éducation. Cette convergence souligne
I'importance d'une infrastructure compléte et accessible pour répondre aux besoins
quotidiens.

Les espaces publics : Les deux groupes reconnaissent I'importance de ce critere.
Ces espaces sous forme de places, de parcs boisés, d’espaces verts de proximité sont des
éléments clés favorisant la convivialité et les interactions sociales, indiquant une
convergence sur le désir d'environnements publics attractifs.

Préoccupation commune pour la sécurité : La sécurité est une préoccupation

partagée. Les professionnels soulignent I'importance des systemes de surveillance, des
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forces de police, et des mesures de sécurité, une préoccupation reflétée par les habitants qui

expriment le besoin de dispositifs de sécurité pour assurer leur protection quotidienne.

5.2. Identification des éventuels écarts d*opinion

Les écarts d’opinion entre les professionnels de l'urbanisme et les habitants dans
cette recherche révélent des différences de perspectives et d'accentuations sur certains
aspects spécifiques de I'environnement urbain :

Une vision technique face a une perception vécue : Les professionnels de
I'urbanisme adoptent souvent une vision plus technique et détaillée, axée sur la conformité
aux normes, la conception architecturale, et d'autres critéres techniques. En revanche, les
habitants ont tendance a mettre I'accent sur leur expérience vécue, privilégiant parfois des
aspects plus subjectifs.

Perception de I'habitat : Les professionnels accordent une attention particuliére a
la conformité aux normes de construction, a la conception architecturale, et a I'narmonie
géneérale du design. Les habitants, quant a eux, peuvent mettre lI'accent sur des aspects plus
pragmatiques tels que la flexibilité d'utilisation des espaces et la relation avec le voisinage.

Priorités divergentes en matiére de sécurité : Bien que la sécurité soit un point de
convergence, les écarts se manifestent dans les priorités spécifiques. Certains habitants
peuvent accorder une importance particuliére a la présence physique des forces de police,
tandis que les professionnels peuvent privilégier des solutions technologiques telles que la
surveillance par caméra.

Complexité des critéres environnementaux : Les professionnels ont une
compréhension plus claire des criteres environnementaux, tenant compte de la gestion
durable des déchets, de la biodiversité, et d'autres aspects complexes. Les habitants
peuvent se concentrer davantage sur des éléments plus visibles comme la propreté des rues.

Nuisances et inconforts : Les habitants ont souligné des nuisances telles que la
pollution atmosphérique a cause de la circulation mécanique, tandis que les professionnels
n'ont pas abordé ces aspects specifiques. Cela peut refléter les expériences quotidiennes
des habitants et que les résidents sont plus sensibles aux problémes concrets qui affectent
directement leur qualité de vie, tandis que les professionnels se concentrent davantage sur
des considérations plus générales, ce qui souligne la nécessité de développer davantage une
planification urbaine qui répond au mieux aux besoins des résidents, pour un lotissement

plus équilibre et favorable a une meilleure qualité de vie.
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Ces écarts soulignent la diversité des priorités au sein de la communauté urbaine.
Prendre en compte a la fois les perspectives techniques des professionnels et les
expériences subjectives des habitants est essentiel pour élaborer des solutions urbaines

durables et adaptées aux normes professionnelles et aux besoins communautaires.

Conclusion

Le présent chapitre a permis d'explorer les perceptions, les préoccupations et les
attentes des habitants et des professionnels du métier en matiére de qualité
environnementale et de confort urbain durable dans un lotissement d'habitat individuel
situé a la ville d’Ali Mendjeli. L'examen des questionnaires administrés aux habitants du
lotissement et aux professionnels permet de dégager des perspectives riches sur la qualité
environnementale et le confort urbain. Cette étude croisée met en lumiere des
convergences notables, mais également des disparités importantes, soulignant I'importance
d'une approche équilibrée dans la planification urbaine. Les réponses fournies ont apporté
des explications intéressantes et complémentaires, mettant en évidence certains points
communs ainsi que des divergences importantes. Ce chapitre a permis de recueillir des
données précieuses aupres des habitants et des professionnels du métier. En analysant les
résultats des deux questionnaires, Il est possible de mettre en évidence les points de
convergence et les écarts d'opinions entre les deux parties.

La synthese des résultats du questionnaire réalisé dans ce chapitre, et traité par le
logiciel SPHYNX PLUS 2, offre une perspective holistique sur la qualité
environnementale et le confort urbain. L'enquéte, menée aupres de 318 résidents, couvre
divers aspects tels que la satisfaction liée a I'habitat, I'environnement, les pratiques des
habitants, les comportements d'achat, les modes de déplacement, la nature des
équipements, l'importance des activités culturelles, sportives, associatives ou religieuses.
Les participants, représentant un échantillon diversifié, ont exprimé des préoccupations
marquées pour la qualité de I'nabitat, la sécurité, la proximité des commerces et services, la
tranquillité, et le role des activités communautaires dans I’amélioration de la qualité de vie
dans le lotissement.

La premiére partie de l'analyse examine les réponses des habitants aux
questionnaires. Le profil démographique des répondants a révelé une répartition équilibrée
entre hommes et femmes, avec une majorité d'habitants agés de 20 a 40 ans. La plupart des
résidents étaient originaires de Constantine. Dans le domaine de la mobilité, la voiture

demeure prédominante, mais les transports en commun, en particulier le tramway, jouent
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un réle significatif lié a la densité urbaine et a la localisation stratégique du quartier.
L'analyse univariée a révélé des détails sur la conformité des plans de construction, la
conception des habitations, les transformations frequentes, les relations avec le voisinage.
L impact de la voirie sur la qualité du lotissement a été examinees, soulignant I'importance
d'une approche holistique pour la planification urbaine.

Les résultats mettent en lumiere le lien entre la conception participative des
habitations, les transformations fréquentes, et la qualité des voiries. Les espaces publics (en
particulier les espaces verts de promenade et les parcs equipés de jeux d'enfants) sont
identifiés comme des priorités pour les résidents. Le confort thermique est lié a
I'amélioration de la qualité environnementale, soulignant I'importance de la verdure et de la
végeétation.

L'analyse factorielle multiple explore les relations complexes entre habitat, voirie,
confort extérieur, espaces publics, nuisances, et ameélioration de la qualite
environnementale. Les résultats soulignent lI'importance d'une approche holistique dans la
planification urbaine pour créer des quartiers durables et adaptés aux besoins diversifiés
des résidents.

En parallele, une enquéte menée auprés de 28 professionnels d'urbanisme et
d'architecture révele des perspectives multidisciplinaires sur la qualité environnementale et
le confort extérieur. La conformité aux normes de construction, la conception
architecturale, et l'intégration harmonieuse dans I'environnement sont des préoccupations
majeures. La qualité environnementale, englobant la propreté des rues, de l'air, I'utilisation
d'énergies renouvelables, la préservation et le sauvegarde de la biodiversité, est considérée
comme cruciale.

La comparaison entre les réponses des habitants et des professionnels révele des
similitudes et des divergences. Tous reconnaissent l'importance de [I'habitat et de la
sécurité, mais des différences d'opinion existent sur les priorités, notamment en matiere de
transports, de nuisances environnementales, et d'équipements culturels, religieux, et
sportifs. Les similitudes identifiées incluent la priorité accordée a la qualite
environnementale, a I'habitat, aux transports, au confort extérieur, aux espaces publics, et a
la sécurité.

En conclusion, créer des quartiers durables et agréables nécessite une approche
intégrée, prenant en compte les besoins et les aspirations variés des résidents. La

consultation communautaire continue, la promotion de la mobilité durable, et la gestion des
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nuisances sont recommandées. La collaboration entre habitants, professionnels et décideurs
est essentielle pour fagonner des environnements urbains répondant aux attentes de tous.

Sur la base des résultats du présent chapitre, on peut dire que le lotissement aura
besoin d’une réadaptation et d’une maitrise de I’aspect urbain afin d’assurer un confort
urbain durable a travers I’optimisation du confort thermique extérieur, du confort
acoustique et lumineux, ainsi que de réduire les effets de I’ilot de chaleur urbain, a travers
I’introduction de tout type de végétation, du changement des revétements extérieure ainsi
que de I’intervention au niveau de la morphologie urbaine, ce qui fera I’objet du prochain
chapitre.

Enfin, il est essentiel de souligner que la durabilité et le confort urbain durable ne se
limitent pas uniquement aux aspects environnementaux, mais englobent également des
dimensions sociales et économiques. Une approche holistique et intégrée est donc
nécessaire pour construire des quartiers véritablement durables et prosperes, offrant aux
résidents du lotissement une qualité de vie meilleure et favorisant le bien-étre de toute la

communauté.
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Introduction

Le secteur résidentiel en Algeérie est considéré comme le secteur qui a le plus
d’influence sur I’économie du pays. Les extensions résidentielles se sont essentiellement
réalisées sous forme de lotissements de maisons individuelles. Aujourd'hui, ces nouveaux
lotissements se caractérisent par un aspect urbain et architectural qui se confond avec le
mode de vie et les traditions des habitants tout en négligeant les codes et les reglements
urbains et architecturaux. Cependant, la majorité des lotissements, connaissent beaucoup
de difficultés qualitatives telles que le manque d’infrastructures socio-culturelles et de
loisirs, le manque de végétation et d’espaces verts, la mal adaptation et la dégradation du
cadre de vie a travers I’utilisation des matériaux de construction non adaptés au climat et le
cadre de vie. Pour répondre a la demande de la société aux criteres de développement
durable et concevoir un habitat d'une qualité architecturale et urbaine meilleure, les
concepteurs (architectes, urbanistes) doivent prendre en compte tous ces aspects.

Les conditions microclimatiques jouent un role primordial pour la qualité de vie et
le bien-&tre dans un espace urbain. Afin de résoudre cette problématique et répondre aux
critéres de qualité environnementale et de durabilité dans les lotissements individuels, ce
chapitre évalue la qualité de I'aménagement des lotissements afin qu'ils soient vivables,
durables et completement intégrés aux éléments naturels, essentiels a I'épanouissement et
au bien-étre des habitants, a travers la simulation numérique qui permet de reproduire des
phénomeénes réels a I’échelle urbaine. Pour cela, le logiciel Envi-met 5.0 est utilisé afin
d’évaluer la qualité environnementale et la durabilité dans ces lotissements, a travers des
stratégies proposées a I’échelle urbaine telles que la densité végétale, le type de végétation,
les revétements extérieurs et les couleurs (Albedo).

Afin d’arriver a cet objectif, la méthodologie adoptée dans ce chapitre est basée sur
I’élaboration de deux scénarios : le premier expose le cas existant du lotissement cas
d’étude avec toutes ses lacunes; et le deuxieme présente le méme cas d’étude apres
amélioration des différentes stratégies qui peuvent avoir un effet sur la qualite
environnementale, la durabilité et le bien-étre de I’habitant.

Dans ce chapitre, la premiere partie examine le confort thermique dans les aires de
détente et des rues piétonnes et mécaniques dans le lotissement cas d’étude. Apres, nous
proposerons des améliorations supposées avoir un effet important sur I’environnement
extérieur, en I’occurrence I’orientation des rues, la densité et la typologie végétale, la

couleur extérieure, ainsi que les matériaux de construction, de revétements extérieurs.
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Enfin, une série de recommandation a été proposée pour qu’elles soient un support pour

améliorer la qualité des lotissements résidentiels en Algérie.

1. Description du logiciel envi-met 5.0

Le programme de simulation tridimensionnelle Envi-met 5.0 a été créé par le
chercheur Michael Bruse de l'institut de geographie de [l'université de Bochum en
Allemagne. Il favorise I’optimisation de la qualité environnementale, architecturale et
urbaine, en créant des conditions de vie durables dans les espaces urbains.

En utilisant les bases de la loi de la dynamique des fluides et la thermodynamique
des fluides, Envi-met 5.0 donne comme résultat (Output) tous les parameétres climatiques et
les indices d'évaluation du confort dans un espace extérieur (PMV-PPD). Le chapitre trois
explique en détail le mode de fonctionnement du modéle numérique.

Dans notre cas d’étude qui est un lotissement résidentiel a usage d’habitat

individuel, nous pouvons calculer les paramétres suivants avec le programme :

e Lasensation de confort et la qualité du bien-étre a travers les indices PMV et PPD.

e Les différents paramétres climatiques dans chaque point de I’espace urbain extérieur.

e Latempérature surfacique Ts au niveau de I’espace urbain extérieur.

e Latempérature et I’humidité de I’air extérieur.

e L’écoulement du vent autour des maisons individuelles, des rues principales et
secondaires.

e La radiation solaire directe et indirecte depuis la végétation et les constructions de
I’environnement bati.

e L’évaporation, la transpiration propagée par la végétation.

e Les échanges thermiques des différentes couches du sol et I’eau.
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Figure 6. 1 : Modélisation de I’espace extérieur simulé en 3D (Manuel Envi-met)

L’exploitation du logiciel est assemblée a un autre logiciel, le « Leonardo », qui
facilite la lecture des résultats exécutée par le logiciel ENVI-met.
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Figure 6. 2 : Lecture des résultats Output du logiciel Envi-met (Envimet.com, 2022)

2. Genese chrono-morphologique du cas d’étude et déroulement de la simulation

La simulation du cas d’étude s’est déroulée pendant la journée du ler juillet 2021
sur une période de 24 heures et avec un intervalle de résultats de 60 minutes.

Avant de modéliser le 1° scenario qui présente le cas réel, une présentation
chronologique du développement morphologique du lotissement nous démontre les
différentes phases de la genése du lotissement, ainsi que le développement des différents
parametres morphologique a travers le temps depuis sa création en 2003 jusqu’a 2022. Le
(Tableau 6.1) illustre cette genese morphologique, qui va aider dans la simulation
numeérique afin de faciliter sa modélisation dans le logiciel :
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Tableau 6. 1 : Genese et développement morphologique du lotissement (Auteur, 2023).

Développement morphologique

o [ lE ). T T

Année | COS
2003 |00 %
2005 | 05%
2006 |10%
2009 |20%
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2011 [ 35%
2012 |50 %
2013 [ 55%
2014 | 65%
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2015 [ 70%
2016 |80 %
2017 | 85%
2018 | 95%
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2019 | 100 %

Dlocel

€l f iy =, 0 120 R

2020 | 100 %

2021 | 100 %

2022 | 100 %
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Avant le lancement de la simulation, les fichiers d'entrée (INPUT) doivent
étre bien configurés pour pouvoir leur attribuer les caractéristiques souhaitées, ce
qui conduira aux résultats et aux objectifs visés. Nous avons choisi comme
exemple 03 stations de différentes caractéristiques représentant respectivement
une aire de détente, une rue orientée Nord-Ouest / Sud-Est, et une rue orientée
Nord-Est / Sud-Ouest. Ce choix a été motivé par le fait que chaque station avait
des caractéristiques particulieres telles que le ratio H/L, le SVF, la densité
végétale, les revétements de pavage et l'orientation. La modélisation fournie par

Envi-met est illustrée dans les images suivantes :

Figure 1: SIMULATION IMENE
07.00.01 01.07.2021

<SUBTITLE>

rrrssssaVIv]

T
.......

;'. T
! |l

T
I

T Y
RS AR R SRR RAN]

AR

INELRLARARAR VAL AR TALATARARTARARAANANY
LY ALLRRRRAAY
p—Tg

TILY

Figure 6. 3 : Modélisation en 3D du cas d’étude par Envi-met (Auteur, 2022)

Le (Tableau 6.2) présente les paramétres introduits dans le logiciel Envi-met 5.0:

Tableau 6. 2 : Principaux paramétres introduits dans le logiciel Envi-met 5.0 (Auteur, 2023).

Situation géographique du cas d’étude | Long: 6.35E. Lat: 36.15 N. Alt: 739 m
Jour choisi de la simulation (été) 01 Juillet 2022

Durée choisie de la Simulation 00 :00 423 :00 (24 heures)

Intervalle de simulation 60 minutes

Vitesse de I'air initiale 1.0 m/s a 10 metres au-dessus de la terre
Température intérieure [K] 293 K (20°C)

Direction des vents dominants Est en é&té.

Conductance thermique des murs 2.0 [W/mXK]

Conductance thermique des toitures 0.9 [W/mK]

Albedo des murs 0.2

Albedo des toitures 0.7

Caractéristiques physiques Schématisé dans le fichier Model
Caractéristiques physiques du sol. Schématisé dans le fichier Model
Nature et forme des espéces végétales | Schématisé dans le fichier Model
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3. Résultats et discussion

Apres simulation du cas d’étude (du 1°" juillet 2022 a 00:00 jusqu’au 1°
juillet 2022 a 23:59 avec un intervalle de 60 minutes), les résultats (Output) sont
traités par Léonardo qui pourra lire les résultats sous forme d’images et de
graphes. Les (Figure 6.4), (Figure 6.5), (Figure 6.6) et (Figure 6.7) présentent les
résultats avant amélioration, nous avons choisi 4 intervalles : 6h—-10h-14h-18h.

3.1. Scénario 1 (avant amélioration)

3.1.1. La temperature de I’air -Ta-

Figure 1: SIMULATION IMENE
05.59.59 02.07.2021

xfy Cut at k=2 (z=2.0000 m}

Potential Air Temperature

< 18.05°C
18.25 °C
18.45 °C
18.65 °C
18.85 °C
19.04 @
18.24 ©
19.44 ©
18.64 ©
>19.84 °C

Min: 18.05 °C
Mazx: 20.04 °C

A\

Figure 6. 4 : Résultats de la température de I’air a 06h00 (Envi-met 5.0, 2022)

¥ (m)

a0 00

42000
40000 | Figure 1: SIMULATION IMENE
380,00 10.00.01 01.07.2021
360.00 . %fy Cut at k=2 (z=2.0000 m}
340.00 I
320,004 I
300.004 Potential Air Temperature
280.00 <22.12°C
260.00 22.40 °C
240.00 22.68 °C
T 220,00 n “ 22.95 °C
£ el g
> 200.004 ,l 23.23 °C
180.00 23.51 °C
160.00- 3 23.79 °C
140.00 4 [ 24.06 °C
120.00 24.34 °C
100.00- 0 ' > 24.62 °C
80.00+ Min: 22.12 °C
60.004 Max: 24.90 °C
40.00]
20.00
0.004 ama ot e s e ot apsansaas e s s e
T LI T L LI LI T LI T L L L L L L
0.000.30. BD. 6. Dm0 I ORI M 20AT) 2360 A% RT3 3 0o
X (m)

Figure 6. 5 : Résultats de la température de I’air a 10h00 (Envi-met 5.0, 2022)
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¥ {m)

¥ {m)

T T T
1 I I I I I I T I I I 1 1
0.0R0. EIIII ﬂ'II] -mummmmmmmmmwmmmmmmm-m-m&m

X (m)

Figure 1: SIMULATION IMENE
14.00.01 01.07.2021

xfy Cut st k=2 (z=2.0000 m)

Potential Air Temperature

<25.53°C
25.80 °C
26.08 °C
26.36 °C
26.63 °C
26.91 °C
27.18 °C
2746 °C
27.74 °C
> 28.01°C

Min: 25,53 °C
Max: 28.29 °C

A\

Figure 6. 6 : Résultats de la température de I’air a 14h00 (Envi-met 5.0, 2022)

X (m)

Figure 1: SIMULATION IMENE
18.00.01 01.07.2021

xJy Cut at k=2 [z=2.0000 m)

Potential Air Temperature

< 25.97°C
26.11 °C
26,25 °C
26.39 °C
26.53 °C
26.67 °C
26.81 °C
26,95 °C
27.09 °C
=27.23°C
Min: 25.97 °C

Max: 27.37 °C

X

Figure 6. 7 : Résultats de la température de I’air a 18h00 (Envi-met 5.0, 2022)

supérieures a 30°C.

fonction de divers parameétres, notammentla densité végétale,

Les (Figure 6.4), (Figure 6.5), (Figure 6.6) et (Figure 6.7) montrent une
dégradation des couleurs qui indique la progression des températures de I'air extérieur en

la largeur des rues,

I'orientation et la nature des matériaux de pavage. On observe que la couleur bleue indique
la température la plus faible dans la partie Nord-Ouest, tandis que les valeurs les plus
élevées de la température de l'air sont enregistrées dans les autres régions de I’espace

extérieur, ou la décoloration converge vers la couleur rose et indique des températures
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3.1.2.

¥ (m)

Y (m)

Y (m)

L’Humidité relative -Hr-

L e O
0.0Q0. BHID . (.. CBI) D0 0T 1 86Tl 105D 208 AT TR 280 25 XBT) 3D 3330 350 SBD:DID-4RT

X (m)

Figure 1: SIMULATION IMENE
05.59.59 02.07.2021

xfy Cut at k=2 (z=2.0000 m)

Relative Humidity

< 61.86 %
62.72
63.58 %
64.44 %
65.30 %
66.16 %
67.02 %
67.88 %
68.74 %
> 69

Min: 61.86 %
Max: 70.46 %

Figure 6. 8 : Résultats de I’humidité relative a 06h00 (Envi-met 5.0, 2022)

420.00
400.00+
380.00+
360.00+

340.00
320.00-
300.00+
280.00—
260.00+
240.00+
220.00+
200.00-
180.00+
160.00-
140.00+
120.00+
100.00+
80.00+
60.00+
40.00+
20.00+

0.00

T 1 1
0,020, 80, B0 . (B D00 1ET1 S0 L6 1050 2D 2D 250 250 280 300 220 380 350 TR0 -431- 00

X (m)

Figure 1: SIMULATION IMENE
10.00.01 01.07.2021

xfy Cut at k=2 (z=2.0000 m})

Relative Humidity

< 50.44 %
51.62 %
52.79 %
53.97
55.14 %
56.32 %
57.49 %
58.67 %
59.85 %
> 61.02 %
Min: 50.44 %

Max: 62.20 %

Figure 6. 9 : Résultats de I’humidité relative a 10h00 (Envi-met 5.0, 2022)

T T T T T L
0,000, B0 B, 5D DI 1LET 160 L5 MDD XD 240 260 AR 300 3

Figure 1: SIMULATION IMENE
14.00.01 01.07.2021

xfy Cut at k=2 (=2.0000 m)

Relative Humidity

< 43.02 %
43.77 %
44.52 %
45.26
46.01 %
46.75 %
47.49 %
48.24 %
48.98 %
> 49,

Min: 43.03 %
Max: 50.47 %

Figure 6. 10 : Résultats de I’humidité relative a 14h00 (Envi-met 5.0, 2022)
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Figure 1: SIMULATION IMENE
18.00.01 01.07.2021

xfy Cut at k=2 (z=2,0000 m}

Relative Humidity

= 45.57 %
45.97 %
46.38 %
46.78 %
47.18 %
47.58 %
47.99 %
48.39 %
48.79 %
>49.19 %

Min: 43.57 %
Max: 49.60 %

'Y

Figure 6. 11 : Résultats de I’humidité relative a 18h00 (Envi-met 5.0, 2022)

X (m)

Les figures (Figure 6.8), (Figure 6.9), (Figure 6.10) et (Figure 6.11) montrent
que la température de I'air a toujours un impact sur I'humidité relative. On remarque que
les stations qui ont enregistré les températures les plus élevées ont développé les
humidités les plus basses (par rapport a notre cas d'étude), ces valeurs sont représentées
par des couleurs qui convergent vers le bleu. L’humidité relative est beaucoup influencée
par la température de l'air, ainsi que par I'évaporation des surfaces d'eau et la densité de
la végétation dans le lotissement urbain. C'est pourquoi la présence d'arbres provoque
une augmentation tangible dans I’humidité et ameéliore la qualité de I’air et le bien-étre

dans I’espace extérieur du lotissement.

3.1.3. Vitesse des vents -Va-

Figure 1: SIMULATION IMENE
05.59.59 02.07.2021

xfy Cutat k=2 (z=2.0000 m)

Wind Speed

< 0.00 mfs
0.25 mfs
0.51 m/s
0.76 mfs
1.02 mfs
1.27 mfs
1.53 mfs
1.78 mfs
2.03 m/s
> 2.28 mfs

Min: 0.00 m/s
Max: 2.54 mfs

Y (m)

=1 f e \
0.0R0. 30 6. (B D00 101 A0 16 D200 X JED300 IR0 30560 00

0.00— LR LR LA LRAR L AR AR LLL R LS aamanissannamad LLAAN AL LAY LA LR LY LA
1 1T T 1T T T 1 T T T 1T 1T T 1T T T T T T 1

X (m)

Figure 6. 12 : Résultats de la Vitesse de I’air a 06h00 (Envi-met 5.0, 2022)
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Figure 1: SIMULATION IMENE
10.00.01 01.07.2021

[y Cut at k=2 (z=2.0000 m}

Wind Speed
< 0.00 m/s
0.22 m/s
0.45 m/s
0.67 m/s
0.89 m/s
1.12 m/s
1.34 m/s
1.57 m/s
1.79 m/s
>2.01 m/s

Min: 0.00 m/s

Max: 2.24 m/s

X

X (m)
Figure 6. 13 : Résultats de la Vitesse de I’air a 10h00 (Envi-met 5.0, 2022)

)_mm=i

Y (m)

T
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Figure 1: SIMULATION IMENE
14.00.01 01.07.2021

*fy Cutat k=2 (z=2.0000 m)

Wind Speed
< 0.00 m/s
0.22 mjs
0.45 m/s
0.67 m/s
0.90 m/s
1.12 m/s
1.34 m/s
1.57 m/s
1.79 m/s
> 2.01 mjs

Min: 0.00 m/s
Max: 2.24 mfs

X\

Figure 6. 14 : Résultats de la Vitesse de I’air a 14h00 (Envi-met 5.0, 2022)

¥ (m)
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Figure 1: SIMULATION IMENE
18.00.01 01.07.2021

2y Cut 3t k=2 (2=2.0000 m)

Wind Speed
< 0.00 m/s
0.23 m/s
0.46 m/s
0.69 m/s
0.92 m/s
1.15 m/s
1.38 m/s
1.61 m/s
1.84 m/s
> 2.07 m/s

Min: 0.00 m/s
Max: 2.30 mis

X

Figure 6. 15 : Résultats de la Vitesse de I’air a 18h00 (Envi-met 5.0, 2022)

La dégradation des couleurs dans les figures (Figure 6.12), (Figure 6.13),

(Figure 6.14) et (Figure 6.15) démontre que les différents effets du vent ont été

clairement présenté dans le lotissement cas d’étude. On remarque que la morphologie
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urbaine, la protection des espaces extérieurs par la végeétation et I’orientation des rues ont
présenté un écart dans les résultats, I’amélioration de tous ces parametres peuvent diminuer
les effets du vent. Ces effets peuvent provoquer des génes dans les espaces extérieurs du
lotissement, tels que I’effet de coin, I’effet de trou et I’effet de canalisation qui sont
présents en abondance dans le cas d’étude.

Avant de proposer des améliorations, et dans le but de définir les éléments affectant
la durabilité et la qualité environnementale dans le lotissement, nous avons opté pour une
évaluation de I’espace urbain a travers sa geomeétrie par la moyenne du facteur SVF
« Facteur de vue du ciel » et son effet sur I’indice PMV et la température de I’air. Le
coefficient de corrélation (R) détermine le taux de corrélation entre ces paramétres. Les
(Figure 6.16) et (Figure 6.17) présentent la corrélation entre le facteur SVF, la température
Ta, et I’indice PMV.

40
¢
20 J_._?-——.—‘__'-
Ta
10
0
0 0,2 04 0,6 08 1

SVF

Figure 6. 16 : Corrélation entre le SVF et la température de I’air extérieur (Auteur, 2022)

R=0.29

0 0.2 0,4 0,6 08 1
SVF

Figure 6. 17 : Corrélation entre le SVF et I’indice PMV (Auteur, 2022)
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Les résultats montrent que la corrélation entre le SVF et la température extérieure
Ta est assez faible, confirmant les recherches d'Eliasson (2005) qui a découvert que le SVF
se caractérise par une forte corrélation avec la température surfacique Ts, mais par une
faible corrélation avec la température de l'air Ta. Les résultats montrent aussi une
corrélation moyenne entre le SVF et I’indice PMV, ce qui nous prouve que I’amelioration
dans le SVF est un facteur fondamental dans I’optimisation de la qualité et le bien-étre des
espaces extérieurs. L’optimisation dans la corrélation peut apparaitre a travers I’ajout
d’autres parameétres plus décisifs tels que les comportements physiques des matériaux de

revétement extérieurs (notamment I’albédo), ainsi qu’a la densité et la typologie végétale.
3.2. Amélioration du cas d’étude et simulation du 2¢™¢ scénario

Les conditions microclimatiques jouent un role primordial et sont une composante
essentielle de la qualité de vie et du bien-étre dans un espace urbain. En ce qui concerne
notre recherche, les améliorations potentielles sont apercues dans les syntheses

bibliographiques. Par conséquent, nous devons intervenir sur les paramétres suivants :
3.2.1. Amélioration au niveau de la géomeétrie

Les améliorations sur la géométrie permettent d’intervenir sur I’orientation des
rues, le SVF, ainsi que le ratio H/L. Leur intérét est de mettre en évidence I’effet de la
géométrie urbaine sur la qualité des espaces extérieurs dans le lotissement. En se basant sur
I’état de I’art de cette recherche, la géométrie peut optimiser la qualité de vie dans les
espaces exterieurs d'un lotissement pendant presque toute la journée en augmentant le ratio
H/L et en diminuant la valeur du SVF, en raison de I’augmentation des surfaces ombragées
au niveau des espace extérieurs, cela semble étre une meilleure solution.

Dans notre cas d’étude, I’amélioration au niveau de I’orientation des rues est
impossible vu que le lotissement est déja exploité. Nous avons donc essaye de proposer des
modifications au niveau des hauteurs des unités d’habitation, en unifiant leur hauteur et en
améliorant la qualité de leurs toitures, a condition que cette proposition ait lieu dans le
cadre de la reglementation urbaine étatique. Cette intervention provoque une augmentation
de la valeur H/L et une diminution de la valeur du SVF. Les alternatives liées a la
géométrie urbaine du lotissement avant et aprés amélioration sont representées dans le
(Tableau 6.3).
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Tableau 6. 3 : Alternatives de la géométrie urbaine avant et aprés amélioration (Auteur, 2023).

Cas Réel

Cas amélioré

SVF =748

SVF =48.7

3.2.2. Amélioration au niveau de la végétation

La végétation joue un rdle crucial dans I’amélioration de la qualité de vie des

habitants. Cet élément est un paramétre fondamental qui joue un double réle, premierement

esthéetique, tout en assurant un paysage urbain intégré dans la nature et qui a un effet

spirituel sur le bien-étre des habitant. Deuxiemement thermique, lumineux, et acoustique,

vu que la végétation avec ses différentes especes peut assurer un confort extérieur. Le taux

de variation de la température de l'air est sensiblement atténué par la surface végétale et

I'effet de refroidissement dépend principalement de la zone d'ombre créée par la

végeétation.

En été, la meilleure utilisation de la végétation réside dans sa capacité de protéger

les espaces extérieurs contre le rayonnement solaire intense. La vegétation peut aussi jouer
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le r6le d’un isolant acoustique et un abri contre les bruits extérieurs. La présence d'arbres
peut aussi influer sur le confort lumineux et la diminution des éblouissements extérieurs,
ainsi que pour diminuer I’intensité des vents dominants.

Plusieurs recherches bibliographiques ont prouvé que I’optimisation dans la qualité
des lotissements est assurée par le choix judicieux et réfléchi de la végétation (Louafi,
2013). D’apres les conclusions obtenues dans la recherche bibliographique, on peut

déduire les recommandations suivantes :

e Introduire de la végétation dans les zones qui déterminent une valeur élevée de SVF.

e Creéer de la végétation dans des surfaces minérales trés importantes.

e Favoriser des especes végétales locales, pour qu’elles s’adaptent au climat local.

e Le type d'arbre choisi sera un arbre caduc qui offre un ensoleillement souhaité en hiver
et une protection totale en été, comme le platane (Muret, 1987).

e La répartition des arbres proposés doit étre bien étudiée en ce qui concerne la hauteur
de I’arbre et de sa tige, la distance entre les arbres et I’ombre projetée de I’arbre
(Shashua-Bar, 2002).

e L'emplacement et I’espacement entre les arbres seront basés sur I'espéce plantee, et en
particulier sur le c6té sud.

e Pour obtenir l'effet de masque souhaité, les arbres doivent étre positionnés vers le sud
pour maintenir une ambiance uniforme tout au long de la journée.

e Pour les grands boulevards urbains (autour des lotissements du cas d’étude),
I’introduction des espéces d’arbres avec une taille assez grande est souhaitée, cela
améliore la qualité de I'environnement extérieur. On peut choisir un espacement de
huit métres entre arbres pour bénéficier de ses avantages sans géner la circulation.

e Pour profiter de ces avantages sans entraver la circulation dans les rues secondaires (a
I'intérieur du lotissement), il faut opter pour des espéces plus petites avec des hauteurs
assez réduites (moins de huit métres) et un espacement entre arbres de 8 metres.

e En été, et afin de maximiser I’ombrage, la géométrie de I'arbre doit étre caractérisée
par une largeur importante, avec une hauteur réduite de la tige et un feuillage dense.

e En hiver, et afin de profiter au maximum des rayons, il faut opter pour des especes
persistantes et avec peu de branchages (Alix Audurier, 2011).

e Eviter les espéces qui produisent des composés organiques (comme le sapin) qui
entrent dans la composition du smog (Alain Guyot, 2011). Eviter également les plantes

allergisantes telles que le bouleau et le chéne.
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e Transformer et remplacer les revétements en béton et en bitume par de la pelouse.

e Remplacer les revétements minéraux par des surfaces perméables, composés de
nombreuses alvéoles qui protégent le gazon sans I'abimer. Cette stratégie peut aussi
humidifier les espaces urbains.

Figure 6. 18 : Stratégies de transformation des revétements en bitume par des surfaces perméables

(Auteur, 2022).

3.2.3. Amélioration au niveau de I’albédo

L'albédo (indice de réfléchissement d'une surface) est une valeur physique comprise
entre O et 1 qui dépend de la couleur des surfaces. C’est un indice qui permet de connaitre
la quantité de lumiere solaire incidente réfléchie par une surface. Selon son albédo, les
surfaces urbaines peuvent absorber ou réfléchir I'énergie solaire. Par conséquent,
I’augmentation de l'albédo permet de régler les différents échanges radiatifs au niveau des
surfaces extérieures afin d'améliorer la qualité de vie dans les espaces extérieurs urbains.

Selon plusieurs recherches, l'augmentation de l'albédo est trés bénéfique pour
réduire la température de I’air et la température surfacique (Santamouris 2002), (Seudo
2002), (Taha, 1997). L’optimisation du bien-étre dans les espaces extérieurs des
lotissements peut étre lié aussi a la qualité des revétements mur et sol. En se basant sur les

syntheéses bibliographiques, les recommandations ci-dessous sont proposeées :

e Accroitre la valeur de I'albédo au niveau des matériaux de pavage, des toitures et des
murs (jusqu’a 0.9).

e Pour augmenter l'albédo sur les surfaces en asphalte, deux valeurs d'albédo ont été
conservées : 0,7 pour le béton clair et 0,9 pour le marbre blanc (Seudo 2002).
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e Ultiliser des bandes de verdure et du gazon comme régulateurs thermiques au lieu du
goudron.

e Eviter les couleurs sombres et foncées (par exemple, les tuiles rugueuses foncées
absorbent plus de rayonnement solaire).

Les nouvelles valeurs de I’albédo (aprés amélioration) sont introduites au niveau
des fichiers (Input) du logiciel.

3.2.4. Amélioration au niveau des matériaux de revétement extérieurs

Les échanges thermiques des matériaux de revétement extérieur avec
I’environnement jouent un réle important dans I’optimisation de la qualité des espaces
urbains. C’est un élément essentiel a I'amélioration de la qualité de vie et du bien-étre des
habitants des lotissements. En raison de leurs propriétés thermiques, I’échange thermique
est plus dramatique dans les grandes agglomérations a cause des murs et toitures en pavés
ainsi que les matériaux de revétements exterieurs, la qualité des espaces extérieurs peut
totalement étre changée. Le confort thermique, acoustique et lumineux dépend fortement
de la qualité des matériaux de revétement utilisé dans le lotissement. Il faut donc opter
pour des matériaux naturels, durables et écologiques tout en respectant la durabilité des
espaces extérieurs.

Les différentes alternatives du lotissement présentées dans le model Envi-met 5.0,
avant et aprés amélioration des matériaux de revétement extérieurs, du couvert végétal, de
la géométrie et de I’albédo, sont présentées dans le (Tableau 6.4).

Tableau 6. 4 : Modélisation du cas d’étude avant et aprés amélioration (Envimet, 2023).

Cas Réel Cas amélioré

Figure 1: SIMULATION IMENE Figure 1: SIMULATION IMENE 1
07.00.01 01.07.2021 06.00.00 01.07.2021

)

Lt T T
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3.3. Scénario 2 (apres amélioration)

Tableau 6. 5 : Comparaison des résultats de température de I’air avant et aprés amélioration (Auteur, 2023).

Heure 06h00

420.00
Avant 400,00 Figure 1: SIMULATION IMENE|
280,004 05.59.59 02.07.2021
360,00
340.00
370,00
200,00 Potential Alr Temperature
280.00 < 18.05 *C
260,00 18.35 °C
240.00 1845 oC
= 270.00-] 16,65 °C
> 200.00 18,85 °C
18000 19.04 °C
160.00 19.24 °C
140.00 - 18,44 °C
170.004 19,64 °C
10000 > 19.84 °C
B0.00 Min: 18,05 oC
£0.00 Man: 2004 °C
40,00
20,00 \
X o0
* {m)
\
ApreS Figure 1: SIMULATION IMENE
05.59.59 02.07.2021
e Cul ot k=2 (2,000 )
Petentiof Air Temperature
< 16,90 °C
17,21 °C
17.51 *C
E 17.82 °C
- 18,12 oC
168,43 °C
18,74 °C
19.04
19.35
> 10,66 *C
Min: 16,90 °C
Max: 19.96 °C
Avant Figure 1: SIMULATION IME!
10.00.01 01.07.2021
iy Cut ok km (22,0000 s}
320,00
300,00 Patential Air Temporature
280.00 « 22.12°C
260,00 22.40 °C
240,00 22.68 °C
E 220,00 2295 °C
*  200.00

2323 °C
2351 °C
23.79 °C
24,06 oC
24,34 oC
= 24,62 *C
Min: 22.12 °C

Mac: 34,90 °C

X

Figure 1: SIMULATION I
10.00.01 01.07.204
'y Cul wl k=2 (£=2.0000 m

160,00
160,00
140.00
120.00
100.00

Apres

Porential Air Femperature

< 20.81 °C
21.09 *C

21.36 °C

21.64 °C

21.92 °C

2220 *C

a8 °C

22.75 °C

23.03 °C

*> 23.31 °C
Min: 20.81 5C

Max: 23.59 °C

A

i (m)

VP
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14h00

Avant

Figure 1: SIMULATION IMEN
14.00.01 01.07.2021

320.00 ({8
200,00 4 Potential Air Temperature
280.00 -4 < 25.53 oC
260,001 25,80 °C
240.00 26,08 °C
T 220004 26.36 °C
> 200.00 26,63 *C
180.00 2691 *C
160.00 < 27.18 °C
140,00 27.46 ¢
120.00-H § 27.74 ©C
100.00 14 > 28.01 °C
80,0011 Min: 25.53 °C
60,00 Max: 3839 5C
40.00
20.00
000 EepE—
0.020.68.50.ED o
x{m)
A rés 470,00
p so0.00 ]R8 Figure 1: SIMULATION IMENE
350,004 14.00.01 01.07.2021
360,00
340.004
32000
300,00 Potential Air femperature
260.00 « 23,95 °C
26000 24,30 “C
240.00 24.65 °C
T 22000 5.00 °C
200.00 3535 oC
180.00 25,70 *C
26,05 *C
26.40 °C
26.75 °C
> 2710 °C
Min: 23.85 o
Mae: 27.45 °C

x (m)

18h00

Avant

¥im)

420.00 -
400.004
380.00
360.00
340.00
320.00
200.00
280.00 -
260.004
240.00
220.00

Figure 1: SIMULATION IM
18.00.01 01.07.2021

sy Cut 8 ko (

0000 #}

Potential Air Temperature
< 2597 %C
26,11 *C
2625 °C
2639 °C
26,53 °C
26.67 °C
2681 °C
2695 °C
27.09 =C

= 223 e
Min: 25.97 *C
Max: 27.37 5C

Apres

)

¥

180.00

160.00

140.00

40.00
20.00

Figure 1: SIMULATION IN
18.00.01 01.07.20;
iy St ot ka2 (2220000 e}

Potential Air Temperature
< 23.88 °C
24.15 °C

24.42 °C

24.69 °C

24.95 °C

25.22 °C

25.49 *C

25.76 *C

2603 C

= 26.30 *C
Min: 23.88 °C

Max: 26.57 °C

X\
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Tableau 6. 6 : Comparaison des résultats de I’humidité relative avant et aprés amélioration (Auteur, 2023).

Heure 06h00

Avant | i)

Figure 1: SIMULATION IMENE
05.59.59 02.07.2021

380.00
360,00 why Gt t ko {5m2.0000 m}
340.00.
320.00
300.00- Ralathve Humidity
280.00 < 6186 %
260.00 6272 %
240.00. 63.58 %
220,00 E1A4 %
200,004 6530 %
180.00 G616 %
160.00 67.02 %
140.00. E7BE %
120,00 60.74 %
10000 = 69.60 %
0,00 Min: 61.86 %
50,00 Mae 70.46 %
40,00
20,00
000
0,000,385, HD. 00
% {m)

400,00

Ap rés 420,00

Figure 1: SIMULATION IMENE 1

380.00 05.59.59 02.07.2021
360,00 iy 0t 0t k2 (2020000 1)
34000 -
320,60 '
100.00-| 5 d 1 1 1 Reclative: Humidity
280.00 BT < 62.66 %
260,00 64.99 %
240,00 67.33 %
T 220,00+ 69.67 %
= 200.00- 7201 %
18000 - 744 %
16000 - 76.68 %
140.00 79.02 %
120,00 8136 %
100.00 - - > 83,69 %
0,00 ol . I Min: 62,66 %
6000 ' LU A = ST g S T Max: 85.03 %

4000 _
20.00
. T 1 1
00

Avant 420.00-
A00.00
380.00
360004
340.00
320,00
300.00

Figure 1: SIMULATION IMENE

——
- N ] 10.00.01 01.07.2021
- . = = fy Cofl ot kel (x=2 0000 m)
——

— 0= Relative Humidity

280.00 = « 50,44 %
260.00 - s1.62
240.00 — 52,79 %

T 22000 . 53,97 %

w 20000+

180.00-
160.00
140.00.
120,004
100.00-

I— I
5749 %

. 58.67
59.85

> 61.02 %

Min: 50.44 %
Mac: 62,20 %

%
%
%
55.14 %
%
%
%
%

% (m)

Ap rés 42000

40000 = = SIS = R = R Figure 1: SIMULATION IMENE
380.00 .. .. ' 10.00.01 01.07.2021

360.00
340,00
320.00-

— 'y ok =2 (2= 23000 en]
[T W 1 1 ' s

300,00 Relathe Humidity
280.00 < 55.91 %
260.004 S7.50 %
240.00 59.26 %

T 22000 60.94 %

~ 200,00 6261 %
180.00 64.29 %
160.004 65.96 %
140.00 67.69 %
120.00 69.31 %
100.00 > 70.98 %
20.00 J e Min: 55.91 %

&0.00 o e i o T i : —— o ] Max: 72.67 %

20.00
0.00
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14h00

Avant

Figure 1: SIMULATION IMENE
14.00.01 01.07.2021

sy Cuk ot kw3 {zm3 5000 ]
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£
-

* (m)

R
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Tableau 6. 7 : Comparaison des résultats de la vitesse de I’air avant et aprés amélioration (Auteur, 2023).

Heure

06h00

Avant

m)

120.00
10000

Figure 1: SIMULATION IMENE

203 my

> 2.29 myfs
Min: 0.00 my's

Ma: 2,54 my's

Apres

¥ tre}

Figure 1: SIMULATION IMENE 1
05.59.59 02.07.2021

iy Gul sk k=2 (2=2.0000 o)

wiind Speod
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0.22 mfs
0.44 mis
0.66 ms
0.88 myfs
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Manz 2,19 mis

Avant

T m)

420,00
400.00 -+

280,00

360,00
340.00
320,00 41
300.004
280,00
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000

Figure 1: SIMULATION IMENE
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Wiine Speed
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L P TV e, 1
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pres Figure 1: SIMULATION IMENE 1
10.00.01 01.07.2021
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Wind speed

< 0.00 mfs
0.21 mfs
041 mfs

220,00 062 mfs

200.00 0.82 mfs

120.00 1.03 mfs
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120,00~ Lo4 mis

100.00 = L.B3 mis

80,00 Min: 0.00 mjs

6000 Maic .06 mfs

40.00

20.00

0.00 o]
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* (m)
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14h00

Avant | o

A00.00 Figure 1. SIMULATION IMENE
36000 14.00.01 01.07.2021
360.00 - v Cut st kil (22,0000 o)
340.00
320,00
300.00 Wind Speed
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3.4.Evaluation au niveau des trois stations simulées

Afin d’évaluer la qualité du confort dans le lotissement, nous avons choisi comme
exemples 03 stations aux caractéristiques différentes, représentant respectivement une aire
de detente, une rue orientée Nord-Est / Sud-Ouest, et une rue orientée Nord-Ouest / Sud-
Est. Chaque station présente des caractéristiques différentes telles que le ratio, le SVF, la
densité végétale, les revétements de pavage et I’orientation. La (Figure 6.19) présente les

stations de mesures sur site, évaluées avant et apres amélioration :

B

AR SR A ibiinin mrra. LS e Ml Sl e e e

Figure 6. 19 : Vue aérienne détaillée sur les trois stations (Google Earth, 2022).
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3.4.1. Station 01 (air de détente)

N TEMPERATURE DE L'AIR
b PN
: // \ E—
. 7 No
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HEURE
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-1,5
7 8
HEURE
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Figure 6. 20 : Résultats de la station 1 avant et aprés amélioration (Auteur, 2022)

3.4.2. Station 02 (Rue Nord- Ouest / Sud- Est)
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Figure 6. 21 : Résultats de la station 2 avant et aprés amélioration (Auteur, 2022)
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3.4.3. Station 03 (Rue Nord-Est / Sud-Ouest)

TEMPERATURE DE L'AIR _ HUMIDITE RELATIVE

e AV ANT AMELIORATION

e KRS AMELBORATION

TEMPERATURE C*
HUMIDITE RELATIVE
o

7— - 40
TESNNRBUBBITIEBNARRO 12 3456 TEIUNRBUBBITBBENNRZE012 3456
HELRE HEURE

INDICE DE CONFORT THERMIQUE - PMV -

B AVANT AMELIORATION

BAPRES AMELIOBATION

PMV
.

7 & 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 0 1 2 3 4 5 6
HEURE

Figure 6. 22 : Résultats de la station 3 avant et aprés amélioration (Auteur, 2022)

L’indice d’évaluation du confort thermique dans les espaces extérieurs PMV
est utilisé dans cette étude afin d’estimer le niveau de confort thermique dans les
trois stations simulées. Les valeurs de I’indice PMV sont comprises entre six
échelles qui varient entre -3 et +3 (dont la valeur -3 est le seuil du froid et la valeur
+3 est le seuil du chaud). Pour avoir une sensation de bien-étre, la valeur de I’indice
PMYV doit étre comprise entre -1 et +1.

Dapreés les (Figure 6.20), (Figure 6.21) et (Figure 6.22), les valeurs du PMV
ainsi que les différents parameétres climatiques ont été clairement différents d’une
station a une autre, selon les résultats de la simulation, le nombre d’heure « avec une
sensation de confort et de bien-étre » est de 11 heures par jour pour la station 1,
12heures par jour pour la station 2, et 13 heures par jour pour la station 3. Cette
difference est due a I’effet des parameétres influencant la qualité des espaces
extérieures tels que la morphologie urbaine du lotissement (représentée par
I’orientation des rue piétons et mécanique, le ratio H/L et le SVF), la densité et la
typologie végétale dans chaque station, ainsi que I’albédo et la nature des matériaux

extérieurs dans chaque station. Il est clair que I’amélioration proposée dans le
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deuxieme scénario a clairement changé le niveau de I’indice PMV. L’introduction
organisée de la végétation, I’amélioration de la valeur SVF et la valeur de I’albédo a
entrainé des améliorations dans I’indice de confort par rapport au cas réel.

Apres intervention des améliorations proposées, les (Figure 6.20), (Figure
6.21) et (Figure 6.22) montrent que le nombre d’heures « avec une sensation de
confort et de bien-étre » dans les trois stations a été augmenté par rapport au
scénario réel. On remarque que la station 1 est passée de 11 heures a 19 heures avec
une différence de 08 heures, la station 2 est passé de 12 heures a 19 heures avec une
difference de 07 heures, et la station 3 est passé de 13 heures a 16 heures avec une
différence de 03 heures. Cependant, I’optimisation du confort et du bien-étre des
habitants dans les espaces extérieurs du lotissement ne peut étre assimilée seulement a
des facteurs physiologiques, il y a d'autres facteurs qui jouent un rdle important,
comme la psychologie, la sensation spirituelle et I'acclimatation.

Sur la base de ces résultats, on peut conclure que I’étude démontre que
I’optimisation de la qualité des lotissements urbains peut étre modifiée de maniere
considerable par plusieurs facteurs physiologiques. Ces facteurs peuvent clairement
améliorer la qualité des lotissements urbains. Malgré cela, cette qualité reste toujours

attachée a d’autres facteurs plus larges.

Conclusion

L’espace extérieur dans les lotissements d’habitation est un élément tres important
dans la composition urbaine. C’est un espace de sociabilité et de rencontre, et le premier
lieu ou se fabrigue la citoyenneté. Le présent chapitre évalue le confort et le bien-étre
de I’habitat a travers le lotissement individuel, tout en étudiant la qualité
environnementale des lotissements a travers des composantes de |’espace extérieur.
L’amélioration du cas d’étude est traitée via un programme numerique récent qui
est PENVI-met 5.0.

Le chapitre a commencé par une présentation du logiciel, avec les
différentes étapes a suivre et toutes les opérations nécessaires a la bonne exécution
de la simulation, ainsi qu’une présentation de la genese morphologique du cas
d’étude, afin de faciliter sa modélisation dans le logiciel. L’Envi-met 5.0 a permis
d’évaluer une multitude de paramétres simultanément. Le travail de simulation a

commencé par un premier scénario qui présente le cas réel du lotissement. Les

221



CHAPITRE VI : SIMULATION NUMERIQUE

résultats indiquent que la qualité des espaces extérieurs dans le lotissement a une
relation avec plusieurs paramétres tels que la morphologie urbaine, la densité et la
typologie végétale, la couleur ainsi que la nature des matériaux de pavage. Ensuite,
pour améliorer la qualité environnementale du cas d’étude, une présentation d’une
synthese bibliographique a aide dans la proposition des différentes
recommandations d’amélioration. Par la suite, une proposition d’un deuxiéme
scenario aprés amélioration, a donné des résultats qui indiquent clairement que les
parametres proposes dans |I’ameélioration ont clairement participé a I’optimisation
de la qualité du lotissement cas d’étude a travers le confort et le bien-étre extérieur.
En fonction des résultats du présent chapitre, on peut conclure que
I'amélioration de la qualité des lotissements d'habitation doit commencer dés la
phase d'étude par I’optimisation des parametres morphologiques tels que le SFV, le
rapport H/L et I’orientation, ainsi que par le bon choix d’implantation de la
végétation, des couleurs et des matériaux choisis pour les espaces extérieurs.
L’objectif de ce chapitre a été atteint du moment que le logiciel de
simulation a fait ressortir une amélioration dans les résultats de la qualité
environnementale entre les deux scénarios proposés. Les résultats obtenus peuvent
étre considérés comme une base d’orientation pour les urbanistes et les concepteurs
des espaces extérieurs. Cependant, il est impossible d'associer la qualité du bien-
étre a une approche exclusivement physiologique. C’est un processus qui reste
toujours attaché a plusieurs facteurs économiques, physiologiques, juridiques,

climatiques et psychologiques.
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La recherche présentée dans cette these reflete une exploration de la
qualité environnementale, de Il'aménagement durable, et du confort urbain
extérieur dans le contexte des lotissements d'habitat individuel. Chaque chapitre a
contribué a une compréhension des enjeux cruciaux liés a la planification urbaine
et a la création denvironnements durables et harmonieux. A travers les différents
chapitres, ce travail a examiné divers aspects clés liés a la conception, a
I'évaluation et a I'amélioration des quartiers durables.

Le premier chapitre a jeté les bases d’une analyse explorant les concepts
fondamentaux de [I'habitat, de la qualité environnementale et du confort urbain, et
montrant I’importance de ces notions pour l'urbanisme durable. Cette exploration
a démontré que la durabilitt comprend des facteurs sociaux et économiques en
compagnie des approches environnementales. Il a souligné ainsi [l'impact des
facteurs économiques, sociaux et technologiques dans I'évolution des quartiers
urbains, et comment la dynamique de [I'habitat reflete les tendances sociétales. La
nécessité d'intégrer ces concepts dans la planification urbaine a été mise en valeur
a travers la creation d’un environnement qui integre la qualité de vie, le bien-étre
individuel et collectif et la durabilité a long terme.

Le deuxieme chapitre s’est concentré sur une analyse de la littérature sur
la durabilit¢ de [I'habitat environnemental, social et urbain, afin d’explorer les
fondements du développement durable, et voir I’'importance du réle de la société
civile et des citoyens dans la promotion de la durabilité et la nécessité de l'intégrer
des la phase de conception et de construction. Les études de cas ont mis en
évidence des modeles réussis d'intégration de durabilité dans les quartiers pour
créer un habitat durable et épanouissant.

Cette partie a été suivie par un troisieme chapitre, qui a élargi la
compréhension en explorant les indicateurs et criteres de durabilité sociale et
environnementale. Il a fourni un apercu des outils d'évaluation environnementale.
L'exploration des référentiels et des programmes d'évaluation de la qualité
environnementale a permis de dégager des choix cruciaux en matiere de
durabilité. L’analyse des outils de mesure tels que les BREEAM, HQE, LEED,
CASBEE, a révélé avantages, inconvénients et applications spécifiques. Elle a
permis d'évaluer la qualité, la performance environnementale, et le microclimat
urbain. De plus, l'analyse des outils d'évaluation et de simulation numérique du

confort urbain a montré comment ces outils sont utilisés pour optimiser
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I'expérience des residents dans des environnements urbains variés. Une attention
particuliere a été portee a I'amélioration du microclimat urbain a travers des
modeles de simulation numérique comme P’ENVI-met qui a été choisi pour cette
étude afin de proposer des ameliorations du confort et du microclimat urbain.

Cette section a été complétée par une analyse des représentations sociales,
a travers I’impact des mutations architecturales et urbaines sur le confort dans les
lotissements. Cet impact est significatif, entrainant des probléemes tels que
I'absence de cohésion et la prévalence de pratiques non conformes. L'amélioration
dans ces lotissements exige une adaptation du milieu urbain, ainsi qu'une
meilleure réglementation et une planification stratégique. Les conclusions de ce
chapitre  portent sur plusieurs domaines, notamment I’inadéquation des
lotissements avec les besoins des habitants, I’absence de mixité sociale et urbaine,
la spécialisation non structurée des fonctions, l'augmentation des pollutions
urbaines et leur impact sur le confort extérieur, le manque de qualité et de cadre
de vie, l'absence de composition et de lisibilité urbaine, le manque de
compétences et de stratégie en matiere d'aménagement, la faiblesse des cahiers
des charges, et la vulnérabilité de la réglementation.

En complément de cette enquéte sur terrain, le chapitre cing représente
une analyse quantitative qui explore I’analyse du questionnaire, afin de percevoir
les perspectives des habitants et des professionnels. Pour les habitants, la qualité
de I'habitat, les jardins et les espaces verts, la sécurité, le transport, le commerce
de proximité et les services publics sont essentiels. lls mettent en avant la
proximité des commerces et des services de quartier, tout en déplorant les
nuisances environnementales telles que le bruit et la pollution. Les professionnels
du secteur mettent davantage l'accent sur les espaces verts, les aires de détentes, la
veégetation, la qualité de I'habitat, et la mobilité durable, tout en reconnaissant le
role des commerces de proximité pour ameéliorer le confort quotidien. Les
résultats de I'enquéte ont révélé que la qualité environnementale et le confort
urbain durable sont des enjeux importants pour les deux groupes. lls partagent un
intérét marqué pour la préservation de l'environnement, la proximité des services
et des commerces, ainsi que pour l'amélioration des espaces publics. Ces résultats
offrent des informations clés, soulignant Il'importance d'intégrer les diverses

perspectives dans la planification urbaine.
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Afin de garantir ces améliorations, il est nécessaire d'adopter une approche
stratégique et durable. Cela implique une révision des outils d'urbanisme en
intégrant l'amélioration du cadre de vie a travers l'optimisation des services et de
la gestion urbaine, la maitrise de la forme urbaine, la promotion de la mixité
sociale et fonctionnelle, la facilitation de la mobilité et I'acces aux services.
Toutes ces besoins feront I’objet du sixieme chapitre qui se concentre sur
I’optimisation de la qualitt des espaces extérieurs dans les lotissements
d'habitation. La méthode de simulation numérique a choisi le logiciel ENVI-met
5.0, qui a eté utilisée pour améliorer et optimiser la qualité de l'espace extérieur
dans le cas d'étude, ce chapitre commence par présenter le logiciel ENVI-met 5.0,
ainsi que les étapes nécessaires a la simulation. Les conclusions de cette
simulation montrent que la qualité des espaces extérieurs dans le lotissement peut
étre influencée par plusieurs parametres, tels que la morphologie urbaine, la
densité, la végétation, la couleur et les matériaux de pavage. Ce chapitre met
l'accent sur [l'importance de considérer les effets du confort urbain dans
I’optimisation de la qualité environnementale des lotissements. Enfin, et sur la
base des conclusions obtenues, cette partie donne une base de recommandations
pour les urbanistes et les concepteurs d'espaces extérieurs afin d'améliorer la
qualité environnementale et le confort extérieur dans les lotissements.

Les recommandations proposees répondent aux hypotheses de cette
recherche, et démontrent leur efficacit¢ dans I'amélioration de la qualité des
espaces exterieurs. Il faut également souligner que le confort et la qualité
environnementale ne dépendent pas seulement de considérations physiologiques,
mais aussi de facteurs économiques, climatiques et psychologiques.

L'ensemble de cette recherche converge vers une conclusion globale, dont
la qualité environnementale et le confort urbain sont des piliers essentiels de la
planification  urbaine durable. Les dimensions sociales, économiques et
environnementales doivent étre prises en compte de maniére intégrée pour créer
des quartiers a usage d’habitation, qui répondent aux besoins et aux aspirations

des résidents, tout en préservant I'environnement.
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Recommandations

Les conclusions tirées de chaque chapitre offrent des perspectives claires
sur les moyens d'améliorer la qualité environnementale et le confort urbain dans
les lotissements d’habitat individuel en Algérie. En consolidant ces conclusions,
cette recherche propose des recommandations pertinentes a prendre en

considération :

e Intégration pluridisciplinaire : promouvoir une collaboration continue entre
les décideurs, urbanistes, architectes, ingénieurs, sociologues et écologistes,
garantissant ainsi une approche pluridisciplinaire dans la planification, la
conception urbaine et la mise en ceuvre de projets urbains durables.

e Adaptabilitt aux changements climatiques : Dans un contexte de
changements climatiques, il est crucial que les projets d'aménagement urbain
intégrent des mesures de résilience pour s’adapter aux effets climatiques
extrémes. L'utilisation de modeéles de simulation climatique, tels qu’ENVI-
met, doit étre poursuivie pour optimiser le confort urbain.

e Planification d’une morphologie urbaine durable: afin d’augmenter Ila
qualitt du confort urbain des piétons, il faut réfléchir d’une maniere
intelligente les orientations des rues: (Nord - Est) pour les voies piétonnes et
(Est - OQuest) pour les voies mécaniques; et I’amélioration dans la qualité des
toitures, ce qui augmentera le ratio H/L et diminuera la valeur SVF.

e Amélioration de I’aspect végétal des espaces extérieurs: La végetation est
un élément fondamental dans le développement des lotissements. Cet élément
est un parametre essentiel qui joue un double réle, premierement esthétique,
tout en assurant un paysage urbain intégre dans la nature et qui a un effet
tranquillisant sur le bien-étre des habitants. Deuxiémement thermique,
lumineux, et acoustique. Pour un lotissement durable, écologique et naturel,
plusieurs techniques d’implantation de végétation ont été recommandées dans
les résultats du dernier chapitre (voir chapitre 6).

e Les matériaux utilisés dans les zones urbaines ont un impact important :
Pour une durabilité optimale, il faut penser a utiliser des surfaces extérieures
écologiques et naturelles. 1l faut également prévoir des revétements et des
couleurs durables. Plusieurs techniques ont été recommandées dans les

résultats du dernier chapitre (voir chapitre 6).
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Prendre en considération les caractéristiques spécifiques de chaque lieu:
Chaque environnement urbain est unique, présentant ses propres défis et
opportunités. Il est vivement recommandé d'adapter les approches et les
solutions d'aménagement en fonction des caractéristiques spécifiques de
chaque lieu. Les solutions génériques risquent de ne pas étre efficaces, tandis
qu'une approche contextualisée permettra une meilleure intégration au sein de
la communauté locale et une réponse plus adéquate aux besoins et aux
particularités de chaque endroit.

La promotion de la mixité fonctionnelle et sociale : est un élément essentiel
de la planification urbaine axée sur la durabilité. Elle favorise la vitalité
urbaine, la cohésion sociale et la qualitt de vie des résidents, tout en
contribuant a des environnements urbains plus durables et inclusifs. Pour cela,
il faut encourager la coexistence harmonieuse de différentes fonctions, telles
que les espaces verts et de détente dans les zones résidentielles, commerciales
et récréatives. Au sein d'un méme quartier, ils contribuent a créer un tissu
urbain dynamique et équilibré. Cette diversité fonctionnelle offre aux
résidents un acces plus facile a divers services et équipements. Pour
concrétiser ces objectifs, la conception des lotissements devrait étre orientée
vers la création d'espaces partagés et inclusifs qui facilitent les rencontres
entre les habitants.

L'encouragement de la participation citoyenne des les phases initiales de
la planification : elle permet aux residents de contribuer activement a la
définition de leur quartier, en wveillant a ce qu'il réponde a leurs besoins
spécifiques, leur bien-étre et a leurs aspirations. Les besoins et les préférences
de la population doivent étre pris en compte par des consultations publiques,
des ateliers de cocréation. Des mécanismes de feedback continu et des
réseaux sociaux peuvent garantir des résultats plus satisfaisants pour créer des
quartiers qui répondent véritablement a leurs aspirations.

La promotion de la formation, de I'éducation et de la sensibilisation joue
un rodle crucial pour catalyser I'aménagement urbain et le développement
durable. Sensibiliser le grand public a la qualit¢ environnementale et au

confort urbain peut encourager l'adoption de pratiques plus responsables et
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stimuler un engagement communautaire actif a travers des programmes de
formation.

Innovation et solutions technologique et numeériques: L'adoption de
technologies de pointe, comme la simulation numérique pour évaluer le
confort urbain et la qualitt environnementale, offre des perspectives
inestimables pour orienter les décisions de conception. Ces outils permettent
de prédire avec précision les impacts des aménagements avant leur mise en
ceuvre, reduisant ainsi les risques potentiels. De plus, il est impératif de
soutenir la recherche et le développement de nouvelles technologies axées sur
I'aménagement urbain durable telles que les différents systemes de la
performance énergetique.

Suivi et évaluation continue : Mettre en place des mécanismes de suivi qui
facilitent la concrétisation et I’évaluation des projets pour mesurer leur réelle
durabilité, et identifier les domaines d'amélioration.

Mesures d'efficacité, suivi et évaluation continue : Il est suggeré de mettre
en place des mécanismes a long terme de suivi et d'évaluation pour mesurer
I'efficacité des projets d'aménagement durable et des quartiers apres leur
conception, pour permettre d'ajuster les stratégies en fonction des retours
d'expérience. Cette démarche peut aider a perfectionner les pratiques de
planification et a répondre aux besoins changeants de la sociéte. Cela
permettra d'ajuster les approches en fonction des résultats réels obtenus.

Partage des meilleures pratiques : Il est important de partager les
experiences reussies et les meilleures pratiques en matiére d'aménagement
urbain durable a travers des plateformes de partage de connaissances, des
conférences et des ateliers.

Engagement politique, renforcement et révision de la réglementation
L'engagement politique joue un role principal dans la promotion de
I'aménagement urbain durable. Les gouvernements locaux et nationaux
devraient mettre en place des politiques incitatives, telles que des avantages
fiscaux et des subventions, pour encourager et récompenser les projets
durables. Le développement et I'application de réglementations urbaines

solides, intégrant des normes environnementales, architecturales et de confort
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urbain, sont essentiels pour orienter [l'urbanisme vers des pratiques plus
durables.

e Planification a long terme et flexibilité : La planification urbaine durable
exige une perspective a long terme, prenant en compte [I'évolution des
quartiers face aux changements climatiques, démographiques, technologiques
économiques et sociaux. Pour assurer la résilience et [l'adaptabilite des
environnements urbains, il est essentiel que les plans d'urbanisme integrent
cette vision prospective. Cela peut impliquer la création de réserves fonciéres
pour des équipements et des espaces publics futurs, ainsi que des politiques de
régéneération pour revitaliser les quartiers existants.

e Amélioration de la production architecturale : Etablir des normes et des
criteres de conception architecturale pour les lotissements avec suivi des
chantiers par les autorités concernées, peut garantir une esthétique urbaine
cohérente, tout en encourageant I'utilisation de matériaux durables.

e Gestion et entretien des espaces publics : Les autorités locales doivent offrir
des mécanismes efficaces pour assurer la durabilitt a long terme de ces
espaces, en assurant une gestion efficiente et un entretien régulier des parcs,
des places et des rues, en contribuant a créer des environnements attrayants et

conviviaux.

En combinant ces recommandations, les autorités locales, les urbanistes,
les architectes et les citoyens peuvent collaborer pour créer des lotissements
durables, respectueux de I'environnement, socialement inclusifs et propices au
bien-étre des residents. Le passage vers des lotissements plus durables en Algérie
nécessite un engagement collectif en faveur d'une planification urbaine éclairée
et axée sur le futur, répondant ainsi aux besoins des résidents actuels et futurs

tout en préservant I'environnement pour les générations a venir.
Limites et Perspectives

Plusieurs perspectives méritent d'étre prises en compte pour des recherches futures.
Cette étude s'est concentree sur des conditions bien définies, elle peut élargir la sphére de

propositions pour de nouveaux travaux :

e Etablir d'autres travaux sur I’évaluation de la qualité environnementale au niveau de

I’habitat collectif et semi collectif.
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Elargir le champ pour d’autres themes de recherches sur I’environnement urbain
durable selon la formule d’habitat (social, promotionnel. etc.).

L’Algérie est un pays continent, il se diversifie en termes de coutumes et de traditions.
Ce qui entraine la recherche a élaborer d’autres critéres d’évaluation, définies selon
chaque région.

Réaliser une étude comparative entre différents lotissements a Constantine pour
identifier les similarités et les différences dans les défis rencontrés, les pratiques
d'aménagement urbain et les réponses des autorités locales.

Mener une étude longitudinale pour suivre I'évolution des lotissements sur une période
prolongée a Constantine, en analysant les changements socio-spatiaux, économiques et
environnementaux, ainsi que les politiques et interventions publiques.

Mettre en ceuvre une approche participative impliquant les habitants, les autorites
locales, les urbanistes et les chercheurs pour développer des solutions adaptées aux
besoins locaux et promouvoir une gestion urbaine inclusive.

Elaborer des scénarios prospectifs pour anticiper les évolutions futures des
lotissements en Algérie, en tenant compte des tendances démographiques, des
pressions environnementales, des innovations technologiques et des changements
socio-economiques.

Adopter une approche transdisciplinaire en impliquant des experts en urbanisme, en
sociologie, en économie, en environnement et en droit pour une compréhension

holistique des enjeux liés aux mutations dans les lotissements.
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Annexe A

Questionnaire (Habitants)

Caiballly st

Dans le cadre d’un travail de recherche en Urbanisme sur la qualité environnementale et
la durabilité de I’habitat individuel a Constantine, en vue de I’obtention du dipléme de
Doctorat en Sciences. Nous souhaitons recueillir votre opinion en tant qu’habitant, et pour
cela nous vous proposons de répondre a ce questionnaire.

Toutes les réponses resteront anonymes et seront utilisées uniquement pour un but
académique.

Résume : Un quartier qui se veut durable doit promouvoir les relations sociales entre les
individus en leur offrant un environnement physique confortable ; c’est ce qui explique la
recrudescence de I’intérét porté sur la qualité des espaces extérieurs.

2l Sl Tana Aalvind 5 Al dge sill g g g gellay 35 Ol penll e b 4edii 53 Ganil) Ul b
L Gilald oS Ui Uy g gain gall b aSH T e 53T Jali o shall ol ) 5iSa) Balgi] jpmnill daall 5 Aplaindy

LSV Candl e (8 V) Jaxiias ¥ g Alina 5 4 52 YY) JS

Ay lld 5 Galad¥) (Lo laia ) Gl 48 5 e aslaia) cualy () Cang Aelain) by o S ; gadla
oo lain) ol o 822y 4098 ya 5 A Y] o8 Lgaiad il 4l I8 doe o5 D sac Cilpliad

Informations générales :

1. Sexe
2. Age
3. Lieux de réSidenCe .....cccceevveeiiiieeeiceceeee et (AalBY) olsa)
4, Niveau d 8tUdES......cvv i e e e el DA (6 gl
5. FONCHION (A& sll)...ouiiiiiiicici e
1. Conception de I’habitation : ¢Sl asaas
1. Avez-vous les plans d’architecture? ¢Swlidiwaia cilahia aa g3 Ja
Oui p= Non ¥
2. Les plans du permis de construire sont-ils conforment a la construction
batie
i) gl sl A5 das oaliadll Ja
Oui = Non ¥

3. Qui a réalisé la conception de la maison?
(Sl pana (a
- Magon =\
- Dessinateur (technicien) & alw )
- Architecte algérien ¢ j» (sdiga
- Architecte étranger (s} (sigs
- Autre 3

4. Est-ce que vous avez participé a la conception de la maison?
Oui = Non ¥
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5. Transformations effectuées depuis I’occupation de la maison :

OS] JDlaiad Aia 3 Jaial) il i)
- Création d’espaces supplémentaires
dailal Gilelizad 5la
- Surélévation.
Gl ghall dae d8ab )
- Rajout de pieces en terrasse
z bl & e Al
- Intervention dans I’espace non bati
‘;\.\A);IZJ‘ ¢Liadl) ).uaﬁjd;.l.\.“
- Intervention sur la distribution intérieure
OSasall JJaNal) oyl jpas g Jail)
- Changements dans la facade.

Clgal gl s g das

-Intervention sur les ouvertures et les éclairements
Lgmlall 5,1 56 guall Jadae s colaidll s 5 Jail

* pose de claustra

* pose de fer forgé

* autres

I1. Qualité et environnement

1- Comment vous sentez-vous dans le lotissement (le quartier) que vous habitez

actuellement ?
Aai Il Galea) Al (e 4 ¢ gaili gl (Al gananill (g 5 s

Trés bien la> x| Plutdt bien ¢ | Plutdt mal Jsae | Mal s

Trés mal e~
las

2- La qualité de la voirie <kl 4 g

Trés bien la> x| Plutdt bien ¢ | Plutdt mal Jsae | Mal s

Trés mal e~
las

3- Alimentation en eau potable Gl slally 493l
Continue Al gia Discontinue iskhiis

4- Réseau d’assainissement aall di pall dus

Bon état x> s | Moyen Mauvais état

état Ao sia A

5- Relation avec le voisinage : ¢ g i@l

bonnes Mauvaises Pas de
relations s relationsaiw: relations B
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B3 5> ga

6- La présence de commerce et de services a proximité de votre habitation participe-
t-elle a votre qualité de vie quotidienne
Fa gl B D 53 (B A g) ALasil) g &y el LAl s 5 phles O
7- faites-vous vos courses alimentaires dans votre quartier ?
AN (14 Aa gl Al ) aSilala £ LEL () a 585 A

Trés souvent Wil Souvent Ll Occasionnellement Jamais '
\JJU

8- De quelle maniere fréquentez-vous les commerces non alimentaires et les services

de votre quartier ?
aSa B Aleadd) g 4y jlatll CUaLES aa Jalaii S

Trés souvent Wil Souventllal Occasionnellement '_2G | Jamais ')

9- Pensez-vous que la pratique des activités suivantes participe a la qualité de vie

quotidienne?
a3l Blad) A i (B Al 4dlal) cllalLlilly ALY o) o855 A

Oui px Non ¥ Sans particularité <
Ay pa

Pratique des activités culturelles
A8l illaLaall, Ll

Pratique des activités sportives
Aualy 1) sl ALl

Pratique des activités religieuses
Al caldalzally HLal)

Pratique des activités

associatives
Lo laa ) clalilly ALl

10- Disposez-vous pour votre usage ? Nombre (................. )
JMJ\JSA&ABJMY\L@SL‘_,.\S\M\MJ@LA( (
- Véhicule individuel.. R VO ENy -3 ETWY
=VEIO@AUIE) ... DLSH A ga da) o
ey U 1 = A Al
11- Actuellement vous travaillez ?
Sall gl b Jars o

12- Comment déplacez-vous le plus souvent pour vous rendre au travail ? (2 réponses

possibles)

(OSa) &) Ol Ja) aSles jhay (BlailN) o) (e Bale (o ol (i
SADIE oY) e L
SPar VOITUIE .ot e 3 kaally
- Transport 8N COMMUN .....uivner et iee e cee e e cen e een e an i) 80
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- Transport Privé (TaXi)......ooveveveviieieiee e e eeeeen . (303 k) &) Jail)
AN 115 Al Al

13- Quel moyen de transport utilisez-vous le plus souvent pour vos déplacements de

loisirs, autres que domicile/travail ? (2 réponses possibles)
(OSa) &) Ol ﬁi)ﬁ@\g%ﬂ@&muﬁwt Jail M.ua3u.b L

- A pied .. el B e L

- Par v0|ture ..................................................................... 3olkwdly

- Transport €N COMMUN ....vuueeis e vee et e e e e e eenen e sead) Jaill

- Transport privé (TaXI) e Bk palaldl Jail)
(3);\

S AAULTES Lo e oA A

14-Parmi ces huit themes classez en ordre d’importance trois themes pour le

maintien et I’amélioration de la qualité environnementale. (Trois réponses
classées)

(AiSan cilily) EME) dpia) A g5 (a9 Aiblaall LpadY) Cua (e Ja8h ADE Jid) e gun ga Ailall G (30

15

16

N B o 1o | 7 | ST oSl
- Letransport et déplacement.............cccceeevviviniiiininnencnnn 05l sall g Jail)
- LeS COMMEICES €t SEIVICES ... vn e et e e, Glaaddl o5 sl

- Les équipements pUBIICS. .........oveeevvriineeeieeiin e e geadl il el 5 3315l
- Lesespaces publics...........occvviviiniiniiniiniinnn . Aaa gend) GSLY) g oLzl

= LASBCUNIEE Lot e eyl

N R o V7 {0 T T=T1 11T o | SR g oasll )
- L’ambianCe de ViB.......ivvenii i e doelaia Yl slall
= AULTES (PreCISEZ( . vu e vee vt et et e e e e e et e e e e e

Actuellement quelles sont les nuisances qui dégradent votre bien-étre quotidien ?

(Trois reponses classées)
(AiSan iy EDE) dpa gyl BLad) A X 8 aalud Al JSUEAN g il figal) ale Lila

I 107 Tol U - S oY) paii ) (el 2UI
- Le bruit.. Y o e |

- Pollution atmospherlque ................................................ ) &l

s SalBt . Aalbail) alaad)

- Difficulté de circulation et de stationnement...................... Jasill 4 gra 5 a3V
Y A VU 11 €T (o =00 Y (P

Par rapport a I’habitat, quels sont les critéres qui pour vous participent au
confort quotidien Ia qualité environnementale (Trois réponses classées)
(MS.A.A <lla) u)a) A1) g dsa gall Blaal) e ¢i uA b lud u.d\ bzl Rl Sl dunailly

- Latailledu Iogementu&d\ daliw

- L’exposition de 1a réSIdeNCe. .........coovviviiiie et OSaall a8 5
- Présence d’un jardin collectif..............coviiiiii i, dale d30a 2l 5
- L’agencement et la conception intérieure..............cccoeveieeienannnn. gl aranal)
oSl
- Le systeme de sécurisation
(digicode, interphone, visiophone, caméra..)......... ......... OSall ) Uil
- Présence de parkings.........covveeereiriieiee e Gl S s i
- Présence de balcons et terrasse ...........ceoveveveriiieeeiniianannns gshully Sl N i
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Le mode de chauffage.............coeovvieiven i, A8l e o
F AN 1 (S (=100 7= (S

17- Par rapport a I’environnement, quels sont les critéres qui pour vous participent a
la qualité et confort urbain (Trois réponses classées)
(AiSan cila) &) il g dpa gal) Bl Ao 5 A aalud A1) pulaal) Ale dasaall duadlly

Proprete deS TUEBS.......ue it iiiieiee e ieeeet e et e e een e ee eenane e eana,, AdUAS

Cld Hhal)

QUANITE de PaIr. .. et e e e
¢) sell

Lutte contre 1eS NUISANCES SONOIES. .. ... ueuee e e e e e daila
G.\;.Zﬂ\

Introduction de la nature et verdure dans le quartier............ Sabudl Jial
c\,}am ;\)2;';“

Laqualité de P aU.......ccovviiie e e e e de g
sl

Autres

(Précisez)..............

18-Qu’est ce qui selon vous participe le plus a la qualité des espaces et des
équipements publics ? (Trois réponses classées)
(AiSan cilila) &) dpa ganl) (31 jal) g Clpliadll e g b daalucall Jal gadl JiS) S 1 A La

La sécurisation des espaces

Bt AMENAGEMENTS. ...\t iee e cet et ee et et eeaeaans, Gilelizadl) (s

La proximité au lieu de
(R 10 (<1 =D oo el
ko |

L’accessibilité (parking

et stationnement, cheminement...)........ccoeviiiiii i, Usgus 5 A
Jaladl

La propreté des aménagements

et des établissements........................ Gl all 5 Dl liadl) 48

Confort acoustique et climatique..................... 4% 45 sall dal )l

Autres

(g 1500 =2 P

19- Décrivez en 3 mots le paysage urbain et naturel de votre quartier ?
daal ol g Al jand) laial) cilalS EG B Cia

20- Selon vous, les habitants peuvent-ils participer a I’amélioration du confort
extérieur et de la qualité d’environnement de leur quartier ?
pgnd i) BLal) A 68 Cpaa B AS jLdial) Gl audaion Ja )

Oui

axd Non V¥

Comment ? “as

21. Pour vous la qualité environnementale est-elle une préoccupation

Tres importante importante Peu importante Sans importance
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22.

Par rapport a I’habitat, quels sont les critéres qui pour vous participent confort
urbain quotidien et qualité environnementale

Lataille du logement... ... e

L exposition de 1a réSIdeNCe. .. .......cvuirie et e e e e e
Présence d’un jardin collectif............cooii oo
L’agencement et la conception iINtErieUre..........ovvevieie e eeen,
Le systéme de sécurisation (digicode, interphone, visiophone, caméra..).........
Présence de ParkingsS. .. .....vve e i e e e e e e e
Présence de balcons et terrasse
Le mode de Chauffage. .. .....ovvie e e e e e e e e

23. Pour chacun des critéres relatifs au commerce et aux services, précisez leur degré
d’importance pour votre qualité de vie
Trés important Peu ~ Sans Non
important important | Importance | classé

La présence de petits commerces
alimentaires (boulangerie, boucherie...)

La présence de plus gros commerces
alimentaires (épicerie, superette, super
marché, hyper marché)

La présence de commerce et de services non
alimentaires (tabac-presse, poste, banque,
pharmacie, médecin, laboratoire d’analyses
médicales, coiffeur ...)

La présence de commerce lié a la personne
(vétements, chaussures, parfumerie,
bijouterie...)

La présence de commerce lié au loisir
(cafeteria, salon de thé, restaurant, ..)

La présence de marché alimentaire

24. Pour chacun des critéres relatifs au transport et de déplacement précisez leur degré
d’importance pour votre confort urbain et qualité environnementale

Sans
importance

Peu
important

Trés
important

important

La présence des arréts de bus, le nombre de
places, de stationnement

La présence de station de tramway

La présence de places de stationnement sur la
voirie

La gratuité des places de stationnement

La présence de pistes cyclables et flexibilité de
déplacement par vélo

La sécurité des passages piétons

La proximité des services et des commerces

La présence des espaces verts et de loisir

25. Parmi ces huit thémes classez en ordre d’importance trois thémes pour le
maintien et I’amélioration du confort urbain et qualité environnementale. (Trois
réponses classées)

- LThabitat......coo

- Letransport et déplacement.............cceeeiiiiiiiiiiiie e
- LeS COMMErCES EL SEIVICES ... vuuriieiieiie et et
- Les équipements publics..........oovviie i
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26.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,

45.
46.
47.
48.
49.
50.

51l
52.

53.

54,

55.
56.

S7.

58.

Les espaces pUbliCS.........o.vvve it
I =T ] ) - T
L eNVIFONNEMENT. ...ttt e e e e e e
L ambianCe de VIB......viuei i e e

Pour chacun de ses criteres relatifs aux équipements précisez
La présence d’administration................cooiieiiinininnennnn.

La présence d’équipements de culture................coccoennnne.
La présence d’equipements Sportifs............ccoovvveiiiinann e,
La présence d’équipements religieuX.............ccceveenens.n.

La présence d’equipements de santé.............c.ooeeveveiiennns

La présence de creches et de jardins d’enfants..................

La présence d’école primaire............cooeeevievieeieeievnnnnnnns

La présence de CEM et LYCEeS ....c.vvvvveviiiiiiiie e

La présence d’université et d’écoles supérieures .................

Quelles sont dans I’ordre de préférence, les trois espaces publics que vous
aimeriez voir a coté de chez vous et qui améliorent votre confort urbain et
qualité environnementale (Trois réponses classees)

De grands ParCS......ocoveeeeeetiie it e e e aeenn

De places publiques..........ccoovvvie e,

D’espaces verts de proXimité..........ccooeveeviiiiinneniennn.

De parcs équipes de jeux d’enfants.............c.ccoeeevennnnnn.

De lieux d’itinéraire de promenade...............cccvveenns

De rues PIBLONNES. .. ... v v e e e e e e e e

AULTES (PrECISEZ) ... vv et et eee et e et e e e e e ae e

Selon vous quelles sont les trois caracteristiques qui définissent un quartier ou
il fait bon vivre (Trois réponses possibles)

La prédominance

A7habItatioNS. .. ...

La présence de commerce.. . .
La variété des fonctions urbalnes (habltat bureau commerces, equements...) .....
L’ animation iUMNE ...t e et e e e e e e e e e et e
L’animation

010 (1 T

Le caractére

1001 151 1 o1

La CONVIVIAIITE. .. .ot e e e e e e e e e e e e e e e eens

L’harmonie

architecturale. .. .. ..o

La diversité sociale et

culturelle. .. ...

LatranqUIlTIte. .. ... e
Autres

L2100 5772

En ce qui concerne la sécurité quelles sont les mesures pour garantir la
sécurité de vie quotidienne

La presence de poste de
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59.

60.
61.
62.

63.
64.

65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.

74.

La présence de gardien
d’immeuble.. .
La présence de systemes de survelllance (camera alarme. )
Autres (Précisez)... : ..
Par rapportal’ enwronnement quels sont les critéres qun pour vous partmpent a
I"agrément du confort urbain

0] ]2 300 Lo 1=
Quallte de

Introduction de la nature et verdure dans le quartier......... ..o i e,
La QUAITTE A8 I AU. .. oee et e e et et e e e e e e e e
N 1t (o =100 7=

Qu’est ce qui selon vous participe le plus a la qualité des espaces et des équipements
publics ?
La sécurisation des espaces et

AMENAGEMENTS. .. ettt et et et e e e e e e e eeee e eaes
La proximité au lieU de reSIUBNCE. .. .. et e e e e e e e e e e e
L’accessibilité (parking et stationnement, cheminement...)............ooviiviiiieiiieeinienenn.
La propreté des aménagements et des
Btablissements..........oooee i
Confort acoustique et ClIMatiQUE..........oe it e e e e e e
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Annexe B

Interview (Professionnels)

Dans le cadre d’un travail de recherche en Urbanisme sur la qualité environnementale et
la durabilité de I’habitat individuel a Constantine, en vue de I’obtention du dipléme de
Doctorat en Sciences. Nous souhaitons recueillir votre opinion en tant que professionnel, et
pour cela nous vous proposons de répondre a ce questionnaire en se basant sur votre
expérience professionnelle.

Toutes les réponses resteront anonymes et seront utilisees uniquement pour un but
académique.

1. Informations générales :

1. Lieux de résidence

2. Niveau d’études

3. Fonction

2. Donnez trois mots ou expressions qui selon vous définissent la qualité
environnementale

3. Pour vous la qualité environnementale est-elle une préoccupation

Trés importante importante Peu importante Sans importance

4. Par rapport a I’habitat, quels sont les criteres qui pour vous participent confort urbain
quotidien et qualité environnementale
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6. Précisez par degré d’importance les critéres relatifs au transport et de déplacement
pour garantir le confort urbain et qualité environnementale

7. Classez en ordre d’importance trois thémes pour le maintien et I’amélioration du
confort urbain et qualité environnementale.

9. Quelles sont dans I’ordre de préférence, les trois espaces publics qui doivent
exister dans I’espace extérieur de I’habitat et qui améliorent le confort urbain et
qualité environnementale

11.
12. En ce qui concerne la sécurité quelles sont les mesures pour garantir la sécurité

de vie quotidienne
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13. Par rapport a I’environnement, quels sont les criteres qui participent a I’agrément du
confort urbain
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Annexe C

Données climatiques de Constantine

Tableau C. 1 : Données climatiques de Constantine (Auteur, 2023).

LOCATION: Constantine (Ain El), -, -
WEATHER DATA SUMMARY Latitude/Longitude: 36.283° North, 6.617° East, Time Zone from Greenwich 1
Data Source: MN7 604190 WMO Station Number, Elevation 694 m
MONTHLY MEANS JAN FEB MAR APR MAY JUN JuL AUG SEP ocT HOV DEC
Global Horiz Radiation (Avg Hourly) 268 315 393 450 495 541 578 525 453 k2] 7 253 Whjsq.m
Direct Normal Radiation (Avg Hourly) 89 93 423 43 478 546 649 578 494 53 429 43 Whjsq.m
Diffuse Radiation (Avg Hourly) 107 123 148 153 175 151 115 4 145 138 108 ] Wh/sq.m
Global Horiz Radiation (Max Hourly) &35 734 917 1100 1076 1101 1053 954 925 851 548 577 Wh/sq.m
Direct Normal Radiation (Max Hourly) 989 9% 990 1003 1015 1012 971 901 980 9% 989 971 Wh/sq.m
Diffuse Radiation (Max Hourly) 280 330 417 459 436 465 359 434 46 37 304 251 Whjsg.m
Global Horiz Radiation (Avg Daily Total) %3 3359 456 5331 6915 710 3208 7009 5545 4129 2999 42 Whjsq.m
Direct Normal Radiation (Avg Daily Total) 3838 4133 4994 5805 6643 7889 5224 703 8033 4979 4321 4246 Whjsq.m
Diffuse Radiation (Avg Daily Total) 1055 1307 1754 2065 2445 2188 1623 1902 1786 1528 1098 829 Whjsg.m
Global Horiz llumination (Avg Hourly) 28857 33966 42412 8771 53975 877 62832 57695 43910 41121 32427 739 |
Direct Normal lilumination (Avg Hourly) 35441 36672 39366 42780 44926 53051 63867 54997 47803 4417 17 40054 | lux
Dry Bulb Temperature (Avg Monthly) [ 7 10 13 18 n 27 25 n 17 11 7 degrees C
Dew Point Temperature (Avg Monthly) 3 3 5 7 1 12 13 14 13 1 [ 4 degrees C
Relative Humidity (Avg Monthly) 81 ] 71 7 66 53 % 52 & &7 b a1 percent
Wind Direction (Monthly Mode) 260 250 240 250 0 &0 0 10 180 m 250 n degrees
Wind Speed (Avg Monthly) 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 mfs
Ground Temperature (Avg Monthly of 1 Depths) 13 1 10 1 13 15 13 2 il 2 18 15 degrees C
TEWPERATURE RANGE LOCATION:  Constantne [ARE - MONTHLY DIURNAL AVERAGES LOCATON:  Constantine [An ) - -
ASHRAE Standard 55-2004 using PNV LatitudelLongtude: 36 253° Norh, 6617 East. 1 ASHRAE. v LattucelLongitude: 35 283 Nofh £ 517 East Time Zone from Greenvach 1
Data Source: WNT 504190 WO Séalion Humber, Blevation £34 m Data Soures: M7 604190 WO Stzion Hunber Elevation £34 m
LEGEND . . LEGEND fofitin Tenpete
RCORGEDMGH - o S - R 1600
s HOURLY AVERAGES .
ERE G
o .
HEREL ] . — RYBALS AN
— e
PRI LN o | : | I
COMFORT 20ME - COMFORT 20ME. "~
SR 4 S - w ¥ ¥ m .
i 1S %3 | | L | .9 =
At SIS Rsove Harmey) AL S R ey I—
[} L == = = ===
W T
G et AR Wt w1 ! L iakl g
L I GLOBW. KO f 1
Py wl AL AN
] DRECT NORMAL
Shof Hus kvt 5 s " 5
s flars Aoz U
DU Rt 0 - L
ettt | 1 I [ I AN R s
S sl Te A A -
# Dok arsfeen (dleurs)
T . L] 5
« o oA
§ 080 Jan fe M L "y - 'l oy sy ot v L3 Hanad 8 net d ™
™ T ™ e [ an i M S ] ] ™
Fitwia Rl

LOCATION: Canatanting (AinEl), -
'RADIATION RANGE Lathudekanghude; 5 203 orh, 647" East T Zom frem Groamech 1
Oata Souree: NIT 604190 N Sabon Nurrber. Blevation 64 m

LOCATION: Constantine (Al - -
VAND VELOCITY RANGE Latiugalongitde: 35 255 Nt 51T Ezs T Zane fom Greanuieh |
DataSowresr AT GL410DWM Stlun omter Elevation 4
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Figure C. 1 : Variation des données climatiques de Constantine (Auteur, 2022).
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Figure C. 2 : Isothermes de Constantine (Auteur, 2022).

a) Calcul de la température neutre Tn d’apres la formule suivante :

Tn=11.9+0.534T0
Ou Tn : la température neutre en °c
TO : la température extérieure moyenne du mois en question en °c.

TO=26.1°C
Tn = 25,8°C

b) Les températures limites de confort Tc

Tc=Tn+2 K.

Tc=Tn+ 2K = 27.8°c c’est la limite supérieure du confort.
Tc=Tn-2K =23.8° c’est la limite inférieure du confort.

La plage de confort est située entre 23,8°c et 27,8°c

= e b e
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Most housing estates in Algeria often represent an identical image with the observation of multiple problems: a huge
deficit of spatial, social, urban, and environmental qualities, which contributes to the absence of the feeling of individual and
collective well-being of the inhabitants. In most of the housing estates in Constantine, self-construction generates different
forms of social representation, detour, and mutation in the individual habitat and its public space. This form of housing
perpetually continues to impose the appearance and the current and dominant image under the appearance of unfinished red
brick constructions, which contributes detrimentally to the quality of the landscape and the environment of the city. These
phenomena contribute to the reproduction of the urban landscape in general and public spaces, as well as changing the uses
and practices of these spaces.

This article deals with the problem of mutations in a case located in the new city of Ali Mendjeli in Constantine, Algeria.
These detours have dishgured its character of habitat, displaying an image of multipurpose and informal trade, which thus
generates environmental pollution regarding multiple nuisances of acoustic and olfactory nature.

The objective of this work is to establish an intervention respectful of the environment and to analyze the impact of these
mutations on the quality of life of the inhabitants, the reflection must be oriented on several aspects such as the expression of
the identity of the habitat through the representations and the social behaviors, the serenity and the tranquility of the districr,
the environmental quality, and the preservation of public spaces.

This research is based on a survey completed by a questionnaire and field surveys, subsequently, the processing of these
data has led to several results whose most important are the inadequacy of the architectural design with the needs of the
inhabitants, the non-existence of monitoring of these sites of self-construction, the deficiency of control on the part of the
authorities concerned and the vulnerability of urban legislation.

Keywords: Individual housing, self-construction, social representations, public space, environmental quality.

INTRODUCTION

Housing in Algeria was often a major concern, both for the citizen and the public authorities. However, the state, asa
producer of urban policies and within the framework of a social project, instituted several housing formulas, including
self-construction in housing estates, which aims to imvolve citizens in the construction effort. These citizens come from
different social, economic, professional, and intellectual strata, and by living in the space, they are not satisfied with just
enduring it, but rather they practice it (Belguidoums: Millet, 1987).

Through the confrontation between these two actors, the form of the real allotment is born, which is concretized by
a reappropriation of the state project of individual housing by its inhabitants who are at the same time its builders
and occupants, sometimes even tenants, through the intervention on its development and its built framework which
are manifested by adhesion or a refusal, between these two positions, several mutations are deployed (Belguidoum,
1992).

It is necessary to note that the disadvantages of today’s housing estates are becoming very noticeable: a huge deficit of

spatial, social, and urban qualities, which does not contribute to the feeling of individual and collective well-being of the
inhabitants. At the same time, high-standard residences are often juxtaposed with constructions without architectural
reference, with various shapes and contours [Keira, 2015). Moreover, often a subdivision is never completed giving
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the appearance of an eternal building site, when it is the construction that is completed, it is the roads, lighting, green
space that is lacking, even the owners get involved and contribute greatly to the ugliness of the environment; unfinished
construction, building with bare brick decorations.

The architectural and urban mutations of individual housing remain the result of the subdivisions and their urban form.
These phenomena have contributed to the reproduction of the urban landscape in general and public spaces while
modifying the uses and practices of these spaces, particularly central public spaces [Monnier, 2000). The last decades
have been marked by multiple accelerated changes that have marked the Algerian society, which has generated the
manifestation of new trade structures, established at the level of housing estates whose scale and structure are not
adapted to high-intensity economic activities (Benderra, 2002).

This phenomencn is based on a social mimicry that characterizes most housing estates in Algeria (Cote, 200). Like the
case study of the housing estate located at NU7 [neighborhood unit) in the new town of Ali Mendjeli, which has become
a district with an image of multi-purpose commerce par excellence by creating a field conducive to the development of
commerce for its inhabitants, who have diverted it from its character and support of habitat, This last one is supposed
to occupy only a residential function represented by a parcel division where tranquility is one of the most respected
architectural aspects. This subdivision has now become a problematic case because of the anarchic construction and
occupation and detour of garages and entire homes in commercial premises or commercial functions that generate
environmental pollution regarding multiple nuisances of acoustic and olfactory character, without considering the
safety of the subdivision.

LITERATURE REVIEW

Several researchers approach the subject of mutations and quality of habitat and analyze the social representations
related to the environment, Citing the work of Riowx et al (2010), in their analysis composed of a series of 4 studies on
the validation of the rootedness scale based on the theory of attachment to place, expressing attachment as an affective
bond resulting from interactions and dynamic transactions between a person and his environment (Rioux, 2010). They
conclude that housing represents the place chosen, shaped, appropriated by its owner, home is a place of financial,
emotional, and time investments. Elian Djacui (2011) in his research on Approaches to the culture of the home evokes
that housing is not neutral, passive territory, itis a construct marked by the imagination of the inhabitants, of recognition,
of being a subject and actor of one’s life and history, by retorting that housing constitutes the reflection of its inhabitant,
of his history, of his culture and also of the image he wants to give to others.

In his book on the Social Psychology of the Environment (Fischer, 2011) states that housing represents a primary
territory, controlled by its occupants in which residential space becomes a space of intimacy, a refuge.

Ancther comparative study on social psychology applied to the environment, identified the processes regulating the
relationship of individuals to their environment [Rateauf Weiss, 2011), highlighting environmental perceptions,
attitudes, evaluations, and representations as well as the behaviors and conducts that accompany them. By focusing
as much on the effects of emvironmental conditions on human behaviors and conduct as on the way the individual
perceives or acts on the environment,

A study on the environmental assessment of urban wastelands analyzed in detail the multiple interactions linking
the reclamation of urban wastelands and the environmental dimension according to an environmental assessment
methodology (Boudjadja, 2021), developed based on the characteristics of urban wastelands projects. The results
constitute a system of indicators "SEEPRFU” [ System for the Environmental Evaluation of Urban Reclamation Projects),
adapted to the scale of the recapture project and to the local context, which provides an evaluation methodology and a
tool for integrating environmental considerations [Boudjadja, 2020).

A study on Health Psychology determined that the indicators of quality of life are income level; physical and psychological
health index; social relations and activities and housing conditions (Bruchon-Schweitzer, 2002). Consequently, the
question that remains to be answered is whether the multiple forms generated by individual housing make it possible
to maintain a good quality of life, life satisfaction, and a high level of self-esteem and thus promote adaptive adjustments
in the face of perpetual change.

Ancther work on the new city of Ali Mendjeli, emphasized the contribution of private actors, ordinary city dwellers,
and traders, to the production of space, and the detour of functions and activities due to non-compliance with planning
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regulations (Lakehal, 2014), which continues to produce the same ideclogical-urbanistic designs in the absence of
reaction from the public authorities (Yibo et al.2018), another work on indicators of sustainability based on local
culture mentions that the spatial guality of the environment is ensured by the intensive use of ecological and energy-
saving building materials by introducing the international ecological rating system, such as LEED, BAEEAM, and DGNE,
while insisting on environmental management, by following a green building process to improve the capacity of street
pavement and rainwater drainage.

In his theory on the city's image, which is articulated around five conceived elements, the ways, the limits, the districts,
the nodes, the landmarks; proposes a global approach to the environment, the understanding of the city, the imagination,
and the mental vision [Lynch, 1996.), Lynch studied the visual quality of the city by analyzing the mental representation
of the city in its inhabitants. He established the legitimacy of the visual analysis of the urban landscape, in a time when
urban planning practice was essentially based on the functional analysis of space. An analysis of public spaces evoked
that the understanding of the urban phenomenon is a process conditioned by the consideration of three elements: its
morphology, which includes its built and natural environment, the set of social practices and behaviors of the different
urban actors who are the producers of the built environment, and finally, the representations of individuals and groups
of their space (Bassan, 2001).

MATERIALS AND METHODS

The residential subdivision studied in this research becomes a problematic case because of the informal constructions
and occupations and the detour of garages and entire dwellings into commercial premises or commercial and artizanal
activities that do not consider the norms of safety and nuisance. The question must be centralized around the causes and
consequences of the proliferation of these businesses on the quality of life and the environment of the neighborhood.

This article focuses on the relationship between these practices of the environment in question through the study of the
allotment of Block 6 in Ali Mendjeli in Constantine, and the monitoring of the evolution and uncontrolled transformations
in residential areas that are supposed to be erected in strict compliance with urban planning standards and which are
diverted from their residential vocation. The analysis is based on the case of the allotment of Block & located at the lewvel
of the neighborhood unit 7 of the new city Ali Mendjeli in Constantine (Figure 1], which presents the current state and
formulate recrientations while integrating the concerns of its inhabitants. The choice was made in this neighborhood,
firstly, for its location and its status in the new city, characterized by a network of transport and communications, thanks
to the accessibility of road infrastructure and the motorization of the population, secondly, this subdivision becomes the
most representative in the city, given the presence of a multitude of houses in the phase of realization, and others in the
phase of post-occupation.

With the objective of establishing anintervention respectful of the environment and analyzing the impact of these changes
on the quality of life of the inhabitants, the reflection must be oriented towards the following aspects: Responding to
the needs of the inhabitants, contributing to urban culture and identity, serenity and tranquility of the neighborhood,
environmental quality and preservation of public spaces, establishing competitive and attractive qualitative allotments,
integrating the allotment with the whole city, and improving the living environment.

To achieve these objectives, this study is divided into two phases, the first consists of urban analysis and inventory of
the case study through the presentation of the study perimeter, its accessibility, the distribution of the blocks, the built
and unbuilt environment, the habitat typology, the equipment, the urban compaosition, and the constituent elements of
the allotment. The second phase includes a field survey, and an analysis of the different mutations and their identifiable
characteristics on the facades, as well as the new functional attribution of the constructions. And finally, a comparative
synthesis of the results of the analysis between designed and lived.

RESULTS AND DISCUSSIONS
Presentation of the Study Perimeter

The new city Ali Mendjeliis located in the south of the city of Constantine whose urban composition is arranged around
a main linear pole that presents a privileged place of urban life and the densest, bringing together most commercial,
social administrative, and leisure activities. Consequently, its road network is composed of boulevards, main and
secondary roads. This forms the division of the new city into five large districts where each district is subdivided in
turn into 5 neighborhood units composed of a set of habitats programmed and planned in relation to the number of
inhabitants, often divided into 3 blocks or basic units.
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Figure 1. Neighborhood Unit Subdivision Plan (Source: Direction of urbanism and construction, 2009)

The NU7 includes 30% of the populaticn of the new city of Ali Mendjeli, which was estimated at 18,748 inhabitants in
2008, consequently, in 2010 it increased to 19333, and according to the census of 2018, it reached the 33259 inhabitants
(Table 1).

Table 1. Evelution of the population of Ali Mendjeli{Urbaco, 2019)

Year 2008 2010 2018
inhabitants number 18748 19333 33259

Constitutive Elements of The Allotment
Characteristics of the Blocks

The presence of several forms of blocks, these forms result essentially from the shape and morphology of the land as
well as the road network, which place them in contiguity and /or opposite each other. Among the shapes that dominate
in the allotment, there are those that take the rectangular or triangular shape and cthers marked by the shape of a
trapezium as shown by figure 2.

Forms of the urban blocks in the Beb ¢l djedid allotment

Rectangular form Triangular form Trapezoidal form

Figure 2. Shapes of existing blocks (Source: author, 2021)
Constitutive Elements of The Plots

Most of the plots of the allotment are characterized by a rectangular shape, the dimensions vary from one plot to another,
without forgetting that there are still other irregular shapes, which are often close to the trapezium (Figure 3).
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Figure 3. Flot pattern and parcel shapes [Source: Author, 2020)

Greenspace

The vigor of private initiatives is displayed particularly through the practice and appropriation of unbuilt spaces,
wastelands, vacant lots, construction sites in progress, or abandoned, which make up the urban fabric of the subdivision,
these plots are always waiting to be filled [Berry-Chikhacui&Deboulet, 2000). They are completely neglected and
abandoned, and this contributes to the degradation of the image of the housing estate (Figure 4).

e o T A iy

Figure 4. Green space cenfiguration and status

These vacant or unfinished spaces correspond to land planned for fiture construction; others are reserved by the urban
planning documents to receive or benefit from development in the form of green spaces or public gardens. However,
as the programming of facilities or developments is the responsibility of the public authorities, their implementation
schedule is never in phase with the stages of urbanization (Cailly, 2004).

Characteristics of the Constructions in the Subdivision

The Organization of the Building

The built fabricis characterized by a more or less ordered organization, with the layout of the houses arranged side by
side forming a continuous strip (Figure 5).

Figure 5. Building organization
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Heights of Constructions

The delimitation of an average height to be respected allows the preservation of the general silhoustte of the built
environment by keeping a homogeneity of the urban whole as well as the general image of the landscape and the urban
facade of the allotment. It also allows sunshine and air penetration. This height is calculated according to the width of
the roads measured from the existing ground. According to the specifications, the height of the constructions must not
exceed 15m from the level of the road on the side of the main facade.

In this case study the constructions are characterized by an extension in height, often resulting in houses resembling
buildings (building-villa). In some constructions, the dwelling is in the upper levels in the form of the apartment and
the place of work or trade-in the levels of the garage to the first floor, whose structuring element remains the staircase,
in other cases there is a radical detour of the function of the habitat in a school of formation, restaurant, private school,
hotel, nursery. Such diversity creates a mosaic of constructions with different shapes and sizes and a great contrast in
the area where they are located (Figure ).

Figure 6. Exceeding pem:Jitted heights and misuse of functions
Treatment of Facades

The fagade is one of the most important architectural components that influence the harmony of buildings. The openings,
the cladding materials, the colors, and the mosaics are the key elements that make it possible to read an urban fagade
(Figure 7).

The contrasts between the facades translate the various forms of appropriation of the private-common space of the
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Functional Attribution of the Constructions
The Consumer Trade Coffee. Cafeteria, Restaurant

According to the survey, due to the absence of places of entertainment, cafes form and remain the place of regular
frequentation strongly inscribed in a commoen tradition exclusively intended for the male community. It conceives
the space that shows the competence of the inhabitants to make their own meeting spaces and imposes itself as the
main place of reception of the inhabitant sociability and of the practices that are deployed outside the domestic space
(Figures).

Figure 8, Consumer frade: restaurants and cafeterias

Thus, in addition to the presence of these traditional cafés, the survey also shows the presence of some medern lusury
cafés of the tearoom or cafeteria type, frequented by a mizxed population, the majority of whom are women, and whose
location allows customers to enjoy the urban spectacle.

The restaurants in their turn occupy a major part of this category, with a very dense attendance during lunch hours,
especially between 11:30 and 13:30, while it decreases during dinner hours except on weekends.

Artisanal Activities

Other practices in this area constitute and occupy an important part of the housing estate. This is evidenced by the
presence of a number of mechanics, extension workers, sheet metal workers, stores for the sale of car accessories and
maintenance and washing stations, most of which are in garages transformed into informal workshops, others do not
hawve workshops and carry out their activities in the open air (Figure 9 and Figure 10), almost installed around the
streets of the subdivision and on the vacant space reserved for the public garden, which generates the daily traffic of
vehicles of different types from the lightest to the heaviest, thus contributing to the degradation and deterioration of the
roads and water supply networks.

Tt g

Figure 9. Mechanical repaires
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Figure 10, Workshops of artisanal activities
Supermarkets, Grocery Stores. Food Shops

In this case study, supermarkets and stores selling food are characterized not only by their large number, but especially
by their repeated use throughout the day by all residents, young and old, men and women, and even those coming from
different communes and neighboring cities.

This frequentation favors exchanges between many inhabitants, not only of the same residential block, the same
neighborhood unit, or the same district but also of the same city. As a result, these types of shops are a real “hub” of
social life (Berezowska, 2012).

Multiservice Trade
Represented by stores and multi-service kiosks, bookstores, telephone stores, cosmetics shops and others that have

opened everywhere are also very popular places. These activities offer a wide range of services and products (sale of
traditional cakes, tobacco, cosmetics, cell phones and accessories, school supplies, paper photocopying of administrative
documents, etc.) that increase their attractiveness to residents of all ages. They exert a great power of attraction and
thus impose themselves as a place of mixing and sociability.

Liberal, Medical, And Educational Activities

Another type of private liberal activity is presented in several forms such as the offices of study of architecture and town
planning, real estate agencies and travel agency, notary's office ... or medical character: the cabinets of all specialties,
clinics, pharmaceutical companies, or agencies of sale of medical material. In the company of equipment of an educational
nature such as nurseries and private schools containing all levels of schooling from primary, middle, and secondary
in the same building intended in principle to house a house, as well as training centers and schools of all kinds and
specialties (Figure 11).

Figure 11. Liberal and educational activities
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Activities Accommodation and Events

Among the most remarkable detours that have the greatest share in terms of noise pollution during the day and night
are the buildings that have been converted into party and event halls, due to their strong contribution to the degradation
of quality and acoustic discomfort and to the psychological well-being of the inhabitants, especially the elderly and
the sick who, according to the respondents -including the houses near these halls- these buildings constitute the daily
subject of several claims and demands to the owners and even to the security services [Figure 12).

Ancther type of mutation is also manifested regarding these rooms, which is the accommodation function where hotels
appear in this housing estate.

Figure 12. Hotels and ceremony halls

ANALYSIS SUMMARY

After having analyzed all these misappropriations which show the failure of the regulations, it seems necessary to
examine the position of the urban legislation and the specifications in the control of self-construction in these allotments.
This analysis consists in presenting the allotment in its current state, it consists in making reading its conception and
its construction, and its observed problems by making a comparison with the prescriptions of the specifications and the
influence of its texts on the conception of the individual housing and its urban form.

The survey shows the total absence of the implementation of road works and the negligence of the treatment of the public
space, As a result, the roadway becomes a real constraint for wsers, especially during the winter period, according to the
response of the inhabitants of the subdivision. For the roadways and parking lots, the parking of vehicles is done in an
informal way near the houses or on the sidewalks which encourages the pedestrian to walk on the roadway (Figure 13
and Figure14). The developer must carry out external arrangements and plantations such as envisaged in the plan of the
allotment, whereas the external space is completely neglected which constitutes an abandoned landscape. On the other
hand, the occupation of the vacant and not built lots, sidewalks, and public gardens by the building materials or dumps
of earthwork, caused difficulty in the passage of the cars and the degradation of space and landscape (Figure15).

Similarly, the total absence of the place provided for household waste by the development plan obliges the purchaser to
dispose of his waste near his house. As well as the exceeding of the coefficient of land use (CES) and the encroachment
on the nonaedificandi zone (ZNA) through the extension of the private gardens and the sidewalks which presents a
recurrent phenomenon in several constructions in this housing estate, At the same time as the elevation on more than 3
floors [R+3), which houses several households, distributed on the floors as well as others are the subject of detour and
occupation by activities with liberal, commercial, catering, accommodation, and events (party rooms) (Figure 16).

Figure 13. Lack -;:uf viability
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Figure 16. Floor elevation: ground floor + 4 floors

The subdivision is characterized by the massive presence of different types of trade, which generates environmental
pollution, acoustic, visual, and olfactory nuisance, due to the daily and permanent passage of vehicles of all types
because of the character of the activities intended for mechanization, carpentry, welding, and others, which contributed
to the disfiguration of the landscape, dirt, and deterioration of the road permanently, different types of odors coming
from restaurants and cars, the loss of the notion of the calm characteristic main in this type of habitat, All this has
contributed to great discomfort and physical and psychelogical discomfort in the inhabitant due to these multiple
nuisances, Consequently, the problems of vis-3-vis and pollution cause the permanent closing of the openings as well
as the balconies, This gives a closed landscape and an urban facade without coherent reading composed of a panoply of
several styles and ornaments which generates a heterogeneous landscape in the total absence of panoramic or natural
view:

However, and despite the overruns of the purchasers, the allotment presents several positive points; by its strategic
situation and its location at the entrance of the new city, its proximity to the industrial zone and its approach to the
various services, through the presence of the public transport presented by the line of the tramway, bus, and cab. It
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also benefits from functional, dense, and fluid accessibility, due to the daily frequentation of these services. Therefore,
it constitutes a lively nucleus due to the presence of commercial activities, a characteristic that is absent from other
housing estates distinguished by their isolation and distance from services, since the ways of appropriation and use of
these places create a particular atmosphere through practices and sociability.

RESULTS AND DISCUSSIONS

The results of this study are constituted on several components which form the direct consequences of the mutations
in the allotments in Algeria:

+ (On the socio-spatial aspect: The standardization of the styles and typologies of habitat places the citizen in a gap
between his identity and his experience, regarding the loss of the notion of proximity, urbanity, and sociability which
expresses the aspiration of mixity, compactmess, and to preserve identity. However, the very weak involvement of the
civil society in the decision-making process of urban development generates abstinence on the part of the citizens to
preservethe public space byalack of social awareness on the one hand and the absence of information, communication,
and sensitization between them and the public authorities on the other hand. As a result, these detours and practices
favor the emergence of urbanization that does not conform to the tools and rules of development.

* Onthesocic-economic aspect: The demographicgrowthinthe face ofthe employment crisis producesthe unorganized
specialization of functions and activities in the housing estates, which generates the increase of the informal and the
spontaneous with its various consequences. This generates the development of needs and the cost of land which
accentuates land speculation.

+ On the environmental side: the magnitude and increase of urban pollution contribute detrimentally to the
environmental quality against the wealmess of the ability to establish a sustainable development strategy:. Considering
the decrease in environmental resources against the increase in demand for scil, water; energy, and vegetation.
This makes the city vulnerable and exposes it to major risks in highly urbanized areas in the face of the continued
concentration of populations and activities in cities.

+ On the urban side: in a concern for the protection of identity in the face of the loss of landscape quality and identity
of the built environment, in the face of the lack of organization of a studied centrality; the unity of structure and
legibility of urban form, as well as the relationships between the different fimctions, results in the incoherence of
facilities and inefficiency of services. Thus, the need for preservation of agricultural land, facing the demand for
investment spaces and the ambition of attractiveness and competitiveness.

* Urban management: the absence of a development strategy and local management in the face of unclarified urban
policy. In addition to the lack of local finances and unqualified skills, there is a lack of citizen participation, which
plays the most important role in the quality of the housing estate.

* Legislation and urban planning: the absence of a development and renswal strategy, the standardization of
regulations throughout the national territory, the inadequacy of planning instruments to changing needs, the failure
of standards, and the absence of benchmarks in the face of the objectives of sustainable urban development, as well
as the lack of coordination at the design stage of the instruments result in a lack of flexibility and adaptability of the
development to changing needs, On the other hand, the failure of the implementation and monitoring system, the
insufficient programming and weaknesses of the specifications, the uncodified urban project management and the
lack of control, which opens the way to overruns and harms the quality of development studies.

On the part of the actors: Inadequacy of the training offers to the needs of the field and the insufficiency of training
of architects and urban engineering to the methods and techniques of management to the urban aspects and to the
supervision of the follow-up and control of the projects.

CONCLUSION

The architectural mutations of individual housing in Algeria are considered as a recurrent fact in the allotments which
contribute to the architectural and urban quality. This phenomenon contributes to the reproduction of the urban
landscape in general and public spaces while modifying the uses and practices of these spaces in relation to the needs
and lifestyles of the inhabitants.

The new city of Constantine is considered a favorable base to deploy and promote social and urban diversity. Hence
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the choice of the allotment located in the neighborhood unit No. 7 which occupies a strategic position, being part of
the central core of Ali Mendjeli, bringing together most of the commercial, social, administrative, and leisure activities
where reside a high population density and mobility. Therefore, the criteria of choice are made based on the selection
of the most representative allotment in terms of the diversity of forms of architectural and functional mutations that
contribute to a huge deficit of spatial, social, urban, and environmental qualities. However, this major dysfunction results
in the appearance of inefficient and non-functional urban forms and generating constructions without architectural
reference, unfinished giving the aspect of an eternal building site, informal trade, failure of roads, lighting, and absence
of green space.

This work represents two phases of the study, of which the first phase consists in making anurban analysis and inventory
of the case study through the presentation of the perimeter of the study, its accessibility, the distribution of the blocks,
the built and not built framework, the typelogy of habitat, the equipment, the urban composition, and the constituent
elements of the allotment. The second phase includes a field survey, and an analysis of the different mutations and their
identifiable characteristics on the facades, as well as the new functional atiribution of the constructions. And finally, a
comparative synthesis of the results of the analysis between designed and lived.

The results presented in this study and which are due to the urban mutaticns are multiple, they can be spread on
several socio-spatial, socio-economic, environmental, urban components; of which the most essential constitute; the
standardization of the habitat and the inadequacy of the designed with the needs of the lived of the inhabitants, the
aspiration of the social and urban mix, the unorganized specializations of the functions, the amplitude of the urban
pollution, the absence of the quality and the framework of life, the absence of compositionand urban legibility, the absence
of competences and strategy of development and renewal, the weakness of the specifications and the vulnerability of
the regulation.

As a result, changes in housing estates require the development of a strategy for their integration into the urban
ensemble, as well as a revision of urban planning tools, a political decision to create new neighborhoods that requires
a conceptual reflection (its vocation, its form, its footprint ..). Consequently, the improvement of the quality of life in
the housing estates requires an adaptation of the urban environment to the evolution of the needs of the society, the
improvement of the living environment and standard of living, the improvement of the effectiveness and efficiency of
the services and the urban management of the housing estates, the control of the form, the mix, the sociability and the
cohesion of the dwellings, to ensure effective mobility by the multiplication of the means of transport, and the favoring
of the access to the services
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Résumé

La durabilité environnementale est un élément essentiel de la conception de quartiers durables. L habitat individuel
doit intégrer des mesures du confort extérieur, d'utilisation raisonnable des ressources. L'habitat individuel dans les
lotissements en Algérie fait face a des défis complexes liés a la croissance urbaine rapide et a la nécessité de créer
des environnements durables de qualité.

Cette thése explore en profondeur ces enjeux et propose des solutions pour fagonner des quartiers résidentiels
durables. Elle explore I'utilisation de modéles de simulation climatique pour optimiser la qualité environnementale
et le microclimat urbain. La thése souligne également I'importance de la sensibilisation des citoyens, la formation
des professionnels de l'aménagement urbain, des décideurs politiques et du grand public aux principes du
développement durable. Des programmes de formation peuvent promouvoir une compréhension plus profonde des
enjeux et encourager des comportements plus responsables.

En adoptant une approche intégrée, les autorités locales, les urbanistes, les architectes et les citoyens peuvent
collaborer pour créer des quartiers d'habitat individuel durables, respectueux de I'environnement, socialement
inclusifs et propices au bien-étre de tous. Ce travail encourage vers la voie des lotissements les plus durables en
Algérie et nécessite un engagement collectif en faveur d'une planification urbaine éclairée et axée sur le futur. En
se basant sur les résultats et les recommandations de ce travail, les lotissements en Algérie peuvent évoluer vers
des espaces plus durables, agréables, répondant aux besoins des résidents actuels et futurs tout en préservant

I'environnement pour les générations a venir.
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