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INTRODUCTION GENERALE

L’innovation architecturale a été et elletoujours été un phénomene particulier qui a
poursuivi I'histoire humaine depuis sa naissance dahs ses difféerentes époques de
développement, reflétant avec honnéteté I'envirorard urbain qui régnait dans les étapes
successives de I'histoire.

Victor Hugo ne s’est pas trompé en deécrivant l'dgedture comme étant une immense
symphonie éternelle de pierre. Shakespeare dis@itl'grchitecture est le miroir sincere qui
reflete la culture d’une population, sa renaissai®n progres. (Tewfik Ahmed Abdel Djawad,
1989) [1].

Malgré le progres qu’a assuré la civilisation altdéyeen matiere de confort dans la vie de I'étre
humain, on ne peut nier les points négatifs devéisation sur les valeurs de la beauté ou de
I'esthétique urbaine ou architecturale. En effésica travers I'architecture, I'urbanisme et les
deux images réelles, que la vie d’une sociétéedigtiée le long des époques.

L’esthétique a toujours préoccupé I'étre humaim, décoré les murs de sa grotte par des dessins
de couleurs vives pour donner une certaine gaiséésimple vie.

Malgré les nombreuses opinions concernant la beawtéesthétique, on continue a faire des
études, des analyses pour I'amélioration de cettaiegre. Quelle que soit la difféerence des
moyens et des outils utilisés, I'esthétique devierd nécessité pour chaque société qui travaille
pour y assurer un certain degre.

Il existe une forte relation entre la beauté asthitrale et la pollution visuelle. L’architecture
avec tous ses styles, ses formes et ses coulenstitae un élément visuel important qui influe
beaucoup sur l'aspect et la forme générale della. \Bi I'architecture possede une certaine
esthétique, la pollution visuelle sera limitée,disrque l'inverse mene a la propagation et a la
laideur architecturale.

La beauté est toujours liée aux objectifs de laception de la ville, elle constitue I'un des
objectifs de ['utilité public. L'objectif de la caeption et de satisfaire un environnement
fonctionnel et beau.

L'écologie de la ville est composée de plusieussesyes écologiques: naturels, urbains, sociaux
et économiques qui chevauchent et inter actioneiné eux d'une maniéere trés compliquée. Ces
systemes écologiques sont tres flexibles, pour @o@accepter les transformations et les actions

induites sur eux. La limite entre I'équilibre owdieséquilibre est tres sensible, il est difficiéeld



mesurer ou de la calculer matériellement, maistilnécessaire de comprendre ces écosystemes
et d’en étre conscient.

La pollution écologique veut dire qu'il existe uréséquilibre dans les relations entre
I'écosystéme constituant la ville, tel que: le dpskbre entre les activités et I'environnement
urbain de la ville, le déséquilibre dans la relatientre nouvelle urbanisation et le cachet
architectural qui identifie la ville, dans les hawts des Constructions ou alors dans la relation
des comportements des habitants et I'environneanaisinant, ce qui constitue un danger pour
la région qui comporte les sources de pollutiorcedie région a une valeur historique, le danger
devient tres important, d'ou l'obligation d’étudisérieusement la pollution, ses sources et ses
influences afin de pouvoir donner des propositigmisne touchent ni a I'ordre de la région, ni a
son cachet et en éviter les causes d’une manitglégante.

Depuis I'antiquité, I'étre humain a essayé de medi$on environnement, pour I'adapter a ses
besoins sans I'abimer, seulement ces dernierendi&s, la préoccupation de I'environnement a
diminué, ce qui a entrainé sa dégradation pamdesformations non réfléchies, qu’a introduit
I'étre humain pour satisfaire ses besoins, ignotantes conséquences sur I'environnement
naturel ou urbain, objet de notre recherche.

Les critiques se multiplient ces dernieres annéegpogtent d’'une part sur le domaine
architectural et urbain et d'autre part sur lesfggsionnels et les responsables dans ces
domaines. En effet, la pollution visuelle prera ldhampleur et nous entendons par pollution
visuelle, toute agression de I'environnement urbain

Si le concept de la pollution environnementale ebgl la pollution de l'eau, de lair, la
pollution visuelle de I'environnement, est le plimportant des paramétres de la pollution
environnementale, en particulier la pollution visai@rbaine et architecturale.

Cette pollution présente un aspect négatif a calesel’apparition des images visuelles
déséquilibrées et hétérogenes qui donne la senshdicejet

Depuis, le docteur grec Hippocrate a traité, il 3680 ans, l'idée de I'effet de I'environnement
sur la santé de I'individu, les chercheurs n'omhgés cessé de traiter I'effet de I'environnement
sur I'individu. (M, Ségart, 1988) [2]

Malheureusement, dans notre pays le sujet de Femwement reste toujours négligé en

particulier 'environnement urbain.

Pendant la guerre de libération et durant la péripdst-indépendance, un habitat précaire(le

bidonville) s’est répandu sur les marges de la\ah infraction avec les lois et la |égislation de



I'urbanisme, polluant ainsi la périphérie de IheviCe dernier présente un aspect rural trés laid
il pollue I'environnement urbain en raison de l'abse de tout confort. Heureusement, la
politique du logement I'a amorcée ces dernieregesin

Les cités programmees telles que : la cité El Guasnet la cité Zouaghi, composées de chalets
préfabriqués, prennent une autre allure apresviente aux habitants, ont ainsi changé d’aspect
ces derniéres années. On voit s’élever des magonausieurs niveaux, dans la plupart des cas
inachevées ; a la place des chalets ou bien ameétrde leur jardin. Ce changement progressif
donne a ces deux cités les caractéristiques detiagsaspontanés en dur. Ainsi les qualités de
beauté qu’elles avaient auparavant commencentpardigre. L’extension verticale exagérée au
niveau des lotissements dans tous les quartiefa didle, tel que I'habitat promotionnel et le
pavillonnaire a Bellevue et a Sidi Mabrouk, la simmmation de I'ancien tissu (de la vieille ville)
et de I'habitat collectif, arrachent toute sorte lmEauté a la ville et lui donnent un cachet
spontané a son aspect général.

Dans notre recherche nous allons prendre un édbanteprésentatif composé de trois cas
d’étude, I'habitat individuel traditionnel (patrinme culturel classé a I'échelle nationale),
I'habitat individuel colonial (le pavillonnaire) gunous considérons comme patrimoine et
I'habitat collectif. Ceci dans le but de voir lafférents types et degrés de pollution visuellesdan
la ville de Constantine.

PROBLEMATIQUE

La pollution visuelle de la ville de Constantine@mmencé lors de sa colonisation. En effet,
aprés son occupation, sa partie haute a subitrdesformations pour accueillir les nouveaux
arrivants ; les colons. Cette pollution visuellest’accentuée apres les percées Haussmanniennes
et la destruction des maisons qui se trouvaient &ulong du tracé, ainsi les habitants
autochtones démunis de leurs habitations, se souvés dans I'obligation de partager les
maisons de la partie basse, avec leurs proprigtaikepartir de la les transformations des
habitations ont commenceé, mais a un degré limign@st qu’apres que leurs propriétaires, les
ayant déserté durant I'indépendance, pour alleitdérales banlieues, que les modifications se
sont accentuées et continuent jusqu’a I'heure Hetde s’amplifier, apres avoir été squattées par
les indus-occupants a la recherche d’'un logenumals(gentrification).

Parallelement a ceci, a la périphérie de la villg & eu prolifération de I'habitat illicite (le

bidonville) et les lotissements informels. Le sfamt de leur population dans des logements



collectifs, a entrainé sa pollution visuelle cotétaaujourd’hui et plus précisément au début des
années 1980. Avant cette date personne n'oserbdpaaun bien de I'Etat, méme pour étaler un
tapis ou sécher le linge, on ne peut dépasser leufes du matin. En effet, la police urbaine
sillonnait les quartiers et pénalisait les gensguespectaient pas ce reglement.

Aujourd’hui, I'ensemble des ménages font des nicatibns et c’est devenu la grande mode.
Quant au pavillonnaire, sa pollution visuelle, Extente, elle a commencé aprés I'augmentation
du prix du foncier au centre- ville et a ses bamgeproches, ce qui a encouragé la spéculation
sur ce site.

Nous espérons en sortant de chez soi, ou en ousearienétre, admirer de belles images
urbaines, ou architecturales, malheureusementest pas le cas, la plupart du temps, on ne voit
que des facades inachevées, laides, sans aucu ootrcues ou modifiées sans la moindre
considération de I'esthétique de I'environnemertaur. Dans la majorité de nos quartiers, le
cachet d'origine est modifié, que ce soit dans Hita traditionnel, I'habitat individuel
colonial ou alors dans [I'habitat collectif. Cettgorance totale du cachet d'origine et des
modifications apportées affectent de facon néflstearc logement et entrainent sa pollution
visuelle.

La gravité de la pollution visuelle réside dangsapagation rapide, inquiétante et intense dans
toutes nos villes algériennes, a I'exemple de @onime. Cette propagation peut laisser des
séquelles trés graves, comme celles qui touchemd &anté de lindividu, a son état
psychologique et au cadre bati; patrimoine cultetehutre. Cette situation nous a conduit a
poser la question suivante :

Question de recherche Quels sont les facteurs qui ont mené vers cétdadait, par quels
moyens peut-on rendre a la ville sa belle image ?

Notre recherche qui essaye de montrer le carag€segtave de la dégradation du cadre bati,

nous a conduit a formuler les hypothéses suivantes

Notre premiére hypothéseconsiste a vérifier da pollution visuelle est due a une carence aux
niveaux suivants : de la réeglementation, de lasl@gon urbaine et de leur application, ou alors

au laisser-aller et a la passivité des autoritéslés.

Notre deuxiéme hypothese affirmeraiquecette pollution visuelle serait due a l'ignoran@s d

habitants aux dégats que peuvent provoquer ceselities transformations.



Notre troisieme hypothése gppose que si I'on continue d’ignorier dimension sociale, la
concertation des habitants pour connaitre leursoibgs les risques de dégradations de

I'environnement urbain seront évidents.

Le traitement du sujet de la pollution vieeappelle plusieurs autres questions dans ce
domaine: quels sont les aspects visuels de I'usbamiet de I'architecture que préferent les gens,
et qui leur donnent le confort esthétique ? Comnpenit-on les exploiter ? Comment peut- on

répondre a toutes ces questions pour dépolluaratet un environnement urbain meilleur ?

METHODOLOGIE

- Une recherche bibliographique sur le savoir de la b®ald pollution visuelle, la
réglementation, la législation urbaine et étudendeleles a I'étranger.

- Une étude du terrain, des cas choisis dansladé Constantine.

- Un outil d’investigation qu’est I'enquéte socigique, sur un échantillon des habitants,
des cas étudiés et des sorties sur sites, nousda# a I'établissement du bilan, faisant
état des dimensions et de I'ampleur d’extensianmend cette pollution visuelle dans

les différents quartiers.

Sur le plan théorique, notre recherche éclairesyhénomeéne de pollution visuelle délaissé. En

ce qui concerne la rédaction de ce travail, ellesiegcturée en deux parties.

La premiere partie, théorique, traite les différentes définitions descepts de la pollution
visuelle, la limitation de ses dimensions et searc@s. Etude de la politigue urbaine a
Constantine liés a I'amélioration de son imaged&fles concepts, bases et théories du savoir de
la beauté, pour déterminer les normes d’évaluatieda beauté urbaine et architecturale. Etude
de modéles; de quartiers pollués a I'étranger dapeaupour voir les méthodes et moyens
adoptés par d’autres, pour le traitement de cemanéproblemes. Ce travail est présenté sur la
base de lecture d’ouvrages et theses aupres dexrsités de Constantine et a I'étranger et sur

Internet.

Le chapitre | intitulé « Les concepts de la pollution visuelle, la politige urbaine a

Constantine, les études et les congresngus apporte des connaissances sur la pollution
visuelle, ses différents concepts et déterminarge®sources. Il nous donne également une idée



e

sur les instruments de planification qui ont é#vps, les textes législatifs liés a I'amélioration
de I'environnement urbain et les nombreuses loi®quété promulguées en faveur de I'image
urbaine et architecturale, recherches, congriggigiées d’études faites sur ce sujet.

Le chapitre Il est intitulé« Concepts, théories et bases du beau en urbanisrae en

architecture » ; en effet,afin de pouvoir évaluer une pollution visuelle, aalevons connaitre
les bases et la théorie du beau. De ce fait naubegons le savoir, ldangage de la beauté, ses
différents types et approches. Nous verrons aesscomposantes de la beauté de la ville, ses
éléments et bases de composition visuelle, dbdhisme, Le langage des facades urbaines, les
éléments de formation visuelle des espaudsics, ainsi que leurs bases du langage estleétiqu
et a la fin les composantes de la beauté architdejues éléments de formation visuelle des
facades, leurs principes de composition architat#iet les considérations de la beauté pour leur
conception.

Le chapitre lll intitulé: «Etude de cas d’embellissement donne une idée sur la pollution

visuelle ailleurs et la maniére adoptée pour saitetment.

La deuxieme partie de notre recherche&oncerne I'étude du terrain des quartiers polleés t
gue I'habitat traditionnel, I'habitat individuel lomial, I'habitat collectif, choisis a Constantine.
Leurs différents aspects de pollution visuelleaimb, architecturale et de leurs causes, de leurs
conséquences et des résultats obtenus du questeonna

Cette partie de la these, traitera de la problémuatide la pollution visuelle et son influence
négative sur les valeurs de l'esthétique des &s;achitecturales et urbaines, de l'image
générale de la ville, en supposant leur existencem a6té; les remedes a apporter a
I'environnement urbain pollué, de l'autre c6té elos chaque cas. C'est-a-dire rendre a
I'environnement de nos villes, I'équilibre visuehtre I'héritage culturel, le récent urbain et teur
belles images. En parallele, essayer de rendreadividu la conscience et I'assimilation de la
beauté perdue et faire en sorte que cette pollvigrelle ne se reproduise plus, en imposant des
recommandations.

Le chapitre | intitulé « La pollution visuelle urbaine et architecturaledans I'habitat

traditionnel (la vieille ville) », présente sous forme de constat les aspects dduaqovisuelle

de l'image urbaine et architecturale d’'un tissusséa patrimoine a I'échelle national, pour
montrer que ce phénomene n'a exclu aucun tissu no&hué qui est classé. L'illustration est
faite par des cartes, plans et photos. Nous pade¥galement des causes et des conséquences de

cette pollution sur I'individu et sur le cadre bati



Le chapitre Il intitulé: «La pollution visuelle urbaine et architecturale dans I'habitat

individuel colonial ( le pavillonnaire) », montre un autre genre de pollution de l'image
visuelle urbaine et architecturale qui est appreuyar les autorités ; sous le nom de permis de
construire. L'illustration est faite sous forme jplans, cartes et photos. Nous verrons aussi les
causes et conséquences sur lindividu et l'imageégde du quartier. Nous justifions
I'appréciation de son image par une enquéte sunaasants.

Le chapitre Il intitulé: «La pollution visuelle urbaine et architecturale @éns I'habitat
collectif a Daksi et a Boussouf »gécrit la situation alarmante de la pollution atetiurale
surtout ; facades et organisation spatiale de llee a travers des plans et photos. Nous
donnons aussi les causes et conséquences, paidedbs constatations faites sur site et les

résultats du questionnaire soumis a ses habitants.

Stopper les transformations qui provoguanpollution visuelle, devient une urgence, si
I'on veut garder les traces d’un patrimoine cultudel vieux centre, les traces du pavillonnaire,

et si I'on veut sauver le parc logement et évitetedfragiliser.



PREMIERE PARTIE

CONCEPTS DE LA POLLUTION VISUELLE
ET POLITIQUE URBAINE
THEORIE ET CONCEPTS DE L'ESTHETIQUE
EN ARCHITECTURE ET EN URBANISME,
ET ETUDE DE MODELES.



INTRODUCTION DE LA PREMIERE PARTIE

Dans cette partie théorique, nous alleois les différents concepts liés a la pollution
visuelle et essayer de voir la politique urbair@afstantine, les lois et textes promulgués en vue
d’amélioré son image. Les différentes études, trawde recherche, séminaires et congres...qui
ont traité la pollution visuelle a Constantine adllears et I'intérét donné a ce phénomene. Nous
allons également voir les concepts liés a la beaifite de montrer la relation qui lie ces derniers
a ceux de la pollution visuelle, d’'un cété et dautre cété pour prouver que I'absence d’'un
élément ou d’'une base de composition visuelle itnsl pollution visuelle et affecte I'image
urbaine ou architecturale ou les deux a la foisasivde passer a I'étude des cas choisis a
Constantine, nous avons jugé utile d’étudier desdeadépollution a I'étranger afin de voir les
méthodes et outils utilisés qui ont permis la réeste leurs projets d’embellissement.



CHAPITRE | : LES CONCEPTS DE LA POLLUTION VISUELLE,

POLITIQUE URBAINE A CONSTANTINE
LES ETUDES ET LES CONGRES

INTRODUCTION

On peut énumérer un nombre important déugahs, dont le type et la source différent,
cependant elles ont un point commun : I'effet négat I'étre humain et I'environnement urbain
d’'une maniere directe ou indirecte.

Il'y a deux grands types de pollution : celle gsi liee a la nature et I'étre vivant et celle liée
aux cing sens de I'étre humain.

Dans ce chapitre nous allons voir les conceptssetiéfinitions déa pollution de I'air, de I'eau,

la pollution sonore et nous détaillons plus laytadin visuelle liee au cadre bati; sujet de notre

recherche; en donnant ses déterminants, ses dipnereti ses sources.

Dans ce chapitre, nous allons également voir ldigaé urbaine a Constantine, textes et lois
promulgués en vue d’améliorer I'environnement umrbainsi que les études et congres afin de
montrer que ce theme de pollution visuelle, prold@hactualité, n’a jamais été traité auparavant
en Algérie, pour cela nous ne citons que les tra¥aits en Egypte, ou nous avons passé nos
stages.
1.1 Deéfinitions des types de pollution : la pollutiodiée a la nature, I'étre vivant et
la pollution liée a la sensation chez I'étre humain

Avant de donner les types de pollution nous dé&fomns la pollution d’'une maniére
générale. On peut la définir comme étant la madtiben de l'origine de la chose, sa
composition, son aspect. La pollution est ce phé&rague I'on associe aux différentes sortes

de nuisances : hygiénique, sonore, déséquilibrédesystemes.

1.1.1 La pollution liée a la nature eh I'étre vivant
La pollution liée a la nature présente plusieypes$ parmi lesquels :

1.1.1.1 La pollution de l'air
La valeur de l'air ne differe pas beaucoup deecdlt I'eau. En effet, la majorité des étres
vivants, l'utilise pour la respiration. L’air pufanni couleur ni odeur. Il a la méme composition

dans l'atmosphere qui entoure le globe terresteaif slans les parties ou les systemes
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écologiques présentent un déséquilibre, modifinate la composition, a cause du CO2 ou
autres dégagés par les moteurs des véhicules titess.

1.1.1.2 La pollution de I'eau

L’eau est considérée comme polluée, lorsqu’eksinpas potable, c’est-a-dire qu’elle n’est pas
valable pour les utilisations considérées poure Ebt généralement polluée par les produits
chimiques des opérations industrielles et padéehets ménagers.

1.1.2. La pollution liée a la sensation chez I'étnemain

1.1.2.1. La pollution sonore
C’est un ensemble de sons non harmonieux qui ¢oestiun bruit. Le bruit est une sensation
désagréable percue par l'oreille. Il provient desnes, des moyens de transports, de

I'interaction des activités...

1.1.2.2. La pollution visuelle

Le sens de la vue chez 'homme est considéré colamleis important, il est le plus affecté en
ce qui concerne l'appréciation de la beauté deuc€entoure. L'ceil percoit et saisit les valeurs
de la beauté diverses des choses. L'ceil n'est@asment un organe ou un appareil de la vue,
mais également, un moyen d’analyse, de critiquehsrvation, d’enregistrement, d’'invention
et de création.

L’appréciation et la réaction & un événement diffiérselon : I'environnement, la culture, les
moyens et les maniéres avec lesquels on a eu opseprconnaissances. (Amani. Dawakhli,
1996) [3]

La perception sensuelle C’est la capacité de I'homme a utiliser les divezas (I'odorat,
I'ouie et la vue) dans la compréhension et la salsil’environnement et sa réaction a la beauté
qui I'entoure. (Maher.Estino, 1992) [4]

La pollution visuelle: C’est I'impureté de la perception de la beauatést-a-dire tout ce
qui n’est pas homogene avec I'environnement urbtarchitectural, ceci peut conduire a la non
sensation visuelle, avec le temps, face aux travemmxhomogénes, avec ce qui les entoure ou
avec les formes moches (Premier congres, 1991) [5]

La pollution visuelle architecturale : c’est la fgerabsolue ou relative des considérations

esthétiques.
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La soumission a la vue de tout ce qui est moclgntéant qui fait mal a I'ceil et aux sentiments,
influe sur la création de 'homme et méne a I'gtaton de n'importe quoi, méme si le niveau
de I'environnement avoisinant est trés bas. Emttaitleur et la beauté il y a une grande distance,
exactement comme la différence entre la couleuerstdila couleur blanche.

(Leila. m’harem, 1988) [6]

La pollution visuelle est considérée comme la fagortante et la plus grave des pollutions de
I'environnement. Il est difficile de la mesurerdst I'évaluer, car elle demande une culture et une
conscience importante et également un ceil bierai@étrqui peut observer et distinguer les
défauts. Cette capacité vient des études, de tareutt de I'expérience acquise a partir de la
conduite et la réaction ou I'interaction avec I'#onnement.

Selon Safaa Abd El Fattah la majorit¢ des gensfreoude I'analphabétisme de ['ceil
('analphabétisme visuel), (Sfaa. Abdel Fetteh,rtdefy, 2001) [7].

C'est-a-dire la familiarisation aux aspects dideda pollution visuelle, les habitants vivent dans
un milieu malsain a tous les niveaux, sans que sétiation ne les dérange ou ne les géne. lls ne
remarguent absolument rien de tout cela.

D’aprés Dina, La pollution visuelle est un concemnéral académique. Elle peut étre :
I'antagonisme entre la forme, les proportions etdaleur. Tout ce qui est intrus par rapport a
I'environnement. (Dina. Kaamel Ettahan, 2003) [8].

La protection de I'environnement n’est pas du resge I'Etat seulement, c’est la responsabilité
de la société ; de ses établissements et assenmioléesatiques ; I'état avec tous ses appareils et
surtout l'individu. Le comportement incorrect de codernier influe beaucoup sur
'environnement. A cause de « son inconsciencerenmementab (Safaa. El Abdel Fetteh
Hafnawi, 2001) [9]

D'aprés M Samir M Said : C'est la transformation indésirable durénéént de
I'environnement qui touche & son équilibre 4(®amir M' Said, 1988) [10]

Il'y a plusieurs autres définitions de la pollutieisuelle, elles different entre-elles en quelques
détails. En décrivant ce phénoméne, Kacetmthlssa trouve que la pollution visuelle, est un
genre de comportement visuel incorrect, fait pandlvidu contre Iui-méme et contre
I'environnement et les autres, ce dernier fait mdlceil, brise les regles des mceurs et de
I'éducation. Il menace également les valeurs dedi® et de I'harmonie. Avec cet acte il
contredit la nature de la sensation artistiqueagiptéciation de la beauté. (Kacenf Mii Issa,
1994) [11].
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Abderaouf Mohammed Abdel Hadi EI Akyabi définitgallution visuelle dans I'environnement
comme étant la défiguration de son aspect génésalnemanguement au plus simple principe de
coordination entre ses différentes parties urbaitfes 'absence des principes et des bases de la
composition de la beauté. (Abd ElI Raouf. Mohamméd El Hadi EI Akyabi, 1988) [12].

Quant & M Samir et M Said, ils la définissent comme étant la sensationégodt lors de la
perception d’'une vue ou d’'un aspect laid dans l@&nénts de I'environnement urbain tel que :
Les masses de constructions, les vides ou les wpiess’opposent et qui s’écartent de
I'environnement naturel, climatique ou fonctionoel avec les valeurs culturelles, éducatives ou
les valeurs de la beauté et les valeurs architdesir(Tarek. M Djamel Eddine MSadki, 1995)

[13]

1.2. Les déterminants de la pollution visuelle

M Zaki Haouas (1988) [14] donne cing déterminangsgollution visuelle :

1.2.1. La pollution visuelle immobile

Elle se présente dans le rangement des objetesterrasses et balcons, les panneaux
publicitaires, les paraboles et les réservoiraua’sur les facades, ainsi que par les rajouts des
mdars, fenétres, les poteaux inachevés. L’hétéragedans les couleurs, le dessous délaissé des

échangeurs etc

1.2.2. La pollution visuelle mobile
Elle se présente en tout ce qui est mobile tellgsievoitures publicitaires, I'étalage sur
les trottoirs, les tables de tabacs.

1.2.3. La pollution visuelle temporaire
Elle se présente dans tout ce qui change daesiestou dans un lieu comme : les débris

des matériaux de construction dans un chantielaos les travaux publics etc....

1.2.4. La pollution visuelle importée
C’est tout ce qui nous arrive de I'étranger ; mésiileest bien, il apparait étrange dans

notre environnement. Il lui donne de la laideupaut méme voiler ce qui existe comme beauté.

1.2.5. La pollution visuelle « imposée »
Ce genre de pollution visuelle est refusé au dégtaa force de vivre continuellement

avec, on finit par 'accepter et s’y habituer.



1.3 — Dimensions de la pollution visuelle

La pollution de l'air et autre est limitée par ddsffres dont le dépassement des valeurs
maximales, il constitue une pollution. La pollutisisuelle a plusieurs dimensions : pollution

visuelle ponctuelle, linéaire, plane et la pollatidsuelle de masse. (Leila. Mharem, 1988) [15]

1.3.1. La pollution visuelle ponctuelle

C’est la pollution qui se trouve dans une petitefagie. Par exemple : les ouvertures, leurs
formes et leurs couleurs et leur relation entresedlur les facades des constructions.

Les ouvertures ne sont pas des trous dans les mais elles constituent un élément de base de

la composition d’une fagade, elles traduisent ametion.

1.3.2. La pollution linéaire

Les traits présentent une des dimensions de latuilvisuelle.

La pollution visuelle linéaire est la plus remarguén effet, elle traverse un grand espace.
Exemple les fils électriques et téléphoniques daasrues et au-dessus des constructions, les
échangeurs avec leur longueur, leur masse de bétear hauteur qui couvre parfois les facades

des constructions.

1.3.3. La pollution visuelle plane

Elle se présente dans un plan ou une surface, dadagade d’'une construction ou alors une

construction qui a subi une extension incohéreméx &e qui existait. Nous constatons que la

pollution visuelle plane dans les places, le loag dies, elle se présente dans I'implantation des
panneaux publicitaires, les affichages, les dessinkes écriteaux ... sans aucune étude de

I'aspect général, ni de la beauté.

1.3.4. La pollution visuelle de masse

Dans ce genre de pollution, la construction pend isientité et I'ordre de ses éléments, ces
derniers se rassemblent d’'une maniere anarchigsanst aucune relation. La composition est
improvisée. Dans ce genre de pollution le cacheégé se perd, le style aussi, les relations
proportionnelles de la construction et de ce aqntbure s’effondrent.

Exemple: Le voisinage de deux constructions de daybes difféerents ou l'inexistence de
I'intégration d’une construction a son environnemérélévation exagérée de la hauteur dans un

environnement de faible hauteur ou I'extension d'uamasse incohérente avec I'ancienne batisse
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1.4. Les sources de la pollution visuelle

Les sources de la pollution different, en effdeskont liées au lieu et au temps, c’est a diee qu
le lieu peut étre la source de la pollution viseielomme peut I'étre le temps, I'ancienneté de

I'ccuvre.

1.4.1. Pollution visuelle propre

C’est lorsque la chose est a l'origine de la palutvisuelle pour elle-méme, ou pour son
environnement, son existence devient anormale, péeomelle. On peut considérer
I'effondrement des formes de beauté comme la cpriseipale de la pollution visuelle propre.
Elle peut I'étre également par I'imitation d’'un Etyou par l'utilisation exagérée d’'un rythme
monotone, par la procuration d’'un traitement asgtiiral exceptionnel et hétérogene ou par la
négligence totale de I'esthétique lors de la cotieepd’'une construction. La pollution visuelle

propre peut étre créée par I'extension imprévue diae construction.

1.4.2. Pollution visuelle de I'environnement
La construction peut étre intéressante, mais llemviement délabré ou hétérogene a cette

construction, constitue une pollution visuelle.

1.4.3. Pollution visuelle échangee

Elle est la plus dominante par rapport aux auyped. Tous les aspects de la pollution visuelle
qui ont une relation avec le temps, entre danyme de pollution visuelle. Exemple I'existence
d’'une ancienne construction dans un tissu récefiinverse.

Ce type de pollution visuelle peut étre fonctionmédst a dire la fonction d’une construction ne
marche pas avec ce qui I'entoure comme l'existesic@e unité industrielle dans une cité
résidentielle ou alors un atelier de tolerie audexhaussée d’'une habitation. Le voisinage d’'un
bidonville et d’'un ensemble de villdpollution visuelle sociale (Leila. Mharem, 1988) [16]

La pollution visuelle échangée provient toujoursla@lanification et de la conception urbaine.
Le déséquilibre dans la hiérarchisation fonctiolendbrmelle ou de masse conduit & la pollution

visuelle urbaine.



1.5, Politique urbaine & Constantine congrées et étudesur la pollution visuelle

1.5.1 Politique urbaine a Constantine

Le développement des incivilités constitue la eads la dégradation du cadre urbain. A
cet effet et en vue d’améliorer l'image urbaine athitecturale de la ville, beaucoup
dinstruments de planification ont été prévus, detes |égislatifs liés a I'amélioration de
I'environnement et de nombreuses lois ont été piguges.

-Avant C.N.U.E.D 1992 : Conférence des nations unies sur ['environnem&ntle
développement. (Rio, 1992), il y a elaloi n©0-29 du 01/12/90 relative a 'aménagement et
l'urbanisme

- ApresC.N.U.E.D 1992jlyaeu:

La loi n°03-10 du 19/07/03relative a la protection de I'environnement damscadre du
développement durable

La Loi 06-06 du 21 Moharram 1427 correspondant au @ février 2006 portant loi
d’orientation de la ville (J.0.N°15). Parmi sesgipes généraux cités dans l'article 2 :
1-Gestion de proximité: glon laquelle sont recherchés et mis en placeupgasts et procédes
destinés a associer directement ou par le biaimauwement associatif, le citoyen a la gestion
des programmes et actions concernant son cadréedet @'en apprécier et évaluer les effets
engendres.

2- Préservation : lon laquelle le patrimoine matériel et immatédella ville est sauvegardeé,
préserveé protégé et valorisé.

L’article. 9. de la loi 06-06 insiste beaucoup kupolitique de la ville et I'amélioration du cadre

urbain.

Art. 9. Le volet urbain et culturel a pour objectif deftriger la croissance de la ville en
préservant les terres agricoles, les zones duditét les zones protégées, en assurant :
» La correction des déséquilibres urbains;
» La restructuration, la réhabilitation et la modsation du tissu urbain pour le rendre
fonctionnel ;
» La préservation et la valorisation du patrimoin#uel, historique et architectural de la

ville ;

* La promotion et la préservation des espaces pudtides espaces verts ;

* Le renforcement et le développement des équipenuendsns.
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» La promotion des moyens de transport en vue ditémda mobilité urbaine.
* Lamise en ceuvre d'actions fonciéres prenant mpisola fonctionnalité de la ville;

e Lapromotion et le développement du cadastre.

- Loi n° 07- 06 du 13 mai 200Telative a la gestion, a la protection et au dgyeément des
espaces verts qui a été adoptée par le Parlempubléde sur le Journal officiel n°31 de 2007.
C’est la loi utilisée par la DE (La direction denlyironnement) qui travaille en collaboration
avec I'APC (assemblée populaire communale) dasensibilisation a la protection de
I'environnement, la gestion des déchets et lexcespeerts. Lors de notre rencontre avec le chef
de service et a la question posée a propos dedkuen ce qui concerne l'abattage sauvage des
arbres au niveau des anciens lotissements commedeeSidi Mabrouk ou de Bellevue, le non-
respect de la surface du jardin dans les lotissesnea dernier avoue qu’ils n’ont aucun droit
d’intervenir et que cette tache fait partie desqayatives du service de l'urbanisme. Il rajoute
que leur seul droit d’intervention concerne I'egpsaert au niveau des équipements publics suite
a la décision de Monsieur le Wali du 22/06/201Xtqut intégration des espaces verts dans les

programmes de ces derniers (voir fiche techniquaneexe).

- Actions prévues dans le cadre du SDAAM de Constamt@
« Le SDAAM est l'instrument de planification territde le mieux adapté a I'échelle de la ville
car il définit la stratégie de la maitrise de sam@nagement. Il offre une réponse a la fois
stratégique et opérationnelle a une situation, & gmblématiques, a des besoins. |l propose des
projets, des outils, des concepts et des plandidizadaptés a la situation de l'aire
métropolitaine considérée et cohérente avec laigak d’aménagement du territoire initiée par
le Ministére.
Constantine, avec ce nouvel instrument qui vient penforcer sa place a I'échelle régionale
EST, devrait trouver des réponses a beaucoup dadgmes. Le SDAAM de Constantine doit
offrir une réponse a la fois stratégique et opératielle.» (Sidi Salah. F, 2010) [17]
- Les actions prévues dans le cadre du SCU de Constiaie

Parmi Les actions prévues dans le cadre du S€héma de cohérence urbaine) élaboré par le
groupement URBACO-EDR en juin 2007, dans sa misBiat qui touche a I'image de la ville:
- Les actions en faveur de la qualité de la ville ;

- La mise en valeur de I'environnement et des pggsa
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- Les actions proposées qui préparent 'amélionatie I'image de Constantine, ville et

métropole de premier plan.
Dont les objectifs sont:

- Donner une nouvelle image de la ville de Constanafin qu'elle puisse jouer pleinement son

réle de métropole régionale.
- Améliorer la qualité de vie, rendre la ville plopre, plus saine et surtout plus belle

« Un programme de réhabilitation doit étre mis &ce dont la réalisation implique autant les
propriétaires que la Commune qui peut subventioannerpartie des travaux.

Les immeubles sont souvent dans un état de sotetientqui méne parfois au délabrement, tant
pour le confort des habitants que pour la beautéadeélle. Ce programme doit traiter les
quartiers de la ville les uns aprés les autresredre sa qualité aussi bien a la vieille ville ga'a
ville moderne ou aux nouveaux quartiers.

Pour assurer cette réhabilitation, interne et eetedes batiments, deux types d’intervention
peuvent étre envisages :

- le recours, pour les immeubles classiques, &d@sprises artisanales dont la création pourrait
ainsi étre encouragée et soutenue, notamment adéolar formation professionnelle de jeunes
intéressés par la perspective d’un métier leurragsales années de travail.

- La mise en place, pour des quartiers plus difficia des Régies de quartier, c’est-a-dire des
associations spécialisées subventionnées a cdt padte leur réle social. Ces associations
emploieraient et formeraient des jeunes pour remeth état le quartier ou ils habitent.
L’expérience montre que leur implication persormeldns 'embellissement de leur quartier les
motive et les conduit a protéger leur travail cenés risques de dégradation et permet d'asseoir
les conditions a I'émergence de la démocratiegiaative.

Ce programme doit s’accompagner d’'une volonté deuweeler la ville : mise en valeur du
patrimoine ancien de qualité, développement deacespverts et publics, obligation d’achever
les maisons commencées...Le renouvellement de ka ddit permettre d’éliminer les défauts

qui I'enlaidissent: (Idem) [18]

- Loi n°® 08-15 du 17 Rajab 1429 correspondant awduillet 2008 fixant les regles de mise en

conformité des constructions et leur achévement.
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Principal article extrait de cette loi
Article 1. - La présente loi a pour objet de fixer les regikes mise en conformité des
constructions et de leur achevement. Elle a pojectits notamment :
-de mettre un terme a I'état de non achevementalestructions ;
-de mettre en conformité les constructions réadiggeen cours de réalisation antérieurement a
la promulgation de la présente loi ;

- de fixer les conditions d’occupation et/ou d’eitdtion des constructions ;

- de promouvoir un cadre bati esthétique et harevm@ment aménagé
- d'instituer des mesures coercitives en matieraaterespect des délais de construction et des

regles d’'urbanisme.

Le premier objectif de la loi : mettre un termd’éat de non achevement des constructions
réalisées ou en cours de réalisation antérieuremndéatpromulgation de la présente loi ; qu'en
est-il du reste ?

Dans le deuxieme objectif : il est difficile de pr@r que telle ou telle construction a été réalisée
avant la promulgation de la loi, surtout celle geipossede pas un permis de construire.

Parmi les objectifs cités ci-dessus dans l'artitle promouvoir un cadre bati esthétique
harmonieusement aménagé, puis dans l'article 2éfinidl’esthétigue comme étant I’harmonie
des formes et la qualité des facades d’'une conigtrug compris celle des espaces extérieurs
(voir annexes). Or ceci ne donne aucune précisiest-a-dire que, méme si la batisse en
guestion ne correspond pas au cahier de chargendletissement, elle est acceptée, I'essentiel
est gu’elle présente une belle facade.

La promulgation de cette loi a encouragé davankagpontanéité : beaucoup de gens ont fait
des extensions horizontales et verticales au détirde la surface du jardin avant d'obtenir le
certificat de conformité.

La grande majorité des habitants par besoin occ¢u@ers habitations avant son achevement.

A la question posée au directeur de la DE sur le d& la personne détachée de ce
service dans la commission qui délivre le certifaba conformité, il répond que son seul réle est
de contrdler la qualité de l'air, en cas d’exerclage activité dans la construction en question,
et éventuellement de vérifier qu'elle ne provoques mles nuisances sonores pour son

environnement.



-Programme d'amélioration urbaine a Constantie
Aujourd'hui les pouvoirs publics s’intéressent layp a I'amélioration du cadre de vie des
habitants, a I'amélioration de I'image de la villee cadre bati et les espaces publics ; dans les
secteurs urbanis&s surtout a la restitution de Constantine a sog e pole regional.
Parmi les programmes achevés ou en cours on note :

» plusieurs opérations de restauration qui ont étéeaes telles : la restauration du
théatre de Constantine, de l'institut Ben BadidietPalais du bey.

* le ravalement des facades des constructions enéban qu'elles soient a usage
d’habitation ou des équipements telle : la batdesda mairie, la wilaya ; ainsi que les
batiments de la rue Abane Ramdane et ceux qui mmbude rond- point de la
pyramide.

» I'éradication des bidonvilles et des quartiersnggeés en dur, en vue d’embellir la
ville et de lui rendre sa belle image d'autrefem®) image mythique d’antan.

+ ['achévement de travaux de viabilisation et d'asssement.

e Une autre opération urbanistique en cours: la liétalon de la voie piétonne Mellah
Slimane qui débute a Bab el Djabia (Souika actoedlet) et s'arréte a la Medersa, a
proximité de lI'acces a I'ascenseur Mellah Slimané mene au pont suspendu pour
piétons. Cette opération vise a faire de la voidl@ieSlimane, un parcours touristique
afin de requalifier une partie du vieux centre dastantine, sa vieille ville.

Selon les informations obtenues de la D(dGection de l'urbanisme et de la constructide
Constantine, certains programmes d'amélioratioainebsont achevés d'autres sont en cours ou

programmeés (voir TAB récapitulatif en annexes)

— Les nouveaux projets structurants
« La ville de Constantine a bénéficié ces derniemasées d'un programme de relance
économique afin de lui donner le rang de Métropadelerne, ouverte sur le monde.
Des moyens financiers conséquents ont été attribuses développement dont I'action la plus
visible et la plus spectaculaire consiste en |lgm@nmmation de plusieurs projets structurants, des
opérations d’embellissement de la ville et de samtre.
Ces grands projets structurants dont certainsesonburs de réalisation, entrent dans le cadre du
plan de modernisation de la Métropole de Constar(f®MMC) et, sans aucun doute, auront un

impact pas moindre sur I'habiter & Constantin@metelioration de la qualité de vie des citoyens,
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surtout en matiere de déplacements, de mobilitdeetenouvellement paysager et urbain. En
effet ces trois projets ambitieux, a savoir le tray, le téléphérique, le Trans-Rummel,
permettront une nouvelle dynamique urbanistiqu@as@ntine car le centre-ville n'arrive plus a
contenir une circulation automobile sans cesse digaante jusqu’a l'asphyxie. Ce projet
urbain... va permettre une meilleure intégrationalpdriphérie au centre de la ville et aura sans

doute un impact favorable sur le quotidien du @toy>(Idem) [19]

Le tramway

Le tramway en sa phase finale, « permettra de désger le centre-ville de Constantine en
garantissant le transport a 160 000 usagers parjown temps record de 27 minutes »sspl131
pour se rendre de Zouaghi au centre ville. Seldd.l&C de Constantine, deux autres trongons
sont programmeés : l'un liant Zouaghi a la ville melle Ali Mendjli, et I'autre reliant cette
derniére a la nouvelle ville Massinissa.

Un projet en étude concerne toutes les facadedelesuvelles voies du tramway ainsi que les
espaces non construits de part et d'autres de eekeihieres voies afin de les réglementer et

d'éviter les extensions et aménagements urbaimstagaes.

Le téléphérique

« Le téléphérique, déja fonctionnel, a permis dleore¥ les prestations pour 100 000 usagers du
nord de la ville, notamment les travailleurs du teerhospitalo-universitaire Benbadis de
Constantine (CHUC) a raison de 2000 passagersé he{ldem)[20]

Le pont Trans-Rummel

Avant le commencement de ce projet, deux quaripmitanés en dur ont été éradiqués : le
quartier Bardo puit le quartier Roumanie ; dontlques familles sont restées sans logement ; et
leurs habitants ont été transférés vers la nouvélk Ali Mendjeli. Ce projet est en cours de
réalisation, il relie les deux rives du Rummel,plateau du Mansourah au carrefour de I'ONU.
Le pont Trans-Rummel, appelé également pont Géétalesa, sur une longueur de 1200 m, |l
va agir sur le fonctionnement et image de laevile Constantine et sera I€"8pont a
Constantine.

"... Projet de requalification urbaine ; le dévelommmt urbain dans la région sera

impressionnable. Le projet en lui-méme est pluatje... Il N’y a pas de prise des garanties
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nécessaires pour sa pleine réussite. La consultsiist faite dans des cercles privés et toutes les
compétences n’ont pas été mobilisées" (Benabbghd(ehe, Samia, 2009) [21]

" Mais une ville, quelle gu’en soit d’ailleurs I'eargure qui ne se transforme pas, meurt sur elle-
méme... Moderniser ou transformer la ville n'es$ pa acte totalitaire mais peut concrétiser un
besoin de renouveau urbain. Ce renouveau est isalaftn de mettre fin aux exces de la ville
"éclatée" qui semble avoir été la situation domieawle ces derniéres décennies. La
modernisation ne peut étre exprimée que dans ligatan d’un projet urbain associant I'ancien
au nouveau, en raccordant notamment les diffégprdagtiers au centre ville et en créant ainsi un
nouveau maillage des voies alliant le paysage =ealoigpement social et économique... (Foura.
Mohammed, 2009) [22]

La plupart des politiques urbaines menées jusquedat pas pu améliorer la médiocrité en

terme de paysage urbain de nos quartiers. Preegadds espaces urbains affichent I'image de
I'inachevé et donnent I'impression que toutes iless\algériennes sont de vastes et interminables
chantiers. Le volet de I'amélioration urbaine gdats été inclus dans les différents programmes
gouvernementaux et s'est méme taillé une bonne demtbudgets annuels, néanmoins les

résultats restent toujours insuffisants.

1.5.2. Congres et études scientifiques traitanpfeénomene de la pollution visuelle a
I'étranger

En Algérie ce phénomene de la pollution visuellsteegnoré, pour cela aucun congres ou
séminaire n'a été organisé pour traiter le problecoatrairement a ce qui se passe dans les
autres pays arabes tel que : 'Egypte, la Syirakl...

Ayant fait mes stages en Egypte, j'ai choisi cgspgour citer les congres et études traitant de

ce theme.

1.5.2.1. Les congres

*congres du Caire et ses problemes d’esthétiquaineb« faculté des arts plastiques ».

*le congrés de la pollution visuelle et les cotéthétiques : Association des Architectes
Egyptiens.

*le 2 éme congrés scientifique de I'art et du développdmgnain, faculté des arts plastiques,
université d’Alexandrie.

*Le 5éme congres scientifique, université d’El Azhar.
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L’ensemble de ces congrés ont essayé d’'analyseisficts de la pollution visuelle, les raisons
de sa propagation et les effets de ce phénomenéirmage urbaine et architecturale, sans
omettre non plus la dégradation et le délaissea¢alt des considérations de la beauté dans les
villes égyptiennes, le role de la |égislation denpollution visuelle. Tous ces congres sont sortis
par des recommandations générales, dont I'objeatitipal est de lutter contre ce phénoméne, a
condition bien sar qu’elles soient appliquées.

1.5.2.2. Les études

Beaucoup de chercheurs ont travaillé sur ce thamaigesquels :

*Dalila Yahya Ahmed Zaki « Les changements destemagnts urbains des groupements
d’habitations a la ville du Caire», université dai@, 1987.

*Ahmed Abdel Allah Mohammad Abdel Ghani, « les éulpeurs et leurs effets sur la formation
visuelle de la ville », université du Caire, 1994.

*Tarek Djamel Eddine Mohammed Sadki, «la pollutiasuelle et la Iégislation urbaine en
Egypte. », université du Caire 1995.

*Mohammed Ibrahim Radjai, « la pollution environremtale et son effet », université du Caire,
1996.

*Hiba Abdel Rachid Said El Zidi, « les rajouts de#isateurspbscurationet analyse », 1996.
*Lotfi Toufik Mordjan, « le tissu urbain et la palion visuelle dans les villes égyptiennes »,
université de Ain chams, 1997.

*Amani Ismail EI Dewakli, «la pollution environnemiale et ses impacts sur I'ancienne ville
islamique, vers une approche environnementale paupréservation de I'ancienne Vville
islamique » université du Caire, 1999.

*Mohammed Farouk Mohammed «la pollution visueltesa relation avec I'appréciation »,
université Ain chams, 2001.

*Ibrahim Mostapha ElI Demery, «les considératiorthdétiques et la pollution visuelle du visage
urbain de la ville du Caire », université du Cajui 2000.

*Dina Ahmed kaamel El Tahan, «la pollution viseekntre la théorie et l'application »

université Ain chams, 2003.



CONCLUSION

Nous avons essayé de définir les différents cdacdp la pollution visuelle a savoir: ses
déterminants, ses dimensions, ses sources, afjoulmir vérifier par la suite s’ils existent dans
nos cas d’études, voir leur degré d’importanceussideurs aspects dominants.

Nous avons également essayé de voir la politigbhaine a Constantine et nous concluons que
son impact sur I'amélioration de I'image urbaineethitecturale reste timide et insuffisant.

Pour ce qui concerne les études sur la pollutisoelie leur majorité s’est intéressée au produit
architectural et au comportement de l'utilisateusaoir: les rajouts divers sur les facades,
I'extension verticale ; par la construction desgésacomplets sur des constructions anciennes;
I'utilisation de plusieurs types de matériaux etilears différentes par rapport au reste de la
batisse. La transformation de la fonction du RDGaat attribution aux locaux de commerce
dont le traitement différe d’un local a un autre.

L’étude de ce phénomene du point de vue urbainckitactural, c’est-a-dire, du point de vue de
la perception visuelle, est en général faite par digision des éléments composants
I'environnement visuel ; pour analyser et évalgen état. Donc connaitre les limites ; des
secteurs urbains ; les repéeres et les élémentpalilmda voirie, les vides urbains, les facades,
leurs éléments et bases de composition visuelley tissu permet de déterminer ou se situe le
probléeme.

Les études citées ci-dessus se rejoignent, damsmajorité, dans I'étude des aspects de la
pollution visuelle, dans leurs causes et les fasteui ont mené a leur propagation. Elles se

rejoignent également, dans I'étude des valeurs theduté et se croisent dans leurs critiques.
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CHAPITRE Il : CONCEPTS, THEORIES ET BASES DU BEAU EN
URBANISME ET EN ARCHITECTURE

INTRODUCTION

L’étude théorique de la beauté est essentielleglta a une relation importante avec la
pratique. Afin de déterminer l'intérét de cettelpbophie, il faut qu’elle soit exploitable dans
I'art pratique.

Beaucoup de philosophes, d'architectes et de gasigpnt traité les études théoriques du savoir
de la beauté, sans arriver a un équilibre dansresairerche entre la partie pratique et la partie
théorique, a cause de la variété des opinions dansujet, également a cause du facteur
personnel qui entre en jeu et qui peut influené&vraluation de la beauté. Certains savants
psychologues, trouvent que la sensation de la éaBiptend des facteurs biologiques. La beauté
est une qualité sensuelle et visuelle qui dépegeglement de la forme.

Le savoir de la beauté n’est pas réglementé palogestables conventionnées, avec des regles
bien déterminées comme le savoir de la chimie,adphlysique ou autre. Pour cela il a été
indispensable de regrouper toutes les opinionsgaradyser afin d’arriver aux facteurs communs
qui ménent a la réalisation d’'un grand degré detéea

Architecte, philosophe et artistes ont écrit suvdauté ou I'esthétique qui est considérée comme
une valeur importante, de base pour tout ce quarést

La beauté a été un sujet de discussion entre dwaipendant des siécles, afin de comprendre
I'identité de cet élément qui donne la jouissarncképanouissement. La beauté en architecture,
est considérée comme un savoir important danshkesries de I'architecture, de part le role
philosophique qu’il donne a la conception. C’est sawvoir qui distingue entre le faux, le vrai, le
bon et le mauvais, entre ce qui convient et cenguconvient pas. (Ilbrahim ElI Demery, 2000)
[23]

La beauté a pris sa forme actuelle sous la maiKaid. Il était le premier a suggérer que la
sensation de la beauté a une relation avec l&peaide savoir.

La recherche dans le domaine de la beauté estusppa XIXéme siécle et continue d’exister
jusqu’a ce jour.

Selon El Demery les bases de la valorisation dédauté ne sont pas stables dans le temps et
dans I'espace. En effet, la perception des asplecks nature, des travaux créés, des couleurs, ...

difféerent d'une personne a une autre, selon leamdtion psychologique, la nature de leur



environnement, I'importance de leur culture et seleur goQt... La valorisation de la beauté,
ses concepts, son expression, changent d’'une @génée une autre, donc son identité est
relative. Ibrahim ElI Demery rajoute que la semsatile la beauté se fait par I'influence sur
I'intérieur de l'individu par les trois voies a sawr: la sensation, les sentiments et la valeuade
beauté. En effet, la valeur de la beauté fait agifrarla forme de la beauté, puis elle est
exprimée par la jouissance, la quiétude et le banhe

Dans sa vie quotidienne I'étre humain est influepaé la beauté que présentent les espaces
publics (voies, places, jardins...) dans sa villett€beauté n’est pas présentée seulement par la
forme, 'aménagement et le traitement du sol de egmces, mais aussi par les limites que
présentent les masses de constructions, par lecegds. Ces dernieres jouent un role important
dans I'expression et I'identité de ces espacexelait, nous essayerons de voir dans ce chapitre
les Concepts, les théories et les bases du heaubanisme et en architecture. Tous les
concepts qui touchent a I'image visuelle a savtas vides, les voies, les facades, leurs éléments

et leurs bases de composition visuelle.

2.1 Concepts et théories du bedtl

2.1.1 Définitions

Ali Raefet définit la beauté comme étant un cotéiqaier du travail artistique qui donne un
plaisir sensuel, visuel et auditif au réceptedr. (Raefet,1998) [24]

Le savoir de la beauté concerne alors, tout cadjouit les différents sens. La théorie du beau
s'intéresse a tout ce qui peut étre perceptugvele une plaisance.

La perception de la beauté n’est pas seulemenaliagperception visuelle, mais aussi a tout ce
qui peut influencer les autres sens.

La beauté c’est la forme finale percue par la demsale sentiment ou par la pensée, pour cela il
a éte difficile de donner une définition exacte.

Le mot « Esthétique » vient du grec «Aisthesis» gignifie sensation. L’esthétique est une :
«...branche de la philosophie qui a pour objet I'étudie beau, son essence et sa perception.
L’esthétique porte également sur la question deisav le beau est objectivement présent dans
les choses ou s'il est une qualité que l'espritilatie aux objets.». (Encyclopédie Encarta,
2003) [25]. L'esthétique est exprimée a travers teaherche qui peut rester insensible a une

quelcongue beauté, mais donne quand méme uneudiewwlonté d’attribuer cette qualité a un

@ L'approche modifiée d’lbrahim El Demery, 2000
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objet lors du processus de sa création. L'exprassiaesthétic » en Anglais prise de I'essai de
« Alexander Baumgarten » au milieu dui%siécle est apparue au®T®siécle et a délimité la
naissance du savoir de la beauté avec son sensmacaele 1750 ... (Hay. Ward, R, Mcglymns,
1993, in Ibrahim El Demery, 2000) [26]

Dans le dictionnaire Anglais (Oxford), la beautédefinie comme étant la chose saisie, ou
Apercu ; a partir des sens; pour les choses segttimstres. Quant a Aristote, il définit la beauté
comme étant une chose naturelle et vivante quéaese dans I'ordre et le volume. Il rajoute que
la réalité de la beauté se situe dans I'élémemh&me. Il a insisté aussi sur l'intérét de la iéau
dans la vie des anciennes époques, en utilisgtftil@sophie de la beauté comme une technique
pour rendre I'art applicable.

A partir des définitions des concepts de la bealaiénées par les philosophes, architectes,
auteurs, nous trouvons que cette derniére est aleervimportante. Elle présente la base pour
tous les arts. On peut la considérer comme le iogao dans le produit des activités humaines.
Beaucoup d’architectes, penseurs et psychologuescahnsur la beauté, il est donc un savoir qui
possede des normes et des valeurs sur lesquellesmdent la réglementation concernant les

belles choses.

2.1.1.1. Le savoir de la beauté

Le courant de la recherche, dans le savoir dedatbea pris de I'ampleur, grace aux efforts des
philosophes anglais et allemands tel que: BurkenéjuShaftesbury, Winchelmann. Par la suite
la philosophie de la beauté s'est développée pamt Ku 18™ S En 1790 il a pu donner dans
sa recherche (la critique du jugement) une nouy#iese dans le savoir de la beauté. (Amira.
Hilmi Mater, 1962) [27]

La différence des opinions au sujet de la beataé gue certains savants n’ont pas accepté de la
prendre comme un savoir, car le savoir peut égtemienté, alors que la beauté est basée sur
I'opinion personnelle de 'individu, ce qui ne pextrpas de regrouper les différentes envies des
individus sous une méme ldia sensation de la beauté est une chose subjeetivele differe
d’'une personne a une autre. Il y a des philosogbiesnt trouvé un savoir propre a la beauté, ils
I'ont définie comme étant un type de philosophie cuerche dans la beauté et les théories
concernant ses qualificatifs de base, ses normlashase desquelles on peut la juger. De ce fait
le savoir de la beauté peut se baser sur les aveoriques ou scientifiques ou les deux en

méme temps.
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2.1.1.2. L’évaluation de la beauté

En ce qui concerne I'appréciation du beau et $arigation, Kant a supposé l'existence d’'une
capacité indépendante. Sa fonction consiste earlsasion de la beauté et son évaluation, il I'a
appelé la reine du verdict, puis il en a écrit smuvre la critique du verdict en 1790. Il a limité
quatre considérations a la base desquelles il d#terla valeur de la beauté. La premiere
considération, concerne la qualité qui jouit eiséait le godt de I'individu, sans qu’ll y ait
derriére cela un intérét bien déterminé ou un dibjecelconque. Ici Kant differe des autres
philosophes qui lient la beauté a I'utilité. La gi&ume considération, concerne la quantité, il
définit la beauté comme étant, tout ce qui jouitgtit d’'une maniére globale, sans utiliser
I'imagination spirituelle. Dans ce cas-la, Kantfélie des philosophes spirituels qui supposent
qgue la beauté est soumise a l'imagination de liespandis que la troisieme et la quatrieme
considération, elles confirment le style doubld'éealuation de la beauté chez Kant. Il divise la
beauté en deux genres : La beauté naturelle etdat® artistique. Il dit a propos des deux : La
beauté naturelle est une belle chose, tandis doedlaté artistique est une belle imagination pour
une chose quelconque. (Chadi. Ghodbane, 1985) [28]

Dans les écrits de Frank Lloyd Wright il y a beayzal’expressions concernant I'explication et
la valorisation de la beauté qui montrent combiea su la difficulté et 'ambiguité de ce
probleme. Les points de vues a propos de la ndtita beauté et le sentiment qu’elle provoque
en nous sont multiples, les philosophes ont espagéant deux mille ans afin, d’arriver a des
idées claires pour différencier les traits de lauté. Beaucoup d’architectes se sont penchés
aussi sur I'ambiguité des concepts de la beauté.

Selon Tarek Mohammed Djamel Eddine, les détermindatla beauté architecturale, sont : La
couleur, la lumiére, la texture, le rythme, lesgandions, I'échelle, la typologie, le contraste,
I’'harmonie, la spécificité et la silhouette. Tandise les déterminants de la beauté urbanistique
sont : la cohérence avec les éléments de I'envinmemt naturel, le respect du cété historique du
site, 'harmonie des espaces urbains et leur uskgeohérence avec les constructions

avoisinantes, la prise en considération des carstifgies démographiques et sociales...

2.1.1.3. Le langage de la beauté

L’architecture comme tous les arts, se caractgreesa capacité de pouvoir matérialiser les

sentiments de l'individu, ses ambitions et ses sdddle provoque en lui la sensation de la

beauté, ce qui le pousse a transmettre ses setgigtednles traduire dans son environnement. De
ce fait I'individu ne doit pas voir ce qui 'entaicomme un produit architectural uniquement du

coté utilitaire, mais il doit le voir du coté attggue, afin de pouvoir matérialiser ses sentiments
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envers la beauté et marguer son point de vue néet gui concerne ses activités qui satisfont en
méme temps ses besoins matériels et spirit(Atsira Hilmi Matar, 1985) [29]

Le langage de la beauté prouve I'unité, la compldarité et I’harmonie entre les parties et les
éléments, ainsi que leur union dans la composdrchitecturale de la construction. Tandis que,
le langage architecturale de la beauté montre daifgiation symboliqgue et 'ame de la
composition architecturale de la construction,ait fapparaitre la conformité fonctionnelle, la
cohérence, I’'harmonie des éléments de la construeti satisfait ses objectifs. Il fait apparaitre
aussi les bases et normes de la composition dealatd, les formations et les ordonnancements
nés a partir des compositions architecturalesuviitra beaucoup lutté pour mettre I'architecture
au niveau de la science qui travaille pour la cémantarité de l'art de la construction

fonctionnellement et esthétiquement. (Meiss, v1990, in Ibrahim. EI Demery, 2000) [30]

2.1.1.4. L'expérience de la beauté

Les philosophes du XVllleme siécle ont confirmé dle&périence de la beauté differe d'une
personne a une autre. David Hume le confirme parexpression, la beauté est dans I'ceil de
I'observateur ou le récepteur. (Hayward.R, McGlyBnd 993, In Ibrahim. EI Demery, 2000)
[31]

L'intérét donné a I'expérience de la beauté difféiene culture a une autre et d’une société a
une autre. Au sein d’'une méme société les indiviltierent dans leur intérét a la beauté, ils
different également selon leur age et suivant éeqguerience. En effete concept de la beauté
est variable durant I'histoire, selon le tempsedlidu et la beauté elle-méme, est liée a plusieurs
conditions et soumis a plusieurs types de variables

2.1.2. Difféerents types de beauté

Certains savants psychologues, expliquent la Sensd¢ la beauté par des facteurs biologiques.
Dans leurs écrits, ils signalent que la beautéuest qualificative sensuelle et visuelle, liée
généralement a la forme (I'effet de la forme ssrdensations de I'individu).

Sentir la beauté, c’est I'effet de cette derngrel’individu a travers : le corps, les sentimegtits

I'esprit. A la base de cela la beauté a été diviserois types :

2.1.2.1. La beauté sensuelle
« La qualité gensuelle (ou sensoriell¢ se rapporte a I'aspect d’un lieu, au bruit, a 'adest a

I'impression qui s’en dégagent(Kevin. Lynch, 1982) [32]



C’est un type fondamental de la beauté, elle eghigs ancienne, c’est la beauté qui vient d'une
sensation matérielle directe a partir d’'un des @ans, elle n'a pas d’explication, en effet, les
sens de 'homme répondent spontanément aux ryte®souleurs, sculptures, sons et odeurs
qui conviennent a sa nature et cohérent avetdubeauté sensuelle ne présente pas une partie
de la chose elle-méme, mais dépend de ce qui arivadividu a partir des sensations. Le
philosophe Hogarth confirme que I'évaluation dédéauté de la chose est liee a l'influence, a
I'estimation de tel élément et son comportementiqdier.

Nous prenons comme exemple, la lecture du Coftaril fi tilawatihi», nous donne la
sensation de la beauté due aux simples rythmesgacgents toniques variables. La sensation
de la beauté est prise en tant que relation eiétre lobservant et son effet sur lua beauté
sensuelle, c’est une chose que I'on sent (a mhetia perception), on donne comme exemple: le
sentiment de sécurité et de jouissance en mardaast une voie étroite entourée d’arbres ou la
sensation de chaleur du bois...

Elle vient de l'utilisation des matériaux, dont fguextures et gravures, conviennent avec la
fonction de la construction, ainsi qu’avec I'envinement avoisinant. La beauté organique vient
de la bonne liaison entre la batisse et ce quidigne, que ¢a soit environnement naturel ou
constructions avoisinantes. (Leila m’harem, 1983} [

L’expérience sensuelle se possede sans consciesele se transmet avec cette derniére.
(Lang. J, 1994, in El Demery, 2000) [34]

2.1.2.2 La beauté émotionnelle

Son effet vient a partir de ce qu’éprouve la chommme sens et de ce gu’elle symbolise, des
sentiments et souvenirs qu’elle provoque en nougoels fait rappeler des personnes, des
incidents ou autre, ce qui éveille notre imaginated fait bouger nos sentiments. La beauté
émotionnelle n'est pas une qualificative de la ehoé une partie d’elle mais elle dépend de ce
qui arrive a I'individu a partir des sentimentsest-a-dire, I'individu I'imagine et suppose son
existence, a partir de ce que la vue de la chodeelée en lui(Tarek. Mohammed Djamel
Eddine Mohammed Sadki, 1995) [35]

2.1.2.3 La beauté intellectuelle

Beaucoup de philosophes trouvent que I'esthétigeiecaoncerne pas uniquement la forme
visuelle mais aussi I'utilité de ses éléments @t tnvenance a I'objectif tracé.

Socrate voit qu'une poubelle qui satisfait son ofifjeest plus belle qu'une cuirasse en or.
(Séminaire de la pollution visuelle et des cotésétgxjues,1988) [36]
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La beauté existe lorsqu’il y a une homogénéitéadtotme, une cohérence entre ses éléments,
qguand elle est fondée sur les relations géomésiqustes et quand il y a une correspondance
entre ses proportions. La beauté intellectuelieirdt!'individu a partir de la perception et la
compréhension de la construction, ceci se produsigue cette derniere satisfait la fonction et
I'objectif pour laquelle elle est réalisée.

Selon Frank Lloyd Wright, l'influence de la beayt@rvient de la fonction et de [I'utilité qui

sont les bases de I'esthétique. L’esthétique extallelle se divise en deux

a) L’esthétique intellectuelle abstraite
Dans le domaine de la construction, elle vientadel&arté de la forme de cette derniere, de ses
proportions, des rythmes, de 'homogénéisatioredeparties et de leur équilibre.
De ce fait, nous déduisons, que la beauté d’'unstearion ou d’'un ensemble de constructions
(une facade urbaine) qui compose une rue ou urtigyagst une qualificative des valeurs qui
réjouit les sens. Quel que soit la définition dédauté elle reste relative, I'essentiel a retesir
que l'individu travaille pour I'atteindre afin dées réjouir.
A ce proposKevin Lynch trouve que chaque individu a des sourgegt des significations a des
endroits, dont la perception et la sensation deekuté different en lui. Il rajoute que l'individu
développe son expérience en matiere de beautévardrées travaux de l'artiste, pour cela
I'artiste doit jouer un grand réle, afin d’assulemaximum de beauté aux lieux, en essayant de
rappeler les souvenirs et les gloires des hérdsritjges, a travers des travaux artistiques qui
cultivent la société. (De Lang. J, 1994, in IbmahEl Demery, 2000) [37]

b) L’esthétique intellectuelle fonctionndé

Elle vient de la correspondance, de la construciida fonction attribuée et I'objectif pour
lequel elle a été réalisée. Irffan Sami définit Badté architecturale, comme étant un type
d’esthétique intellectuelle fonctionnelle qui prent de la compréhension et la perception car la
forme satisfait certaines fonctions que I'obsemvateconnait, il peut juger de la convenance de
la forme: a la fonction, aux matériaux de congioms réalisées avec et au systeme de
construction. Donc la beauté fonctionnelle estirditelorsque toutes ces exigences sont
satisfaites. Dans son livre (The Aesthétics of Aetdture) Roger Scruton trouve que la beauté
n'est pas absolue, elle change continuellemendjdute, que la beauté réelle en architecture, se
concrétise lorsque la forme correspond a la fonct{8cruton. R, 1979, in Ibrahim. EI Demery,
2000) [38] Cette idée a été confirmée par Santyana et par &fetdertzberger. Ce type de

beauté est divisé en deux :
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- La correspondance de la forme a la fonction
- La correspondance du matériau au systeme desataii.
- La correspondance de la forme a la fotion

Lorsque la forme correspond a la fonction pour édiguelle est faite, elle donne le sentiment de
jouissance et de plaisir. Gioponti trouve que chétlecture dure car c’est un art qui a une
fonction.
Bruno Taut, I'architecte allemand a son tour Ipirgé en disant que lorsque la construction
satisfait ses fonctions, elle est sGrement belleneérsement donc l'architecture est un art
applicable. Les fonctionnalistes aussi disent quieclauté résulte de la fonction et de I'utilité de
I'élément. (Abercombie.S, 1986, in Ibrahim. El Deyne000) [39]

- La correspondance du matériau au systenak réalisation.
L’expression de la beauté d’un matériau, résultsatebon choix, et de sa bonne utilisation.
Vitruve dit que si on veut avoir une belle architee, il faut qu’elle se construise sur trois bases
qui sont : La fonction de la construction, la stawe convenable, le résultat esthétique de la
construction. Il rajoute que la valeur de la beagtide dans la convenance de tous les facteurs
qui ont aidé a aboutir a telle ou telle formeaetdegré de réussite de la forme a satisfaire les
objectifs voulus(Le Camus, N, 1992, in Ibrahim. EI Demery, 200@)][4
Mies dit a ce propos, que I'architecte qui prenccensidération 'utilité, le systéme constructif,
I'identité, finit par donner d’extraordinaires teaw en matiere d’art et de beauté. (Meiss. V, P,
1990, in Ibrahim. El Demery, 2000) [41]

2.1.3. Les approches de I'esthétique (objectivdajsctive, intégrée)

Les théories philosophiques ont beaucoup diffémés daurs explications du phénomene de la
beauté naturelle, et artistique. La différence d@silans le fait que, les théories objectives
cherchent dans la beauté une qualité de I'objetlisaque les théories subjectives cherchent dans
le domaine de la beauté des sentiments chez Iptetreselon des antécédents, des expériences
et des qualités en lui. De ce fait les cherchearssde domaine de la beauté se sont divisés en
deux groupes, le premier voit I'objectivité de kahté, c’est a dire son existence dans l'objet, et
c’est pour cela que ce dernier nous plait, tandeslg second croit en la subjectivité de la beauté,
c’est a dire qu’elle existe lorsque l'individu lacoit et I'apprécie. (Oulfet Yahya.Hamouda,
1981)[42]

Durant le XVIeme siecle, et le XVIleme siecle laabg a été traduite comme étant une réalité

existante dans le monde extérieur, c’est a direlgleauté est objective et existe dans la chose
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elle-méme. Ce théoreme a changé au début du XWliamcle lorsque Kant a identifié
I’évaluation du godt, et il I'a considérée comme @valuation statique, qui revient au récepteur.
Avec le développement de la pensée moderne, laritéafles penseurs du savoir de la beauté se
sont entendus sur l'interprétation de la sensali@rcette derniere, ils trouvent qu’elle est a la
fois objective et subjective. lls voient que la bi@aest une relation entre I'objet beau et
I'individu récepteur. L’évaluation de la beaut®yenant du récepteur, reste conditionnée par ce

que I'objet présente comme équilibre dans sa cdincepsthétique.

2.1.3.1. L'approche objective

Les théories objectives qui ont essayé d'interpréde beauté comme étant une création
artistiqgue, l'ont liée aux déterminants ou quadififs de la forme artistiqueque ce soit ce qui
concerne sa surface ou sa composition. Abou Haytawhkidi la définit comme étant une
perfection dans les organes, et une concordance l@anproportions, acceptées par I'ame.
(Riham. lbrahim Moumtaaz, 2003) [43]

Depuis le début des époques classiques, il y drgerprétation de la forme esthétique a partir
des qualificatifs de I'objet. De la est appar@ebéauté absolue ou la beauté exemplaire d’Aplat
hon. Cette théorie est basée sur un principe geieegn nous, dans l'inconscient ; un exemple
absolu ; cet exemple est indépendant de tout cenquoit dans notre vie et lorsqu’on voit une
chose et on sent sa beauté cela veut dire quéheide avec ce qu'on a dans notre inconscient.
(Ali Raefet, 1997) [44]

Philippe Samyn dit que la beauté architecturaleiprit des formes géométriques, qui influent
d’'une maniere directe sur le produit architectural.

Palladio et Ruskin se sont entendus sur le prindgpka beauté qui tient compte de la proportion,
du rythme, la répétition, ’lhomogénéité etc. (LcaAr 1996, in Ibrahim. EI Demery, 2000) [45]

En 1957 Zurko a cité trois facteurs principaux uafit sur la beauté a savoir : la
complémentarité, les proportions ou 'lhomogénéitia elarté. Le facteur de la complémentarité
consiste en l'existence de toutes les parties fmeddales composantes, ou fonctionnelles. Le
facteur des proportions ou de ’homogénéité coretrivolume et la forme, tandis que le facteur

de la clarté est I'expression juste des formes.

2.1.3.2. L'approche subjective
La majorité des chercheurs se sont penchés saramitoche. Ce concept dépend des sensations
et des expériences des individus. Il découle defifpatifs personnels. Dans cette approche le



sentiment de la beauté, et les qualificatifs diedauté sont pris comme un fait psychologique et
sociologique. (Holgate. A, 1992, in Ibrahim. El Demyp 2000) [46]

L’opinion subjective s’appuie beaucoup sur lesseay et sur ce qui pousse aux sentiments de la
beauté, et rend ceci aux aspects internes chafivittu récepteur. Elle est donc relative a
I'appréciation d’'un objet par des individus difféte, car étant subjectives, elle appartient a
I'inconscient. Ce qui a encouragé 'apparition d&eapproche, et le fait qu'il y a une différence
dans l'influence personnelle par I'objet a saveigbdt, la culture et les notions de la beauté chez
I'observateur. De ce fait les théories, et les apipes subjectives se sont divisées en deux parties
fondamentales : - La partie liée a la psychologie

- La partie liée a la pioysgie

Le plus connu des savants de la beauté, de I'apprsgbjective psychologique est le chercheur
Rudolf Adam, qui s’est beaucoup intéressé a litecture, et a la réalisation de la beauté. Il a
pris le coté psychologique et physiologique comp@ache dans ses écrits sur I'architecture. |l
a interprété, a partir de cette approche, les sensapsychologiques liées a chaque type de
construction.

Quant a Charles Briseux, il dit que la beauté &echurale s’appuie sur les proportions, comme
la beauté musicale qui s'appuie sur des relatioah@matiques qui a des lois stables. Il rajoute
gue l'unique explication pour le phénomeéne de Eub& existe en nous et non en dehors.

(Oulfet Yahya.Hamoudd981) [47]

Philippe Samyn dit que la beauté en architectuogient de la multiplicité des formes, dont la
maniére avec laquelle elle est percue dépend deséalents culturels et de la capacité de
I'appréciation chez le récepteur. Quant a Carmetan®, il trouve que lorsqu’on cite le mot
beauté, on fait entrer nos sentiments personnels lvaluation de la chose. (L, Arca, 1996, in
Ibrahim.El Demery, 2000) [48]

2.1.3.3. L'approche intégrée (subjective et objecte)

Elle peut étre due a des justifications logiquas,aodes sensations instinctives résultant de
I'expérience humaine, avec la nature, ou avecnas.d 'expérience differe d’'une génération a
une autre, de ce fait les mesures absolues deaatédbe’influencent et se transforment en
résultats et sensations personnelles. Les deuxocpgs, objective qui justifient la beauté
absolue, ou subjective qui interpretent les difiées de sentiments humains entre la beauté et la
laideur, sont des qualificatifs relatifs. (Ali. Rag 1981) [49]
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Le concept de la relativité confirme dans son éitibn, que la beauté est relative, elle differe
d’'une personne a une autre et d'une société autne de ce fait le jugement juste, résulte d’'un
méme niveau intellectuel de la société, parce-qyaegement de la beauté differe d’'une culture a
une autre.

Durant le XXeme siecle, les théories précédentdsirdluencé la philosophie artistique du
monde, beaucoup de concepts se ressemblaientawrad différaient totalement, tandis-qu’
aujourd’hui on l'apercoit que le concept contemporaprend en considération les effets
résultants de l'objet, et de I'ame, il s’intéressdeur intégration, et a leur interaction pour
influencer le tout. (Open House International, 8,94 Ibrahim. El Demery, 2000) [50]

Le philosophe David Hume confirme que la beautétrpas seulement dans I'objet vu, mais elle
née de la relation échangée entre I'objet vu eédepteur. (Katharin. Everett, et Helmut. Kuhn,
1953, in Ibrahim El Demery, 2000) [51]

2.2. La beauté de la forme urbaine et de la Wil

On peut connaitre et juger une ville a partir déasme urbaine et de ses composantes, qui nous
permettent également de savoir ses qualités edéfasts. Généralement, la forme urbaine est
définie par I'ensemble des infrastructures: le, déetrame viaire, la trame parcellaire, et les
superstructures: le bati, les espaces libres gidedations. (Pierre. Pinon, 1991) [52]

La forme urbaine est définie par Kevin comme étantdistribution spatio-temporelle des
activités de ’'homme avec les éléments urbaingirals, qui composent la ville en plus du cété
social et spirituel. (Kevin. Lynch, 1984, In Tamglohamed Djamel Eddine, 1995) [53]

La beauté des formes urbaines réside dans I'm@#on de I'espace vivant qui contient tous les
cOtés des activités urbaines, avec une hauterpghce fonctionnelle et artistique, ceci exige
la convenance et la correspondance entre les factean matériels (sociaux, économiques,
culturels...) et les facteurs matériels, qui consisé® la conception urbaine et architecturale.
Selon I'équilibre assuré par ces différents fadela ville sera réussie, facilitera la vie de ses
habitants, et donnera un niveau considérable adatb.

Parmi les caractéristiques de |'évaluation d’wilkke ou d’'une construction, il y a la relativite d

la sensation de la beauté. Cependant a partir decleerche expérimentale, et les analyses
philosophiques, on peut déterminer une certainewatlans ce domaine. La relativité de la
sensation de la beauté, dans une opération urigaeisbu architecturale, dépend de I'effet du
facteur temps. En effet, 'assimilation des fornuelsaines ou architecturales est liée a la durée

de I'observation. Selon Tarek Mohammed Djamelal geux niveaux d’assimilation :



- le premier niveauC’est I'assimilation directe de tout ce qui petre&/u et remarqué par

I'observateur.

- Le second niveauC’est celui qui concerne tout ce que I'observatgarde comme

souvenir dans sa mémoire, images et autre, lossleléplacement dans la ville.
La sensation de la beauté et de I'harmonie, déet'efes séquences visuelles, dépendent non
seulement du facteur temps mais aussi de la vithsaplacement. Un observateur a pied ne
remargue pas la méme chose que celui, en voittvaque fois que la vitesse augmente, le détalil
constructif diminue, par conséquent I'importancelaléorme urbaine augmente, ainsi que son
effet sur la formation de I'image, chez I'observate e contraire se produit, lorsque la vitesse
diminue, I'observateur constate le détail au nivdautissu. Pour cela il faut prendre ces deux
dimensions lors de la conception du design delle. yirarek. Mohammed Djamel Eddine Sadki,
1995) [54]
L’individu est confronté dans sa ville, durantvéa quotidienne, a un déplacement dans I'espace
urbain et dans le réseau routier, entouré de masskitecturales qui influent dans leur ensemble
sur I'image visuelle de la ville. Pour cela il @sicessaire de voir les facteurs qui influent sur le
cOté esthétique (les espaces urbains, la voirlesdacades des masses baties), afin de s’assurer
de leurs effets sur I'image visuelle de la ville.
Etant donné que les facades présentent un roleriampodans I'aspect extérieur des masses
construites, elles constituent leurs enveloppdss girésentent également le mur limitant les
espaces urbainBe ce fait nous les avons choisis comme axe d’éiedeconcepts et valeurs de
la beauté.
« Ce sont les belles villes, sans doute, qui featdmes belles » (Rodenbch Georges, 1897, in
Ben Abderrahmane. Kais Amor, 2007) [55]
On peut définir la beauté de la ville comme étaatat résultant de son aspect et de son contenu,
c’est a dire sa composition et son fonctionnemguitdonnent a I'esprit une sensation d’ordre et
d’harmonie et par conséquent le sentiment d'aiséeefjouissance a ses habitants et a ses
visiteurs. Plusieurs chercheurs divisent la bedatka ville en deux parties :

- La beauté résultant d’'un bon fonctioneat.

- La beauté résultant d’'une compositisuelle correcte.
La beauté fonctionnelle est réalisée, lorsquella assure sa fonction envers ses habitants, avec
sdreté, facilité et avec le moins de problemesiplesd.a fonction fondamentale de la ville est

d’assurer des endroits convenables pour : haligamiller, se reposer et se distraire.
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Lorsque I'individu vie dans une ville fonctionneliél'aimera et sentira sa beauté fonctionnelle,
tandis que la beauté visuelle de la ville, elleassturée, quand ses éléments; batis et espaces
publics; réussissent a arracher I'admiration dehsdbitants et ses visiteurs.

(Magazine El Miamait987 ) [56]

La ville comme la décrit Jacob ressemble a ungdaé, pour faire les essais et les erreurs, les
échecs et les succes. L'art de construire dessyidlesouvent été le sujet primordial dans les
congres, afin de trouver des méthodes de prindpesonception urbaine, qui donnent des villes
convenables, et plus belles. (Hayward. R, Mcgl@in1993, in Ibrahim. El Demery, 2000) [57]

2.2.1. La composition visuelle de la ville

2.2.1.1. La lecture de la ville

Avant le XXéme siécle, la lecture de la ville éfattile, car les lieux importants se distinguaient
nettement, ainsi que les constructions, et lescespaxtérieurs. Tandis que, I'architecture des
constructions contemporaines, se ressemble, camplue la lecture. La satisfaction des
besoins visuels est considérée comme l'un des ndét@nts importants, qui valorise
I'environnement construit, d’ou I'importance dedfsect esthétique dans la lecture de la ville.
L’aspect visuel de I'environnement construit, ieflsur la vie de 'homme, compte tenu de
I'expérience acquise a partir de la perceptionClogbusier a confirmé que les formes simples
sont belles, car leur lecture est facile, c’est gualification pour I'élément naturel, qui lui dan
une force visuelle, de maniere a ce que la formegoluleur et I’harmonie améliore I'image
visuelle. (Park, N.L, 1968, in Ibrahim.El Deme2@00) [58]

2.2.1.2. Eléments de composition visuelle de lalgil
L’environnement visuel se compose de plusieurs étgésnque I'on peut diviser en :

- Eléments de I'environnement naturetsjtda création est divine

- Eléments de I'environnement urbain pait I'nomme.
De ces deux éléments apparaitra un environnemieainyidont les caractéristiques dépendent de
I’'homme et du degré de son adaptation a celle-ci.
En 1960 Kevin Lynch a fait une étude sur I'envitement urbain, et sur les habitants, afin de
déduire comment ces derniers voient I'image de Melle. Il est arrivé a des résultats
considérables dans la compréhension de la formatibaine de la ville. Les résultats les plus
importants, tirés de cette étude sont les cingtpdondamentaux : Les parcours, les limites, les
quartiers, le centre et les reperes qu'utilisemthabitants pour composer une image mentale du
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lieu ou ils vivent (dans une ville, une banlieueung unité de voisinaggKevin. Lynch, 1979)
[59]

a) Les parcours
Ce sont des espaces linéaires longs ; voiries,spaainaux, chemins de fer ; qui lient les
éléments de la ville et le long desquels on seadépllls sont considérés aussi comme les
moyens de mouvement et de déplacement entre lesspde la ville.

b) Les limites
Ce sont des éléments linéaires qui limitent deutigsadifférentes tel que: la mer, la riviéere,

chemin de fer...qui donnent un cachet particulien@rggion.

C) Les quartiers
Ce sont des secteurs de la ville, de cachet rerablgjules composantes visuelles de la ville. Ce
sont les régions qui composent la structure du tisbain, que I'on peut apercevoir visuellement

a partir de son identité particuliere.

d) Les nceuds
Ce sont les points dont les activités sont stigt&s dans la ville. lls expriment aussi la valeur
esthétique dans la formation urbaine, ils peuvest@ministratifs, cultuels...

e) Les points de repéres et d’'appels
Ce sont des points visuels qui ont une importaratejes qualificatifs particuliers, ils servent a
repérer ou limiter un lieu. On peut les apercegeomme des références pour connaitre le sens ou
I'orientation du mouvement, exemple une mosquae,siatue, une école, une montagne...Ces
éléments composent la structure de la ville, es dlu site géographique, les surfaces vertes, le
climat et les détails

2.2.1.3 Les bases de la composition visuelle
Les bases de la composition visuelle se préseetenlusieurs points, qu'’il faut prendre en
considération lors de la conception du plan généeala ville. En effet, elles ont beaucoup
d’influence sur la perception des valeurs de laitgepour le récepteur. On peut les grouper en :
- Le contraste
- L’'exposé : La quantité, la qualitédifusion, la propagation.

- La structure
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- La beauté : l'aspect général de I'espates axes, la premiére impression.
(Kevin. L, 1998) [60]

2.3. La beauté de I'urbanisme

Si on prend la définition de la beauté comme étaet qualification qui se remarque au niveau
des choses et qui renvoie chez la personne umsanitd’ordre et de cohérence ; les besoins de
bases naturels chez l'individu ; et comme nousakoss tous, l'urbanisme et l'architecture
pénetrent dans notre vie quotidiennement et infleem nous directement, pour cela il est
nécessaire de puiser dans son langage partiaddiet,la beauté nous influence. L'opération de
construction ne se limite pas a la constructiolquement, mais aussi a la satisfaction de la
beauté. (Youcef. Foued,992) [61]

Sitte divise la beauté de I'urbanisme en deuxegnie premier genre est né de la construction
isolée, tandis que le second, est né d’'un ensedlnstructions et de leur relation avec le
vide, gqu'’il considére comme étant le plus impattatl trouve que I'esthétique des espaces
pleins a une influence psychologique sur lesvidds et ils ont une importance dans la

formation du tissu urbain. (Magazine El MiamE87) [62]

2.3.1. Le langage des facades urbaines

Le lien entre un ensemble de constructions comstitbe existence, dont la valorisation est
différente d’'une construction isolée. Hamlin comié que l'architecture ne peut atteindre sa
valeur par rapport a une société, que lorsqu’umstcoction demeure une partie d’'un ensemble
architectural, qui satisfait les intentions cortaefies et sociales. Simond a son tour trouve
gu’il doit découler d’'un ensemble : une facade imbaun espace qui comporte un degré
d’inclusion et une échelle qui convient avec satimm. Cet ensemble doit dévoiler la structure
et les facades des constructions et assure laenngllelation entre lui et 'espace extérieur, iains
gu’avec la silhouette qui I'entoure. Il faut qujilait un équilibre entre les masses et les vides,
maniére a ce que lindividu sente, en se déptagaine eux, que les compositions sont mobiles
a partir des éléments se trouvant face a faceuucéad naitre des espaces tres dynamiques.
(Friedman, 1970, in Ibrahim. EL Demery, 2000) [63]

Simond trouve également, qu’un ensemble de congtngcliées, constitue une identité, chaque
construction s’éloigne de sa fonction principale,tant que batiment isolé et prend d’autres
fonctions secondaires par rapport a I'ensemble, @t étre un élément d’inclusion, un écran,

un arriere- plan, ou un repére. (Tandy, cliff,,fll®75, in Ibrahim. EL Demery, 2000) [64]



A partir de I'expression architecturale; des élémmetles ensembles de constructions; nous
trouvons des bases et des normes pour cette dergiérinfluent sur les concepts de beauté tel
que : le rythme, la porosité verticale, ou horiatet la largeur des constructions, la ligne de
construction, la hauteur et la silhouette, lesématx de constructions, le détail des parties en
saillie...qui chevauchent ensemble et donnent agades urbaines [lidentité et le cachet
esthétique de I'endroit.

2.3.2. Les concepts de I'espace public

L’espace architectural est défini comme étant ulmme, dont ses qualificatifs se limitent par
des éléments matériels, et fonctionnels détermithésst ordonné d’'une maniére quelconque,
pour qu’il assure sa fonction et donne la sensatanle sentiment de son identité. (Schulz, N,
1971, in EI Demery, 2000) [65]

Aristotle définit I'architecture comme étant lentenant des éléments limités par le ciel, il
rajoute que l'architecture est considéré comme unlarsque le vide est congu avant les
éléments qui le composent. (Hewitt. C, 1981, imfiom. EL Demery, 2000) [66]
Bruno Zevi quant a lui, il définit I'architectureomme étant I'art de I'espace. Merleau-Ponty
trouve que l'espace est 'une des réalisationsegprime, notre existence. Il rajoute que le
'espace c’est I'existence et I'existence c'ésspace.
De ces différentes définitions, on peut définirspace architectural comme étant une
matérialisation de I'espace avec I'existence humain
D’aprés Lawernce Halprin, en imaginant les villes, peut dire qu’elles représentent les espaces
ouverts urbains avec les constructions qui lesugatd, ce qui nous permet de s’en rappeler.
Les espaces publics ; les vides urbains ; sorlides ou se regroupent les gens, pour y vivre,
pour y faire des achats...Ce sont des lieux de regroent, de plaisance et de participation
dans la société qu'on appelle ville. (Shulz. N, 1,97 Ibrahim. EI Demery, 2000) [67]

La ville est vivante et dynamique lorsque la cqiom des espaces publics est bien faite.
Gordon Cullen dans son livre, the concise townscepagine I'urbanisme comme un ensemble
de séquences, de tableaux, qui donne la richesle te I'expérience visuelle dans I'espace
urbain. (Cullen. G, 1961) [68]
Les cotés esthétiques et perceptuels des espdaasspsont les éléments les plus importants de
la conception, que ce soit au niveau des surfatest-a-dire de leurs limites ; leurs décorations

ou autre ; ou au niveau de leurs sols, ou alors\aau des éléments a l'intérieur de ces espaces.
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Les espaces publics doivent refléter honnétementdaditions de vie, en tenant compte des
habitudes et traditions des utilisateurs.

Lewis Mumfort trouve qu’'une bonne production atebiurale; du point de vue intérét ou
esthétigue; ne peut étre atteinte, que lorsquedestructions s’homogénéisent et s’integrent
avec les espaces publics. Le travail séparémena @enception des espaces publics et des
constructions ne méne pas a la cohérence et aotigmis convenables. (Hewitt. C, 1981, in
Ibrahim. El Demery, 2000) [69]

Le plaisir de l'architecture apparait, lorsque pemcipes de la conception des espaces publics
sont clairs et les masses s’unissent, pour tratisrun sentiment visuel, par une belle image,
en confirmant la culture architecturale et en retp# les lois qui la réglementent. (Nesbitt. K,
1996, in Ibrahim El Demery, 2000) [70]

L’espace architectural doit assurer les besoinegigues de 'homme, ainsi que I'orientation a
partir de la perception sensuel. Parmi les pajus le concepteur urbaniste doit prendre en
considération, pour assurer la perception vouluez dlobservateur, c’est comment composer
'espace urbain et le concevoir a partir des gactbns qui le limitent. Les éléments de
composition générale, pour n'importe quel espadmiar c’est la forme et leurs degrés de
fermeture, leurs liaisons avec ce qui les entcareme espaces et avec la trame de la ville. Le
vide urbain peut étre de forme simple, rectangeylaiu circulaire, limité par des constructions
semblables ; dans ce cas- Ia, il est facile a @dreu. Par contre, les vides compliqués, ayant
plusieurs courbures et cassures, limités par destrmtions dissemblables, sont difficiles a
délimiter et a rassembler par lI'observateur dansméme cadre, d’ou la difficulté de la
perception.

La beauté des vides urbains, est liee a I'existehwwe cadre permettant I'ordre général, ou se
soudent la composition des constructions des diftSrespaces, avec tous les détails, méme les
plus fins, dans un ordre complet, ou se lient lé®réntes parties, et sous parties, dans une
ossature, qui constitue l'identité du lieu, recu parécepteur; 'un des éléments important

constituant la ville.

2.3.2.1. Les types des vides urbains

Les vides dans la ville different selon leur foooti c’est a dire selon l'activité qui s’exerce
dedans, on y trouve :

Les vides urbains publics avec de différentes farmgrdins publics, les terrains de jeux, les

voies piétonnes ou mécaniques, les surfaces desplaces, les squares...
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2.3.2.2. La forme des vides urbains

a- Le vide statique
Son plan est constitué de proportions rapprochdedprmes carrées, cercles, qui donnent le
calme, la stabilité et le confort.

b- Le vide dynamique
C’est un vide linéaire, ou I'ceil s’étend avec,sdu'a l'infini, ceci donne le mouvement et la
continuité. (Mahmoud Abdel Hadi. El Akyabi) [71]

2.3.2.3. Les proportions des vides urbains et leueshelles

La conception et la programmation des vides urbdémendent de 'homme et des fonctions

gu’il exerce. L'échelle des vides a des effetslasisentiments et le comportement de 'homme.

a- Les proportions
C’est la relation entre la longueur, la largeutaethauteur ; sans prendre en considération le
volume. Les proportions donnent les types de vi@espeut avoir un vide linéaire, un passage,

ou une voie ; profond, ou le contraire, ou biervigte large et peu long qui forme une place.

b- L’échelle
Généralement ordéfinit I'échelle, comme étant la relation entredet et une partie ; souvent
par rapport a 'hnomme ; qui donne le sentiment dand, du petit, de l'union ou de la
dissociation. En plus de la hauteur, il existe ttesifacteurs qui influent sur I'’échelle tel que :
forme, la couleur, le cachet environnant, le typdaille, la position des ouvertures, la nature et

I'échelle des éléments composant le v(@hing. F, 1996, in Ibrahim. EI Demery, 2000) [72]

2.3.2.4. L'importance des vides urbains

a- L'importance fonctionnelle
Elle est assurée, lorsque I'espace facilite le aléphent et le regroupement des piétons, sans le
moindre danger et leur permet de se repérer ; despaliversité ; de pratiquer leurs activités :
plaisance, distraction, activités commerciales @tea sans difficulté et dans de meilleures

conditions.

b- L'importance esthétique
Les espaces urbains assurent, I'esthétique, alagpice et la jouissance, lorsque leurs éléments

composants sont fonctionnels, ils présententantainn ordre dans leur conception, donnent le
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confort psychique aux individus et leur permdtt@® mémoriser leurs images intéressantes.
(Nesbitt. K, 1996, in Ibrahim. El Demery, 2000) [73

L’échec de plusieurs projets des grandes villegient a I'ignorance de la relation entre la
beauté, I'utilité et leur continuité. Palladio ditce propos, qu’un travail ne peut étre bon, sauf
s'il assure I'utilité, la continuité et I'esthétigu (Moughtin. C, 1992, in Ibrahim. EI Demery,
2000) [74]

2.3.2.5. Eléments de formation visuelle des vidagains

Les vides urbains se composent d’'un groupe d'éé&nge compositions visuelles de natures
différentes, qui leur donne leur cachet et leunidé. Pour cela il est indispensable de bien
concevoir leurs formes et leurs relations échangéée eux. Les vides urbains sont limités par
le sol et les murs ; les facades, qui les délmitks sont formés par la relation qui naitrent
I'individu et I'élément percu. En effet, 'espaceflue directement et laisse une appréciation
chez l'utilisateur ou le percepteur. Le c6té estjue dépend également de la cohérence entre
I'espace urbain et son environnement. Quant aufases vertes, elles influent sur I'équilibre

écologique et participent a la sensation de satéeau

a- Le traitement du sol
Le sol est la base principale de la ville, sur &Eguse déroule toute sorte d’activité : circulatio
mécanique, piétonne, attente, élévation des canigtns... etc
Le sol peut prendre une particularité selon: Laotppphie et le climat du site, son adaptation
avec les matériaux de construction et leur coulegirsol peut étre de texture lisse ou rugueuse

et participe a la constitution de I'image visuelle.

b- Les murs

lIs constituent les plans orthogonaux, qui dékmitet forment I'espace urbain. lls permettent de
sentir ses dimensions et son volume. Les murs pew@ee des rangées d’'arbres, des clotures,
des masses constructives ; ces derniéeres doivéntider dans leur forme, leur style, leur
hauteur, leur couleur, leurs matériaux de constmgctafin d’assurer le cachet et I'identité de
I'espace urbain. Les murs constituent un des fasteui assurent la sensation de la beauté de
I'espace, l'inclusion et la sensation de I'échelfuant a la texture, elle permet de percevoir
I'espace. (Jencks. C, Kropf. K, 1997, in IbrahiBhDemery, 2000) [75]



c- Le mobilier urbain
Mettre le mobilier urbain au niveau des espacesiqgaubst indispensable, pour leur donner leur
propre cachet et assurer une fonction particulidfe d’assurer une diversité visuelle, il faut
diversifier le mobilier tel que : les bancs, leatges, les jets d’eau, les murets, les lampadaires,
les kiosques, les bacs a fleurs...
Les surfaces d’eau humidifient I'air, embelliss€aspace et donnent une plaisance visuelle.
Tandis que les espaces verts, ils donnent I'ondtregrbent le CO2, ils diminuent la température
et atténuent le bruit, ce qui assure un certailibrgiécologique et donne un cachet particulier a
'espace. A l'aide des plantes, on peut assuretiehtation, la direction du déplacement,
constituer une barriére, vider une vue en orientaftservateur a une autre vue, on peut
eégalement déterminer la limite et la fin avec.
Les sculptures participe a leur tour a I'embelissat d’'un lieu, et lui donne une identité propre
a lui, en plus de cela, ils cultivent les gens lguréquentent. (Hewitt. C, 1981, in Ibrahim. El
Demery, 2000) [76]
En plus de l'esthétique, les travaux plastiquegrdich évoquer un événement et a cultiver les
citoyens. (Lang. J, 1994, in Ibrahim. El Demer§0@) [77]
Quant a I'éclairage dans les espaces publicsid aipercevoir leur beauté visuelle, surtout si le
choix de la localisation des lampadaires est batn &insi que leur couleur et leur forme. Les
bancs permettent le repos et assurent la rencentre individus et par conséquent donne une
vie a I'espace.
Hewitt, C. dit a ce propos que les travaux artis#&]; dessin, sculpture... ; donnent un sens qui
parfois appartient & la pensée et aux sentimergsl’adiste, qu’il transmet a I'observateur.
(Hewitt. C, 1980, in Ibrahim. El Demery, 2000) [78

2.3.2.6. Les bases du langage esthétique des espacbains publics

a- L'inclusion :
Elle est considérée comme une qualification spfeifide la beauté des espaces urbains, dont
dépend la perception de I'espace. On peut obtamitusion a I'aide de I'espace vert.

b- Les proportions:
Depuis I'époque classique, jusqu’a I'époque desfamissance, beaucoup de livres ont été édités
pour déterminer les dimensions des parties destrootisns et leurs détails. Seulement elles

n'étaient érigées ni en principes, ni en théoriesrpela, elles n'ont pas été trop utilisées, a
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'époque contemporaine. Parmi les essais conteaimmron a effectué le retour aux lignes
régulatrices, la section d’or, le modulor créer parCorbusier. Les proportions constituent la
relation qui mene a la transmission des sensatidas;onforts et de I'échelle humaine.

Selon Alberti, la diversification des proportionsnthe une beauté, surtout lorsque la relation des

proportions résulte de causes objectives. (Mougjri992, in Ibrahim. EI Demery, 2000) [79]

c- L’échelle
C’est le rapport et la relation entre le volume appt et le volume réel de la construction. On
peut évaluer I'échelle, ou le volume réel de lastauction en le comparant & un objet fixe,
connu, tel que : ’'homme, la voiture...
On donne a un espace, I'échelle qui convient aunvaments et activités des individus.
L’échelle permet de percevoir I'espace et ces B¢talle peut étre grandiose, ce qui permet de

mettre en valeur les monuments.

2.3.3. Les voies de circulation

Les voies de circulation sont considérées commeéagteur fondamental qui influe sur la
conception de la ville et Iui donne un cachet, lqudifférencie des autres villes. La fonction
essentielle de la voirie se présente dans la tédli déplacement ou du mouvement entre les
différents lieux d’activité. Elle permet la péndima de I'air et du soleil en plus de la vue
plaisante pour les constructions qui la limite. Pgu'une voie soit fonctionnelle, il faut qu'elle
assure également la sécurité et la slreté desdndidonc sa beauté fonctionnelle.

(Magazine El Miamar]987) [80]

Le probleme de 'encombrement des moyens de toasgside dans la disproportion, entre la
circulation et les lieux qui lui sont consacrés pdieci apparait souvent dans les grands centres
urbains, en particulier dans les pays en voie deldppement. En effet, la structure viaire est
restée a I'état initial, des voies restreintestitit®s alors que la population a augmenté, ceajui
accentué le probléme de circulation. La voirie jauedouble réle auiveau de la ville : le
fonctionnement et I'esthétique. La voie, montresighalise |'orientation. La hiérarchisation de
la voirie permet I'identification des régions. Lestihction des voies se fait par le cachet général
des constructions, les arbres qui les délimitemagtleur disposition. Cette caractéristique est
renforcée par l'existence et types d’activité. tatément du sol et les autres éléments visuels

donnent une image et un cachet esthétique paeicula voie.



Les concepts
La voie est une surface linéaire droite, ou sineeuss éléments architecturaux ne constituent
pas seulement une partie de cette derniére, nsalgiidlonnent son cachet particulier. (Jacobs.
A, 1993, in Ibrahim. El Demery, 2000) [81]
On peut connaitre la voie a partir de sa formeaetdfautres dimensions comme : les signes, la
couleur, les décorations de ses limites ; ses ea&ns.
La voie se définit aussi a partir de deux axes :

- L’axe perpendiculaire, qui dépend destlurs des constructions, des clotures, ou des
arbres le long de la rue.

- L’axe horizontal, dépend des distarer@se les constructions.
Blumen Feld, et Maretins confirment que lorsqaadjle de vue est de 27degreés, c’est-a-dire le
rapport de la hauteur et de la distance entredastructions est égal a 1/2, I'observateur ne
peut pas voir tout ce qui I'entoure. Tandis-quesdoe I'angle est égal a 28degrés, c’est-a-dire le
rapport de la hauteur et de la distance entredastructions est égal a 1/3, I'élément devient
dominant dans I'image, sa relation avec I'entourdge@ent équivalente, par contre si I'angle est
de 12degrés, c’est-a-dire le rapport de la hawgede la distance entre les constructions est égal
a 1/4, I'élément devient une partie de I'entouragej se confirme dans la silhouette.
Palladio et Alberti, quant a eux, divisent la veign deux parties, les voies intérieures dans la
ville et les voies rapides entre les villes. (MotighC, 1992, in lbrahim. El Demery, 2000) [82]

2.3.3.1. Quelques approches conceptuelles de lariei

a)Les voies de I'architecture classique
Le tracé de la voirie change d’'une ville a uneguselon son cachet et son histoire. Il y a les
villes classiques congues a I'époque de la renasssat les villes congues aprés cette période,
apres I'apparition du tracé Haussmannien, stigdas axes principaux et secondaires ou sous
forme de trame en damier ou concentrique. Les voiesnent la forme rectiligne, dont les
unités se répartissent clairement sur ces c6tés twrminent par des constructions importantes

ou des reperes sur ses axes.

b) Les voies de 'architecture musulmane
La voie dans le tissu musulman se caractérise @dorsne brisée, influencée par plusieurs
facteurs : tels que la religion, le facteur soalyironnemental et défensif. La répartition de la

voie permet d’éviter 'ennui et donne des anglesuies différents et renouvelés. La largeur des
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voies change et donne une hiérarchisation. Nousdrgs la rue principale, puis la ruelle et enfin
'impasse qui distribue un groupement d’habitati@ette hiérarchisation refléte I'importance
des voies, I'importance du flux et de la fonctidua. voie traditionnelle differe des deux voies
Romaine et Grecque, qui sont droites et donnerg¢ selle image vers les points importants,
contrairement a la voie traditionnelle, ou les stmes et leurs tableaux changent d’un point a un
autre. Les angles de cassure sont trés bien tr@igse situent la mosquée et Essabil... (Ali.
Raefet,1997) [83]

c) Les voies de I'architecture moderne
Durant la période moderne, le role de la voie patis, ainsi que la majorité de ses activités,
donc, I'espace extérieur le plus dynamique, le pletdf, a été remplacé par les grandes surfaces
commerciales, les vastes jardins, les places ettéeles. La disparition de la voie a mené a la
disparition du contact social, d’ou le déséequilidens les espaces publics. (Blake. P, 1981, in
Ibrahim. El Demery, 2000) [84]

d) Les voies de l'architecture post-modem
La plus importante préoccupation de cette périaukers I'espace urbain, était le retour au
patrimoine. S’intéresser au role de la rue et egsdg lui rendre sa fonction perdue. La rue dans
le concept moderne, présente une vie complete rtumolieu de circulation et une aire de
stationnement des voitures. Une autre préoccupditimwant cette période, celle de l'utilisateur,
des groupes et des relations sociales, qui prégdatbase de l'interaction entre les individus et
I'environnement, choses perdues dans les grandésndass de la période moderne. (Idem) [85]

2.3.3.2 Les aspects de la perte de la beauté fooatielle des voies de la ville

La raison de la réalisation de la voie, est desfgate les besoins des individus. Elle doit étenbi
intégrée a I'environnement et permet le maximunjadgssance aux utilisateurs, qu’ils soient
piétons, ou véhiculés. (Mc Cluskey. J, 1979, natibm. EI Demery, 2000) [86]

Lors de la conception de la voie, il faut réaliBiglentification visuelle et les images spatiales,
qui prennent en considération : la texture du ks, facades, I'éclairage et I'espace vert
d’alignement. Il faut que la voie soit proportiofieea I'échelle humaine, il faut également,
gu’elle assure la sécurité et la fluidité du trafia perte de la beauté fonctionnelle, implique la

perte des éléments déja cités. Parmi les qualitée dbonne voie on note :

a- La transparence
Les voies intéressantes, se caractérisent pamatesparence de leurs vitrines et fenétres qui
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reflétent le contenu des locaux qui la limitent.

b- La complémentarité
La complémentarité et I'harmonisation des consibast concernent : leur hauteur, leur
enveloppe, leur volume, leurs ouvertures, leursaildetleur matériau de construction, leur

couleur, tout ceci participe a la beauté de la rue.

c- La maintenance
Il est indispensable d’entretenir les voies: swefade la chaussée, trottoirs, les arbres

d’alignement et les facades de constructions...

d- Qualité de la conception et de la construction

Il faut s’'intéresser a la qualité de la concepgba la bonne réalisation de la construction.

2.4. La beauté de I'architecture

L’architecture est un art plastique, des beauws. &ra beauté a un réle fonctionnel, intellectuel,
spirituel et éducatif. A partir des concepts eféldntes définitions on peut classer la beauté

architecturale en deux catégories :

2.4.1. La beauté artistique (liée a la forme eteddonception)

Les philosophes ont confirmé historiqguement, qaechitecture est une forme artistique. lls
trouvent aussi que l'architecture et le plus net des, qui utilise les matériaux dans 'espace,
pour une utilité. Kant, confirme I'importance detilité dans le jugement de la beauté. (Dijk. V,
H, 1994, in Ibrahim. EI Demery, 2000) [87]

L’architecture, est un art pratique, contrairerméefiairt du dessin, de la poésie ou de la musique.
L’architecture est une profession qui basculeeehitirt et la science. D’'aprés Lorenzo Papi,
I'art et I'architecture sont une découverte dedalité. L’'architecture est belle, non pas pour les
proportions cachées dans le travail, comme la mesdp Mozart, mais parce gu’elle réjouit
I'individu. (L. Arca, 1996, in Ibrahim. EI Demer2000) [88]

La beauté architecturale est considérée comme alifigatif de la sensation et de la vision,
liée généralement a la composition architectural@we langage extérieur, exprimé par les
facades, sachant que la beauté ne constitue pabjactif absolu, mais une caractéristique
importante qui se développe naturellement et d’'umeniére spontanée. (Séminaire de la
pollution visuelle et des cotés esthétiquess) [89]
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L’académie Francaise de l'architecture, a donné\eil 1734 des principes particuliers de la
beauté de l'architecture « Le bon godt », quibase sur trois facteurs : lI'ordonnance, la
convenance et la proportion. L'ordonnance, congntka répartition des parties, en se basant sur
le volume de la construction. La proportion estdémvenance des dimensions des différentes
parties. Tandis- que la convenance, présente tesaondance de chaque fonction a sa forme.
(Kruft. H, W, 1994, in Ibrahim. El Demery, 200®(]

Rudolph Adami, définit la beauté architecturalemmme étant la représentation d’un contenu,
dans une composition, qui lui correspond et luiveemt. Ce qui correspond au dictotadbeauté

est la convenance, l'unité et la familiarisation

Les surfaces des constructions, sont percues gaprit des gens, a partir de leur appréciation
aux formes et a leur qualificatif esthétique. E®nt également jugées, a partir des aspects vus
de la forme architecturale, qui comporte tous fafist et aspects de I'architecture, comme la
forme plastique pure, la forme expressionnista &idme symbolique ou la métaphore.

Les valeurs matérielles de la beauté en archictont liées a tout ce qui concerne la
construction, son lieu d’implantation, sa conaaptqui doit étre faite convenablement et ou les
éléments variés travaillent ensemble. Ces valgoms liees aussi a la perspective intérieure, ou
vit lindividu et aux facades, qui expriment la fdion intérieure et conviennent a
I'environnement, ainsi que la perceptive génécpledonne la jouissance a tout le monde. La
construction est également liée au plan générdhdelle, a ses rues et a ses espaces verts.
(Youcef Fouad. Khalil]992) [91]

La réussite architecturale est celle qui satidéaitonction pour laquelle elle a été réalisée, en
prenant en considération les particularités dediNiiu, physiologique et psychologique en
méme temps. La construction qui n'assure pas ldotdoaux utilisateurs, pour une raison
quelconqgue, est considérée comme un échec archékect

L’insatisfaction duconfort psychologique chez l'individu, 'empéche sle donner a fond dans
son travail. La beauté est une fonction importataes I'architecture, elle conserve I'équilibre
psychologique a l'intérieur de I'espace et refléte jouissance dans la vie de l'individu. (Open
House International, 1998, in Ibrahim. EI Demer@0@) [92]

L’architecture est un art plastique expressionnigteforcé par la science de la géométrie et de la
technique, qui facilite I'opération de la réalisati La beauté réelle de I'architecture, est ol#enu
par les proportions et les relations des partigsstitoantes de la construction. En effet, leur

homogénéisation donne la joie et le bonheur a éolaeur.



L’aspect visuel de I'environnement urbain, influe fa vie de l'individu, En effet, I'expérience

acquise, est atteinte a partir de la perceptiomellis des constructions. Pour cela, il faut

s’intéresser a I'environnement urbain. (Le Camusl®92, in idem) [93]

2.4.2. La beauté fonctionnelle (liee a I'utilite)

L’architecte Irfan Sami, définit la beauté architeale, comme étant le type de beauté liée a la
pensée et a la fonction. (Irfan. Sami, 1962) [94]

Cette beauté, vient de la compréhension et deel@eption, car la forme mene a des fonctions
particulieres. La mesure de la beauté, c’estidocmité de la forme a la fonction, ainsi que le
degré d’atteinte aux objectifs tracés. (Tarek Mohmeat Djamel Eddine, Sadki, 1995) [95]

La beauté de l'architecture, se reflete par I'apgonctionnel, le réle des facades et la
perception générale. La beauté de la conceptiole edsultat des liaisons correctes et eéquilibrées
des différentes composantes, ainsi que la bonneitatpn des surfaces. (Youcef Fouad. Khalil,
1992) [96].

La construction doit assurer la beauté comme sbaira les besoins matériels continus de son
utilisateur. Si la conception convient avec lgémau, I'environnement et la fonction attribuée,
elle sera certainement belle. La beauté résukkela dorme de sa relation avec I'ensemble et les
diverses parties, de maniere a ce gu'il en résuiteorps complet. (Ching. F, 1996, in lbrahim
El Demery, 2000) [97]

La beauté liee a l'utilité doit assurer des valemwrales. A I'intérieur, elle doit permettre le
sentiment d’'intimité et de confort dans I'exercitane activité quelconque quant a I'extérieur,
elle doit assurer le droit de lindividu en matiéféclairage, de ventilation et d’intimité
I'inexistence du vis-a-vis ou les regards indistret

Les constructions gigantesques et de grande valeubeauté, ne se concgoivent pas par
I'architecte seul, en tant qu’artiste mais en dmlation avec les individus. Pour cela il est
nécessaire de comprendre les concepts de la cldtudte I'appréciation des groupes.

Lorenzo Papi dit a ce propos, que le travail aechitral a besoin de collaboration entre
I'architecte et I'habitant. Il rajoute que les ams/réussies, sont celles, dont les utilisateurs on
participé. (L. Arca, 1996, in lbrahim. EI Demer@(®) [98]

Pour cette raison, il est indispensable de prerdreonsidération I'opinion des habitants, afin
d’assurer la beauté. (Youcef Fouad. Khda#92) [99]
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Pour améliorer I'environnement visuel, il est néed® d’exprimer la personnalité de ses
habitants, prendre en considération leurs sentsnesrt leur réalisant des constructions, qui

satisfont leurs besoins. A, Rappoport, a exigépliaption de ces concepits.

2.4.3. Les facades

Elles sont définies, comme étant I'expression nelté de I'aspect extérieur d’'une batisse et
considéréees, comme les murs qui délimitent I'espaibain. Ce sont les enveloppes de I'espace
intérieur et sa limite sur I'extérieur. Elles sqdrcues comme une partie de I'environnement
urbain et comme séquences visuelles, a partir gertzeption du tout a travers ses parties, selon
la théorie de Gestalt. (Schulz. N, 1965, in IbrafHihDemery, 2000) [100]

La forme extérieure est un des facteurs qui comcdiarchitecte lors du jugement d’une
construction. Cette derniere doit étre cohérentecde plan et les coupes. (Setin Eler
Ramousen1986) [101]

Le traitement des fagcades est lié a plusieurs métants, comme la relation avec
I'environnement, I'homogénéisation et la cohéremasec les constructions avoisinantes. La
facade est le visage propre de la constructiole lel donne un sens et une autonomie. Selon
Scruton. R, une construction sans facade, est onstraction sans expression et sans vie.
(Scruton. R, in Ibrahim. El Demery, 2000) [102]

Nous pensons que nous ne pouvons pas géenéraliterde®, car la maison traditionnelle qui est
fermée sur I'extérieur a une identité et une viee@inées par son acces sur I'espace semi
public ; 'impasse ; spécifique & chaque groupendentnaisons. La facade, joue un réle dans la
composition de la voie de circulation et particguessi dans I'aspect de I'espace public.
Exprimer I'objectif pour lequel la construction & &¢éalisée, constitue 'un des parametres de
base influant sur la conception de la facade. fistitue également sa réussite, en particulier,
lorsque le c6té esthétique est pris en compte.

Donc la fagade, est une réalité matérielle, donpeut limiter I'aspect, a partir de I'ensemble
d’éléments visuels qui la constituent, tels que forme, la surface, les ouvertures....En suivant
les bases d’esthétiques dans la composition commgHhHme, les proportions et I'équilibre, on
pourra donner I'expression finale de la masse. diexs facades expriment la richesse ou la
pauvreté de I'esthétique. Cet aspect se transnmepa® a partir des décorations et de I'utilisation

des matériaux mais généralement revient aux rap@odrd la formation des éléments dans la
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composition, qui par leur traitement donnent acdaception d’'une construction un cachet et

une identité particuliers.

2.4.3.1. Eléments de formation visuelle des facades

La perception des facades, se fait a partir deteaissance des éléments de formation visuelle,
et a travers lesquelles on peut juger le coté egtieéet le langage final percu. Les éléments de

formation visuelle sont: la forme, la surface stdevertures.

A/ Laforme
Elle concerne les limites, les dimensions et lliattéion des masses, ainsi que les terminaisons
des constructions. On peut déterminer les caratiggres de la forme a partir :
-Des proportions de la facade
-De la hauteur
-De la Silhouette

-Des décrochements (avancées et recules)

- Les proportions de la facade
Les proportions, présentent un élément importanintgne a la beauté. lls peuvent se situer
entre deux éléments ou plus, ce qui permet la eolér et la confirmation de I'objectif
conceptuel. Boullée Eitene Louis, supposent gsalst les plus importants et les plus essentiels
des principes de l'esthétique en architecture. §slelV, p, 1990, in Ibrahim. EI Demery,
2000) [103]
Les proportions jouent un rdle important dans tlaucsure et le cachet esthétique de la
construction. Blondel confirme que la beauté selsas les proportions. Les lois de la beauté
découlent de la nature qui se caractérise par dg@Eméisation et la cohérence. (Open House
international, 1998, in idem) [104]
Le rapport entre la largeur de la facade et sacbawtonne une impression visuelle qui mene
parfois aux rapports de la beauté. Ces derniersaddrun sentiment de confort, contrairement
aux constructions hautes qui ne donnent pas urorappec leur largeur, ce qui mene a une

hétérogénéité et une incohérence qui donneraiblefsentiment visuel de beauté.

- La hauteur
La hauteur présente une grande importance pouir $emlusion a l'intérieur d’un espace. Il

existe un rapport entre la largeur et la hauteutadiacade pour percevoir I'esthétique et les
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éléments de conceptions extérieurs de la facadelerSent dans les constructions de
I'architecture contemporaine, la hauteur n’a pasaggort avec la largeur de la chaussée, ce qui
empéche de percevoir les traitements de I'estheéqles détails concernant les facades. En plus
de cela 'importance de la hauteur ne donne paemiment de I'échelle humaine. Pour voir
I'ensemble de la fagcade, I'angle de vue doit éee2¥degreés, H/D = 2

D : distance entre I'observateur et la construction

H : hauteur de la construction a voir

- La silhouette

La silhouette est considérée comme une ligne séptaain des constructions et le ciel. La
silhouette aide a la perception de la beauté desdés urbaines. (Smardon. R, Palmer. J,
Felleman. J, 1981, in Ibrahim. El Demery, 2000)5]10

La silhouette est considérée comme I'élément las phportant de la formation architecturale
des villes.C’est elle qui désigne le cachet des constructairisur importance, a partir de leur
différente hauteurl.a silhouette change d’une ville a une autre, ddamironnement a un autre,
selon le style architectural et selon l'influencesdacteurs et conditions diverses tels que :

I'’environnement, la société, la culture...

- Les retraits et les avancées
Les retraits et les avancées permettent de santirakse architecturale a partir de 'ombre et de
I'éclairage, influencé par la lumiére ce qui aid&a gerception de I'esthétique de la facade. Le
Corbusier dit « I'architecture est la maitrise eate des volumes dans I'espace sous la lumiere et
'ombre ». Nos yeux, sont faits pour voir les fogyela lumiere et a 'ombre. Ces deux derniers
jouent un grand réle dans la perception de la vadsthétique du lieu. (De Ching. F, 1996, in
Ibrahim. El Demery, 2000) [106]
Gropuis Walter a confirmé I'importance de la lurei@t son influence sur la valeur esthétique du
lieu. (Lang. J, 1987, in idem) [107]

B/ La surface
La surface est influencée par plusieurs facteum) tinfluence sur la formation visuelle des
facades et par conséquent sur leur coté esthétigueonception de la surface extérieure doit
exprimer l'identité de la construction et doit aspondre au cachet esthétique du lieu afin d’étre
visuelle au public. On peut connaitre les carastifues de la surface a partir de :

La texture, des matériaux de construction, de ldeco, et des détails.



- Texture :
La texture est considérée comme une caractéristigua surface qui influe directement sur la

perception esthétique des facades. En prenant residéoation la relation entre la texture des
différentes surfaces, 'homogénéisation des différeypes et les différents dégradés de la
texture, on peut atteindre le succés et la formghédgue particuliere des facades. La
différenciation dans la texture des facades domeerichesse. Elle s'utilise également dans la
régularisation des caractéristiques conceptueless siirfaces. (Reekieg. R, Fraser, 1972, in
Ibrahim. El Demery, 2000) [108]

Pour cela l'architecte doit étre consciencieux Isuplan de la relation entre la surface et la
distance qui permet de voir la texture et trantmefimage avec clarté par conséquent
percevoir I'esthétique des facades. Salah Zeitasometour a confirmé I'importance de la texture

et son influence sur la perception esthétique aemsdes(Salaah. Zeitoun,993) [109]

- Les matériaux
Les matériaux utilisés pour la réalisation des dagainfluent visuellement sur la forme finale.
Le développement des méthodes de constructiovaérsréihistoire a pour objectif la découverte
de la meilleure maniere de manipulation des matértle construction récents ou traditionnels ;
pour satisfaire I'esthétique des facades. AugusteResignalise que la beauté architecturale est
obtenue par I'utilisation juste des matériaux quansmet les sensations de la beauté et la
fonction. La beauté de la surface se base sur aspects : la forme, la masse et la texture.
(Meiss. V, P, 1990, in Ibrahim. El Demery, 2000).01
Hacene Fathy, dans son livre « construire pourelgpfe », a essayé aussi de démontrer que
I'utilisation du matériau naturel local peut donner cachet particulier. Inspiré de ce qui a été
laissé par ses ancétres, il a trouvé que l'utibsatlu matériau naturel local est l'unique
méthode. Elle permet d’'urbaniser la compagne eviless sahariennes et assure un logement
convenable, beau qui rend ses habitants heureux.
Mies Van Der Rohe, lui aussi a donné une importantassemblage des éléments composants
la construction. Il dit que I'architecture commermremettant deux pierres I'une a c6té de l'autre
avec intention et que chaque matériau traditioonekcent a des caractéristiques, des potentiels,
une forme esthétique et une maniere d'utilisation bprsqu’ils sont tous correctement utilisés,
dévoilent sa beauté. (Architecture Design, 199@iahim. EI Demery, 2000) [111]

54



- La couleur
C’est le phénoméne de la réflexion de la lumipes,une longueur d’onde bien déterminée. La
lumiére permet d’identifier les éléments, fait appie la beauté de la construction et sa
perception visuelle de part ses effets artistigupsychologiques et fonctionnels qui
'accompagne. (Smardon. R, Palmer. J, Fellematfdl, in Ibrahim. EI Demery, 2000) [112]
Ruskin trouve, qu'il ne peut pas penser une arctite sans la lumiére, d’ou la nécessité de
cette derniere a distinguer le coté esthétiqueadadade. Il rajoute, que le choix de la couleur,
doit étre cohérent avec le site géographique @iltare. En effet, la couleur symbolise parfois la
croyance et la culture d’une société. (Lang. j, 7,98 idem) [113]
Les couleurs permettent de voir les masses et @endi@er la relation entre les volumes, elles
influent le coté psychologique de l'individu quitde récepteur. Il existe des couleurs qui
donnent la jouissance et le bonheur et d’autrefeacaimenent a la dépression. Pour cela, il est
nécessaire d'étudier les effets psychologiquescdakeurs, pour pouvoir assurer la forme et la
sensation de la beauté a transmettre. (Rovira992,lin idem) [114]

Salaah Zeitoun le confirme a son tour. (Salaahtodrj1993 ) [115]

- Les détails
La forme et le cachet des détails, qu’ils soierst ahé style architectural, du systéme constructif,
des murs ou des décorations, le tout participetdraer la valeur esthétique de la surface de la
facade extérieure. Le traitement des facades m#ewmine pas par les caractéristiques des
parties composantes, mais elles se déterminenteparelations échangées entre les parties.
D’aprés Alberti, la beauté de la construction estcbmplémentarité des éléments qui la
composent, de maniére a ce qu’on n’en puisse rendever, ni en rajouter. Il affirme, que
I'élément composant doit étre choisi, mis et ggonde maniere a ce qu'’il donne un détail a
I'ensemble, dont I'objectif, doit étre fonctionretlen méme temps esthétique.
(Scruton. R, 1979, in Ibrahim. El Demery, 200Qg]L
Les détails influent sur I'esthétique de la camdion, s’ils sont bien utilisés. Ce sont eux qui
refletent le contenu général qui differe d’'une evih une autre. lls constituent : le style, la

structure, les murs, les ouvertures.

- Le style (les ornements)
Le style s'utilise pour faire apparaitre I'identééle cachet esthétique de la facade. La cohérence
des styles et leurs correspondances avec I'envéroent, influe sur la perception visuelle ; sur le

plan esthétique. Les éléments utilisés pour embé#lli facade ne doivent pas seulement



correspondre avec le cachet, mais doivent étresusit donnent 'ame et les caractéristiques du
lieu. (Architecture Design, 1997, in Ibrahim.E¢mery, 2000) [117]

Briseux signale, qu’il faut s’intéresser a I'emizdement de la facade, de maniere a donner une
beauté naturelle simple, avec une valeur symbaligQaft. H, W, 1994, in idem) [118]

Les décorations s’utilisent pour participer a larespondance et a 'homogénéisation avec le
contenu. On peut l'utiliser a la fin de la constimig, & sa base, ou autour des ouvertures. La
bonne utilisation des décorations est considér@ene® une importante valeur pour exprimer
I'identité et arranger esthétiguement la forme aebéitisse. Les décorations représentent les
compositions, qui apparaissent dans les détailsitacturaux, fines qui forment les grands
éléments architecturaux. Elles naissent égalenentdnsidérations symboliques et religieuses.
(Smardon. R, Palmer. J, Fellwman. J, 1986, in bnakL Demery, 2000, p 79) [119]

Blondel trouve que les décorations doivent naiéréa fonction d’expression, tandis que Charles
Jencks trouve lI'importance des décorations darsymebolisme qu’elles expriment... Ledoux,
quant a lui trouve que I'on ne peut juger I'objefrinctionnel et esthétique des décorations, que
lorsque ces derniéres satisfont l'objectif qui esfui de l'apparition du cachet sur la
construction. (Dijik. V, H, 1994, in idem) [120]

- La structure
Le systeme constructif peut étre apparent et mé@mnercnt, dans une construction. Il participe
donc a la décoration de sa facade et donne lestéastiques visuelles a sa surface, a son
cachet esthétique qui influe sur la sensationadechuté. Le développement de la technologie
des matériaux de construction a entrainé une eami@ins le systeme constructif et dans
I'architecture moderne. Chaque période a un cgutogtre a elle, caractérisée par son traitement
qui differe d’'un architecte a un autre. (MeissPVy,1990, in idem) [121]

- Les murs rideaux
L’art joue un role essentiel dans I'approfondissette la sensation de la vie, en donnant une
jouissance visuelle, sensuelle et psychologiquiedividu.
Les murs rideaux, participent a leur tour a I'ésitjue des facades. Ces derniéres se basent sur
la culture de la population, ce qui méne a un daphbdiculier de leur formation visuelle. En
général, l'artou la formation esthétique, s’uéligour sensibiliser, permettre au public

I'appréciation artistique, pour commémorer, reviviéstoire et donner aux artistes I'occasion de
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faire apparaitre leurs opinions envers la soclétg'utilise aussi pour embellir les facades cgii s
caractérisent par la monotonie. (Lang. J, 1994ra@him. EI Demery, 2000) [122]

Le critique William Paye trouve, qu’il est impodgille séparer I'artiste de I'architecte, car I'un
comme l'autre disposent les masses et les dgtails,donner une valeur esthétique a son ceuvre.
L’architecture est un art, un savoir pratique. Urmne architecture est celle qui possede une
puissance capable de mettre l'individu a un nivddtérent de la conscience artistique et
esthétigue qui active nos ames et transforme Istamtion en masse artistique expressive.
(Architecture Design, 1997, in idem) [123]

Pour« Antoni Gaudi », I'art c’est la beauté. Leavaux artistiques donnent aux facades une
beauté et un cachet particulier qui aide a trarsenkets images et les sentiments du concepteur a

I'observateur. (Lesnikowski. G, W, 1982, in iderh24]

C/ Les ouvertures
La forme et les dimensions des ouvertures, onthisteire. A I'époque de I’homme primitif,
elles étaient tres petites et servaient a aécirér et voir le monde extérieur. Les ouvertures
ont trois fonctions principales : I'aération, laevet la relation artistique entre l'intérieur et
I'extérieur. L'ouverture a I'époque classique, ttan élément d'esthétique tandis-qu’ en
architecture contemporaine, elle est percue argatsa relation avec 'ensemble. (Meiss. V, P,
1990, in Ibrahim. El Demery, 2000) [125]
Les ouvertures influent sur la composition visueliéa perception esthétique des facades et leur
donnent un cachet particulier. Elles sont conseodmme des facteurs importants, influant sur
I'identité de la construction. Il existe plusie@gproches que I'architecte peut appliquer dans le
choix de la taille et de la position des ouvertuses la facade extérieure, tels que : les
proportions géométriques ou l'utilisation d’'un stylien déterminé. Le rdle fonctionnel ainsi que
I'orientation et la structure influent sur la teilét la position des ouvertures. Dans I'architectur
moderne la formation des fenétres est trés fadglmtrairement aux murs porteurs d’'antan. La
taille, la forme et la position des ouvertures,vdat avoir une relation homogene avec
I'ensemble de la facade. (Ching. F, 1996, in id1@p]

2.4.3.2. Les bases de la formation architecturalesd facades

La formation architecturale des facades résulta d®nne utilisation des éléments de formation
visuelle, a partir de quelques bases importantes taconception des facades, telles que : le
rythme, les proportions, I'échelle, I'équilibrehdmogénéisation, le sens, la valeur et le symbole.
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L’interaction de I'ensemble de ces éléments lor¢adeonception d’'une construction, donne un
cachet et une valeur esthétique particuliére.

A/ Le rythme

C’est la base de la musique, c’est a dire la riépetd’'un élément quelconque pour une période
déeterminée. C’est la génération d’un sentimentupgpassage spatial ou visuel ordonné dans un
cadre conceptuel qui mene a une limitation de<times de déplacements et d’attraction de la
vue. Il aide a trouver l'image dynamique de l'éniét permet de rendre cohérente une
conception bien déterminée. Il est considéré cortmmedes principes de la composition qui
mene a une relation d’homogénéisation. (Agrawld.983, in Ibrahim. El Demery, 2000) [127]

Le rythme est assuré a partir de la répétition tdesies d’'un vocabulaire architectural qui
réalise un langage architectural. Le rythme a éégnt le long des époques, nous le trouvons
méme chez I’'homme primitif, dans les traits etdessins, pour exprimer cette caractéristique de

I'esthétique. (Meiss. V, P, 1990, in idem) [128]

B / Les proportions
Les proportions et les relations mathématiquesstnttilisées le long des époques. Les valeurs
d’esthétique en architecture, ont été influencéas ghusieurs théories de mathématiques et
approches architecturales qui ont donné un cacrétplier a quelques civilisations telle que :
la civilisation grecque, la civilisation romainedetle célebres architectes tel que Le Corbusier.
Plato confirme que les proportions justes et coalikss ménent a la beauté. Le Clerc signale,
que les proportions ne doivent pas étre apercued,gsprit comme une relation géométrique
mais comme cohérence entre les parties composaiiesju’elles donnent une appréciation
artistique et esthétique a I'architecture. (Dijk., 1994, in idem) [129]
Si on regarde avec précision les écrits et priscgie Le Corbusier, nous remarquerons gu'il est
le plus impressionné des architectes, par les ptiops et leur application en architecture. Il
considere, que les proportions sont les seuls nsopenr arriver a la beauté. Ses occupations
tournées autour de la section d’or, il a continuéutliser et I'étudier, jusqu’a la découverte
d’'une mesure particuliere qu’est le modulor. lld@nsidéré comme n’'importe quelle mesure, un
outil précis, ordonné pour l'architecte conceptellir’a assimilé a un instrument musical
performant, dont la belle musique dépend de l®@rtimusicien et non pas de l'instrument.
(Salaah. Zeitounl,993)[130]
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C/L’échelle

C’est le rapport et la relation entre le volume appt d’'une construction et son volume réel.
L’échelle est la relation du volume de I'élément pgpport a un repere tel que : I'homme car
I’'homogénéisation juste revient a la relation d’yoagtie par rapport a une autre ou d'une partie
par rapport au tout. (Ching. F, 1996, in IbrahithDemery, 2000) [131]
La bonne échelle est la relation juste des difi@®parties entre-elles et leur relation avec le
tout. (Robertson. H, 1955, in idem) [132]
Il existe trois types d’échelle en architectur&chelle naturelle ou I'échelle humaine, I'échelle
monumentale et I'échelle exceptionnelle ou de choc.

-L’échelle humaine
Dans cette échelle la conception correspond adlechumaine

-L’échelle monumentale
Cette échelle est utilisée dans les équipementsutte, les constructions monumentales et
quelques constructions publiques.

-L’échelle de choc
Cette echelle donne a I'observateur le sentimerchde, elle peut étre trop grande ou trop petite.
Elle est utilisée dans les lieux d’expositions.
(Agrawla. Satish, 1993, in Ibrahim. El Demery, 2D[XB3]

D / L’équilibre
C'est la symétrie ou la régularité dans la distitiu des parties et des éléments. C’est
également, I'harmonie dans les matériaux de cottgtry la couleur, la texture, la forme et le
cachet dans une facade urbaine, avec une certarm@ér (Tarek Mohammed Djamel Eddine.
Sadki, 1995) [134]
C’est un principe de conception qui permet la c@émantarité des parties dans une conception.
La valeur de la beauté architecturale des facagitdiée a I'équilibre qui est satisfait par les
éléments qui les composent. L'existence de I'éoegli permet facilement de percevoir le
contenu conceptuel comme une seule unité. Ceci peutéaliser a partir de deux genres
d’équilibre : statique ou dynamique et leur comfgana pour choisir le meilleur a méme de
satisfaire I'idée conceptuelle.
Vitruve(Vitrivius), trouve que I'équilibre entre departies mene a une beauté de la forme en
général. La psychologie de Gestalt a montré atisgidrtance du facteur d’équilibre. (Meiss. V,
P, 1990, in idem) [135]



E / L'unité

C’est la condition fondamentale, pour tous les.dar l'unité, se regroupent les éléments
sépareés et variés, pour former une seule chose.eBllobtenue lorsque le travail est concentré
sur un méme theme, un méme style, avec I'harmoege admposantes et leur liaison. Sans
I'unité, le produit apparait comme réparti, ses posantes donnent I'impression qu’elles sont
collées les unes aux autres. L'unité dans la cdimeprchitecturale est atteinte par la juste idée
et la méthode utilisée, en donnant aux composésiesvolume et position correctes.

L’'unité entre les différents éléments d’'une conipms, donne une beauté. Selon Lynch on peut
arriver a l'unité, si les éléments présentent waiation logique les uns avec les autres. L'unité
peut étre atteinte par la cohérence entre lesrdifté éléments de la conception tels que : la
ligne, la forme, la couleur, la texture, seulemkne faut pas que la satisfaction de I'unité méne
a la monotonie et I'ennui, comme la confirmé Clgeen disant que la beauté est I'unité dans la
diversification. (Salaah. Zeitouf93 ) [136]

F / La variété
Elle est fondamentale dans tous les domaines de,l&lle permet d’éviter la répétition qui crée
la monotonie, 'ennui. Par la variété, on facileesens de l'orientation et on donne a I'individu

la joie de se déplacer sans la moindre crainte.

G / L’homogénéisation
C’est le groupement de plusieurs éléments tel deelignes, les plans et les formes...etc. Ou on
peut améliorer la composition a partir des matériatilisés : la couleur, la texture ou en utilisant
un des éléments de I'esthétique. (Meiss. V, P, 1@0brahim. El Demery, 2000) [137]
Pour Alberti, la beauté est la cohérence entre ddiep et I'ensemble en plus des justes
proportions et l'unité des éléments de la compasitiL’équilibre est aussi I'ame de la
composition car il répond a la nature de la bea#és perdre le sentiment de mouvement.
(Lesnikowski. G, W, 1982, in idem) [138]
Norberg Schulz confirme, en décrivant I'expresstofiarchitecture du lieu » comme n’étant pas
une simple localité, mais exprime un contenu, guicempose de masses, de couleurs et de

texture, chacun participe a I'identité concernaritdu. (Acocella. A, 1992, in idem) [139]
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H / Le cachet
Chaque construction a un cachet, ce dernier senti@g par plusieurs facteurs :
Les besoins attendus de la construction qui détembises composantes, leur volume, leur
relation et leur distribution dans le plan, ainsecon type d’ossature et donc sa forme générale.
Les matériaux de construction, donnent a un batifienpression de la Iégéreté ou la lourdeur,
I'aspect d’'une construction temporaire ou permamepii appartient a une ancienne époque ou
contemporaine.
Le climat, détermine la forme de la toiture, ldl¢éade I'ouverture, le genre de la construction,
introvertie ou extravertie.
La personnalité de I'architecte, son style et sthode de travail, détermine sa fagon d’exprimer

le golt des gens et leurs traditions.

| / L'expression, la valeur et le symbole

Il faut que la construction révele son contenwastles facteurs qui I'ont influencée ; conditions
climatiques, matériaux de construction... ; et lui danné cette forme finale. L’expression ne
doit pas étre I'objectif primordial a atteindre sain résultat secondaire de la conception.

La valeur esthétique des facades se réalise etidordu sens qu’on veut transmettre, a partir de
la conception des facades; en tant que travasdtipie et valeur architecturale transmis de la
part de I'architecte a I'observateur. Le symbolatgeansmettre des sensations et des sentiments
qui expriment une culture ou des sentiments des,ganalors une pensée et un sentiment, de

I'architecte, ce qui donne au produit architectusale valeur esthétique particuliere.

2.4.3.3. Les considérations esthétiques pour la a@ption des facades

Le produit architectural que I'on rencontre dans @activités quotidiennes, est le résultat des
relations chevauchées, dont I'architecte essayealérialiser, de maniére gu’elles ménent a des
valeurs esthétiques et utilitaires, pour cela, oit dorendre en considération les facteurs qui

peuvent influencer la valeur esthétique des fag:dfle les regroupant comme suit :

A / fonctionnellement
Afin que les facades assurent les objectifs dediaception fonctionnelle, il faut que les
ouvertures, aient un rapport avec la fonctionsé##, une considération des facteurs environnants
extérieurs, une utilisation correcte des matéridaxconstruction, le systéme constructif doit

également coincider avec les nécessités conclgstuel
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B / Artistiquement
Le c6té artistique esthétique se présente dangsia @n compte du cachet du lieu en particulier

s’il a une valeur, en assurant les bases de fasmatihomogénéisation et de cohérence avec
I'environnement et en respectant les bases et dasidérations conceptuelles qui concerne

I'esthétique, afin d’atteindre la préservationlaealeur esthétique.

CONCLUSION

Apres avoir défini le savoir de la beauté, nousnavessayé de définir la beauté de la ville pour
voir la logique entre la théorie et la réalité exygre a travers I'urbanisme et I'architecture, pour
cela nous avons exposé tout ce qui participe @&aaté. En premier lieu nous avons étudié ses
éléments de composition visuelle (les limites,deartiers, les voies, les nceuds et les reperes, les
cing points de Kevin Lynch), ensuite on est pasétade de ses bases de composition visuelle,
puis a I'étude des vides, de ses voies et sesdagth de pouvoir évaluer la beauté visuelle de
la ville. Pour mieux comprendre ou réside leur b&amous les avons étudiés en détail a savoir :
les types de vides, leur forme et leur réle utiltaet esthétique, leurs éléments de composition
visuelle qui correspondent au traitement du soljenbilier urbain...et qui leur donnent leur
spécificité et leur identité. Nous avons égalenmmite, les bases de leur expression esthétique,
telles que linclusion, les proportions. Nous avatadié les types de voies et les exigences
d’'une voie fonctionnelle et belle. En fin nous asdarminé cette étude par I'analyse détaillée
des facades leurs éléments de composition visulallforme, la surface et les ouvertures, ensuite
les bases de la composition architecturale : kemgt la proportion, I'échelle, I'équilibre, le sens

la valeur, le symbole...

62



CHAPITRE Ill - ETUDE DE CAS D’EMBELLISSEMENT

Introduction

L’étude des concepts de la pollution visuelle etlaldeauté, reste insuffisante pour faire la
proposition d’une intervention et de la dépollutsur les cas d’étude, de ce fait nous avons pris
des modeles de dépollution faits a I'étranger, dérnvoir les méthodes et outils d’intervention et
de prévention utilisés. Notre choix s’est portér kuvillage sidi Bou Said, qui présente un
habitat individuel traditionnel classé patrimoirtedenne un bon exemple pour le traitement de
I'image visuelle urbaine et architecturale et wosa pollution. Nous avons jugé utile de voir un
autre exemple de traitement de I'image visuelleaumd et architecturale dans le type d’habitat
collectif pour voir I'approche, les moyens et tegmes appliquées pour la réussite du projet de
dépollution et de prévention. De ce fait nous avthwsi le modele de la ville de Barcelone en
Espagne. Lintervention dans cette derniére a cameégar une campagne qui a réellement
débuté par le lancement du slogan : « Barcelonedidbelle » (Barcelona, posat guapa). Durant
la campagne d’embellissement une nouvelle idée & \vjour dont lintitulé est: « Belle et

nouvelle pour toujours » (looking good for ever).
3.1. Le cas du village Sidi Bou Said a Tunis [140]

3.1.1. Présentation du village sidi Bou Said

Sidi Bou Said, est un beau village, caractériséspamouleur blanche et bleue. Il se situe a 20 km
au Nord- Est de Tunis, sur une descente trés tpriedonne sur le golfe de la Tunisie. Ce
village, porte le nom d’'un homme de culte musulman s’appelle : Cheikh Abou Said Ben
Khalef Ben Yahia Elteimi Elbadhi. Ce village seawgérise par une rue principale qui le traverse
et se termine par une vue sur le golfe. De cette se distribuent d’autres voies secondaires
(voir photo n° 1).

Nous avons choisi ce village car c’est un patrirmotulturel pareil a la vieille ville de

Constantine, afin de tirer un enseignement de egfiérience.

[140] Renetat Holod, Darl Restorfer,“Architecture and community, The Aga Khan Award Fnchitecture,

Restoration And Conservation” Www Archnet Org,1983
- Dina Ahmed Kamel El Tahaan, 2003, @tdlution visuelle entre la théorie et l'applicatiy thése de

magistere, université de Ain Chems



Pour définir cet exemple d'étude nous allons donneapercu sur la taille du village Sidi Bou
Said, ses fonctions, ses éléments naturels, sam utbsign, son mobilier urbain, son style

architectural, puis présenter les formes de poltudt les solutions adoptées pour y remédier.

Photo n°1. Vue aérienne du village de Sidi Bou Said

Source : Sidi Bou Said, www.cap-tunisie.com

3.1.2. Les aspects de la pollution visuelle a $du Said

Sa situation et son site magnifique, sa beautéingbet architecturale I'ont valorisé, d’ou le
grand intérét accordé a ce village.

Le désordre vécu dans ce village est d0 a la mressbaine, provoquée par l'augmentation de la
population. Ce qui a entrainé l'insuffisance desises et surtout la dégradation du bati aggravé
par manque d'entretien. Ceci a encouragé les hondraffaires a I'achat de terrains, pour la
construction de nouvelles villas a plusieurs nivesans le moindre souci du cachet et a l'identité
de la région. De ce fait la préservation d'une oraiseparée ou d'un ensemble de maison s'est
averé insuffisant pour I'environnement urbain, dlatnécessité d’'une volonté générale et un
intérét pour la préservation et la conservatiorceieenvironnement spécifiqgue par I'ensemble

des acteurs.

3.1.3. Objectifs du projet d'amélioration et de @édsppement de Sidi Bou Said
Beaucoup d'efforts ont été consentis pour la pv@sen du tissu urbain de Sidi Bou Said,
jusqu'a 1973 ou I'UNESCO a élaboré une liste desldevant étre conservés. Ainsi en 1985 un

groupe de chercheurs s'occupant des ruines, esboddition avec I'Etat ont déclaré Sidi Bou
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Said une région conservée. Ainsi toute constructavelle ou investissement dans cette région
ont été interdits par I'Etat Tunisien.
Pour ce qui est de la conservation de l'image llssae Sidi Bou Said, I'Etat s’est acquis des
terrains appartenant aux privés afin de palielinkestissement qui néglige ce cachet. Par
conséguent cing parties ont été proposées :

1- L'extension des habitations

2- La région des maisons existantes eptést des cas spéciaux et qui doivent étre

conservees.
3- La région vertetla région parc.
4- La région des espaces consacrésqugaments.

5- La région touristique.

3.1.4. Les activités, fonctions et usages principau
Le plus important a signaler a Sidi Bou Said, est nseulement la conservation de l'image
visuelle mais aussi l'inexistence de l'antagonish@e beauté et l'identité de cette région lui

proviennent de la conservation de ses usagesigpés et traditionnels.

3.1.5. La nature a Sidi Bou Said

Dans le cadre de la protection de la nature, I'Etatisien a décidé de réaliser un parc de
sauvegarde et de conservation de Sidi Bou Salidi gt 'UNESCO. De la a résulté l'intérét du
parc, de part son importance pour les habitariesdburistes.

Apres sensibilisation de I'ensemble de la poputasiar I'importance historique et monumentale
du site et le role de la nature dans I'embellissere village, les habitants se sont mis a cultiver
les plantes grimpantes sur les facades, les biegra a I'entrée de leur maison...ce qui a donné

I'impression d’avoir des jardins un peu partMdir Photo n°2.

3.1.6. Les voies

Le projet de conservation a permis de doter dessvdiéléments attractifs visuels. En plus de la
diversité des services qui ne présentent aucunngelgoouvant entrainer une défiguration, ou
pollution fonctionnelle et visuelle. Les voies saoithes de détails architecturaux attractifs, le

blanc des maisons, le bleu des ouvertures et dédeonnerie. Voir Photo n°3.



3.1.7. L'échelle
L'approche de développement et de rénovation dageilsidi Bou Said est faite de maniére a
respecter I'échelle existante, la composition diage et ses masses baties, ainsi que les

matériaux de construction et les couleurs.

Photos n°2 : Les rues a Sidi Bou Said

Photos n°3 : Les plantes grimpantes sur les fagades , les bacs a fleurs a I'entrée des maisons

s

Source : Sidi Bou Said, www.cap-tunisie.com

3.1.8. Le mobilier urbain

Le mobilier urbain est choisi de maniére trés jiglise. En effet, sa conception correspond

parfaitement aux éléments visuels traditionnelsmpadesquels : les bancs placées contre les
murs de maisons, les bacs a fleurs tout le longdssages et contre les constructions, I'éclairage

public et les jets d'eau dans les places.
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3.1.9. Détails, matériaux de construction et couteu

Les constructions anciennes récentes, privées ou publiques ont conservadbet des villes
méditerranéennes. Les éléments utilisés dans lelajgpement de ces derniéres, pierre ou
coupoles, sont les plus utilisées depuis des cedai'années, ce qui est le cas pour les petites

fenétres, ou portes d'entrée et moucharabias srdbaiouleur bleue (voir photos précédentes).

3.1.10. Les normes et recours de conservation a Ball Said
Pour conserver le village, les responsables orioé&aun document en 1915, réglementant
plusieurs points importants tels que :

-Les transformations des facades de ngetgins.

-Le cachet des espaces publics.

-L'identité des masses et leur cachetg@vort aux constructions nouvelles.

-La responsabilité du propriétaire amse son devoir dans I'entretien et la conservation.

-Le recours au permis de construire.

-Les pénalités.
Cette approche ferme, rigoureuse et limitée, déitégle judicieuse, fondamentale pour les
organisateurs généraux afin de réglementer la fommdes réalisations dans le village.
Ce document a longtemps été utilisé. Néanmoinstrd&apoints ont surgi et n'‘ont pas été
mentionnés dans ce dernier tels que : l'influencaodrisme, I'utilisation nouvelle de terrains
libres... lls ont été insérés dans des plans sed@sdet rajouter au document de 1915, afin de
préserver l'image du village. Ainsi beaucoup deuty ont été annexés a travers les ans a ce
dernier, ce qui contribua & la réussite du projet.
De plus les habitants aussi ont joué un role itambrmalgré I'absence d’aide (don ou prét),
pour I'embellissement, le développement, la cordenv et I'entretien a part des « wekala »,
CNEL dans des conditions rigoureuses. Par ailléeus participation reste considérable et
importante dans ce projet.
La commune, elle aussi a contribué dans I'entraénémies habitants en matiere d'entretien de
leur maison, consolidée par des gens motivés.i fangarticipation des habitants est essentielle

et rentable pour la réussite du projet.

3.2. Cas de Barcelone en Espagne

L’amélioration de I'aspect de la ville et la prétien de la pollution visuelle
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3.2.1. Présentation de la ville de Barcelone [141]

Barcelone, située en Espagne, elle est la cagthignistrative et économique de la Catalogne,
de la province de Barcelone, de la comarque d'EtdBanes ainsi que de son Aire et de sa
région métropolitaine. Elle est la deuxieme villEgpagne en termes de population et d'activités,
la onzieme ville la plus peuplée de I'Union europeeet la sixieme en incluant sa banlieue3 :
Plus de 5 millions de personnes vivent dans I'agglation barcelonaise4. La majeure partie des
municipalités adjacentes sont en outre rassembiies|'Area Metropolitana de Barcelona.
Située sur le littoral méditerranéen, elle estdrage par les fleuves Llobregat et Besos et bordée
a l'ouest par la Serra de Collserola qui culmiB&Z2meétres (sommet : Tibidabo).

Elle est considérée comme ville mondiale en rag®rson importance dans les domaines de la
finance, du commerce international, de I'éditiops drts, du divertissement et des médias.
Barcelone est donc un centre économique majeujogitide surcroit d'un des principaux ports
méditerranéens et du deuxieme aéroport espagnecelui de Madrid-Barajas. Elle est aussi
la ville qui possede le plus grand parc métropiolits monde, le parc Collserola, devant Central
Park a New York.

Photo n°® 4. Une vue sur Barcelone.

Source:Ajuntament De Barcelona «Barcelona, posat't Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your Self Pretty.
[141]
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3.2.2. La genese du projet de développement et dleration de Barcelongbina Ahmed
Kamel El Tahaan, 2003)42 ]

La ville Barcelone a longtemps souffert de dégiadatirbaine, qui a donné lieu a plusieurs
aspects de pollution.

En 1986 la ville de Barcelone a été choisie pocouaitlir les « jeux olympiques de 1992 », c’est
a partir de ce moment qu’on a voulu que l'imagdadéille de Barcelone parle d’elle-méme. En
effet, elle devait accueillir les athlétes, lestiggrants et les supporteurs de tous les coins du
monde.

A Barcelone les aspects de la dégradation urbdimke éa pollution visuelle se sont répandus
dans les boulevards et les cités de la ville, ¢eenlaidi sa beauté, sa prestigieuse histoirej ains
que son présent spécifique.

On a longtemps cru que c’est une ville de couleigeg ceci est di aux traces laissées par la
pollution, dissimulant ainsi ses belles couleumtdses habitants eux méme ne se souviennent
pas. C'est de la que vint I'idée du redéveloppentenBarcelone ; qui a été approuvée par les
organismes politiqgues de la ville. Ensuite le @inde la ville de Barcelone a vu la nécessité
d’organiser une campagne pour améliorer I'enviromer@ urbain et 'image visuelle de la ville.
Cette campagne a pour but d’embellir de nouveauineseubles et préserver leur valeur
patrimoniale, historique, urbaine et architectur&lette campagne a réellement débuté par le
lancement du slogan « Barcelone fais-toi belle ar¢Blona, posat guapa).

La campagne était basée sur le fait de considéaasre®ne comme une dame qui doit mettre sa
beauté et son éclat en valeur et qui tient aubgrales conserver. Ainsi le slogan « une femme
qui se maquille et prend soin de sa beauté a égt@g@ar la campagne.

Un comité a été constitué par le conseil de laevilbur prendre en charge cette opération
urbaine, ceci fut 'un des aspects de fusion dasagplojets de transformations organisés par les
entreprises locales et les citoyens, afin de reaintimage visuelle de la beauté de la ville pour
accueillir les jeux olympiques. Toutefois, le démlement et la préservation de la ville de
Barcelone ont persisté méme apres la cléture degysqu’en 2004.

Durant la campagne d’embellissement une nouvedle avu le jour dont I'intitulé est « Belle et
nouvelle pour toujours » (looking good for ever).

Avant d’entrer dans les détails du projet d'amélion et de développement de son image
visuelle, nous exposant les problemes et les fésatiu projet.



3.2.3. Les aspects de pollutions visuelles avanrtget de développement

L’'aspect de la pollution le plus frappant est celei la couleur grise de ses facades due a
I'accumulation de la pollution de I'environnemesigjoute a cela les dessins et les écriteaux sur
les facades des batiments ainsi que les spotscjialsks qui se trouvent un peu partout sur les
facades des immeubles et sur leurs toits. Quelgniads d’éclairage nuisent aux facades des
immeubles de part leurs formes et leurs lieux deitipms, ainsi que leurs qualités
d’illuminations. Un autre aspect de pollution eselui de la détérioration des facades de
quelques batiments due au facteur de vieillissene¢ntabsence de maintenance. En outre
I'inachévement de quelques batiments qui laisapparaitre les matériaux de constructions par
consequent I'hétérogénéité des couleurs. L'ingtatiades paraboles et antennes sur les fagades
et les toitures des constructions ainsi que leasms placées dans les balcons.

Voir photos n° 5 et 6.

Photos N° 5 et 6 : Antennes sur les fagcades et les
toitures
Source:Ajuntament De Barcelona«Barcelona, posat't
Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your Self
Pretty. [141]
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3.2.4. Les objectifs du projet de développememnt@mélioration de Barcelone
- Améliorer I'image visuelle de la ville de Barogk et lui rendre sa beauté.

- Donner un confort visuel permanent a la ville.

3.2.5. Le projet de développement et d’amélioratitenla ville de Barcelone

A travers le projet plusieurs opérations ont étécasees tel que : les travaux d’embellissement,
la restauration et le nettoyage de tous les pakusur les facades et les toitures, la revitatinat
des immeubles a valeur artistique, historique eiad® L'importance des styles architecturaux,
'amélioration des éléments d’organisation du siten plus de nouvelles inventions dans le
domaine de son harmonisation ont été mis en valgufin, La création de nouvelles surfaces
vertes, ainsi que la préservation, I'embellissemeastt la restauration des éléments

d’harmonisation du site historique ont vu le jouri photo n° 7).

Photo n°7. Travaux d’embellissement, restauration e t nettoyage de tous les polluants sur les fagades
et les toitures

Source:Ajuntament De Barcelona «Barcelona, posat't Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your Self

Pretty. [141]
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3.2.6. Les étapes du projet de développement ehélimration de la ville de Barcelone

3.2.6.1. Les éléments naturels

Les jardins font partie des aspects les plus imaptstqui distinguent les villes saines. lIs sost le
poumons de la ville et de ce fait la campagne <d&ane fais-toi belle » a adopté
I'encouragement des habitants a préserver et dapper les jardins de la ville tout en ceuvrant
pour créer plus d’espaces verts et surfaces @@esi L'idée d’entretenir les espaces publics a
vu le jour, de ce fait les espaces libres entreénteseubles ont été transformés en jardin publics
on a également embelli et développé les jardingprpour les ouvrir au public, tel que le jardin
de « Polo de Roberto ». Ce dernier comporte plusiglantes belles, rares et trés anciennes.
Plusieurs conventions et contrats avec des ersepprivées ont été signés pour maintenir ces
jardins et sensibiliser la population sur I'impaorta des surfaces vertes et susciter une sorte de
respect envers elles. On a également encouragélie @ étre plus responsable vis-a-vis de ces
jardins. Le jardin de Joél de Djaoudi a été décfmé'UNESCO comme réserve, de ce fait
plusieurs travaux de restauration et de maintenanteu lieu : son escalier principal, ses murets

et ses arbres ... (Voir photo n° 8).

Photo n°8a : Le jardin de Joél de Djaoudi

SourceAjuntament De Barcelona «Barcelona, posat't Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your

Self Pretty. [141]
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Photo n°8b : Développement des jardins suspendus au sein des espaces publics

SourceAjuntament De Barcelona «Barcelona, posat't Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your
Self Pretty. [141]

3.2.6.2. Les voies

Plusieurs propositions relatives au développengetiharmonisation et a 'embellissement des

voies ont été réalisées telles que : l'implantatiien’espace vert I'alignement d’une maniere

adéquate par rapport aux passages piétons, I'héatimm du terre-plein et les lampadaires,

I'organisation des lieux de rencontre, des espdeggux pour enfants, des pistes cyclables et
des endroits pour leur stationnement. Le conseiladeille a également tracé un plan pour

améliorer les vitrines des locaux des facades dessyvu leur effet visuel important sur ces

derniéres. Pour financer cette opération, un corbpiecaire a été ouvert et I'argent versé,

provenait des donations des citoyens, des entespeisdes hommes d’affaires. En méme temps
les citoyens ont proposé qu’une part des impotsvsosée pour améliorer et développer les rues,
ainsi que les différents axes de la ville. Cett&rapon a commencé par I'élimination des

affiches publicitaires sur les vitrines des locaorimerciaux et leur concevoir, en revanche des
propositions conformes a la structure généraldalgmies, notamment au centre-ville. A travers

la campagne de l'université Catalogne « belle goujours» une compétition a été proposée



pour le développement et 'embellissement desnatrides locaux, pour définir les efforts mis en
place, apprécier le mélange entre les tendancesmerl et classiques et voir la préservation de
ces facades a leurs images et leurs marques diégagyui leur donnent une identité particuliere
dans la ville.

Quant au prix lancé par la campagne, il sera offextlui qui gardera sa vitrine belle et attirante
méme si son local durera 50 ans. Cette vitrinesessée garder sa particularité et demeurer en
bon état comme si elle n'avait jamais été usédepamps. Environ 75 magasins ont été congus
ensembles, afin de déterminer la maniére d’engselinent de leurs facades. La devise de cette
campagne est de considérer ces anciens magasinseckun des aspects du patrimoine culturel
de la ville qu’'on doit préserver. Un code a été pnisplace pour préserver leur identité pour
gu’ils servent de référence a dautres propriéstaidee magasins qui veulent changer et
développer leurs vitrines, dans le cadre de I'imageaelle du mouvement d’embellissement et
de développement. Les éléments d'illumination étesuéléments fonctionnels doivent respecter
les normes tracées, afin de donner plus d’appdat facade de I'immeuble. D’autres normes
s’occupant du genre de panneau d’affichage et deraité des locaux commerciaux dans le lieu
ou ils se trouvent, ont été mises.

Les codes suivis présentés sous forme d'un petitetajui comporte le développement de
certains éléments, ainsi que les travaux d’orgénisalu site (couleur, graphiques et autres sur
les facades), pour chaque région servent de reféseou de guide pour les citoyens de part les

recommandations

3.2.6.3. Le mobilier urbain

Barcelone est riche en éléments d’attraction earmkionisation du site, avec ses beaux détails
qui embellissent ses rues, dont la plupart d’eatne sont liés a I'histoire de la ville. Ainsi le
conseil de Barcelone a préparé une liste des éémmécessitant une maintenance pour qu'ils
retrouvent leur éclat et leur beauté, suivant @emes préétablies afin de respecter leurs formes
et leurs couleurs. De ce fait, beaucoup d'opératida rénovation ont été réalisées parmi
lesquelles : le pavage des trottoirs, les élémdilisimination, les bancs, les fontaines, les
sculptures, les différentes formes de bassinsudisfldJne entreprise a été créée pour concevoir
les kiosques de vente des fleurs de sorte queerages ne constituent pas des polluants visuels

ni des obstacles pour les piétons (voir photosanét®b).
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Photos n°9a : La pollution due aux kiosques et leur traitement.

Source:Ajuntament De Barcelona «Barcelona, posatt Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your Self
Pretty. [141]

Photos n°9b : La pollution due aux kiosques et leur traitement.

Source: Ajuntament De Barcelona «Barcelona, posat't Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your Self Pretty.
[141]



3.2.6.4. La silhouette et la facade des construati®

La campagne de dépollution a éliminé les antenedgldvision se trouvant sur les facades pour
les mettre sur les toits, cette idée a donné utre drme de pollution ; la perturbation de la
silhouette a cause de leur accumulation. Du con@ décrété I'ordre d’assembler ces antennes
dans un seul récepteur parabolique collectif quageant évidemment I'ensemble des locataires
de I'immeuble, a condition qu’il soit installé looes bords de I'immeuble. L'idée des jardins

terrasses pour embellir la silhouette a vu le jour.

3.2.6.5. Les détails, matériaux de construction &s couleurs

La couleur grise de la ville de Barcelone n’est ueumul de la poussiéere et d’autres éléments
de pollution de I'environnement. Le conseil de ldevs’est chargé de sensibiliser les gens, les
entreprises et les exécuteurs des projets de liitapce des couleurs et de leur impact sur le
décor, le cachet et I'identité de la ville, puisiiétabli une liste de couleur qui correspond aux
différents détails sur une facade. A la base dé ceca pensé a mettre des nomes en vue
d’améliorer et de développer I'image visuelle devilde. Aprés la participation de plusieurs
entreprises intéressées par I'histoire et l'archibe, ainsi que d'autres établissements de
recherche, telle que l'université de Catalogne,remes fixes ont vu le jour.

De ce fait on a commencé a redonner aux immeubl@sdouleur originale qui refléte leur
personnalité, la nature et le cachet de la régibra rendre ainsi a la ville son éclat. En plus du
ravalement des facades, il y a eu d’autres opé&stille que la revitalisation des facades des
immeubles a valeur historique, artistique, societleculturelle nous citons comme exemple
« 'immeuble de Casamiella concu par Djoudi ». Le&mvaux de développement et
d’amélioration ont touché toutes les parties délle.

Environ 20% du budget de la campagne de dévelopmted® Barcelone a été consacré a
I'embellissement des facades de maniere a ce gs8’atteignent le maximum de qualité, en plus
d’'une taxe qui a été consacrée a la restauratitan @maintenance des détails (fenétres simples
et en forme de fleur, barreaudage, les bassireuésfl..)

Le projet s’est intéressé aux plantes, aussirad-mis en place des affiches sur les moyens de
transport en commun, afin de sensibiliser les @efimportance de la verdure.

Barcelone a aussi organisé des prix pour 'immeagbiea retrouvé son originalité et son décor
conformément a son cachet et a son identité sangnaiype de pollution visuelle, ce qui a
encouragé les citoyens a s’occuper de leur immeuble

Parmi les détails architecturaux, il y a eu alessisculptures en platre et autre sur la facade. Ce

derniers ont constitué avec le temps un danger lesupiétons, ainsi plusieurs conceptions ont
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été proposées pour sauver les facades ruinéesuetlement polluées et choisir la plus conforme
au cachet général de la ville dans le but de préssopn image.

3.2.6.6. L'éclairage :

Une grande partie du budget de la campagne deapperhent des facades a été consacrée pour
chaque immeuble, il a été appliqgué le mode etpe tyunité d’éclairage nocturne convenable,
afin de mettre en évidence les sculptures et l&slsl@rchitecturaux.

3.2.6.7. Les panneaux publicitaires

La campagne a éliminé les affiches et les pannpablicitaires sur les facades et les toits des
immeubles par I'introduction d’'une réglementatian gmpéche cette pollution, en organisant la
taille, la forme, la couleur et le design. La vileéégalement tenté de mettre en place un nouveau
mode publicitaire standardisé et harmonieux sutrkgsoirs de la ville, de maniére a ce qu'il
n'affecte pas les facades et que leurs formes seieronformité avec les éléments de I'image
visuelle qui les entourent. Méme lors des travaexrestauration ou autre, 'immeuble est
totalement couvert de panneaux publicitaires, au tes couvertures en plastique ordinaires,
afin de masquer le chantier aux regards des piftisgs’a son achevement (Photo n° 10a et b)

Photo n°10a : Couverture de I'immeuble par des pann eaux publicitaires
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Photo n°10 b : Couverture de I'immeuble par des pan neaux publicitaires

Sourcajuntament De Barcelona «Barcelona, posat't Guapa.Thirteen Years Barcelona Make your
Self Pretty. [141]

3.2 .7. Les facteurs et les mesures prises quicamtribué au succes de la campagne de
développement et d’embellissement de Barcelone

Cette campagne a été supportée par le conseil delaainsi que par le secteur privé d’ou sa
réussite. Egalement les prix attribués aux indisiqui embellissent le mieux leurs immeubles et
leur ville d’'une maniére générale, les ont poussksirnir le maximum d’effort, ceci a beaucoup
contribué a la réussite de ce projet.

On a également considéré ce projet comme un mogen @ssurer une vie meilleure aux
habitants et créer la vie en communauté, puisguihcerne la beauté de leur environnement et
leur niveau de vie. Les citoyens, les hommes di&ifaet les entreprises ont beaucoup cru a ce
projet. La mise a I'épreuve de plusieurs opératibembellissement a éventuellement aidé a sa
réussite.

Convaincus de ce projet, ses fondateurs I'ontgmmme un moyen de réjouissance. La mise en
évidence d’une partie de I'histoire et la valdtiza de tout ce qui est beau prouvent leur amour
pour leur ville (Barcelone).

Ce qui a participé aussi a la réussite de ce projest également le comportement avec

I'environnement de Barcelone, comme étant I'enviement de chacun des citoyens, en
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respectant l'identité méditerranéenne de la vilejt en essayant de rétablir I'organisation
urbaine conformément a son identité.

Ce projet fut un exemple de coopération entre le segbelblic et le secteur privé pour que
Barcelone soit plus belle, ce qui a incité tousciésyens a travailler rapidement, mais en toute
loyauté et prudence afin d’améliorer et d’embdilinage de la ville.

Le projet de Barcelone avait un cadre I|égal, uste lde lois et normes ont été mises pour
controler les éléments d’organisation du site,pdasneaux d’affichage, en matiére de couleur,
leur disposition et leur design, de maniere a pv&seson identité spécifique et la protéger contre
les éléments nuisibles a son image visuelle enaaochet.

La culture d’embellissement de Barcelone a prifatepleur jusqu’au niveau de petits quartiers
et des endroits publics. Les médias aussi, ont yougdle important dans la sensibilisation des
gens a l'intérét de rendre Barcelone propre, vettédelle, d’'une identité architecturale et
urbanistique spécifique.

Ce projet a eu un impact efficace sur la villeest Babitants, car il lui a donné plus de charme et
plus de joie a ses habitants, dont le niveau de’gst amélioré.

Le slogan « Barcelone belle pour toujours » a ealedgent un impact sur la poursuite des
travaux élaborés par le projet «Barcelone faisbétie ».

La réussite de cette expérience a Barcelone, aueag® sa propagation dans les autres villes
espagnoles. De ce fait plusieurs conventions o your, afin d’en tirer avantage et permettre a

ces villes de raconter leur histoire et valorigerr Ipatrimoine.

Conclusion

Le village sidi Bou Said, présente un bon exempidestraitement de I'image visuelle, contre la
pollution visuelle, qu'a vécue ce dernier le lorgs cannées. Les remédes résident dans la
préservation du cachet général spécifique, la eroation du cachet dans les nouvelles
réalisations, l'intérét apporté aux voies, en emsage les rendre attractives visuellement et d'une
ame spécifique. L'intérét apporté aux surfacesesertboisement des surfaces, bacs de fleurs
devant les entrées, plantes grimpantes sur lesldaca.. Tous ces éléments ne sont que de
simples orientations pour conserver, protéggrretédier.

Le sentiment d’appartenance a ce village et la iction des habitants de la conservation de la
belle et attractive image de leur maison, ainsigpreeffet sur le tourisme et son développement,



par conséquent, le développement de leur niveanoétique, a contribué a la réussite de ce
projet.
Nous pensons que la mise des différentes orientatd normes annexées aux documents de

1915 a limité les failles dans la réglementatiopatconséquent les infractions des résidents.

Le projet de développement et d’embellissementitadie Barcelone la pionniére (leader) en
matiere d’embellissement, de conservation, de giiote et de maintien de I'image visuelle
urbaine et architecturale.

L’intérét donné au cadre juridique dans le dévedopent et I'organisation urbaine de la ville et
I'application de la méthode de conception obligatgiour quelques éléments de son image
visuelle : telle que la détermination des tabledaxcouleurs autorisées, a appliquer dans des
endroits bien précis et la mise en place de cometiesigns) de quelques éléments du site
pour qu'ils soient des modeles applicables danstdia endroits de la ville, a beaucoup aidé a la
réussite du projet.

En plus de la méthode de supervision et de contrdle autre méthode plus flexible a été
appliguée, celle de I'organisation de plusieurs pétitions afin d’encourager les idées créatives,
en matiére de maintenance, d’organisation et d'diefement.

Faire du projet de la dépollution de Barcelone igge nationaliste, faisant collaborer tous les
secteurs et lier cette opération a 'amélioratienniveau de vie des habitants a eu beaucoup
d’'impact sur sa réussite.

Des deux modeles précédents, nous pensons, qumidation rigoureuse des lois et normes
établies, ainsi que I'implication des habitantseaucoup aidé a la réussite des deux projets.

CONCLUSION DE LA PREMIERE PARTIE

L'étude des concepts de la pollution visuelle, déserminants, ses dimensions, ses
sources, nous a permis de vérifier le type de detriére dans nos cas d'études, voir leur degré
d’'importance et aussi leurs aspects dominantsfiiktda voir les préoccupations des autorités
envers ce phénomeéne nous avons essaye de voiitigysourbaine a Constantine et nous avons
conclu que son impact sur 'amélioration de I'imagbaine et architecturale reste faible. Quant
a I'étude des concepts et bases de la beauté arbairarchitecturale, elle nous a montré que
'absence d’'un élément ou d’'une base de compositisnelle, crée un déseéquilibre et par

conséquent une pollution de la facade ou d'un espadlic, d'ailleurs I'étude des deux

8C



modeles : celui du village de sidi Bou Said etal@ille de Barcelone le confirme. En effet, la
dépollution n’a fait que supprimer les rajoutséttblir I'état initial du bati ou de I'espace puhli
en appliquant rigoureusement les lois et normesbliés, avec I'implication des habitants, d’ou

la réussite de ces deux projets.
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DEUXIEME PARTIE

ETUDE DU TERRAIN : CAS DE L'HABITAT
TRADITIONNEL (la vieille ville), DE L'HABITAT
INDIVIDUEL COLONIAL (le pavillonnaire a Bellevue)
ET L'HABITAT COLLECTIF (a Daksi et Boussouf)
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INTRODUCTION DE LA DEUXIEME PARTIE

Le premier cas d'étude de la pollution visuellbaime et architecturale, consiste en le
tissu traditionnel. Nous avons choisi ce type, @seade sa rareté et sa présence dans quelques
villes: Alger, Constantine, Oran et Tlemcen quisgr&ent un cachet particulier; I'habitat arabo-
musulman. Nous étudions ce cas, non pas pour abte@uine maniere d’intervention ou de
dépollution mais pour montrer que ce tissu estirdtigar la pollution visuelle. En effet, ce
dernier qui présente un patrimoine culturel clags&chelle nationale a son propre plan de
sauvegarde, inclus dans le projet urbain qui dregka restructuration, sa dépollution visuelle,
olfactive, gustative et sonore etc.

Le deuxiéme et le troisieme cas d'étude consistmt I'habitat individuel colonial (le
pavillonnaire) et I'habitat collectif. Etant donnée ces deux types existent dans toute I'Algérie

nous avons jugé utile de les étudier, pour gérsenalés recommandations proposées.
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CHAPITRE |

LA POLLUTION VISUELLE URBAINE ET ARCHITECTURALE, &
CAS DE L’HABITAT TRADITIONNEL ( patrimoine culturel clas$é

INTRODUCTION

La pollution visuelle est devenue l'aspect domindahs nos villes algériennes, personne ne
s’intéresse a I'esthétique de sa ville, chacun fiedisa facon, sans la moindre considération de
I'environnement urbain.

La ville de Constantine assiste ces dernieres déeEem une pollution visuelle due aux
transformations diverses que subissent ses diteicprartiers. Cette pollution touche a 'image
visuelle urbaine et architecturale.

Le premier cas d'étude sur la pollution visualieaine et architecturale, vise le tissu traditenn
Bien que ce tissu soit classé ; a I'échelle nafi®n la pollution I'a atteint. Nous avons choisi
cet exemple pour le type de pollution visuelle bpiésente et qui differe des deux autres cas
choisis. Nous I'avons choisi également, pour morgeesituation dramatique ; ou en est arrivé ce
patrimoine culturel ; et pour attirer I'attentioesdautorités, afin qu’elles agissent et essayent de
la stopper. Avant d'exposer le phénomeéne de jpmilidans ce vieux tissul;a subi plusieurs
changements depuis la colonisation (les percéessgfzmnniennes) et continue d’en subir
jusqu’a I'’heure actuelle; les causes de sa propagedpide et les conséquences sur I'individu, le
cadre bati et 'environnement, nous avons jugé ssxe de donner quelques définitions de
certains concepts.

Les zones historiques constituent un potentielidisation et la personnalité patrimoniale d'une
société, concrétisée matériellement et moralenhest tissus historiques expriment les pages de
I'histoire de la société et ses différents événésnétour cela nous aborderons cette partie de la

recherche par I'étude des parties historiquess Maleurs potentielles.

D Mméthode modifiée, prise de : Souad Youcef Hass@echandi, 1984, le cachet visuelle des régiobaines,

thése de magistére, université du Caire.
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Définition des zones de valeur historique

Beaucoup de chercheurs, définissent les zoneslelgrastorigue, comme toute zone contenant
un nombre important de constructions historiques sgu caractérisent par leur richesse en
expression patrimoniale et architecturale qui iBomne le rang de monuments. Elles possedent
des valeurs statiques et dynamiques qui exprinentadractéristiques des habitants. Les zones
historiques se caractérisent par des qualificatifdes facteurs urbains, économiques et sociaux
(Mohammed. kheiri, 1990) [1]

Les constructions historiques sont définies comnamtédes constructions anciennes qui se
caractérisent par des décorations qui présenteat période historigue bien déterminée,
dépassant les cent ans (cette limite est priseuropE et en Egypte, par contre dans les pays
Scandinaves, la limite est prise entre 50a75 §8ajaa.Abd El-Fattah, Hefnawy, 2001) [2]
Parfois, les chercheurs ne se limitent pas aediatemps seul pour classer un monument, pour
cela d’autres normes et bases ont été prises arsidévation pour le classement d'une zone

historique. Parmi ces normes on note :

1- L'importance historique

C'est la liaison d'une région a un événement @upensonnalité célebrexemple I'institut Ben
Badis. Selon la valeur historique, les chercheurs ctadss régions d'importance historique par
degrés :

-Les régions d’'importance historique appée (historique — ou ruine), se limitent par la

liste des monuments qui y existent.

-Les régions d’'importance historique jgatiere (historique — ancien).

-Les régions d'importance historique seeire (historique- récent) (Mostapha. Madbouli,
1992) [3]
Ces régions sont déterminées par les instrumelds parties concernées (les localités).
Les localités ou les parties concernées, détermilemndegrés d'importance historique des
régions a partir d'un groupe d'expert dans les dwsade l'urbanisme, de l'architecture et de

I'archéologie ou la science des vestiges.

2- L'importance urbaine et architecturale

C'est les régions qui ont des spécificités architates et urbaines. Les constructions
d'importance architecturale sont classées comnbe sui

- Les constructions a technique nouyelde rapport a I'époque ou elles ont éte réalisées
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(Utilisation du fer, bois...)
- Les constructions considérées comneé @dloeuvre pour les architectes célébres.
- Les constructions qui montrent une appe architecturale quelconque. (Abd Ellah.
Ahmed, 1989) [4]
L'importance urbanistique, est caractérisée paatsicularité de la région, de son tissu urbain,
de son cachet particulier, a partir du type de toosons et des vides, ainsi que dekations
entre espace public espace semi privé et privieegtde cas de la vieille ville de Constantine).
Les normes d'importance urbanistique sont limiéées
- la concentration des constructions de valeuriatturale dans la région historique et les
relations échangées entre elles a partir des vidsns ou des voies de circulation.
- la spécificité et la clarté du tissu urbain denmre a ce que le tissu ait une personnalité,
une histoire profonde authentique méritant la pregmon.
- la particularité du tissu urbain, la vieilleleila une personnalité unique due aux relations

des espaces et leur image pittores@iéaa. Yacine, 1984) [5]

3 — L'importance fonctionnelle

C’est le lien d'une région a une utilisation bieftedminée qui la différencie de son milieu

avoisinant. Exemple la voie des Djazarrines (Botiekg

4 — I'importance du site

Si on peut utiliser le site de la région historiguemme un centre rayonnant pour améliorer
d'autres parties historiques ou les requalifier réwitaliser.

Nous pensons, que les quatre facteurs cités sislesst nécessaires pour classer un monument
ou une région. En effet, si on garde le facteurp®reeul, beaucoup de traces urbaines ou
monument architecturaux disparaissent, bien que degsiers célébrent non seulement un
événement historique, mais surtout refletent unéogeé de I'histoire de l'architecture et de
l'urbanisme, en plus d'une vie sociale et une quatide l'espace, qu'il faut préserver. Donc la
négligence d'un monument de valeur architecturaléonctionnelle, pour la simple raison qu'il
n'‘a pas un lien avec un événement historique sgéeifnous meéne a une perte de beaucoup de
vestiges.

Pour étudier les zones historiques il faut voirlques concepts
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Le patrimoine.

Le concept linguistique
En langue arabe le patrimoine exprime tout ce quir@ansmet d'une génération a une autre a
partir de I'héritage, quel qu’il soit matériel owral, de ce fait, il comporte le foncier, la teriee,
fortune... ainsi que les coutumes, les traditi¢ggs Maadjam EI Arabi, 1991) [6]
Selon Said Tony, le patrimoine dépasse I'existem@rielle et exprime d'autres cbétés de I'ame,
de la pensée et des visions des sociétés precédetée leurs comportements avec
I'environnement et la nature, formés par des cstamtes sociologiques, religieuses et

culturelles, pour réaliser les besoins réels dbgdras (Said. Tony, 1988) [7]

Le concept du patrimoine architectural et urban

Certaines études prennent le patrimoine architelcau coté matériel, elles s'intéressent a ce
gu'il comporte comme ancien art, maniere de rédaisaou décors etc.... C'est une vue
incompléte car elle ignore les valeurs spiritiglles déterminants culturels et sociaux, qui ont
donné ce patrimoine. L'architecture patrimonialé les reflet d'une réalité d’'une époque
précédente, ou ont régné des conditions sociatesioéniques, politiques difféerentes de notre
épogue. (Djaafer. Tokan, 1987) [8]. Selon RitakbDjadardji, le patrimoine architectural, est le
cumul urbain spécifique, dont la durabilité et Exg@vérance le spécifie, c’est aussi I'ensemble
des valeurs spirituelles et esthétiques, en pllisrgprésente une réalité matérielle existante et
enregistre une culture d'une société a travergpegues(Rifaat. El Ddjadardji, 1984) [9]

Les régions a valeur patrimoniale, constituentdmuc de la ville, elles enregistrent son histoire
durant une période historique et politique. Cesorégyse caractérisent par leurs harmonisations
et leurs continuités qui se sont formées par laegsition des rajouts des générations

successives.

Concepts de I'activité
L’activité
Dans le domaine de l'urbanisme, elle veut dire teivement et les actions faites dans un espace.
Souvent l'activité suit la fonction principale dedpace (Safaa. Abd El Fettaf, Hafnawy, 2001)
[10]. Halprin classe l'activité ou la vie dans ileven deux genres :
- Le premier genre concerne les activités publiques. Ce genre appdaai les activités

denses dans les places, les souks, centre- viles @égions commercantes, ces lieux pleins de
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vies attirent d’autres activités sur les cotéspssages comme les cafés. Les activités publiques
se répandent aussi autour des constructions peBliefuau bord des riviéres ou de la mer.

- Le deuxieme genrec’est I'activité individuelle. Pour ce genre d'aité, I'individu a
besoin de tranquillité, d’'intimité et parfois ddwgale. (Laurence. Halprin, 1972, in Safaa Abd El
Fettaf Hafnawy, 2001) [11]

Les espaces urbains constituent un mélange de\desix publique et individuelle. L’objectif
fondamental a atteindre dans les grandes villeésl'@ssurer un environnement actif le long de la

journée, englobant les différentes activités. (so@, Redstone, 1963, in idem) [12]

Présentation de la vieille ville
Implantée sur un site rocheux, entourée d’un ra@mrcanyon dek800m de long, profond de
135m a son début, il atteint prés de 200m a Sidid# (Boufenara. Karima, 2008) [13]
Comparée a un nid d’aigle perché sur un plateaa08en d’altitude, d’ou I'appellation «Bled El
Haoua». Elle s’étend sur un plateau de la forma ghisme, a la base trapézoidale de 3km de
périmetre. Les pentes varient entre 5% au Nord-Catede 10% a 15% au centre et dépasse les
25% au Sud Est. Ce caractere naturel défensit #dut majeur a travers les civilisations et le
déterminant exceptionnel de cette ville. La médiea Constantine épouse parfaitement la
morphologie du site. Sans tissu est extrémemerdedenprésente une grande homogénéité de
ses formes cubiques« La structure du tissu urbain, s’apparente a cetles meédinas
Magrébines» (Pierre. Pagand, 1989) [14].
Vu la particularité du site, certaines difféeren@gparaissent au niveau du détail (voir figure
n° 1 page suivante)

1.1 La pollution de I'image visuelle urbaine

Les éléments influant sur l'identité et I'esthétquu lieu ont été abordés par plusieurs écrivains,
parmi lesquels : Kevin lynch 1960-1982, ils ontl@an détail de ces éléments a savoir : la rue,
sa facade, la place, le jardin et les facades dedues ...

lIs ont déduit que ces lieux attirent beaucouptdi@ion de ses utilisateurs et influent
positivement ou négativement sur eux, sur leurcipsipgie, sur leur vue, par conséquent
développent leur godt et permettent I'évolutioncdmportement civique.

Parmi les déterminants de I'image visuelle urbaiing a la taille et la fonction de la ville, son

paysage naturel et son paysage urbain (Town Scape).
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Figure n° 1: Constantine a I'état actuel

Source : Google Earth
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1.1.1. La taille et les fonctions de la ville eslaspects de la pollution visuelle

La taille des constructions et leur échelle domieadéterminent la différence des régions dans
leurs fonctions et activités. Afin de connaitretéalle et fonction de la vieille ville, il est
nécessaire de voir les étapes de son évolutioavarsy I'histoire. En effet, chaque ville a ses

propres conditions de naissance et d’évolutionajapécifient des autres villes.

1.1.1.1. Les étapes d’évolution et les aspects degbllution visuelle

a) Constantine a I'’époque pré coloniale
Les peuples anciens choisissaient un site de sgdation, selon trois exigences : la défense,
I'eau et les paturages. Le rocher de Constantiésepite un site hautement défensif. Le Rhumel
constitue une source d’eau, quant aux paturagdkevBe et sidi Mabrouk en servaient bien et
constituaient de grandes étendues agricoles.
Ce site tres difficile d’accés a été choisi parriemides, pour édifier leur capitale kirta. D’apre
les découvertes récentes, kirta date du lllenaesavant j.c. (Laarouk. Md El Hadi, 1984) [15]
Lors de la restauration du palais Ahmed bey en 1988 vestiges probables d'un temple
d’époque numide, avaient été découverts sous #&spalu centre du rocher.
Constantine a connu plusieurs « conquétes et pasgags ou moins long des civilisations
romaine, byzantine, arabe, ottomane et francalies, @nt plus ou moins marqué I'espace de leur
passage ». (Benidir. F, 2007) [16]
L'exiguité de l'espace n'a pas permis la cohalotatdes différentes civilisations, d'ou la
destruction et la reconstruction a chaque fois mg’'nouvelle civilisation occupait les lieux. En
112 kirta a été occupé par les romains, puis déten 308, puis reconstruite par Constantin et
elle devenait Cirta. (Laarouk, Md El Hadi, 19847]1
Durant cette époque, les gorges étaient franchaesipg ponts, dont ne persiste que le pont
d’Antonin. lls permettaient les liaisons du roché&rson environnement. (Michel Biesse.
Eichelbrenner, in Benidir, 2007) [18]
A I'époque de Constantin, l'urbanisation a prisl'denpleur et a dépassé les limites du rocher.
Durant cette période la ville a connu une stabditéour du Rhumel, de belles habitations avec
des jardins se sont édifiées, ainsi que des éqepende santé et plusieurs thermes. La ville
s’allongeait dans un carré déforme, traversée pax cdixes larges: le premier Nord-Sud, le
Cardo, liait les deux importantes portes de leewt le second Est Ouest, Decamunus liait le
Capitol au théatre, leur croisement constituakdeum, le Capitol occupait la Casbah actuelle.

Selon I'historien Charbonneau, a I'Ouest, faceCapitol, se trouvait le théatre et a proximité
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du Forum, se levait I'église et les citernes d’eBandis- qu’a la sortie de la ville se trouvait le
cimetiere (Cherbonneau, in Larouk. Md El Hadi349[19]
(voir fig n° 2)

Figure N° 02 : Constantine a I'époque romaine (car te restituée)

Source :Benidir. F, 2007, « Urbanisme Et Planification Urbaine », Thése d'état, Université Mentouri,
Constantine, p 41.

e Citera s,
O Faubourg
Wion, LI g
) ."“v-.""f‘,}. Eg e \\ J .
& \\‘\\\\“\l \$‘\\ Grand :
smpled: [ Qmph(‘lhé‘o‘tre Quarltier
! \\» ¥ ou de villas
\ \Therm;s YOWE cirque H

Ti‘\;éh-o :"".c"hr'"";

Forum *

8ab Djabig

Faubourg
Coudiat
Aty

nectopale

D Quartier des colona Romains

m Quartier gutochtone

CROQUIS REALISE D'APRES LES DESCRIPTIONS OE -

- Ernest Marcier _Histoire de Constantine. Edite & Constantine on 1910
sur lo base du memoire de M. Vars.

~ Alquier P. Guide de Constantine. Constaontine imp. Paulette 1930

99



Constantine avait vécu 15 siecles sous le régimeairg son développement, sa situation
stratégique et économique, ont convoité les supbisins, ce qui lui a fait subir plusieurs
conquétes qui ont tué sa population et I'ont détdiou I'inexistence de monuments historiques.

Figure N° 03 : Constantine a I'époque romaine (vue restituée)

Source: Reprise a partir de la restitution de M. Elie Juge, in Boufenara. Karima, 2008, « La réhabilitation comme

processus du projet urbain cas de Constantine», thése de magistére, université Mentouri, Constantine, p91.

b) Constantine sous le régime arabe
Constantine fut détruite par les Vandales, puisnstuite par les arabes au Vlléme siécle par
Okba Ibnou Nafaa. La premiere période s’'est carnaé par I'instabilité et les batailles entre El
Agaliba et les Hamadit, jusqu’a l'arrivée des Ziiui ont pu instaurer la stabilité dans la viée
la développer, pour gu’elle atteigne F‘ﬁ‘%place apres Tunis.
Aprés la distribution des terres aux habitantsdeils apprenaient I'islam et la langue araiéd
El Mahdi. Ben Chouaib, in Larouk. Md EIl Hadi, #9820]
Ainsi Constantine a continué a s’arabiser jusgiXame siecle, cité par Berthier.
El Idrisi a son tour, disait qu’elle était consteusur une montagne...et qu’on ne peut I'atteindre,
gue par une porte étroite, a I'Ouest, a I'extéridarcette porte, se trouvait un cimetiére, une
construction romaine et un palais similaire au etdtermo du pays « Makalia ¢El Edrisi,
1866, in Larouk, 1984) [21]
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La ville de Constantine aprés son islamisationgitdes éléments structurants de la nouvelle
religion : la grande mosquée, la « Mahkama », puwiBar El Imara» ou le palais du
gouvernement. Les équipements occupaient le celatria ville afin d’assurer le controle et
I'équité des transactions. « Dar Essikka », I'gglént de la banque centrale, n’existait que si la
ville était assez importante pour frapper sa propoanaie.

Selon Larouk, la ville de Constantine a conseretativement la conception de la ville romaine,
le centre au milieu, ou se trouvent la mosquée sblk, a coté de la maison du gouverneur, a
proximité du noyau se prolongeaient les locauxest bboutiques selon le type de métier et
produits, tels que les orfévres, les marchandsadems...

Le réseau de voirie correspond également a cella dide romaine sauf dans quelques endroits.
Les axes principaux liaient les portes de la \@liese croisaient a la place appelée « El Batha »,
son noyau central. Ensuite la ville s’est déveleppsous le systeme arborescent pour les rues
commercantes et les manufactures artisanales.

Du point de vue morphologiqgue on peut distinguasistrtypes de quartiers: la région
manufacturiere, la région d’habitation dense etrdégion périphérique. Selon les écrits
historiques, les tanneries et ateliers du traitérdencuir et textile se concentraient le long des
gorges, d'oued Rhumel, au Sud- Ouest pour I'efqition de I'eau et pour I'évacuation aussi.
Cet endroit se trouvait également & proximité desks, pour évacuer les produits.

Quant aux autres manufactures, elles occupaienpddaphéries a proximité des remparts ou
alors, en dehors de ces derniers, telle la manutaate la porterie placée du c6té des vents
dominants pour chasser les mauvaises odeurs, @uesia fumée, en dehors de la ville. La
manufacture d’huile, elle se trouvait prés des hamde stockage d'olives.

Cette situation des manufactures diminuait auseidavement a l'intérieur de la ville. Pour ce
qui concerne les zones d’habitations, la plus deeslecalisait au centre, a proximité du centre
d’affaire d’ou la cherté du terrain et I'inexistenclu jardin. Tandis que la périphérie, était
occupée par la classe moyenne et les nouveaux nmtsgr&haque région avait sa propre
mosquée, les plus importantes d’entre elles, lago@es sidi Iben ElI Hacen Ben EI Mahboub,
Sidi ElI Nekach et la grande mosquée; elle datéapmdue de Yahya Ben El Aziz EI Amir El
Hamadi. L’historien Le Tourneau, cite dans sest®cri3 écoles et 3 « zaouias », quant a la
casbah actuelle, elle était la maison du gouvermemstruite sur les ruines du temple Romain.
(Le Tourneau, in Larouk. Md El Hadi, 1984) [22].
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La rue Thiers, était occupée par les juifs, tamgis les chrétiens, eux utilisaient les Foundouks
durant leurs séjours a Constantine, durant cetted®e cette derniére avait 8000 habitants.
(Brunshuig. R, 1947, in Larouk. Md El Hadi, 19823]

Ainsi Kirta, Cirta ou Constantine ne nous offre dues peu de ce qu’elle a pu conserver des
différentes civilisations passées. En effet, champeipant procéde presque systématiquement a
la destruction de ce qui le précede. Les seuldsdss historiques qui ont vraiment laissé des

traces importantes, restent les périodes ottonainangaise.

c) Constantine sous le régime turc
En 1500 Constantine faisait partie de lI'empire o@®ikine, apres appel des gouverneurs
algériens, aux freres Barbarousse, pour venir lieler acontre les attaques espagnoles.
Constantine fut un des trois beylek de I'Algérigigde par un bey, elle constituait la capitale de
'Est, environ 10 millions d’habitants selon Hamdémoudja. (Le Miroir 1833, in Benidir.F,
1984) [24]
Ainsi la ville Ottomane s’est superposée a la vdl@be sur le rocher, pour ses qualités
défensives. En dehors de ce dernier, sur une grandesse au bord du Rhumel, se trouvaient
les écuries du bey a Bardo. Le reste de la villeansourah, Sidi mabrouk, Bellevue constituait
les terres agricoles. Les « riadhs » ou jardindélente, se trouvaient sur la route du Hamma, El
Menia et ElI Ghrab. A cette époque, la ville étamimposée d’'un parcours important, liant les
deux principales portes: Bab el kantara et BalDeéd, le long de cette voie importante,
s’installait le quartier des commerces et I'ensentds activités urbaines. Quant a la partie basse
du rocher ‘Swika’, elle a toujours était occupée lga habitants autochtones. La casbah ou la
citadelle occupait le point culminant du rochepraximité s’élevait le quartier administratif et
résidentiel du bey et de sa cour, ses construcétaient cossues, réalisées de matériaux locaux
ou importés (marbre, zellayed;...). Voir fig n°® 4.
Durant la période (1771-1792) le pble gouvernenmdutadifié prés de souk el Aser, Salah bey
engagea la construction de plusieurs mosquées adreas, parmi lesquelles El Katania, ainsi
gue les maisons du bey, avec un passage soutderagtiant a la mosquée en temps de troubles.
Le long du ‘Zkak la blate’ étaient construites ldsmeures des proches du bey et de ses
serviteurs, en plus des thermes et écuries. (LaMdkel Hadi, 1984) [25].
Ainsi le centre-ville est devenu proche de la chsitaéloigné des porte& coteé du pdle, il avait
construit plusieurs boutiques et un fondouk regaotiy 7 boutiques autour de souks el djemaa
(souk el Assar actuellement), il construisait égedet plusieurs locaux de commerce et un
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fondouk en dehors du Béab el Djadid. Il a consacssiala partie de la rue Thiers pour les juifs,
entre Bab el kantara et la rive du Rhumel, afirbigeis les contrbler et gouverner leurs activités.
Il a arrangé également le pont Bab el kantara apredelaissement de V siecles. (Morlet, 1875,
in Larouk. Md EIl Hadi, 1984) [26]

Durant son régne, le nombre des grandes mosquagsirat le chiffre 05, les petites 70, et les
écoles coraniques 13. En ce qui concerne les manuéa et selon 'historien El Arbi El Zebiri,
Constantine avait 28 souks et souikas, 21sabatsbiaat™”, ol se regroupaient les artisans du
tissage, 3 places ou se vendaient les produitsr3 {boulangeries) et 38 moulins. (Md El Arbi.
El Zebiri, 1967, in idem) [27]

Sur le plan commercial, Constantine était le catnefdes caravanes commerciales, tout ceci
démontre l'importance qu’occupait cette ville serplan urbain et civil. Selon les informations
données par le capitaine Hipolit, « le nombre ditzaits était de 30000 a 25000 habitants,
environ 1700 constructions couvertes de tuiledipdlit. Devoisins, 1903, in Larouk, Md El
Hadi, 1984) [28]

Selon les écrits de Berthier et Mercier la ville @enstantine était divisée en 4 quartiers : El
Casbah, El Tabbia, El Kantara et quartier Bab Ebidj, avec plusieurs places, chacune d’elle
donne sur une mosquée et un souk avec des loesariisans et une administration.

D’apres I'historien Devoisins la ville de Constameti comme toutes les villes arabo-musulmanes
était extrémement propre avec un cachet architctspécifique et une couleur locale
particuliere, que les villes européennes ne peuwatteindre.

A I'époque d’Ahmed Bey c’est au centre de la viligy'il construisit son palais (Ksar el bey
actuellement). Pendant cette période, le nombr&dass coraniques a atteint 90, associées a 60
mesdjeds, accueillant 1350 éleves. Quant a teffdes étudiants, il était de 900, répartis sur
les 7 medersas qui existaient en ce temps- lan eNouschi. (Benidir. F, 2007) [29]

Quant au pouvoir militaire, il occupait la partéeplus haute la casbah (environ 4 ha sur 42 ha
de la surface totale de la ville), en plus de dewxres casernes qui occupaient I'emplacement
actuel du théatre. Les relations sociales étaient liérarchisées.

Les batisseurs de I'époque avaient inteligemmeotupé le site. Leurs choix étaient
judicieux avec l'installation des moulins a vent faifacade Nord Est afin de bien les exposer
aux vents. Quant aux 33 tanneries, elles étaigmbupées sur le chatt au bord de I'oued pour

faciliter I'évacuation des eaux usées sans gérsehabitants tout en économisant les frais de

@) ex : terbiaat haouka, place au sud de la casbginugant un ensemble de boutiques de tailleurs pommes,
ils faisaient les habits tradionnels (burnous, kdid, pantalons et vestes. In Benidir. F, 20072. p7
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I’évacuation. Le nombre et la situation des plaatamarchés, prés des portes de la ville et le long
du parcours soukier, permettent les échanges dtdesactions sans vraiment déranger le bon
fonctionnement de la ville.

L’espace des souks était installé sur la partigraeEnqui présente une faible pente et ou se
regroupent de nombreuses corporations de métistalléges sur la voie principale, traversant la
ville de Bab ElI Oued a Bab El Kantara au NordSu l'axe, situé presque au centre
géographique du rocher se localise la grande mosdéément fondateur de la ville
islamique Autour de la mosquée se localisaient judicieuser@sntommerces propres et nobles
tels que les bouquinistes, les parchemini8rées parfumeurs, les orfévres, les brodeurs, puis a
un degré moindre, les marchands de tissus, leshpaty®, les serradjines® ... Plus on
s’éloignait de la grande mosquée, le commerce ssialartisanat perdaient leur caractere
noble et propre pour se faire remplacer par la fiabtion et la vente de produits usuels tels les
chberlia® les kharrazine&», ksadrid®. (Benidir. F, 2007) [30]

Au fur et & mesure qu’on s’éloignait du centre \angériphérie, I'encombrement des activités se
faisait sentir de plus en plus et leurs nuisan@semiient plus importantes. Parfois elles se
regroupaient dans des foundouks. En plus du conamaizain, la ville était un grand centre
économique régional spécialisé dans le commercettdfes et du cuir d'ou lI'importance des
tanneries dans la ville.

« Les étoffes et la maroquinerie de Constantine,emtdargement dépasse les limites régionales
pour faire leur réputationEn plus de la vingtaine de corporation de métiarssg partageaient

le parcours soukier du centre-ville d’autres éléiseattans la structure économique, (foundouks,
bazars, caravansérail) renforcaient le réle de CGansine en tant que centre économique

d’'importance non seulement régionale et nationadais méme internationale(ldem) [31]

Les foundouks
Environ 20 foundouks se répartissaient sur I'espabain. lls se trouvaient surtout le long du
parcours soukier. Certains foundouks étaient sji@@és alors que d’autres présentaient une
certaine polyvalence d’activités. lls permettaikgthange entre maitres artisans et apprentis, ils

évitaient les désagréments que provoquaient cedgaaativités (bruit, saleté...). lls servaient

1) Papeteries, librairies

2) Fabricants de chaussures pour femmes

%) Fabricants et brodeurs de harnachement des nesren cuir et brodés de fils d’or.
*) Fabricants de mules pour femmes

®) Cordonniers

®) Chaudronniers
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d’hétels pour loger les étrangers. Le foundoukgaoisait autour d’un patio sur deux ou trois
niveaux. Ces foundouks assuraient divers fonctiomlier de fabrication, entrepébts, école de

formation professionnelle, hotels.

Les caravansérailéen Egypte on I'appelle wekala)
Selon les Archives militaires un des derniers walé&thit situé au Sud de la Casbah et quatre
autres se trouvaient a I'extérieur de la villey |®$ chemins qui liaient Constantine aux autres
grandes villes de la région. Ces édifices consétiapour les caravanes un lieu de repos et
d’échange des marchandises qui ne devaient pasdeac@e la ville, afin d’éviter son

encombrement et sa quiétude.

Les souks et rahbas
La ville était dotée de souks et rahbas qui ptésem des espaces spécialisés et selon leur
usage, ils sont situés a I'intérieur ou a I'exa@ridu tissu urbain.
Les échanges de niveau régional se faisaient danpldces de marché au niveau des portes de
la ville et au souk d’El Khroub, ces éléments pattaient d’évaluer I'importance économique

d'une ville.

Rahbet essouf
Elle était localisée a l'intérieur du tissu urbasnr I'axe soukier. Actuellement elle ne sert @us
la laine, son usage a complétement changé. Larsagasin témoin s’est spécialisé dans la vente
de la mousse qui remplace progressivement la thans certains articles traditionnels (matelas,
couvre lit, lahef, oreillers...).

Rahbet ezzraa
Comme son nom lindique, c’est une place qui séraak échanges céréales. Elle se situait a
I'extérieur de I'enceinte, a proximité de Bab EleduElle s’étendait de la place diidovembre
jusqu’a la place des martyrs, d’'ou aboutissaitdee \caravaniére, I'ex route de Tunis et ou se
localisait le halle aux céréales et les entrepéts.

Rahbat el djemel

La place des chameaux se situe a I'entrée de B&habia. La marchandise ramenée a dos de
chameaux parvenait de toutes les régions d’Algétride nombreux autres pays. Actuellement
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l'usage a changé elle sert aux marchands ambulghisbillements, chaussures,

électroménager...).

Place Bab el Kantara
C’est a Bab El Kantara situé a I'entrée de la yiljee se vendaient tous les produits venants de
I'Est Algérien et de la Tunisie. Actuellement, edlst reconvertie en station de taxi, entourée de

magasins de luxe.

Souk El Asser
C’est un marché de fruits et de léegumes. Il sd t@ujours au méme endroit, face a la mosquée
d’El Kantania. Il est ouvert la matinée mais a lire de la priere du Asser les prix baissent et

deviennent plus accessibles aux petites bourses,cettte appellation.

Souk El Djemaa
C’est un marché hebdomadaire de fruits et de Iéguamproximité de souk el Asser, il ouvre
uniquement le vendredi. C’est la qu’a été constieiitycée Franco-Musulman baptisé lycée
Redha Houhou.

Souk El Khalk

C’était un bazar destiné aux gens de revenu maygese vendait toutes sortes de marchandises.

Souk Leghzel
Comme son nom l'indique c’est un marché de la ldilée qui était principalement investi par
les femmes ou elles vendaient la laine qu’ellesdiit.
Ce marché complétait les cinq repéres fi%8sgui structuraient la ville islamiqu€e souk se
tenait a proximité de la mosquée du Bey. Apresolargsation, la mosquée est transformée en
cathédrale pour étre annexée a la partie hauteadeille, occupée par la communauté
européenne. Quant au souk, il est resté danstie plarla ville occupée par les autochtones. Les

deux parties de la ville ont été séparées pardaeuFrance.

M MASSIGNON. L, in Benidir.F, 2007, p 58. Les cineperes de la ville arabe sont la médersa — uniéelsi
kaissaria (halle aux étoffes), dar essikka, leslim®@ grains et a huiles et les fours a briques gtre, ces
deux derniers se situaient a I'extérieur de lavill
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Figure n° 4 : Constantine sous | e régime Turc

Source : Benidir. F, 2007, « Urbanisme Et Planification Urbaine », Université Mentouri, Constantine,
Thése d’état, p 50.

FIG. %3 : STRUCTURE DE LA VILLE OTHOMANE
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Bazar Lekbir, Bazar S'ghir
Dans ces deux marchés se vendaient divers prodsitse localisaient au Nord du parcours

soukier, leur seule différence consiste en leuiaser I'un est plus grand que l'autre.

Souika
Ou petit souk, représente un groupement de paiitarerces le long de la rue principale qui
divise la partie basse de la vieille-ville en de(Bactuelle rue Mellah Slimane). Ainsi, le
commerce quotidien est rapproché des habitations.
Tous ces souks, rahbas, fondouks et corporationmé@téers, sont regroup€s sur un espace
restreint de la ville. Leur spécialisation et lelacalisation correcte, assuraient le bon
fonctionnement de la ville, satisfaisant les besale ses habitants et faisant de Constantine un
centre économique a I'échelle régionale. Malgrdisparition de la majorité de ces équipements
commerciaux et 'amalgame que vivent les quelquases et souks qui restent, le vieux centre
continue toujours d’attirer une forte populatiorett€ mobilité vers le vieux centre engendre un
congestionnement immense handicapant le fonctroanede la ville historique et fait souffrir

ses habitants.

L'espace résidentiel
La médina de Constantine était divisée en cinqdgauartiers, quatre a caracteres residentiels ;
Tabbia au Sud-Ouest, la Casbah au Nord-Ouest, Blakaau Nord Est, Bab El Djabia au Sud-
Est. L'espace résidentiel représente une grandedpda superficie de la médina, il tourne plus
ou moins le dos a I'espace économique, concenmérgi&ment au centre géométrique de la
ville. L'espace residentiel, présente une répartitethnique, sans aucune séparation physique,
excepté certains «derbs» des grandes famillesegue habitants fermaient chaque soir par une
grande porte en bois. Elles édifiaient, une ou iplus maisons, avec un ensemble de
dépendance : « L'aali, kharba, hamam, zaouia, @nmeep, qui donne sur «le derb». Cette
population constantinoise composée de plusieunsiesttse partageait I'espace et les activités
selon les confréries religieuses en présencerdmet viaire été bien hiérarchisée. Ainsi les rues
commercantes et la voie principale de circulati@mvaient au grand public. Les ruelles
utilisaient par les habitants du quartier, appaiem au domaine semi public. Les impasses
menaient directement vers les maisons et sont daitceonsidérés comme des espaces semi

prives, permettant de préserver I'intimité desifia® et plus particulierement des femmes et
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éviter le mélange et le contact avec les étrangaréréquentaient les commerces. (Voir figure
n° 5).

Figure n° 5 : Les quartiers de Constantine sous le régime turc

Source : E. Mercier, In Boufenara. Karima, 2008, p 98.
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Source @ daprés E. MERCIER

Ces ethnies se partageaient aussi les activités gak certaine forme de spécialisation :

Le commerce de gros et l'orfevrerie étaient prislpa Juifs. Les métiers artisanaux de grandes
gualités étaient pris en charge par les ArabesMazabites prenaient le commerce, les Turcs et
les Kouloughlis étaient dans I'administration, &rrhée. Les Biskris, étaient porte feux,
teinturiers, les Noirs étaient peintres. Les tamsefaisaient travailler un nombre important de

personnes de différentes ethnies : les BiskrigVilesabites, les cheragas, les Kabyles...
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Le quartier ou Haouma est composé d'un ensemblBetika. Il est équipé d’'un mesdjed ou
Zaouia, de commerces, d’'un four, d’'un charbonrd@m hammam et d’'un barbier. Ce dernier
pratiquait aussi la circoncision des enfants egnamd nombre de maux par la hidjatha

Le réle de la mosquée ne se limitait pas a latfonau culte, elle jouait le réle de la creche et
de I'école, pour les enfants jusqu'a un certaireaivpuis elle est relayée par la medersa de la
ville. D’autres réles sont joués par la mosquéda@at les rbles économiques et sociaux qui
consistaient en la vente ou en I'achat du fonciede I'immobilier, les demandes en mariage, le
traitement des malentendus, les querelles etdarires problémes de la société. Dans chaque
« haouma », on trouvait au moins une vieille dameaglait les femmes dans leur accouchement
Ces différents équipements, donnaient une reladivtonomie aux quartiersis-a-vis de
'ensemble de la médina, une certaine tranquiitéane diminution des déplacements entre eux.
Ceci permettait aux femmes et a leurs enfants dgdacements discrets, sans danger, en
conservant une relative intimité.

La structuration de I'espace économique aujouiiddsti spontanément faite aussi bien dans la
vieille ville que dans ses autres quartiers. Agigefes produits de méme nature sont localisés
dans un méme espace, ce qui facilitait le choidaetomparaison prix / qualité. Cette
organisation correcte et intéressante est utilisdes les grandes surfaces par plusieurs sociétés,
pour son efficacité.

Les pratiques socio spatiales urbaines étaientfimises en considération dans 'aménagement
urbain ou I'échelle humaine caractérise les esppoktics ce qui permet une vie urbaine et
sociale intense. L'intégration des moyens de trarispnodernes, dans ce cadre urbain
traditionnel rencontre des difficultés, accentues leontraintes que présente le site et
éventuellement le disfonctionnement vécu par ldl@ieille. « La ville, ce systeme tres cohérent,
ou tous les sous-systéemes fonctionnaient en haemeinse complétaient presque parfaitement
sont une lecon d’organisation socio-économique \diéss précoloniales a méditer. (Benidir.

F, 2007) [32]

La division de la médina en grandes parties, stiivare certaine hiérarchisation, zones
commerciales, zones résidentielles, n'est pas itedfa hasard, mais correspond au principe
d’organisation de la société musulmane et de I'edegm du tissu au site.

Cette organisation présente un enseignement potbrahisme et 'aménagement de I'espace
urbain dont nous devrons tirer lecon pour 'aménagd et la structuration de nos quartiéis

@) La saignée, pour soigner certaines maladies, leBgzersonnes agées.
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effet, son schéma de principe répond a toutesxigemces de notre société et surtout en ce qui

concerne I'opposition publique — prive.

d) Constantine aprés la colonisation
La caserne de la casbah fut f& & &tre construite par les colons, avant de faitgdt d’une
extension sur 5 ha en 1840. Cette opération & diéaucoup d’habitants européens, d’'un cbté
pour des raisons de sécurité et de protection;adére, pour des transactions avec l'armeée.
Ainsi la Casbah est passée de quartier du poumaic, a un quartier européen ou des
constructions a plusieurs niveaux se sont édifigées place des habitations des habitants locaux.
A travers les différentes lois de dépossessiore®trépressions exercées sur la population et
malgré la résistance farouche aux assaillantgltanisation eut raison des résistants.
De la avaient commencé les changements sur I'egiae la société, ou le seul lieu disponible
pour recevoir la populatiofy qui débarquait & Constantine, était la vielleevill
Ainsi elle fut partagée en deux aprées I'ordonnathicenaréchal Valée, datée du 9 juin 1844.
Des que les nouveaux occupants se sont empares hetie haute Constantine assiste a des
transformations importantes, une défiguration centepl Ainsi les opérations de destructions,
reconstruction et alignement ont commencé afin 'ddapter a la structure de la ville
européenne : le tracé des voies, I'hotel de Vdleathédrale...
«Pour assurer l'alignement de part et d’autre desesp les maisons traditionnelles a cour
étaient remplacées par les immeubles avec cows,régpandus en Europe au XIX7éme siécle.
Dans certains cas, se sont seulement les facadesiales qui étaient plaquées par endroits aux
constructions traditionnelles. Les rues Larbi Berhilli et Didouche Mourad, Offrent de
nombreux exemples..
«Quand la construction d’'un quelconque édifice otrdeé d’'une voie nécessitait la destruction
d’'une mosquée ou d'un groupe de maisons ni sa b@Grai sa qualité architecturale, ni le
statut des propriétaires ne plaidaient, pour leuaintier. (Idem) [33]
Les constructions de grande taille, situées auanivdes portes de la ville, se sont transformées
en écuries pour abriter les chevaux de I'armée;hime afin de mieux contrdler I'acces. D’autres
ont été converties a d’autres fonctions comme cklléeutenant de hadj Ahmed Bey Ben Aissa

qui fat convertie en hopital civil.

@) Selon le recensement quinquennal de 1866 Constaaviit 37076 habitants, dont 10360 habitantspeenms,
22270 habitants musulmans, 4396 habitants Isragiitd_aarouk. Md El Hadi, 1984, p 91.
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Figure n° 6 : Constantine aprés la colonisation

Source: Benidir. F, 2007, op. cit. p. 77.

FiG,1-7: LES DESTRUCTIONS ENGENDREES PAR LES TRACES ET VDIES

DANS LA MEDINA AU DEBUT DE, LA uma‘@;ﬂ.“

En plus de tous ces changements, la ville conmutpkrcées de type Haussmannien afin
d’introduire la voiture et mieux circuler dans Ifles(la rue de France fut ouverte en 1857/61)
limitant les deux parties de la ville ; la partier&péenne et la partie Musulmapeir fig n° 6).
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En 1865, Napoléon Il a inauguré la rue impéridle metre de large), I'actuelle rue Larbi Ben
M’hidi dans sa partie basse de la ville afin dagioe la gare et faciliter le transport des cégtale
et d’autres matieres premiéres par train vers te g Skikda puis vers la métropole et les pays
d’Europe. L’'ouverture de cette voie avait entrddeaucoup de destruction.

Certains T1lots traditionnels avaient été enseragsdps immeubles coloniaux de 5 a 6 étages leur
faisaient remparts. C’est une facon de contodmeille autochtone et la rendre invisible. Selon
les besoins de la population européenne, les désing et les constructions se poursuivront.
Introduisant ainsi, des changements structurelsidoentaux, niant toute qualité de la ville
précoloniale en lui superposant une structure géamé ou I'angle droit remplacait le tracé
organique, ainsi I'espace architectural et urbaint suniformisés. Quant aux manufactures
traditionnelles qui constituaient I'axe des aitdis économiques, elles ont été abattues, a cause
de leurs incapacité de concurrencer les produit®péens récents, d’ou l'apparition du
chémage. Avec l'arrivée en masse des colons etriigration rurale, la crise du logement est
apparue aussi. Alors que la partie basse de ks dltonservé son aspect, ses caractéristiques et
les pratiques socio-spatiales, longtemps inchanggealement elle a connu une trés forte
densification. Les maisons qui n’étaient occupaes gar une famille élargie de propriétaires se
voyaient soumises au partage avec les familles allmment venues de la médina haute qui
étaient délogées pour céder leurs maisons aux &msp

Les changements apportés par la colonisation avaiercthé I'espace résidentiel ainsi que
I'espace économique, ce dernier n'avait pas échapaélestruction surtout au niveau des portes
de la ville. Seul le troncon du parcours soukigsdfat partie du tissu traditionnel, qui a gardeé
son cachet (Rahbat essouf, Djezzarines, R’sif...JAp&és cette douloureuse épreuve la médina
avait commencé la recomposition de ses morceaux g@constituer une autre unité, avec une
nouvelle logique conforme a la nouvelle situatiorfldem) [34]

L’étude historique de la vieille ville, montre égalent que le changement du type d’habitat de la
partie supérieure a perturbé sa forme traditioened qui a influencé son identité, son cachet
particulier, son point d’appel et sa texture...et@arséquent a causé sa pollution.

A / L’hétérogénéité du tissu
La vieille ville présentait un tissu compact quoape parfaitement le site géographique durant la
période précoloniale aprés les destructions sup#scette derniere, le tissu a connu une
perturbation due a une apparition de constructamdype et de hauteur différents ce qui a

pollué I'nmage de la masse homogene que préserehd-ci. Le point d’appel qui structurait

113



'ensemble est le minaret de la grande mosquéagtteé masqué a cause des constructions
hautes a ses alentours. Ainsi la lecture de lawsétie et les lignes de contours sont devenue

difficile surtout du cété Est. Voir photo n° 11.

Photo n° 11. Vue panoramique du coté Est de la vieill e ville

Source : Google Earth

B / La disparition des remparts et degortes

La premiere particularité du site de Constantinesassituation sur un rocher entourée d'un
ravin. Un site individualisé coupé de son enviranast. Ses murailles le limitent sur les parties
Sud-Ouest, Ouest et au Nord, les autres cétésrdédaa sont protégés par les gorges d’oued El
Rhumel (voir photo n°11 ci-dessus). Cette encedwnit I'identité politique de la médina
renforcée par la présence de la casbah. L'encgiot@re sur trois portes: Bab El Oued, Bab El
Djabia et Bab El Djedid au Sud- Ouest et Bab Ehtée au Nord- Est assurant toutes les
communications avec le monde extérieur. Les pmter reliées entre elles par des parcours
principaux passant par le centre vital de la médapaelé « souk el toudjar ». Voir fig n° 4 ci-

dessus. L’élimination de ces deux principes deofal&tion de la vieille ville lui a amputé son
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cachet traditionnel. Elle a également affecté swagie visuelle. Heureusement que la vieille ville
est située sur un rocher, entourée par le raviogsi’était cette coupure naturelle, on aurait

perdu toute trace de ses limites.

1.1.2. L'interférence des activités, les fonctighss usages et les aspects de la pollution
visuelle

1.1.2.1. L’activité artisanale et son effet suralformation architecturale des constructions

Les régions professionnelles, commerciales et naatwfieres se sont caractérisées par plusieurs
genres de formation architecturale nous les classelon Mohamed Habachi comme suit : (Md
El Habachi, 1992) [35]

Le ler genre appelé le genre de court ouvert. Ce type estyirca partir de la
distribution de boutiques ou locaux autour d’'um&ce ouverte, le caravansérail on I'appelle
aussi El « Wakela » généralement elle se caraetpasle commerce d’'un seul type de produit.
La cour sert a plusieurs activités : sociales enémiques. Ce genre de construction sert aussi

pour I'hébergement des commercants et leurs congpagvoir fig n° 7.
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Figure n° 7 El Wakela Figure n° 8 distribution linéaire Figure n° 9 El Tarbiaa
Source :Safaa Abdel Hafnawy, p33 du commerce Source :Safaa Abdel Hafnawy, p33

Source :Benidir,F «la révalorisation d’'un tissu urbain la medina de Constantine»,

These de magistéere, Université de Constantine, p 84

Le 3me genre: appelé le genre de distribution linéaire, ilrésgente le type de construction
compacte le long des deux rives des voies prinegpall secondaires (plus ou moins larges). Ce
type se caractérise par son respect a la hiératmnsdu réseau viaire dans la vieille ville, pour

faciliter les opérations d’achat et de vente (@fadue Mellah Sliman). Voir figure n° 8
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Le 3*Mme genre : appelé le genre des carrés ou El Tarbiaa, sa aitigroprend la forme
d’'une masse architecturale composée de locaux coriaue ou manufacturiere dont leurs dos
donnent sur l'intérieur tandis que leurs facademeat sur les voies principales ou secondaires.
On remarque que ce genre regroupe les 2 genreldergéts avec quelques arrangements qui vont
avec le développement de la ville et la croissateses besoins en activités manufacturieres et

commerciales. Voir figure n® 9

Le £™ genre :connu par le genre de sabbats ce type se compgslesieurs boutiques et
ateliers le long des rives d'un réseau de voirtesités, liées et couvertes (exemple : sabbat El
R’sif). Les activités sont considérées comme ungigpde la société historique traditionnelle.

Elles lui donnent sa durabilité et son identjt@ir figure n° 10).

Figure n° 10 : Les sabbats

Source : Benidir, F «la revalorisation d’'un tissu urbain, la médina de Constantine»,

These de magistere, Université de Constantine, p 290.
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Photos N° 12 : Effet de trou de serrure (a gauche ), effet de tableau encadré (a droite)

Source: Photos prises par l'auteur année 2012

1.1.2.2. La relation entre lieu de fabrication, lia d’exposition et I'habitation de 'artisan

L’artisan était lié a son lieu de travail sa soutteevie car il passe tout son temps dans son ratelie
en compagnie des artisans de sa société artisinaknt ce temps, les lieux de travail, de vente
et d’habitation étaient trés liés, d’ailleurs lggdémnent se situait sur le niveau supérieur de la
maison. Tandis que certains commerces qui ne deanapds un travail artisanal (leurs lieux de
vente étaient des locaux compacts le long de l@ zommerciale), ne constituaient qu’un lieu
d’échange entre les marchands et les clientsodad tonstituait le dép6t, le lieu d’exposition et
de vente en méme temps. Parfois I'extension saifasl'extérieur sur des tables pour mieux

attirer les clients. La majorité de ces commercaiftabitaient pas sur place.

1.1.2.3. Les relations positives et négatives gient le lieu du métier a I'environnement

Certains métiers avaient les mémes exigences. €aarleur cohabitation ne posait pas de
probleme. Par contre d’autres métiers nécessitdestieux particuliers et loin d’autres métiers.

Le cas des fours par rapport aux boutiques de iparfe. Pour cela le commerce du charbon, la
ferronnerie, l'artisanat du cuivre, ont toujourswgeé des lieux loin du centre, parfois en dehors
de la ville comme est le cas de l'artisanat du reuév Bardo. En effet, cette activité a des effets

nocifs sur I'environnement et sur I'habitant.
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1.1.2.4. Les aspects de la pollution visuelle

A- Selon la distribution des lieux
Nous avons vu ci-dessus la répartition judicieus® attivités, ainsi que la justesse des relations
entre lieu de fabrication, lieu d’exposition, lidinabitation et éventuellement la correspondance
de la forme architecturale a la fonction. Mainteénl@ntout a changé, leur localisation est tres
spontanée et tres mal étudiée.
Certaines activités créent des extensions autolntiment ou engendrent I'apparition d’autres
activités complémentaires. Souvent devant les éguemts ; poste, mairie, palais de justice ; on
trouve des kiosques pour faire les photocopiegjdesylographes, les tables de tabacs ...etc.
Aux alentours des mosquées et marchés on trouverateteurs ambulants qui étalent leurs
produits devant les entrées et sur les trottoicease du nombre important de personnes
fréquentant ces équipements. Ceci donne des adpestsa I'environnement urbain. Quant aux
lieux de consommations, ils se trouvent un pewpartNous voyons les gens manger debout sur
les passages. D’'un c6té ils génent la circulatden)autre ils donnent un aspect repoussant,

pourtant notre prophéte a beaucoup insisté susétiptine de la rue.

B — Selon la distribution temporelle
Autrefois les activités pratiquées par les indigidlifferent d’'un lieu a un autre et d’une période
a une autre, selon les différences des besoinsitdssiteurs de la zone. C’est a dire que les
activités prennent dans leur distribution, des m@w&@s ordonnées et prennent des places
convenables selon le programme du jour. Tel quahbBt Ezraa, Souk El Asser, Souk El
Djemaa...
Les activités manufacturieres, administratives ommerciales dépendaient de la profession
particuliere des habitants de la région ou bietageoximité de la région de la matiére premiere
de leur artisanat ou alors de sa situation para@ux passants et leurs besoins. Aujourd’hui ce
n'est pas le cas malheureusement. Elles présesasrdaspects tres désolants, en particulier en ce
qui concerne le commerce. En effet le matin our€agmidi nous voyons les vendeurs ambulants
étalant leurs marchandises sur des tables le leagrdies piétonnes, parfois sur les trottoirs en
plus des tables de tabacs, de journaux, de pizzatres. On peut méme voir plusieurs activités
selon les occasions qui se présentent durant lkanihiaid, la rentrée scolaire, le Rhamadan, le

début du printemps... dans un méme local.
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La vieille ville de Constantine concentre les adtdiw tertiaires a dominance commerciale, (soit
une densité de 3969,11 commerce /?Kdont 21,88% constitue son commerce informel)j cec
lui donne des potentialités qui n’existent paseail (Bouanane. N, 2008) [36]

L’interférence et I'antagonisme des usages donuaeatpollution visuelle tres importante, c’est
la forme de pollution la plus répandue actuellemétéme les endroits qui ont gardé leur
authenticité durant la période coloniale sont atseiaujourd’hui. A titre d’exemple nous
trouvons le magasin de vétement a proximité d'wergate ou alors le magasin de chaussures a
c6té d’'une boucherie, umélange de plusieurs activités qui ne fonctionmpg ensemble, sur
une méme voie. Ce mélange d’activité, n’entraing ywaquement une pollution visuelle mais
aussi une pollution fonctionnelle et sociale. beslles et méme les impasses qui constituaient
des espaces intimes aux groupements d’habitatemrisenvahis par le commerce et par
conséquent par le public. L'opposition publiquev@e est devenue tres restreinte parfois nous
la trouvons au niveau des impasses.

L’étude des activités actuelles de la vieille vile Constantine montre que le commerce en
matiere d’habillement et le plus dominant. Il ptete plus en plus de I'ampleur, au détriment de
I'espace résidentiel. En effet, les transformaides maisons ne cessent de se produire. Parfois
c’est seulement le rez-de-chaussée qui est mqdifgtiellement ou totalement d’autres fois,
c’est toute la maison qui est radicalement tramsé@ en un centre commercial ou en un
restaurant donc changement total d’activité.

On peut classer les activités selon leurs efigt$environnement urbain et naturel comme suit :

-Activités homogénes et convenants les unes avecdafes
Se sont celles qui assurent les besoins des h&bitast aussi les activités artisanales légeres,
qui ne produisent aucune pollution écologique ountrealiction avec l'urbain. Elles ne
demandent pas des conditions particulieres et esisdes emplois aux habitants. Parfois elles
présentent une mauvaise localisation par conséqueet pollution visuelle, tel est le cas des
cordonniers qui se trouvent le long des escaliensant vers la place Ersif.

- Activités polluantes et inconvenables a I'anciengsu
Ce sont les activités qui ne présentent aucune fén@ité ni avec I'ancien tissu ou du moins
avec les activités limitrophes ni avec sa valestdnique ex les activités de consommation tels
que les gargotes.., les vendeurs du foin et dubomadurant I'aid... Ce qui pollue la région et

complique le déplacement des gens et congesti@snsles de circulation piétonne.
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1.1.3. Le paysage naturel et les aspects de ldupoh visuelle

1.1.3.1. La pollution visuelle due a 'inadaptatiordu type d’habitat au climat

La forme géographique du site est considérée corempremier déterminant de I'image
intérieure ou extérieure de la ville de ses act@eees limites. Donc 4a connaissance de la
forme urbaine est d’abord celle de sa géographidesson histoire comme le confirme Pierre
Pinon. (Pierre. Pinon, 1991) [37]

L'implantation de la vieille ville de Constantinersun rocher c’est d’abord l'auto défense et
aussi la fixation pres d’'une source d’eau qu’esktheimel. Sa forme urbaine est dictée par son
site géographique qui est fragmenté en unités tapbigues. Le site géographique peut avoir
une faible ou forte pente de ce fait I'étude dddjptation du site urbain au site géographique est
indispensable. Les éléments naturels tels queadeds, collines, mer... influent sur 'image de
la ville sur sa forme urbaine en ce qui conceanstiucture viaire, la trame parcellaire, la forme
du bati, 'accessibilité et les vues panoramiques...

La réalisation de ponts a Constantine, n'a pasaéiéraire, elle a été dictée par sa forme
géographique, ainsi que le choix d'implantation detvités a I'époque précoloniale. Benidir f.
le confirme dans sa thése Les batisseurs de I'époque, avaient bien profitéiti et I'avaient
intelligemment occup#. (Benidir. F, 2007) [38]

L’ensemble des éléments naturels, avec le tigsairudonne une identité particuliere a la forme
urbaine de la ville.

Le climat, peut éventuellement influencer la d@&ieation et la formation de I'image de la ville,
sa forme, son tissu urbain, également sa typolagieitecturale et la vie sociale et économique
de ses habitants.

Les aspects de la pollution visuelle sont divexssile exceptionnel de Constantine qui lui donne
une image magnifique est gachée par les facadedaguient sur le ravin di aux différentes
formes de transformations et rajouts. En plus d& e¢wus ne trouvons pas beaucoup
d’ouvertures sur le panorama naturel ou sur lentadutrefois on ne pense qu’'a la défense pour
cela la ville tourne le dos a l'extérieur, 'unigpeomenade le long de ce dernier (le chemin
touristique) est délaissée, pire encore, les gogge®ffrent un paysage naturel unigue en son
genre, sont transformées en égouts et déchargepolldion visuelle réside également dans
I'inadaptation de I'habitat collectif colonial aissu organique traditionnel d’ou I'hétérogénéite
entre le bati traditionnel et le bati colonial. Gabitat, présente une densité minérale importante
(R+5et R+6) et réfléchie beaucoup de rayons sslalar conséquent augmente la température
extérieure. La largeur importante des voies méges réfléchit aussi une partie des rayons
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solaires dans I'environnement. Les facades de oestmictions présentent un pourcentage
important d’ouverture par rapport a la surface ogagontrairement aux constructions
traditionnelles d’ou linconfort thermique intériewet l'utilisation des climatiseurs et leur

emplacement sur les facades ce qui les pollueneNesnent.

1.1.4. Le paysage urbain « town scape »et les aspbela pollution visuelle

1.1.4.1. La pollution de la composition visuelle€k cing points)

« Le paysage urbain dans le sens instrumental dww &cape », constitue une grille de lecture
de I'espace public urbain et d’'une certaine maniénepermet I'évaluation. La densité et le bon
emploi des figures font la richesse du paysag@ierre. Pinon, 1991) [39]

Le paysage urbain et visuel de la vieille villerpet de déterminer sa forme intérieur a partir de
la structure des voies de la distribution des cansbns et de leur relation avec les espaces
publics, de leur implantation, si elle corresponainacertain ordre ou non et si elle s’adapte au
site ou non.

La couleur des constructions et la sensation dexXtre de leurs matériaux de construction,
détermine le paysage urbain des voies et des plagedles limitent. Le mobilier urbain
caractérisé par toute sorte de traitement, lesdés;at le flux des individus, décorent le tissu
urbain.

Pour voir ou réside la pollution visuelle, nous B¥gugé nécessaire de nous baser sur I'analyse
des cing points donnés par Kevin Lynch : les geegtiles limites, les voies, les points de repére
et les noceuds.

a) Les voies
«Ce sont les chenaux le long desquels Il'observateer déplace habituellement, ou
occasionnellement, ou potentiellement, ¢ca peut é@derues, des allées piétonnieres, des voies
de chemin de fes. (Kevin. Lynch, 1976) [40]
Le tissu organique de la vieille ville se caractrpar ses voies tortueuses qui présentent
parfois des élargissements au niveau des équipsnmmilics (Zaouia, mosquée...). Ces
éléments urbains et architecturaux on ne les re¢ronulle part présentés uniformément. Leur
diversité offre I'orientation et permet non seuérnles déplacements et les rencontres mais ils
servent a ponctuer I'espace, a lui donner des espgtra faciliter sa lecture, dans une vieillevill
a I'échelle humaine. Le tracé des parcours de ldimaé&la vieille ville) de Constantine suivait
directement la morphologie du site contrairementésgeau et boulevard de la période coloniale.

Les parcours de la médina ne suivent pas un tréa@étrique régulier, avec leur configuration
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informelle, ils concourent a structurer le tissibain suivant un schéma organique trés

impressionnant. Voir fig n° 4 ci-dessus.

Les aspects de la pollution visuelle
lIs résident dans le mélange du trafic mécaniquei@bnnier a cause de l'interférence des
activités. L’exposition de certains articles pfemmes sur les murs et sur les tables le long des
voies publiques agresse les passants ; elle npadies ni de nos traditions ni de nos coutumes.
Si on se réfere a certaines activités on ne seaitr@lus dans la vieille ville. Heureusement la
structure urbaine est maintenue dans de bonnasgéd# cette derniére. On assiste également a
une autre forme de pollution visuelle, c’est la\ature du ciel des voies piétonnes en plastique
pour protéger I'étalage des articles exposés coereaux pluviales en hiver. Non seulement la
circulation y est trés difficile a cause de cestaties mais elle cache surtout le paysage urbain :
les différents tableaux des différentes séquenpesprésentent ces voies. Les effets de surprise,
de convexité, de serrure et autres dont se caisarérces voies piétonnes, sont masqueés,
remplacés par ces images laides et moches quialieat le site historique de la médina.
Aussi cette pollution diminue-t-elle de sa beaut@e sa richesse urbaine. Elle complique la
lecture de I'environnement, diminue la sensatiotiatéentation et de la sécurité égalemenia «
profondeur et I'intensité de I'expérience humaindgldem) [41]
Les trois criteres de I'appréhension du paysageinrels qu’ils ont été définis par Cullen, on
ne les retrouve plus au niveau de la vieille ville

- la vision séquentielle dans laquellEnshainent optiguement « les axes existants et les

rues émergentes ».

- Le lieu, son site, sa relation avec le ciel.

- La définition architecturale (couleur, texduéchelle et style).
Tous ces caracteres sont devenus imperceptibleésphatos n° 13, 14, 15 ci- dessus.
La difficulté du déplacement, I'hétérogénéité dédes architecturaux des facades dans des
parties de la vieille ville entrainent la dispad|’équilibre de I'image visuelle de la voie.
Les annonces et les affiches sonlieg idées visualisées significatives dans un tewyng ».
(Barniecon, J, 1972) [42]
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Photo n° 13 : Pollution d'un effet de diaphragme et de transparenc e

Source : master plan de Constantine, 2005.

Cette vue présente un effet de diaphragme etalesparence sur le coté, pollué par des rajouts :
corniches en tole, portes trés laides, en fer fagélus de I'état délabré de la peinture epduage.

Photo n° 14 : Pollution d'un espace public et de I'e ffet de rétrécissement d'une voie tortue  use

Source : master plan de Constantine, 2005.

Cette photo présente, la trace d’une fontaine igué) le pavage est en mauvais état. Au fond et dé
rétrécissement et de tableau encadré dévaloridégpdébris d’'une construction en ruine, les cdreécen
tble ainsi que les fils électriques disposés ed'ditaignée.
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Photo n°15 : Panorama pollué par I'état délabrée des constructions en plus des rajouts

Source: L'auteur année 2012

Cette vue présente I'ouverture de la vieille véle le plateau du Mansourah, un panorama magnifique
gaché par I'état délabré de la toiture, les fiesctiques et les rajouts.

L'utilisation de I'échelle importante des imageasiique I'endroit choisi pour l'affichage attire
I'attention de tout le monde. Curieux de naturétré humain est attiré par le moindre détail.
L’inconvénient de l'affichage, est I'hétérogénéagec I'environnement et I'aspect laid qu'il
donne. Il ne participe pas a I'amélioration du gdés individus. En effet, sa conception est
mauvaise. Il n’a aucun rapport avec I'amélioratil@nla perception, il s'oppose aux valeurs d’art
de la beauté et au développement de I'observatexpérience visuelle) (Madjdi. Adwa, 1994)
[43]

Chaque responsable de publicité veut que son affeelsoit le meilleur et le plus distingué, en
donnant a I'affiche la couleur la plus attirangeférme et les dimensions les plus importantes si
bien que I'ensemble des affiches apparait en désodlivrant parfois toute la facade de
'immeuble. L'objectif a atteindre est de propadeur marchandise sans attacher aucune
importance a I'environnement. Une ignorance todal¢échelle, de la forme et de la couleur des
constructions subsiste. La conscience de la bestitdétalement absente.

Les panneaux publicitaires doivent participer anbellissement de la ville qui adopte la
méthode de I'art plastique, ses éléments, ses katesaleur de sa beauté.
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Le r6le des affiches ne doit pas se limiter awediifis politiques, culturels et économiques mais
a élever la sensation de la beauté, a former lscoemce de I'art en se basant sur le coté
artistique de la beauté lors de sa conception.dffishes doivent éventuellement contenir les
éléments plastiques. En effet, ils se présentexiralividus comme des travaux d’art. L'art de

« la salle de la rue. (Mostepha. MRached Ibrahim, 1991) [44]

Les annonces sur les rues constituent un nouvewedgqui agresse le godt des gens et une autre
image de pollution visuelle qui participe dans gnande mesure au stress des habitants de la
ville. (Mahmoud Hassen Ibrahim. El Mellah, 1994%]

D’autres éléments de la pollution visuelle enladig encore plus la vieille ville tels que : la
dégradation de I'état physique des trottoirs, degp des voies piétonnes, les déchets laissés par
les marchés ambulants, les débris des matériagpmsruction (dans les parties ou s’effectuent
les transformations) et I'aspect laid des voityreslicitaires. Malgré cette situation alarmante, le
centre- ville reste un péle d’attraction pour nijgloi, pour les achats, pour les affaires et enfin
pour les rencontres de convivialité, ces potemdisidoivent étre prises en considération.

Photo n°16a : Effet de rétrécissement et de conve  xité pollués par la couverture du ciel en toile

Source: L'auteur année 2012
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Photo n°16 b : Effet de rétrécissement, et de con  vexité pollués par la couverture du ciel en toile

Source : L'auteur année 2012.

Photo n°17a : Pollution des monuments, ex : « Mesdje  d EL Kettani »

Source : L'auteur année 2012.
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Photo n°L7b : Pollution des monuments, ex : « Mesdjed EL Kettani »

Source : L'auteur année 2012.

L'étalage du marché souk el Asser pollue et déis#de monument « mesdjed EL Kettani »

Photo n°18a : Pollution d'un effet de mise en valeur au fond, caché par les corniches en toile de part
d’autre de la voie Mellah Slimane.

Source : Projet de réhabilitation de Mellah Slimane
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Photo n°18b : Un effet de surprise caché par les co  rniches en toile et les couvertures en plastique de part et
d’autre de la voie Mellah Slimane.

Source : L'auteur année 2012.

b) Les limites
«Ce sont les frontiéres entre deux phases... rivagechées de voies ferrées... De telles limites
peuvent étre des barrieres plus ou moins franchissaqui isolent une région d’'une autre ou
des coutures, des lignes le long desquelles dagian® se relient et se joignent I'une a l'autre.
Ces éléments de limites bien qu’ils prédominenb@btement moins que les voies, jouent pour
beaucoup de gens un réle important de caracténssgservant a I'organisation (Kevin.
Lynch, 1976) [46]
Les limites peuvent partager I'unité visuelle dame ville, comme elles peuvent empécher le

mouvement sans constituer une intrusion visuellgue : les oueds et les voies rapides.

Les aspects de la pollution visuelle
lIs se présentent dans I'antagonisme architectigglbatisses donnant sur les limites de la vieille

ville ce qui ne donne pas a la région une ideptité claire.
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C) Les quartiers
«Ce sont des parties de la ville ... qui se reconeaisgarce qu’elles ont un caractére général
qui permet de les identifier. Cette identificatiest toujours possible quand on est a I'intérieur et
si les quartiers se reconnaissent du dehors, orutdisent a I'extérieur comme références
(Idem) [47]
Les quartiers sont structurés aussi par des noinedsigcrits par des limites transpercées par des

voies et parsemeés de points de repere.

Les aspects de la pollution visuelle
lIs se présentent dans l'incohérence entre les dedessarchitecturaux, le colonial et le
traditionnel. Dans les parties qui ont subis dasdformations également dans la difficulté de la
lecture du tissu urbain et la disparité de l'idEntrchitecturale. Une autre forme de pollution
visuelle des quartiers de la vieille ville, c’esbccupation anarchique des surfaces libres
résultantes des destructions de certaines maisénsavoir la construction de quelques
bidonvilles, I'implantation anarchique des surfades stationnement des voitures et surtout la
station du téléphérique qui ne s’integre pas dtiaoson environnement. En effet, ni la couleur,
ni le matériau de construction, ne sont adaptésnaitonnement urbain de la vieille ville. Une

partie hétérogene a cette derniere. Ce qui dotieasemble, une image laide et tres moche.

d) Les nceuds
Ce sont des espaces urbains et centres d’actvé@leanques. kes nceuds sont des points, les
lieux stratégiques d'une ville, pénétrable par ubservateur...Croisements ou points de
convergence de voies...Certains de ces nceuds dentratioa, sont le foyer et le résumé d’'un
quartier, sur lequel rayonne leur influence...On pestappeler centres (Idem) [48]
lls peuvent étre aussi des places, ou des mardnésbonne composition d’'une ville, permet de

la reconnaitre et de se déplacer entres ses parties

Les aspects de la pollution visuelle
lIs sont nombreux et nous citerons, I'antagonisie® usages dans certains nceuds telle la place
El Houas la place du palais du Bey qui ne metepagaleur ce monument culturel. En plus de la
pollution des facades qui la limitent, il y a I'Bé&bgénéité de leur style architectural.
Certains noeuds sont sur utilisés, exploités amguehient d’ou le probleme de la circulation et

le malaise des piétons, a I'image de la place ddb&aEssouf et celle d’Erssif...
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e) Les points de reperes
« lls sont un autre type de référence ponctuellaisndans ce cas I'observateur n'y pénétre
pas... Se sont habituellement des objets physiquisisdéssez simplement: immeuble,
enseigne, boutique ou montagne... lls peuvent étnéssa l'intérieur de la ville ou a une
distance telle que, dans la pratique, ils symbalissme direction constante (Idem) [49]
Les points de repéres sont importants dans ladtom de la ville. lls aident dans I'orientation
et sont connus par la majorité des habitants. thiseat par leur architecture ou par leur
importance morale, religieuse, historique, polidqwu fonctionnelle. Ce qui permet a
I'observateur de les identifier, de les reconnaiteereconnaitre son lieu et par conséquent, il
pourra déterminer sa situation et le sens de sarvemoent.
lIs peuvent étre un building, un jet d’eau ou unatue. lls peuvent donner des identités

différentes aux régions composant I'urbanisme dellia

Les aspects de la pollution visuelle
lIs résident dans I'antagonisme des échelles @bleme des constructions qui entourent les
reperes la différence temporelle de ces constmgta parfois leur détérioration qui mene a la

désorientation a 'ambiguité et a la disparitionpdysage urbain.

1.1.5. Le tissu urbain des aspects de la pollution visuelle

C’est la forme finale résultante de la structura@rei du bati des espaces libres et le résultat de
leurs relations« le degrés du mélange Le mélange homogeneFine grain» c’est la
distribution des masses a caracteres différentsedimaniere équilibrée, tandis que le mélange
hétérogene c’est la distribution des masses d’'ua@ére déséquilibrée. Quant a la texture, c’est
la sensation lisse ou rugueuse, homogene ou hét@pg’'est une mesure de perception du
degré de mélange, contrairement a la hauteur @&sarface qui présentent une mesure réelle et
non perceptuelle. (Dina. Ahmed Kamel, 2003) [50]

Le tissu traditionnel actuellement bien mélang&sentait autre fois un ordre parfait: les
espaces bien spécialisés, le lieu de résidenceésépalieu de commerce, les places bien
localisées selon leurs usages et fonctions.

A part la forme de I'espace qui I'identifie ainsiases limites, les usages sont partout les mémes
et c’est le cas de la place E’ Rsif et Rahbat Hs€2es deux dernieres sont sur utilisées alors que
la place de Sid Eldjlis, est totalement délaisdémis ne trouvons aucune hiérarchisation selon
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le volume, le type et la densité des activitésnk&mble est utilisé pour le méme commerce. La
propagation de ce dernier et son extension vemutdies a détruit les limites publigues et a fait
perdre aux habitants l'intimité et I'appartenancéedr « Haouma ». En plus du mélange des

usages, I'état physique du bati ou du sol estvigésste.

1.1.6. L’échelle et les aspects de la pollutionuabe

L’échelle prise en considération dans une citéceie qui domine. Elle se mesure par la
comparaison entre les volumes, les masses, landestat les détails dans un espace avec un
élément familier tel que I'arbre ou 'homme.

La sensation de I'échelle et la différence dandateur des constructions jouent un role
important dans la réalisation du contraste vistieymamique des villes. Les vides étroits qui
menent a des vides ouverts, donnent aux villeslynamique (Idem) [51]

La proportionnalité de I'échelle des constructi@weisinantes est une des caractéristiques qui
satisfait la jouissance visuelle. Leur compositi@ide a la sensation de la continuité entre elles.
(Cullen.G, 1961, « Townscape », in Dina. Ahmed KRn2003) [52]

La préservation du rapport des hauteurs, du ramoleur différence et la limitation de cette
différence le long d’'une voie participe a I’homog&ation de la formation visuelle des facades
et par conséquent facilite la mesure de I'échelidasfacade urbaine et dans la ville en général.
La pollution visuelle réside dans la différence artpnte et I'inexistence d’un rapport entre les
hauteurs des constructions coloniales et les amigins traditionnelles ce qui donne la

sensation du déséquilibre.

1.1.7. Le mobilier urbain et les aspects de la pttn visuelle

Il se présente dans tous les accessoires qui eixddas les espaces publics, tel que les panneaux
publicitaires, les pancartes de signalisation, |é@Bpadaires, les fontaines, les poubelles, les
bancs, le revétement du sol... Ces éléments peuvamtren le développement ou la dégradation
d’'un lieu.

lIs sont divers, nous trouvons I'incohérence de@éments dans leur couleur, leur matériau de
construction, leur taille et dimension et leur fernha pollution visuelle peut étre aussi dans la
maniere d’afficher ou dans le design, c’est le des lampadaires qui présentent plusieurs types
dans la vieille ville.

Ces deétails urbains, peuvent donner un cachetcpbeti & un lieu, une identité. En réalité c’est

tout a fait le contraire qui se passe. Nous trosvame ignorance totale du lieu d'implantation.
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Quand la commune de Constantine décide de chamgdlaméliorer un mobilier urbain ou un
revétement du sol, c’est le méme modéle qui esppaappliqué.

Un autre aspect de pollution, celui des kiosquetalacs qui sont remplacés par des tables de
forme et de dimension diverses. Leur emplacemeidrig des trottoirs en nombre important
agresse les passants visuellement et fonctionnetienans la pratique de I'espace. Ces tables
limitent la surface de la circulation piétonne. lfeataines d’eau qui constituaient un élément
important de I'espace public, sont remplacées parjdrricanes d’eau moches, placées sur les

trottoirs. Les quelques fontaines qui restent gétdissées, exemple celle de Sid El Djlis...

1.2. La pollution de I'image visuelle architecturie

On peut analyser I'image visuelle a partir des dagsaurbaines d’'une rue. Selon «Worksheet ».
Pour connaitre, limiter les bases et les élémentpoavoir déterminer I'image visuelle

architecturale d’'une construction qui entre dansfolanation de l'image urbaine dans une
région ; et afin de déterminer ses caractéristigmgsinfluent sur la facade urbaine, il est
nécessaire d’analyser la ligne de construction, hesiteurs, la silhouette, les détails
architecturaux, couleurs, matériaux de construstitenrapport ouvert et fermé, le rapport plein
et vide, le rythme vertical et horizontal, les tsadominants et enfin les différents types

d’évolution et rajouts.

1.2.1. Les lignes de construction et les aspectiadmllution visuelle

Les espaces publics sont limités par les facadesest la ligne de construction qui donne le
type général de la facade et la limite. A leurrtoles facades influent sur la ligne de
construction par leurs avanceées et leurs retrdivs, la relation d’échange entre fagade et ligne
de construction. (Bentley. Others, in Dina. Kahr2@03) [53]

La ligne de construction donne la maniére de viog construction et sa relation avec celle qui la
succéde. (Worskett, R, année, in idem) [54]

La ligne de construction est un repére importansdas caractéristiques de la formation visuelle
des facades le long d’'un parcours.

Dans le tissu traditionnel nous ne trouvons paslunéarité illimitée continue comme dans le
tissu colonial, la ligne de construction est trasiée. Elle peut étre sinueuse de forme arrondie
ou présentant un élargissement ou un rétrécissemenutre, offrant de belles images et des

tableaux d'effets trés divers, malheureusement,deesiers sont tres mal entretenus, souvent
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pollués par I'étalage et I'exposition des diverScés des commercants. Voir photos ci-dessus
n°16, 17, 18.

1.2.2. La silhouette et les aspects de la pollutiasuelle

La silhouette c’est la ligne qui lie les constrans avoisinantes dans une région et la sépare du
ciel. C’est 'ensemble des formes et point d’apgiahe ville. Elle traduit son contenu urbain et
montre ce qui a de la valeur. (Cullen.G, 1961dem) [55]

Son importance réside dans la perception des gnoepis de part son influence sur la fagcon de
donner la continuité dans I'expérience visuelle.

La hauteur des constructions est I'une des prinsigdéments qui influent sur I'image visuelle.
La diversité des hauteurs les unes des autresecdé&séquilibre visuel.

La pollution visuelle est due a la diversité desitbars des constructions. C’est le cas des
constructions coloniales qui s’élevent sur plusieniveaux a proximité des constructions
traditionnelles composées d’'un ou de deux étagedifférence importante dans la hauteur, le
volume, et I'échelle, cause I'antagonisme visuel @u’inexistence de I'équilibre et par

conséquent a la laideur de la ville.

1.2.3. Les détails, les matériaux de constructiplastexture, la couleur et les aspects
de la pollution visuelle.

L’étude et I'analyse du degré d’homogénéisationnd’@nsemble de construction, en ce qui
concerne les matériaux de constructions, la textareouleur, et les détails architecturaux, fait
apparaitre I'effet de ces éléments dans I'unitéadeomposition, dans la continuité visuelle, et
architecturale de I'ensemble. Si une nouvelle tang8on est congue dans un groupement
homogene avec un nouveau matériau, cette derreetargerrompre la continuité.

La défaillance au niveau de la maintenance dangaleies de la vieille ville en plus du facteur
temps laisse apparaitre les matériaux de conginsctjui changent d’un type colonial a un autre
traditionnel et rend I'aspect général tres mocluér (¥hotos précédentes).

En plus de cela, les transformations ou rajoutisne donnent aucune homogénéisation avec la
construction d’origine faits par les habitants tple la fermeture d’'un balcon dans une
construction coloniale avec un matériau hétérog&neeux utilisés dans la région ou bien
I'ouverture d’'une fenétre ou le remplacement detesod’entrées traditionnelles en bois bien
décorées et bien travaillées ; en fer forgé tnéplas et trés laides, I'utilisation des corniches e

tbles, tout ceci accentue la pollution.
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L'amalgame dans les matériaux de construction défces ayant subi des modifications
entraine une contradiction, un antagonisme qui fetdre a l'environnement urbain son
harmonisation, sa convenance et donne une trassgnede la valeur esthétique.

En ce qui concerne les couleurs, nous constatoms iteeohérence dans I'ensemble des
constructions parfois c’est au niveau d’'une méorestuction et d’'un niveau a un autre. Ce qui
entraine une pollution visuelle importante. Parfessindividus utilisent des couleurs frappantes,
oubliant que cela crée une pollution visuelle @mVironnement urbain et agresse autrui. Ceci
signifie la dégradation du niveau du go(t artistigie ces gens-la. (Madjda. Matwali, 1988) [56]
Viennent s’ajouter a tout cela, les fils électrigi@t ceux des paraboles, qui augmentent le degré

de pollution des facades. (Voir photo n° 19a et b)

Photo N° 19a : Aspects de la pollution dues aux mat  ériaux de construction

Source : master plan de Constantine, 2005.

L’homogénéité des hauteurs des constructions, quesieur décrochement progressif sont polludgzar
portes métalliques des locaux, les corniches len ¢b les fils électriques, qui présentent un espés
laid.
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Face a cette situation dégradée, les occupants\deille ville ne se rendent pas compte qu'ils s’
y sont familiarisés. Leur appréciation et leur pomement envers ce phénomene laisse
apparaitre leur incivisme.

Selon tous les écrits de I'historien « De Voisinet les dires du soldat Hippolit, la ville
présentait un aspect magnifique, que les villesopgenne n'ont pas encore atte{haarouk.

Md El Hadi, 1984) [57]

Photo N° 19b : Aspects de la pollution due aux ante ~ nnes paraboliques et autres

Source : L'auteur année 2012.

1.2.4 La porosité ou le rapport ouvert-fermé et kespects de la pollution visuelle.

L’étude de la proportion de I'ouverture par rappoita surface opaque de la facade ainsi que sa
taille, sa forme et sa position est importante darferme de composition de cette derniere. En

effet, ils sont considérés comme des éléments itaptsrdans la composition architecturale.

La pollution réside dans le non-respect du cachdadégion. Les maisons introverties assistent
a des transformations de leurs murs aveugles &'dse I'introduction d’ouverture de fenétres,

de tailles, de formes, de proportions et positiderses. Elles apparaissent comme des taches
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ou des trous sur les murs aveugles ce qui caupelliation visuelle car elles n'ont pas été
congues lors de la construction de la maison pamner une composition particuliere a la

facade, contrairement aux facades des construatmaosiales. Voir photo n° 19a ci-dessus.

1.2.5 Le rythme vertical, horizontal, les trait®ohinants des facades et les aspects de la
pollution visuelle.

Nous remarquons la dominance des traits horizontauxiveau des constructions coloniales,
marquées par l'alignement des balcons afin de diarif’effet de verticalité donné par la
hauteur de la batisse. Tandis que la maison intiieveaditionnelle n'a pas de facade sur
I'extérieur sauf celle ou se trouve la porte d’éatmais elle a des facades qui donnent sur la
cour, tres bien traitée et trés bien travailléebkauté de la maison est préservée a l'intérieur.

La pollution visuelle réside dans I'antagonisme sligtes architecturaux, le style colonial, et le
style traditionnel, qui présentent deux culturd&dentes. Elle réside également dans les rajouts
et modifications des balcons de leur fermetureugisant des matériaux divers. Voir photo
n°20a et 20b.

L’affichage publicitaire sur les murs des facade® don le trouve partout est devenu un
cauchemar. Ceci ne veut pas dire qu’'on est coatpeblicité mais plutbt contre la maniere et les
lieux utilisés. Madjda Matwali la qualifie d’agréss au lieu d’affichage, en particulier dans les

lieux historiques.

1.2.6. Les différents types de développement rdgaits et les aspects de la pollution
visuelle.

Les différents types de rajouts influent sur lesaciéristiques de la forme architecturale que ce
soit au niveau de la surface, de la forme, ou dsdrlecture, ainsi que sur les caractéristiques du
tissu urbain tel que : la ligne de constructioéclielle et la silhouette.

lIs sont dus d’'un c6té a la vétusté provoquée pardégradation dans toutes ses formes et de
I'autre par I'abandon de tout genre d’entretfen

@D état des logements délabrés est de 56% du nonaae (Master plan 2004). Juste aprés l'indépendan
I'Algérie avait engagé. au cours de la phase ditigsement et de croissance un gros effort defigdaton
spatiale qui se caractérisait par la prééminenda dialisation d’équipements publics puis de gnagrammes
de logements collectifs délaissant de ce fait litadbancien, accentuant ainsi davantage I'accétérate la
dégradation des villes anciennes. L'action de sgande a été définie dans les instruments de laiquadi
urbaine (POS, SD) comme un projet de traitementdpscts de la dégradation
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Les vides crées par la destruction mal exécutéaaigons veétustes, I'affaiblissement structurel,
déstabilisaient progressivement le reste du batigpghénomene de la « poussée au vide » c’est-
a-dire de la déstabilisation de la mitoyenneté.ub&s facteurs ont accéléré la dégradation des

structures urbaines parmi lesquels les facteursighgs a savoir :

hotos n° 20 a et b : Rajouts et utilisation dive  rse des matériaux de construction pour la fermeture des
balcons, dans I'habitat collectif colonial au centr e ville.

Source : L'auteur année 2012

- Les effets néfastes sur les éléments construttiés enatériaux dus au probléme d’eau, a
la vétusté du réseau d’égout, a la dégradationiaieses et des gouttieres d’ou la forme
dénudée des murs.

- Les modifications non appropriées des maisonsnipie I'ouverture des fenétres sur
I'extérieur, sur les murs non mitoyens), avec tadiuction de matériaux incompatibles
(ciment, béton armée...)

Tandis que les facteurs humains se caractérisent pa
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- la sur-occupation des batisses (plusieurs aggsn par niveaux). La majorité des
propriétaires ont déserté la vieille ville. Cettermdére est squattée par les indus-

occupants a la recherche d’'un logement social (ifeation).

L’'opération de relogement entamée par ldsra@s a accentuée cet état de fait. Les
occupants dégradaient eux-mémes volontairemerg tlemeures (généralement louées)

afin de bénéficier d’'un logement.

1.3 Les causes de la pollution visuelle

Pendant de longues années la pollution visuellsigier elle est due a la réaction de plusieurs
facteurs d’ou I'accentuation de ce phénomene.
La recherche de ces causes éclaircit la voie pawe fface a ce phénomeéne qui défigure

I'environnement des deux cbtés : le visuel et mube

1.3.1 Les causes principales

1.3.1.1 Les causes historiques et économiques

Les causes historiques se présentent dans la simtedes deux périodes précoloniale et
coloniale d’ou I'antagonisme des constructions darstyle et matériaux de construction.

On assiste également ces dernieres années a umgeomam de l'usage des maisons
traditionnelles, ces dernieéres sont transforntéeaement en des bazars sur plusieurs niveaux,
ou partiellement, le rez de chaussée seul, estfidadi locaux de commerce. Par conséquent
cette modification de l'usage entraine un changémadical ou partiel de la conception de la
maison et affecte beaucoup sa stabilité et saitegdiou la dégradation de la médina de
Constantine.

Le nouveau systéeme économique est basé sur leesdrattraction en dehors de la ville mére,
tel que les grandes surfaces qui répondent midiécanomie du marché et aux normes de la
société de consommation qui s'impose a la placesdeks traditionnels. Ainsi ont disparu les
activités et les manufactures. L’activité économeiquaditionnelle s’est limitée a quelques

activités artisanales.

1.3.1.2 Les causes administratives
Le retard dans la prise de décision pour le clasgente la vieille ville a fortement participé a sa

dégradation et par conséquent a sa pollution Vesuel
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L’incapacité de l'administration et surtout le cdh qui ne veille pas sur l'ordre de
I'urbanisme en permettant les transformations ietées et extérieures, ainsi que le mélange des
différentes activités et les changements d’usagdidex ont aggravé cet état de fait. En plus le

faible loyer des maisons n’encourage pas leurprigiaires a les entretenir.

1.3.2 Les causes secondaires

1.3.2.1 Les causes sociales

Le non-respect des lois est un comportement speralparticulier chez les gens qui n’ont aucun
niveau intellectuel ce qui fait naitre beaucougpdblemes.

Parmi les sources de ce déséquilibre social on:note

A/L’explosion démographique et la croissance de l'exie

L’explosion démographique et I'un des facteurs guénace I'ensemble des composantes de la
vie. L'augmentation des habitants veut dire augatent des besoins et de leurs nombres ainsi
que I'augmentation de la densité des habitantsluebombre de véhicules.

L’exode rural était important durant la guerre dedation (1954), a cause de l'attraction de la
ville en particulier son centre ou le loyer étadst modéré. En paralléle la classe bourgeoise,
propriétaire de cette derniere, a quitté les lipowr laisser place a ces émigrants et aller &abit
les nouveaux quartiers dans les banlieues. Ceseaanvoccupants de la vieille ville ignorent
totalement ce patrimoine. Ses détails architeciuraiconstituent pour eux aucune importance,
ilIs n'y sont pas habitués a ceci, donc ils ne leg@vent pas. L’attraction du vieux centre
subsiste jusqu’a aujourd’hui. En effet, les otmas de travail sont assurées pour ceux qui n‘ont
aucun niveau intellectuel, ni profession c’est a@ qaractérise le pourcentage élevé du

commerce informel au niveau de la vielle ville.

B / Le handicap intellectuel et la faibkese du sentiment d'appartenance
Le handicap intellectuel, I'inconscience et lébfaisensation de la beauté fait que les gens ne
donnent pas de l'importance a I'histoire de cé&ftgon et ignorent totalement la protection de
leur environnement urbain, d’ou le déséquilibrestaté de la vieille ville. (Salah. Lamai, 1992)
[58]
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La cause principale, revient a la mauvaise sitnasinciale et économique de ses occupants. En
effet, la majorité de ces derniers ont un revemitd.
Etant donné que le loyer est dérisoire, les prégirEs qui n’habitent plus la vieille ville

n'‘entretiennent pas leur maison, ainsi la vieiile ¥Yombe en ruine jour apres jour.

C/ le changement des valeurs et concepteigaux.
Le changement dans les concepts sociaux a l'intédie la vieille ville se traduit par des actes
sur I'espace intérieur d’'ou les arrangements jeuta apportés a quelques parties de ce vieux
tissu, en introduisant de nouveaux matériaux damsconstructions et qui ne sont pas
compatibles avec le reste. S'ajoute a cela, I'thtobion de nouvelles activités qui travaillent la
vie quotidienne sans prendre en considérationdaseapts sur lesquels a été fondée cette zone

historique.

D/ les mauvais comportements
Les attitudes ou les comportements se sont lesxiéfis de la culture et des valeurs. Si on prend
en considération ce facteur, en essayant de Wwudmportements a l'intérieur de la vieille ville,
nous arriverons a l'origine du probleme. En eféetmlajorité des habitants sont d'origine rurale
avec tout ce qu'elle comporte de valeurs, de @jltle mode de vie social, de niveau intellectuel
bas etc.... Les exemples de mauvais comportemerfwig¥ent largement dans la vieille ville,
tel que la mauvaise utilisation des espaces lipoes des usages ménagers le manque
d’hygiene a titre d’exemple le dépot d’ordures &ade la fontaine publique de la place de sidi
Djlis la mauvaise utilisation et la négligence @atretien des vieilles constructions, le mélange

dans l'utilisation des couleurs et des matériaugatestruction...etc.

E/ les infractions dans I'exécution desibréglementant I'urbanisme
L'essentiel dans la question du développement efadeélioration de I'environnement est
d'éveiller I'envie et la conviction chez le pubpour qu'il prenne en charge ces problemes,
travaille et défende et finisse par accepter gpeeter |'application des lois sans l'intervention

des autorités.
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Pour ordonner I'environnement urbain a l'intéridarla zone historique, éviter le déséquilibre
dont souffre la médina, et éviter les différerdpexts de la pollution, il ne suffit pas d'établir

des lois, mais de veiller a leur application &t respect.

1.4. Les conséquences de la pollution visuellar de site historique (la vieille ville)

La pollution visuelle influe sur : la valeur du site, les élétsest caractéristiques urbaines et les

caractéristiques non urbage

1.4.1. Les conséquences de la pollution visueliela valeur du site
La valeur du site se divise en deux: Valeur higtogi (symbolique ou temporel), et Valeur

utilitaire.

1.4.1.1. Les conséquences de la pollution viseedur la valeur historique du site

La négligence de l'entretien a mené a la détémorate I'environnement urbain. Beaucoup de
monuments se sont dégradés. L'augmentation dupriencier dans la vieille ville a influencé
les opérateurs d'entretien par conséquent lesiptajpes attendent que I'Etat détruise les vieilles
constructions pour gu'ils exploitent leurs terrargautres fins.

La transformation des constructions traditionnefledes fins commerciales ou autres, implique
l'utilisation de nouveaux éléments architecturtlxque portes, vitrines pour les adapter a ces
nouvelles activités, de cette maniere apparait taification du matériau d'origine de la
construction et par conséquent de son langagaans sur son épogue et sa date ce qui

présente une transgression sur la valeur temporelle

1.4.1.2. Les conséquences de la pollution visuddle la valeur utilitaire du site

Nous trouvons quelgues monuments qui souffrentadgrnentation du volume de pollution tout
autour, probleme d'assainissement, d'occupation edgsces avoisinants par |'étalage des
vendeurs. De ce fait il devient difficile d'atteradces constructions, par conséquent, ces

monuments perdent petit a petit leur valeur uiikta

1.4.2. Les conséquences de la pollution visuedlg les éléments et caractéristiques
urbaines et architecturales du site

Les caractéristiques urbaines se divisent en panises :

-L'état du bati -Les différents réseaux vbaie.
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1.4.2.1. Les conséquences de la pollution visudle I'état du bati

» La transformation de I'utilité des constructioregitionnelles en utilités commerciales ou
autres, entraine un amalgame dans les activitéplamifiés, ce qui mene au mauvais
état des constructions.

» L'exploitation du R.D.C a des fins commercialefg@e la stabilisation des constructions
a cause de la détérioration des fondations.

* L'occupation des constructions monumentales pous detivités qui ne leur
correspondent pas, entraine une laideur de la raotish et ce par le rajout, la
soustraction, la modification du style d'ouvertdeela couleur des fagades ainsi que les
destructions des détails architecturaux et desrdéons afin de faire adapter I'ensemble
a la nouvelle activité , ce qui est le cas des méssg et du palais du Bey lors de la
colonisation. Des séquelles persistent (ex le palaiBey) dans ce dernier méme apres sa

restauration.

1.4.2.2. Les conséquences de la pollution visueBar les différents réseaux (assainissement et
alimentation)

A cause de l'augmentation de la pression wédsateurs sur les différents réseaux
d’alimentation ou eau usées, le nombre de panngmente d'ou l'importance de l'acide
sulfurique qui produit la corrosion des pierredest fondations des constructions.

1.4.2.3. Les conséquences de la pollution visudie la voirie

L'augmentation du nombre de véhicules pénétrantieux centre est trés remarquable, ceci est
da aux flux importants des banlieusards et villagi@ers le centre, a la croissance du nombre de
boutiques et par conséquent 'importance de d@apgionnement se fait sentir. S’ajoute a cela
les voitures des particuliers qui travaillent antoe ou de ceux qui fréquentent le centre pour des
achats, des services. Pour cela nous remarguonsngestionnement tres fort de la voirie au
centre, en particulier lorsque les trottoirs sortupés par I'étalage des vendeurs ambulants, ce

qui oblige les piétons a utiliser la chaussée, tlismpéchement de la fluidité de la circulation.

1.4.3. Les conséquences de la pollution visuellelss facteurs non urbaines du site
Les caractéristiques non urbaines se divisent ar dkea structure sociale et économique de la

ville.

142



1.4.3.1. Les conséquences de la pollution visueBer la structure sociale du site

La pénétration des activités polluantes a l'intérige la vieille ville a mené a un déséquilibre
urbanistique, social et écologique, ceci a affestiéd contenu culturel, patrimonial et lui a
supprimé tout I'héritage des habitudes et destimadi La vieille ville est devenue le lieu de

résidence de la classe démunie.

1.4.3.2 Les conséquences de la pollution visueBar la structure économique du site
L'opposition et la différence dans les méthodesvdstissements, le volume des activités
economiques et leur nature a fait disparaitre fégoaie des artisans et la structure économique

claire de la ville arabo musulmane cohérente atrorde.

Conclusion

La pollution du vieux tissu date de I'époque coédai Pour ce qui concerne I'image urbaine, elle
est affectée a travers sa taille et l'interféreteees activités.

Autrefois des métiers différents exigeaient desssdifférents pour éviter les effets nocifs des
uns sur les autres ou sur I'environnement et Idstdnats. Par contre nous trouvons dans un
méme lieu les métiers dont les exigences de prmoluciu de vente ne présentent aucune
contradiction. Donc I'implantation des métiers €thien étudiée. Le centre-ville présentait
I'exemple, il regroupait le commerce, le métier l'dabitation sans aucun défaut, bien au
contraire il présentait une complémentarité etanees ces activités.

Nous remarquons également que ce genre d’actétita,maniere de son déroulement influaient
sur la formation architecturale des constructioReur cela il est apparu plusieurs types
d’organisation de constructions dont chacune ptégean genre particulier spécifique a une
activité ou a un commerce.

Avant, l'artisan était lié a son lieu de travatarfois il habitait son lieu de travail et appadit@

une catégorie professionnelle.

Aujourd’hui, les activités dans les régions higfoes sont des activités homogénes avec la
région dont le nombre est tres limité. En paralléles activités opposées qui polluent
'environnement. Le désordre dans l'implantations dactivités en particulier le commerce
vestimentaire entraine beaucoup de modificatiosatje, de conception et d’aspect de I'espace
résidentiel, d’ou une pollution visuelle urbaine a&tchitecturale. Ces activités polluantes
continuent d’exister selon les facteurs: admiatfs ou économiques, Elles influent

négativement sur le site, sur sa valeur historiggthétique (son paysage naturel, sa typologie,
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son « town- scape », sa composition visuelle, ssn urbain, son mobilier urbain, sa silhouette,
ses détails architecturaux, ses matériaux de emtistn, sa texture, sa couleur, sa porosité) et
sur sa valeur utilitaire, ainsi que sur ces carmtigues.(tel que I'état de son bati, de ses
différents réseaux et de sa voirie), égalemenlesutaractéristiques non urbanistiques qui sont la

structure sociale et économique.
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CHAPITRE I

LA POLLUTION VISUELLE URBAINE ET ARCHITECTURALE,
CAS DE L’HABITAT INDIVIDUEL COLONIAL : LE PAVILLON NAIRE

Introduction
Notre deuxieme cas d’étude, consiste epalgllonnaire ; nous le considérons comme

patrimoine architectural et urbanistique qui témeigl’'une période de I'histoire de I'architecture
et de l'urbanisme méme s’il n'est pas classé. Gsutiest en voie de disparition de part les
transformations diverses subies par ce derniess tabati et I'espace vert, cas des quartiers : de
Sidi Mabrouk et de Bellevue dans la ville de Consitee ou ailleurs a travers le territoire
Algérien. Notre choix est porté sur le quartier @esnbattants, car c’est la ou la pollution
visuelle est tres apparente par rapport au quadidir Mabrouk. En effet, la belle image que
présente ce dernier, ses différentes lignes deouamn#pannelé sont trés perturbés d’ou notre
choix pour ce quartier. Dans ce chapitre nous sallgair la pollution visuelle urbaine et
architecturale, ses causes et ses consequencd®rsuronnement et sur l'individu et les

résultats de I'enquéte sur I'image appreéciée mhébitants.

Choix et présentation du quartier
Le quartier des combattants se situe a I'Ouesadalé de Constantine a 5 km du vieux centre.
Il date de I'époque coloniale (1911-1922, Archivdaga). Voir figuren® 11, vue aérienne
Ce quartier ne présente pas le méme degré deipoligtie la vieille ville. En effet, sa trame
viaire et sa trame parcellaire n'ont pas été méegdj mais il assiste a des modifications de la
trame batie, de forme et de taille variées quivpatimettre le tout en jeu et changer le rapport
de I'espace public a sa définition architecturaision reculée, ou avancée). Voir figures n° 12
et n° 13. A part le bati qui assiste a areension horizontale et verticale au détriment du
jardin, ainsi que le changement de 'échelle dessttactions qui influent sur le paysage urbain
du quartier, I'image visuelle urbaine est pratiqgeemmaintenue. Ce qui différencie le quartier
d’hier de celui d’aujourd’hui, c’est I'apparitiorudpetit commerce et quelques services donc un
changement partiel de la fonction résidentiellequartier par contre est victime d’'une pollution
visuelle de I'image architecturale a savoir I'akgnent, la hauteur des constructions, les détails
et les matériaux de constructions, le rapport dufeemé, les effets plein et vide et les effets

d’horizontalité et de verticalité.
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Figure n°11 : Plan de situation de la cité des comb
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Source : PDAU de Constantine

Photo n°21 : Vue aérienne de la cité des combattant s. Source : Google earth
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Figure n° 12 : Etat actuel de la cité des combatta  nts et pourcentage des pavillons modifiés et non mo difiés
Source : Relevé fait par I'auteur année 2008

Figure n°13 : La cité des combattants durantlap  ériode post-indépendance Source : archive de la wilaya




Nous aborderons les différents types de transfaomatafin de montrer les différents aspects de
pollution par la comparaison de I'état initial &tht actuel. Nous évoquerons également les
causes de cette pollution et les conséquence®ruirbnnement et sur I'étre humain.

La forme et la structure du terrain constituentdesmiers déterminants de la forme de la cité. La
situation de cette derniére sur un terrain accédhine pente de 17,5% lui donne une belle vue
en regardant de l'intérieur vers I'extérieur omVerse. Les escaliers publics que I'on trouve dans
cette cité malgré leur forme simple restent impudapour le rdle qu’ils jouent dans la
détermination de son identité et également sa tramelan damier lui donne une image
particuliére et unique. En plus de cette caradigus, I'implantation de ses pavillons sur une
méme ligne de construction au milieu de la parcetiwurés de leur jardin, leurs homogénéités
en hauteur et en largeur, la forme de leurs t@tam tuiles, toutes ces particularités aident a
I'orientation et a la formation d’'une image claole quartier. Les espaces urbains tels que le
réseau routier, les espaces verts et les massesnde&uctions sont bien équilibrés dans leur
répartition. En nous déplacant a lintérieur de diéé, nous observons les éléments de
composition dans une image visuelle de (séquendableaux) dont les vides présentés par les
jardins et les espaces verts d’alignement le lasgubies, lui donnent plus de beaute.

Les causes sont nhombreuses et diverses nousalesadns en détails dans cette partie, nous
aborderons les différentes transformations quessaht les pavillons. En comparant I'état initial
a I'état actuel de ces derniers, nous montrongpbirtance de la pollution visuelle sur l'aspect
général du quartier, a savoir: sa silhouette, efasite minérale et sa surface verte... Nous

évoquerons également les effets qui toucheronbafod de I'individu.

2.1. La pollution de I'image visuelle urbaine

2.1.1. L’intégration des commerces, des servicds®hspects de pollution visuelle

La pollution de I'image urbaine reste limitée. Idittame viaire, ni la trame parcellaire ne sont
atteintes, seule la fonction résidentielle est ipii@ment changée. Les vides jardins ou
cours subissent des modifications de premier, @soiou troisieme degré, d’ou I'apparition des

petits commerces et de quelques services.
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2.1.2. Le paysage naturel et les aspects de poltutisuelle

2.1.2.1. Les différents types de transformations éturs aspects de pollution visuelle
Les transformations faites au quartier des comistise limitent a la trame bétie. Le pavillon de
forme carrée ou rectangulaire, prend la forme pms®e. Les transformations different d’une

parcelle a une autre.

a- Les transformations partielles

a.1 L'occupation d’une partie du jardin (£' degré)
Dans ce cas-la une partie du jardin généralemguaide qui donne sur une voie mécanique est
construite pour faire un local commercial ou unagar Parfois des extensions verticales sont
prévues d’une maniére anarchique en utilisant ime @achet tout a fait différent de l'initial d’ou
I'hétérogénéité et le déséquilibre dans la commusiiormelle (pollution de masse). En plus de
cela il y a la pollution fonctionnelle due a I'app@n de nouvelles activités (ex : atelier de
télerie) dans une cité résidentielle qui causepoikition acoustique. Voir photo n° 24.

Photo n°22 : L'occupation d’'une partie du jardin

Source : L'auteur année 2012

149



Photo n°23 : L'occupation totale du jardin

Source : L'auteur année 2012

Photo N°24a : L'occupation de toute la parcelle

Source : L'auteur année 2012

’

Changement radical de la fagcade urbaine si ceinlétprésence de la villa témoin on ne croirat pae
c’est la cité des combattants.
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Photo N°24b : L’occupation de toute la parcelle

Source : L’auteur année 2012

Photo N°25 : La différence d’échelle entre le pavil  lon et la villa récente

Source : L'auteur année 2012

Si ce n’'était la présence du pavillon témoin aueuibn croirait que c’est un lotissement récent.
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a.2 L'occupation totale du jardin (2™ degré)
Une nouvelle bétisse est réalisée a la place dinjae style différent (la villa immeuble). Dans
cette derniere le rez de chaussée n'est plus a@nsathabitation mais préservé en locaux

commerciaux, tandis que les étages sont concuppartaments. Voir photo n° 24a.

b- Les transformations radicales

b.1 L'occupation de toute la parcelle £3° degré)
On détruit 'ancienne batisse avec son jardin péaliser « la villa immeuble » qui occupe toute
la parcelle. Souvent la construction donne direet@rsur le trottoir sans le moindre recul que ce
soit devant ou derriére la maison ou sur les cdés. photo n° 25, et fagcades n° 14a-14b.
La variation des transformations, des couleurs, @®sstructions avoisinantes; annonce une
anarchie visuelle, le manque de civisme et l'aatién dans le comportement. En effet, chaque
pavillon présente un puzzle dans un ensemble d&roation lié, limitant des vides urbains dans
un ordre recommandé dans une homogénéité urbdMobsén. Moharem Zahram, 1993) [59]
L’espace vert protege contre le soleil, purifier/@onne un confort visuel et embellit la voie. Il
joue un réle important dans la composition de lismnwnement urbain, donne la variété visuelle,
la liaison des vides par les plantes, la limitatt@s surfaces et assure l'intimité, la protection
contre le vent, le bruit et la poussiére. |l agrduvé qu’'un boulevard sans arbres peut contenir
10000 a 12000 molécules de poussiere par litres Brapas contraire, cette quantité de poussiére
diminue jusqu’a 1000 a 3000 molécules. (Ali Isantdigd. Md, 1990) [60]
Les surfaces vertes peuvent adoucir le climat, rii la température de 5a 6°c au moins en été,
et faire augmenter la température minimale en hvedis-que I’humidité est augmentée de 15%
a 20%. Il a été prouvé dans une étude qu'un arlere7cm de tronc peut assurer un
refroidissement égal a celui d’'un climatiseur qaute 85 dollars et consomme une quantité
d’électricité d’environ 5 dollars par jour. (Pitleetind, 1986, in Noubi. Md Hassen, 2000) [61]
L’espace vert donne I'équilibre environnemental’iatdrieur des vides urbains et conduit
éventuellement a I'équilibre psychologique de liindu et a son comportement. (Mahmoud.
Hacen lbrahim El Melah, 1994) [62]
En plus des avantages déja cités la couleur verteréinte dans tous les espaces verts offre le
calme. Pour cela on conseille de peindre les chesntdes malades souffrant de pathologie
neurologique de couleur verttMohammed. Nazih Charraf Eddine, 1979) [63]
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L'individu est souvent exposé a I'hétérogénéité cmdeurs autour de lui et ne trouve le calme,
le repos et I'équilibre que dans les espaces veds,leurs couleurs sont tres cohérentes et
equilibrées. Selon Mahmoud Hassen Ibrahim El Mellaspace vert donne la quiétude, la
stabilité, alléege les pressions nerveuses, donoerliance, renouvelle I'esprit et lui donne une
vie nouvelle.

Les espaces verts sont considérés comme les pouwtoomqsartier et de la ville d’'une maniére
générale. Il existe une moyenne de la surface yantg@ersonne, pour I'esthétique de la ville et
pour la purification de l'air. Dans I'échantillomguété la moyenne de la surface verte était de
14nt actuellement elle est de I'ordre de %imférieur & la moyenne nationale qui est de 40m
tandis qu’en Angleterre elle est de F6mux USA elle est de 18net en URSS elle est de 28m
(Séminaire de la pollution visuell&988) [64]

Cette diminution de [l'espace vert entraine une amaiion de la température de
I'environnement ; elle a fait disparaitre I'odeugsdjasmins qui fut remplacée par les odeurs
transmises des Fast foods. L'image magnifique dbses débordants des jardins de part et

d’autre de la rue a disparu dans certaines paftiegiartier et continue de disparaitre.

2.1.3. Le paysage urbain, townscape et les aspiela pollution visuelle

L’alignement des constructions dans une facadeinghaflue sur la sensation visuelle. Si la
ligne de construction est anarchique, elle crédasordre dans la sensation visuelle de la rue.
«Mais s'il arrive, par malheur, que nous soyons dié&sués, la sensation d’anxiété et méme de
terreur qui accompagne cette perte de l'orientatimus révele a quel point en dépendent nos
sentiments d’équilibre et de bien- étre. Le mot mém « perdu » signifie, dans notre langue,
bien autre chose qu’une simple incertitude géogigyd: il comporte un arriere —godt de
désastre complet. (Kevin. lynch, 1976) [65]

Figures n°14a-14b : Fagades urbaines

Source : L’auteur année 2008
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2.1.4. Le tissu urbain et les aspects de la potiatvisuelle

Un désordre est créé lors de l'occupation des njardit la destruction des principes de
composition urbaine tel que: le rythme plein aetley l'alignement des constructions,
I'occupation au sol etc...

Si on continue de transformer cela ne s’arrétesaadaaspect général, mais les traces de I'ancien
tissu le pavillonnaire les traces témoins d’'unapétde I'histoire de l'architecture et de
I'urbanisme, qui «xpriment bien sa continuité avec le passé mérmess’banab», disparaitront

si les autorités n’interviennent pas dans I'immeédigevin, L, 1982) [66]

2.1.5 L’échelle et les aspects de la pollution é@le
L’échellehomogénearactérisant le pavillonnaire est perturbée aenent a cause du nombre

important des niveaux des nouvelles constructions

2.2. La pollution de I'image visuelle architectura¢

2.2.1. Lalargeur de la facade, la ligne de consttion et les aspects de la pollution
visuelle

L’alignement des pavillons le long de chaque vbardonnancement des facades leur largeur
identique, 'homogénéité de leur échelle et de ieume de toiture, donnent une image de
marque au quartier des combattants. Cet ordreegsirpé par le recul et 'avancée des parties
rajoutées, et des nouvelles constructions qui eegiéur le vide (jardin devant ou derriére le
pavillon).

Les extensions faites ne présentent aucune fofmiggtation ni une forme d’esthétique, au
contraire nous assistons a une utilisation exagéiee décorations et des matériaux de
construction. Le seul objectif, est de spéculemaximum sur le terrain, faute de lois protégeant
ce patrimoine architectural.

Sur la facade urbaine si-dessous nous remarquangél’ dans la largeur des facades leur
alignement qui donne une continuité visuelle iampue par les nouvelles constructions d’unité

différente, et qui ne s’aligne pas avec les an@srmonstructions. Voir fig n° 15a et n° 15b.
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Fig n°15a et 15b : Fagades urbaines Source : L’auteur année 2012

2.2.2. L’augmentation de la densité minérale et Bspects de la pollution visuelle

La densité minérale englobe le rapport d’occupatiansol du rez-de-chaussée de la surface
consacrée a la construction et la surface des Ipdasn¢ COS et CES. Selon I'importance de la
hauteur on peut sentir le vide ou I'encombremelinérieur d’'un quartier. La prenant comme
une valeur absolue, elle ne suffit pas a expriragrcaractéristiques de la composition visuelle
d’une facade urbaine. Pour cela il faut la liea &bisieme dimension ; la hauteur.

La hauteur des constructions initiales ne dépasse Igs deux niveaux, maintenant avec
I'apparition de nouvelles constructions le nombeeniveau et plus élevé. Dans I'échantillon
étudié nous avons trouvé 35% de constructions ceégmd’'un seul niveau, 46% de deux
niveaux et 19% plus de trois et plus, ce dernieargentage représente les constructions
récentes. Notons qu’il n’est pas négligeable eil geut augmenter dans I'avenir. Voir figure n°
16.

En plus de la pollution visuelle due au changendenka densité minérale, la différence dans le
volume et la hauteur des masses constructives,al yne augmentation considérable de la

température de I'environnement, une intrusion Jlsyet un masque des rayons solaires par les
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maisons les unes contre les autres. L’augmentdeda hauteur des constructions ne permet pas
de les voir entierement puisque I'image ne coinpae avec le champ visuel. L’élimination du
vide entre les constructions a cause des extenkioits les perceptions et I'intégration des vues
naturelles. Cette situation ne donne aucun épasemisnt a I'individu au contraire elle lui donne
la sensation d’étouffement, de mécontentement gtede méme si les constructions possedent
des ouvertures. (Noubi. M, 2002) [67].

L’enquéte menée sur les habitants du site a maqitiés préférent la villa coloniale, pour
plusieurs raisons, dont 91,3%, pour son échelleemog, 86,1%, pour le vide qui I'entoure et
81,7%, pour sa toiture en pente. Pour mieux contppectes raisons qui les poussent a détruire
I'ancienne bétisse pour la remplacer par la véleente, nous avons obtenu les résultats suivants.
Sur les 106 villas enquétées, 28 ont été modifipesr les raisons suivantes : 11 villas pour
mieux spéculer le terrain, 9 villas pour I'étatat#é de la batisse, 5 autres pour I'extension
(mariage d’enfant), 3 dernieres pour la créatiamdonds de commerce. Nous avons également
constaté que la majorité des nouveaux occupaatsforment la villa ancienne (le pavillon).

Figure n° 16 : Pourcentage des différents niveaux d  es constructions

Source : Relevé fait par I'auteur année 2008

1
R+2/R+3(42-23 36%5

156



Dans le tableau n° 2, par contre, 13 villas occspg® de nouveaux propriétaires ont été
maintenues a I'état initial pour leur bon état rgtig@lement, ils possédent d’autres biens dans le
méme quartier ou ailleurs (a Sidi Mabrouk, a Zouagh Le reste des villas maintenues a I'état

initial, 66 sont réparties comme suit : 20 villasides, leurs occupants ne peuvent introduire
aucune modification. Pour les 19 autres qui sevenuen bon état leurs propriétaires n’ont pas
besoin d’extension. Par contre les 11 autres yillasun probleme de terrain, 10 autres villas ont
des propriétaires tres aisés qui ont d’autres hiams le méme quartier ou ailleurs, en fin pour
les 6 restantes, les moyens limités de leurs prtgores ne leur permettent pas des modifications.

Voir tableau n° I-2.

Tableau n°1 : Raisons de préservation de la villa coloniale
Raisons de
Type réservation| Villa Moyens | Probleme Etat bon| Des biens| Nombre
d’habitant louée limités | de terrain ailleurs Total
Ancien habitant 20 6 11 19 10 66
Nouveauhabitant 0 0 8 5 13
Nombre total 20 6 11 27 15 79
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Tableau n°2 : Raisons de modification de la villa coloniale

Raisons de Etat  duSpéculatior Besoin er [Création d'ur Nombre
Type modificatic | bati du terrai Espace [ffond de commerc[Total
d’habitant
Ancien habitant 7 7 3 0 17
Nouveauhabitant 2 4 2 3 11
Nombre total 9 11 5 3 28

30

20 —

= Ancien habitant

m Nouveau habitant
10

Lk e =

Etat cu bati Spcéculation du Besoinen Création d'un Nombkrc total
terrain cspace fond de
commerce

Nombre Lola

2.2.3. Relation entre la hauteur de la constructietla largeur de la rue et les aspects
de la pollution visuelle

Les constructions limitent les espaces extérieGtsaque fois que le rapport entre le vide
(représenté par la rue) et la hauteur diminuegtsation de I'étroitesse et de 'encombrement
augmente et inversement lorsque le rapport augmeatesensation de I'ouverture et le
soulagement augmente. Dans la psychologie de Vighdile sentiment de la fermeture est
important a condition qu’il ne dépasse pas les earnil lui permet la familiarisation avec
I'extérieur. La connaissance entre l'individu eh@mvironnement se fait a partir de la perception
du lieu. (Dalila. Y, 1987) [68]

2.2.4. La silhouette et les aspects de pollutiosueile

C’est la ligne qui sépare la fin des constructidags une zone urbaine et la ligne du ciel. Il
existe des éléments importants qui touchent lairmaitd de la silhouette, comme l'importance
de la différence dans la hauteur, de la largauredul et de 'avancée de quelques constructions
par rapport a I'ensemble. Les hauteurs des angermomstructions eétaient les mémes,
maintenant avec I|'élévation des nouvelles consbost les hauteurs sont diverses, l'image

visuelle est désequilibrée. Dans les facades peétés nous remarquons le changement de la
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bY

silhouette de la ligne brisée (toiture en penteladigne rectiligne a cause des nouvelles

constructions (toit terrasse).

La continuité de la silhouette est agréable, matweement elle est perturbée par la ligne des
nouvelles constructions.

La différence dans le cachet montre la différenes dpoques, cette différence perturbe la
continuité et la sensation de la silhouette.

2.2.5. Les détails, les matériaux de constructiolastexture, la couleur et les aspects
de la pollution visuelle

Les matériaux de construction utilisés dans leselbes constructions different de ceux utilisés
dans les anciennes batisses. Ainsi leur textuoe@eur ne se ressemblent pas et leur systeme
constructif n'est pas le méme. Les détails architecix présentent deux styles différents. Toutes

ces contradictions donnent un amalgame a tous\teaux.

2.2.6. La porosité ou le rapport ouvert-fermé e$ lespects de la pollution visuelle
Du moment que le nombre de niveaux a changé dammlevelles constructions par rapport aux
pavillons la porosité, aussi a changé c’est-addigourcentage de la surface ouverte par rapport

a la surface opaque a augmenté. D’ou I'excés éexiéh solaire dans I'environnement.

2.2.7. Le rythme plein vide et les aspects de ldupon visuelle
L'une des spécificités du pavillonnaire est le @ppplein et vide rythmé, la largeur des
pavillons et le vide entre un pavillon et un awgst le méme, actuellement, avec les extensions

dans tous les sens ce rythme est gaché.

2.2.8. Le rythme vertical, horizontal, les trait®chinants des facades et les aspects de la
pollution visuelle.

Le pavillonnaire se caractérise surtout par I'harimo Les parcelles presque identiques, les
pavillons ont la méme largeur, hauteur des facatlesm méme type de toiture. Contrairement
aux villas contemporaines, leur seul point commshcelui du nombre de niveau. A part ce

détail, chaque facade est traitée séparément ppontaa 'ensemble.
Tableau récapitulatif

Le langage d’'une masse constructive est basé fiventalement sur sa facade, par contre ses

caractéristiques, influent sur la facon de seatzdnstruction.
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Si on analyse les deux fagades urbaines fig n°et4& 14b nous constatons I'hétérogénéité a

partir des éléments de composition visuelle jusguiaases de composition architecturale.

Le pavillon

La villa immeuble contemporaine

La forme : la surface et la hauteur s¢
petites

pha forme : la surface et la hauteur sont grandes

La texture : moyennement lisse, avec f
d’avancées, de détails et d’'ornementat
qui donnent l'impression de la léger
visuelle.

Une utilisation simple et modérée (
matériaux de construction, ce qui donn
sentiment du matériau naturel chaud
genre de traitement est demandé dan
il
familiarisation entre les individugdem)
[69]

groupements d’habitation, cree

¢ texture : rugueuse, avec beaucoup de retr
a@hgvancées et d’ornementations qui induisen
otéjet et donnent l'impression de la lourd
visuelle. ils influent sur la réflexion de la lumaeet
lde la couleur.

dlae

amstruction et de

utilisation exagéré des matériaux

'ornementation; ces d
sdieiers sont devenus actuellement comme l'in
Ze la bourgeoisie; ceci donne une laideur

facades.

it

aits,
le

a)
-

ur

de
BUX
dice

aux

Les ouvertures: Le rapport de la surfad
ouverte a la surface opaque est tres pe
cause du nombre limité des balcons,

donne le sentiment de la lourdeur.

reées ouvertures: De forme simple, sa surface
i@ a la fonction de l'espace sur laquelle
cdonne. Le rapport de la surface ouverte a la sel
opaque est important a cause de l'importance
balcons ceci donne le sentiment de la Iégéreté

la transparence au sentiment visuel.

est
elle
rfac
des
et d

P

Les limites et la terminaison de Ig

construction : Toiture en pente

1Les limites et laterminaison de la constructior :

Toiture terrasse

Apres avoir vu les difféerences dans les élémentdadeomposition visuelle, essayons de

comparer les bases de la composition architectqralassure I'esthétique architecturale.

Le pavillon La villa immeuble contemporaine
Le rythme: Lorsque les bases dee rythme: Dans les nouvelles constructions
composition se regroupent dans une fagadas ne remarquons aucun respect de ce rythme.

urbaine elles lui donnent une certaine

et une orientation déterminée a l'individu

clarté

en
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particulier quand elle comprend la vari

qui attire l'attention. Sur la facade urba
1nous remarquons le rythme plein vide a

des dimensions ordonnées qui donne

confort & I'observateur et assure l'unité

qui accentue le degré de réjouissance. S

Dalila, Y , I'esprit humain classe les aspe

anarchiques sous forme d’ensemble

rythmes qui lui facilite d’ordonner
connaissances pour pouvoir s’y rappeler

lui donne le sentiment de confort.

le

gté
ne
vec
le

ce
elon
’cts
de
DS

ceci

La proportion : Avant les transformationg&a proportion : Dans les nouvelles constructions

les villas possédaient les mémesus ne remarquons aucun respect de proportion.

proportions.

Le pavillon La villa immeuble contemporaine

L'échelle : Dans I'ancien tissu, I'échelle estgchelle : L'étre humain évalue I'échelle d’une

humaine, assure une certaine familiarisat@mnstruction par les dimensions des éléments

entre lindividu et son environnememrchitecturaux congus selon les proportiong de

construit. (Noubi. M, 2002) [70] son corps. La largeur et la hauteur importantes
dans les nouvelles constructions ne donpent
aucun sentiment de [I'échelle humaine |au
contraire il se sent écrase.

L'équilibre : Dans l'ancien tissu il y 8 'gquilibre : Il est indispensable a lindividu il

I'equilibre de masse, et I'équilibre d’ouvehti donne le confort psychologique. I'équilibre st

fermé. assuré dans une facade urbaine lorsque les masses
de construction, leur hauteur, leur largeur et |leur
forme sont cohérentes. Nimporte quel
changement anormal dans un de ces derniers
provoque le déséquilibre. Il existe deux genres
d’équilibre par symétrie ou par asymétrie autour
d’un axe.
Dans les nouvelles constructions nous| ne

remarguons aucun équilibre entre elles.

La valeur, le sens et le symboleLa forme

La valeur, le sens et le symbole
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et la hauteur des constructions dans I'an
tissu montrent que c'est un hab
individuel. Elle limite donc un sens,
symbole qui lui donne une valeur esthétig
contrairement aux nouvelles constructig
En donnant une valeur a une construc
cela ne suppose pas son existence stal
absolu ce n’est qu'un descriptif fait
I'individu a cette derniere pour le conft
visuel et la réjouissance qui lui a don
(Dalila. Y, 1987) [71]

Le symbole: une caractéristique t
essentielle en architecture sans cela nou
pouvons différencier entre une époque
une autre. Dans I'ancien tissu la variété
matériaux de constructions est tres lim
ceci symbolise la simplicité de I'époque
la deuxiéme partie du 20e siecle.

dienvaleur : La définition achevée de I'architect
tat celle qui prend en considération le contene
usens dans le dessin, le moyen d’expression
wvaleur personnelle. Depuis la naissance
ikistoire et théories de I'architecture et le darn
texiste entre ceux qui sont pour et contre
ledeessité  d'exprimer  les matériaux

aonstruction, la structure et le fonctionnem
ppour  plusieurs causes parmi lesquelles

Dans I'échantillon étudié le grand calibre
rasuvelles constructions lui donne [I'asp
s'memeuble. Quant a l'utilisation aberrante (
nedtériaux, elle n'a rien avoir avec le symb
dkssthétique. Dans notre société elle symbolig
téeurgeoisie.

de

maultiple fonction dans une méme construction|,
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et |
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2.3.Causes de La pollution visuelle de

I'habitat indivdluel colonial le pavillonnaire

Il existe plusieurs causes qui ont mené a cesftianations importantes a savoir, les causes

politiques, économiques, sociales, culturelles &t principale, est celle qui concerne

'administration et les décideurs.

2.3.1. Les causes principales

2.3.1.1. Les causes administratives

Ces causes résident dans l'inexistence d’'une régltation et des lois Iégislatives défendant ce

patrimoine historique(le pavillonnaire) et évitazds interventions anarchiques défigurant le

cachet initial du quartier et son identité pariiend. Lors d'un entretien le directeur de

'urbanisme de I'APC de Constantine avoue que BAmibme est bafoué qu’il n'y a aucune

réglementation propre a ce quartier et que la ssandition imposée pour approuver un permis

de construire est la reglementation appliquée amxveaux lotissements. L'exigence de la

hauteur qui est de 11,5 m et le coefficient d'oeatign au sol estimé a 60%, a part cette

exigence aucune autre n'est imposée au propriéthieerajouté qu’il n’y a aucun cahier de

charge pour les anciens tissus. En plus de cesazweil y a le manque de rigueur dans le
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contrdle sur terrain et la pénalisation banalegiass en infraction, ce qui encourage cet état de
fait et permet aux propriétaires de modifier leanglapprouvés par les directions concernées et

a construire comme bon leur semble.

2.3.1.2. Les causes concernant les décideurs

Nous considérons ces causes comme étant les phastantes. Elles résident dans le retard de
la prise des décisions politiquesur intervenir et solutionner les problemes deélgion. La
non- participation des professionnels dans le doenale I'urbanisme lors de la prise des
décisions accentue davantage la situation. Packssderniers cédent au profit personnel de
quelques particuliers ce qui a mené a cette mtuaesolante, ou les individus ne pensent qu'a

leurs intéréts personnels.

2.3.2. Les causes secondaires

2.3.2.1. Les causes économiques

Etant donné que la crise du logement persistajdesions administratives restent en faveur des
particuliers. Toute personne possédant un acteraleigté a le droit de faire une extension
verticale ou horizontale ou alors détruire I'ancierbatisse et réaliser une nouvelle construction,

sans étre obligé de respecter le cachet de |'arisisun

2.3.2.2. Les causes socio-culturelles

L’apparition d'une classe bourgeoise sans aucureauniv intellectuel ou social, influe
négativement sur I'environnement. L'idée de spécale maximum le terrain, la pousse a
détruire I'ancienne batisse pour la remplacer pa& nouvelle sur plusieurs niveaux.

Selon une tradition algérienne, le garcon marsédeédans la maison des parents. Pour cela, le
pavillon tel qu’il est congu ne convient pas a uss ménages et de ce fait, nous assistons a des
extensions verticales sans le moindre souci duepesgu tissu initial comme I'a spécifié Dib
Belkacem. La culture de la ville et le golt artjgg restent encore absents chez beaucoup
d’habitants. Les résultats de I'échantillon de ¢jeéte, a démontré que le plus grand pourcentage
des habitants préfere la villa coloniale soit (5486ur les raisons suivantes : 99% pour le vide
qui 'entoure, 91,3% pour son échelle moyennelei®, pour la forme de sa toiture. Alors que
ceux qui choisissent la villa récente soit ; 4686nt 70,4%, la préfére pour le nombre de niveau.
et 74,5%, la choisisse pour sa terrasse accesSl@osition au front du trottoir ou avec un
jardin sur un c6té, est tres peu estimé : 31,6985et% respectivement. Par contre la position

reculée par rapport au trottoir est désirée parambre important, soit 80,6%.
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Des résultats obtenus, nous concluons que lesanébitjui préferent une échelle moyenne de
leur villa, avec une toiture en pente sont plus loieux, que ceux qui cherchent plus d’espace et
plus d'utilité (plusieurs niveaux avec terrasseeasle). Ceci dit si on satisfait la demande en
logement, I'extension en hauteur et la constructier’espace consacré au jardin diminueront.

Voir tableaux n° 4-5-6.

Tableau n°3 : Type de villa préférée

Nombre total de personnes La villa préférée La villa préférée
guestionnées coloniale (le pavillon) contemporaine
213 100% 115 54 % 98 46 %

Tableau n°4 : Les raisons du choix de la villa col oniale

Nombre total de L’échelle moyenne| Latoiture en pente| Le vide tout autour
personnes questionnées de la villa de la villa de la villa
115 100% 105 91,3% 81,7 %99 86,1%
120.00%
100.00%
80.00% -
40.00%
20.00%
0.00% ‘ ‘
Nombre total de L'échelle La toiture en  Le \ide tout autour
personnes moyenne de la pente de la \illa de la villa
questionnées villa

164



Tableau n°5 : Les raisons du choix de la villa con

temporaine

Nombre total| L’échelle La toiture La villa La villa Le jardin sur
de personnes importante deg terrasse de la avancée au| reculée par un coté
guestionnées la villa villa front du rapport au

trottoir trottoir
98 100%| 69 70,4% 73 74,5% 3131,6%| 79 80,6% 35 35,7

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

I I I I -
. . . . . r

0,00%

Nombre total
de personne importante de terrasse de la
questionnée

la villa

L'échelle

La toiture

villa

La villa
avancée au par rapport au
front du

trottoir

La villa reculée Le jardin sur
un coté
trottoir

2.3.2.3. Causes concernant le niveau de conscienbez les concepteurs

%

Un tissu ancien doit étre préservé par le concemmegant toute autre personne. Méme si le

propriétaire demande a l'architecte de lui constrtmute la parcelle, ce dernier doit lui trouver

tous les arguments nécessaires pour le convaircrespecter le cahier de charge du tissu en

question.

Les architectes et les urbanistes participent @ireent ou indirectement a la dégradation de

I'environnement urbain et architectural en satssdat la demande de leurs clients sans prendre

en considération ce dernier. Ce qui détruit le deugoQt artistique qui reste de la société.

(Mdjda.Mtwali,

1988) [72]
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2.4. Conséquences de la pollution visuelle surr@ronnement et sur I'individu

Le chevauchement dans les relations architectuedleartout la composition architecturale des
facades urbaines donne la jouissance visuelleegeédde perception de la composition visuelle
d’'une construction, ou d'une facade urbaine estiémicé par certains de ses éléments, a partir du
sentiment de continuité, d’interactions et d’appaance dans les relations de I'environnement
urbain.

L’étre humain est considéré comme un étre psyclopieg Il contemple, réagit, aime, déteste,
s’attendrit, ses sentiments restent tributaire§atdre. L'anarchie le stresse, il se réjouit de la
concordance, I'harmonie et rejette la dégradatioleseperturbations. L'étre humain n’apprécie
pas la vie dans un milieu urbain perturbé, manqdantre, de cohérence et de concordance,
aussi lorsque son milieu urbain manque de bellestoactions ou de beaux espaces, il est
stresseé.

Le produit architectural en ville est considéré amrun élément du produit culturel, si ce n’est
I'essentiel de la culture d’'une nation. Il refl&ttat culturel, économique, social, technologique
et politique pour toute nation.

Chaque dégradation qui atteint le produit architedtreflete la dégradation de la société.

Il apparait dans la déclaration, ou le rapportagénisation de la santé mondiale de Genéve en
1993, que la réglementation de I'environnement iarbast le premier responsable de
'augmentation des cas de dépression et d’agréssivi

L’absence du logement sain, de I'environnementitactural convenable, méne a la propagation
des maladies sociales et psychologiques ce quiuttoaddes dégats importants pour toute la
société. (Ibrahim Mostafa. El Demery, 2000) [73]

Les séquelles de la pollution visuelle sont noméesu Elle touche I'étre humain en premier
degré, puis la société d’'une maniere générale.

L’augmentation de la densité minérale, ainsi quedilminution de I'espace vert entraine
I'élévation de la chaleur de I'air dans I'environment extérieur et par conséquent celle de la
chaleur intérieur des constructions ce qui empéeldégagement de la chaleur du corps humain
d’ou I'inconfort thermique. De ce fait 'Thomme dewit paresseux, incapable de travailler, de se
concentrer, et de réfléchir. Il est victime de solance, il manque d’appétit et peut étre sujet a
des maladies du systéme nerveux.

La pollution visuelle influe indirectement sur layghologie de I'individu : sa colere augmente
ainsi que son stress. Tous ces facteurs influans@u rendement productif et présentent une

sorte de défaillance économique.
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Etre exposé aux aspects de la pollution visuellea@e la destruction des sensations de la
beauté, I'appréciation visuelle chez I'adulte efparticulier chez I'enfant.

La pollution visuelle ne permet pas a I'étre humdiapprécier les éléments de la beauté, ainsi
que ses éléments de bases. Il s’habitue a la&gatitne peut corriger ce qui existe, ni ce qui
viendra et de ce fait la laideur se propage dan®swironnementM“zaki. Haouas, 1988)74]

De nombreux habitants de la villesant suffisamment convaincus de la laideur du mandis
vivent et lui reprochent trés bruyamment sa sale¢s, fumées, sa congestion, son chaos ainsi
gue sa monotonie. Mais ils sont a peine conscidatta valeur possible d’'un environnement
harmonieux... lls ne peuvent guére présenter ce qd&oor peut représenter en terme de
bonheur quotidiem (Kevin. L, 1976) [75]

Le produit architectural influe sur nos sentimeptsur cela une partie de « I'expérience
architecturale » est une « expérience de beatréus. cela il faut que les architectes aient une
« conscience » OU une « perception » ou une «cdmapsén » pour le sens et les dimensions
des « beautés » (Hayward. R et al, 1993) [76]

La négligence des aspects de beauté dans nos wiBee a la perte de I'appréciation et a la
familiarisation a la laideur.

Les médecins traduisent les émotions dues a laepgoa d’'un effet visuel négatif par
'augmentation dans la sécrétion de l'adrénalinersfjue I'ceil percoit un effet négatif, il
I'envoie au cerveau qui a son tour incite la glapdeitaire a sécréter ’lhormone qui augmente
I'acidité de I'estomac, le niveau du battement deuc et la vitesse de 'émotion. La perception
d’'un effet visuel positif donne la sensation déémauté et donc 'augmentation de la sécrétion
cortisone qui diminue les douleurs dans le cordssetrticulations en particulier chez ceux qui
souffrent des maladies rhumatologiques. (Djameliigddhmed. Abdelgani, 1994) [77]

Notre comportement en vers un lieu est lié a speasmalgre cela les concepteurs de nos villes
négligent le « facteur visuel » et son importanaesda création d’une société saine.

Plusieurs expériences effectuées ont prouvé qukel®s qui manquent « de beauté visuelle »,
« d’ordre » et « d’harmonie » nourrissent chezhsdstants une agressivité. Le lieu qui présente
une beauté, un ordre et une homogénéité obliggdes a le respecter et se sentir responsable
envers lui. (Magure. M, et al : 1997) [78]

La beauté nous donne le sentiment de détente ebuiiort visuel c’est ce qu'appellent les
savants de la beauté : « I'effet émotionnel» (Hahriviohammed Haamed Sa991)[79]

Tout ce qui a été dit explique 'augmentation deudgace d’agressivité et le comportement aigu

de notre société, en particulier ceux qui habientuartiers populaires et spontanés.
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L’intégration du mot beauté dans les normes d’'woeésé peut beaucoup aider a I'amélioration

de la vie, comme elle peut pousser la conceptibaine a de nouveaux univers ou le facteur
visuel de I'environnement sera pris en compte

Les résultats obtenus de 'enquéte menée sur legahts du quartier des Combattants, montre
qgue le pourcentage des individus a qui le tissieandonne une image de marque, est le plus
important 51,2%. Nous avons également déduit, gurdlange entre les deux types de villa : la

récente et la coloniale est refusé par la majdethabitants 84,5%. oif tableau n° 6

Tableau n°6 : Appréciation de I'image visuelle dan s I'habitat individuel

L'image préférée Le mélange entre les deux typeéequel des deux types de I'habitat individuel c@dbn
de \villas (contemporaineset|ou contemporain, qui donne I'image de marque ?
Nombre coloniales) vous plait-il ?

de personnes

guestionnées
Oui Non L’habitat L’habitat Aucun type
individuel individuel
colonial contemporain
213 100%
33 155% 180 84,5% 109 51,2% 4722,1% 57 26,8%
Conclusion

L’étude de la pollution visuelle de I'image urbaieiearchitecturale, nous montre la tendance de
I'image de ce quartier, bien que le nombre de sl restés a I'état initial soit plus ou moins
important. Mais l'idée de spéculer sur le terrainraaximum reste dominante, surtout que ce
tissu n’est pas encore classé et 'administratapo@e le permis de construire a tous ceux qui
veulent modifier, en plus de cela l'offre resteuifisante par rapport a la demande en logement.
Cependant le chiffre des habitants préférant lallpavy54%), le vide qui se trouve tout autour
(86%), pour son échelle (91,3 %) et son type dar&(81,7 %) ...pour I'image de marque qu'il
donne(51,2% Selon ces résultats de I'enquéte; nous espéranspsauver le peu de pavillons
qui restent de ce tissu ancien, en établissanabieicde charge et des orientations bien précises.
46% des habitants préférent la villa contemporditfumt 70,6%, pour son échelle qui assure
plusieurs logements, 81,7% pour sa toiture teergss permet d’exercer certaines pratiques et
80,6% pour son recul par rapport a la voie), cergeniage n’est pas négligeable, seulement

I'intégration avec I'ancien tissu doit étre priseampte.
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CHAPITRE I

LA POLLUTION VISUELLE URBAINE ET ARCHITECTURALE
CAS DE L’'HABITAT COLLECTIF A DAKSI ET A BOUSSOUF

INTRODUCTION

Il est vrai que les grands ensembles construit®rst@ntine apres I'indépendance ont
beaucoup aidé a I'absorption de la crise de logémeais ils cumulent les mauvais points : outre
une architecture désastreuse, la monotonie, lalisitdpde forme, de volume et de facades, une
qualité technique défaillante etc. lls participantspectacle de désolation du constantinois. Les
raisons en sont nombreuses. A ce propos Marcel boda dit en Juin 1967 :@e qui nous
intéresse, ce qui intéresse 'homme aujourd’hushfs uniqguement mille logements, I'école, le
batiment de bureaux. C’est une cité dans laqukflgtibon vivre». (C. Moley, 1998)0]

Pour s’adapter et pouvoir approprier I'espace sdburs pratiques sociales, les habitants
introduisent des transformations sur leurs espagtmt intérieurs qu’extérieurs.

Les modifications introduites different d’'un type tbgement a un autre et d'un systéeme de
construction a un autre. Dans ce chapitre nousaiwoir les différents types de pollution, les
causes et les conséquences, les résultats de &enmenée sur les habitants afin de pouvoir
donner des orientations qui peuvent apporter desigos dans le cadre de 'aménagement et de
I'organisation des espaces du logement des grars#sriles dans le futur.

Choix et présentation de la cité Daksi Abdeslem elfe la cité Boussouf

Le choix s’est porté sur le quartier Dalidideslem car il est le plus ancien des quartiers de
I'habitat collectif a Constantine réalisé a I'épegpost indépendance.

Ce quatrtier fait partie du premier plan quadrienih@ssiste a de multiples transformations sur le
plan des facades comme sur le plan intérieur.

Le deuxieme quartier choisi est celui de Boussoeifdernier a été réalisé sur plusieurs tranches
(a partir des années 80), a son tour il assisteraudtiples transformations.

Le quartier Daksi Abdeslem se situe dans la p&tid-Est de la ville de Constantine. Il est
composé dans sa majeure partie d’habitat collpatifabriqué. Les logements étudiés font partie
des deux ensembles ; la cité des 400 logementisééan 1974 et la cité des 144 logements
réalisée en 1987 (voir plan ci-dessous).



La cite Boussouf se situe a I'Ouest de la villeGtmstantine, composée d’habitat collectif, qui a
été réalisé sur plusieurs tranches. Le logement'gneva étudier, fait partie de la 1éme tranche

réalisée en 1980 (voir plan masse ci- dessous).

Figure n°17 : Plan de masse du quartier Daksi Abde  slem

Source : PDAU Groupement de Constantine

Les deux quartiers Dakabdeslem et Boussouf comme tous les grands enserehl Algérie,
possedent des espaces publics résultants desitigps libres des blocs, sans aucun marquage
ou délimitation permettant la définition des espaai® grandes étendues pauvres sans aucune
identité, sans ame, rigides, morcelés ou giganessgliucune destination pour les différentes
catégories d'utilisateur d'ou le mélange des as/i jeux d'enfants, détente des adultes,
stationnement de voitures. lls servent égalememt fextension des activités ménageres

lls se caractérisent également par I'absence diespke transition entre I'extérieur et les
batiments d’habitations.

A cause de leur ouverture importante ils ne peuventtionner comme des espaces semi-
publics. «Jn espace semi-public doit étre plus fermer poul gait percu et compris comme un
espace d’'appropriation exclusif et non un espaceaksage ouvert a tout le monegéNaceur.
farida, 1999) [8]
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Figure n°18 : Plan de masse du quartier Boussouf

Source : PDAU Groupement de Constantine

3.1. La pollution de I'image visuelle urbaine

3.1.1. L'intégration des commerces et servicesestdspects de la pollution visuelle

3.1.1.1. Description de la cellule réalisée par &ysteme Pascal

La cellule étudiée fait partie de la cité des 46@ements, réalisée en 1974. Sa surface
habitable est de 53,6%tvoir figure n° 19).

Ce type de cellule se caractérise par le maugga@ment de ses espaces. En effet, toutes les
pieces communiquent, son espace est compte.

Jean Paul dans son livre Habitation et santé&ugties appartements trop petits il ditOr ne

se préoccupe plus guére ni de ’'homme qui va uhames les constructions gigantesques, ni de
I'architecture avec (A) majuscule. Il suffit quesleonstructions répondent aux normes de
grandeurs minimales, de colt et soient conformeslais de la construction (Dillenseger,
1986) [&]

C’est vrai que la réduction de la surface est bénéfpour I'Etat mais il ne faut pas que

'appartement soit trop petit, il faut que le plareste valable et que les pieces offrent une
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perspective agréable. D’apres Florés undaRitation mieux approprié aux besoins et aux
goltsy.

H.Mayeux, déclare que : « l'utilelevenu encombrant, finit par absorber totalenfagtréable »
(Moley, 1998) [83]

La facade dans I'habitat collectif préfabriqué seactérise par la simplicité, la monotonie, la

répétition, et le manque de richesse architeaurabanmoins il y a un certain ordre, un rythme

d’ouvert / fermé.Voir figure n° 19.

172



Séjour plus spacieux que les autres chambres.
Figure n°19 Plan initial de la cellule et facade a Daksi systeme Pascal ) ]
A cause du nombre important de portes, il est

Surface dérisoire, ne peut Surface habitable 53,06 difficile d’aménager un coin repas.

étre fonctionnel.

L'emplacement du chauffage

Trop de portes, et trc . . .
P P est trés défavorable pour 'aménagement

petite pour étre un lieu de L
correct du séjour

vie, ne permet pag

'aménagement d’un coir SR e ot . - R
g \J /“ La chambrel, trés retirée par rapport a
manger. ) . R e
g 4\5-12 10,38 I'entrée, ne posseéde aucune intimité, vu son
y . g
14.85 ouverture sur les deux autres pieces.
Confort minimal 1.8%
i 176 S 1313 o La chambre 2 est trés exposée a I'entrée.
Excepté ce placard tro| : - 7\
/4
etroit aucun autre espac Cellule initiale surf habitable 53.6 . o :
m2 Elles sont petites, étroites, contraignantes,

de rangement ni débarre _ .
ne servent guau sommeil. Ne peut étre

W équipée que de lits superposés.

n’'est prévu.

Trop  étroit, sépare

I'espace servie de

I'espace servant

=N =R =R =N =
H B H HH

H B|H| H|H

m|m|mlm

Source : Relevé fait par I'auteur, année 2008
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3.1.1.2 Description de la cellule réalisée par lgsteme coffrage—tunnel & Daksi Abdeslem

La cellule étudiée fait partie de la cité des ldgements, sa surface habitable est de 65,68 m
Elle se compose d’un couloir, qui distribue degiparséparées :

- Un espace servant : constitué de la cuisine gand sur un séchoir, d’'une salle de bain, d'un
WC et d’'un débarras, alignés sur un méme cote.

- Un espace servi : constitué de chambres, d'wunsgi donne sur une loggia.

Figure n°20 : Plan de la cellule initiale et facade a Daksi systeme coffrage tunnel.

Source : Relevé fait par I'auteur, année 2008
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L’agencement des espaces est meilleur que celaicdslule du systéeme Pascal.

Relevé fait par I'auteur, année 2008

3.1.1.3. Description de la cellule réalisée par systéme coffrage—tunnel & Boussouf

La cellule étudiée fait partie de la®™ tranche, sa surface habitable est de 64°0%ite se
compose d’un hall, qui distribue les différents segs : Espace jour placé en avant plan et

I'espace nuit en arriére- plan. La surface habit@st de 64,09m

174



Figure n°21 : Plan de cellule initiale systéme tunn el a Boussouf

Source : Relevé fait par I'auteur, année 2008
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3.1.1.4. Différents types de pollution du logememtans le systéme Pascal & Daksi

A/ Logement au rez-de-chaussée (transformi@n pour la création d'un local
commercial)
La transformation differe d’un logement a un ausedon la position du batiment par rapport a la
voie mécanique. Les habitants introduisent lessfoamations pour créer un local commercial
ou plus, pour cela il y a les variantes suivanies:. figure n° 22
Dans ce cas-la il y a la pollution de la facadeegdlement la pollution fonctionnelle due a
I'introduction du commerce et services au rez dmuiskée de 'immeuble, tels que : alimentation
générale, droguerie, café, coiffeur, taxi phonerptacie, etc.
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Figure n°22 : Les logements du RDC transformés en locaux commerciaux
(murs de contreventements modifiés)

Source : Relevé fait par I'auteur, année 2008

Variante 3 :
Cuisine, séjour et chambre transformés en locaimmmerciaux. Destruction de trois panneaux de
facades. Pour cette variante, le propriétaire dertent habite ailleurs, en effet, il a transformétds les

pieces en locaux de commerces qu'il a loués aiautru

Variante 1 Variante 2

Chambre transformée en un local commercial chambre et séjour transformés
en deux locaux commerciaux

Dans les trois variantes précédentes ce sont les deucontreventement de I'immeuble qui ont
subi des destructions partielles pour mettre dwplgis portes en fer forgé qui ne jouent aucun
réle dans la structure de I'immeuble. Voir photd26 et n° 27.

Des exemples précédents, nous remarquons I'eneamésg du parc logement par le commerce,
qui prend de 'ampleur et d’'une maniére tres spuiea ce qui défigure I'aspect général des
immeubles et de I'environnement urbain d’'une manggémnérale.
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Photo n°26 : Fagcades modifiées & Daksi (systéme Pasc  al)

Photo n°27. Modification sur un mur de contreventem ent a Daksi (systéeme Pascal)

Tous les balcons sont fermés. Le logement du refidassée est transformé en trois locaux

commerciaux, photo 26. Chambre transformée encal tmmmercial au RDC photo 27.
Source : L'auteur, année 2008



3.1.2. Le paysage naturel et les aspects de laupoh visuelle

La cour est un espace indispensable dans la comcafe la maison arabe ou Algérienne (on
I'appelle wast el dar ou patio dans la maisaditionnelle, el hawch dans la maison rurale ou
populaire). Cet espace est remplacé par le jartita derrasse dans la villa coloniale, ou
contemporaine et par la terrasse accessible dammléetif colonial. L'inexistence de cet espace
(la terrasse accessible) dans les conceptionsteficdas batiments oblige les habitants a occuper
le vide extérieur pour la remplacer. L'extensiom kespace extérieur qui se trouve proche au
bloc : en le cléturant pour usage de jardinageaur fa création d’'une cour, permet aux femmes
d’étre plus a l'aise en particulier pour la pragqies activités ménageres tel que : laver le linge,
la laine, les tapis et les sécher etc.

Les femmes qui habitent les niveaux supérieurgpsaprient le palier, sinon les espaces
extérieurs non cloturés pour étaler le couscousutie. Ces mémes espaces sont utilisés par les
hommes lors de I'aid du sacrifice.

L’aspect de la pollution du vide attenant au blecréside pas dans I'implantation des arbres
( méme si elle est anarchique du point de vue imaten et type d’espece) mais surtout dans la
maniere agressive d’appropriation de cet espacefgti usage de seéchoir, d’espace de
rangement, de poulailler dans certains endroitsneédgré I'intervention des autorités locales en
ce qui concerne la couleur et le type de matériatilider pour la cléture de ces espaces, ces
derniers font toujours défaut.

Nous remarquons aussi I'absence de I'espace valigdément le long des voies, pourtant ce

dernier rapporte beaucoup d’intérét a I'environnenat au confort visuel.
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Photos N°28 a-28b-28c-28d-28e : Espace public pollué & Daksi
Photo 28a : Terrain cléturé, tres mal entretenu.

Photo 28b : Espace aménagé comme une aire de jeux, tr s mal entretenu, trés banal, d’'ou le
désintéressement total des enfants.

Photo 28c : Espace trés bidonvillisé, approprié pour plusieurs activités a savoir le séchage du linge, le
jardinage et I'élevage.

Photo N°28d : Occupation de I'espace extérieur pour des activités ménagéres

Source : L'auteur, année 2008
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Photo n°28 e : Occupation de I'espace extérieur pou r usage de jardinage (systéme tunnel a Daksi).

Source : L'auteur, année 2008

3.1.3. Le paysage urbain, townscape et les aspia pollution.

L'uniformité des immeubles et leur implantationatiire ne favorise en aucun cas le paysage
urbain, le sens de l'orientation et de repéres soexistants. Cette situation désolante est
accentuée par I'occupation spontanée des espaces éittenant aux blocs

Photo n° 29a : La pollution du trottoir par les tentes et tables (vendeurs de brochettes, et de cigarettes)
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Photo n°29b :La pollution de la chaussée par les ve ndeurs et les piétons

Source : L'auteur, année 2008

3.1.4. Le tissu urbain et les aspects de la padiatvisuelle.

3.1.4.1. La négligence de la coordination des videgbains et les aspects de la pollution visuelle
Les vides et les surfaces urbaines se formentta plarla composition urbaine de I'habitat et

équipements collectifs. Les vides ont une imporafanctionnelle, ils peuvent étre des places
pour les piétons ou se joignent les différentesviées culturelles ou commerciales comme ils

peuvent avoir une utilité visuelle en tant qu'espalc’'opération de composition spatiale est

influencée visuellement par plusieurs facteursdeks : I'échelle de l'individu, ses mouvements,

les dimensions et les masses des constructionsermaost méthodes d’éclairage, les surfaces
vertes, les arbres et les moyens de communicatsuelg : tels que les signes d’orientation et

d’indication commerciale ou autre. (Hacen Izat. Al Kheir, 1994) [84]

Le vide urbain présente une facade d'une civilisatie part ce qu’elle contient comme élément
de beauté, de repere symboligue ou objectifs, aquinent une sensation de gaieté aux
utilisateurs(Mohamed Hacen Ibrahim. El Meleh, 1994) [85]

De nombreux concepteurs négligent la conceptionviiEs urbains publics. Ills ne prennent en

considération ni la hiérarchisation ni la variataens les proportions ou I'’échelle des formes des
vides urbains, selon la fonction de chacun d’eux.

lIs n'essayent pas de donner pour chaque vide augmaque groupe de vides une identité qui

les différencie des autres vides des autres quar{idjda. Matwali, 1988) [86]
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A part les espaces libres entre les immeubles aggénpar les habitants ou par la commune
apres exécution du POS de Daksi le tissu urbainesgt a I'état initial. La concordance de ses

vides urbains, reste insuffisante, son aspect meshdu a sa conception d’origine.

3.1.5. Le mobilier urbain et les aspects de la potin visuelle.
Les espaces vastes non attenants aux immeublé&téoaménagés dans le cadre de I'exécution

du POS de Daksi : espaces verts, terrain de jepaces de repos, avec tout le mobilier urbain

nécessaire mais vu le manque de conscience chieahéants, ils sont devenus tres délabrés.

3.2. La pollution de I'image visuelle architectura¢

3.2.1. Les détails, les matériaux de constructiolastexture et la couleur et les aspects
de la pollution visuelle.

A/ Différents types de transformations poul’extension du logement
dans le systéme Pascal a Daksi Abldes

Malgré l'utilisation de I'espace extérieur, la sag® du balcon reste utile pour I'extension des
fonctions intérieures. Il y a des habitants qumniémagent comme SDB, d’autres la rajoutent a
I'espace cuisine pour modifier la disposition ialiéi de I'évier, du revétement des murs et du
sol ou 'aménagent comme WC, s’ajoute a cela ledifications de I'alimentation en gaz, en eau
potable et la canalisation des eaux usées quisadules problemes de fuite d’eau généralement.
Voir figure n° 23a, figure n° 23b, figure n° 23espectivement.

L’extension de I'espace intérieur du logement manene pollution ponctuelle ou plane de la

facade de I'immeuble.
Figure n°23a : Déplacement de la SDB
au balcon et agrandissement de la cuisine au détri  ment de la SDB

m@iﬂ
\J

7

A

10.38
9.95 14.85 jﬂ
\\

Lt 13.13

7
@

000%% % e Y Y Y %% %% 2|
XSS RKR K
TG
S IRIIIIIIRK
BRI

2% %
SIIBBIEIIRRY

o2

3
%S

XX

%%

0%
S
:’o’oo

QR
S
3%

o%

SN
XX
KRR

X

X
XX
55
XX

e
2

XRRKS

0.:'?

S
S

NS
0%
35
R
otolele
5%

TS
S
s
09
oto%e!
K
R
b0kl
SEE

&
&
&
&
&
o
0
s
oodes
8K
XX
SRS

b
o
S
%
%
o
o
%
Y038

XX
5
X X
S
.0

o
3
55
%5

%
o
%S
8
35

variante 1 surf habitable 57.02 m?2

182



on.

Figure n°23b Cuisine agrandie au détriment du balc
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Figure n°23c : WC translaté au balcon

Source : Relevés faits par I'auteur, année 2008
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B/ Différents types de transformations paul’extension du logement dans le systeme

coffrage- tunnel & Daksi Abdeslem

Dans ce genre de cellule, les habitants fermensdéehoir ou le balcon pour agrandir

respectivement la cuisine ou la chambre attenansal@n. (Voir figure n° 24a et figure n° 24b.

La fermeture des séchoirs ou loggias et la créatemouvelles ouvertures, de taille et forme

variee, au niveau des facades des batiments cdiabis modifient partiellement I'aspect
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extérieur initial de celles-ci. Pire encore, I'ig#tion hétérogéne de matériaux de construction,
telle que la brique, le parpaing, le bois, I'alumm, le fer pour la ferronnerie et le verre sur une
méme facade, d’'une maniere informelle et grosseérparfois incompatible, dégrade I'aspect
initial simple, homogéne et esthétigue méme stilrelatif a cette derniére et la bidonvillise. Le
mariage entre le béton et ces différents matémmtixrés délicat et rarement réussi, sauf aprés de
judicieuses études. Par conséquent, la textura sierface change, ce qui donne un aspect pollué
et désagréable a la vue enthousiaste du passarg.ceaas le beau est remplacé par le laid.

A cela viennent s’ajouter les chutes placées adteaur, les corniches en téle au- dessus des
fenétres et les solutions rapides de colmatagejalets en « paxalumin » pour diminuer les

infiltrations des eaux a travers les fissures casipar les travaux de transformation.

Figure n°24a : Elimination du séchoir pour I'extens ion Figure n°24b : Elimination du balcon pour I extension
de la cuisine de la chambre, utilisée comme séjour
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Figure n°24d : Elimination du séchoir pour

ion

Figure n°24c : Elimination du séchoir pour I'extens
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ille d’ouverture, utilisée pour fermer le séchoir

Figure n°25 : Fagades modifiées. Une variété de ta
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Source : Relevé fait par 'auteur
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Le WC a l'anglaise est trés peu désiré par lestdrats pourtant il est plus confortable qu’un
WC a la turque. En effet, ce dernier est plus hygige, mais aussi le plus sain «la position
normale dans ce genre de WC implique une pressiofiintestin qui favorise I'évacuation »
(Dillenseger, 1986) [87]

L’enquéte menée en 2008 a démontré que 43,23%athésmmits ont remplacé le WC a I'anglaise
par celui a la turque. Ce type de transformatiomaipanégligeable, mais il entraine des
conségquences trés dangereuses. Egalement, le cemglat du carrelage par la dalle de sol,
avec tous les défauts de la pause, les débris steudion jeter dans les gaines d’aération,
causent énormément de dégats (abiment les tuyaushdies) . Nous verrons ceci dans la partie

des conséquences.

C / Différents types de transformations pour I'extensn du logement dans le systéme

coffrage- tunnel & Boussouf

Figure n°26 : Cellule et fagade modifiées, systéme coffrage tunnel a Boussouf
Source : Relevé fait par I'auteur, année 2008
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Variante 1 : Transformation importante de la celllilimination d’un panneau de contreventement de

facade et ouverture d’une porte sur un mur portewgechoir est modifié en une cuisine
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Photo n°30a : Facade modifiée systéme tunnel
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Sur cette facade transformée, nous remarquonllatipn ponctuelle, le claustra des séchoirs est
supprimé pour étre remplacé par des fenétresiltks tdiverses, ce qui affaiblit la résistancendur de

contreventement.

Photos n°30 b: Facade modifiée system e tunnel

Source : L'auteur, année 2005




Photo n°30 b’ : Facade modifiée

Source : L'auteur, année 2012

Sur cette fagcade nous voyons la pollution de sarfga plus de la fermeture du séchoir avec desréené
de tailles et positions diverses, il y a la déwaiatile la canalisation des eaux usées a I'extérieur.

Photo n°31a : Surcharge et modifications des panneau x de fagade  Source : L'auteur, année 2012

Sur la fagade, aucun des 12 balcons modifiés semgse a I'autre.
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Photo n°31b : Surcharge et modifications des panneau x de fagade

Source : L'auteur, année 2012

Sur la fagade, le claustra des séchoirs est regplacdes fenétres.

En Algérie I'action de manger suit encore celui aésiner, la surface limitée et la taille
importante du ménage obligent les habitants a smppite séchoir ou le balcon pour agrandir la
cuisine ou la chambre attenante a ces derniers.

La surface trés réduite de la cuisine modifie lebitudes relatives au repade «noment
essentiel dans les rapports familiauChombart De — Lauwe, 1967) [88]

Une grande majorité des ménages, soit 73,33%. @eaqoersonnelle 2008) utilise la piece
attenante au salon comme complément de celui -Agiretomme chambre.

Si I'on se référe aux résultats de I'enquéte edvéd sur terrain, il semblerait que les balcons
aient peu d’'importance dans le vécu des algéri@aoslles que soient leurs positions, attenantes
au séjour ou a la cuisine, les habitants les fetri@iilleurs le pourcentage de I'enquéte le
confirme 222 sur 229 des balcons sont fermés em@@o (aprés comptage de I'extérieur,
tandis- que le chiffre déclaré par les habitargstque de 96 seulement, soit un pourcentage de
42%, ceci dit que les chiffres des autres espacekfiés ne refletent pas la vérité, les habitants
nient la réalité), en effet, aucun des habitantpiété ne posséde une autorisation de la part des

autorités pour les transformations gu'il fait.
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Les balcons non fermés sont protégés par des wdmatoile, cela justifie d’autant plus que tout
espace n‘ayant pas de fonction est inutile. Vaapge et tableau n° 7

L’habitant algérien a toujours vécu dans une maiswlividuelle (maison traditionnelle, ou

spontanée), il s’est habitué aux espaces fonctisnaeintimes eomme dans la nature et plus
spécialement en biologie, tout est fonctionr{®archaud, 1978) [89]

Un autre facteur qui encourage les habitants a firodiéur logement est celui d’étre locataire

chez I'Etat, soit 72,1% ou copropriétaire soit %4,4/0ir tableau n°7.

Tableau n°7 : Pourcentage des transformations des espaces

Nombre de Cadre juridique Nombre d’espace transformé
logements | Coproprié-| Locataire chez wC Salle cuisine | Balcon ou Le
enquétés taire de bain séchoir | revétement
Etat prive du sol
229 26 165 28 99 72 32 222 4
11,4% | 72,1% | 12 ,2%| 43,23 % 31,4%| 14% 97% 2%
250
200
150
100
50
0

Nombre de logements  Coproprié-taire Locataire chez Locataire chez
enquétés I'éta le privé
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Nombre de WwC Salle de bain cuisine Balconou Le revétement
logements séchoir du sol
enquétés

D’aprés I'enquéte de la SPEI faite en France, 1@esent de la population questionnée
réclame I'espace balcon. Si les Francais n’éprdupan le besoin de cet espace, que dirions-
nous des Algériens qui ne sont pas familiers @et@space qui a toujours été eétranger pour
eux et qui constitue actuellement un élément dtnsté. Excepté la fonction sécher le linge ou
ranger, il ne répond en aucun cas a un besoinedeére.

En questionnant les habitants a propos de l'imgge donnent les balcons fermés,
I'hétérogénéité des matériaux utilisés et leurderos variées, le séchage du linge a I'extérieur
des séchoirs, 'encombrement des facades par ileatdeurs et les paraboles...tout le monde
est contre pourtant tout le monde procede ausfivamations. Le pourcentage le plus faible est
égal a 54,9%, le probleme réside surtout dansgiété de I'espace. Nous déduisons également
que les habitants ne se sont pas tous familiaésiéslaideur, mais le pourcentage 39,2% des
habitants enquétés, qui trouvent les facades néedifinon polluées, reste quand méme

important. Voir graphe et tableau n° 8

Tableau n° 8 : L'appréciation de I'image visuelle dans I'habitat collectif

L'image appréciée Nombre total de personne enqugété
490 100%
Appréciez-vous I'image: Oui Non
des balcons fermés? 142 29% 348 71%
des ouvertures de taille variée ? 65 ,3%3| 425 86,7%
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des matériaux de construction hétérogénes, ebdéewrs 93 19%| 397 81‘%
différentes?
Des paraboles placées sur les facades ? 11623,7% | 374 76,3%
Des climatiseurs installés sur la facade ? 175 35,7% | 315 64,3%
Du linge étalé a I'extérieur des séchoirs et fargeh 112 22,9% 378 77,1%
Des corniches en tble protégeant les fenétres st 281 45,1%| 269 54,9%
balcons ?
Des canalisations des eaux usées sur la facade ? 24 5%| 466 95,1%
Une fagade modifiée est- elle polluée ? 298 60,8%| 192 39,2%
500
450
400
350
300 _
O oui
250
H non
200
150
100
50
0 T T T T T T

%) [CRNN O = w5 Q0w c %) o & ¢

8¢ wg =% .87 2535 .  S5E%y

TO 05 g%ewnmggﬂw%gggQ%ﬁg%&g

2E F2> 5B CEY 08T 2x8 0L 0l g LES

g3 e g 88 Ep =2 c So 27T

° 38 E© °C= ACS o 8 EDT

A la question voulez-vous participer a I'embellis®nt de votre quartier I'ensemble des
habitants des logements enquétés sont pour (73a&8i¥b)e vivre dans un cadre de vie meilleur.
Le reste soit 14% souhaitent d’abord améliorer Etuation critique (avoir un niveau de vie,
meilleur et un logement plus spacieux...), ces desni&nvironnement extérieur ne les

intéressent pas. Voir tableau n°10.
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Tableau n°9 : Participation des habitants

Nombre de
Participation des habitants a I'embellissement aartier
logements
enquétés Oui Non
229 169 73,8% 32 14%

3.2.2. Le rapport ouvert / fermé (la porosité) eslaspects de la pollution visuelle.
La fermeture des balcons et des séchoirs a motifi@pport ouvert fermé des facades et les a

rendues plus laides.

Photo n° 32 : Modification des panneaux de fagade

Source : L’auteur, année 2008

R ”“”Ih.’

Sur la cette photo, nous voyons la surcharge desgaux de facade par les réservoirs, le lingé étal
I'extérieur des balcons fermés la modification desnneaux de facade par I'emplacement des

climatiseurs
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3.2.3. Les différents types de développementrdpsits et les aspects de pollution
visuelle.

En plus des différentes transformations déja citégsa celles introduites pour 'emplacement
des climatiseurs sans parler des charges supplamesntaux panneaux de facades dues a

I'emplacement des réservoirs d’eau. Voir photo 2° 3

3.3. Causes de la pollution visuelle dans I'habitatollectif

Chercher et dévoiler les causes des transformaimreduites par les habitants nous aidera a
trouver les solutions qui nous permettront de fiae a ce probleme envahissant les batiments
dans nos cités. Pour cela, nous consacreronspaetie de notre recherche a évoquer les causes
principales et secondairequi entrainent la défiguration de I'environnementbain et
architectural. Les causes de la pollution sont mend®s : les causes de gestion et d’application
de la réglementation, les causes spatiales, lesesatulturelles, les causes liées au niveau de

conscience chez les concepteurs, les causes smriotgiques et politiques.

3.3.1. Les causes principales

3.3.1.1. Les causes de gestion et d’application lderéglementation

Parmi les causes qui encouragent les habitantstraduire des transformations sur leurs

logements on a cité la gestion de cet immobiliefin Ale comprendre les causes de cette
mauvaise gestion il est nécessaire de définir éestla gestion immobiliere, la réglementation

qui la régisse et son application en Algérie.

A/ La gestion immobiliere
Tous travaux d’entretien, de réparation, de renibevment, et autres, nécessitent un personnel
qualifié et varié pour mener a bien la gestionugt budget pour le financement de toutes ces
taches. (Lezzar. S, 2000) [90]
Le personnel 11y a
- Ceux qui gerentet ont la responsabilité de la emadion et de la continuité de
fonctionnement des installations de ces logemadistgelévent soit des organismes tel
qgue les OPGI, soit désignés dans le cadre d’'udeméntation.

- Ceux qui effectuent les travaux, le personnel peentet le personnel temporaire.
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Les dépenses d’entretien
Les différents types d’interventions dans le catid’entretien et leur exécution engendrent des
dépenses.
Le financement
La source de financement de tous les types deuxavantretien et de gestion provient :
Du propriétaire, du locataire, des copropriétaidesla récupération de la taxe d’habitation,

des subventions du fond national de logement, dfanip aupres des banques.

B/ Réglementation de la gestion immobilierdans les différents types d’occupation
Pour permettre une cohabitation harmonieuse eggrdifférents occupants tout en respectant les
regles d’'usages, un modele de reglement existe cede civil algérien ». Plusieurs dispositions
reglent les rapports entre les occupants. Ceseatsrsont copropriétaires et/ou locataires dans

une copropriété ou locataire dans une propriété.

1- La copropriété: différents reglements la régissent, voir annexall.
La réglementation définit ces différentes parties.

Parties privativessont celles que chacun des copropriétaires, dansnmeuble, a la
propriété exclusive destinée a son usage persotj@lira comme bon lui semble a condition
de ne porter atteinte ni aux droits des autresopyptaires ou locataires, ni a la destination de
'immeuble. Elles comprennent dans les appartemeatgortes d’entrées, toutes les menuiseries
et ferronneries, tous les murs (non porteurs et mdonyens, de séparation), les revétements
(sols, murs et plafonds), les canalisations (gaa) et réseau électrique a partir des colonnes
montantes jusqu'a l'intérieur. Dans ces partiegipourra :

- Modifier ce qui risque de porter atteinte adtdité de 'immeuble.

- Etendre le linge aux fenétres, balcons saufdggias des cuisines ou sechoirs.

- Accrocher sur les bords des fenétres, loggidhaloon des vases a fleurs sans un systeme de
fixation et d’assainissement du surplus d’eau dsage.

- Jeter des objets, des immondices ou autresléaparties communes.

- fixer sur les facades aucune enseigne, téle dame quelconque.

Il devra :

- Entretenir et maintenir en bon état la porte tt@met tous les éléments donnant sur I'extérieur.
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- Entretenir toutes les canalisations, robinetsegk équipements qui sont réservés a son usage
exclusif et toutes les dégradations occasionnégsddférentes parties et ayant provoqué le
sinistre.

- Exécuter tout reglement d’hygiéne de ville etiqgml

- Etre responsable a I'égard des autres copropasétpour tous les dégats causés par sa faute, ou
par son animal ou autre personne dont il est resgine.

Parties communeselles sont réparties en deux catégories

fre catégorie parties communes a tous les copropriétes: elles comprennent le sol
d’emprise de I'immeuble, les cours, les parcs jadies voies d’'acces et parking, les réseaux
fluides desservant I'ensemble des immeubles, lemubo et les appareils ou accessoires destinés
aux services communs (conciergerie, chaufferiehdac eau, éclairage, minuterie, boites aux
lettres)

2™ catégorie parties communes a I'usage des occupantsin méme immeuble: le
gros ceuvres des batiments (clos et couvert),riesntents des facades, les loggias, balcons et
terrasses, les gaines et tétes de cheminéeschsxlde services communs, les portes d’entrées,
escaliers, gardes de corps et couloirs de I'imneudbk canalisations d’eaux, gaz et électricité,
les évacuations principales des eaux, tous lescheaments secondaires de téléphonie, les
ascenseurs, leurs machineries leurs cages etnhaazdline.
« Dans ces patrties, il ne pourra :
- Placer aucune enseigne, tble de réclame quela®sqgules facades.
- Encombrer les passages et couloirs communs.
- Laisser séjourner des objets quelconques.
- Modifier les choses communes qu’avec le consamiede la majorité des copropriétaires »

(Idem) [91]

Les charges de la copropriétéchacun des membres est dans I'obligation deqiaeti au
financement de toutes les dépenses d’'usage, dientrel’administration, de remplacement,
d’amélioration, etc. Ces dépenses sont appeléegah&lles sont de deux catégories

fre catégorie: elles concernent les copropriétaires et/ou cactg(locataires) effectifs ou
non. Elles sont réparties en part égales et cobssi@ la gestion et aux réparations des parties

communes, tels que : les honoraires alloués a itadirateur et le personnel travaillant pour leur
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compte (concierge, femmes de ménages, etc), legndép d’entretien des ascenseurs,
d’exploitation, de réparation d'éclairage des espaccommuns, la facturation des
consommations d’électricité et d’eau nécessaires tatilisation des parties communes et tous
les frais occasionnés par les menues réparatioosgarties.

3™ catégorie: elles incombent uniquement aux copropriétaiféies concernent les frais
de réparation des gros ceuvres (toiture, facadmsprs, loggias, tétes de cheminées), des
canalisations principales de gaz d’eau et d’életéiles ravalements des facades, les réparations
des ascenseurs, chauffages et accessoires, lesdhies assurances contre les incendies, les

accidents et les dégats des eaux.

L’administration de la copropriété: la préservation de l'immeuble exige une bonne
gestion des parties communes. Les copropriétaioeget se regrouper pour former une
assemblée. Les locataires ont droit d'y assistes ma participent qu’au vote des charges de la
1% catégorie. Les décisions des résolutions votéesassemblée sont exécutées par
I'administrateur de bien. Il administre au quotidi@mmeuble au nom de l'assemblée des

copropriétaires.

Le financement de la copropriété afin de subvenir aux travaux, a 'administratetra la
gestion de I'ensemble immobilier, un fond de rowdainest créé. Celui-ci est alimenté par
I'assemblée des copropriétaires et/ou occupanks @niere suivante :

- Soit par le versement d’une somme équivalent®% du montant du budget prévu pour le
planning annuel dentretien voté par l'assemblée ileste se fera mensuellement ou
trimestriellement, la procédure d’échelonnementetesement n’est pas spécifiée.

- Soit par le versement d’'un tiers (1/3) des dépersentreprendre pour les travaux d’urgences

apres réunion extraordinaire de I'assemblée. (krgd, décret 83)

Les modalités de recouvrements des chasgda date limite des versements est fixée par
'assemblée. En cas de non payement 'administraleit

Pour la £ catégorie; envoyer deux mises en demeure au copropriéteireccupants
d’honorer le payement des ses charges, et sdllltBC, en justifiant le cas, pour I'émission
d’un titre exécutoire afin de recouvrir les somrmpayées comme impots.

Pour la 2™ catégorie; procéder, au bout de trois mois de non régdtdn des

créancesa la saisie immobiliere pour une vente par voiidgiaire.



2- La location: elle est régie par différents reglements : aoinexe p XIV.

Le locataire:

Droits et obligations: Il jouira des parties communes comme il a éféendauparavant et
des parties privatives d’un usage paisible.

Par contre il ne peut effectuer des changements Isatord écrit du bailleur (article 6, décret
94-69). S’il apporte des modifications passantligeies, le code civil I'oblige a rétablir I'état
initial des locaux pour réparer le préjudice. t tesu de respecter le réglement de la copropriété
et doit libérer les lieux au terme du délai convenu

Charges il est tenu de payer les charges deé'i%\chtégorie concernant la gestion courante
et les menues réparations des parties communeadrétien des lieux loués, des équipements et
des installations dont il a jouissance est obligatdl doit conserver le locatt répondredes
dégradations si elles ne sont pas d’usure nornsalaf stipulation contraire, il doit faire des
réparations locatives fixées par l'usage.

Le propriétaire :

Obligations: il est tenu de livrer les lieux en bon état ditabilité avec un bon
fonctionnement des équipements et installationsestl tenu d’entretenir les locaux en les
maintenant en bon état pour la location et faiseréparations autres que celles mises a la charge
du locataire. Il lui incombe les réparations desigs.communes de 18 et 2™ catégorie

Charges il doit payer les charges de 18"2catégorie qui concerne la maintenance et la

sécurité.

3.3.2. Les causes secondaires
3.3.2.1. Les causes spatiales

A/ Surface du logement par rapport a la taille du nénage
Dans tous les logements enquétés de I'échantéqolrcentage le plus élevé est celui de la
taille du ménage qui varie entre 6 et 18 persenReur cela la surface est trop petite par

rapport a la taille du ménage. Voir tableaux n°110-
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Tableau n°10

:Le TOL au quartier Daksi Adeslem

ille duMénage 2a5 6a9 10a18 Total
Type de lo
F2 8 8 3 15,789 19
42,10% 42,10% 100%
F3 38 103 36 20,349 177
21,47% 58,19% 100%
F4 7 20 3 10% 30
23,33% 66,67% 100%
F5 2 1 0 0% 3
66,67% 33,33% 100%
Total 55 132 42  18,34% 229
24,01% 57,64% 100%
120,00%
100,00%
80,00%
m2as5
60,00% Heayv
=103 18

10,00% -

20,00% -

0,00% -

4

lotal

W Total




Tableau n°11 : Le TOL au Quartier Boussouf

ille du Ménage| 1ab5 6a9 10a18 Total
Type de log
F3 18 28 3 6,12% 49
36,73% 57,14% 100%
F4 5 2 0 0% 7
71,43% 28,57% 100%
F5 2 1 1 25% 4
50% 25% 100%
Total 25 31 4 6,66% 60
41,66% 51,66% 100%
120,00%
100,00%
80,00%
m1las
60,00% m630
m10a18
H Tolal

40,00%

20,00%

0,00%

Total

Parallelement a la taille du ménage tres élevéas memarquons le pourcentage trés fort des
logements de type F3. Ce dernier prend la pattodudans la programmation des logements.

Voir tableau n° 12.
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Tableau n°12 : Répartition des logements au Quart  ier Daksi Abdeslem dans I'échantillon enquété

Type de logts F2 F3 F4 F5 Total
Nombre 19 177 30 3 229
Pourcentage 8,29% 77,29% 13,1% 3/9% 100%

Type de logement

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%
m Pourcentage

40,00%

20,00%

0}00% - - . I

F2 F3 F4 F5 Total

Source : Enquéte personnelle, année 2008

Tableau n°13 : Répartition des logements au Quarti  er Boussouf dans I'’échantillon enquété

F3 F4 F5 Total
Type de logts
Nombre 49 4 7 60
Pourcentage 81.67% 6,67% 11,67% 100%
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Type de logts

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%
m Pourcentage

40,00%

20,00%

0.00% E— ]

F3 F4 F5 Total

Source : Enquéte personnelle, année 2008

B / L'inadaptation des habitants a la coreption de I'espace du logement

Au cours de la décennie 1980-1990, il y a eue importation massive et irréfléchie de
modeles industrialisés insuffisamment maitrisésnuodire pays. Cette transplantation de ce type
de construction, congue pour des utilisateurs tbootlture et le mode de vie different de ceux
de notre population algérienne, s’est heurtée agn@inene d’inadaptation et au rejet de
certains espaces, tel que le balcon, séchoir.

Kalouche salah le confirme dans son articleteur d’Alger, il affirme:

« Les constructions collectives ont été réalisées pallier au manque de logement, la quantité
a primé sur la qualité. Les pouvoirs publics Aigés ont importé le modéle occidental des
grands ensembles pour répondre a une urgence guoditsans se preoccuper des besoins des
résidents» (Kalouche. Salah, 1999) [92]

Dans tous les types de cellules relevées et émjdeeuisine telle gu’elle est congue, expédie la
préparation de la galette et I'espace nécessainge panger(a table ou autre) pour cela les
habitants suppriment le balcon ou le séchoir pgeradir la cuisine. Voir figure n° 27

Lors de notre enquéte sur terrain nous avons @riglevé d’'une cuisine dont les propriétaires
ont fait I'extension sur le séchoir, afin de metiree table a manger. Cette derniére installée a la
place du séchoir, mesure 1,10 m de diametre (@bl6 pers), seulement il n'y avait que 4
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chaises qui se trouvaient collées contre le murfgse trop petite pour subvenir au nombre
voulu).

Quand toute la famille est réunie, les enfantsgaaha table, le mari et la femme mange sur la
« meida ». Durant le repas, I'enfant qui se troanecoin ne peut sortir sans déranger les autres,
malgré la suppression du séchoir, la cuisine régip petite, déclare la ménagere. Elle
rajoute que lorsque elle prépare la galette, altripe pratiquement tout I'espace de circulation.
En mesurant la surface qu’occupe la femme en faisstte activité, nous avons trouvé 1,5 m
(gasaa, meida, tabouna, chaise basse, les olgatatgiresque collés les uns aux autres). Nous
avons aussi mesuré la surface qu’occupaient lgssagtjuipements qui se trouvaient dans la
cuisine a savoir : le réfrigérateur, le plan devdiet la table a manger, la machine a laver, la
cuisiniére et un placard, nous avons déduit aal tote surface de 10,05°raans compter la
surface nécessaire pour la circulation, alors guautface initiale avec circulation prévue est de
8n?. Si la surface de 10,05°me suffit pas que dirions-nous d’une surface déd@nde 5,42
(dans les deux cellules étudié@s)

En plus de l'insuffisance de surface il y a parfaisorme de I'espace qui fait défaut (le nombre
important de portes dans le premier cas et la fogo@ngulaire dans le second).

Autrefois, cette inadaptation apparait moins dahabltat collectif, d’'une part les pouvoirs
publics interdisaient toute modification d’'un bipnblic, en effet, le logement appartient a
I'Etat et d’autre part, la conception était diffiéte de part I'existence des cours intérieures et
I'accessibilité a la terrasse. Ces deux espacemgimient a la femme de pratiquer toutes les
activités ménageres. Les hommes a leur tour tiksent a I'occasion du I'aid de sacrifice pour

égorger le mouton.

En Allemagne, on donne 14par personne, (Noubi Mohamed Hassen, 2000) {98is

que dans les deux cellules étudiées la surfadbuate pour une personne ne dépasse pas les
(9,1nf ; 9,7nf, en prenant une taille moyenne variant entret @eersonne pour un F3, F4
respectivement).
Excepté le salon (14,85mdans la cellule réalisée par le systéme pascd@5a8 dans la cellule
réalisée par le systéme tunnel) toutes les autéees ne dépassent pas les 3 3mur cela dés
gu’il y a un balcon ou une loggia attenante a usegy les occupants n’hésitent pas a l'intégrer
a l'espace intérieur.

Nous avons également trouvé a partiré@ehantillon étudié que la majorité des piéces

sont utilisées le jour et la nuit et que souvéatménagement change.
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Pour voir si les autorités ont pris en considératiette inadaptation dans la conception des
nouvelles cités, telle que la nouvelle ville de Mendjli, on a pris un relevé d’'un logement
social Voir figure. N° 27.

L’étude de I'exemple nous a montré qu'aucune aradiion en ce qui concerne la conception
spatiale ou les surfaces n’a été faite donc uneramce totale de ce qui se passe dans nos
quartiers. Nous avons aussi remarqué l'inadaptatian se traduit par I'apparition des
transformations sur les facades et sur 'espa&iéur comme dans nos anciennes cités c’est a
dire que les coutumes, les traditions, les pratigs®cio spatiales restent négligées dans la
conception des logements nouveaux, d'ou la persistalu probleme d’inadaptation et par
conséquent les habitants continuent de transfoenéde polluer les facades de leur logement.
Voir photos n° 33a-33b.

Figure n°27. Relevé de la cellule d’'un logement so  cial a la nouvelle ville de Ali Mendjli

Source : Relevé fait par I'auteur, année 2008

Luising 4
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Les surfaces correspondent a la réglementatiors, efiais ne répondent pas aux besoins des occupants.
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Photos n°33a et 33b : Commencement des transforma  tions effectuées par les occupants a Ali Mendjli

Source : L'auteur, année 2008

3.3.2.2. Les causes culturelles
La méconnaissance, voir I'ignorance des maitresid'eeconcernant le mode d’habiter des
habitants et leur référence a une typologie dabitat importé (immeuble d’appartement) les

conduisent a produire une architecture inadaptéeusages et coutumes des habitants. Les
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modifications que ceux-ci sont alors obligés ddiséapour adapter cet habitat a leurs besoins
montrent la capacité qu’ils ont de soumettre larithstion et le fonctionnement des pieces aux
regles et usages qui leurs sont propres. Les exsnal@ nouveaux quartiers a la nouvelle ville

Ali Mendjli complétement transformeés par les hatiisasont la pour témoigner de I'inadaptation

de la population a la conception imposée.

Pour comprendre les raisons qui poussent I'habiast grands ensembles a transformer son
logement, nous avons trouveé utile d’étudier sorithibn précédente (I’habitation spontanée en

dur en général), pour voir comment I'habitant oigaih et appropriait son espace.

A / Organisation et pratique socio-spatia dans I'’habitation spontanée

L’intérét de cette partie est de saisir la relaiju’entreprend I’habitant avec L’'espace intérieur
a travers l'organisation et I'appropriation de crder, dans le but de déterminer le modele
auquel se réfere I'habitant pour transformer saneddogement.
« Habiter c’est vivre tous les jours un espace, aeproprier et I'utiliser de fagon précise selon
une ligne directrice composée, en fonction de lauoe, du statut et des roles de chacun, des
aspirations, du type de relations envisagées aledérieur mais également du changement
global qui affecte la société (Yousfi. F, 1994) [94]
La maison spontanée exprime toujours la cohérente #aménagement de I'espace et les
rapports sociaux qui s’y déroulent. Dans ce tygwlbitation, 'organisation générale de I'espace
est en corrélation avec l'organisation communaetde la famille. Ce type d’architecture qui
correspond a la pratigue de I'espace, favorisegdation d’'un climat de forte intimité de la vie
privée de 'homme populaire. La premiere fonctiom Ithabitation est de créer un espace
protecteur. L’hnomme ne laisse pas I'espace geihalos, devenir un vide intérieur, il 'organise,
le divise, puis il le comble avec un mobilier es dédjets utiles a ses pratiques.
La conception de la maison dans les quartiers apéstrefléte le mode de vie de ses habitants.
Car I'habitant essaye de créer des espaces conf@niéa ses pratiques quotidiennes et
saisonnieres. Comme la femme ne semble pas dé&lgerdes grandes tdches ménageéres, une
cour centrale ou marginalisée est toujours présiane I’habitation.
La conception de la maison spontanée est inspiggédadmaison rurale dont le principe
d’organisation s’articule autour d’'une cour cerdrden effet, c'est en référence a ce modele
culturel que I'habitant organise son espace suivaet certaine opposition entre le public et le
privé. L'articulation des espaces, du public awdrpuis a l'intime avec une certaine aspiration

a la modernité, est identique dans toutes les msidtoir figure n° 28
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Figure n° 28 : Plan du rez-de-chaussée et de I'étage de la mais on spontanée en dur

Maison de deuxiéme génération - Cité Benchergui

35,28 29,26

Cour couverte

‘]"""‘ .
11,78 11,78 /
0 1 inm

REZ-DE-CHAUSSEE transformé en garage de mécanique

la cour est toujours utilisée par la famille

Source : Yousfi. F, 1993, I'habitat populaire auto construit face aux poids du passé et aux exigences du Présent,
thése de magistére en urbanisme, université de Constantine. Thése de magistére, 1993

|

i

i I y B i
\ | L'étage est utilisé comme habitation

Malgré I'existence d'une grande cour au rez-de-chaussée, la

famille éprouve le besoin d'avoir un wast dar a I'étage, parle

décalage du mur de la cuisine.

Dans cet espace, on exerce les fonctions et les pratiques

liées a la cuisine, malgré I'existence de celle-ci aménagée

La structure de I'habitaion est on poteau-poutre
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En comparant le logement collectif avec la maispontanée, nous déduisons

suivants :

Tableau récapitulatif: Caractéristiques logement co

llectif / maison spontanée

Le logement collectif

La maison spontanée

- L'extension est limitée, elle se fait
partir des surfaces du balcon ou de
loggia.

- Le nombre de pieces est limité.

- L'inexistence de la cour et I'étroites
de la surface du balcon ou de la loggie
permet pas de pratiquer les activ
ménageres, d’ou l'utilisation du palier
la cage d’escalier ou alors des espjq
extérieurs.

- La surface des pieces est trop petite

gu’elle corresponde a la réglementatior

2Elle est évolutivdau fur et a mesure q
léaménage grandi, mariage d’un fils
Par exemple).

- Le nombre de pieces est important, il
plusieurs niveaux.

sell y a la cour et la terrasse qui s
accessibles.

tea pratique des activités ménageres
diroule dans ces deux espaces sar

anesndre géene d’autrui

bien

- La surface des pieces est importante

les résultats

ya

DNt

ce

1S la

3.3.2.3. Les causes qui concernent le niveau desc@nce chez les concepteurs

Le probleme réside dans le programme de la formatibaine et architecturale. De ce fait il est

nécessaire d’enseigner la beauté dans ces deurégsrmon pas comme théorie mais comme

étude appliquée.

L’application spontanée des solutions importéesiajoe les lois d'urbanisme d’habitat et de

construction, l'utilisation absolue des compéteneesles expériences parvenues de I'étranger

ont défiguré les valeurs locales, ce qui a donng ideages architecturales et visuelles

incohérentes. Ces compositions manquent d’idertitde sensation d’appartenance, elles ne

s’intégrent pas avec I'environnement. (Mohcen. MhaZahran, 1993) [95]
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3.3.2.4. Les causes socio-économiques et politiques
Parmi les causes socio-économiques et politigugsa iL’élévation du taux de chdémage, ainsi
que le faible revenu de la famille algérienne d’'umeniere générale, le changement du mode de

vie, la persistance de la crise du logement etasNoous limiterons a en citer quelques-unes :

A / Persistance de la crise du logement

L’importance de la crise du logement a poussé lgsridés a recourir aux solutions rapides et
aux prix modérés. Pour cela les besoins réelssqtrigiques socio spatiales des habitants n’ont
pas été pris en compte. L'économie du marché aé&dpncasion a une classe peu cultivée
I'autorité d’'importer tout ce qui est étrange, ara@nvironnement d’ou le résultat actuel.

L’une des principales causes qui poussent les drdbita faire des transformations dans leur
logement au lieu de I'échanger contre un autre phasd, est l'insuffisance d’offre de ce
dernier d0 a la crise économique. Les résultatésésapar le secteur de I'habitat n’arrivent
toujours pas a amoindrir la crise du logement egéAé. La demande demeure néanmoins
insatisfaite et s’amplifie de plus en plus avecriieée chaque année de nouveaux demandeurs

de logements.

B / Evolution de la production du logement

Le parc des logements habités a atteint 5 244 47n total de 6 748 057 logements recenses
au 16 avril 2008 au niveau national, soit un taiccoissement de 28,5% par rapport a 1998,
Le nombre de personnes des ménages ordinairedletti€® par logement occupé (TOL) a
connu une diminution, il a atteint de 6,5 en 20D&tait de 7.1 en 1998 (ONS, RGPH 2008).

A la fin de 1998, le parc de logement total cont@ad24.976 unités, dont 4.081.749 unités sont
habitées par une population de 29.100.867 persdqfesresomades exclus) (ONS, 2001) [96]

La croissance rapide de la population dans lesszori®ines, avait créé une pression sur le parc
de logements existant et une forte demande en te&enma Ce phénomene a entrainé une trés
forte urbanisation des grandes villes et une aoce¢ion de la crise du logement. Malgré les
efforts énormes qui ont été déployés durant cettrieke décennie dans le domaine de I'habitat,
I'issue de cette crise n'est pas dans un avenichgroNéanmoins, on note une croissance
continue du taux de construction du logement ctiflqai a doublé de 1966 a 1998 en passant de
7,8% a 16,68%. Le tableau n° 14 montre I'évoluties différents types de logements habités a



travers les années de recensement et le développelmeaaux de production en
collectif. (Benrachi. Bouba, 2006) [97]
Tableau N°14 : Evolution du parc de logements habit ~ és avec les différents types en %.
Type d’habitation 1966 1977 1987 1998 2008
Immeuble 7,8 8,3 14,87 16,68 /
Maison individuelle /
et traditionnelle 81,9 82,4 77,01 76,37
Autre type ou
habitat précaire 10,3 9,3 8,12 6,95 /
Ensemble 100 100 100 100 100
Nbre de logements 1.982.100 2.290.600 2.991.972 814@9| 5.244.347

Source: (ONS, 1996, p.46 ; ONS, 2001, pp.70-73iadist en 2012)
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3.4. Conséquences de la pollution visuelle de I'higdit collectif

3.4.1. Conséquences de la pollution visuelle sucadeire bati
Il existe un nombre important de conséquences dmllation visuelle de I'habitat collectif
cependant nous nous étalerons le plus sur cebes lau logement, a I'environnement et a

I'individu.

3.4.1.1. Le vieillissement prématuré du cadre bati

Comme il a été préalablement vu par des exemplesrets de logements, la surface réduite du
logement par rapport a la taille de la famille §accupe, ainsi que sa conception spatiale ont
poussé les habitants a effectuer de multiples trad® transformations intérieures. Pour rappel
on cite quelques exemples :

Extension de la cuisine sur le séchoir.

Extension des chambres ou séjours sur le balcdogoia.

Une transformation totale des balcons et cuisirtaettres.

Ces transformations qui en un sens ont permis afisfaction spatiale aux habitants aprés
structuration des espaces intérieurs du logeméont teurs besoins, ont nécessité :

L’élimination partielle ou totale des murs porteatfu des murs de contreventement,

Déviation des réseaux d’alimentation en eau potetbiévacuation des eaux usees,

Création d’ouverture au niveau des panneaux deléscat de contreventement

Fermeture des balcons, séchoirs et/ou loggias.

Ces modes de travaux ont eu pour conséquenceggexldtions de différents types :

La déstabilisation de la structure porteuse durteageg ou ces travaux ont été effectués et par
conséquent la déstabilisation du batiment d’habitatcontenant ce logement: Désordres
affectant la structure. Des travaux qui sont irtergar la réglementation car les murs porteurs
ou participant dans la structure portante de Itadion sont considérés comme parties
communes dans la copropriété ou location.

Dégradations et parfois fissurations des élémemtisédons et de la macgonnerie et des joints du
logement ayant subi ces travaux de réfection eed& des habitants voisins.

Fissuration et éclatements des enduits des logemarisins a celui transformé, dus aux
infiltrations des eaux des réseaux déviés et nadises.

Carbonatation du béton par des fissures d’éclatentes dalles provoquant une corrosion des
armatures et ainsi une diminution des sectionsadess causeés par l'infiltration des eaux usées

des réseaux déviés et mal réalisésr yhotos n° 34a et 34b).
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Photos n°34a et 34b : Corrosion de I'armature et fl ambement de la dalle du WC et de la SDB.

Source : L'auteur, année 2008
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Ces types de dégradation a conduit & « un visliieent prématuré » selon Lezzar Samir, des
logements transformés et ceux du voisinage et dissihabitations dont la durée de vie initiale
est bien plus importante, particulierement s’il a'pas d’entretien ou de réparation ultérieure.

En plus des défauts de réalisations, les transtoyng introduites par les habitants sur le
logement provoquent des effets négatifs. Dans dgenhents étudiés on a remarqué qu’une
simple modification au niveau des sanitaires (rewginent d’'un WC a I'anglaise par le WC a la
turc) a entrainé beaucoup de dégats tels que :

Fragmentement du béton de la dalle et de son aren@eci est dU a la fuite d’eau).

Nous avons également remarqué des fissures sanUes porteurs et au niveau des joints des
panneaux de facades, ceci est d0 aux vibrationsneinges par les transformations (exemple

remplacement du carrelage par la dalle de sol).Mbieau n° 16 ci- dessous.

Tableau n°15 : Conséquences des transformations

Nombre de Conséquences des transformations

logements | Fuite d’eau dans le WC, la salle|de Coupure |Dégrada Flambe | Fissura-
enquétés | bain, la cuisine, les chambres, |e d’électricité | tion de -mentdu | tjon
couloir, le débarrat. la plafond |  ges

peinture murs

WC|SDB| CUIl | CH | cl |debt

229 103] 95 | 85 |116| 4 | 6

45 141,51 37,1|50,7/1,8| 2,6 | 40 17 ,5% 99 92 104
% | % % % | % | % 43,2% | 14,18%| 45,4%
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3.4.1.2. L’inconfort thermique

La fermeture des balcons par l'utilisation du vesnegénéral, diminue I'ombre sur la facade et
entraine un inconfort thermique, augmente la chalda I'ambiance extérieure et la
consommation de I'énergie, afin de s’opposer ddtede serre produit a l'intérieur. En plus de la
laideur qu’il donne a la facade. Ceci pousse t@sipants a utiliser les moyens artificiels pour
assurer les conditions thermiques convenables cliesatiseurs. Ces moyens sont souvent
défavorables pour la santé organique et psychalegig I'individu.

La moyenne d’apport ou de déperdition de chalewasti la température de l'air extérieur ;
conduit a un déséquilibre thermique entre le gula nuit et entre les saisons de l'hiver et de
I'été.

Il a été prouvé qu’'un mur (en verre) de’dmposé directement au soleil laisse entrer unkegha
de 2000 K calories/Heure (2000 °1€alories/Heure), ce qui nécessite 2 tonnes dyimete
refroidissement /heure. (Noubi. Mohammed Hasse®d)R (98]

3.4.2. L’'effet de la pollution visuelle sur l'aividu

L’effet le plus important qu’engendre la pollutisisuelle sur la psychologie de I'individu, est le
sentiment de malaise et dinconfort visuel, en \fdydes espaces extérieurs ocCupés
anarchiquement par : des tentes en plastique atiésstde cigarettes, des espaces de rangement
et d’élevage. En plus de cette occupation spontdegeespaces publics, il y a l'utilisation trés
variée des matériaux de constructions pour feresfdnétres et les balcons des facades. Toutes
ces images rendent lindividu insatisfait et luindent le sentiment de mécontentement.
L’habitude de voir des images moches dans tousaksgours le familiarise a la pollution
visuelle et lui fait perdre toutes sensations eizute.

Les résultats obtenus d’'une étude faite sur debarditlons d’enfants appartenant a deux écoles
différentes en Egypte, dont I'une est située dansjuartier résidentiel I'autre dans un quartier
populaire ont confirmé l'influence importante dulieu de vie sur le godQt et I'appréciation de la
beauté chez l'enfant. En effet, le niveau d’ap@on des couleurs, des formes et de
I'environnement urbain d’'une maniére générale,test bas chez les enfants issus du quartier
populaire. Cette étude a confirmé l'idée de JeanisDigui insiste sur limportance de
I'environnement et son effet sur la constitutiols dermes de beauté chez I'enfant, en disant que
lorsque I'ceil voit en permanence des vues coh&eaitbelles I'enfant acquiert la norme de godt

ou d’appréciation, par contre lorsque I'ceil ne \opie des images moches et laides, le golt se
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dégrade et I'admiration de la beauté disparait. {domed Fatouh. Mohammed Youcef, Abou
El Ainin, 1977, p183) [99]

S’ajoute a cela I'insuffisance des équipementodrs et de détente qui peuvent motiver les
habitants a se rencontrer et a créer une vie coraataine. Ce qui rend nos quartiers aujourd'hui

dépourvus de convivialité.

Conclusion

La pollution visuelle dans I'habitat collectif egariée et provoquée méme par une simple
modification ; la pollution ponctuelle.

L’étude des différentes causes affectant la polude I'habitat collectif sont nombreuses, dont
la principale est celle qui est liee a la passides autorités locales, en plus des causes
secondaires : la surface attribuée et I'indispditdbide logements, ces dernieres ont été
confirmé par les résultats de I'enquéte.

Aussi longtemps que durera la pénurie immobiliége,facteurs qualitatifs resteront négligées.
Cependant, la solution reste toujours liée a lama des autorités. Si elles continuent d’ignorer
les coutumes et les pratiques socio-spatiales argants dans la conception de leurs logements
et si elles restent passives vis a vis de leurgpoot@ments, les transformations continueront et la
pollution visuelle persistera ainsi la structures d@meubles se fragilisera, la durée de vie du
parc immobilier sera minimisée et la crise du fogat restera posée.

Apres le séisme de Boumerdes et d’Alger les médiagglévision, tout le monde a parlé de
constructions antisismiques alors que les consbnEtexistantes et qui sont antisismiques
subissent des transformations dans leurs structorgsuellement et en abondance.

Jusqu'a présent aucune initiative n'a été priseemnees immeubles pour: estomper les
transformations introduites par les habitants,tBmies dégradations et sensibiliser ces derniers
au danger que peut entrainer une structure défia|lanodifiée et abimée qui pourrait colter trés
chere en vie humaine et en moyens matériels daresld’'une catastrophe et particulierement le
séisme.

Nous constatons gu’un arsenal de textes juridiguésé mis en place pour la gestion de ces
habitations. Ceux-ci définissent toutes les obioyet et les droits des différents acteurs, la
maniere dont sont fractionnés et subdivisés |dérdifits espaces et leurs utilisations respectives,

la gestion administrative et financiere ainsi qeiedlglement des litiges.
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Cependant la réalité journaliére est tout autramate ces informations et données semblent étre
ignorées par la plupart des habitants. Ces dernpoxédent a des changements et

transformations sans aucun respect des reglemiemtsomble de tous ces faits est que les

copropriétaires ne font rien pour les arréter. &mctusion, on peut dire que la gestion de tout cet
immobilier est absente en dehors de la récente pricharge qui semble laisser a désirer et rien
n'est encore établi pour une amélioration de laasion.

CONCLUSION DE LA DEUXIEME PARTIE

Cette deuxiéme partie de notre recherche, expliguet de la pollution visuelle de l'image
urbaine et architecturale de chaque cas d’étudd,lds conditions d’apparition sont spécifiques
pour chacun d’eux. Ainsi avec I'exposé des difféesrcauses dans ces trois derniers, nous avons
pu déduire la cause principale qui est le laxisiege autorités vis a vis du comportement des
individus, ce qui encourage davantage la prolifénatle ce phénomene de pollution visuelle.
L’étude des cas, nous a permis d’étre mieux sdisgibiaux conséquences qu’engendrent les
différentes transformations, sur I'image et I'étg I'environnement urbain, dégradation du
patrimoine culturel cas de la vielle-ville, disgigm des traces du pavillonnaire, cas de I'habitat
individuel colonial, fragilisation du parc logemegttpersistance de la crise du logement, cas de
I'habitat collectif. En plus des conséquences supdychologie de I'étre humain et méme la
menace sur sa vie en cas de séisme.

Outre la pollution de I'image urbaine et architeate, il y a un autre probleme ignoré par les
habitants qui est celui de leur agression a I'emriement naturel ; dans le cas du pavillonnaire ;
par I'extension de la densité minérale au détrimtnta surface verte, oubliant le probleme
primordiale dont souffre I'’Algérie qu’est la déstcation.
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CONCLUSION GENERALE

Durant cette derniere décennie tous les gquartierdadville de Constantine assistent a une
extension ou transformation du cadre bati ceciagmgrune pollution visuelle de I'image urbaine
ou architecturale ou les deux a la fois. Pour éucke phénomene et ses différents aspects, nous
avons choisi trois types d’habitats : le traditiehde pavillonnaire et le collectif a Constantine,
afin de déterminer sa source, ses causes, dangechgmg et déterminer ses conséquences sur le
cadre bati et sur I'étre humain.

La finalité de cette recherche, consiste en desmmatandations pour dépolluer les quartiers
atteints, éviter a ce que ce phénomeéne ne se apeoplus voire éventuellement le généraliser
pour les autres villes et essayer de les revalgoizear les rendre attractives et toujours belles au
yeux de leurs habitants et de leurs visiteurs. .

Ce travail de recherche peut orienter les chersh@wt'autres pistes pour un approfondissement
plus poussé en ce qui concerne l'influence de lafpan visuelle sur l'individu, en particulier
sur I'enfant, sur son goQt, sur son appréciatitmlzeauté et sa familiarisation a la laideur.

L’étude de I'état de fait de chaque type d’hakétalémontré ce qui suit :

La pollution visuelle de I'habitat traditionnel ammamencé apres la colonisation. En effet, la ville
précoloniale ne présentait aucun désordre. Levitgstimanufacturieres, administratives et
commerciales dépendaient de la profession pagieuldes habitants de la région, de la
proximité de cette derniere par rapport a la matignemiere de leur artisanat ou alors de sa
situation par rapport aux passants et leurs beshéss produits de méme nature sont localisés
dans un méme espace ce qui facilitait le choia ebmparaison prix / qualité.

L’espace résidentiel tournait le dos a I'espacenénuque, concentré généralement au centre
géomeétrique de la ville.

Les régions professionnelles, commerciales et naamtwfieres se sont caractérisées par
plusieurs genres de formation architecturale gquvasent I'activité exercée, il y avait: le
foundouk, le bazar, le caravansérail, EI| Wakelariitha et le sabbat... Méme au niveau de
L’habitation, 'agencement des espaces correspbadaipratiques spatiales.

La trame viaire été bien hiérarchisée. Ainsi lessraommercantes servaient au grand public. Les
ruelles étaient utilisées par les habitants dutgprat.es impasses menaient directement vers les
maisons permettant de préserver I'intimité des famet éviter le contact avec les étrangers qui
fréquentaient les commerces.

Apres la colonisation la médina a connu une véetadstructuration surtout dans sa partie haute

afin de subvenir aux besoins des colons. La vilksishe alors a des destructions et
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reconstructions, a un bouleversement du systémeoéuque artisanal qui connait une
concurrence avec l'industrie, une suroccupatiofageartie basse par les autochtones délogés de
la partie haute. Cette situation alarmante neé&aitrpas la, apres I'indépendance la majorité des
propriétaires ont déserté la vieille ville laisspl#ce aux nouveaux arrivants qui I'ont squattée a
la recherche d’'un logement sociale ; gentrification

De ce fait elle connaitra d’autres modificatiortselle continue d’en subir jusqu’a I'heure
actuelle a cause de sa suroccupation, plusieuragegrdans une maison.

L’opération de relogement entamée par les autositéscentué cet état de fait ou les occupants
dégradaient eux-mémes volontairement leurs demé¢géegralement louées) afin de bénéficier
d’'un logement.

L’attraction du vieux centre pour les visiteurslet nouveaux occupants (chémeurs) continue
méme aujourd’hui. En effet, ils trouveront refu@® ils louent une piece dans le but de
bénéficier d'un logement social) et un lieu de &ifw’est ce qui présente le pourcentage élevé
du commerce informel au niveau de la vieille villean structuration de I'espace économique
aujourd’hui est tres spontanée, par conséquenaegda prolifération de la pollution visuelle
qui atteint des proportions dramatiques : uneupioth visuelle urbaine due a l'interaction des
activités et a la dissimulation de la richesseaunt scape ... Et une pollution architecturale de
la silhouette, des détails architecturaux, de ldexwr, de la porosité ou le rapport ouvert-fermé...
Quant au pavillonnaire, sa pollution visuelle a coencé récemment apres la hausse du foncier.
Ce dernier assiste a une modification de sa traatie Bu COS et du CES a cause de I'extension
au détriment d’'une partie du jardin ou de sa sertatale ou alors la construction de la totalité
de la parcelle apres destruction de I'anciennes@tiAinsi toute trace du pavillon (le recul
devant / derriére, le vide sur les cotés, le nondaraniveaux limités, la toiture en tuile rouge,
I'ordre général des pavillons les uns avec leseauteur largeur identique, leur situation sur une
méme ligne de construction, le rythme plein / vidisparait progressivement. Le pavillon est
remplacé par la villa immeuble ou le RDC est gdeérant affecté au commerce et donne
directement sur le trottoir. Tandis-que les étaggeg concus sous forme d’appartements. De ce
fait 'image de marque de ce quartier est perturbée

Le quartier résidentiel prend une autre allure dabié a celle des nouveaux lotissements ou le
commerce est implanté un peu partout. L'odeur d&sins qui caractérisait le quartier avant, est
remplacée par I'odeur du fast food. La belle vue debres débordant de part et d’autre des
jardins est imputée dans de bonnes parties. Aiimsadge urbaine présentée par: le paysage

naturel, le paysage urbain ou le town scape, 1¥eheest polluée. De méme pour Il'image
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architecturale ou la largeur de la facade, latimaentre la hauteur de la construction et la
largeur de la rue, la silhouette, les détails aechiraux et les matériaux de constructions, la
texture, la couleur, la porosité ou le rapport aotsfermé, le rythme plein / vide, les traits
dominants des facades... sont pollués.

L’enquéte menée sur les habitants en ce qui coacdémage appréciée a démontré que le
pourcentage le plus élevé est celui des gens @tgnent le pavillon soit 54%. Il constitue pour
eux I'image de marque. Quant a la villa récente,dens la préferent surtout pour les utilités
gu’elle offre : plusieurs appartements, des garages terrasse accessible que le pavillon n’offre
pas. Sur les 107 pavillons enquétés seulement 28ant modifiés, le reste soit 79 sont
maintenus a I'état initial.

Dans I'habitat collectif, la pollution visuelle wime se présente au niveau des espaces publics.
L’introduction des clotures de couleur, de forméematériaux divers, en plus de I'ouverture de
porte donnant sur ces espaces cloéturés et leigatith pour I'élevage et les activités ménageres
tel que : sécher le linge, la laine, le couscouteur donnent un aspect tres laid, accentuent leur
forme banale et leur disfonctionnement d’origine.

La pollution visuelle architecturale, se présentansdla fermeture des balcons et séchoirs
(92,26% sont fermés d’apres I'enquéte menée siaingrapres extension des espaces intérieurs
attenants a ces deux derniers et l'introductiorietétres : de taille, position, forme, couleur et
matériaux de construction divers. S’ajoutent a,deka paraboles, les climatiseurs, les corniches
et les réservoirs fixés aux panneaux de facadeshékitants modifient sans aucune autorisation
et en toute impunité.

En ce qui concerne l'appréciation de l'image, lajani& soit, 60% qualifie cette situation

alarmante. Par contB9,2 % se sont familiarisé a cet état de fait étdeve normal.

L’enquéte menée sur terrain a confirmé notre presmigypothéseajui suppose une carence au

niveau de la réglementation et de son applicati@nlaisser-aller et la passivité des autorités
locales, en ont fait la cause principale de cetltuion visuelle. Cette hypothése nous a poussé
a puiser dans la réglementation et déduire que detniére ne présente aucun défaut, ni lacune
et que le probleme réside dans son applicatioregaautorités, ainsi que le manque de civisme
chez les habitants qui ne la respectent pas, daistht collectif surtout.

Selon le directeur du service de l'urbanisme, dase principale de la pollution visuelle du
pavillonnaire réside dans linexistence d'un cah@e charge propre a cette zone. La

réglementation appliquée pour les permis de comnstrdes pavillons que les propriétaires
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veulent modifier est celle des lotissements oudatéur est limitée a 11,5 et la surface a batir

doit correspondre a 60% de la surface totale gmtaelle ce qui n'est pas le cas sur le terrain.

En effet, 14,20% des pavillons modifiés s’éleventtsois niveaux.

S’ajoute a cela la nouvelle loi qui consiste emélgularisation de toutes les constructions (non

conforme au COS, CES et au plan approuvé par hlaipate construire) qui sont réalisées avant

2008, a encouragé davantage les gens a modifi@retoute sorte d’extension.

Pour la vieille ville, les transformations s’effaent au noir, sans aucune autorisation, puisque le
site est classé a I'échelle nationale et les mmatibns ne sont pas tolérées, sauf si la cellule
responsable de I'opération de réhabilitation lemar Ce qui confirme la passivité des autorités

locales, l'incivisme des habitants et leur indiféce vis-a-vis d’'un patrimoine culturel.

L’enquéte sur terrain a confirmé notre deuxiemeotiypsequi présume quecette pollution

visuelle est due a l'ignorance des habitantsd&gats que peuvent provoquer ces différentes
transformations. En effet, les gens ignorent lességquences que peuvent entrainer ces
différentes sortes de modifications et leurs effets la stabilité de I'immeuble ou sur
I'environnement et I'image urbaine et architecteyagén ce qui concerne I'habitat collectif ou

individuel.

Notre troisieme hypothéssuppose que si on continue d’ignorlr dimension sociale, la

concertation des habitants pour connaitre leursibgsleur mode de vieles risques de
dégradations de I'environnement urbain seront mamta¢Ceci nous a conduit a étudier le cas de
I'habitat collectif a Daksi, a Boussouf puis a niauvelle ville Ali Mendijli pour déduire que ce
facteur est toujours négligé. Les habitants intieeht des transformations pour pouvoir
s’adapter a ce derniet par conséquent la pollution visuelle persigteiosit que la demande en

logement reste toujours supérieure a l'offre.

Nous avons étudié€ les trois cas : I'habitat traditel, le pavillonnaire et le collectif pour évalue
eégalement les effets de la pollution visuelle dedge urbaine et architecturale sur le cadre bati :
disparition d’'un patrimoine culturel, pour le casld vieille ville, perte d’'une phase de I'histoire
de l'urbanisme et de l'architecture pour le cagduillonnaire et fragilisation de la structure et
diminution de I'espérance de vie des immeublesectifs. Les conséquences sur I'étre humain,
se matérialisent par la dégradation de son goatpiasance de I'agressivité et surtout la mise en

danger de sa vie.
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Pour remédier a ce probleme, dépolluer ou endigeephénomene, nous avons jugé utile
d’étudier des exemples a I'étranger. Notre choestsporté sur deux cas : Le village Sidi Bou
Said a Tunis et sur la ville de Barcelone en Espagour bénéficier de leurs expériences.

Pour le cas du village Sidi Bou Said : L’élabaratid’'un document en 1915réglementant
plusieurs points importants tels que:

*Les transformations des facades de constructions.

*Le cachet des espaces publics.

*L'identité des masses et leur cachet par rappprcanstructions nouvelles.

*La responsabilité du propriétaire ainsi que sowoitedans l'entretien et la conservation.

*Le recours au permis de construire.

*Les pénalités.

La contribution de La commune, dans I'entrainendesthabitants en matiere d'entretien de leur
maison, consolidée par des gens motivés, en abepaidé a la réussite du projet.

Quant a Barcelone, L'intérét donné au cadre judéeigans le développement et I'organisation
urbaine de la ville et l'application de la méthode conception obligatoire pour quelques
éléments de son image visuelle: telle que la détetion des tableaux de couleurs autorisées a
appliguer dans des endroits bien précis et la emsplace de conception (designs) de quelques
éléments du site pour qu’ils soient des modelediagiples dans d’autres endroits de la ville, a
beaucoup aidé a la réussite du projet.

En plus de la méthode de supervision et de contrfile autre méthode plus flexible a été
appliguée, celle de I'organisation de plusieurs pétitions afin d’encourager les idées créatives,
en matiére de maintenance, d’organisation et d'defement.

Faire du projet de la dépollution de Barcelone wgée nationaliste, faisant collaborer tous les
secteurs en méme temps et lier cette opératican@élioration du niveau de vie des habitants a
eu beaucoup d’'impact sur sa réussite.

De ces deux modéles précédents, nous penson&pgpkchtion rigoureuse des lois et normes
établies pour chaque détail de chaque région ajos l'implication des habitants, leur
sensibilisation aux différentes conséquences, gefmeéussite de n'importe quel projet de
dépollution. De ce fait nous recommandons ce gtii su



Les moyens et les différents réles pourmwonter la pollution visuelle
L’'importance du phénomeéne de la pollution visuedlen effet négatif sur la santé de l'individu
et sur son environnement, nous pousse a cherchendgens pour I'affronter. La responsabilité
commence au niveau des ménages qui doivent amsrefaleurs et les concepts de la beauté a
I'enfant, pour lui apprendre a apprécier la beaptgs vient le r6le de I'école qui lui développe
davantage son godt. Ensuite le réle des médiad’ppdication de la réglementation et les lois
nécessaires pour endiguer ce phénomene. Si I'etsatalces roles est effectué, le phénomene

de la pollution visuelle diminuera et il pourramhsaitre dans le futur.

1- Le r6le du ménage
Le ménage est le premier responsable de la bonreatoh de I'enfant a qui on peut apprendre
a aimer la propreté, I'ordre, I’'harmonie et I'apgedion de la beauté. Avec le temps ces qualités
deviennent des habitudes naturelles.
Le rble des parents c'est aussi d’'apprendre a leafants que la vie et leur avenir sont

dépendants d’'un environnement sain et beau.

2- Le rOle de I'éducation
L’enseignement, tous paliers confondu, peut jouerdle trés important dans la confrontation de
la pollution visuelle, en enseignant I'éducationistique et les concepts de la beauté et de
I'appréciation d’'une maniere scientifique a tousnéveaux
Donner de l'importance a I'éducation artistiqueeaid la diminution de « I'analphabétisme
visuel » et assure « la culture visuelle » selonjMadwa et par conséquent améliore la beauté
de I'environnementCultivé la vue et I'entrainé est considéré comme des objectifs de
I’éducation artistique, Herbert Read confirme admms son livre « I'éducation a partir de I'art »
ou il propose de changer le concept de I'éducatitistique par I'éducation visuelle et plastique.
Macfée confirme a son tour I'importance de I'enmteanent de I'ceil a I'observation et I'analyse
elle a également insisté sur la nécessité de d@veloles capacités visuelles chez I'éléve.
(Mohammed Fatouh Mohammed Youcef Abou El Ainin€){]JL
Par sa capacité artistique, sa culture visueliegtsensations envers les symboles visuels I'éleve

pourra les analyser et les critiquer. Ce qui mématiellement au développement du got
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3-La conception environnementale et le i®des directions concernées
Cela concerne I'élimination de tous les élémenthkipnt I'environnement. L’embellissement de
la ville est souvent attribué a des directionsrpisont pas professionnelles dans le domaine de

I'art d’ou le résultat négatif sur le plan artistéy

4- Le réle des moyens d’informations etedculture
Les différents moyens d’information peuvent jouer grand role dans le développement et
I'amélioration du niveau du go(t artistique.
A partir des programmes, on peut sensibiliser & la nécessité d’'un environnement sain et
beau en prouvant scientifiqguement I'influence dpdéution visuelle sur la santé de I'individu.
La télévision, le cinéma et le théatre sont lesensyles plus influents sur I'individu. lls peuvent
étre utilisés pour transmettre a partir d'une imeigeelle, la facon de lire les travaux artistiques
et architecturaux. Les documentaires concus parplegessionnels montrent des images
d’embellissement et d’homogénéisation de I'enviement urbain et son effet positif sur
I'individu. De cette maniére on peut améliorer lanscience des citoyens et lutter contre

« l'analphabétisme visuel»

5- Le réle des lois et de la législation
En plus des failles dans les lois de l'urbanisméaatéglementation il y a le laisser-aller des
autorités locales dans I'application du reglementigueur.
C’est pourquoi il est indispensable d’améliorerl@s de maniere a les adapter aux besoins de la
société et faire en sorte qu'elles touchent auxndrei détails afin d’éviter toute sorte
d’infraction.
Il faut aussi punir tous ceux qui font fi de 'oedgénéral qui ne respectent pas la réglementation
et les lois de l'urbanisme.
Lors de la promulgation d’une loi, il est indispabke de prendre en considération le c6té beauté
des choses et permettre aux professionnels; eactdst urbanistes, paysagistes,
sociologues...d'y participer, afin de diminuer ceatése actuel urbain et architectural.
On doit aussi renforcer le contréle et faire entesaque la police urbaine joue son rdle

efficacement.



Propositions et Recommandations

1- Recommandations concernant I'’héht individuel traditionnel
Ce site historique possede son propre plan de gardes pour cela nous recommandons de
renforcer le contrble et faire en sorte que lageolirbaine joue son roéle, afin de stabiliser la
situation, jusqu’a I'achévement de sa réhabilitatio
Sensibiliser les habitants a la coopération, leg faarticiper a la réhabilitation de leur maison,
organiser des compétitions et donner des récompermnsidérables a ceux qui maintiennent

leur maison en bon état et pénaliser séveremertaugisont en infraction.

2- Recommandations concernant I'’héht individuel colonial(le pavillonnaire)
Nous recommandons l'arrét de I'attribution des perde construire dans cette cité jusqu'a la
préparation d’'un cahier de charge propre a cettee zZyui protégera le cachet: les bases de
composition architecturale(la largeur du vide de pad’autre de la batisse, le retrait par rapport
a larue, le nombre de niveau, le type de toituee€0S...)
Renforcer la police urbaine pour mieux contrblerctanformité de la construction au plan
approuvé par les directions concernées.
Pénaliser séverement les propriétaires en infractio
Sensibiliser les habitants a la coopération et déldaration des infractions commises par les
voisins. Leur faire comprendre que la mitoyennet@vellement créée entraine beaucoup de
problemes et que I'extension du béton au détrirdarjardin influe sur la pureté de I'air, sur la
température intérieur et extérieur. Egalement ge&xation de la hauteur cache le soleil, empéche
la bonne ventilation et augmente les réflexionaised, par conséquent augmente la température

extérieur.

3- Propositions et recommandations podhabitat collectif

a- Proposition de solutions d’amélioration des logments existants
Il sera difficile de retrouver I'aspect initial desyements et de la facade, vu que les partiesdure
(murs et panneaux) ont été modifiées par des fememtou ouvertures. Cependant, il sera
possible de :
Renforcer les éléments de la structure porteusesega déterminée par les professionnels, afin

d’assurer la stabilité mise en cause par I'élimomapartielle ou totale de certains murs.
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Reprendre les travaux de réseaux d’alimentatiahiésticuation en s’alignant au maximum avec
la répartition initiale de ceux-ci, afin d’évitenite fuite d’eau et limiter les infiltrations desus.
Effectuer des travaux de réhabilitation de touddgements par des réparations des fissures, la
reprise des enduits et peinture.

Reprendre les fagcades par un choix judicieux etriddle des matériaux et formes de fermeture
pour les séchoirs, balcons et loggias convenaliessdes habitants.

Limiter les travaux de transformations intérieutse&térieurs par I'application stricte de la
réglementation en vigueur de la copropriété, esibdisant les habitants a la coopération et a la
déclaration des infractions commises par leursingist leur faire comprendre les dangers d’'une
structure défaillante d’un immeuble.

Prévoir une parabole collective en utilisant lesivelles techniques par le biais de l'internet

pour dépolluer les facades.

b-Recommandations pour la conception de nouveaugdements
Selon la réglementation de la construction degri#tis a usage d’habitation en collectif, la
conception des logements est établie par rapdarsarface recommandée par piece ; principale,
cuisine ou sanitaire (voir articles N°32, 34, 38,d&1 décret exécutif N°91-175 du 28 Mai 1991)
et non par habitant comme cela se fait en Europalleurs dans le monde. Aussi la répartition
des logements sociaux ne prend-elle pas en coasmigta taille de la famille algérienne qui est
excessive allant de 4 a 8 personnes et parfois Plise fait les surfaces établies par le ministere
de I'habitat pour la taille de la famille algériensont en dessous de la demande ou le TOL
souhaité est de 6 ce qui est largement infériexgl@di d’actualité qui est de 8. Ceci justifie les
transformations établies par les habitants qui grenagrandir leur logement mais de maniere
prohibée.
Dans nos propositions nous recommandons a ce\gail des études plus approfondies sur le
type de logement qu’il faut concevoir pour les fiesi algériennes et prendre en compte leurs
pratiques spatiales en faisant des enquétes ks. el
Du fait que la taille de la famille algérienne moge est grande, les logements les plus
conseillés a concevoir et a construire dans le fsgtont du type F4 et F5 et plus, les types F3 et
F2 sont dépassés.
Les surfaces intérieures des espaces; séjour, btbaruisine et salle d’eau peuvent étre
considérées par habitant afin d’accomplir une reitt distribution des logements en fonction

de la taille de la famille. Par exemple une fandée7 personnes nécessite un logement de type
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F4 et non F3 si on veut maintenir le TOP 2,5 pegpgece. Ce qui permettra de diminuer les
transformations inutiles et déstabilisant la stitetdu logement.

La satisfaction en surfaces habitables des habitpatmettra de maintenir la présence des
espaces annexes et nécessaires ; tels que lesrsgbhatcons et loggias. Par conséquent, les
transformations au niveau des fagcades seront méidnec I'application de la réglementation
de la copropriété et/ou location, celles-ci peuvdrd, si nécessité y est, agréablement modifiées
sans aucune incommode altération.

La conception d’'une climatisation et chauffage @at évitera les installations individuelles et

spontanées sur la fagcade.

c- recommandations pour la gestion de nouveaux lements
Pour ce qui est de la gestion des immeubles ddanit contenant ces logements, la
réglementation de la copropriété ou location et tlaire et satisfaisante. Celle-ci a prouvé ses
résultats partout dans le monde et particuliéreraeriEurope. Par contre, ce qu'’il faudra faire au
niveau de notre société c’est d’assurer une medlediffusion et vulgarisation de la
réglementation législative et technique avec desle&t de faisabilité et d’interprétation des
reglements sans aucune équivoque. Cette diffuskistaé auparavant et était transmise au
départ par des documents qui accompagnaient lésatode location ou vente de logements aux
habitants. La relance de cette initiative avecsiasice au niveau des organismes concernés tels

que; les OPGI, les EPLF et TAADL pourra donnemdeilleurs résultats dans le futur.

d- Recommandations pour la conception des espacedéieurs
Eviter de considérer les espaces extérieurs conensarples résidus.
Concevoir le bati tout en se souciant des espatesaats aux blocs. Les espaces extérieurs
doivent étre traités en tant que prolongement deaces intérieurs, en leur donnant la méme
importance que ces derniers afin d’en faire d’eex lteux de vie.
Matérialiser les affectations des espaces suivantdtégorie d'individu, en jouant sur le
traitement architectural ou paysager.
Appliquer rigoureusement les lois et les réglemtgria concernant les espaces communs.
Sensibiliser la population a la beauté et dévelogpeelle le golt et 'amour de la beauté. La
beauté des facades, des espaces verts en luigntélgars effets sur la santé psychologique et

organique de l'individu
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d.1 — aménagement et composition de I'espace exeIr :

Repenser les schémas de circulation interne posrda securité et de lisibilité.

La pratique des parkings gardés la nuit permet efgouper les vehicules et d’éviter la
multiplication des aires de stationnement. CongderBDC aux garages individuels et éviter de
I'affecter au logement pour les futurs programmes.

Hiérarchiser et diversifier les espaces extériqaoar permettre des modes d’appropriations
sélectifs et leur donner une échelle.

Donner un usage aux espaces délaissés.

Trouver des espaces de transition qui protégenédpaces privatifs des activités collectives :
cheminement, circulation, jeux...en respectant lesoips d’appropriation de I'environnement
immeédiat des immeubles par les locataires.

Dans les cités collectives les séquences d’apitiqmi sont peu nombreuses et mal marquées
architecturalement mais pas autant que dans lettiaditionnel. Par rapport a la cité elle- méme,
il faut gqu’il y ait notion de transition dehors/dats (délimitation du quartier, identification) par

un équipement ou autre.

d.2- composition et esthétigue de la facade et dé@tfiment:

L’esthétique extérieure d’'un batiment commenceirdéiieur de celui-ci. En effet, si on ne
prévoit pas pour les habitants tous les espacesssaices a leurs pratiques quotidiennes, ces
derniers empietent sur I'espace de la fagcade spdee extérieur pour pratiquer certaines taches
ménageres (étaler le linge, ranger des objets @tc....

Pour I'esthétique de la cité les concepteurs daivemir compte des liaisons psychologiques,
sociologiques et visuelles qui existent entre kgsaees de proximité, les bas d'immeubles, les
facades, entrées, fenétres, loggias et balconsapui en fait des éléments de transition entre
I'extérieur et lintérieur. On ne doit pas traitan élément sans les autres ou le considérer
indépendamment des autres.

Retrouver la diversité, la complexité dans des mb$es mono fonctionnels qui présentent
souvent une extréme pauvreté morphologique. Ce ndeambjectif peut étre atteint en
réintroduisant une certaine mixité de fonctionsjarant sur les types d’habitat, sur 'ambiance
architecturale et paysageéere pour créer des soaefdies différenciés et hiérarchisés.

Les ensembles d’habitat collectifs des quartietgliés présentent un caractére discontinu et

éparse ce qui crée des espaces vagues et non a@sménamire proposition et de créer de
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nouvelles fonctions dans les espaces non occupégmgguent donner au quartier d'une part une
densification et d’autre part un certain dynamisme.

Pour permettre une nouvelle composition des quartithabitat collectif surtout celle de Daksi
ou de Boussouf qui pourra faire I'objet d’opératida restructuration et de mise en valeur
comprenant des adjonctions d’éléments batis capaldecroitre I'offre de logement surtout que
c’est un secteur bien équipé et desservi de I'agétation, tout en améliorant le cadre de vie de
leurs habitants et, d’'une maniére plus généralegquiité urbaine du quartier trop souvent

marquée par la meédiocre qualité de ces réalisations

d.3- prise en considération des pratiggales habitants de I'espace extérieur :

L’habitant se sent perdu dans les espaces extgriear il n’existe aucun marquage particulier
qui lui permet de s’orienter. Atténuer donc cettenotonie par un aménagement systématique
d’'ornementation et de diversification de perceient d’'usages pour qu’il y ait une meilleure
identification de I'habitant & son cité et a sonmeuble (arcades, auvents, mobilier urbain,
plantations gazon, etc.).

Le rapport des habitants a leur espace est diffebermucoup plus riche et essentiellement de
nature émotionnelle : les tendances psychique deuch fortement déterminés par des situations
d’enfances, sa trajectoire urbaine, sociale, psideselle, déterminent une attitude globale vis a
vis de I'habitat qui n’est pas réductible a dessmbérations fonctionnelles liées a l'usage.
L’architecte ou l'urbaniste chargé d’'un projet @structuratiordoit prendre en considération les
exigences des habitants, pour que I'espace sqit@eh conforme aux besoins de l'usager et par
conséquent I'espace sera bien approprié par I'tuatbit

Le dialogue avec les habitants aide a les repéra@s on peut aussi les déchiffrer a travers leurs
traces matérielles, leur inscription dans I'espackeminements, emplacement de jeux ou de
rencontre, appropriation diverses des espacesx helorisés ou rejetés, détournement de
fonctions.....

Cette connaissance fine des pratiques socialesedpate, permet alors de proposer des
interventions qui prennent en compte et respetgsrttabitudes des résidents et sont susceptibles
d’apporter des améliorations sensibles dans leuquotidienne.

En réduisant par exemple, certaines nuisances ntairee conflits d’'usage ou en proposant des
espaces plus adaptés a leur besoins et plus ajgiregr de cette facon les propositions seront

bien acceptées.
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d.4- Entretien des espaces verts :

Dans la conception de nos cités I'espace extéasule résultat de la disposition des batiments.
Donc peu importe son organisation ou sa configomaqui reste le dernier souci des concepteurs.
Les habitants font de leur mieux pour I'approprigouvent il implante des arbres, cléturent
I'espace approximatif de leur immeuble, les réssilpportés sont souvent médiocres car les
habitants a eux seuls ne peuvent résoudre ceprebl

Les espaces verts collectifs présentent un agrépmnt 'animation et la beauté de la cité,
seulement leur entretien revient cher a la coll@éti Les espaces verts individuels peuvent
d'une part, compenser le manque d’espaces versctits et d’autre part, étre un rendement
économique pour les familles, par la plantation ddwes fruitiers et la culture de quelques
léegumes, I'entretien sera plus facile et individuel

On note que cette pratique a été utilisée a Vaes@®ologne), en France et a rencontré beaucoup
de succes.

Cette pratique n’est pas nouvelle dans les citéshbitats collectifs, seulement par manque
d’organisation, l'utilisation de cette pratique @au une certaine anarchie en I'absence de tout
contréle, on note: empiétement sur les alléesopigts, utilisation des matériaux de
récupérations etc. Pour éviter cette situationeglaidit nos quartiers, la commune peut aider les
habitants en leur assurant la cl6ture, ainsi liIrpdhomogénéisation du matériau, de la couleur et

de la forme et assurera I'entretien de vastescespzerts urbains par I'effort familial.
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ANNEXES

-Loi 08-15 du 20 juillet 2008 portant mise en canidé des constructions en vue de leur
achevement. Cette loi a été récemment adoptée frarlement et appelée «déclaration de mise
en conformité des constructions», son objectifdesmettre fin au désastre urbanistique causé
par le phénomene des constructions inachevéegei préjudice a nos villes et villages.

CHAPITRE |

DES DISPOSITIONS GENERALES

Section |

Des définitions

Art. 2. - Au sens de la présente loi, il est entepdr :

- Construction : tout édifice ou ouvrage dont 'usage est destitiéadbitation, a I'équipement, a
I'activité commerciale, a la production industrgekt traditionnelle, a la production agricole ou
aux services ;

-Les édifices, ouvrages et équipements publiceenttans le cadre de la définition de cet article

- Occupation : toute utilisation ou exploitation d'une constructioconformément a la
destination qui lui est affectée ;

- Exploitation : I'exercice d’une activité de commerce, de servidestourisme, d’industrie ou
d’artisanat;

- Achevement de la construction :la réalisation complete de l'ossature, des facades,
viabilités et des aménagements y afférents ;

- Mise en conformité : c’est I'acte administratif par lequel est réguléestoute construction
achevée ou non achevée au regard de la légiskttida la réglementation relative a I'occupation
des sols et aux regles d’'urbanisme ;

- Cadre bati : ensemble de constructions et d’espaces extérialykicp, agencés selon les
dispositions des instruments d’urbanisme ;

- Esthétique :I'harmonie des formes et la qualité des facadesadonstruction y compris celle
des espaces extérieurs ;

- Viabilités : les voies routieres et piétonniéres et leurs dégperes, les réseaux d’'alimentation
en eau potable et le réseau incendie, les canafisat’assainissement, les conduits et les
installations d’électricité, de gaz et de télécominations qui desservent les constructions ;

- Aménagement :les travaux de traitement de surface des solspdsotidation des talus, de
plantation d'arbres, de pose de mobiliers urbauhs, réalisation des espaces verts et de
construction de cloture ;

- Surface batie :la surface au sol construite augmentée de la veaiecés et des aires de
dépendance extérieures ;



- Permis d’achévement {'acte d’'urbanisme nécessaire pour procéder adaement d’'une
construction avant son occupation ou son explottati

Section Il

Des principes généraux

Art. 7.- L'achévement des travaux de réalisationtalgte construction édifiée par sa mise en confirmest
obligatoire et impose a tous les propriétaires,tmeaid’ouvrages ou tout intervenant habilité, dendre les
dispositions nécessaires a cet égard.

Art. 8.- Tout propriétaire ou maitre d'ouvrage déuponstruction ne peut I'occuper ou la mettre eplatation
gu'apres achévement des travaux conformémentticl&s ci-dessus.

Art. 9.- La mise en conformité des constructionsagtestée par I'obtention d’un certificat de caonfdé,
délivré dans le respect des dispositions de 1a°180-29 du ler décembre 1990, modifiée et compléiésyisée, et
ses textes d’application.

Art. 10. - Il est interdit d’occuper ou d’exploiterute construction qu’aprés obtention du certfiba
conformité prévu par la présente loi.

Art. 11. - Nonobstant les dispositions législatieéséglementaires en vigueur en la matiére, lmjsete
construire peut étre délivré en vue de la réatisadiune ou de plusieurs constructions en une osigalirs tranches.

Dans ce cas, le certificat de conformité peut @éle/ré selon la tranche réalisée.
Les modalités d’application du présent article stifinies par voie réglementaire.

Art. 12.- L'esthétique du cadre bati est d’intgwéblic. A ce titre, il fait obligation de la préser et de
la promouvaoir.

Les modalités d’'application du présent article stifinies par voie réglementaire.

CHAPITRE II
DE LA MISE EN CONFORMITE DES CONSTRUCTIONS

Art. 14. - Les constructions dont les travaux diédiion sont achevés ou en cours
d’achevement antérieurement a la publication deréaente loi au Journal officiel peuvent étre
mises en conformité, lorsqu’elles remplissent l@sditions fixées par la présente loi.

Section |
De la mise en conformité des constructions et leachévement

Art. 15.- La mise en conformité, au sens des difipas de la présente loi, comprend :

- les constructions non achevées pourvues d’unipetenconstruire ;

- les constructions pourvues d'un permis de comstret qui sont non conformes aux
prescriptions du permis délivré ;

- les constructions achevées dont le propriétaae@as obtenu de permis de construire ;

- les constructions inachevées dont le propriétadagas obtenu de permis de construire.

Art. 16.- Dans le cadre des dispositions de lagm&sloi, ne sont pas susceptibles de mise en
conformité, les constructions :

- édifiées sur des parcelles réservées aux seedgtedinon aedificandi ;

- existant habituellement sur les sites et les ggmetégées prévus dans la Iégislation relative a
I'expansion touristique, aux sites et monumentsohigues et archéologiques et a la protection



de I'environnement et du littoral, y compris letesiportuaires et aéroportuaires ainsi que les
zones de servitude qui leur sont rattachées ;

- édifiées sur des terres agricoles ou a vocatwic@e ou a vocation forestiére, a I'exception de
celles pouvant étre intégrées dans I'environnemgygnistique ;

- qui sont édifiees en violation des regles de &#cwu qui affectent gravement leur
environnement et I'aspect général du site ;

- qui ont pour effet de géner ou de nuire a I'édifion d’ouvrages d’intérét public dont le
transfert de I'implantation est impossible.

Art. 17.- Les constructions visées a l'article li&lessus doivent faire I'objet de démolition,
apres leur visite par les agents habilités, confonent aux dispositions de I'article 76 sixies de
la loi n° 90-29 du 1 décembre 1990, modifiée et complétée, susviséefrhis de la démolition
sont a la charge du contrevenant.

Art. 18. - La mise en conformité des constructieddeur achevement sont effectués selon
chaque état de la construction, en tenant compte :

- de la nature juridique de l'assiette fonciére ;

- du respect des régles d’urbanisme et des normesrestruction ;

- de leur destination ou de leur usage ;

- du site d’'implantation et de sa viabilisation.

Art. 19.- Au terme du délai accordé, le propriétaile la construction non achevée mais qui a
obtenu un permis de construire peut bénéficiegnskds modalités prévues par la présente loi,
d’un permis d’achevement.

Art. 20. - Nonobstant les dispositions de la 109029 du ler décembre 1990, modifiée et
complétée, susvisée le propriétaire de la construcaichevée ayant obtenu un permis de
construire mais qui est non conforme aux presomgtide celui-ci peut bénéficier, selon les
modalités fixées par la présente loi, d'un cedifide conformité.

Art. 21.- Le propriétaire de la construction aclewéayant pas obtenu auparavant un permis de
construire, peut bénéficier d’un permis de consdtla titre de régularisation, selon les modalités
fixées par la présente loi.

Art. 22.- Le propriétaire de la construction noheée n’ayant pas obtenu auparavant un permis
de construire peut bénéficier, a titre de réguddios, d’'un permis d’achevement, dans les
conditions et les modalités prévues par la prédente

Section I

Des modalités de mise en conformité des construati®

Art. 23 - Les propriétaires des constructions noheaées et les maitres d’ouvrages ou tout
intervenant habilité, sont tenus d’achever leunsstroictions, dans les conditions et les délais
fixés par la présente loi. En vue de la mise eriararité des constructions achevées ou celles en
voie d’achévement, les propriétaires et les mattt@svrages ou tout intervenant habilité sont
tenus de soumettre une demande en ce sens aukésutoncernees.

Art. 24- Les constructions visées aux articles, 2®, 21 et 22 ci-dessus, doivent faire I'objet
d’une déclaration au président de 'assemblée pigutommunale territorialement compétent.



La déclaration est établie en cinq (5) exemplacesformément a un formulaire. En cas de non
achevement des travaux de construction ou si latagtion n’est pas conforme au permis de
construire délivré, le déclarant est tenu de precédleur arrét immédiat et d’en informer le
président de I'assemblée populaire communale coécegui lui délivre une attestation d’arrét
des travaux pour mise en conformité. Sous peinsathetions prévues par la présente loi, la
reprise des travaux avant la mise en conformit@ a@enstruction est interdite. Si les obligations
prévues ci-dessus ne sont pas observées, les agmnisissionnés a cet effet, constatent et
procédent a la fermeture du chantier en questionétablissant un procés-verbal de non
conformité et ce, sans préjudice des sanctionsipsa cet effet.

Les modalités d'application des dispositions dusené article sont définies par voie
réglementaire.

Art. 25 - La déclaration ainsi établie doit mentience qui suit :

- le nom et prénom du propriétaire, de I'auteutaoraison sociale du maitre d’ouvrage ;

- la demande de mise en conformité de la constmucti I'autorisation d’achevement ;

- 'adresse de la construction et I'état d’avancehues travaux ;

- les références du permis de construire déliveaetate d’expiration, lorsqu’il existe ;

- la nature juridique du terrain d’assiette, poas Iconstructions édifiees sans permis de
construire ;

- la date de démarrage des travaux et de leur aole, le cas échéant.

La déclaration doit étre accompagnée d’'un dossisaifit ressortir 'ensemble des justificatifs
écrits et graphiques nécessaires a la prise ergelde la construction dans le cadre de la
présente loi. Le contenu du dossier accompagnatédiaration est fixé par voie réglementaire.

Art. 26- La déclaration doit étre consignée suregistre spécial, coté et paraphé par le président
du tribunal territorialement compétent.
Un accusé de réception est délivré au déclarant.

Art. 27- Sur la base des informations fournieslpatéclarant, les agents de I'Etat et communaux
chargés de l'urbanisme, sont tenus d’effectuervisite des lieux et de constater I'état de non-

conformité des constructions, au sens des dispositie la présente loi.

La constatation de la non-conformité, donne liensdeus les cas, a un proces-verbal de non-
conformité.

Les dispositions d’application du présent artidatsdéfinies par voie réglementaire.

Art. 28- La déclaration accompagnée du dossieryp@éharticle 25 ci-dessus et de I'avis motivé
des services de I'urbanisme de la commune estniaasdans les quinze (15) jours qui suivent
son dépot aux services de I'Etat chargés de I'usipag au niveau de la wilaya.

Les services de I'Etat chargés de l'urbanisme lilene les accords et avis aupres des
administrations, des services et des organismeditéabdont la liste est fixée par voie
réglementaire, lesquels doivent faire retour, daos les cas, de leurs avis motivés dans le délai
de quinze (15), jours a compter de la date dedaisie.

Art. 29- Pour les constructions non acheveées, as des articles 19 et 22 ci-dessus, le délai qui
doit étre accordé par le permis d’achévement edtié\par un architecte agréé et ce, en fonction
de la consistance des travaux restant a réaliser.

Toutefois, ce délai ne peut, en aucun cas, excéder

- vingt-quatre (24) mois pour la construction agesd’habitation ;
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- douze (12) mois pour la construction a usage ceroial, de services ou artisanal ;

- vingt-quatre (24) mois pour la construction agesanixte d’habitation et de commerce ou de
services ;

- vingt-quatre (24) mois pour la construction d&éguipement public.

Les délais susvisés courent a compter de la datetifecation au concerné par le président de
I'assemblée populaire communale.
Les dispositions du présent article sont précipéesoie réglementaire.

Art. 30- Les services de I'Etat chargés de l'urbare constituent un dossier pour chaque
déclaration, composé de :

- la déclaration telle que formulée par le déclaran

- 'avis motivé des services de I'urbanisme dedemmune ;

- 'avis motivé des administrations, des servidedes organismes consultés ;

- l'avis des services de I'Etat chargés de I'urbare.

Le dossier doit porter un numéro d’ordre justifi@ain répertoire sur un registre spécial créé
aupres des services de I'Etat chargés de 'urbanism

Art. 31- Le dossier est déposé au secrétariat iggbnde la commission de daira créée
conformément a l'article 32 ci-dessous, dans laidélun (1) mois a compter de la date de
saisine des services de I'Etat chargés de I'urbasis

Art. 32- Il est créé une commission de daira chedgt se prononcer sur la mise en conformité
des constructions, au sens des dispositions derdseme loi. La composition et le
fonctionnement de cette commission sont fixés pa kéglementaire.

Art. 33- La commission de daira doit se pronon@ersde délai de trois (3) mois a compter de la
date de saisie par le président de I'assembléelgopwcommunale sur la recevabilité de la
demande de mise en conformité au regard des infamnsafournies par le déclarant et des avis
motivés des agents, des administrations, des ssreicdes organismes consultés.

Elle est habilitée a faire effectuer par les sawicde I'Etat ou de la commune chargée de
I'urbanisme, les expertises qu’elle décide.

Elle peut faire appel dans le cadre de ses missidisite personne physique ou morale pour
I'éclairer dans le cadre de ses travaux.

Art. 34- L'examen de la déclaration par la comnusside daira doit tenir compte des
dispositions de I'article 16 ci-dessus.

Art. 35- Lorsque le propriétaire ou le maitre d’'cage de I'assiette fonciére sur laquelle est
édifiée la construction dispose d’un titre de piéé; d'un certificat de possession ou de tout
autre acte authentique, et lorsque la commissiodailea valide sa demande, elle envoie son
dossier au président de I'assemblée populaire caralawconcerné en vue de I'établissement,
soit d’'un permis de

construire, a titre de régularisation, soit d’'unrmpis d’achévement, soit d’'un certificat de
conformité et ce, conformément aux dispositionsattsles 20, 21 et 22ci-dessus.



Dans ce cas, le président de I'assemblée popuamanunale concerné demande au déclarant
de compléter son dossier, conformément aux digpositci-dessus et aux dispositions
législatives et reglementaires en vigueur.

Art. 36- Lorsque le maitre d’ouvrage ou l'auteur ldeconstruction dispose d’'un document

administratif délivré par une collectivité territale et d’'un permis de construire, et seulement
dans le cas ou la construction est édifiee dacadee d’'un lotissement, la commission de daira
diligente une enquéte fonciere a I'effet de détaanla nature juridique du site.

A lissue de l'enquéte effectuée par les servichargés des domaines, et lorsque les
constructions n’entrent pas dans le cadre des sltspts de l'article 16 ci-dessus, la commission
de daira saisit les autorités concernées en vue digularisation de I'assiette fonciére dans le
cadre des dispositions de l'article 38 ci-dessous.

Si la construction est achevée, au sens des digpsside la présente loi, le propriétaire ou le
maitre d’ouvrage, apres la régularisation de I&ssifonciere, est tenu de déposer un dossier
d’obtention d’un certificat de conformite.

Si la construction n’est pas achevée, au sensiggssitions de la présente loi, le propriétaire ou
le maitre d’ouvrage, aprés la régularisation dsslette fonciere, est tenu de déposer un dossier
d’obtention du permis d’achevement.

Art. 37- Toute construction édifiée sans permisaolestruire sur une parcelle du domaine public
n'est susceptible de mise en conformité, au sessldpositions de la présente loi, a I'exception
de celle pouvant faire I'objet d’'une reclassificati conformément a la législation et la
réglementation en vigueur, sous réserve des condifixées aux articles 16 et 36 ci-dessus.

Art. 38- Dans le cadre des dispositions de I'at®Y ci-dessus, la commission de daira diligente
une enquéte fonciere a I'effet de déterminer kaasibn de la parcelle, au sens de l'article 18 ci-
dessus.

A l'issue de cette enquéte effectuée par les sesuies domaines, la commission de daira saisit,
selon le cas :

- soit le wali afin de régulariser I'occupation gardélivrance d'un titre, conformément a la
|égislation et la réglementation en vigueur ; dem<as, une demande de permis de construire, a
titre de régularisation ou de permis d’achéevemeait, Etre introduite par le déclarant aupres du
président de I'assemblée populaire communale cogacer

- soit le président de I'assemblée populaire conateunoncerné, pour procéder a la démolition
de la construction, en application des dispositidad’article 76 sixies de la loi n°90-29 du ler
décembre 1990, modifiée et complétée, susvisée.

Art. 39- Toute construction édifiée sur une paeceadépendant d’'une exploitation agricole
publique ou privée en violation des dispositiongidiatives et réglementaires en vigueur n’est
pas susceptible de mise en conformité au sensigjgssitions de la présente loi.

Dans ce cas, la commission de daira est tenue tteertee constructeur illicite en demeure de
remettre les lieux dans I'état initial dans le dglaelle aura fixé.

A défaut, il sera fait application des dispositiaiesl’article 76 sixtes de la loi n° 90-29 du ler
décembre 1990, modifiée et complétée, susvisée.
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Art. 40- Sous réserve des dispositions des artitegt 37 ci-dessus, lorsque la construction,
achevée ou non achevée, est édifiée sur une madietlomaine privé de I'Etat, de la wilaya ou
de la commune, en violation des dispositions lagiss et réglementaires, la commission de
daira peut décider, en accord avec les autoritésecnées, de la régularisation de l'assiette
fonciere par voie de cession de gré a gré confoenégnla législation en vigueur.

Cette cession est réalisée a un prix corresponaldatvaleur vénale du bien cédé telle que
déterminée par évaluation de I'administration cBardes domaines.

La surface du terrain a céder doit correspondra sutface batie, au sens de l'article 3 de la
présente loi.

L’accord de régularisation est adressé a I'adnratisin des domaines a I'effet d’établir I'acte de
cession.

Dans ce cas, le déclarant régularisé est tenu, ldashélai de six (6) mois a compter de la date
d’établissement de l'acte, de déposer une demaglde ke cas, soit du permis de construire, a
titre de régularisation, soit le permis d’achevetnen

Lorsqu’il n'effectue pas les démarches prévuesessds dans le délai fixé, il lui est fait
application des dispositions de l'article 87 ci-stmss.

Art. 41- La commission de daira se prononce, eméirses travaux, par une décision favorable
ou une décision favorable assortie de conditiongaswn refus.

Art. 42- Les décisions de la commission de dairst s@nsmises au président de I'assemblée
populaire communale territorialement compétent.

Art. 43- Le président de I'assemblée populaire camate territorialement compétent délivre au
déclarant, selon le cas, un permis de construiibeade régularisation, un permis d’achevement
ou un certificat de conformité.

Lorsque la délivrance du document releve d’autresréaes, le président de I'assemblée
populaire communale les saisit aux fins requises.

Art. 44- En cas d’accord assorti de conditiongriesident de I'assemblée populaire communale
concerné informe, dans la semaine qui suit sangasr la commission de daira, le déclarant des
conditions préalables a la délivrance de I'actenie en conformité en lui demandant de lever
dans le délai gqu'’il lui aura fixé, les réserves ggBipar la commission de daira.

Lorsque les réserves émises par la commissionida stant levées, I'autorité concernée délivre

le document de mise en conformité en tenant inferla&ommission de daira.

Art. 45- En cas de refus, la commission de dainess#®, dans un délai d'un (1) mois au
président de 'assemblée populaire communale coaceaprés leur réception, les résultats de
I'enquéte et les suites réservées a la constryailget de la déclaration.

Le président de 'assemblée populaire communaleeastde notifier au déclarant, dans un délai
de quinze (15) jours apres sa réception, le refativinde la commission de daira.

Art. 46- Le demandeur peut introduire un recour @apres de la commission de recours créée
en vertu de l'article 47 ci-dessous, dans le dddairente (30) jours a compter de la notification
de la décision de refus.

Art. 47- 1l est créé une commission de recours gdarde se prononcer sur les demandes de

recours, présidée par le wali territorialement cétapt. La composition et le fonctionnement de
la commission de recours sont fixés par voie réglaaire.
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Art. 48- Le recours, accompagné de justificatifsuftant de la décision de refus de la
commission de daira est déposé aupres de la commis recours. Un accusé de réception est
délivré au demandeur.

Art. 49- La commission de recours est tenue deistatans un délai n’excédant pas trente (30)
jours a compter de la date de dépo6t. La commigseom engager toutes vérifications qu’elle juge

utiles pour la prise de décision définitive devemnfirmer ou modifier celle de la commission de

daira.

Art. 50- Au terme des travaux de vérification et emtr6le des demandes de recours, des
informations et des documents qui y sont fourngs,cbmmission de recours transmet ses
décisions a la commission de daira.

Art. 51- Sur la base de la décision de la commissi® recours, la commission de daira statue
définitivement sur la demande de mise en conforgtit@forme l'intéressé.

Art. 52- Les tribunaux administratifs locaux tesrinlement compétents se prononcent sur les
recours présentés durant le mois qui suit la watibn de la décision de la commission de
recours de la wilaya.

Art. 53- Sous peine de retrait, dans les délaiésfipar le permis délivré, le bénéficiaire du
permis de construire, a titre de régularisationdaupermis d’achevement, est tenu de déposer
une demande de certificat de conformité.

La date de retrait du permis est mentionnée saiel’d’'urbanisme accordé.

Art. 54- L’obtention du permis de construire, areitde régularisation ou du permis
d’achévement, autorise le branchement provisoirdadeonstruction aux réseaux publics de
viabilité pour la période accordée dans le docurdambanisme, conformément aux dispositions
de l'article 30 ci-dessus.

La demande de branchement est introduite aupreset@ses et des organismes habilités.

Dans ce cadre, le branchement en violation de®siispns du présent article, est interdit.

Art. 55- Les conditions et les modalités de miseaivre des dispositions de la présente section
sont définies, le cas échéant, par voie réglenrentai

Section Il
Des modalités de reprise des travaux d’achévement

Art. 56- La reprise des travaux d’achevement d'coestruction est subordonnée au dépot d’'une
demande d’ouverture de chantier par le propriétairde maitre d’ouvrage auprés du président
de I'assemblée populaire communale territorialensentpétent.

Lorsque la demande est acceptée, elle donne liauwdélivrance, dans les huit (8) jours, d’'une
autorisation d’ouverture de chantier.

Le chantier doit étre matérialisé par I'édificatiofune cléture de protection et la pose du
panneau signalétique des travaux d’achéevement.

Art. 57- Le propriétaire ou le maitre d’'ouvrage &stu de démarrer les travaux d’achevement
dans un délai de trois (3) mois a compter de la datdélivrance du permis d’achévement.
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Art. 58- Pendant la durée impartie aux travaux lpapermis d’achevement, le président de
'assemblée populaire communale concerné est taitectuer par lui-méme ou par les agents
visés a larticle 27 ci-dessus, des contrbles acé®rou inopinés, a l'effet de constater le
démarrage et la réalisation des travaux d’achévemen

Art. 59- Le propriétaire ou le maitre d’'ouvragetdoaintenir le chantier dans un état de propreté
permanent et veiller a évacuer les détritus, lesvajs et les décombres a la décharge publique
apres I'achévement de la construction.

Il est tenu également de préserver le voisinagewtes formes de pollutions et nuisances.

Art. 60-Lorsque les travaux sont achevés, le pévgirie ou le maitre d’ouvrage est tenu de
demander la délivrance du certificat de conformité.

La demande de certificat de conformité doit étteontuite auprés du président de I'assemblée
populaire communale dans un délai qui ne saurgiaster trois (3) mois, a compter de la date
limite fixée par le permis d’achévement de la cargtion.

Art. 61- L'obtention du certificat de conformité wne droit au branchement aux voiries et
réseaux publics de viabilite.

Tout branchement effectué hors des dispositiorE'calinéa ci-dessus est interdit.

Les catégories de voiries et de réseaux de vialatiles modalités de leur prise en charge sont
définies par voie réglementaire.

CHAPITRE IlI

DES DISPOSITIONS PENALES
Section |

De la constatation des infractions

Art. 62- Outre les officiers et les agents de ldigeojudiciaire et les personnels prévus par
I'article 76 bis de la loi n° 90-29 du ler décemh@90, modifiée et complétée, susvisée sont
habilités a rechercher et a constater les infrastmux dispositions de la présente loi, les agents
citées a l'article 68 ci-dessous.

Ces agents sont habilités également :

- a visiter les chantiers de lotissements, de grewuphabitations et de constructions ;

- a procéder aux vérifications et enquétes ; aise Eommuniquer les documents techniques
ecrits et graphiques s’y rapportant ;

- et a fermer les chantiers irréguliers.

Art. 63- Dans le cadre des dispositions de I'ati6R ci-dessus, le contrble et I'enquéte sont
effectués suivant un calendrier de visite dressé pa

- le président de I'assemblé populaire communatlar fes agents communaux ;

- le directeur de l'urbanisme et de la constructipour les inspecteurs et les agents habilités
relevant des services de I'Etat chargés de 'udraai

Art. 64- Dans le cadre des dispositions de I'aatB ci-dessus, des registres de suivi des travaux
sont tenus respectivement par le président deebalse populaire communale et le directeur
chargé de l'urbanisme et de la construction terdatement compétents.



Art. 65- La constatation de l'infraction donne li@ul'établissement d’'un proces-verbal dans
lequel I'agent verbalisateur Iégalement habilifétesles faits constatés et les déclarations recues

Art. 66- Le procés-verbal est signé par 'agenbatéisateur et par I'auteur de I'infraction.

En cas de refus de signature du contrevenant, deeptverbal fait foi jusqu'a preuve du
contraire. Il est transmis, dans les soixante-d¢d2gheures, a la juridiction compétente.

Une copie du proces-verbal est transmise selorade au président de I'assemblée populaire
communale ou au directeur chargé de l'urbanismedestla construction territorialement
compétents, dans un délai n'excédant pas sepd p compter de la date de la constatation de
l'infraction.

Art. 67- En cas d’entrave a I'exercice de leurssiiss, les agents de I'Etat et des communes
mentionnés a l'article 62 ci-dessus, peuvent ge &ssister par la force publique pour arréter les
travaux et/ou fermer les chantiers.

Art. 68- Il est créé auprés des services de I'Ebatrgés de I'urbanisme et des services de la
commune, des brigades d’agents chargés de suid’erejuéter sur la création de lotissements,

groupes d’habitations ou de chantiers de réalisatie constructions tels que définis par la

présente loi.

Les modalités d’application du présent article st#finies par voie réglementaire.

Art. 69- L'Etat et les collectivités territorialesettent en ceuvre tous les moyens pour faciliter la
tache aux agents habilités et protéger leur dignité

Art. 70- Dans l'exercice de leurs fonctions, legmtg habilités sont pourvus d’'une commission
d’emploi délivrée, selon le cas, par le ministrarg/é de I'urbanisme ou le wali territorialement
compétent, qu’ils sont tenus de produire a I'oamasie I'accomplissement de la mission de
contrdle.

La commission d’emploi est retirée en cas de ciessde fonction.

Les modalités d’application du présent article sdéfinies par voie réglementaire.

Art. 71- Dans I'exercice de leur mission, les agdrabilités sont protégés par I'Etat contre toute
forme de pression ou d’intervention susceptiblendiee a 'accomplissement de leurs taches ou
de porter préjudice a leur intégrité.

Art. 72- Les agents prévus ci-dessus ne sont daibtés a instruire les dossiers de lotissements,
de groupes d’habitations ou de constructions appant aux parents jusqu’au quatrieme degré.

Art. 73- Les travaux ayant pour objet la créaticumdotissement ou d’'un groupe d’habitations,
sans permis de lotir, sur le domaine public ou woe propriété privée non destinée a la
construction, conformément aux dispositions despld'urbanisme en vigueur, doivent étre
interrompus sur ordre du wali, ou sur demande désigent de l'assemblée populaire
communale concerné.

Dans ce cas, le wali ordonne au contrevenant léseeen I'état initial des lieux et la démolition

des constructions édifiées et ce, dans le déldiaura fixé.

Passé ce délai, si le contrevenant n'a pas obtémperwali fait procéder aux travaux de

démolition aux frais de celui-ci.

L’interruption du chantier, la démolition des camstions et la remise en I'état des lieux
n’excluent pas les poursuites judiciaires a I'etimdu contrevenant.



Section Il
Des sanctions

Art. 74- Est puni d’'un emprisonnement de six (6)isrép deux (2) ans et d’'une amende de cent
mille (100.000) dinars a un million (1.000.000) diears, quiconque crée un lotissement ou un
groupe d’habitations sans permis de lotir. En eaeedidive, la peine est portée au double.

Art. 75 Est puni d’'une amende de cent mille (100)@lnars a un million (1.000.000) de dinars,
quiconque édifie une construction dans un lotissgmen pourvu d’un permis de lotir.
En cas de récidive, 'amende est portée au double.

Art. 76 Sont punis des peines prévues aux artidest 75 ci-dessus I'entrepreneur qui a exécuté
les travaux, I'architecte, I'ingénieur, le topognap ou tout autre maitre d’ceuvre qui a donné les
ordres qui sont a I'origine de linfraction.

Art. 77- Est puni d’'un emprisonnement de six (6)sreoun (1) an et d’'une amende de cent mille
(100.000) dinars a un (1) million (1000.000) dead#ou l'une des deux peines, quiconque
procede a la vente d’'un lot d’'un lotissement oindjuoupe d’habitations, si le lotissement ou le
groupe d’habitations n’a pas été autorisé ou desttlavaux de viabilité n’ont pas été encore
provisoirement réceptionneés.

En cas de récidive, il peut étre prononcé une pdfiermprisonnement de un (1) an a cinq (5) ans
et 'amende est portée au double.

Art. 78- Est puni d’'une amende de cinquante mBié.@00) dinars a cent mille (100.000) dinars
guicongue ne réalise pas la construction danslée fi par le permis de construire.

Art. 79 Est puni d'une amende de cinquante mille@60) dinars a cent mille (100.000) dinars
quiconque édifie ou tente d'édifier une construtt®ans permis de construire. En cas de
récidive, le contrevenant est puni d'un emprisonm@nde six (6) mois a une (1) année et
L’amende est portée au double.

Art. 80- Le non achevement des travaux dans la oefarti par le permis d’achévement expose
le propriétaire ou le maitre d’ouvrage au paientiumie amende de vingt mille (20.000) dinars a
cinquante mille (50.000) dinars.

Art. 81- Est puni d'une amende de cing mille (5)0@Mars a vingt mille (20.000) dinars
quicongue ne met pas en conformité la constructaors le délai fixé.

Art. 82- Quicongue occupe ou exploite une consivachvant sa mise en conformité attestée par
un certificat de conformité, est puni d’'une amedeéevingt mille (20.000) dinars a cinquante
mille (50.000 DA) dinars. La juridiction peut ordwar I'évacuation immédiate des lieux.

Si le contrevenant n’obtempere pas, il peut étrengmcé a son encontre une peine
d’emprisonnement de six (6) mois a douze (12) rabi®amende est portée au double.

Art. 83- Est puni d'une amende de cent mille (100)inars a trois cent mille (300.000) dinars
quiconque ne déclare pas une construction non aehmy nécessitant une mise en conformité au
sens de la présente loi. Si le contrevenant n’opéeenpas, la démolition de la construction peut
étre prononcée a la charge du contrevenant.
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Art. 84- Est puni, conformément aux dispositionscdde pénal, quiconque fournit une fausse
déclaration relative a I'achevement des travaux.

Art. 85- Est puni d’'une amende de cinquante mBigé.@00) dinars a cent mille (100.000) dinars
quiconque reprend les travaux de construction asanhise en conformité. En cas de récidive
I'amende est portée au double.

Art. 86-Est puni d’'une amende de cing mille (5.00Bars a vingt mille (20.000) dinars et de la
fermeture du chantier quiconque ne procéde paapplication des dispositions de la présente
loi & l'arrét immédiat des travaux.

Art. 87- Est puni d’'une amende de cinquante mBié.@00) dinars a cent mille (100.000) dinars
tout déclarant régularisé n'ayant pas déposé daelhi fixé, une demande d’achévement ou
une demande de permis de construire, a titre ddanégation.

Art. 88- Est puni d’'une amende de cinquante m8&@00) dinars a cent mille (100.000) dinars,
quicongue procéde au branchement illégal, proveswir définitif de la construction aux réseaux
de viabilité publics sans I'obtention préalablespectivement, du permis de construire ou du
certificat de conformité.

Est puni de la méme peine, prévue a l'alinéa csdgsl’entrepreneur qui a exécuté les travaux
de branchement ou le préposé de I'organisme quicaisé ce branchement.

En cas de récidive, 'amende est portée au double.

La juridiction peut ordonner, aux frais du contneast, la remise des lieux en leur état initial.

Art. 89- Est puni d'une amende de cing mille (5)0@Mars a dix mille (10.000) dinars
quicongue procede a I'ouverture d’un chantier deaement sans I'autorisation préalable ou ne
procéde pas a la pose de la cléture de protectionhdntier ou du panneau signalétique des
travaux. En cas de récidive, 'amende est portédoable.

Art. 90- Est puni d'une amende de dix mille (10.p@mars a trente mille (30.000) dinars,
qguiconque ne démarre pas les travaux de la cotisinudans le délai fixé par le permis
d’achévement.

Art. 91- Est puni d'une amende de cing mille (5)0@Mars a vingt mille (20.000) dinars
quiconque procede au dépot de matériaux de cotistiude gravats ou de détritus sur la voie
publique. En cas de récidive, 'amende est portédoaible.

Art. 92- Est puni d'une amende de dix mille (10.)0dthars a cinquante mille (50.000) dinars
quicongue ne dépose pas, a 'achevement des trauaaxdemande de certificat de conformité,
dans le délai fixé par la présente loi. En cagtdalive, 'amende est portée au double.

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS FINALES

Art. 93- Il est institué auprés du ministre chadgé I'urbanisme un fichier national ou sont
inscrits les actes d’'urbanisme délivrés en apptinatles dispositions de la loi n° 90-29 du ler
décembre 1990, modifiée et complétée, susvisés elispositions de la présente loi ainsi que les
infractions qui s’y rapportent.
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A cet effet, les communes, les wilayas et le cdmaat les juridictions, sont tenues de rendre
destinataire le ministre en charge du secteurudbdhisme des informations et renseignements
cités ci-dessus.

Les modalités d’'application du présent article st#finies par voie réglementaire.

Art. 94- Les mesures de mise en conformité destagi®ons en vue de leur achevement telles
gu’édictées par les dispositions de la présenteplannent fin dans le délai de cing (5) ans a
compter de la date de sa publication au Journgieiff

Toutefois, les dispositions du présent article mecernent pas les dispositions des articles 2, 3,
4,5,6,7,8, 10, 11, 12, 54, 61, 68 et 93 dedagnte loi qui restent en vigueur.

Art. 95- La présente loi sera publiée au Journdicief de la République algérienne
démocratique et populaire.

Fait a Alger, le 17 Rajab 1429 correspondant ajuifieét 2008.

Abdelaziz BOUTEFLIKA.........

Les différents réglements qui régissent la copropéieé.

L’ordonnance 75-58 du 26 septembre de 1975 poctaae civil. JORA N°78 du 30/09/1975.

Le décret exécutif du 23 octobre 1976 portant ragle type de la copropriété des immeubles
batis et des ensembles immobiliers divisés patinas.

La loi 83-01 du 29 janvier 1983 modifiant et comaté I'ordonnance n°75-58 du 26 septembre
1975, portant code civil, JORA N°5 dulfévrier 1983.

Le décret exécutif n°94-59 du 7 mars 1994 modifieintomplétant le décret n°83-666 du 12
novembre fixant les regles relatives a la copra@ret a la gestion des immeubles collectifs,
JORA N°13 du09/03/1994.

Le décret exécutif n°97-154 du 10 mai 1997 relatifadministration des biens immobiliers,
JORA N° 28 du 11 mai 1997.

La location est régie par :

L’ordonnance n°66-154 du 8 juin 1966

L’ordonnance 75-58 du 26 septembre de 1975 poctade civil.

Le décret n°76-147 du 23 octobre 1976 régissambgsorts entre bailleur et locataire d’un local
a usage d’habitation relevant des OPGI, JORA N° 12.

La loi 83-01 du 29 janvier 1983 modifiant et comaté I'ordonnance n°75-58 du 26 septembre
1975portant code civil, JORA N°5 d{' ifévrier 1983.

Le décret exécutif n°83-666 du 12 novembre 198&ifel la copropriété et des immeubles batis,
JORA N°XX du 15 novembre 1983, JORA N°13 du 9 n&d's
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Le décret |égislatif n°93-03 dU"imars 1993 relatif a I'activité immobiliére, JORA N4 du 2
mars 1993.

Le décret exécutif n°94-59 du 7 mars 1994 modifetintomplétant le décret n°83-666, du 12
novembre 1983, fixant les regles relatives a larmopeté et a la gestion des immeubles
collectifs, JORA N°13 du09/03/1993.

Le décret n°94-69 du 19 mars 1994 portant approbatu modéle du contrat de location prévu
par larticle 21du décret législatif n°93-03 df inars 1993 relatif a I'activité immobiliére,
JORA N° 17 du 30 mars 1994.

Le décret exécutif n°97-154 du 10 mai 1997 relatifadministration des biens immobiliers,
JORA N° 28 dull mai 1997.

Le décret exeécutif n°97-506 du 29 décembre 199anfixles régles régissant les loyers
applicables aux logements relevant du patrimoirse@GI| mis en exploitation a compter dl 1
janvier 1998, JORA N° 88 du 30 décembre 1997.

Le décret exécutif n°97-507 du 29 décembre 19%tifelux loyers des logements relevant du
patrimoine des OPGI utilisés a des fins commersiale professionnel, JORA N° 88 du 30
décembre 1997.

Les lois en application a savoir la loi 83-01, da93-03 et le décret 94-69 sont utilisé comme
support pour le locataire et le propriétaire. Lewnadations sont formalisées par un contrat de
location conforme a un modéle déterminé par voigleréentaire. Il fixe en plus de
I'identification des deux partenaires, de la dudéecontrat, du loyer ainsi que des modalités de
révisions et des garanties financieres, les debitdligations, des charges, des répartitionget d
la rupture des relations de la part de chacun d’eux
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REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DE L’ AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DE LA VILLE ET DE L*ENVIRONNEMENT

DIRECTION DE L’ENVIRONNEMENT DE LA WILAYA DE CONSTANTINE

Objet : Mise en ceuvre de la décision de Monsieur le Wali du 22/06/2011 portant

intégration des espaces verts dans les programmes d’équipement publics (40% du cout
financier réservé aux travaux d’aménagement des différents projets et programme).

(Cette fiche technique renseignée doit accompagmer tout cahier des charges relatif a 'étude
ou la réalisation des équipements publics)

Maitre de Pouvrage:

Intitule du projet :

Localisation:

AP(DA):

Objet du cahier des charges :

Superﬁcle totale du pro;et (m ]

Superf' cie haﬁc (m )

Supert‘ cie réservée aux amenagementq extéricurs (m )

Superficie réservée aux espaces veris (m )

Evaluation f'nnnc:i:rc du cout g!obal du pl'D_]Et {(DA)

E\ aluaimn i“mﬂne]érc du lot réservée aux amenagemenh
exter:eurs (DA)

Evaluation financiere du lot espaces verts (DA}

XV



Les programmes d'amélioration urbaine

Source DUC de Constantine

Commune de Constantine

Intitulé et N° d’opération et date | AP (DA) Tranches Taux d’avancement
d’inscription des travaux
1) ND Voirie 100%
5.721.2.262.05.0%avaux de Assainissement
;/th ZHUN Ziadia Tranches\, B E.public —
Suivi --
Controle CTC
S/ Total 100%
2) ND Voirie 100%
5.721.2.262.05.05 Assainissement
TRAVAUX DE VRD ZHUN Sakiet
Sidi Youcefilots A, Bet C 250 000 000 | Etude et suivi 100%
Controle CTC
Déplacement ligne -
électrique
S/ Total 100%
3) ND Voirie 100%
5.721.2.262.05.05 Assainissement
Travaux de VRD de la cit¢é El E.public
Gammas
1 ranche Etude et suivi
ANEP --
100%
Total General 250 000 000 100%
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Intitulé et N° d’opération et | AP Tranches Nature des | Taux
date d'inscription travaux d’avancement
des travaux
1) ND A Aménagement et  100%
5.721.1.268.125.06.01 voirie

Réaménagement de [a B Aménagement gt  100%

ZHUN Djebel El Ou-ache 220 000 000,00 voirie

tranche A,BetC C Aménagement et  100%

voirie
A BetC Eclairage public 100%
A BetC Espace verts 100%
Etude et suivi 100%
A, BetC
ANEP -

ST 22 000 000,00 100%
2) ND Aménagement 100%

5.721.1.262.125.05.02 voirie- ASS-

Travaux de VRD ZHUN B Eclairage public 100%

Bousouf 5éme tranche Et Espace verts

Zone A etB (révalug4l 301 000 Etude et suivi 100%

Mt=1 301 000,00 sur (apres réevalu- ANEP 3

I’AP de réajustement) Ation)

ST 41 301 000,00 100%
1) NF 302 500 000 Amets-ASS 100%
5.721.2.262.125.06.04(aprés Tranche 1
Travaux de VRDye la | revalorisation) Amets-ASS 70%
cité Zaouche Tranche 2

Voirie 10%
Eclairage public -
Etude et suivi -
ANEP 60%
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SI/IT

302 500 000, 00

1) NF 150 000 000, 00 Logements | Voirie- ASS 100%
5.721.2.262.125.06.08 Evolutifs 458
Travaux de VRD Salah Logements | Aménagement et 100%
Daradiji Evolutifs 292 | Eclairage public
Ancien 100%
- Etude et suivi -
- ANEP -
SIT 150 000 000, 00 100%
Commune de Constantine
Programme en cours
140 360 000,00 AMEN-ASS 100%
NF.5.721.2.262.125.07.27 Eclairage public 100%
Travaux de VRD cité EL Moung Etude et suivi -
Voirie 100%
ANEP
S/ Total 140 360 000,00 100%
1100 logts
Zouaghi
NF.5.721.2.262.125.07.26 AM-ASS 100%
Travaux de VRD 1100 199 790 000 Eclairage- Public 100%
Logements Zouaghi (apres réévaluation) Voirie 100%
Etude et suivi
ANEP
S/Total 1 100%
1-1100 logts

Zouaghi 2 éme
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AM-ASS 90%

Voirie 85%

Etude et suivi

ANEP

S/Total 2 88%
S/ Total (2) 199 790 000,00 Total 1+2 94%

AM-ASS T1 100%
NF.5.721.2.262.125.07.43 80 523 000,00 AM-ASS T2 100%
Travaux de VRD du site AM-ASS T4 100%
Sarkina f'2°™M¢3°M¢ et AM-ASS T3 100%
tranche Eclairage- Publig 100%

1,2,3,4

Etude et suivi --

ANEP
S/ Total 80 523 000,00 100%
NF.5.721.2.262.125.07.25 564LOGTS Ain El Bey(2010)
564 Logts Ain El Bey et entrée Voirie 100%
de ville AM+ASS 100%
Constantine Zouaghi(prise en Eclairage 100%
charge sur I'AP de réajustement123226000 Etlde ot Ui
(Mt-50 000 000,00) (aprés ANED

revalorisation)

S/Total 1 100%

2- Entrée de ville

AM+ASS 45%

Eclairage- Public

Etude et suivi -

ANEP

S/ Total 2
S/ Total(4) 123 226 000,00 Total 1+2 73%
Sissaoui Eclairage 100%
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NF.5.721.2.262.125.07.39 94 387 000,00 Voirie
AM+ASS 100%
Etude et suivi
ANEP
S/ Total(5) 94 387 000,00 100%
Travaux d’aménagement Voirie et espaces
extérieur boulevards Karbouaa|&43 484 000,00 verts 100%
Ben Baatouche Etude et suivi
Sonelgaz -
S / Total(6) 343 484 000,00 100%
NF.5.721.2.262.125.07.28 54 418 000,00 AM et E- Public 100%
Travaux d’aménagement Voirie et espaces
extérieur boulevard Soumam verts
S/ Total(7) 54 418 000,00 100%
NF.5.721.1.262.125.07.04 AM et E- Public 100%
Travaux d’aménagemen8 338 000,00 Voirie
extérieur cité des Muriers
S/ Total(8) 48 338 000,00 100%
NF.5.721.1.262.125.07.03
Travaux d’aménagemenB5 120 000,00 Espaces verts 100%
extérieur cité Ain El Bey
S / Total(9) 35 120 000,00 100%
NF.5.721.2.262.125.07.32 Portolazo
Travaux de VRD du site AM-ASS 100%
batiments collectifs 344 592 000,00 E- Public 100%
Portolazo(95 136 000,00)+Freres Voirie 100%
Ferrad(MT 249 456 000,00)
Etude et suivi -
ANEP -
CTC -
S/Total 1 100%

Fréres Ferrad
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AM-ASS 85%
E- Public 70%
Voirie 40%
Etude et suivi -
ANEP -
S/ Total 2 65%
S/ TOTAL(10) 344 592 000,00 | S/ Total 1+2 83%
' PROGRAMME EN COURS
NF.5.721.2.262.125.07.42 AM-ASS -
Travaux de VRD du cité 543 200,37 E- Public -
Guemmas 2eme tranche Voirie -
ANEP
S/TOTAL(11) 543 200,37 0%
PROGRAMME 2008
Intitulé et N° d’opération Taux d’avancement
et date d’inscription AP Nature des travaux
NF.5.721.1.262.125.08.13
. 0
Travaux de VRD., cité 19 000 000,00 Voirie 100%
route Ain E | Bey
S /TOTAL(02) 19 000 000,00 - 100%
NF.5.721.1.262.125.08.09 109 328 000,00 AM-ASS 30%
Ecalyptus (programme en Voirie 60%
cours) Etude et suivi
ANEP
S /TOTAL(02) 109 328 000,00 45%
NF.5.721.1.262.125.08.02 225 000 000,00 AM-ASS 100%
Travaux ?AeoL/tRD’ cite 2 Eclairage public 100%
(programme en cours) Voirie 100%
Etude et suivi
ANEP
S/ TOTAL(04) 225 000 000,00 100%
NF.5.721.1.262.125.08.J1 195 000 000,00 AM-ASS 15%
Eclairage public 100%

XXI




Travaux de VRD, cité des Voirie -
Terrasses + Benboulaid Etude et suivi -
(programme en cours) ANEP -

S / TOTAL(05) 195 000 000,00 40%
NF.5.721.1.262.125.08.01 333 700 000,00 AM-ASS
Travaux de VRD, cité Eclalragg public
. Voirie 100%
Fadila Saadane .
(programme en cours) Etude et suivi
ANEP
S/ TOTAL(06) 333 700 000,00 100%
NF.5.721.1.262.125.08.16 503 060 000,00 AMEGT ZONE 1 15%
Cité Daksi (réévaluée AMEGT ZONE 2 25%
AMEGT ZONE 3 40%
d’'un montant de Et 3 70%
i 0,
302 694 000,00 sur I'eal Public zones 60%
Etude et suivi
potable de réajustement ANEP
CTC
programme en cours)
S/ TOTAL(07) 503 060 000,00 42%
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UNIVERSIITE DE CONSTANTINH
Faculté d'architeetet d'urbanisme
Départemenirdanisme

Questionnaire cas de I'nabitat individuel colomgaj(avillonnaire)

Personne enquétée

Quel type de construction préférez-vous ?

Photo n° 1(la villa récente) Photo n° 2 (la villa coloniale)

Les causes du choix :

- L'échelle

Importante Moyenne

- La forme de la toiture

Toit terrasse Toit en pente

- Position de la maison

Avancé au front du trottoir Reculée par rapport au trottg

Reculée par rapport au trotto

- Position du jardin

Sur un coté Tout autour de laaill

L’appréciation de I'image visuelle dans I'habitadividuel
-Le mélange entre les deux types Hi@ vcontemporaine et coloniale vous plait-il ?
Oui o

-Lequel des deux types de villa cummke I'image de marque ?

La villa contemporaine La villa coloniale(le pavillon)

XXIV



UNIVERITE DE CONSTANTINE I

Faculté d’architecture et d’'urbanisme
Département d’urbanisme

Questionnaire cas de I'habitat collectif

Personne enquétée

L’appréciation de I'image visuelle dans I'habitatlectif

Appréciez-vous I'image :

- Des balcons fermés ? Ol No

-Des ouvertures de taille variée ? Ou

- Des matériaux de construction hétérogénes ebualeurs différentes ? O

-Des paraboles placées sur la fagcade ? O

-Des climatiseurs installés sur la facade ?

- Du linge étalé a I'extérieur des séchoirs et fieggd? Oui

- Des corniches en tdles protégeant les fenétriealedns ? Oui

- Des canalisations des eaux usées sur la fac&dia ?

-Une facade modifiée est —elle polluée ?

Non

Non

Non

¢

Non
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Résumé

Depuis le début des années 80, le phénomene adludign visuelle di aux différents types de
transformations est apparu, ce dernier prend depleur durant cette derniere décennie et atteint
'ensemble des types d’habitats, dans I'ensembte \vilies, a travers tout le territoire. Cette
pollution visuelle défigure l'image urbaine et dtebturale de I'ensemble des quartiers et
constitue un sujet d’inquiétude croissant. Pourosep I'ampleur de ce phénomene, ses
différents aspects nous avons pris I'exemple d'grende ville a I'Est algérien : Constantine.
Classée au troisieme rang dans la hiérarchie dles @lgériennes, Constantine voit depuis plus
d’'une génération se dégrader son paysage urbain.

Afin de mieux cerner ce phénomeéne et montrer s@tgraous avons pris trois types d’habitats
dans cette ville : le traditionnel, le pavillonreagt le collectif. Malgré l'intervention des autes
pour amoindrir cette situation tel que ; le ravaat des facades dans I'habitat collectif, la
réhabilitation de quelques monuments au centre;vélinsi que la rue Mellah Slimane, la
situation reste alarmante.

La présente recherche vise a analyser cette mollvisuelle et & montrer le caractére de plus en
plus inquiétant de cette derniére, ces causeseset@nséquences sur le cadre bati et I'étre
humain.

Elle vise également a définir les voies permettdatla réduire : par l'application de la

réglementation, le contréle rigoureux des infratsio.
Mots clés : Constantine, la vieille ville, le pawiinaire, le collectif, pollution visuelle, beaute,

image urbaine, image architecturale, cadre batdelr, vieilissement prématuré, dégradation

du godt, agressivité.
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Summary

From the beginning of the 1980, the phenomenomgbt pollutions which is due to different
transformations has appeared; it is spreadinglaésisdecade. It achieves all types of habitats in
different towns throughout the country.

This sight pollution disfigures the urban and amettural image of the area and the problem
is really increasing.

Expose the extent of this phenomenon and its eiffieaspect we have

taken as example .One of the biggest towns of st Eonstantine which is classified third
in the hierarchy of the Algerian cities.

For more than a generation Constantine is suffefiogn the degradation of its urban
landscape.

To understand better this phenomenon and showveiisusness, the traditional, the Pavilion
and the collective. Despite the authorities intatim to mitigate.

The situation: cleaning of facades in group haptta rehabilitation of some monuments in
the city centre as well as Mellah Slimane strebeé ;situation remains alarming

This research aims to analyze the sight pollutioth ® show the worrying character. Of the
latter, its causes and consequences on the baittefand the human bring

It also aims to find how to reduce it by a stricntrol and application of regulation on

different offences
Key words:

Constantine, the ancient city, the Pavilion, sigbitution, beauty, urban image, architectural

image, build environment, ugliness, premature ggagje degradation, aggressiveness
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